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1 EINFUHRUNG

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die AM:PM Grund Alpha GmbH plant die Entwicklung eines Sondergebiets zur Unterbringung von
Rechenzentren sowie zugehdriger erganzender Nutzungen im Bereich rechenzentrumsnaher
Technologien. Wahrend die Flache im Vorentwurf noch als Gewerbegebiet (GE) dargestellt war, erfolgt
im vorliegenden Entwurf nun die Ausweisung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
Rechenzentren. Der Bebauungsplan soll zudem die Moglichkeit zur Erweiterung des bestehenden
Rechenzentrumsstandortes bzw. zur Ansiedlung eines weiteren Rechenzentrums eroéffnen.

Das Plangebiet liegt im slidostlichen Bereich der Stadt Nauen, zwischen der Bundesstralle B 5 im
Siden, sowie dem Gewerbegebiet Ost im Norden. Die Lage zeichnet sich insbesondere durch die gute
verkehrliche Anbindung, die Vorpragung durch das angrenzende Gewerbegebiet sowie den
ausreichenden Abstand zu bestehenden und potenziellen Wohnnutzungen aus.

Flir das betreffende Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan. Das Grundstiick befindet sich
aktuell im AuBenbereich. Vorhaben auf der Flache sind gegenwartig nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
zu beurteilen.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt, er ist aber durch ein Vorhaben des
voraussichtlichen kiinftigen Betreibers maincubes angestofRen, der bereits das Vorhaben im
angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rechenzentrum” verwirklicht. Ebenfalls
unterstiitzt die Stadt Nauen das geplante Vorhaben. Dafiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 BauGB erforderlich und vorgesehen. Das
Planungsverfahren soll als Bebauungsplan im Vollverfahren mit Umweltbericht durchgefiihrt werden.

1.2  Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Planungsrecht fiir ein Rechenzentrum mit
akzessorischen Nutzungen Uber eine Festsetzung Sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Rechenzentrum und rechenzentrumsnahe Technologien”. Damit sollen neben
dem Rechenzentrum auch Nutzungen wie Abwarmenutzungseinrichtungen, Energiespeicher und
Ahnliches nach MaRgabe der sich dynamisch wandelnden technischen Anforderungen zugelassen
werden. Erganzend kénnen Blirogebaude oder technische Infrastrukturanlagen, wie beispielsweise
Einrichtungen zur Energieversorgung, entstehen.

Der Rechenzentrumscampus ist ein Sicherheitsbereich, der tGiber eine umfangreiche Zugangskontrolle
mit Pfortnerhaus sowie einen umlaufenden Sicherheitszaun verfiligt, welcher auch mit elektronischen
Zugangsliberwachungssystemen ausgestattet sein wird.

Die einzelnen Module bestsehen aus den eigentlichen Datenhallen, in denen die Serverschranke, d.h.
das ,Kernstiick” des Rechenzentrums stehen. Weitere Rdume fiir technische Nebenanlagen sowie
kleine Blro- und Lagertrakte, in denen die Betriebs- und die Sicherheitszentralen integriert sind,
werden in den jeweiligen Modulen erganzend integriert und zugeordnet.

Die einzelnen Module bestehen aus den eigentlichen Datenhallen, in denen die Serverschranke, d.h.
das ,Kernstiick” des Rechenzentrums stehen. Weitere Raume fiir technische Nebenanlagen sowie
kleine Blro- und Lagertrakte, in denen die Betriebs- und die Sicherheitszentralen integriert sind,
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werden in den jeweiligen Modulen ergdnzend integriert und zugeordnet. Aufgrund der sehr hohen
Anforderungen an die Verfligbarkeit der IT in einem Rechenzentrum verfiigt jedes Modul Uber eine
Notstromversorgung, die Uber eine Kombination aus Batteriesystemen und Notstromdiesel-
generatoren sichergestellt wird. Diese Dieselgeneratoren werden nach derzeitigem Konzept als
Containerldosung auBerhalb der jeweiligen Module aufgestellt, damit sie modular ausgebaut werden
kdnnen und im Wartungsfall gut zuganglich sind. Direkt anschlieBend und ebenfalls im AuRenbereich
befinden sich in der derzeitigen Konzeptidee die Niederspannungsverteilungen und die Trafos von
Mittelspannung auf Niederspannung, um die Datenhallen auf moglichst kurzen Wegen zu versorgen.
Auf dem Dach der Module befinden sich Riickklhlgerate, die fiir die Erhaltung der notwendigen
Betriebstemperatur in den Datenhallen verantwortlich sind und die einen hohen Luftaustausch
bendtigen. Sie werden voraussichtlich von einer Sicht- und Larmschutzfassade eingehaust, um auch
optisch ein abgerundetes Bild des Gebdudes zu vermitteln. Der Bebauungsplan verzichtet weitgehend
auf detaillierte Festsetzungen, um als Angebotsbebauungsplan eine flexible Umsetzung zu
ermoglichen.

Daruber hinaus umfasst die Planung die gesicherte Erschliefung des Grundstiicks sowie die Anlage von
Grunflachen im Sinne von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

1.3  Planungshistorie

Fir den Bebauungsplan ,Rechenzentrum 2“ hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen
urspriinglich am 09.07.2025 einen Aufstellungsbeschluss unter der Bezeichnung , Gewerbegebiet
Nauen Siud-Ost” gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche
Entwicklung der bislang unbebauten Flachen zu schaffen.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses sowie im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs war
die konkrete Art der zukiinftigen Nutzung innerhalb des Plangebiets noch nicht abschlieBend
bestimmt. Vor diesem Hintergrund bestand die Plankonzeption zunachst in der Festsetzung eines
Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, um eine hinreichende planerische Flexibilitdt zu gewéahrleisten und
unterschiedliche gewerbliche Nutzungsoptionen offen zu halten.

Im weiteren Verlauf des Planverfahrens hat sich die Projektkonzeption jedoch konkretisiert. Es wurde
deutlich, dass das Plangebiet in engem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem westlich
angrenzenden Bebauungsplan ,Rechenzentrum” steht und als Erweiterungsflache dieses Standorts
entwickelt werden soll. Konkret ist die Errichtung eines weiteren Rechenzentrumscampus vorgesehen,
das den bestehenden Standort erganzt und dessen infrastrukturelle Vorpragung nutzt.

Vor diesem Hintergrund dieser nunmehr konkretisierten Nutzung entspricht die Festsetzung eines
Gewerbegebiets nicht mehr der planerischen Zielstellung. Rechenzentren stellen aufgrund ihrer
spezifischen Anforderungen, ihrer besonderen technischen Ausstattung sowie ihrer infrastrukturellen
und sicherheitsrelevanten Rahmenbedingungen eine besondere Art der baulichen Nutzung dar, die
sich von typischen gewerblichen Nutzungen unterscheidet.

Zur planungsrechtlichen eindeutigen Steuerung der vorgesehenen Nutzung und zur Sicherung der
stadtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet daher im weiteren Verfahren als Sondergebiet gemalR
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Rechenzentrum und rechenzentrumsnahe Technologien”
festgesetzt.
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1.4 Verfahren

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein vollstindiges Verfahren durchgefiihrt. Es wird eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet. Der Unter-
suchungsumfang und Detaillierungsgrad ergibt sich unter anderem aus den Stellungnahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und dem Abwagungsergebnis zu diesem Verfahrensschritt.

Bisherige Verfahrensschritte:

Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr.: 105/2025) 09.07.2025
Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 06.01.2026 — 09.02.2026
Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 06.01.2026 — 09.02.2026

Billigungsbeschluss Entwurf
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
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2 DAS PLANGEBIET

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im slidostlichen Bereich der Stadt Nauen, zwischen der Bundesstralle B 5 im
Stiden, sowie dem Gewerbegebiet Ost im Norden. Ostlich sdumt Ackerfliche das Plangebiet wihrend
westlich der Bebauungsplanbereich ,,Rechenzentrum® an das Plangebiet grenzt.

Die ca. 11 ha grol3e Flache umfasst die Flurstiicke 37, 38, 39, 40, 41, 255, 257, 259, 261 und 263 Flur
17 der Gemarkung Nauen und ist Uberwiegend durch artenarmen Intensivacker gepragt und
dementsprechend unversiegelt. Eine Vermessung ist bereits erfolgt.

Die Liegenschaften befinden sich im privaten Eigentum. Die Bauflachen wurden zwischenzeitlich in
einem Eigentum geblindelt und die betreffenden Flurstiicke entsprechend vereinigt.

Es sind keine Gebdude im Plangebiet vorhanden.

Durch das Plangebiet verlauft ein Wirtschaftsweg, welcher im Zuge der Planungen umverlegt wird.
Beim Erwerb der Flachen waren keine Grunddienstbarkeiten eingetragen und nicht eingetragene
Rechte nicht bekannt. Auch die friihzeitige Beteiligung ergab insoweit keine Hinweise.

Die medientechnische ErschlieRung wird gemaR den ersten Abstimmungen gut moglich sein. Samtliche
erforderliche Anschliisse kdnnen grundsatzlich abgesichert werden.

Die Liegenschaft ist aufgrund ihrer glinstigen Lage an der B 5 und B 273 verkehrlich gut angebunden.
Die verkehrliche Anbindung erfolgt kiinftig (iber eine neu zu errichtende StraRe, die an die Alfred-
Nobel-StraRe angeschlossen wird. Uber diese ist der Standort in direkter Verbindung zur BundesstraRe
B 273 sowie in verkehrsgiinstiger Erreichbarkeit zur Bundesautobahn A 10 gelegen.

Ebenfalls befindet sich der Bahnhof Nauen in gut erreichbarer Nahe.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:
e im Norden durch das Gewerbegebiet Nauen Ost
e im Osten durch Ackerflachen
e im Siiden durch Ackerflachen
e im Westen durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rechenzentrum*”

Die Begrenzung des Geltungsbereichs in der vorgesehenen Darstellung ermoglicht eine ausreichende
Moglichkeit zur  Umsetzung der Planung, einschlielich  moglicher  Nebenanlagen,
Begriinungsmafinahmen und ErschlieBungsnotwendigkeiten.

2.2  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Die Flurstlicke sind im Altlastenkataster nicht als Altlastverdachtsflachen registriert.
Kampfmittel

Laut Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes befindet sich das Plangebiet zudem nicht in einer
Kampfmittelverdachtsflache.
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2.3 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt (gemadR Geoportal des Brandenburgischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM)). Da jedoch mit dem
Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf folgende
Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutz aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind
diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, unter der o.g. Adresse und der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren. Der Beginn von
Erdeingriffen ist den Denkmalbehérden spatestens eine Woche vor Beginn anzuzeigen
(Baubeginnanzeige).
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

In den Landern Berlin und Brandenburg existiert ein zweistufiges System der gemeinsamen
Raumordnungsplanung. Als erste Stufe sind die Grundsatze der Raumordnung aus dem gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) zu beriicksichtigen. Landesentwicklungspldne bilden die
zweite Stufe der Landesplanung. Am 1. Juli 2019 trat der neue Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion (LEP HR) in Kraft und loste damit den alten Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP BB) ab. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind damit die Ziele und Grundsatze
des LEP HR zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Der LEP HR enthélt die aktuell giltigen Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung. Wahrend
Bauleitpldane gemadRB § 1 Abs. 4 BauGB an landesplanerische Ziele anzupassen sind, unterliegen
Grundsatze der planerischen Abwagung.

Die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg setzt sich aus drei Strukturrdumen zusammen: Berlin,
Berliner Umland und weiterer Metropolenraum. GemaR Z. 1.1 ist die Stadt Nauen Teil des Weiteren
Metropolenraums.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung, Gewerbe und grol3flachiger Einzelhandel sind in & 2 LEP HR, fiir die
vorliegende Planung relevante Grundsatze festgelegt:

G 2.2 Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Beriicksichtigung bzw. Beachtung der
qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion
moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungs-
konflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Die im LEP HR festgelegten Grundsatze werden mit der vorliegenden Planung umfassend be-
rlicksichtigt. Es bestehen dementsprechend keine Widerspriiche zu diesen Grundsatzen der Raum-
ordnung.

Fir die Siedlungsentwicklung sind in § 5 LEP HR folgende fiir die vorliegende Planung relevante Ziele
der Raumordnung festgelegt:

Z 5.2: Anschluss neuer Siedlungsfldchen

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen. Das Plangebiet schlieRt
im Norden an ein bestehendes Siedlungsgebiet an. Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

Fir Gewerbe- und Industrieflichen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen
neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieRen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlt fir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen
Festlegungen.
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Das Plangebiet befindet sich insbesondere deutlich aulRerhalb der festgelegten Vorranggebiete
Freiraumverbund gemaR dem Ziel der Raumordnung Z 6.2, in denen eine Siedlungsentwicklung nicht
moglich ware.

Nauen

a0
Abbildung 1: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum LEP HR mit Kennzeichnung des Plangebiets (roter Kreis) (Stand:
04/2019)

3.2 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012
(GVBI. | Nr. 13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tragerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung,
Anderung und Ergidnzung des Regionalplans als (bergeordnete und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet der Region.

Die Satzung liber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde mit Bescheid
vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020 trat der Sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir Brandenburg
Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der Sitzung der Regionalversammlung am 26. Juni 2025 wurde der 2. Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0, bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung
gebilligt. Zudem wurde beschlossen, diesem gemal § 9 Absatz 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) in
Verbindung mit § 2 Absatz 2 RegBkPIG im Internet zu verdffentlichen und Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss gefasst, die
Festlegung von Gebieten fiir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 abzutrennen und hierfiir einen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027
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aufzustellen. Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 wurde mit
Bescheid vom 26. September 2024 genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 trat der Sachliche Teilregionalplan in Kraft.
Zugleich wurde von der Landesplanungsbehorde festgestellt, dass der Sachliche Teilregionalplan mit
dem regionalen Teilflachenziel von mindestens 1,8 Prozent der Regionsflache fiir den Stichtag 31. Marz
2023 (GVBI. Nr. 3) in Einklang steht.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer
Sitzung am 27. November 2025 mit Beschluss-Nr. 02/05/01-1 den Entwurf der 1. Anderung des
Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming, bestehend aus
textlichen und zeichnerischen Festlegungen einschlieRlich Begriindung gebilligt und den
Umweltbericht sowie die Ausarbeitung ,, Ausweisung als Beschleunigungsgebiete fir die Windenergie
an Land” zur Kenntnis genommen sowie den Beschluss gefasst, diesen zu verdéffentlichen und
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Absicht dieses Anderungsverfahrens ist, zwei weitere
Flachen als Vorranggebiet fir die Windenergienutzung festzulegen, die nach § 4 des
Windenergieflaichenbedarfsgesetz (WindBG) zusatzlich auf das regionale Flachenziel angerechnet
werden kénnen. Die Abgabe einer Stellungnahme war vom 22. Januar 2026 bis einschliellich 27.
Februar 2026 moglich.

Im 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 sind fiir das betroffene Gebiet keine
Festlegungen vorgesehen.

e

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Fliming 3.0 vom 26. Juni 2025
mit Kennzeichnung des Plangebiets (roter Kreis) (Stand: 06/2025)

Das Plangebiet befindet sich gemal Festlegungskarte zum 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 nicht in einem Vorranggebiet fiir Landwirtschaft. Belange der Regionalplanung stehen dem
Vorhaben somit nicht entgegen.

3.3  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan trifft durch die Darstellung fir eine bestimmte Nutzung eine Vorauswahl fir
die spatere verbindliche Bauleitplanung. Weicht der Bebauungsplan von dieser in einer Weise ab, dass
die Nutzungen nicht artenverwandt sind, also im Flachennutzungsplan ein Baugebiet dargestellt ist

FIRU *>,1 Begriindung / Stand: Entwurf Stand: 20.03.2026



Stadt Nauen Bebauungsplan ,,Rechenzentrum 2 Seite | 16

und daraus im Bebauungsplan eine Nutzung entwickelt werden soll, die einer anderen Bauflache
zugeordnet ist, beriihrt dies im Allgemeinen die Grundziige der Planung.

Der Flachennutzungsplan wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,,Rechenzentrum* bereits
gedndert und weist eine gewerbliche Bauflache aus. Am stidwestlichen und siidostlichen Rand der
Erweiterung des Gewerbegebiets sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan Griinflaichen bis zum
stidostlich verlaufenden Feldweg festgesetzt. Diese dienen der landschaftlichen Einfassung der
Bauflachen.

Fiir das vorliegende Plangebiet sah der rechtskraftige Flachennutzungsplan bislang iberwiegend eine
gewerbliche Bauflache vor. Eine kleinere Erganzungsflache war derzeit noch als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Vor dem Hintergrund der nun konkretisierten Entwicklungsabsicht — der
Erweiterung des bestehenden Rechenzentrumsstandorts — ist eine Anpassung der vorbereitenden
Bauleitplanung erforderlich.

Im Rahmen der im Parallelverfahren gemidR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrten Anderung des
Flachennutzungsplans wird die bisherige Darstellung entsprechend angepasst. Kiinftig wird der
Bereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Rechenzentrum und rechenzentrumsnahe
Technologien” dargestellt. Darliber hinaus werden die randlich vorgesehenen Griinflaichen weiterhin
zur landschaftlichen Einbindung beriicksichtigt. Die bislang dargestellte landwirtschaftliche Flache (ca.
1,2 ha) wird in diesem Zusammenhang in Sonderbauflache sowie Griinfliche umgewandelt.

Mit der Darstellung einer Sonderbaufliche tragt der Flachennutzungsplan der besonderen
Zweckbestimmung und der standortbezogenen Entwicklung des Rechenzentrums Rechnung. Der
Bebauungsplan wird diese Zielsetzung durch die Festsetzung eines Sondergebiets gemaR § 11 BauNVvVO
mit der Zweckbestimmung ,,Rechenzentrum und rechenzentrumsnahe Technologien” konkretisieren
und planungsrechtlich sichern. Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

|
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der rechtsgiiltigen Anderung des FNP (Rot = Abgrenzung des Anderungsbereichs)
(Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster Informationssystem (ALKIS) des Landes Brandenburg)

3.4 Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den rechtskraftigen Bebauungsplan NAU 33/97 ,Industrie- und
Gewerbegebiet Nauen-Ost” an. Durch die geplante Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache zur
Anbindung des neuen Plangebiets an die Alfred-Nobel-StraRRe wird ein Teilbereich dieses bestehenden
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Bebauungsplans Uberplant. Die neue StraBenverbindung dient der verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebiets und beriicksichtigt die aktuellen stadtebaulichen und infrastrukturellen Anforderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans NAU 33/97 ist im Bereich der kinftig verlaufenden
Verkehrsflache eine MalBnahmenflache C1 festgesetzt, die durch die Planung und den Bau der Stral3e
zerschnitten wird. Da durch die Inanspruchnahme der festgesetzten MalRnahmenflache ein Teil des
urspriinglich vorgesehenen naturschutzfachlichen Ausgleichs verloren geht, ist hierfiir ein ,Ausgleich
fur den Ausgleich” zu schaffen. Dieser zuséatzliche Kompensationsbedarf betrifft die Wiederherstellung
oder den Ersatz der durch die Strallenplanung betroffenen Ausgleichsfunktion der MaBnahmenflache
C1.

Die konkrete Bewertung der okologischen Beeintrachtigungen sowie die Herleitung geeigneter
externen Kompensationsmalnahmen erfolgen im Rahmen des Umweltberichts.

3.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Nauen

Nauen besitzt als Mittelzentrum inmitten des Havellandes eine wichtige Funktion fiir die regionale
Entwicklung am westlichen Rande des Berliner Umlandes. Neben der Bedeutung als Wohn-,
Wirtschaft- und Arbeitsplatzstandortsind die Versorgungsfunktionen in den Bereichen Bildung, Kultur,
Gesundheit und Verwaltung hervorzuheben. Bereits in den vergangenen Jahren hat eine sehr positive
Entwicklung stattgefunden. So bieten die weitgehend sanierte historische Altstadt, aber auch die
Vielseitigkeit der Ortsteile Chancen und Potentiale fir eine zukiinftige dynamische Entwicklung.

Fur Nauen ist das Auslaufen der Altstadtsanierung 2016/17 und der Beginn der neuen EFRE-
Forderperiode konkreter Anlass gewesen, um stadtentwicklungstechnisch neue strategische
Schwerpunkte zu setzen und das stadtische Leitbild zu aktualisieren. Das INSEK 2030 benennt die Ziele,
Handlungsfelder und Schliisselmafnahmen der zukiinftigen Nauener Stadtentwicklung. Derzeit wird
das INSEK grundlegend (iberarbeitet.

Nauen ist sowohl durch die Funktion als Mittelzentrum als auch durch eine stabile Wirtschaftsstruktur
mit ausgewiesenen Branchenschwerpunkten gut im regionalen Kontext aufgestellt und durch die
Kommunale Arbeitsgemeinschaft Osthavelland interkommunal gut vernetzt. Die Malnhahmen in
diesem Handlungsfeld verfolgen insbesondere das Ziel, vorhandene Netzwerke und
Kommunikationsstrukturen zu verstetigen und dort, wo notwendig, zu intensivieren. Allerdings gilt
ebenfalls, die Stadt Nauen fiir zukiinftige Entwicklungen fit zu machen. Dieses beinhaltet neben der
Profilierung eines neuen Branchenschwerpunktes ,Erneuerbare Energien” die vorausschauende
Aufbereitung und Vermarktung neuer Gewerbeflachenangebote in unterschiedlichen Lagen. Dieses
Flachenrecycling stellt in den meisten Fallen gleichzeitig einen Beitrag zur Stadtreparatur dar. Hieraus
ergaben sich folgende Leitziele:

e Entwicklung und Vermarktung zusatzlicher Gewerbeflachen

e Verstetigung Kommunikation und Netzwerkbildung.
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Entwicklung des Stadtebaulichen Konzepts

Das stadtebauliche Konzept stellt einen beispielhaften Entwurf fiir die mogliche Entwicklung des
Plangebiets dar. Da derzeit noch nicht abschlieBend entschieden ist, wie der Mix zwischen
Rechenzentrumsnutzung und rechenzentrumsnahen Technologien erfolgen wird, ist der Masterplan
als flexible Grundlage zu verstehen und markiert nur eine denkbare, aber wahrscheinliche Umsetzung.

Das Rechenzentrum wird in mehreren Hauptmodulen erstellt. Ziel ist ein Campus mit einheitlichen
baulichen Strukturen sowie Freiflaichen mit Aufenthaltsqualitat.

Aufgrund der hohen Sicherheitsanforderungen werden ausreichende Sicherungszdune sowie ein
gesicherter Eingangsbereich mit Kontrollpunkt erstellt.

Interne Straflen und Wege, Freirdaume und Grinflachenbereiche und zugeordnete Stellplatzanlagen
unterstitzen den Campuscharakter.

Haupteingang
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Abbildung 4: Beispiel Masterplan Testentwurf Rechenzentrum Nauen (Quelle: TTSP/HWP Consultants, Stand 11/2025)

4.2 Verkehrskonzept

Zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wurde durch die PST GmbH ein
ErschlieBungskonzept fiir die geplanten Verkehrsanlagen erarbeitet. Grundlage bilden die
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vorgesehenen Nutzungen des geplanten Rechenzentrumscampus sowie die einschlagigen Regelwerke
der Forschungsgesellschaft flr StraRen- und Verkehrswesen (u. a. RASt 06 und RBSV).

Die duRlere verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt liber die BundesstralRe B 273, welche eine
leistungsfahige Verbindung zur BundesstralRe B 5 sowie zum bestehenden Gewerbegebiet herstellt.
Von dort wird das Plangebiet liber die vorhandene Alfred-Nobel-StraBe erschlossen, an die eine neue
StichstralRe innerhalb des Plangebietes angebunden wird.

Die interne ErschlieBung wird als GewerbestraBe mit einer Fahrbahnbreite von etwa 6,0 m bis 6,5 m
sowie begleitenden Gehwegen ausgebildet. Am Ende der StichstraRe ist ein Wendehammer
vorgesehen, der fiir das Wenden von groReren Wirtschaftsfahrzeugen (z. B. Sattelziigen) dimensioniert
ist.

Die detaillierte Ausgestaltung der Verkehrsanlagen sowie der StralRenquerschnitte erfolgt im Rahmen
der weiteren ErschlieBungsplanung. Eine ausfiihrliche Darstellung ist dem als Anlage beigefligten
Erlauterungsbericht zu entnehmen.

4.3  Eingriinungs- und Freiflaichenkonzept

Dachbegriinungen sind lediglich auf untergeordneten baulichen Anlagen vorgesehen. Auf den
technischen Modulen der Hauptnutzungen, wie etwa Rechenzentren, rechenzentrumsnahe
Technologien oder Batteriespeichersystemen ist eine Begriinung aufgrund notwendiger Kihl- und
Sicherheitseinrichtungen nicht moglich. Gebdudefassaden sollen an geeigneter Stelle mit einer
Fassadenbegriinung aufgewertet werden.

Interne Freiflachen sollen gartnerisch angelegt und in Randbereichen (Seiten- oder Restflachen) sollen
naturnahe Bereiche als Gras- und Staudenflache ausgebildet werden.

4.4 Ver- und Entsorgung

4.4.1 Strom

Die Stromversorgung wird Uber das nahegelegene Umspannwerk Wustermark gesichert. Die
erforderlichen Strommengen sind zivilrechtlich und ausreichend durch den Projektentwickler
gesichert. Hierzu wird im sidlichen Bereich des Geltungsbereichs ein Umspannwerk durch den
Vorhabentrager errichtet, welches den Strom von 110 kV auf 30 kV bzw. 20 kV, nach Abstimmung mit
dem Stromlieferanten drosselt und von hier die Stromversorgung durch ein eigenstandiges
Leitungssystem zu den baulichen Anlagen des Rechenzentrums sichert.

4.4.2 Wasser

Im Rahmen der Betriebsabldufe sind nur geringe Wassermengen fiir die Mitarbeiter in Gblichen
Mengen erforderlich.

Das Kihlwasser wird speziell aufbereitet und sukzessive in ein Vorhaltebecken eingespeist, in dem
auch das zurlickgehaltene des Regenwasser gesammelt wird. Somit ist keine punktuelle Erh6hung des
Wasserverbrauchs in den Sommermonaten geplant. Die Wasserkihlung mit aufbereitetem
Regenwasser ist nur fiir Temperaturen tber ca. 28°C vorgesehen, wenn die Freiluftkiihlung nicht mehr
ausreichend ist. Die abschlieBRenden quantitativen Anforderungen werden im Baugenehmigungs-
verfahren geklart.
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Ein Brandschutzkonzept wird anlagenbezogen erst noch erarbeitet. Daher steht noch nicht fest, in
welchem Umfang Loschwasser durch geeignete MaBnahmen auf dem Grundstiick oder eine
entsprechende leistungsfahige Anbindung bericksichtigt werden muss. Im
Baugenehmigungsverfahren ist daher sicherzustellen, dass gegebenenfalls fir Brandschutzzwecke
notwendige Wassermengen vorzuhalten bzw. bereitzustellen sind. Es kann erforderlich sein, dass
erganzende vertragliche Vereinbarungen mit dem WAH getroffen werden miissen.

4.4.3 Schmutz- und Abwasser

Im Rahmen der Planung wurde durch die PST GmbH eine Bedarfsermittlung fiir Trink- und
Schmutzwasser erstellt. Grundlage bilden die vorgesehenen Nutzungen des geplanten
Rechenzentrumscampus mit ca. 120 Arbeitsplatzen. Daraus ergibt sich ein mittlerer Trinkwasserbedarf
von etwa 13,3 m® pro Tag sowie ein daraus abgeleiteter Schmutzwasseranfall. Unter Berlicksichtigung
von Fremd- und unvermeidbarem Regenwasser ergibt sich ein Bemessungsabfluss von rund 4,5 I/s.

Der Anschluss an die 6ffentliche Trink- und Schmutzwasserinfrastruktur ist grundsatzlich moglich. Die
nachstgelegenen Bestandsleitungen befinden sich noérdlich des Plangebiets im Bereich des
Gewerbegebiets Ost an der StraBe ,Siemensring” wo eine Trinkwasserleitung DN 200 sowie ein
Schmutzwasserkanal DN 300 vorhanden sind. Die konkrete Ausgestaltung der Anschliisse sowie die
Dimensionierung der Leitungen werden im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt.

Eine detaillierte Darstellung der Bedarfs- und Anschlussplanung ist dem als Anlage beigefiigten
Erlauterungsbericht zu entnehmen.

4.4.4 Regenwasserentwasserung

Um die Entwasserung des Grundstiicks zu gewahrleisten, wurde die PST GmbH beauftragt, ein
Entwdsserungskonzept zu erstellen.

GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) ist
eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung unerlasslich. Die Satzung der Stadt Nauen fordert
zusatzlich die Reduzierung der Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation und die Forderung der
Nutzung und Versickerung vor Ort. Ein Regenwasserkonzept ist somit erforderlich, um die Uberlastung
der Kanalisation zu vermeiden und die natiirlichen Wasserressourcen zu schiitzen.

Das vorliegende Entwasserungskonzept fiir das Grundstlick gewadhrleistet entsprechend eine
nachhaltige und sichere Regenwasserbewirtschaftung. Damit werden sowohl rechtliche
Anforderungen erfiillt als auch die natirliche Wasserbalance unterstiitzt und die Risiken von
Uberflutungen minimiert.

Hierflir wurden insgesamt zwei Varianten aufgezeigt. Diese stellen jeweils das Worst-Case-Szenario
dar, sodass im weiteren Planungsverlauf das Entwasserungskonzept optimiert werden kann.

Fir die Variante A — Versickerung muss aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften des
Bodens, wie im Baugrundgutachten festgestellt, ein Bodenaustausch erfolgen. Ab der Unterkante des
Austauschbodens werden Kiespfahle eingebracht, um den schlecht versickerungsfahigen bindigen
Boden bis zur gut versickerungsfahigen Schicht zu durchdringen. Diese Kiespfahle miissen mindestens
1,00 m tief in die gut versickerungsfahige Schicht eindringen, um die Sickerleistung sicherzustellen.
Dadurch wird eine ausreichend grof3e Versickerungsrate gewahrleistet.
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Bei Variante B — Ableitung wird ein Regenriickhaltebecken (RRB) vorgesehen. Dieses Becken speichert
das anfallende Regenwasser und gibt es iber eine Drosselvorrichtung kontrolliert an die Kanalisation
ab, wodurch die Belastung des stddtischen Kanalsystems gegeniiber einer ungedrosselten Ableitung
reduziert wird. Bei Bedarf kann das Niederschlagswasser durch eine intelligente Steuerung zeitlich
versetzt in den offentlichen Kanal eingeleitet werden.

Im Genehmigungsverfahren wird zu prifen sein, ob Zisternen zur Bewasserung der geplanten Baume
und Grinflachen genutzt werden kdnnen. Ein zentrales Problem besteht darin, dass die genaue Menge
des potenziell einzuleitenden Regenwassers derzeit nicht prazise bestimmt werden kann. Dies ist auf
die schwierigen Bodenverhiltnisse und die vom Investor geplante, aber noch nicht spezifizierte
Nutzung des Regenwassers fiir Kiihlzwecke zurilickzufiihren. Eine detaillierte Planung bis mindestens
in die Leistungsphase 3 ist erforderlich, um verlassliche Daten zu erhalten. Diese Planung ist
Voraussetzung fiir eine fundierte Abstimmung mit den Behorden. Die weitere Planung hangt stark von
der Campusentwicklung ab. Bisher wurde die Campuslésung nicht ndher untersucht, sollte jedoch bei
der Festlegung der Entwasserungsanlagen fiir den betreffenden Bereich berlicksichtigt werden. Es ist
moglich, dass eine zukiinftige Verortung der Regenwassermengen wirtschaftlicher sein kénnte. Daher
sollte zu einem spateren Zeitpunkt geprift werden, ob diese Option realisierbar ist. Fir die Zwecke des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens reicht die Feststellung aus, dass jedenfalls eine der hier
untersuchten Konzepte moglich sein wird (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Zukiunftige Festlegungen der Leitungsverldufe werden einen wesentlichen Einfluss auf die
Umsetzbarkeit der Varianten haben und kénnten moglicherweise bestimmte Optionen ausschliefSen.
Auch die Gelandeprofilierung ist von Bedeutung, da sie die notwendigen Notentwasserungswege
berticksichtigen muss, was ebenfalls den Ausschluss einzelner Varianten zur Folge haben kdnnte.

Die grundsatzliche Machbarkeit der Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick konnte mit der
vorliegenden Untersuchung nachgewiesen werden. Sie ist jedoch von der wasserbehdrdlichen
Genehmigung (UWB) sowie den zuldssigen Einleitmengen der Stadt Nauen abhangig. Im Zuge der
Positionierung der Entwasserungseichrichtungen sind gegebenenfalls weitere Untersuchungen des
Untergrundes hinsichtlich der Machtigkeit der wasserdurchlassigen Schichten, in die versickert werden
kann, durchzufihren.

4.4,5 Kabel / Dateniibertragungen

Um den Betrieb des Rechenzentrums sowie rechenzentrumsnaher Technologien sicherzustellen, ist
eine ausreichende, redundante und sichere Datenanbindung erforderlich. Diese ist nicht Gegenstand
des Planungsverfahrens. Die genaue Lage der Trasse oder der Trassen eignet sich ebenfalls nicht zur
Veroffentlichung. Der Projektentwickler wird die Trasse bis zur Errichtung privatrechtlich sichern. Auf
Grundlage der Vorplanungen ist die Stadt jedoch zu dem Ergebnis gekommen, dass keine Umstande
ersichtlich sind, die eine ausreichende Anbindung unmaglich erscheinen lassen.

4.4.6 Feuerwehr / Havariefall

Rechenzentren kdnnen gemaR § 2 Abs. 4 Nr. 3 und 20 Landesbauordnung Brandenburg (BbgBO) als
nicht geregelte Sonderbauten oder gemal § 2 Abs. 4 Nr. 3 und Nr. 19 BbgBO i.V.m. Abschnitt 3.1 der
Richtlinie Gber den baulichen Brandschutz im Industriebau (IndBauRL) als geregelte Sonderbauten
eingestuft werden. An Sonderbauten koénnen gemaB § 51 Abs. 1 Nr. 7 BbgBO besondere
Anforderungen gestellt und Erleichterungen gewahrt werden. Diese besonderen Anforderungen und
Erleichterungen beziehen sich auf das Erreichen der allgemeinen Schutzziele gemal § 14 BbgBO:
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»,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass

e der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und

e bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren, sowie
e eine Entrauchung von Raumen und
e wirksame Loscharbeiten moglich sind.”

Die Grundsicherung der oben aufgefiihrten Schutzziele bilden die bauordnungsrechtlichen Grundlagen
far Standardbauten (BbgBO i.V.m. Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB)). Bei
geregelten Sonderbauten werden (iber diese Grundanforderungen hinaus durch die entsprechenden
Sonderbauvorschriften erhéhte Gefahren aus der Nutzung oder fiir Nutzende abgesichert.

Flr beide Einstufungen als nicht geregelte und geregelte Sonderbauten gilt gleichermalien, dass durch
die Bauherrnseite und den Betrieb die tber die Grundsicherung hinaus erforderlichen MalRnahmen im
baugenehmigungsrechtlichen Verfahren erldutert und beim Vollziehen der Baugenehmigung
umgesetzt werden missen.

Zu allen geplanten Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der o6ffentlichen
Strallenverkehrsflaiche entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr mit
anschlieBender Bewegungsflache herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind. Die Bewegungsflachen sind in den Abmessungen B x L: 7 m x 12 m herzustellen. Die
Ausbildung der Kurven hat unter Beachtung der Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr zu
erfolgen (§ 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr).

Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr missen eine lichte Breite von mindestens 3,00 m und eine
lichte Durchfahrtshéhe von 3,50 m besitzen. Sofern die Zu- oder Durchfahrt beidseitig auf einer Lange
von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wande, Pfeiler, Zdune, etc. begrenzt wird, muss die lichte Breite
mindestens 3,50 m betragen. Bei der Anbindung der Feuerwehrzufahrten an die o6ffentliche
Verkehrsflache sind beidseitige Schleppkurven auszubilden (§ 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinien
Uber Flachen fiir die Feuerwehr und DIN 14090). Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstell- und
Bewegungsflaichen, welche dafiir vorgesehen sind, sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu
16 t befahren werden koénnen (§ 5 BbgBO i.V.m der Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die
Feuerwehr).

Bei einer FrischwassererschlieSung sollten die Leitungen so dimensioniert werden, dass die fir den
Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von mindestens 192 m3/h (3.200 1/min) Uber den
Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung gestellt werden kann, sofern keine selbsttatigen
Feuerloschanlagen zum Einsatz kommen. Bei Installation von selbsttatigen Feuerldschanlagen ist die
Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h ausreichend (BbgBKG §§ 3 Abs. 1 und 14 i.V.m. DVGW-
Arbeitsblatt W 405 und MIndBuRL).

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung sind Hydranten
entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN
3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der
Abstand zwischen den Hydranten darf maximal 150 m betragen. Sofern durch das o6rtlich zustandige
Wasserversorgungsunternehmen die erforderliche Loschwassermenge nicht bereitgestellt werden
kann, sind im Rahmen des weiteren Planverfahrens entsprechende Alternativen zur Léschwasser-
versorgung festzulegen und umzusetzen (z.B. Loéschwasserbrunnen, Loschwasserzisternen,
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Loschwasserteiche, u.a.). Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Loschwasserbrunnen miissen einen
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Gber eine 3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge
mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar sein. Die Lage der Ldschwasser-
entnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 — Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Die Ausbildung von Wendekreisen oder eines Wendehammers hat auf Grundlage der Richtlinie fiir die
Anlage von StadtstraRe (RASt 06) zu erfolgen. Sofern ein 3-achsiges Miillfahrzeug wenden kann, ist die
Flache auch fir die Feuerwehrfahrzeuge ausreichend. Die Planung tragt diesen Anforderungen
Rechnung. Die Zufahrt mit Wendeschleife ist als 6ffentliche Verkehrsflache fiir das Befahren mit Lésch-
und Rettungsfahrzeugen geeignet. Konkrete Forderungen / Nebenbestimmungen zum abwehrenden
bzw. vorbeugenden Brandschutz bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren aufgestellt. Die
Stadt ist nach sorgfaltiger Priiffung der Anforderungen zu dem Ergebnis gekommen, dass alle
brandschutzbezogenen Anforderungen anlagenbezogen im Baugenehmigungsverfahren gel6st
werden konnen, ohne dass es bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer
Festsetzung bedirfte. Sofern es nicht moglich ist, die Erschliefung fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
sowie die Loschwasserversorgung im Rahmen des B-Planverfahrens zu klaren, kann es in spéateren
Bauantragsverfahren zur Versagung von Baugenehmigungen kommen.

4.5 Abwdarmenutzung

Technisch bedingt entsteht durch Kithlung und Warmetausch eine erhebliche Menge an Abwarme. Es
ist beabsichtigt, diese Abwdarme bestmoglich zu nutzen. Der Bebauungsplan und der Stadtebauliche
Vertrag sehen daher vor, dass Flachen fiir die notwendige Infrastruktur im Plangebiet vorgehalten
werden und dass Maincubes Abwarme zur Verfligung steht. Stadt und Maincubes tragen damit dem
Umstand Rechnung, dass Errichtung und Betrieb eines Rechenzentrums nach § 11 EnEfG
(Energieeffizienzgesetz) gesetzlichen Anforderungen unterliegen. Maincubes und die Stadt Nauen
werden die Ubergabeméglichkeiten im durch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO anlagenbezogen bis
zur Erteilung einer Baugenehmigung abschlieRend regeln.

4.6 Immissionsschutz

Der Betrieb von Notstromgeneratoren wird auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
genehmigt. Hierzu wird eine Ausbreitungsrechnung nach TA Luft (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft) durchgefiihrt, die auf spezifische Generatoren, Motorentypen sowie einer
spezifischen Anzahl an Generatoren, der jeweiligen Position der Generatoren, Schornsteinhéhen und
Position der Schornsteine beruht. Dies bedeutet, dass die Genehmigung nach BImSchG auf Basis einer
weit fortgeschrittenen Planung erfolgt. Ergebnis der Ausbreitungsrechnung und Gegenstand der
Genehmigung nach BImSchG ist eine maximal erlaubte Laufzeit der Generatoren im Notstromfall. Das
unterjahrige erforderliche Testen und bestimmte Randbedingungen wie z.B. Wetterdaten,
Windrichtung, etc. sind in der Ausbreitungsrechnung ebenfalls mit einbezogen.

Auf Basis bisheriger Erfahrungen, den anerkannten Berechnungen nach dem Leitfaden des
Regierungsprasidiums zur Ermittlung von Schornsteinmindesthéhen und zuldssiger maximaler
Betriebszeiten durch Immissionsprognosen in Genehmigungsverfahren fiir Rechenzentren (RZ) mit
Notstromdieselmotoranlagen (NDMA), sowie in Anbetracht des Umstandes, dass keine
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Naturschutzgebiete in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass einer Genehmigungsfahigkeit der
Generatoren nicht im Wege steht. Bei Vorhaben dhnlicher GréBenordnung und ahnlicher raumlicher
Einordnung zu schutzwiirdigen Gebieten ergaben sich aus der Ausbreitungsrechnung nach TA Luft und
BImSchG genehmigte Betriebszeiten der Generatoren im Notstromfall, die deutlich oberhalb der fiir
den Betrieb von Rechenzentren erforderlichen Anzahl an Stunden liegen und somit eine erfolgreiche
Entwicklung als Rechenzentrumscampus nicht beeintrachtigen. Da das Stromnetz in Deutschland als
sehr stabil angesehen ist, sind die Forderungen im Hinblick auf die maximale Dauer eines
Notstrombetriebs in Deutschland sehr gering.

4.7 Elektromagnetische Vertraglichkeit (EMV)

Hinsichtlich der elektromagnetischen Vertraglichkeit gibt es strenge Anforderungen hinsichtlich der in
den Rechenzentren eingebauten Server/IT-Komponenten. Diese sind sehr empfindlich hinsichtlich
elektromagnetischer Strahlung, die ankommen darf. Dies bedeutet, dass bei Rechenzentren sehr
ausgefeilte MalRnahmen zum Schutz vor elektromagnetischer Strahlung umgesetzt werden. Dieser
elektromagnetische Schutz wirkt sowohl nach innen als auch nach aullen, so dass elektromagnetische
Strahlung selbst im direkten Umfeld der Rechenzentrumsgebaude kaum messbar ist. Die jeweils
verwendeten Komponenten entsprechen dem aktuellen Stand der Technik.

Vom geplanten Umspannwerk, das im Siiden des Geltungsbereichs verortet wird, gehen ebenfalls
keine elektromagnetischen Strahlungen aus, die auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
relevant waren.

4.8 Schallschutz

Rechenzentrumsnahe Technologien sowie Rechenzentren verursachen nur verhaltnismaRig geringe
Schallemissionen. Insbesondere Schallemissionen aus Verkehrsbewegungen sind sehr gering, da diese
im Vergleich zu anderen gewerbliche Betrieben sehr wenig Verkehr verursachen.

Die wesentliche Quelle von Schallemissionen bei Rechenzentren sind die Rickkihlwerke, die in der
Regel auf dem Dach des Rechenzentrums positioniert sind. Der Schall wird durch die Bewegung der
Ventilatoren, welche die Luft durch die Rickkiihlwerke bewegen, verursacht. Da die Luftmenge, die
durch die Riickkihler stromen muss, von der AuRentemperatur anhangt und die Luftmenge wiederum
Drehzahl und damit Schallemissionen bedingt, sind diese nachts deutlich geringer als tagslber. Die
Schallemissionen kénnen dariiber hinaus durch larmdammende MalRnahmen so weit reduziert
werden, dass Rechenzentren selbst in unmittelbarer Nahe von Wohngebieten betrieben werden und
die Anforderungen der TA-Larm eingehalten werden kénnen.

Als weitere Quelle von Schallemissionen kdnnen Notstromgeneratoren auftreten, die jedoch nur im
Fall eines Stromausfalls in Betrieb gehen und ansonsten allenfalls und ausschlieRlich wahrend des
Tages getestet werden. Die Generatoren werden im Vorhabengebiet so positioniert, dass
Larmemissionen in Richtung sensitiver Bereiche minimiert werden.

Durch die oben beschriebenen Umstdnde und die Lage des Vorhabengebiets in einer ausschlieBlichen
Nachbarschaft zu Gewerbegebieten ist davon auszugehen, dass Schallemissionen der Rechenzentren
zu keinerlei Beeintrachtigung flihren werden.
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Durch das Akustikbiiro Dahms GmbH wurde zudem eine schalltechnische Ersteinschatzung erstellt, in
deren Rahmen unter Beriicksichtigung der Abwagungskriterien im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan die schalltechnischen Anforderungen gemaR den Regelungen der TA Larm ermittelt
wurden. Eine abschlieRende anlagenbezogene Schallprognose zur Bewertung der Konfliktbewaltigung
bleibt dem (immissionsschutzrechtlichen) Genehmigungsverfahren vorbehalten. Fiir das vorliegenden
Bebauungsplanverfahren reicht die Feststellung aus, dass — gegebenenfalls mit geeigneten
SchallschutzmaRnahmen — es jedenfalls moglich sein wird, den Plan zu verwirklichen.
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5 WESENTLICHER INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Nachfolgend werden die Festsetzungen aufgefiihrt, die der Bebauungsplan regelt. Dabei wird zwischen
den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
unterschieden.

Um die Darstellung zu vereinfachen, wird den textlichen Festsetzungen das Kirzel , TF“ vorangestellt.

5.1 Gliederung des Plangebiets
Das Plangebiet gliedert sich in die folgenden Flachen:
e Baugebiete gemaR § 11 BauNVO als Sondergebiete
e Offentliche StraRenverkehrsflichen
e Flachen zum Anpflanzen und Pflanzbindung (P-Flachen) innerhalb des Sondergebiets
e Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb des Sondergebiets

e Zukinftig ggf. MaRnahmenflachen

5.2  Art der Nutzung

TF1 ImSonstigen Sondergebiet (SO) sind bauliche Anlagen zum Betreiben eines Rechenzentrums
zuldssig. Hierzu zdhlen:

e Module Rechenzentrum

e Biiros, Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume,

e Umspannwerk sowie Transformationsanlagen,

e Anlagen zur Energiespeicherung,

e Generatorenanlagen nebst Schornsteinen einschlieflich Treibstofftanks,

e Abluftkanale,

e Waiarmetauscher oder Warmelibergabestationen,

e bauliche Anlagen zur Regenriickhaltung,

e bauliche Anlagen zur Sicherung des Gelandes, einschliefSlich Einlassgebdaude und

e Sicherheitszdune.

(Rechtsgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO)

Begrindung:

Das Plangebiet wird entsprechend der Planungsabsichten gem. § 11 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Rechenzentrum und rechenzentrumsnahe
Technologien” festgesetzt. Als Art der Nutzung ist die Errichtung eines Rechenzentrums mit Technik-
und Bilirogebdaude, Anlagen der Stromversorgung, Anlagen zur Energiespeicherung,
Generatorenanlagen  nebst  Schornsteinen  einschlieflich  Treibstofftanks,  Abluftkanale
Warmelibergabestationen, bauliche Anlagen zur Regenriickhaltung, Einlassbereich und Einfriedungen
zuldssig.
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Die Anlagen der Stromversorgung dienen der Notstromversorgung und werden entsprechend dem
derzeitigen Standard als dieselbetriebene Anlagen geplant. Bei dieselbetriebenen Notstromanlagen
der hier erforderlichen GrofRe von mehr als 50 MW handelt es sich um immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbediirftige Anlagen, bei deren Betrieb Betreiberpflichten gemaR & 5 BImSchG zu
beachten sind. Nach Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt wird das Genehmigungsverfahren
voraussichtlich allein die Zuldssigkeit der Notstromaggregate betreffen und es im Ubrigen bei
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben.

5.2.1 Grundfldchenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemalR § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO bestimmt durch die
Grundflachenanzahl (GRZ) zusammen mit der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen.

Der Uberbauungsgrad wird mit einer GRZ von 0,75 in der Nutzungsschablone festgesetzt. Die
Unterschreitung der Orientierungswerte flir Sonstige Sondergebiete gemaR § 17 BauNVO entspricht
dem abgestimmten Bebauungskonzept und ist der gewerblichen Nutzung.

Der Bebauungsplan schlieRt die Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus. Daher kann die
GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 S. 1 BauNVO bis zu einem Mal von 0,8 iberschritten
werden. Weitergehende Uberschreitungen sind nicht zugelassen.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

TF2  DasHochstmaR der baulichen Anlagen wird auf max. 29 m {iber dem Bezugspunkt (BZP) von
38,51 U. NHN festgelegt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Begrindung:

Im Bereich der StraBenflache der Planstral3e ist ein Bezugspunkt (BZP) mit 38,51 m (i. NHN angegeben.
Dieser dient der Ableitung der Hohenfestsetzung von 29 m gegeniiber dem definierten BZP durch
Planeinschrieb.

Die Festsetzung der gewahlten Bauhohe von 29 m soll eine Gliederung der baulichen Anlagen und eine
moglichst begrenzte Sichtbarkeit gewahrleisten. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen wird ein eindeutiger Hohenbezug von 38,51 m (i. NHN (Normalhdhennull) bestimmt.
Dieser Bezugspunkt basiert auf der vorliegenden Vermessungsgrundlage und gewahrleistet eine
eindeutige sowie dauerhaft nachvollziehbare Bestimmung der zuldssigen Gebaudehohe, unabhangig
von moglichen Verdanderungen der Gelandeoberflache im Zuge der Bauausflihrung.

Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzung der baulichen Anlagen (Oberkante der baulichen
Anlage).

TF3 Im Baugebiet sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hoéhe baulicher
Anlagen durch betriebsnotwendige Schornsteinanlagen und Abluftkanale zulassig. Die Hohe
dieser Anlagen darf maximal 50 m tiber dem Bezugspunkt (BZP) betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Begriindung:

Die Festsetzung ermdglicht ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hoéhe baulicher
Anlagen durch betriebsnotwendige Schornsteinanlagen und Abluftkandle. Solche Anlagen kénnen
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insbesondere im Zusammenhang mit Energieerzeugungsanlagen oder Notstromsystemen erforderlich
werden, die flir den Betrieb eines Rechenzentrums notwendig sind.

Die maximale Hohe der Schornsteinanlagen und Abluftkandle wird auf 50 m Uber dem Bezugspunkt
(BZP) begrenzt. Diese Hohenbegrenzung orientiert sich an der bundesweit tiblichen Anwendungspraxis
im Immissionsschutz- und Anlagenrecht auf Grundlage des Leitfadens des Regierungsprasidiums zur
Ermittlung von Schornsteinmindesthéhen und zuldssiger maximaler Betriebszeiten durch
Immissionsprognosen in Genehmigungsverfahren far Rechenzentren (RZ) mit
Notstromdieselmotoranlagen (NDMA), nach der Schornsteinh6hen wegen der geringen regelmaRigen
Laufzeit der Generatoren auf etwa 50 m begrenzt werden kénnen, um immer noch eine ausreichende
Ableitung und Verdiinnung von Abgasen zu gewahrleisten. Maligeblich sind hierbei insbesondere die
Anforderungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft), nach der die Hohe von
Schornsteinen so zu bemessen ist, dass eine hinreichende Ableitung der Abgase sowie eine
ausreichende Verdinnung in der Atmosphare sichergestellt wird. Gleichzeitig wird durch die
Festlegung einer maximalen Hohe eine stadtebauliche Steuerung sichergestellt und eine
unverhdltnismaRige Hohenentwicklung technischer Anlagen und damit der Eingriff in das
Landschaftsbild begrenzt.

53 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

TF4  Fir das Sonstige Sondergebiet, fiir das der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise (mit
der Bezeichnung) ,a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen: Die Gebdude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lidnge der Gebaude darf 50 m Uberschreiten, aber
160 m an der langsten Gebaudeseite nicht iberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Begriindung:

Die festgesetzte Bauweise entspricht grundsatzlich der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
Abweichend davon, wird die zuldssige Lange der Gebdude auf mehr als 50 m festgesetzt. Dies
entspricht auch den Anforderungen gewerblich genutzter Anlagen. Im SO Gebiet soll fiir die Stellung
der Gebaude eine moglichst groRe Flexibilitat sichergestellt werden. Da der Bebauungsplan keine
Baufenster festlegt, aber gleichwohl eine campusartige Baustruktur zur Begrenzung des Eingriffs in das
Landschaftsbild angestrebt ist, wird die Gebaudelange auf 160 m begrenzt. Die gegenwartige Planung
des Masterplans geht von deutlich geringeren Gebaudegrofen bei 4 Modulen aus. Um die Flexibilitat
des Angebotsbebauungsplans zu gewahrleisten, sollen aber auch andere Gebdudekonstellationen
ermoglicht werden.

5.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubare Grundstiickflache wird durch Festsetzung von einer Baugrenze in der Planzeichnung
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit der Festlegung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl
gem. § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt. Von der Festlegung konkreter Baufenster sieht der Plan ab, da
dies aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich ist. Durch die Festsetzung einer Gebdaudehdhe und
einer maximalen Gebaudeldnge sind auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hinreichend
bestimmbar.
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Die festgesetzte GRZ von 0,75 beinhaltet bereits Flachen fur Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen
gemalk BauNVO im Sinne der GRZ II. Der Bebauungsplan schlieRt die Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO nicht aus. Daher kann die GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 S. 1 BauNVO bis
zu einem MaR von 0,8 liberschritten werden. Weitergehende Uberschreitungen sind nicht zugelassen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

5.5 Verkehrsflachen

5.5.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Die verkehrliche Anbindung erfolgt klinftig (iber eine neu zu errichtende StraRe, die an die Alfred-
Nobel-StraRe angeschlossen wird. Diese Strafle wird als oOffentliche StraBenverkehrsflache
ausgewiesen. Hierbei wird die Flachenfestsetzung aus dem bereits westlich anschlieRenden
beschlossenen Bebauungsplans , Rechenzentrum” (bernommen und bis zur Alfred-Nobel-Stral3e
erweitert. Dementsprechend ist die Flache des Bebauungsplan ,Rechenzentrum 2“ verkehrstechnisch
erschlossen.

Uber diese neue PlanstralRe ist der Standort in direkter Verbindung zur BundesstraRe B 273 sowie in
verkehrsglnstiger Erreichbarkeit zur Bundesautobahn A 10 gelegen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.5.2 Stellplatze

Stellplatzanlagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck
selbst oder beispielsweise der Ver- und Entsorgung dienen, sind im Rahmen der GRZ-Festsetzung gem.
§ 19 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet gem. § 23 Abs. 5 BauNVO generell zuldssig. Davon
ausgenommen sind Flachen mit einer Pflanzbindung (P). Nebenanlagen sind im Bereich von
Mindestabstinden entlang von Leitungen (Gas / Strom) nicht zuldssig oder missen mit dem
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt werden.

Gemal § 3 Abs. 2 Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (v. 28.10.2019) wird mit Bezug auf die
besondere Art der Nutzung eine abweichende Stellplatzanforderung in Bezug auf die notwendigen
Stellplatzen durch ortliche Bauvorschrift bestimmt. Der Bebauungsplan trifft damit gegeniber der
Stellplatzbedarfssatzung eine abschlielende Regelung. Durch die textliche Festsetzung wird einer der
tatsachlich zugelassenen Nutzungsart entsprechende Zahl von Stellplatzen gefordert und die
ansonsten erforderlichen Stellplatzanforderungen verringert. Weitere Stellplatze oberhalb dieser
Mindestfestsetzung sind als Nebenanlagen grundsatzlich zuldssig. Um einen behutsamen Umgang mit
Flachen sicherzustellen und eine unniitze Versiegelung zu vermeiden zu vermeiden, verpflichtet sich
maincubes ergdanzend, im Plangebiet insgesamt hochstens 150 Stellplatze zu errichten, soweit nicht
ein hoherer Bedarf im Einzelfall nachgewiesen ist. Erganzend werden an geeigneter Stelle
Fahrradstellplatze nach Bedarf errichtet.

TF5 Die Zahl der notwendigen Stellplatze im Plangebiet wird auf 1 je 1.000 m?
Bruttogeschossflache im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 87 Abs. 4 Nr. 1 BbgBO)
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Begrindung:

Die Anzahl der ansonsten Ublichen Stellplatze gemald Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen in
Gewerbegebieten richten sich nach Durchschnittswerten fiir gewerbliche Betriebe. Dies wirde bei
einer rechnerischen Bewertung gemald Stellplatzschlissel einen Bedarf von ca. 2.000 notwendigen
Stellpldtzen auf Grundlage der im Plan zugelassenen Geschossflache ergeben, der stadtebaulich nicht
vertretbar ware und auch nicht erforderlich ist. Gemals § 3 Abs. 2 der Stellplatzbedarfssatzung der
Stadt Nauen sind Abweichungen zuldssig. Ein Rechen- oder Datacenter hat als eine spezialisierte Form
der baulichen Nutzung gegeniiber dem rechnerischen Bedarf einen geringeren Mitarbeiterbesatz im
Verhéltnis zur Baumasse und verursacht kaum Besucherverkehr. Im vorliegenden Fall sind
erfahrungsgemall ca. 120 Arbeitspldtze nach derzeitigem Stand der Technik zu erwarten. Ein
wesentlicher Teil der Bruttogeschossfliche der Module ist mit technischen Anlagen belegt ohne
Produkt- und Warenstrome. Insofern ist eine Verringerung der Stellplatzanforderungen gerechtfertigt
und ermaoglicht einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaf$ § 9 Abs. 1 Nr.
3 BauGB. Auf Grundlage der textlichen Festsetzung TF 5 und der Beschrankung der Stellplatze im
stadtebaulichen Vertrag ergibt sich bei vollstindiger Ausschopfung des Planungsrechts eine
stadtebaulich vertragliche Spanne von mindestens etwa 60 und hochstens 150 Stellplatzen im
Plangebiet, wobei bei nachgewiesenem Bedarf geringe Uberschreitungen zuldssig sind.

Hauptversorgungsleitungen

Im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich eine 380-kV-Leitung
Wolmirstedt — Teufelsbruch 493/494 von Mast-Nr. 237 — 238 des Versorgungstragers 50Hertz.

Es ist ein Freileitungsschutzstreifen von ca. 33 m beidseitig der Trassenachse zu beachten, in welchem
ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Héhenbeschrankungen fiir Dritte
besteht. An den Freileitungsschutzstreifen grenzt dariber hinaus beidseitig ein Freileitungsbereich mit
einer Breite von ca. 15 m, in welchem eine Einwirkung auf den Freileitungsschutzstreifen durch Bau-
und PflanzmaBnahmen nicht ausgeschlossen werden kann. Geplante MaRnahmen sowie die
Bautechnologie sind auch fiir diesen Bereich mit dem Versorgungstrager 50Hertz abzustimmen.

Die Leitungstrasse wird nachrichtlich ibernommen und durch Planeinschrieb als tbergeordnete
oberirdische Leitung dargestellt. In der Planzeichnung ist der 33 m breite Freihalteschutzstreifen durch
eine gelbe Schraffur dargestellt.

5.6 Immissionsschutz

TF6  Zum Schutz vor Verkehrsldarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen in dem mit SO gekennzeichnetem Baugebiet die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-Mal (R‘wgs) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w,ges = La - Kraumart
mit L, = maligeblicher AuBenlarmpegel
mMit Kraumart = 35 dB fiir Birordaume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.53 gemalR DIN 4109-2:2018-01. Der Nachweis der Erfillung der
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Anforderungen ist im Baugenehmigungs-verfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden maligeblichen
AuRenlarmpegel (L.) sind zu ermitteln.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Begrindung:

Die Festsetzung dient dem Schutz der Biroraume und Aufenthaltsraume im SO-Gebiet vor dem bereits
existierenden Verkehrslarm der nahegelegenen B 5. Aktive MaRnahmen wie eine Schallschutzwand
entlang der B 5 sind nicht moéglich und unangemessen da hier vordergriindig die Eingriinung des
Gebiets Vorrang haben soll. Insofern erfolgen passive MaBnahmen, um den Konflikt zu |6sen.

Ermittlung der Gerduschimmissionen Gewerbelarm:

Das Bauvorhaben "Errichtung eines Rechenzentrums" in der Berliner StralRe in Nauen stellt sich unter
Bericksichtigung der durchgefiihrten Gerdauschimmissionsprognose als genehmigungsfahig und der
Bebauungsplan unter immissionsschutzrechtlicher Sichtweise als festsetzbar dar. Nach dem bisherigen
Stand der Abstimmungen wird es voraussichtlich sachgerecht sein, die konkreten
Larmschutzanforderungen gegeniliber dem zu erwartenden Gewerbelarm im Baugenehmigungs-
verfahren zu definieren. Es ist jedenfalls erkennbar, dass die gesetzlichen Richtwerte der TA Larm —
gegebenenfalls durch bauliche LairmschutzmaBnahmen an der Larmquelle sicher einzuhalten und zu
unterschreiten sein werden. Damit liegen keine Larmschutzkonflikte gegenliber angrenzenden
schutzbedirftigen Nutzungen wie der vorhanden Wohnnutzung im Bereich des Umspannwerkes vor,
deren Bewaltigung bereits im Bebauungsplan unabdingbar ist.

5.7 Bodenschutz

Bei der Errichtung von Trafostationen sind die Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i.V.m. den §§ 17, 18 und 34 der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beachten und einzuhalten. Bei den Treibstofftanks sind in Abhangigkeit vom
eingesetzten Volumen und der Gefahrlichkeit des verwendeten wassergefahrdeten Stoffes die
Anforderungen gemaR § 62 WHG i.V.m. §§ 17 und 18 AwSV sowie die Pflichten gemall §§ 40
(Anzeigepflicht), 45 (Fachbetriebspflicht) und 46 (Uberwachungs- und Priifpflichten des Betreibers)
AwSV zu beachten und einzuhalten.

Grundvoraussetzung fiir die Errichtung und den Betrieb der oben genannten Anlagen sind eine
flussigkeitsundurchlassige Flache und die dauerhafte Bestandigkeit dieser Anlagen gegenilber den zu
erwartenden Belastungen (chemisch, thermisch und mechanisch).

5.8 Griinfestsetzungen und MaRnahmen

Es werden GriinmaBnahmen festgesetzt und die vorhandene naturnahe Auspragung im noérdlichen
Plangebiet somit geschitzt. Insbesondere kniipfen BegriinungsmaBnahmen an die bereits westlich
ausgewiesenen Eingriinungsstrukturen an.

Es handelt sich um Festsetzungen zur allgemeinen Begriinung und Festsetzungen zu Gestaltungen des
Baugrundstiicks sowie zum Boden- und Artenschutz. Weiterhin dienen die Festsetzungen auch der
Vermeidung oder Minderung von Eingriffen sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds mit
der Einbindung der zukiinftigen Bebauung und der technischen Anlagen.
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5.8.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als sogenannte ,P“-Flachen festgesetzt.

TF7 Innerhalb des Geltungsbereichs sind gesamt mindestens 150 Stiick Laubbdaume in der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3xv mB StU 18 — 20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten
der Pflanzliste 1 ,Laubbdume” zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung ist fiir die Durchgriinung des zukiinftigen Baugebiets erforderlich. Mit der Pflanzung
von Laubbdaumen erfolgt eine Freiflaichengestaltung und die Gehodlze koénnen ihre
Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitdt und die Empfehlung zu
Baumarten dienen der Qualitatssicherung und dem langfristigen Erfolg der Anpflanzungen.

TF8 Innerhalb des Geltungsbereichs sind gesamt mindestens 1.650 m? flachig oder
gruppenweise mit Strauchern zu bepflanzen. Je vollendete 1,5 m? Pflanzfliche ist ein
Strauch in der Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, 60 — 100 cm anzupflanzen. Es sind die
Arten der Pflanzliste 3 ,Straucher” in der Mindestpflanzqualitdt verpflanzter Strauch 60 —
100 cm zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TF9 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Bezeichnung P1 ist mit
mindestens 120 Stiick Laubbdaumen in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3xv mB StU 18
—20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste 1 ,Laubbdaume” zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriindung:

Die differenzierten Festsetzungen mit Flachenzuordnung ist flir die Durchgriinung des zukinftigen
Baugebietes erforderlich. Mit der Pflanzung von Baumen und Laubstrauchern erfolgt eine
Freiflichengestaltung und die Gehdlze konnen ihre Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Festsetzung
einer Mindestqualitdt und zu Baum- und Straucharten dienen der Qualitatssicherung und dem
langfristigen Erfolg der Anpflanzungen.

TF10 Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 4 Jahren ist
sicherzustellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient der langfristigen Sicherung der gewtlinschten Begriinungsstruktur.

Pflanzliste 1 ,Laubbdume*:

Pflanzliste 1 Laubbdume
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Acer campestre - Feldahorn
Acer campestre 'Elsrijk' -
Feldahorn

Acer campestre 'Huibers Elegant’
- Feldahorn

Acer monspessulanum —
Franzodsischer Ahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer platanoides 'Allershausen' -
Spitzahorn

Acer platanoides 'Cleveland' —
Kegelférmiger Spitzahorn

Acer platanoides 'Columnare' —
Saulenformiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Deborah’ -
Spitzahorn

Acer platanoides 'Royal Red' —
Rotblattriger Spitzahorn

Alnus x spaethii - Purpurerle
Carpinus betulus 'Fastigiata' —
Pyramiden-Hainbuche
Carpinus betulus 'Lucas' — Saulen-
Hainbuche

Catalpa bignonioides -
Trompetenbaum

Celtis australis — Siidlicher oder
Europaischer Zirgelbaum
Corylus colurna - Baumhasel
Crataegus lavallei 'Carrierei' -
Apfeldorn

Crataegus x prunifolia —
Pflaumenblattriger Weilldorn
Eriolobus trilobatus —
Dreilappiger Apfel

Fraxinus americana 'Autumn
Purple' - WeilResche

Fraxinus ornus - Blumenesche
Fraxinus ornus 'Louisa Lady' -
Blumenesche

Fraxinus ornus 'Mecsek' —
Kugelformige Blumenesche
Fraxinus pennsylvanica —
Rotesche, Griinesche

Fraxinus pennsylvanica 'Summit'
- Rotesche

Ginkgo biloba — Ginkgobaum
Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'
— Saulen-Facherbaum

Gleditsia triacanthos 'Inermis' —
Dornenlose Gleditschie
Gleditsia triacanthos
'Shademaster' — Dornenlose
Gleditschie

Gleditsia triacanthos 'Skyline' —
Dornenlose Gleditschie
Gleditsia triacanthos 'Sunburst'
— Gold-Gleditschie
Koelreuteria paniculata -
Blasenbaum

Liguidambar styraciflua -
Amberbaum

Liqguidambar styraciflua
'Worplesdon' - Amberbaum
Liriodendron tulipifera -
Tulpenbaum

Malus tschonoskii - Wollapfel
Ostrya carpinifolia -
Hopfenbuche

Parottia persica — Persischer
Eisenholzbaum

Platanus acerifolia - Platane
Populus nigra 'ltalica’ -
Pyramidenpappel

Quercus cerris - Zerreiche

Quercus frainetto — Ungarische
Eiche

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus rubra — Amerikanische
Roteiche

Sophora japonica - Schnurbaum
Sophora japonica 'Regent’ -
Schnurbaum

Sorbus aria 'Magnifica’ -
Mehlbeere

Sorbus intermedia '‘Brouwers' —
Schwedische Mehlbeere
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’
— Thiringische Saulen-
Mehlbeere

Tilia americana 'Nova' -
Amerikanische Linde

Tilia cordata 'Rancho’ —
Amerikanische Stadtlinde

Tilia tomentosa 'Brabant' —
Brabanter Silberlinde

Tilia x euchlora - Krimlinde

Tilia x europaea 'Pallida’ -
Kaiserlinde

Tilia x flavescens 'Glenleven' -
Kegellinde

Ulmus-Hybride 'Columella' —
Saulen-Ulme

Ulmus-Hybride 'New Horizon' —
Schmalkronige Stadtulme
Ulmus x hollandica 'Lobel' -
Schmalkronige Stadtulme

Pflanzliste 2 ,,Bdume gebietsheimisch“:

Pflanzliste 2 Baume gebietsheimisch

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Populus nigra - Schwarz-Pappel
Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
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Acer pseudoplatanus - Berg-
Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Malus sylvestris agg. - Wild-
Apfel

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Sorbus aucuparia - Gemeine
Eberesche

Ulmus glabra - Berg-Ulme
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Ulmus minor - Feld-Ulme

Pflanzliste 3 ,,Straucher”:

Pflanzliste 3 Straucher

Berberis vulgaris L. - Gemeine
Berberitze

Cornus sanguinea - Blutroter
Hartriegel

Corylus avellana - Strauchhasel

Crataegus monogyna -
Eingriffeliger Weilldorn

Crataegus laevigata -
Zweigriffeliger WeilRdorn

Euonymus europaeus -
Pfaffenhitchen

Frangula alnus - Gemeiner
Faulbaum

Malus sylvestris agg. - Wild-Apfel
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster agg. - Wild-Birne
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina agg. - Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. - Hecken-
Rose

Rosa rubiginosa agg. - Wein-Rose
Rosa elliptica agg. - Kleinblattrige
Rose

Rosa tomentosa agg. - Filz-Rose
Salix aurita - Ohr-Weide

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Salix fragilis L. - Bruch-Weide
Salix pentandra - Lorbeer-Weide
Salix purpurea - Purpur-Weide
Salix triandra agg. - Mandel-
Weide

Salix viminalis - Korb Weide
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner
Schneeball

5.8.2 Stellplatze

TF11

Im Geltungsbereich sind ebenerdige Stellplatze fiir mehr als 5 Kraftfahrzeuge mit Baumen
zu begrinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5 Pkw-Stellplatze mindestens ein
Laubbaum der Mindestqualitat Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18
—20 cm zu pflanzen. Jeder Standort ist mit einer offenen, unbefestigten Baumscheibe in der
MindestgroRe 12 m? auszubilden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung ist fir die Durchgriinung des zuklinftigen Baugebietes erforderlich. Mit der Pflanzung

von Laubbdumen erfolgt

eine

Freiflichengestaltung

und die

Geholze konnen ihre

Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitdt und zu Baumarten dienen der

Qualitatssicherung und dem langfristigen Erfolg der Anpflanzungen. Mit der Festsetzung einer
BaumscheibengroRe wird die 6kologische Wirksamkeit der Pflanzung noch erhoht.
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TF12 Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflaichen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Vermeidung von Vollversiegelungen. Damit kann die
Beeintrachtigungsschwere gemindert werden. Die konkrete Art der Flachenbefestigung erfolgt
entsprechend der beabsichtigten Nutzungsintensitdt im Rahmen der Freiraumplanung.

5.8.3 Dachbegriinung

TF 13 Flache und flach geneigte Dachflachen bis zu einer Neigung von 25 Grad von Biro- und
Verwaltungsgebduden sind mindestens extensiv zu begriinen. Hierzu ist eine
Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Ausgenommen von der vorgenannten
Verpflichtung sind funktionell notwendige Dachaufbauten wie Be- und Entliftungen,
Dachaustritte und -belichtungen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in
Kombination zur Dachbegriinung als aufgestianderte Anlagen zuldssig. Die Pflanzdichte
betragt mindestens 20 Stk. Flachballenstauden je m2. Es sind Arten der Pflanzenliste
,Dachbegriinung (extensiv)” zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung zur teilweisen Dachflachenbegriinung ist erforderlich, um die Beeintrachtigungen der
lokalen klimatischen Verhaltnisse zu mindern. Mit der Dachbegriinung kénnen zusatzlich 6kologisch
wirksame Flachen entwickelt werden. Die Dachbegriinungen entfalten dariber hinaus positive
energetische Effekte. Die Begriinung ist auch ein wichtiges Element zur Retentionsfunktion im
besiedelten Bereich. Mit der Festsetzung von einer Mindestsubstratauflage ist die Begriinung
langfristig gesichert. Die Beschrankung auf die anzupflanzenden Arten ist fir die dauerhafte
Entwicklung und flachige Begriinung erforderlich. Die Begriinungspflicht wird auf Dacher von Biiro-
und Verwaltungsgebduden beschrankt, weil auf den Dachern der Funktionsgebdude technische
Einrichtungen errichtet werden, die mit einer Begriinung unvereinbar sind.

Pflanzliste 4 ,,Dachbegriinung (extensiv)“:

Pflanzliste 4 ,,Dachbegriinung (Extensiv)“

Sedum in Arten und Sorten

Sempervivum in Arten und Sorten

5.8.4 Fassadenbegriinung

TF 14 Mindestens 10 % der AuBenwandflachen von Gebduden innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begrinen. Es sind
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Arten der Pflanzenliste ,Fassadenbegriinung” zu verwenden. Je laufenden Meter
Wandflache ist dabei mindestens eine Pflanze anzupflanzen. Die Pflanzgrube muss eine
offene Bodenfldche von mindestens 2,0 m? aufweisen. Es sind selbstklimmende, rankende
oder schlingende Arten der Pflanzenliste ,Fassadenbegriinung” zu verwenden. Die
Festsetzung gilt nicht flr technische Anlagen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung ist fir die Durchgriinung des zuklnftigen Baugebietes erforderlich. Mit der Pflanzung
von Kletterpflanzen tragt zur dauerhaften Begriinung der Fassaden bei. Die Pflanzen verbessern das
Mikroklima und kénnen zur Steigerung der Lebensraumfunktion beitragen. Die Festsetzung einer
Mindestanzahl dient der Qualitatssicherung und der gestalterischen Anforderung. Fir
fassadengebundene Begriinungen werden keine Artenlisten festgesetzt. Hier kann eine grofe Vielfalt
von Stauden, Grasern oder Kleingeholzen eingesetzt werden. Dies wird in der Objektplanung
bericksichtigt. Weiterhin knnen auch Solarsystem in die Fassadengestaltung auch in Kombination mit
Begrlingen eingesetzt werden.

Pflanzliste 5 ,,Fassadenbegriinung:

Pflanzliste 5 , Fassadenbegriinung”

Akebia quinata — Fingerblattrige Akebie
Campsis radicans — Klettertrompete
Clematis montana - Berg-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Lonicera henryi - Geil3blatt

Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein

Wisteria sinensis - Blauregen

5.8.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 15 Im Geltungsbereich sind an den Fassaden der Hochbauten 10 Nisthilfen flir Nischenbriter
oder Mauersegler und 10 Fledermauskdsten fiir Sommer- oder Zwischenquartiere als
Vorhang- oder Einbaukasten herzustellen. Die MaBnahme ist unter Einbeziehung einer
Okologischen Baubegleitung auszufiihren.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung ist fiir die Gestaltung und Entwicklung potentieller Habitate der gemal § 44 BNatSchG
geschitzten Vogelarten innerhalb des urbanen Siedlungsgebietes zu empfehlen. Mauersegler z.B. sind
auf hohere Gebadudestrukturen mit freien Anflugmoglichkeiten angewiesen. Nischenbriter wie
Bachstelze z.B. kommen mit kiinstlichen Nisthilfen z.B. in Kombination von begriinten Fassadenteilen
gut zurecht. Durch die allgemeine Sanierung von Gebauden gehen viele potentielle Nistmoglichkeiten
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im Siedlungsraum verloren. Die Nisthilfen lassen sich problemlos innerhalb von Fassadenddammungen
integrieren. Das Vorhaben bietet Moglichkeiten fiir die Entwicklung von Nistmdoglichkeiten innerhalb
der kinftigen Gebaudestruktur. Im Rahmen der Objektplanung sollte ein Experte fir
gebdudebewohnende Vogelarten hinzugezogen werden. Fir die Vogelarten Mauersegler und
Bachstelze erfolgte im Geltungsbereich kein Nachweis. Der Malhahmenvorschlag dient der
Okologischen Aufwertung der NeubaumaRnahme.

5.8.6 Externe MaRRnahmen auRerhalb des Plangebietes

Zusatzlich zu den MaBnahmen innerhalb des Plangebiets sind weitere Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen aulSerhalb des Plangebietes im Sinne der Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Im Rahmen des Planverfahrens werden nicht alle Kompensations- oder AusgleichsmaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs ausgewiesen und umgesetzt werden kénnen. Dementsprechend
werden auch externe MaRnahmen erforderlich sein. Hierfiir wird ein erweitertes Manahmenkonzept
entwickelt und diesbeziigliche Flachen gesichert oder ausgewiesen werden.

e E1: Entsiegelung, Beraumung und Gebauderiickbau Altes Ferienlager Tegeland

e E2: Dauerhafte Extensivierung von derzeit intensiv genutzten Ackerflachen

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

TF16 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begrindung:

Die Festsetzung des Wirtschaftsweges im Siudosten des Plangebiets dient in erster Linie der
ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch die im Zuge der
Planungen erforderlichen Verlagerung wird die Erreichbarkeit dieser Ackerflachen auch kinftig
gesichert. Gleichzeitig soll der Weg weiterhin flir FuBgéanger und Radfahrer nutzbar bleiben, um eine
gute Anbindung an das umliegende Wegenetz zu gewahrleisten und eine nachhaltige sowie vielfaltige
Nutzung sicherzustellen. Durch die geplanten EingriinungsmaBnahmen (P-Flache) wird zum Baugebiet
ein Sichtschutz gesichert.

5.10 Gestaltungsfestlegungen / értliche Bauvorschriften

Grundsatzlich liegen keine umgebungsbezogenen Griinde vor, die besondere Anforderungen an die
Gestaltung der baulichen Anlagen rechtfertigen wirden, wie etwa denkmalrechtlicher
Umgebungsschutz, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder ,Regional bedeutsame Routen fiir
Tourismus und Erholung”. Sowohl der Projektentwickler als auch die Stadt haben aber ein Interesse
daran, die Einfahrtssituation zur Stadt Nauen architektonisch und gestalterisch hochwertig
auszufiihren. Der Projektentwickler und die Stadt Nauen streben eine baulich ansprechende und
umweltfreundliche AulRengestaltung der Gebadudefassade an. Hierzu wird der Projektentwickler im
Vorfeld der Erstellung der Einreichungsunterlagen zur Genehmigung mit zwei unterschiedlichen
technisch und wirtschaftlich moglichen Fassadengestaltungsvorschlagen auf die Stadt Nauen zur
Abstimmung zukommen. Um dies sicherzustellen, werden im getroffen Stadtebaulichen Vertrag zur
Sicherung Gestaltungsqualitdt Vereinbarungen getroffen.
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Des Weiteren werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.10.1 Schornsteinverkleidung

TF 17 Schornsteine sind nicht oder nur gering reflektierend sowie in heller Farbgebung
auszugestalten.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)

Begrindung:

Durch eine helle Farbgebung des Schornsteins wird weniger Warme absorbiert, was insbesondere in
der Umgebung zu einer Verringerung der Warmebelastung flihren kann. Durch eine geringere
Reflektivitat werden Blendeffekte und Sichtbeeintrachtigungen fir Verkehrsteilnehmer vermieden,
insbesondere in der Ndhe der stark befahrenen B 5.

5.10.2 Werbeanlagen

TF 18 Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Statte der Leistung zuldssig. Je Gebdude ist eine
Werbeanlage mit einer maximalen GroRe von 6 m? zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)

Begrindung:

Insbesondere im Hinblick auf die Lage des Plangebietes in Ndhe zu den Bundesstraflen B 5 und B 273
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Je Gebdude ist dabei eine Werbeanlage mit
einer maximalen GréRe von 6 m? zulassig.

Die Beschrdankung dient der Begrenzung der Anzahl und GrolRe von Werbeanlagen und tragt dazu bei,
eine ibermalige visuelle Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Gleichzeitig
wird hierdurch eine storende Haufung von Werbeanlagen entlang der (ibergeordneten
Verkehrsachsen verhindert.

Dariber hinaus sind Beschrankungen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit festgesetzt,
beispielsweise durch einen Ausschluss von wechselndem oder bewegtem Licht (vgl. TF 19).

5.10.3 AuBenbeleuchtung

Licht ist gemalR § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) je nach Art, AusmaR und Dauer als
schadliche Umwelteinwirkung definiert. Unter Beachtung der Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-
Leitlinie)’ werden entsprechende Festsetzungen zur Ausrichtung und Qualitit von Beleuchtung
getroffen und als textliche Festsetzung definiert.

Die folgenden Festsetzungen, dienen dementsprechend sowohl dem Schutz des Menschen als auch
den von Tieren und Pflanzen, des Bodens, der Atmosphare sowie von Kultur- und Sachgitern und

! Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014, Amtsblatt
21 14 (S.691-704)
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entsprechend gemaR & 22 BImSchG einer Vermeidungs- und Minimierungspflicht, wenn die
Lichtanlagen gewerblichen Zwecken dienen.

TF 19 AuBenbeleuchtung ist nur bodengerichtet zulassig.
Eine Hinterleuchtung von Werbeanlagen ist zuldssig.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Hinterleuchtung ausschlieRlich in
insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und mit
Leuchtmitteln mit nicht anlockendem Lichtspektrum (warme weilRe Lichtfarbe, bis max.
2.700 Kelvin) auszufiihren. Die Verwendung von auf die Werbeanlage gerichteten Strahlern
(Anstrahlung der Werbung) ist unzulassig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer, Displays
oder Ahnliches.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)

Begriindung:

Diese MaRRnahme dient in erster Linie der Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier,
indem sie den Artenschutz, insbesondere den Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause,
unterstitzt. Zudem tragt sie zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes bei und férdert die
Energieeinsparung. Die Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer wird durch eine
reduzierte Lichtemission gewadhrleistet, was gleichzeitig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
beglinstigt. Insgesamt wird durch diese Regelung ein Beitrag zur Nachhaltigkeit und zum Schutz der
Umwelt geleistet.

5.10.4 Gestaltung von Einfriedungen

TF20 Fir die offene Einfriedungen, wie Maschendraht- und Stabgitterzaune, am Rand und
innerhalb des Sonstigen Sondergebiets wird eine hdchstzulassige Hohe von 3,50 m tGiber GOK
im Sinne der natlirlichen Geldndeoberflache festgesetzt. Blickdichte Einfriedungen sind
unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)

Begrindung:

Der Campus des Rechenzentrums stellt einen Sicherheitsbereich dar, der durch eine dauerhafte
Zugangs- und Zufahrtskontrolle mit Pfortnerhaus und 24/7-Sicherheitspersonal sowie einen
umlaufenden Sicherheitszaun gesichert wird. Der Zaun ist mit modernen Sicherheitssystemen wie
Zutrittsdetektion und Videoilberwachung ausgestattet. Aus Griinden der Betriebssicherheit ist eine
Begriinung oder Berankung der Zaunanlage nicht zulassig.
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Aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans , Rechenzentrum 2“ mit einer Gesamtflache des

Geltungsbereiches von ca. 11 ha wurden folgende FlachengroRen ermittelt:

Bebauungsplan ,Rechenzentrum 2“

ha

Anteil am Geltungsbereich in
%

Geltungsbereich

10,86

100,00

davon
Uberbaubare Grundstiicksflache
8,37
(Baugrenze)
Flachen zum Anpflanzen 0,91
GFL-Recht 0,18
Offentliche StraRenverkehrsfliche 0,79

FIRU®*> ™ Begriindung / Stand: Entwurf

Stand: 20.03.2026



Stadt Nauen Bebauungsplan ,,Rechenzentrum 2“ Seite | 41

7 UMWELTBERICHT

7.1 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

Gemal § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c ist der
Umweltbericht zur vorliegenden Planung als Teil der Begriindung darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und gepriift
werden. AuRerdem ist die Auswahl der Varianten zu begriinden. Um den Inhalt des Umweltberichts zu
erstellen, missen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen werden. Diese
Informationen werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der
Landschaftsplanung und Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und
Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG) ermittelt.

Es sollten nur Informationen fiir die Erstellung des Umweltberichts bericksichtigt werden, die dem
Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Kommune, die den Umweltbericht
aufzustellen hat, entscheidet selbst iber das Ausmal’ der Behordenbeteiligung am Bericht.

7.2 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung, Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Im Ostlichen Gemarkungsgebiet der Stadt Nauen ist die Entwicklung und Errichtung einer gewerblichen
Nutzung geplant.

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Bereich in der Stadt Nauen, zwischen der Abfahrt der B 5 auf
die B 273 im Westen, sowie dem Gewerbegebiet Ost im Norden. Die Lagegunst der Liegenschaft ergibt
sich insbesondere aus der angrenzenden guten verkehrlichen ErschlieBung, der Vorpragung durch das
nordlich angrenzende Gewerbegebiet, dem Sondergebiet Rechenzentrum sowie einem ausreichenden
Abstand zu moglichen Wohnnutzungen.

Fir das betreffende Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan. Das Grundstiick befindet sich
aktuell im AuRenbereich. Vorhaben auf der Flache sind gegenwartig nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
zu beurteilen. Zur Schaffung des Baurechts bedarf es der Neuaufstellung eines Bebauungsplans.

Mit dem gesamten Vorhaben sind auch Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden. Es ist zu
untersuchen, mit welchen Auswirkungen auf die Schutzgtiter zu rechnen ist.

7.3  Szenarienaufstellung, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Flr die Planung wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der Umweltprifung geprift wurden.
Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. eine
Flachenentwicklung im Rahmen des Bestandsschutzes erfolgt.

Das zweite Szenario behandelt die Planung und die Entwicklung als Sondergebiet mit der Entwicklung
eines Rechenzentrums inklusive der Verkehrs- und Medieninfrastruktur.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erldutert.
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7.3.1 Szenario | — Nullvariante

Nach der Strategische Umweltprifung- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach BauGB Anlage 1 (zu
§ 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) besteht ein Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie
beinhaltet eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der rechtskraftigen Planungen".

Bei der Diskussion der Nullvariante fir das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den Flachen
keine weitere bauliche Entwicklung stattfindet. Die Ackerflichen werden weiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt. Die bestehende intensive agrarwirtschaftliche Nutzung der Flachen wiirde mit
dem damit verbundenen Einsatz von Diinger und ggf. Pflanzenschutzmitteln fortgefiihrt. Die Flache
bliebe weiterhin zur landwirtschaftlichen Lebens- oder Futtermittelproduktion erhalten. Der Anteil an
unversiegelten Boden bliebe bestehen. Die Bodenfunktionen, insbesondere als Lebensraumfunktion
fur Pflanzen und Tiere sowie die Speicher- und Filterfunktion fiir Niederschlagswasser, werden,
abgesehen von den Fundamenten der Strommasten, nicht durch Bebauung eingeschrankt.
PflanzmaRnahmen mit Baumen, Gehdlzen, Stauden oder Hecken sind nicht geplant oder zu erwarten.
Bei Nichtdurchfiihrung wiirde die Nutzung als intensive Bodennutzung beibehalten.

An den westlichen und nérdlichen Randern des Geltungsbereiches bleibt der Gehdlzbestand bestehen.
Die Wegebeziehungen bleiben vollstandig erhalten.
7.3.2 Szenario Il = Aufstellung Bauleitplanung und nachfolgende Realisierung

Im Szenario Il wird von der Aufstellung eines B-Planes ausgegangen. Durch die Bauleitplanung wird die
grundsatzliche Moglichkeit eroffnet, auf Teilen der Flachen eine intensive Bebauung und
Flachennutzung zu verwirklichen.

7.4 Derzeitiger Umweltzustand, Anlage 1 Nr. 2 BauGB

Im Punkt 2. b) des Anhanges 1 BauGB wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen Schutzgiter
sowie die Nullvariante, die sich bei der Durchfiihrung des Planes ableitet, dargestellt.

7.4.1 Lageim Raum

Das Plangebiet befindet sich im slidostlichen Bereich in der Stadt Nauen, zwischen der Abfahrt der B 5
auf die B 273 im Westen, sowie dem Gewerbegebiet Ost im Norden.
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Abbildung 5: Ubersichtslageplan; Lage des Vorhabens in der Stadt Nauen,; Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2026

E:356213.16, N:5828611.62

Folgende ‘WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten:
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Abbildung 6: Ubersichtslageplan; Lage des Vorhabens am siidéstlichen Siedlungsrand der Stadt Nauen,; Geobasisdaten: ©

GeoBasis-DE/LGB 2026
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Abbildung 7: Luftbildlageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches B-Plan Ritterfeld Erweiterungsfliche Ost;
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2026

E:356727.18, N:5828342.09 [ T 1 MaRstab 1 : 7 000

Abbildung 8: Luftbildlageplan mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche B-Plan ,,Rechenzentrum® Nauen (Rot) und B-Plan
"Rechenzentrum 2" (Magenta); Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2026
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7.4.2 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige raumwirksame
Vorgaben

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Brandenburg Karte Entwicklungsziel stellt im Bereich des Vorhabens
folgendes dar:

e Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden vorwiegend ackerbaulichen
Bodennutzung
Im Teilplan Biotopverbund sind fiir das Plangebiet keine besonderen Ziele und Hinweise enthalten.
Das Landschaftsprogramm Brandenburg Karte Biotopverbund ist im Internet einsehbar. (MLUR

(Ministerium flr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg) (Hrsg.)
(2000): Landschaftsprogramm Brandenburg. Potsdam. 70 S + 8 Karten)

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland werden als landschaftsplanerisches
Entwicklungskonzept fiir das Plangebiet keine speziellen MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
der Naturhaushaltsfunktionen festgesetzt. Siidlich und westlich benachbart finden sich Festsetzungen
zum Erhalt und der Entwicklung von Baumreihen und Alleen. Diese Ziele kdnnen auch auf die stidliche
Grenze des Geltungsbereiches im Nahbereich der Bundesstrale 5 und 273 prinzipiell Gbertragen
werden. Fir die Ackerflachen wird eine nachrangige Entwicklung dargestellt.

Abbildung 9: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Karte Entwicklungsziele 07/2014 (ohne Maf3stab)

Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplans der Stadt Nauen mit Stand 08/2006 sind fiir den Geltungsbereich
keine besonderen MalRnahmen vorgesehen. Es wird hier Ackerflache dargestellt.
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Geschiitzte Flachen und Objekte nach Naturschutzrecht

Das gesamte Bauvorhaben befindet sich vollstandig auBerhalb von naturschutzrechtlich festgesetzten
Schutzgebieten. Innerhalb des Geltungsbereiches und dessen Nahbereich befinden sich keine gemal
§ 30 BNatSchG geschiitzten Biotope. Baumbestand ist am Rand des Geltungsbereiches vorhanden.

7.5 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, Anlage 1 Nr. 3a BauGB

Die Bebauungsplanung bildet die Grundlage fiir die Bewertung der daraus resultierenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dazu wird die geplante Bebauung und
VerkehrserschlieBung schutzgutbezogen untersucht. Neben dem eigentlichen Bau werden auch die zu
erwartende Bautechnologie und die Nutzung beziglich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
bewertet.

Mit der schutzgutbezogenen Analyse wird eine allgemeine Bewertung als Uberblick der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen vorgenommen.

Folgenende Begutachtungen werden eingeleitet:

J Biotopkartierung,

. Artenschutz / Untersuchung Flora und Fauna,
. Bodengutachten,

. Schalluntersuchung,

Mit den vorliegenden Gutachten und den értlichen Uberpriifungen liegt ein guter Datenbestand vor,
der es erlaubt die Auswirkungen der Planungen sachgerecht zu beurteilen.

7.5.1 Schutzgut Boden

Gepragt wurde das Plangebiet vor allem durch die Weichselkaltzeit, die vor tiber 10.000 Jahren endete.
Gletschermassen und Schmelzwasserstrome formten die Landschaft. Endmordnenzige,
Grundmoranen, Sanderflachen und breite Urstromtaler blieben zuriick. Die Oberflachengeologie ist
vorwiegend durch Sedimente der Bach- und Flussauen gepragt, insbesondere bestehend aus Sanden
der Urstromtiler und Niederterrassen der Fliisse sowie deren diluvial-fluviatilen Aquivalenten,
einschlieRlich holozaner Anteile.

Gemald den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Havelland befindet sich der
Geltungsbereich auf tieflehmigen und sandigen Lehmbdden mit relativ hoher Ertragsfunktion. Es
handelt sich um Standorte mit Ablagerungen durch Gletscherschmelzwasser (Vorschiitt- und/oder
Eiszerfallsphase), es herrschen Sand, verschiedenkdrnig, schwach kiesig bis kiesig, z.T. mit Einlagerung
von Schluffbanken vor.
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Abbildung 10: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Karte Geologie 07/2014 (ohne Maf3stab)
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland wird fiir den Standort der vorherrschenden
Bodentyp Fahlerde dargestellt. Es wird weiterhin attestiert, dass es aufgrund der StraRennahe der B 5

und B 273 zu verkehrsbedingten Emissionen kommen kann.

Abbildung 11: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Karte Geologie 07/14 (ohne Mafstab)

Im Geltungsbereich und der direkten Umgebung sind keine besonderen Bdden mit besonderem
Schutzanspruch betroffen.
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Abbildung 12: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Karte Besondere Bdéden 07/2014 (ohne
Mapfstab)

Bedeutung des Schutzgutes Boden

Die Bedeutung des Schutzgutes Boden wird hinsichtlich seiner folgenden Funktionen fiir den
Naturhaushalt beurteilt:

- Filterfunktion (mechanisch und physiko-chemisch),

- Pufferfunktion,

- Transformatorfunktion,

- natirliche Ertragsfahigkeit (Produktionsfunktion),

- biotische Lebensraumfunktion und

- Funktion als Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte (Seltenheit).

Das Schutzgut Boden weist hinsichtlich der bodendkologischen Funktionen hauptsachlich Bereiche mit
mittlerer Bedeutung auf.

7.5.2 Schutzgut Wasser

7.5.2.1 Grundwasser
Im geotechnischen Bericht, Nauen - Ritterfeld, Brandenburg"? wird ausgefiihrt:

Widhrend der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wurden vor Ort die Grundwasserstéidnde nach
Bohrende eingemessen. Diese liegen zwischen 8,70 und 9, 75 m unter GOK.

Die Grundwasserstinde lagen nach Bohrende zwischen 8,1 m und 9,8 m unter GOK (i. M. 9,3 m unter
GOK), auf den Ordinaten +26,97 m und +28,79 m NHN (i. M. bei +28,12 m NHN). Wasserfiihrend sind
insbesondere die Sande der Schicht 3, wobei das dort anstehende Grundwasser je nach Tiefenlage der
Sandschicht unter der gering durchldssigen Schicht 2 im gespannten Zustand vorliegen kann. Ferner ist

2 Projekt-Nr.: 291169, Bericht-Nr. 01 20240423 Nauen Ritterfeld-Geotechnischer Bericht, CDM Smith |
Darmstadter Str. 63, 64404 Bickenbach
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bei rolliger Ausbildung des Geschiebemergels mit Schichtenwdssern bzw. auch mit Staundsse zu
rechnen. Aufgrund der angetroffenen bindigen Béden, die als sehr schwach durchldssig einzustufen
sind, ist die Angabe eines Bemessungswasserstandes als nicht zwingend zweckmdflig anzusehen.
Ungeachtet dessen kann fiir die Bauzeit von einem bauzeitlichen Grundwasserstand GWBau = 29,1 m
NHN ausgegangen werden, was in etwa den o.g. gemessenen Grundwasser stéinden nach Bohrende
zzgl. einem Zuschlag von ca. 0,3 m entspricht.

Die gutachterlichen Aussagen sind prinzipiell auf die direkt benachbarten Flachen tbertragbar, eine
weitere Prifung des Geltungsbereiches erfolgt im weiteren Planverfahren.

Aufgrund der Uberwiegend bindigen Bildungen (Lehmbdden) ist das Grundwasser gegeniber
Stoffeintragen relativ geschuitzt.

Oberflachenwasser
Oberflachengewidsser sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Bedeutung des Schutzgutes Wasser

Grundwasser
Die Bedeutung des obersten Grundwasserleiters ist zuriickzufiihren auf seine Funktion als

= - Komponente des Wasserhaushaltes,
- Komponente fiir den Naturhaushalt und
- Reservoir fiir die Trink- und Brauchwasserversorgung.

Die Flachen des Plangebietes besitzen eine hohe Bedeutung.

Die Vorbelastung des Grundwassers ist in direkter Verbindung mit dem Schutzgut Boden zu sehen. Die
Grundwasserneubildungsrate ist in den versiegelten und bebauten Bereichen des Siedlungsgebietes
starker eingeschrankt. Auf den unversiegelten Ackerflichen kann das Niederschlagswasser zur
Grundwasserneubildung beitragen.

7.5.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume

7.5.3.1 Vegetation und Flachennutzung

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren Beziehungen zu den
abiotischen Faktoren Wasser, Boden und Luft, sowie deren Bedeutung als menschliche
Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff ‘Biotop’ wird dabei nicht auf so
genannte ‘schutzwirdige Lebensrdume’ beschrankt, sondern bezeichnet - im Sinne § 10 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG - alle Lebensstatten und -rdume wildlebender Pflanzen und Tiere.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte in einer flaichendeckenden Biotopkartierung auf der Grundlage
des Kartierschliissels des Landes Brandenburg (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 2011). Die
Abgrenzung und Benennung der Kartiereinheiten entsprechen dabei der jeweilig kennzeichnenden
Vegetationsstruktur mit einer groben pflanzensoziologischen Zuordnung.

Die Biotoptypenkartierung erfolgte durch Dipl.-Ing. (FH) Hagen RoBmann in der Saison 2025.

Die Biotoptypen werden in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt und in ihrer speziellen Auspragung im
Untersuchungsgebiet beschrieben.
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Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes flr den Naturschutz wurde anhand der
anschliefend aufgefiihrten Kriterien und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vegetation sowie
der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

Natirlichkeit (Naturndhe als qualitatives Kriterium fiir den Zustand der Landschaft oder von
Teilen der Biozonosen ohne anthropogene Stérungen und Belastungen).

Arten- und Strukturvielfalt (Bezeichnet das Auftreten oder die Konzentration
verschiedenartiger Elemente oder Erscheinungsformen innerhalb einer abgegrenzten
Zeitperiode auf einer raum- oder Funktionseinheit.).

Alter/ Reifegrad (als qualitatives Kriterium, das abhangig ist vom Alter und einem bestimmten
Entwicklungsverlauf und einer besonderen Artenzusammensetzung).

Gefihrdungsgrad / Wiederherstellbarkeit (Als Kriterium, das sich aus dem Zusammenspiel von
verfigbarem Lebensraum und der Populationsstirke sowie der effektiven
Reproduktionsleistung bei Tieren und Pflanzen und der Zunahme von Gefahrdungsursachen
ergibt).

Biotopverbundfunktion (Isolation).

Tabelle 1: Biotoptypen und deren Bedeutung im Untersuchungsgebiet und angrenzender Fldchen

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Stufe Wesentliche Merkmale Code* Bezeichnung u. Auspragung Schutzstatu
S
sehr arten- und strukturreiche Auspragungen; hohes
= faunistisches Potenzial; sehr hoher Reifegrad, . i . )
S wichtige Funktion im Biotopverbund, sehr hohe Biotoptypen dieser Wertstufe kommen im Geltungsbereich und dem
f Natiirlichkeit, hoher Gefahrdungsgrad Nahbereich nicht vor.
S
(7]
strukturreiche Auspragungen; hohe Bedeutung als | BL Feldgehdlze am Rand des Geltungsbereiches, | ---
Lebensraum fiir Tiere; hoher Reifegrad, Bedeutung wichtige Gebietskulisse an der nordichen
im Biotopverbund, hohe Natirlichkeit, hoher Geltungsbereichsgrenze und unterhalb der
Gefahrdungsgrad . .
5 Freileitung im Osten
2
Relativ arten- und strukturreiche Auspragungen; RS Ruderalfluren, artenarm, kleinflachig entlang | ---
mittlere faunistische Bedeutung; mittlere Bedeutung von Geholzstreifen als Saume auch
im Biotopverbund, starker anthropogen Uberpragt, Kleinflachig entlang von Feldwegen
geringer Gefahrdungsgrad Strukturbereicherung im
_ Bereich des Strallenraumes, hohes
[} . .
= Entwicklungspotenzial
£
. stark anthropogen Uberprégt, geringe Bedeutung als | L| Intensiv bewirtschafteter Acker
£ Lebensraum, geringe Bedeutung innerhalb des
E’, Biotopverbundes
sehr sehr stark anthropogen geprégt, kaum Bedeutung | OVWW Wirtschaftsweg in der Feldflur, geschottert
gering/ | @ls Lebensraum und innerhalb des Biotopverbundes
ohne
Belang
ovSB Stralenflachen mit Asphaltbefestigung in der | ---
Umgebung des Geltungsbereiches

*) gemaR Biotopkartierungsschliissel Brandenburg (LUA 2011)
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Auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere” wirkt die sehr starke menschliche Uberprigung der
Flachen durch die Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes als Vorbelastung. Durch die intensive
Nutzung in der Umgebung des Geltungsbereiches, sind Stérungen, insbesondere Licht, Larm,
Bewegung, der natirlichen Voraussetzungen gegeben. Der Geholzbestand mit den begleitenden
Stauden- und Ruderalfluren entlang der Geltungsbereichsgrenze bieten das wichtigste Habitat fur
Tierarten in der sonst sehr artenarmen Agrarlandschaft.

Abbildung 13: Biotoptypen innerhalb und am Rand der direkt benachbarten Geltungsbereiche , Rechenzentrum" und
,Rechenzentrum 2"; Grundlage Bestandsvermessung 02/2026

Abbildung 14: Typische Ausprdgung Gehdlzbestinde und Ruderalfluren am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs in einer
urban tiberprégten Umgebung; Aufnahme: H. Rofimann 09/2025
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7.5.4 Faunaund Lebensraume

Durch den Gutachter Philip KoBmann aus Rathenow wurde der Geltungsbereich und des Umfeldes
hinsichtlich der faunistischen Ausstattung gepriift. Das Vorkommen besonders geschiitzter Arten ist
nachgewiesen. Die Ausfiihrungen dazu werden im Artenschutzfachbeitrag (ASB vom 07/2024)
dargelegt. Fir den B-Plan wurde das Vorliegen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 Nr.1-4
BNatSchG innerhalb des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages gutachterlich gepriift. Ausgehend von
der Biotopausstattung des Gebietes wurden dazu die Tiergruppen

- Reptilien (Reptilia)

- Brutvogel (Aves)

geprift.

Wegen der natirlichen Ausstattung des Plangebietes und der (iberwiegenden Inanspruchnahme von
intensiv bewirtschafteten Ackerflichen sind andere Tierarten nach § 44 BNatSchG und der
Bundesartenschutzverordnung nicht betroffen.

7.5.4.1 Reptilien (Reptilia)

Nachweise der Zauneidechse erfolgten im Geltungsbereich nicht.

7.5.4.2 \Weitere Tierarten nach § 44 BNatSchG

Aufgrund der Auspragung des Geltungsbereiches kann das Vorkommen weiterer Tierarten nach § 44
BNatSchG im Geltungsbereich und dem direkten Umfeld ausgeschlossen werden.

7.5.4.3 Arten gemaf} Bundesartenschutzverordnung

Auf den Flachen wurden keine staatenbildenden Ameisen oder Weinbergschnecken gefunden. Fir
andere Tierarten gemall der Bundesartenschutzverordnung bietet der Geltungsbereich keine
Potenziale.

7.5.4.4 Europadische Vogelarten nach Art. 1 der VSch-RL

Im Plangebiet konnten Vogelarten mit Revieren und Teilrevieren beobachtet werden. Durch den
Gutachter wurden nachgewiesen:

Amsel, Turdus merula

Bluthdinfling, Carduelis cannabina
Buchfink, Fringilla coelebs
Dorngrasmiicke, Sylvia communis
Feldlerche, Alauda arvensis
Goldammer, Emberiza citrinella
Kohlmeise, Parus major
Ménchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla
Nebelkrdhe, Corvus cornis

Neuntéter, Larius collurio
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Zilpzalp, Phylloscopus collybita

Der (berwiegende Teil der nachgewiesenen Arten haben ihre Reviere innerhalb der Strauch- und
Krautflaichen entlang der Geltungsbereichsgrenze. Die Wertigkeit dieser Flachen wird durch den
Nachweis der Arten verdeutlicht. Es ist hier iberwiegend ein Erhalt der Flachen vorgesehen.

7.5.5 Schutzgut Klima / Luft

Fir die hier durchgefiihrte Beurteilung werden die meso- und mikroklimatischen Wirkungen der
Topographie, der Flachennutzung und der Vegetationsstrukturen betrachtet. Als Datengrundlage dient
die Biotoptypenkartierung.

Die Bedeutung landschaftsklimatischer Strukturen liegt in:

- dem Luftaustausch Luftregeneration,
- der Kaltluftproduktion und
- der Larmschutzfunktion.

Aus landschaftsklimatischer  Sicht sind Gehdlze und Laubbdaume aufgrund ihres
Luftregenerationsvermogens sowie die offenen Feldfluren und Grinlandflachen infolge ihrer
Bedeutung fir die Kaltluftproduktion und den Luftaustausch von hoher Bedeutung. Die
Vegetationsbestande besitzen hinsichtlich der Filterung von Stduben und Abgasen eine hohe
Bedeutung. Zur Luftregeneration tragen insbesondere wahrend der Sommermonate die Laubbdaume
bei. Besondere Lufthygienische Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Zeitweise sind
Immissionen aus der Landwirtschaft zu verzeichnen, dies umfasst Staube und Gertiche als episodische
Ereignisse.

Nauen gehort zur gemaRigten Klimazone Mitteleuropas, die zwischen dem maritimen Klima und dem
kontinentalen liegt. Die mittlere Lufttemperatur betrug im Plangebiet ca. 10,0 °C im Zeitraum 1991 —
2020.

Die jahrliche Niederschlagsmenge lag 1991 — 2020 bei ca. 552 mm. Dies ist auf den zunehmenden
kontinentalen Einfluss zuriickzufiihren.

Im Plangebiet kamen 1991 — 2020 im Mittel ca. 72 Frosttage mit einer Tagestiefsttemperatur unter
dem Nullpunkt und 47 Sommertage mit einer Tageshdchsttemperatur tUber 25 °C vor.

Gemall den Darstellungen im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Havelland gehoért das
Plangebiet zu einem Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitdt im
Einzugsbereich der Wirkraume (Acker).
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Abbildung 15: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Karte Klima 07/2014 (ohne Maf3stab)

Bedeutung der Schutzgiter Klima und Luft

Die klimatische Ausgangssituation ist bereits dargestellt worden. Fir die hier durchgefiihrte
Beurteilung werden die meso- und mikroklimatischen Wirkungen der Topographie, der
Flachennutzung und der Vegetationsstrukturen betrachtet. Die Bedeutung landschaftsklimatischer
Strukturen liegt in:

= - der Luftregeneration,
- der Kaltluftproduktion,
- dem Luftaustausch und
- der Larmschutzfunktion.

Aus landschaftsklimatischer Sicht sind grundsatzlich die Geholzbestinde aufgrund ihres
Luftregenerationsvermoégens und ihrer Larmschutzfunktion von hoher Bedeutung. Diese
Vegetationsbestande besitzen weiterhin hinsichtlich der Filterung von Feinstaub und Abgasen eine
hohe Bedeutung. Gehdlzbestande sind nur im relativ geringen Umfang im Geltungsbereich und dessen
Randern vorhanden.

Als lufthygienische Vorbelastung sind der Fahrzeugverkehr und die damit verbundenen Emissionen
zusehen. Daneben treten besonders die Siedlungsflichen Heizanlagen im Umfeld des
Untersuchungsraumes als lokale Belastungsquelle auf. Zeitweise flihrt auch die Landwirtschaft zu
Belastungen.

7.5.6 Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

7.5.6.1 Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich sowie dessen unmittelbare Umgebung zeichnen sich nicht durch landschaftliche
Besonderheiten oder einer speziellen Ausstattung mit pragenden Landschaftselementen aus.
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Stromfreileitungen, StraRen, gewerblich genutzte Gebiete, sowie Windkraftanlage pragen des ndheren
und weiter entfernteren Landschaftsbildes. Es handelt sich um einen typisch urban gepragten Raum.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind derzeit unbebaut und haben den Charakter einer
Agrarlandschaft mit hohen Gewerbe- und Infrastruktureinrichtungen sowie StraRen. Eine besondere

Eigenart und Strukturvielfalt sind nicht festzustellen.

Abbildung 16: Typische Auspridgung des Landschaftsbildes mit Ackerfldchen, Gewerbegebiete, Windkraftanlagen und
Stromfreileitungen. Aufnahme: H. RofSmann 07/2024.

7.5.6.2 Landschaftsbezogene Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in § 1 die wertbildenden Kriterien fiir die Erholungseignung
einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schonheit von der Natur und Landschaft, also
das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung fiir eine landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Der Geltungsbereich sowie die unmittelbare Umgebung besitzen aufgrund der Unzuganglichkeit keine
besondere Bedeutung fiir die naturbezogene Erholung. Einzig der Feldweg hat fiir Fahrradfahrer,
Hundebesitzer und Jogger eine gewisse Bedeutung.

7.5.6.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter (Schutzgut gemaR § 2 UVPG)

Im Plangebiet ist derzeit kein Bodendenkmal im Sinne des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) registriert.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfirbungen, Holzpfahle oder -
bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstdtte und die
Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen
und Bergungen vorgenommen werden kdnnen.

Kultur- und Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

7.5.7 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt ist aufgrund der Flachenauspragung und der Vorbelastungen durch randliche
Bebauung, Verkehrsflachen, Windkraftanlagen und Stromtrassen relativ gering.
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7.5.8 Schutzgut ,Flache” (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Im § 1a Abs 2 BauGB regelt der Gesetzgeber den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Durch die Entwicklung im Plangebiet werden bisher baulich wenig vorgepragte Flachen in Anspruch
genommen. Es handelt sich um teilweise verkehrstechnisch erschlossene Flachen innerhalb der
Agrarlandschaft. In Teilen ist das Plangebiet bereits durch Stromtrassen Uberprédgt, die bauliche
Vorbelastung ist aber im Sinne von Versiegelungen gering.

Aullerhalb des Geltungsbereiches sind umfangreiche Abbruch- und Entsiegelungsmafnahmen sowie
Flachenextensivierungen geplant. Damit konnen planextern die Bodenfunktionen wiederhergestellt
und gestarkt werden. Die Lebensraumfunktion wird ebenfalls auf diesen Flachen verbessert.

7.5.9 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt)

Erholung

Durch die fehlende Durchwegung besteht hier eine Unzuganglichkeit fir die Bevolkerung. Das
Plangebiet hat aufgrund dieser Unzuganglichkeit keine besondere 6ffentliche Erholungsfunktion. Nur
der randlich verlaufende Wirtschaftsweg im Sidosten des Geltungsbereiches ist fiir Radfahrer,
Hundebesitzer und Jogger von Bedeutung.

Gesundheit (Lufthygiene)

Die Lufthygiene wird im Plangebiet vornehmlich durch den StraBenverkehr und ggf. durch das nordlich
angrenzende Gewerbegebiet beeintrachtigt.

Im Bestand resultiert hieraus derzeit keine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit.

Sonstige erhebliche lufthygienische Belastungen sind aktuell weder fiir das Plangebiet noch fiir sein
unmittelbares Umfeld bekannt.

Im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens sind zuséatzliche zukiinftige lufthygienische Belastungen
auf das Umfeld nicht zu erwarten. Mogliche Auswirkungen der Dieselgeneratoren sind zu prifen.

Gesundheit (Ldrm)

Innerhalb des Geltungsbereichs und in der unmittelbaren Nachbarschaft findet keine Wohnnutzung
statt. Weiter entfernt befinden sich Wohnnutzung und ein Krankenhausstandort.

Innerhalb des Geltungsbereichs und in der unmittelbaren Nachbarschaft findet keine Wohnnutzung
statt. Weiter entfernt befinden sich Wohnnutzung und ein Krankenhausstandort. Auf Basis der
Schallimmissionsprognose fiir den westlich angrenzenden B-Plan Rechenzentrum Nauen hat das
AKUSTIKBURODAHMS GmbH eine Schalltechnische Ersteinschiatzung3 fiir den Bebauungsplan
Rechenzentrum Nauen — Ost, erarbeitet. Im Ergebnis kommt die gutachterliche Stellungnahme zum
Fazit:

Als abschlieBendes Fazit kann deshalb aus den Betrachtungen abgeleitet werden,
dass ...

grundsatzlich der Betrieb des Rechenzentrum-Ost moglich ist, wenn

3 Schalltechnische Ersteinschatzung Bebauungsplan Rechenzentrum Nauen — Ost, 18.12.2025;

AKUSTIKBURODAHMS GmbH, GroRbeerenstraRe 231, 14480 Potsdam
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e Untersuchungen aller wesentlichen Vorbelastungen erfolgen und wenn
e SchallschutzmaBnahmen bei den weiteren Planungen des Rechenzentrum-Ost vorgesehen
werden.

7.5.10 Wirkungsgefiige

Das Plangebiet ist durch Ackerflachen gepragt, die eine intensive Bewirtschaftung aufweisen. Aufgrund
dieser Bewirtschaftung sind nur wenige angepasste Vogelarten auf den Flichen und den
Randstrukturen zu finden. Die Umgebung des Geltungsbereiches ist gepragt durch gewerbliche
Nutzung, Freileitungen, Windkraftanlagen und StraRenverkehrsflachen. Mit den Nutzungen gehen
erhebliche Vorbelastung durch Licht, Larm und Bewegung einher. Die urbane Nutzung in der
Umgebung flihrt auch zu einer visuell starken Vorpragung.

7.5.11 Natura 2000- Gebiete

Gemall § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Vogelschutzgebietes zu
Uberprifen. Hierzu missen analog der Vorgaben der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und § 34
BNatSchG folgende Schritte vorgenommen werden:

e Priifung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e Priifung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemdf8 Anhang | der FFH-RL (prioritdre
Lebensraumtypen und Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse),

e Bewertung aller fiir die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten Standortfaktoren.

Esist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhabeninnerhalb eines Schutzgebietes wirkt oder von auRen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es findet durch die Baumalnahme effektiv kein Flachenverlust innerhalb eines FFH oder SPA Gebiet
statt. Weitere Beeintrachtigungen insbesondere der Eintrag von Nahrstoffen, Gerlichen oder Larm in
benachbarte Schutzgebiete finden nicht statt.

Das Vorhaben ist wegen der Lage zu den europdischen Schutzgebieten nicht geeignet,
Beeintrachtigungen auf europaische Schutzgebiete auszulésen. Andere Vorhaben aus denen
Summationswirkungen abgeleitet werden kdnnten sind ebenfalls im Plangebiet nicht beabsichtigt.

Es sind keine Beeintrachtigungen auf Natura 2000 Gebiete zu erwarten.
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Abbildung 17: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereichs (blaue Markierung); Grundlage
Kartendienst Brandenburg 09/2025, (ohne Maf3stab)

7.5.12 Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat Einfluss auf den
Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natiirliche Bodengefiige ist Voraussetzung fiir
die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesellschaften. Diese wiederum sind Lebensraum von
typischen Tierarten. Die Bebauung und Versiegelung haben Einfluss auf die lokalklimatischen
Verhéltnisse, insbesondere auf die Lufthygiene.

Die Auspragung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das Empfinden zur
Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

7.6  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Die in den vorangegangenen Kapiteln dargestellten Analysen werden in den nachfolgenden
Abschnitten schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung
unmittelbar mit den im Einzelfall zu bericksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu
setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spiirbar negativ auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des Erholungswertes der Landschaft und
deren Wechselbeziehungen auswirken und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stoéren.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louls, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich, wenn:
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..." sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes hat

und folglich deren Funktionsféhigkeit wesentlich stért..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne aufwendige

Untersuchungen feststellbar sein missen.

7.6.1 Schutzgutsbezogene Prognose

Um die 6kologischen Auswirkungen von Planungen und nachfolgenden BaumaRnahmen auf die

einzelnen Schutzgiiter zu ermitteln, wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen. Im Folgenden werden die moéglichen Auswirkungen aufgefiihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen

- Lagerflachen, Bauwege, Bodenentnahme
- Flachenfunktionszerschneidung
- Larm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme
- Trenn- und Barriereeffekt
- Gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes

- Veranderung des Wasserhaushalts

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb-, Schmiermittel, Mall)
- Storungen durch Léarm, Bewegungs- und Lichtreflexe

- Verstarkung des Trenneffektes

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen Schutzgiter naher erldutert:

Tabelle 2: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die Durchfihrung der Planung und

b) die Nichtdurchfihrung der Planung

Flora / Fauna | e Flicheninanspruchnahme

e Entfernen und iberpragen von
Vegetation

¢ randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensraumen

e Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Der Verlust von Vegetationsflachen durch BaumaRnahmen
ist erheblich. Durch die Neubauvorhaben kdnnen bisher
unbebaute Flachen bebaut werden. Der Vegetationsverlust
umfasst liberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen und
relativ kleinflachig auch Feldgehdlzbestdnde.

Eine Inanspruchnahme von wertvolleren Lebensrdumen
findet durch das Planvorhaben nicht statt. Trotzdem ist der
Verlust von Geholzen in der strukturarmen Agrarlandschaft
bedeutsam.
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
a)
Baubedingt: Vorubergehend sind Verlarmung, visuelle
Stérungen, sowie Erschitterungen zu erwarten
Anlagenbedingt: Vegetationsbestiande werden Uberpragt,
bzw. missen beseitigt werden, mit
Begriinungsmalnahmen durch Baume, Straucher sowie
dauerhafte Gras- und Staudenfluren werden neue
Lebensrdaume in der ausgerdumten Agrarlandschaft
geschaffen
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Verdanderungen. Die Flachen werden
weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt. Es finden weiterhin
Stoffeintrage durch die Landwirtschaft statt.
Boden e Erdarbeiten Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bebauung
Versiegel sind erheblich. Auf den Flachen werden Geb&ude errichtet
e Versiegelun
gelung und Verkehrsflache sowie Nebenanlagen gebaut. Es erfolgt
e Schadstoffeintrag damit eine erhebliche Neuversiegelung.
a)
Baubedingt: Uberpragung von Fliachen durch Lagerung etc.
Anlagenbedingt: erhebliche Flichenbefestigung und
Versiegelung
Betriebsbedingt: keine
b)
Eine Nichtbebauung flihrt zu keiner weiteren
Beeintrachtigung des Bodens bei Einhaltung der geltenden
Vorschriften gemall § 17 Abs. 2 des Bundes —
Bodenschutzgesetztes. Es werden durch die intensive
Landwirtschaft weiter Stoffe in den Boden eingetragen
(Pflanzenschutzmittel, Diinger).
Oberflichen- | ¢ Uberbauung Im Plangebiet werden keine Wasserflachen beansprucht.
gewadsser . Schadstoffeintrage in entferntere Gewasser finden nicht
o Schadstoffeintrag
statt.
a)
Baubedingt: keine
Anlagenbedingt: keine
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen.
Grundwasser | e Versiegelung Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind
. im direkten Zusammenhang mit den Beeintrachtigungen
e Schadstoffeintrag
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
des Schutzgutes Boden zu sehen. Das anfallende
Niederschlagswasser soll auf dem Grundsttick der
Versickerung zugefiihrt werden. Schadstoffeintrag findet
durch das Vorhaben nicht statt. Abwasser werden erfasst
und der Aufbereitung zugefiihrt.
a)
Baubedingt: keine
Anlagenbedingt: keine
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Klima/ Luft e Veranderung lokalklimatischer Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben
Verhiltnisse Verlust der umfasst nur krautige Vegetation. Baum- und
Ausgleichsfunktionen Strauchbestand ist nicht betroffen. Eine Auswirkung auf die

o kleinklimatischen Verhaltnisse findet durch die
e Beeintrachtigung des . .
Luftaust h grofRvolumige Bebauung statt. Veranderung der
austausches
urtaustau Schutzgiter Klima und Luft finden durch das Vorhaben
e Beeintrachtigung der insbesondere durch die Erhéhung der Rickstrahlungswerte
Luftqualitat statt. Kaltluftentstehungsgebiete in der Agrarlandschaft
. sind betroffen. Die klimatischen Verdnderungen sind nur
e Schadstoffeintrag
von lokalem Charakter.
a)
Baubedingt: erhdhte Gerdauschemission
Anlagenbedingt: Erhéhung der Riickstrahlungswerte von
befestigten Flachen; durch Gehdlzpflanzungen Erhdhung
der Biomasse mit den Wohlfahrtsfunktionen von Badumen
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Orts- und e Zerschneidungseffekt, bauliche | Die zukiinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhaltnis zu

Landschafts- Dominanz der bestehenden Ausprdgung des Gebietes und dessen

bild / Visuell d akustisch Umgebung zu setzen. Danach flihrt die Neugestaltung des

_ e Visuelle und akustische : . . . .
Erholungs Stt‘)l:un ! 8 Gebietes zu einer Veranderung des Ortsbildes. Mit der
wert & Gesamtentwicklung wird die allgemeine Erholungseignung
e Immissionsbelastung durch Bau | des Gebietes nicht verschlechtert.
und Nutzung a)
Baubedingt: Temporare visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: deutliche Erhéhung der baulichen
Substanz am Rand des Siedlungskorpers
Betriebsbedingt: keine.
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen
Biologische Flacheni hnah 2)
[ )
Vielfaglt acheninanspruchhahme Baubedingt: Flacheninanspruchnahme und temporare
e Entfernen und Giberpragenvon | Vegetationsverluste krautige Vegetation.
Vegetation Anlagenbedingt: Es kommt zur Beeintrichtigung der
« randliche Beeinflussung/ Vegetation d"urch Uberbauung und randliche Beeinflussung
. von Lebensrdaumen
Zerschneidung von
Lebensridumen Betriebsbedingt: Erhohung Gerauschkulisse
e Immissionen sowie b)
Stérungspotenczial Es kommt zu keinen Verdanderungen
e Schadstoffeintrag
Kultur- und Die Planungen fiihren zu keinen Beeintréichtigungen von Kultur- und Sachgiiter.
sonstige
Sachgiiter

Belange nach
§1 Abs. 6 Nr.
7¢ BauGB
(Menschen
und
Gesundheit,
Bevodlkerung
insgesamt)

e Flacheninanspruchnahme

e Entfernen und liberpragen von
Vegetation

e Immissionen sowie
Stérungspotenzial

e Veranderung lokalklimatischer
Verhaltnisse, Verlust der
Ausgleichsfunktionen,

e Beeintrachtigung des
Luftaustausches

e Beeintrachtigung der
Luftqualitat

e Schadstoffeintrag

e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz

e Visuelle und akustische Storung

Erholung

Das Plangebiet selbst ist im Bestand nicht direkt 6ffentlich
zuganglich. Das Areal erfllt offiziell keine
Erholungsfunktion. Der Feldweg im Siiden hat eine lokale
Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung
(Spazierweg).

Gesundheit (Ldrm)

Innerhalb des Geltungsbereichs und in der unmittelbaren
Nachbarschaft findet keine Wohnnutzung statt. Weiter
entfernt befinden sich Wohnnutzung und ein
Krankenhausstandort. Auf Basis der
Schallimmissionsprognose fiir den westlich angrenzenden
B-Plan Rechenzentrum Nauen hat das
AKUSTIKBURODAHMS GmbH eine Schalltechnische
Ersteinschatzung® fiir den Bebauungsplan Rechenzentrum
Nauen — Ost, erarbeitet. Im Ergebnis kommt die
gutachterliche Stellungnahme zum Fazit:

Als abschlieRendes Fazit kann deshalb aus den
Betrachtungen abgeleitet werden, dass ...

e grundsatzlich der Betrieb des Rechenzentrum-Ost
moglich ist, wenn

e Untersuchungen aller wesentlichen
Vorbelastungen erfolgen und wenn

4 Schalltechnische

Ersteinschatzung Bebauungsplan

Rechenzentrum Nauen - Ost, 18.12.2025;

AKUSTIKBURODAHMS GmbH, GroRbeerenstraRe 231, 14480 Potsdam
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Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und

b) die Nichtdurchfiihrung der Planung

e SchallschutzmaBnahmen bei den weiteren
Planungen des Rechenzentrum-Ost vorgesehen
werden.

Gesundheit (Lufthygiene)

Der Vorhabentyp Rechenzentrum fiihrt erkennbar nicht zu
lufthygienischen Belastungen. Die regelmaRig zu
erwartenden Temperaturerhéhungen innerhalb des
Betriebsgelande fir nicht zu erheblichen Belastungen.

a)
Baubedingt: Bauldarm, temporarer Fahrzeugverkehr,
Staubbelastung

Anlagenbedingt: visuelle Veranderungen

Betriebsbedingt: Es ist mit keinen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen

Wirkungs-
gefiige

e Flacheninanspruchnahme

e Immissionen sowie
Stérungspotenzial

e Beeintrachtigung des
Luftaustausches

e Schadstoffeintrag

a)

Baubedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen
Rahmenbedingen und Normen sowie bei der
Bericksichtigung des Vermeidungsgebot, sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Uberbauung.
Erhdhung der Riickstrahlungswerte durch Uberbauung

Betriebsbedingt: bei Beachtung der gesetzlichen
Rahmenbedingungen keine

b)
Es kommt zu keinen Verdanderungen

Natura 2000 -

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete beeintréichtigt.

Gebiete
a)
Wechsel- 3 i
.ec s€ * Flacheninanspruchnahme Mit der Entwicklung und ErschlieBung des Plangebietes
wirkungen I " . -
(51 Abs. 6 Nr. | ® Entfernen und tiberpragenvon | erfolgt eine Uberpragung von Vegetationsbestanden. Der
. ; ) Vv ; Lebensraum wird tiberpragt. Es kommt zu
7i BauGB) egetation . N
Zerschneidungseffekten. Es werden lokalklimatische
e Immissionen sowie Verhiltnisse geringfligig verandert. Das Ortsbild wird
Stérungspotenzial verandert, gewohnte Sichtbeziehungen gehen verloren. Die
. o bauliche Dominanz wird erhéht. Die Gerduschkulisse wird
* Verarjderung lokalklimatischer durch Bau und Betrieb erhoht. Weitere Untersetzung im
Verhaltnisse Planungsprozess erforderlich.
e Verlust der b)
Ausgleichsfunktionen Keine Veranderungen zum Istzustand. Die
o Wechselwirkungen bleiben bestehen.
e Beeintrachtigung des
Luftaustausches
FIRU®*> ™ Begriindung / Stand: Entwurf Stand: 20.03.2026




Stadt Nauen Bebauungsplan ,,Rechenzentrum 2“ Seite | 64

Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose

Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und

b) die Nichtdurchfiihrung der Planung

e Beeintrachtigung der
Luftqualitat

e Schadstoffeintrag

e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz

e Visuelle und akustische Storung

7.7  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

7.7.1 Optimierung des Vorhabens zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

VermeidungsmalRnahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen durch technische
Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder durch die Optimierung der
Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung Beeintrachtigungen zu vermeiden ist samtlichen der
betrachteten Regelungen immanent.

Die Verursacher von Bauvorhaben sind verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist striktes Recht.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren,
dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes weit moglichst minimiert werden. Dies beinhaltet sowohl kleinrdumige
Standortoptimierungen als auch technische MaRnahmen fiir eine umweltvertraglichere Ausgestaltung
des Vorhabens.

Auch zur Vermeidung von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen bietet sich die Planung
von Vermeidungsmalinahmen an. Auch hierbei handelt es sich um MalRnahmen, welche unmittelbar
am Vorhaben ansetzen. Sie sind gezielt darauf auszurichten, die Beeintrachtigungen der besonders
geschiitzten Arten und somit ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde zu
vermeiden.

Die vorliegende Planung ist bereits das Ergebnis einer zuvor umfangreich analysierten stadtebaulichen
Variantenpriifung. Hierbei wurden bereits die wesentlichen naturschutzfachlichen und
stadtebaulichen Vermeidungen beriicksichtigt.

Die vorliegende Planung ist bereits das Ergebnis der optimierten stadtebaulichen Entwicklung am
Standort.
7.7.2 Spezielle Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Zusatzlich zu den Vermeidungsmoglichkeiten durch Optimierungen der Bauplanungen sind weitere
grundsatzliche Vermeidungs- und Minderungsmoglichkeiten, bezogen auf die Bauausfiihrung zu
realisieren, um baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiiter gering zu halten.
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> \Vegetationsschutz gem. RAS-LP 4

Die vorhandenen Gehdlzbestiande im Nahbereich der Baustellen und Zufahrten und Lagerflachen
sollen vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb geschiitzt werden. Die Flachen sind am
wirkungsvollsten mit Schutzzaunen im gesamten Bereich des Baufeldes zu sichern. Bei Baumen sind
zusatzlich fachgerechte Ummantelungen an den Stdmmen vorzunehmen um mechanische
Verletzungen im Stammbereich und Kronenansatz zu vermeiden. Der hier relevante Baum- und
Geholzbestand befindet sich an der Grenze des Geltungsbereiches, weitgehend auRerhalb der
zuklnftigen Baugrundstiicke. Allerding erfolgt i Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstraBe eine
Inanspruchnahme von Geholzflachen.

Die Ausfiihrung der MalBnahmen erfolgt gemaR den Regelungen der RAS-LP 4.
» Bodenschutz wiahrend der BaumaBnahme

Beim Umgang mit den Boden ist die DIN 18915 zu beachten. Insbesondere ist vor der Anlage von
Baugruben oder zukiinftigen Verkehrsflachen der vorhandene Oberboden flachig abzuschieben und
auf Mieten zu setzten. Diese sind bei Lagerung langer als 1 Monat mit einer Zwischenansaat wahrend
der Bauzeit zu begriinen. Es empfiehlt sich der Einsatz von Phacelia tanacetifolia.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen sollten moglichst
innerhalb bereits vorgepragter Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche oder auf bereits befestigten
Flachen zu erfolgen. Wenn dies nicht moglich ist, sollten vorzugsweise Flachen zur Lagerung genutzt
werden, die auch zukiinftig als Bauflache oder befestigte Flache entwickelt werden sollen. Zukiinftige
Grunflachen sollten als Lagerflachen ausgeschlossen werden. Nach den Bauarbeiten sind diese Flachen
dann vollstandig zu berdumen und in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen.

Folgende MalRnahmen zum Schutz des Bodens sind weiterhin umzusetzen:

e Schutz des Oberbodens (bei Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau) durch geeignete
Maflnahmen, siehe DIN 18915-2018-06

e Boden, die nicht unmittelbar bebaut werden, sind vor ungewollter Verdichtung zu schiitzen.

e Die vorgesehenen Baubedarfsflichen, d. h. alle Lager-, Auftrags- und
Baustelleneinrichtungsflachen, sind zu ermitteln und in einem Bodenschutzplan raumlich
festzulegen. Flachen, die nicht baulich oder tempordr genutzt werden, sind gesondert
darzustellen und ggf. Schutzmalinahmen gegen Befahren oder Materialablagen einzuplanen
(z. B. Bauzdune).

e Die vorgesehenen Baubedarfsflichen, die baubedingt befahren werden miissen oder zur
Materialablage dienen, sind durch geeignete MaRnahmen gegen ungewollte
Bodenverdichtung zu schiitzen (z B. Lastverteilungsplatten).

» Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau

Bei der Anlage von befestigten Stellflachen fiir Fahrzeuge ist auf eine Vollversiegelung zu verzichten.
Es sollen Befestigungsarten gewdhlt werden, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglichen und gleichzeitig auch noch eine gewisse Lebensraumfunktion erfiillen. Hierzu zahlen vor
allem verschiedene Gestaltungsarten von Rasenfugenpflaster. Zwischen dem Pflaster aus Beton oder
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Naturstein konnen in den Fugen Graser und Stauden aufwachsen. Niederschlagswasser kann in den
Fugen versickern.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Es sollten hierfir Festsetzungen im B-Plan vorgenommen werden.
> Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser sollte moglichst vollstandig auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung gebracht werden. Mit dem Verzicht der Direkteinleitung oder Abflihrung kann die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gemindert werden. Eine Nutzung und Speicherung des
Regenwassers schont die Nutzung von aufbereitetem Trinkwasser und ist zulassig.

> Insektenschutz durch angepasste Beleuchtung

Fir die Beleuchtung von Verkehrsflachen, Bauwerken und Objekten sollten Regelungen zum Schutz
von Insekten und anderen nachtaktiven Tieren Beachtung finden. Die Beleuchtungseinrichtungen
sollten den Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung ausgestattet
werden, soweit die Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Grinde der
offentlichen Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften nichts
Anderes vorgeschrieben ist.

Als Grundsatz fiir eine insektenschonende Beleuchtung gilt ,,so viel wie nétig, so wenig wie moglich”.
Die Beleuchtung soll sich am jeweiligen Bedarf orientieren und an die Situation angepasst sein.

Flr die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereiches gilt die Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-
Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691) gedndert durch Erlass des MLUK vom 17.
September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779).

» Schutz vor Vogelschlag

Zum Schutz der Vogel vor Vogelschlag an den Glasfassaden sind Fenster mit einem
AuRenreflexionsgrad von max. 15 % zu verwenden und kontrastreiche Markierungen anzubringen.
Alternativen mit guten Wirkungen stellen auch von auBen angebrachte Jalousien, Rollos, Folienbander,
Lochbleche, usw. dar.

7.7.3 Indie Priifung nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 4 BNatSchG einzubeziehende MaRnahmen zur
Vermeidung

Hinsichtlich der Regelungen des § 44 BNatSchG sind fiir das Bauvorhaben besondere MaRnahmen zur
Vermeidung erforderlich.

Aufgrund des erfolgten Nachweises von Vogeln bedarf es VermeidungsmaRBnahmen. Weiterhin sind
Malnahmen zur allgemeinen Habitatgestaltung festzusetzen.

Nachfolgend werden die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung festgelegten
VermeidungsmalRnahmen dargestellt.

> Bauzeitenregelung Végel
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Unter Berlicksichtigung der Bauzeitenregelung fir die friih briitenden Brutvogelarten (Brutzeitbeginn
Anfang Marz) sind alle bauvorbereitenden MaBnahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchzufiihren. Dadurch kann effektiv verhindert werden, dass sich Brutvogel im Baufeld ansiedeln
und durch Bauarbeiten wahrend der Brutzeit verletzt oder gettet werden.

Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen im Zusammenhang mit mittelbaren Wirkungen, z.B.
optische oder akustische Wirkungen des Baubetriebes, sind alle Baumafinahmen unmittelbar nach der
Baufeldfreimachung, spatestens zum 01. Februar, zu beginnen und ohne eine Unterbrechung von
mehr als 5 Tagen fortzufiihren.

Der Beginn der Umsetzung der Baumalinahmen innerhalb der Brutzeit ist moglich, wenn durch
ornithologisch geschultes Fachpersonal vor Baubeginn nachgewiesen wird, dass im betroffenen
Bereich keine Brutvogel siedeln. Sind seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das
Baufeld inklusive 50 m-Umfeld erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu tUberprifen.

7.7.4 Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Planung mit Stand Marz 2026 bildet die Grundlage fiir die Bewertung der daraus resultierenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dazu wird die geplante Bebauung und Flachennutzung
zur Eingriffsbewertung schutzgutbezogen untersucht.

Mit der schutzgutbezogenen Bewertung wird eine detaillierte Bewertung der Beeintrachtigungen
vorgenommen, die die Ableitung von effizienten KompensationsmaRnahmen erlaubt.

Auswirkungsarten

Um die 6kologischen Auswirkungen von BaumalRnahmen auf die einzelnen Schutzgiiter zu ermitteln,
wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen. Im
Folgenden werden die moglichen Auswirkungen aufgefiihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Flacheninanspruchnahme durch  Baustelleneinrichtungen, Lagerflichen, Bauwege,
Bodenentnahme

- Flachenfunktionszerschneidung

- Larm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme

- Trenn- und Barriereeffekt

- gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
- Verdnderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen
- Stoérungen durch Léarm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes
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7.7.5 Schutzgutbezogene Darstellung des Eingriffs in den Naturhaushalt — Konfliktanalyse

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beeintrachtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes mit den auslésenden Faktoren des Vorhabens liberlagert.

Jede einzelne Beeintrachtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

- Beeintrachtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang

Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen — Betroffenheit.

Die fir die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrdachtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich zu gewichten und kénnen demnach auch unterschiedliche
KompensationsmaBnahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,,Erheblichkeit“) gemaR § 14 BNatSchG erfolgt ebenfalls fiir
die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird jeweils als ,,gegeben” oder
als ,,nicht gegeben” bezeichnet. Zur Beurteilung des Eingriffs sind Art, Umfang und zeitlicher Ablauf die
zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung der
unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft ist entscheidende Grundlage fir die
Ableitung und Erarbeitung der Kompensationsmallnahmen. Bei der Feststellung der
Beeintrachtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Beeintrachtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die
Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu bericksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in
Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls
darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese sich deutlich spiirbar negativ auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des Erholungswertes der Landschaft und
deren Wechselbeziehungen auswirken und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stéren.

Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fiir alle Wert- und
Funktionselemente der Schutzgiiter zusammengefasst und fiir die jeweiligen Beeintrachtigungsarten
getrennt durchgefiihrt. Die daraus abzuleitenden MaRnahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich
und Ersatz sind dem nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

Hinweis fiir alle nachfolgenden Tabellen:

Das Zeichen (---) bedeutet, dass fiir die Parameter keine Beziehung besteht, bzw. die Parameter nicht
betroffen sind.

7.7.5.1 Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag
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Tabelle 3: Konfliktanalyse - Boden

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrdchtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Ver'ke'hr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwasserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Vollstindiger --- Eingriff ist gegeben! ---
Funktionsverlust /
Teilweiser
Funktionsverlust
Uberpragung / --- Eingriff ist gegeben! ---
Verdanderung der
urspriinglichen
Standortverhdltnisse
/ Einschrinkung der
Bodenfunktionen
Erlduterung: Alle baubedingten Die Anlage der befestigten Flachen Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen liegen und Bebauung ist mit Versiegelungen | Beeintrdchtigungen finden nicht
unterhalb der verbunden, die im Sinne der statt.
Erheblichkeitsschwelle. Eingriffsregelung erheblich sind. Mit
der Verlegung von Medien und der
Anlage von Mulden und
Versickerungseinrichtungen werden
die Standortverhaltnisse Uiberpragt.

Durch die Errichtung von Bauwerken, der Anlage von Verkehrsflaichen und technischen Einrichtungen
werden die Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt.

Durch die Anlage von Versickerungsmulden werden die Standortverhaltnisse liberpragt.
Durch den Betrieb der Anlagen und Verkehrsflachen finden keine Eingriffe statt.

Fir die Berechnung der maximal moglichen Versiegelung werden die Festsetzungen im B-Plan
herangezogen.

Im Geltungsbereich erfolgt die Festsetzung von 100.800 m? Sondergebiet mit GRZ 0,75 zzgl.
Uberschreitungsméglichkeiten fiir Nebenanlagen (rechnerisch bis GRZ 0,8). Daraus folgen:

= 80.640 m? rechtlich zulissige Neuversiegelung.

zzg|. festgesetzte neue Verkehrsflaichen 7.900 m?. (rechnerisch davon 80 % versiegelte Flache, Rest
Mulden und Grunstreifen) = 7.900 m? x 0,8 = 6.320 m2.

Durch die Uberlagerung der Geltungsbereiche Rechenzentrum Nauen und hier Ritterfeld Erweiterung
Ost im Bereich der Verkehrsflachen wurden bereits im Planverfahren fiir den B-Plan Rechenzentrum
Nauen 4.830 m?2 Verkehrsflache in die Bilanz eingestellt. Auch hier wurden 80 % der Verkehrsflachen
als Kompensationspflichtig eingestuft = 3.864 m?. Demnach ergibt sich bei der Berlicksichtigung der
Verkehrsflachen ein Umfang von 6.320 m? - 3.864 m? = 2.456 m?
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Daraus folgt 80.640 m? + 2.456 m? = 83.096 m? kompensationspflichtige maximale Neuversiegelung
im Geltungsbereich.

Die Errichtung der Bauwerke und Verkehrsflichen ist mit der Neuversiegelung und Uberbauung bisher
unversiegelter Flachen verbunden. Die Neubauflachen werden vollstandig tiberbaut und vollversiegelt.
Mit der Neuversiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen auf Dauer verloren. Die Flachen stehen als
Lebensraum nicht oder nur sehr stark eingeschrankt zur Verfligung.

Bezogen auf das Schutzgut Boden ergeben sich durch das Bauvorhaben Konflikte. Ein Eingriff in das
Schutzgut Boden findet statt.

7.7.5.2 Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache
- Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse - Grundwasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintridchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, . Ver.ke.hr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwdsserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Reduzierung der --- --- ---
Grundwasserneubildung
Storung der --- - ---
Grundwasserverhaltnisse
(Quantitat, Dynamik u.
Qualitat)
Veranderung - - -
grundwasserqualitats-
relevanter
Schutzwirkungen
Qualitatsbeeintrachtigung --- - ---
durch Schadstoffeintrag
Erlduterung: Es sind keine erheblichen Es finden keine anlagebedingten Durch den Betrieb der
Beeintrachtigungen zu erwarten. Beeintrachtigungen statt. Anlagen sind keine
Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Alles anfallende Niederschlagswasser wird
Uberwiegend der ortlichen Versickerung zugefiihrt. Abfilhrung des Regenwassers in
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Regenwasserkanale oder Oberflichengewasser finden nicht statt. Die Speicherung und Nutzung des
Regenwassers am Betriebsstandort und die Beeintrachtigungen durch Verdunstungsverluste liegen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Weitere Beeintrachtigungen des Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das
Vorhaben oder den Betrieb nicht statt.

Bezogen auf das Schutzgut Grundwasser ergeben sich durch das Vorhaben keine Konflikte.
Ein Eingriff findet nicht statt.

Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Das Schutzgut Oberflaichengewasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Verringerung potenzieller Retentionsflachen,
- Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit und
- moglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 5: Konfliktanalyse - Oberflichengewdsser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten,
. - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, ..
. .. . . - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, ..
. .. - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen,
. . . - Unterhaltung

- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Beseitigung von — ——- —
Oberflichengewdssern
/ Beeintrachtigung der
Gewasserstruktur
Einschriankung der — - -
Retentionsfunktion in
Gewadsserniederungen
Stérung der Abfluss- - — —
und
Stromungsverhaltnisse
Qualitatsbeeintrachtig — — -
ung durch
Schadstoffeintrag
Erlduterung: Baubedingt finden keine Anlagebedingt finden keine Betriebsbedingt finden keine

Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen von

Oberflachengewadssern statt. Oberflachengewadssern statt. Oberflachengewdssern statt.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung sind keine Oberflichengewasser zu
finden. Mit dem Vorhaben werden keine Gewasser beeintrachtigt. Schadstoffeintrage in entfernter
liegende Gewasser sind durch den Betrieb der Anlagen nicht zu befiirchten.

Bezogen auf das Schutzgut Oberflachengewadsser ergeben sich durch das Vorhaben keine Konflikte.

Ein Eingriff findet nicht statt.
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7.7.5.3 Klima und Luft
Die auf das Schutzgut Klima / Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:
- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,
- Beeintrachtigung der Luftqualitdt und Schadstoffeintrag.
Tabelle 6: Konfliktanalyse - Klima und Luft
Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust / - --- -
(grundlegende)
Verdanderung der
lokalklimatischen
Verhiltnisse, Verlust /
Einschriankung der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des --- --- ---
Luftaustausches
Schadstoffeintrag --- --- ---
Erlauterung: Es sind keine erheblichen | Die Errichtung der Anlagen ist mit | Es sind keine erheblichen

Beeintréchtigungen zu erwarten.

Vegetationsverlusten  verbunden. Es
ergeben sich dadurch keine
Beeintréchtigungen von
lokalklimatischen Verhéltnisse.

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft beziehen sich regelmaRig vor allem auf den
Verlust verschiedener Vegetationsflichen und die Zunahme von Flachenversiegelungen. Durch

Vegetationsverluste und Flachenversiegelungen werden die Luftregeneration beeintrachtigt und die

Rickstrahlungswerte erhoht.

Bezogen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse aullerhalb des

Geltungsbereiches finden keine Beeintrachtigungen durch die Errichtung und den Betrieb der

baulichen Anlagen statt. Innerhalb des Betriebsgeldndes ist mit einer lokal begrenzten Erhéhung der

Temperaturen zu rechnen.

Bezogen auf die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben keine Konflikte.

Ein Eingriff findet nicht statt.

7.7.5.4 Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzglter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
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- Flacheninanspruchnahme, Entfernen und tiberpragen von Vegetation,
- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen und
- Immissionen sowie Stérungspotenzial.
Tabelle 7: Konfliktanalyse - Biotope / Pflanzen und Tiere
Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrichtigungsursachen
Beeintridchtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, |- Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwiasserungsanlagen, |- Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe

Lebensraumverlust /
Beeintrachtigung von
Biotopen

Eingriff ist gegeben!

Verlust von
Einzelbdumen

Beeintrachtigung von
Einzelbaumen

Beeintrachtigung von
Populationen u.
Biotopen durch
Verdanderung der
Standortverhiltnisse

Zerschneidung von
Lebensraumen u.
funktionalen
Beziehungen

Unfalltod von Tieren

Gefdhrdung / Storung
von Tieren
(Verhaltensmuster
etc.)

Erlduterung:

Durch die Baumalnahme sind
keine erheblichen

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte
von Lebensrdumen.

Inanspruchnahme

Durch die Nutzung finden keine
erheblichen
statt.

Beeintrachtigungen

Mit dem Vorhaben werden Lebensrdaume Uberpragt. Die dauerhaft Gberbauten und versiegelten

Flachen stehen als Lebensraum nicht oder nur sehr eingeschrankt zur Verfligung.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Mit dem Vorhaben werden Lebensrdaume Uberpragt. Die dauerhaft (iberbauten und versiegelten

Flachen stehen als Lebensraum nicht oder nur sehr eingeschrankt zur Verfligung.
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Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Bezogen auf die Schutzgiiter Biotope, Pflanzen und Tiere ergeben sich durch das Bauvorhaben
Beeintrachtigungen.

Mit den zuldssigen Neubauvorhaben und der Anlage von Verkehrsflichen werden (iberwiegend
Ackerflache und geringfligig auch Ackersdaume in Form von Ruderalsdumen dauerhaft Giberbaut und
versiegelt. Im stidostlichen Teil wird auch ein bestehender Feldweg mit Schotterbefestigung Giberplant.
Mit der Anlage von Verkehrsflaichen im Nordwesten erfolgt die Inanspruchnahme von ca. 1.650 m?
Feldgeholzflache.

Diese Flachen stehen damit als Lebensraum nicht oder nur sehr eingeschrankt zur Verfiigung.
Bezogen auf die Schutzgiter Biotope, Pflanzen und Tiere ergeben sich durch das
Bauvorhaben Beeintrachtigungen.

7.7.5.5 Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz
- Visuelle und akustische Stoérung,
- Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 8: Konfliktanalyse - Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrichtigungsursachen
Beeintrichtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwasserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust --- --- ---
erlebniswirksamer
Landschaftselemente
Visuelle Stérung und --- Eingriff ist gegeben! ---
Uberprigung des
Landschaftserlebens
Akustische und --- - ---
sonstige
Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens
Zerschneidung und --- --- ---
Beeintrachtigung der
Zuganglichkeit
Erlduterung: Es sind keine erheblichen Durch den Neubau des am Rand der | Es sind keine Beeintrachtigungen zu
Beeintrachtigungen zu erwarten. | bebauten Siedlung erfolgt eine erwarten.
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optische Uberprigung des
Landschaftsbildes. Diese
Verdnderungen sind als Eingriff zu
werten.

Der Bau von grolRvolumiger Bebauung am Siedlungsrand auf einer bisher wenig baulich genutzten
Flaichen verandert das natirliche Landschaftsbild erheblich. Der Siedlungsrand und der
Landschaftsraum erfdhrt hier eine weitere technische Uberpriagung. Trotz der bereits vorhandenen
urbanen Uberpragungen in der Umgebung des Geltungsbereiches und auch teilweise durch
Freileitungen und Windkraftanlagen innerhalb des Planungsbereiches wird die neue Bebauung zu
weiteren Uberpriagungen des Landschaftsbildes fiihren.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes fir die aktive Erholung wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Die Wegeverbindungen in der Feldflur am slidlichen Rand des Geltungsbereiches
bleiben in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten.

Bezogen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild ergeben sich durch das Bauvorhaben
Beeintrachtigungen.

Ein Eingriff findet statt.

7.7.5.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter (Schutzgut gemaR § 2 UVPG)

Kultur- und Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
7.7.6 Landschaftspflegerische MaRnahmen

7.7.6.1 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der MaBnahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter und der
Ermittlung und Bewertung der Eingriffe wird im Folgenden das Konzept beschrieben, durch das die
vorhabenbedingten Eingriffe kompensiert werden sollen.

Die Bemessung des Ausgleichs bzw. Ersatzes des Eingriffs folgt den allgemeinen Zielen und
Grundsatzen des BNatSchG.

Als Ziel wird die 6kologische Vollkompensation (Naturalrestitution) angestrebt, d.h. die qualitativ-
funktionalen Eigenschaften eines jeden betroffenen Schutzgutes sollen gleichartig oder gleichwertig
sowie nachhaltig ausgeglichen bzw. wiederhergestellt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich im Zusammenhang mit quantitativen
Gesichtspunkten nach der 6kologischen Bedeutung der betroffenen Flachen oder Strukturen. Deshalb
hat die Vermeidung von Beeintrachtigung, also der Erhalt des vorhandenen Biotop- und
Arteninventars, absoluten Vorrang (vgl. § 15 BNatSchG). Nur wenn nach der Abwéagung aller Belange
der Erhalt des Bestandes nicht moglich ist, werden Malnahmen zur Kompensation der
Beeintrachtigungen notig.

Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw. die Herstellung
von Strukturen, die dem Biotopverbund dienen. Vegetationsstrukturen dienen vor allem als
Leitstrukturen fir die Fauna z.B. fir Migration und Emigration, aber auch fiir Arten mit kleinen
Aktionsradien. Im Siedlungsbereich bieten sie der Fauna wertvollen Riickzugsraum und Deckung bei
Stérungen.
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Mit Riickbau- und Entsiegelungsmalnahmen kénnen die Bodenfunktionen regeneriert und gestarkt
werden und es erfolgt in der Regel eine Aufwertung des Landschaftsbildes. Auf den entsiegelten
Flachen entsteht neuer Lebensraum.

Die Kompensationen der erheblichen Beeintrachtigungen, die auf die Schutzgiter wirken, kénnen
nicht losgeldst voneinander betrachtet werden. So tragen z. B. neugepflanzte Baume und Strducher
zur Verbesserung des Mikroklimas und der Luftqualitat bei, werden als Lebensrdume genutzt und
werten als Strukturelemente das Landschaftsbild auf.

7.7.6.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Ausgleichsmallnahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine raumlich-funktionale und eine
zeitliche Komponente. Sie erfolgen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort
und sollen die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts bzw. sein 0Okologisches
Wirkungsgeflige wieder herstellen. Die zeitliche Komponente ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass
der Ausgleich so erfolgen muss, dass fiir Betroffene (z. B. Organismengruppen) notwendige
Lebensgrundlagen so rechtzeitig geschaffen werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kdnnen.
Ausgleich  im  naturschutzrechtlichen Sinn  bedeutet keinen  Ausgleich im  streng
naturwissenschaftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbst muss ausgeglichen werden, sondern die damit
zusammenhangenden Beeintrachtigungen.

Ersatzmalnahmen weisen nicht den engen raumlich-funktionalen Bezug wie Ausgleichsmalinahmen
auf. Der Gesetzgeber strebt aber auch hier eine, der beeintrachtigten Funktion dhnliche Kompensation
an.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im
Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Diese Bewertung erfolgte schutzgutbezogen in
den vorangestellten Abschnitten.

7.7.7 Darstellung des Kompensationsumfangs und MafBnahmenplanung — Bilanz — Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen

7.7.7.1 Neuversiegelung (K V) und dauerhafter Verlust von Lebensraum (K 1)

Fir die Berechnung der maximal moglichen Versiegelung werden die Festsetzungen im B-Plan
herangezogen.

Im Geltungsbereich erfolgt die Festsetzung von 100.800 m? Sondergebiet mit GRZ 0,75 zzgl.
Uberschreitungsmoglichkeiten fiir Nebenanlagen (rechnerisch bis GRZ 0,8). Daraus folgen:

= 80.640 m? rechtlich zulissige Neuversiegelung.

zzg|. festgesetzte neue Verkehrsflaichen 7.900 m2. (rechnerisch davon 80 % versiegelte Flache, Rest
Mulden und Griinstreifen) = 7.900 m? x 0,8 = 6.320 m>2.

Durch die Uberlagerung der Geltungsbereiche Rechenzentrum Nauen und hier Ritterfeld Erweiterung
Ost im Bereich der Verkehrsflachen wurden bereits im Planverfahren fiir den B-Plan Rechenzentrum
Nauen wurden bereits 4.830 m? Verkehrsfliache in die Bilanz eingestellt. Auch hier wurden 80 % der
Verkehrsflichen als Kompensationspflichtig eingestuft = 3.864 m2. Demnach ergibt sich bei der
Beriicksichtigung der Verkehrsflachen ein Umfang von 6.320 m? - 3.864 m? = 2.456 m?
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Daraus folgt 80.640 m? + 2.456 m? = 83.096 m? kompensationspflichtige maximale Neuversiegelung
im Geltungsbereich.

Die Errichtung der Bauwerke und Verkehrsflichen ist mit der Neuversiegelung und Uberbauung bisher
unversiegelter Flachen verbunden. Die Neubauflachen werden vollstandig tiberbaut und vollversiegelt.
Mit der Neuversiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen auf Dauer verloren. Die Flachen stehen als
Lebensraum nicht oder nur sehr stark eingeschrankt zur Verfligung.

Die Errichtung der Bauwerke und Verkehrsflichen ist mit der Neuversiegelung und Uberbauung bisher
unversiegelter Flachen verbunden. Die Neubauflachen werden vollstandig tiberbaut und vollversiegelt.
Mit der Neuversiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen auf Dauer verloren. Die Flachen stehen als
Lebensraum nicht oder nur sehr stark eingeschrankt zur Verfligung.

Es gehen der Biotoptyp Intensivacker, Ruderalfluren (sehr kleinflichig), Schotterweg und ca. 1.650 m?
Geholzflachen als Lebensraum oder potenzieller Lebensraum verloren5.

Eingriffsumfang Versiegelung: ca. 83.096 m?
Eingriffsumfang Verlust von Lebensraum: ca. 83.096 m?

Kompensation des Eingriffs KV /K 1

Folgende MaRnahmen sind geeignet den Eingriff zu kompensieren:

Um neue versickerungsfahige Bodenflachen zu erhalten und die Funktionen des Naturhaushalts zu
starken sind vorwiegend Entsiegelungen zu nutzen. Es ist grundsatzlich ein Kompensationsverhaltnis
von 1 : 1 fur Neuversiegelungen anzustreben. Fiir den Abbruch von Hochbauten kdnnen teilweise
hohere Anrechnungswerte herangezogen werden. Weiterhin sind auch die Extensivierung von
Ackerflachen sowie die Anpflanzung von flachigen Gehdlzpflanzungen als KompensationsmaBnahmen
geeignet. Hier liegt der Kompensationsumfang regelmaRig bei 1 : 2.

Entsiegelungsmalinahmen sind aktuell im Landschaftsraum nur teilweise aktivierbar.
Dauerhafte Extensivierung A 1

Flr die bauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches werden (iberwiegend aktuell intensiv
ackerbaulich Flachen genutzt. Alle nicht Gberbauten Flachen des Geltungsbereiches werden dauerhaft
extensiviert. Es findet auf den Flachen kein Eintrag von Diingemitteln und Agrochemikalien statt. Die
Flachen sind dauerhaft begriint, auf einem Teil der Flachen findet eine Gehdlz- und Baumpflanzung
statt. Mit den geplanten PflanzmalRnahmen werden zusatzliche positive Effekte erzielt und es erfolgt
eine zusatzliche Inwertsetzung von Flachen lber die allgemeine Extensivierung hinaus.

Mit der dauerhaften Extensivierung kdnnen gemals der Regelungen HVE Flachenversiegelungen im
Verhaltnis 1 : 2 kompensiert werden.

Umfang der MaBnahme: Extensivierung von Intensivackerflichen 21.740 m?;
Anrechnung 10.870 m?

Feldgeholzpflanzung auf extensivierten Flachen A 2

5> Bei dem Gehélzverlust ist bereits beriicksichtigt, dass ein Teil der Gehélze entlang der geplanten Verkehrsfliche
bereist im Rahmen der Planaufstellung des B-Planes Rechenzentrum Nauen bilanziert wurde. Die zusatzlichen
Geholzverluste werden selbstandig kompensiert.
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Ein Teil der extensivierten Flachen erhalt mit der Anlage von standortgerechten Feldgehdélzbestanden
eine weitere Aufwertung und Inwertsetzung. Mit den PflanzmalRnahmen werden zusatzliche
Habitatstrukturen geschaffen und Flachen fiir die Biotopvernetzung gestaltet. Die Flachen sind
dauerhaft begriint, auf einem Teil der Flachen findet eine Gehdlz- und Baumpflanzung statt. Mit den
geplanten PflanzmalRnahmen werden zusatzliche positive Effekte erzielt und es erfolgt einen
zusatzliche Inwertsetzung von Flachen (iber die allgemeine Extensivierung hinaus.

Fir die PflanzmaBnahmen werden ausschlieflich standortgerechte heimische Geholzarten verwendet.

Mit der Gehdlzpflanzung in Verbindung mit der dauerhaften Extensivierung kénnen gemall der
Regelungen HVE Flachenversiegelungen im Verhaltnis 1 : 2 kompensiert werden. Die zusatzlichen
Geholzpflanzungen sollen bilanztechnisch gewiirdigt werden.

Ausfiihrung zur Verwendung von Baum- und Straucharten und der Durchfiihrung von Pflanz- und
Pflegearbeiten werden in den nachfolgenden Kapiteln dargelegt.

Umfang der MaRRnahme: Feldgehdlzpflanzung 1.650 m?;
Anrechnung 825 m?

Baumpflanzung auf extensivierten Flachen A 3

Der gesamte Geltungsbereich soll mit Baumen zusatzlich zur allgemeinen Extensivierung begriint und
strukturiert werden. Mit den Baumpflanzungen werden diverse Wohlfahrtsfunktionen verbunden. Es
werden Habitat von Siedlungsrandbewohnern entwickelt und die Baume diene als Leitlinien innerhalb
des Biotopverbunds.

Die zuséatzlichen Baumpflanzungen sollen bilanztechnisch gewdirdigt werden. Es erfolgt eine
Anrechnung von 10 m? je Baum. Es gilt die Mindestpflanzqualitat von StU 18-20 cm.

Ausfiihrung zur Verwendung von Baumarten und der Durchfiihrung von Pflanz- und Pflegearbeiten
werden in den nachfolgenden Kapiteln dargelegt.

Umfang der MalBhahme: Baumpflanzung 150 Stk;
2

Anrechnung 1.500 m

Im Geltungsbereich kdnnen nur 13.195 m? Neuversiegelung durch MaRnahmen von Naturschutz und
Landschaftspflege kompensiert werden.

Aufgrund der erheblichen Neubauvolumens koénnen nicht alle Eingriffsfolgen kénnen mit
naturschutzfachlichen MaRBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden. Es
werden MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

7.7.7.2 Planexterne MaRnahmen
Entsiegelung, Beraumung und Gebauderiickbau Alters Ferienlager Tegeland E 1

Im Zuge der Projektentwicklung fiir die Erweiterung eines Rechenzentrums soll der Komplex Altes
Ferienlager am Ferchesarer See renaturiert werden. Die ehemals als Ferienlager genutzten Flachen
und Objekte sind seit Jahren aufgelassen und unterliegen der Vermillung, dem Vandalismus und dem
Verfall. Es sind hier diverse Gebaude, Flachenbefestigungen und Ablagerungen zu finden. Der Riickbau
und die Renaturierung der Flachen stehen im hohen 6ffentlichen Interesse und es wird eine groRe
naturschutzfachliche Wertigkeit eingeschatzt. Die Untere Naturschutzbehorde, der Naturpark
Westhavelland und das Wasser- und Schifffahrtsamt konnten die Bedeutung der MaRnahmen bereits
bestatigen und haben auf die besondere Wertigkeit des MalRnahmenkomplexes hingewiesen.
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Die Renaturierungsflachen befinden sich am Ostufer des Hohennauener Sees in der Gemarkung
Ferchesar. Die Flachen umfassen die Flurstiicke 42, 40/2, 40,5 in der Flur 8. Das Schiffswrack befindet
sich in der Uferzone des Hohennauener Sees, Gemarkung Hohennauen, Flur 20, Flurstiick 1/1.

Hundewiesen

Hasenberg

Barenberg

Tegeland

Reiherberg

Semlin Ausbau

E:322766.22, N:5836336.93

Folgende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten 0 500 1000 1500m
Topoaraphie

Abbildung 18: Lageplan mit Kennzeichnung des geplanten Riickbau- und Renaturierungsbereiches im Gemeindegebiet von
Stechow-Ferchesar; Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2026

E:323770.80, N:5838044.81

Folgende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten: 0 50 100 150m
Topographie,Flurstiicke (ab 1:5.000)

Abbildung 19: Lageplan mit Kennzeichnung des geplanten Riickbau- und Renaturierungsbereiches im westlichen Teil der
Gemarkung Ferchesar am Hohennauener See; Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2026

Die MaRnahmen sollen durch die Eintragung im Grundbuch zu Gunsten des Naturschutzes dinglich
gesichert werden.

Samtliche Flachenbefestigungen, Gebaude, Ablagerungen, Vermiillungen, das Alte Schiff in der
Uferzone und Einzdunungen sollen vollstandig zurlickgebaut werden.
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Die Flachen sollen dann als ranturierte Waldflichen und Uferzone der natirlichen Sukzession
Uberlassen bleiben, da gerade die naturbelassenen Freiflachenbiotoptypen in der Kulturlandschaft
sehr rar sind.

Alle Flachen sind Bestandteil des LSG Westhavelland. Die nordwestliche Umgebung der Liegenschaft
gehdren zum FFH-Gebiet Hundewiesen, einem bedeutsamen Feuchtgebiet in der Rhinniederung.
Entlang der Uferzone befinden sich gemafld § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope, die derzeit von dem
alten, ehemals als Ferienobjekt genutztem Schiffswrack tiberpragt ist.

SRNTOT0 00 000 OGO 0> S OO OO
R R KR IKIRKKS)
RS

QSIS
SRR EIES
ot tete et tetotetote etotetotedetedetetotetototete e totetode
SRR RIRIR
R S S SIS
o steteletetetotetetoletotetedetetotete tetetetetotetotetote ot te oo
SRR RRRIIINRIIINNA
: R RIS RRRRRRXXIAS)
R P p.:e,ot&o,oooooooo’ooooo,o' SRS
X0 : 5
030
Kar A g Natur:
https://ifu.brandenburg.de 3 ,@’U
LJ
Kartentitel des Nutzers: Datenauszug .
0 1600
I Y .
Erstellt fur MaRstab ~ 1:28 490
Erstellungsdatum 01.03.2026

Abbildung 20: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete innerhalb und in der Umgebung der Renaturierungsfldchen (griine
Markierung); Grundlage Kartendienst Brandenburg 06/2024, (ohne Maf3stab)

Neben dem Riickbau zur Starkung der Bodenfunktionen und der Lebensraumfunktion ist die
MalRnahme ein wichtiger Beitrag zur Landschaftsbildgestaltung innerhalb eines Natur- und
Erholungsraumes. Ansaaten oder Anpflanzungen werden nicht vorgenommen.

Gemal den Regelungen der HVE und des Erlasses des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt
und Landwirtschaft ,Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation“6 kann fir diese MaBnahmen eine
erhohte Anrechnung in Anspruch genommen werden. Die Merkmale des Kapitels ,, Erhéhung des
Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten” sind fir das
Abbruchvorhaben samtlich gegeben:

6 Erlass des Ministeriums fiir Lindliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft , Arbeitshilfe Betriebsintegrierte
Kompensation” und ,Erhéhung des Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von
Hochbauten” vom 1. Juni 2016
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Fiir die Anrechenbarkeit der erh6hten Kosten des Riickbaus von Hochbauten durch einen
héheren Kompensationsfaktor miissen folgende Voraussetzungen erfiillt sein:

- die Riickbaumafinahme muss den Zielen der Landschaftsplanung entsprechen und sich im
bauplanungsrechtlichen AufSenbereich befinden,

- Lage innerhalb eines Naturschutzgebiets, Landschaftsschutzgebiets bzw. Naturparks oder
innerhalb des Biotopverbunds,

- rechtliche Absicherung der Erhaltung und Nachfolgenutzung unter naturschutzfachlichen
Zielsetzungen,

- die Abrissmafsnahme wird nicht isoliert, sondern als KomplexmafSnahme im
Zusammenhang mit anderen KompensationsmafSnahmen durchgefiihrt.

Der anrechenbare Kompensationsfaktor betréigt 2,0 bezogen auf die liberbaute
Grundfldche der abzureisSenden Hochbauten. Somit kann die Grundfiéche in der
Eingriffsbilanzierung doppelt angerechnet werden.

Erweiterte Regelung

Ein Kompensationsfaktor von bis zu 4,0 kann angerechnet werden, wenn zusdtzlich
zu den oben genannten Voraussetzungen durch den Abriss mehrgeschossiger
Gebdude eine besonders hohe Aufwertung von Natur und Landschaft erreicht wird.
Dies ist dann gegeben, wenn

- der Naturhaushalt und das Landschaftsbild in naturnah geprédgten Ubergédngen
zwischen besiedelten und unbesiedelten Bereichen verbessert wird,

- die Vernetzung von Lebensrdumen und weitrdumige Sichtbeziehungen in der
Landschaft wiederhergestellt werden,

- Barrieren mit erheblichen Stérungen fiir die Fauna beseitigt werden,
- Bauten in Uferbereichen (Abstand bis 50 m von der Uferlinie) beseitigt werden.

Mit der Entsiegelung und Renaturierung kénnen gemdfs der Regelungen HVE
Fldchenversiegelungen im Verhdltnis 1 : 2 kompensiert werden.

Gesamtflache inkl. Waldflichen ca. 56.0000 m?

Rickbau Betonflichen und Fundamente, Rickbau Gebaude u. techn. Anlagen, Entsiegelung
Wegeflachen, Beseitigung von Miill

Gesamt ca. 15 % der Gesamtflachen = 8.400 m?

Anrechnung wegen erhéhten Hochbauanteil und der Lage innerhalb von Schutzgebieten x 2,5

=21.000 m?

Es erfolgt eine Schadstoffbeprobung und die Erarbeitung eines Abbruchkonzeptes. Hierzu erfolgt durch
die Gutachter eine enge Abstimmung mit der Abfallbehorde des Landkreises Havelland.

Fir die finalen Flachengestaltungen wird vom Vorhabentrager eine 6kologische Baubegleitung
installiert, die mit der unteren Naturschutzbehorde die erforderlichen Abstimmungen zur finalen
Gestaltung und Sicherung der Liegenschaft vornimmt.
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Die MaRnahme wird lber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt und gesichert.

Die MaRnahmen sollen durch die Eintragung im Grundbuch zu Gunsten des Naturschutzes dinglich
gesichert werden.

Vor dem konkreten Abbruchtermin erfolgt noch eine artenschutzrechtliche Bewertung des
Abbruchobjektes. Bisher wurden bei den Objektbegehungen nur die typischen Waldvogel beobachtet.
Eulen als typische Ruinenbewohner waren bisher nicht zu sehen. Aufgrund der Lage und der
Auspragung des Objektes sind Sommer- und Zwischenquartiere von Fledermdausen zu erwarten. Die
Uberpriifung der Flichen und Geb&ude erfolgt in der Saison 2026. Die erforderlichen Abstimmungen
werden mit der unteren Naturschutzbehérde vorgenommen.

Umfang der MaBRnahme: Entsiegelung, Gebauderiickbau, Miillbeseitigung, Renaturierung;
Anrechnung 21.000 m?

Abbildung 21: Luftbildlageplan mit Kennzeichnung der Riickbaufldchen und -objekte; Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB
2026
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Abbildung 22: Aktuelle Ausprdgung der Riickbauobjekte und Fldchenentsiegelungen Altes Ferienlager Tegeland; Aufnahmen:
H. Rofimann 02/2026

Dauerhafte Extensivierung von derzeit intensiv genutzten Ackerflachen E 2

Es besteht bereits ein Vorvertrag zur Nutzung von geplanten ExtensivierungsmaBnahmen in der
Gemarkung Semlin mit der

Gemeinschaft fir ErsatzmaRnahmen e.G., Heidchenweg 1. 14947 Nuthe-Urstromtal /OT
Es ist geplant, in der Gemarkung Semlin auf den ackerbaulich genutzten Grundstiicken
Flur 1; Flurstlicke 7 und 123,

Flur 4; Flurstticke 27/, 27/4, 27/5.
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Flur 5 ; Flurstick 31/1
dauerhaft in extensiv genutztes Griinland zu Uberfiihren.
GemaR der Regelungen der HVE sind je m? Neuversiegelung 2 m? Ackerflache zu extensivieren.

Es ist geplant insgesamt 99.530 m? Ackerfliche dauerhaft zu extensivieren.
7.7.8 Bilanz von Neuversiegelung und entsprechender Kompensation

7.7.8.1 Versiegelung im B-Plangebiet ,,Rechenzentrum Nauen*

e Festsetzung von 100.800 m? Sondergebiet mit GRZ 0,75 mit Uberschreitungsméglichkeiten
=0,8 - 80.640 m? Neuversiegelung

e Durch die Uberlagerung der Geltungsbereiche Rechenzentrum Nauen und hier Ritterfeld
Erweiterung Ost im Bereich der Verkehrsflaichen wurden bereits im Planverfahren fir den B-
Plan Rechenzentrum Nauen 4.830 m? Verkehrsflache in die Bilanz eingestellt. Auch hier
wurden 80 % der Verkehrsflachen als Kompensationspflichtig eingestuft = 3.864 m2.
Demnach ergibt sich bei der Berlicksichtigung der Verkehrsflichen ein Umfang von 6.320 m?
- 3.864 m? = 2.456 m?

e Daraus folgt eine kompensationspflichtige maximale Neuversiegelung im Geltungsbereich
von 80.640 m? + 2.456 m?
= 83.096 m?

7.7.8.2 Kompensationsmaflnahmen im Geltungsbereich B-Plan ,,Rechenzentrum 2“

e Al
21.740 m? dauerhafte Extensivierung
Anrechnung 10.870 m?

e A2
1.650 m?2 Strauchpflanzungen;
Anrechnung 825 m?

e A3
150 Stk. Baumpflanzungen;
Anrechnung 1.500 m?
A.) Summe der KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich: 13.195 m?

7.7.8.3 KompensationsmafBnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs B-Plan ,, Rechenzentrum 2“

e E1
Gebduderickbau, Flachenentsiegelung, Berdumung und Renaturierung im Bereich
Ferienlager Ferchesarer Heide / Hohennauener See
Anrechnung gesamt 21.000 m?

e E2
Dauerhafte Extensivierung von 99.530 m? Intensivackerflachen als extensives Dauergriinland
Anrechnung gesamt 49.765 m?

E.) Summe der planexternen KompensationsmaRnahmen: 70.765 m?
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7.7.8.4 Zusammenfassung

Die Gegenlberstellung des ermittelten Kompensationsbedarfes und der geplanten
KompensationsmaBnahme ergibt folgende Gesamtbilanz:

Tabelle 9: Zusammenfassung Bilanz

Flicheniquivalent fiir den Kompensationsbedarf durch Neuversiegelung und Uberbauung 83.960 m2.

Flachenaquivalent fiir Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches 13.195m%

Flachenaquivalent fiir Kompensation auBerhalb des Geltungsbereiches

E 1 Rickbau und Renaturierung von 56.000 m? ehemaliges Ferienlager Tegeland 21.000 m?
E 2 Extensivierung von 99.530 m? intensiv genutzten Ackerflichen 49.765 m?
Gesamtbilanz: +0 m?

Die Eingriffsbilanz ist damit ausgeglichen.

7.7.8.5 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Mit der Bebauung des Geltungsbereiches kann gemaR der Festsetzungen mit einer grovolumigen
Bebauung und intensiven FlachenerschlieBung gerechnet werden. Die Bebauung flihrt auch innerhalb
des schon durch Freileitungen, Windkraftanlagen, gewerbliche Bebauung und der Verkehrsanlagen zu
einer Erhéhung der baulichen Dominanz.

Diese Beeintrachtigungen sind nicht quantifizierbar und rechnerisch belegbar. Es ist deshalb
notwendig, alle gestalterischen Méglichkeiten auszunutzen, um die Wirkung der Bebauung so gering
wie moglich und orts- und landschaftsbildvertraglich zu gestalten. Der Bebauungsplan setzt insoweit
eine Hohenbegrenzung und eine Begrenzung der maximalen Gebadudeldnge fest.

Weiterhin sind intensive Eingrinungsmoglichkeiten vorzunehmen, um insbesondere eine
Weichzeichnung vorzunehmen. Hier muss der Fokus insbesondere auf den slidlichen und 6stlichen
Geltungsbereichsgrenzen liegen. Hier sollten Pflanzungen von groRkronigen Laubbdumen entlang der
stdlichen Geltungsbereichsgrenzen erfolgen. Diese Pflanzungen sind besonders raumwirksam.

Insbesondere die geplanten Rickbaumalinahmen von Gebdauden und baulichen Anlagen insbesondere
des Schiffswrack in der Uferzone des Hohennauener Sees sowie Flachenentsiegelungen aulSerhalb des
Geltungsbereiches tragen zur Verbesserung des Landschaftsbildes in diesen Bereichen bei. Damit wird
zwar eine Kompensation in Eingriffsndhe aber in Bezug auf vergleichbare Eingriffe an anderer Stelle
erreicht.

Es kénnen im Kontext mit den dortigen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten (Naturpark und
Landschaftsschutzgebiet Westhavelland)wertvolle Freirdume entwickelt werden.

Der Raumgehort zu einem bedeutsamen Naherholungsgebiet im Landkreis Havelland in der Kulisse des
Naturparkes Westhavelland und hat eine herausragende Bedeutung fiir die Naturbezogene Erholung.

Das Landschaftsbild wird damit deutlich verbessert und auch die Erholungseignung dieser Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches verbessert. Die umfangreichen RiickbaumaRnahmen sind ebenfalls
ein Beitrag zur Verbesserung der landschaftsbezogenen Naherholungsfunktionen im weiteren Umfeld
des Vorhabens.
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7.7.9 MaBnahmen fiir Artenschutz

Flr die Ausweisung von Sonderbauflachen wurde das Vorliegen von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG innerhalb des vorliegenden ASB gepriift. Ausgehend von der Biotopausstattung
des Gebietes wurden dazu die Tiergruppen

e Reptilien (Reptilia) und

e Brutvogel (Aves)
geprift.
AulRerdem wurde auf das Vorhandensein weiterer besonders und streng geschiitzte Tierarten
geachtet. Neben den baubedingten Wirkungen kénnen anlage- und betriebsbedingte Faktoren, wie
Flacheninanspruchnahme, Verbotstatbestidnde auslosen. Die genannten Wirkungen wurden unter
Bericksichtigung von Malinahmen einer artschutzrechtlichen Priifung unterzogen. Im Einzelnen sind
geplant:

Tabelle 10: Landschaftspflegerische Mafinahmen mit besonderer Bedeutung fiir den besonderen Artenschutz

Nr. ASB Gutachten Beschreibung Bemerkungen/
wirksam auf Hinweise
Vass 1 ASB Bauzeitenregelung Vermeidung
europaische Zur Vermeidung des Verlustes oder der b?Ubi(:mgt?r
Vogelarten Beschadigung von besetzten Nestern, Eingri e au
Vermeidung von Verlusten von Eiern und somit europaische
zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach Vogelarten
§ 44 BNatSchG in den Jahren muss eine
Baufeldfreimachung/Rodung in den Baufeldern
im PG von Oktober bis Februar erfolgen.
Vass 2 ASB 6kologische Baubegleitung Vermeidung
alle Tierarten Zur Vermeidung des Verlustes oder der baubedingter
Eingriffe auf

Beschadigung von besetzten Nestern, )
Vermeidung von Verlusten von Eiern und somit streng geschiitzte
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG sowie der Kontrolle der

fachgerechten Umsetzung der MalRnahmen des

ASB ist durch den Vorhabentrager eine

Tierarten

Okologische Baubegleitung zu beauftragen.

Vase 3 ASB temporidre Abgrenzung von sensiblen Flaichen | Vermeidung
baubedingter

Zauneidechse An der westlichen und nordlichen Grenze der ]
Baufelder ist wahrend des Baus ein Totun? streng
Reptilienschutzzaun zu stellen. geschiitzte
Tierarten

Im Ergebnis muss festgestellt werden, dass bei Umsetzung der MaRBnahmen das Bauvorhaben
Verbotstatbestainde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen werden konnen. Die
Zulassungsvoraussetzungen fir das Vorhaben sind erfullt.
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7.8 Hinweise fiir besondere naturschutzrechtliche und sonstige rechtliche
Entscheidungen

Biotopschutz

Durch das Vorhaben werden keine geschiitzten Lebensrdume gemaR § 30 BNatSchG berihrt. Die
Erteilung einer Befreiung gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Schutz von LSG und NSG

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb eines Landschafts- oder Naturschutzgebietes. Eine
gesonderte Genehmigung bzw. eine Befreiung wird nicht erforderlich.

Schutz von Gebieten Natura 2000

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb oder im Nahbereich eines Natura-2000-Gebietes. Eine
gesonderte Genehmigung bzw. eine Befreiung wird nicht erforderlich.

Spezieller Artenschutz

Flr die Ausweisung von Sonderbauflachen wurde das Vorliegen von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG innerhalb des vorliegenden ASB gepriift. Es sind keine Ausnahmetatbestande
vorliegend.

7.9 Vorschlage zur Festsetzung von landschaftspflegerischen und
griinordnerischen MalBnahmen im B-Plan

7.9.1 Textliche Festsetzungen

Nachfolgend werden Festsetzungsvorschlige fir die Ubernahme der griinordnerischen und
landschaftspflegerischen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches dargelegt.

Die Ubernahme der Festsetzungsvorschlige in den Bebauungsplan erfolgt nach Abwiagung. Zusitzlich
zu den Festsetzungsempfehlung erfolgt noch eine kurze Begriindung.

Es handelt sich um Festsetzungen zur allgemeinen Begriinung und Festsetzungen zu Gestaltungen des
Baugrundstiicks sowie zum Boden- und Artenschutz. Weiterhin dienen die Festsetzungen auch der
Vermeidung oder Minderungen von Eingriffen sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
mit der Einbindung der zukinftigen Bebauung und der technischen Anlagen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gesamt mindestens 150 Stiick Laubbdume in der
Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv mB StU 18-20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der
Pflanzenliste "Laubbdume" zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e Die Festsetzung ist fiir die Durchgriinung des zukiinftigen Baugebietes erforderlich. Mit der
Pflanzung von Laubbdumen erfolgt eine Freifldchengestaltung und die Gehélze kénnen ihre
Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitdt und die Empfehlung zu
Baumarten dienen der Qualitdtssicherung und dem langfristigen Erfolg der Anpflanzungen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gesamt mindestens 1.650 m? flichig oder gruppenweise mit
Strauchern zu bepflanzen. Je 1,5 m? Pflanzflache ist ein Strauch in der Mindestpflanzqualitat 2x
verpflanzt, 60-100 cm anzupflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste ,Straucher” in der
Mindestpflanzqualitat verpflanzter Strauch 60 - 100 cm zu verwenden.
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Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Bezeichnung A ist mit mindestens
120 Stiick Laubbdaumen in der Mindestpflanzqualitidt Hochstamm 3xv mB StU 18-20 cm zu pflanzen.
Es sind Baumarten der Pflanzenliste "Laubbdume" zu verwenden.

e Die differenzierten Festsetzungen mit Fldchenzuordnung ist fiir die Durchgriinung des
zukiinftigen Baugebietes erforderlich. Mit der Pflanzung von Béumen und Laubstréuchern
erfolgt eine Freiflichengestaltung und die Gehélze kénnen ihre Wohlfahrtswirkungen
entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitdt und zu Baum- und Straucharten dienen der
Qualitdtssicherung und dem langfristigen Erfolg der Anpflanzungen.

Im Geltungsbereich sind ebenerdige Stellpldtze fiir mehr als 5 Kraftfahrzeuge mit Baumen zu
begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5 Pkw-Stellpldtze mindestens ein Laubbaum der
Mindestqualitdt Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm zu pflanzen.
Jeder Standort ist mit einer offenen, unbefestigten Baumscheibe in der MindestgroRe 12 m?
auszubilden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e Die Festsetzung ist fiir die Durchgriinung des zukiinftigen Baugebietes erforderlich. Mit der
Pflanzung von Laubbdumen erfolgt eine Freiflidichengestaltung und die Gehélze kénnen ihre
Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Festsetzung einer Mindestqualitit und zu Baumarten
dienen der Qualititssicherung und dem langfristigen Erfolg der Anpflanzungen. Mit der
Festsetzung einer BaumscheibengréfSe wird die 6kologische Wirksamkeit der Pflanzung noch
erhoht.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflichen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Die Festsetzung dient der Vermeidung von Vollversiegelungen. Damit kann die
Beeintrdchtigungsschwere gemindert werden. Die konkrete Art der Fldchenbefestigung erfolgt
entsprechend der beabsichtigten Nutzungsintensitdt im Rahmen der Freiraumplanung.

Flache und flach geneigte Dachflichen bis zu einer Neigung von 25 Grad von Biiro- und
Verwaltungsgebauden sind mindestens extensiv zu begriinen. Hierzu ist eine Substratschicht von
mindestens 10 cm anzulegen. Ausgenommen von der vorgenannten Verpflichtung sind funktionell
notwendige Dachaufbauten wie Be- und Entliiftungen, Dachaustritte und -belichtungen. Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in Kombination zur Dachbegriinung als aufgestinderte
Anlagen zulissig. Die Pflanzdichte betrigt mindestens 20 Stk. Flachballenstauden je m2. Es sind Arten
der Pflanzenliste ,Dachbegriinung (extensiv)” zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Die Festsetzung zur teilweisen Dachfldchenbegriinung ist erforderlich um die
Beeintrdchtigungen der lokalen klimatischen Verhdltnisse zu mindern. Mit der Dachbegriinung
kénnen zusdtzlich ékologisch wirksame Fléchen entwickelt werden. Die Dachbegriinungen
entfalten dariiber hinaus positive energetische Effekte. Die Begriinung ist auch ein wichtiges
Element zur Retentionsfunktion im besiedelten Bereich. Mit der Festsetzung von einer
Mindestsubstratauflage ist die Begriinung langfristig gesichert. Die Beschrdnkung auf die
anzupflanzenden Arten ist fiir die dauerhafte Entwicklung und fléichige Begriinung erforderlich.
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Mindestens 10 % der AuBenwandflichen von Gebduden innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflichen 1 bis 6 sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begriinen. Es sind
Arten der Pflanzenliste , Fassadenbegriinung” zu verwenden. Je laufenden Meter Wandflache ist
dabei mindestens eine Pflanze anzupflanzen. Die Pflanzgrube muss eine offene Bodenflache von
mindestens 2,0 m? aufweisen. Es sind selbstklimmende, rankende oder schlingende Arten der
Pflanzenliste , Fassadenbegriinung” zu verwenden. Die Festsetzung gilt nicht fiir technische Anlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e Die Festsetzung ist fiir die Durchgriinung des zukiinftigen Baugebietes erforderlich. Mit der
Pflanzung von Kletterpflanzen tréigt zur dauerhaften Begriinung der Fassaden bei. Die Pflanzen
verbessern das Mikroklima und kénnen zur Steigerung der Lebensraumfunktion beitragen. Die
Festsetzung einer Mindestanzahl dient der Qualitdtssicherung und der gestalterischen
Anforderung. Fiir fassadengebundene Begriinungen werden keine Artenlisten festgesetzt. Hier
kann eine grofSe Vielfalt von Stauden, Grésern oder Kleingehélzen eingesetzt werden. Dies wird
in der Objektplanung beriicksichtigt. Weiterhin kénnen auch Solarsystem in die
Fassadengestaltung auch in Kombination mit Begriingen eingesetzt werden.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Eine
fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 4 Jahren ist zu sicherzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
e Die Festsetzung dient der langfristigen Sicherung der gewiinschten Begriinungsstruktur.

Im Geltungsbereich sind an den Fassaden der Hochbauten 10 Nisthilfen fiir Nischenbriiter oder
Mauersegler und 10 Fledermauskasten fiir Sommer- oder Zwischenquartiere als Vorhang- oder
Einbaukasten herzustellen. Die Ausfiihrung ist unter Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung
zu begleiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Die Festsetzung ist fiir die Gestaltung und Entwicklung potentieller Habitate der gemdf § 44
BNatSchG geschiitzten Vogelarten innerhalb des urbanen Siedlungsgebietes zu empfehlen.
Mauersegler z.B. sind auf hoéhere Gebdudestrukturen mit freien Anflugmdéglichkeiten
angewiesen. Nischenbriiter wie Bachstelze z.B. kommen mit kiinstlichen Nisthilfen z.B. in
Kombination von begriinten Fassadenteilen gut zurecht. Durch die allgemeine Sanierung von
Gebduden gehen viele potentielle Nistméglichkeiten im Siedlungsraum verloren. Die Nisthilfen
lassen sich problemlos innerhalb von Fassadenddmmungen integrieren. Das Vorhaben bietet
Médglichkeiten fiir die Entwicklung von Nistmdglichkeiten innerhalb der kiinftigen
Gebdudestruktur. Im Rahmen der Objektplanung sollte ein Experte fiir gebédudebewohnende
Vogelarten hinzugezogen werden. Fiir die Vogelarten Mauersegler und Bachstelze erfolgte im
Geltungsbereich kein Nachweis. Der MafsSnahmenvorschlag dient der 6kologischen Aufwertung
der Neubaumafinahme.
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Abbildung 23: Beispielhafte Integration von Nisthilfen fiir Nischenbriiter in einem Wohnungsbauprojekt; Aufnahme: H.
Rofimann 07/2025

Die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereiches hat gemaR der Leitlinie des Ministeriums fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
(Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691) gedndert durch Erlass des MLUK vom 17.
September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779) zu erfolgen.

e Die Festsetzung wird fiir die zukiinftige Ausgestaltung des Plangebietes unter Berlicksichtigung
der Vermeidung von Lichtemissionen empfohlen.

7.9.2 Vorschldge zur Verwendung von Pflanzenarten, Durchfiihrung der Pflanzung

Die nachfolgenden Pflanzenlisten enthalten Vorschlage fir die jeweiligen Gestaltungsaufgaben
innerhalb des Geltungsbereiches.

Der standortspezifischen Baumartenwahl kommt aufgrund der sich zunehmend verandernden
Witterungsbedingungen und der Krankheitsanfilligkeit eine besondere Bedeutung bei. Tierische
Schadlinge oder Pilzbefall setzen den langjahrig bewahrten Arten zu und die Auswahl der heimischen
Baumarten wird immer geringer. Baumschulen und die Gartendamter haben deshalb Empfehlungen fir
die Verwendung von geeigneten Baumarten im Siedlungsbereich herausgegeben.

Der sich vollziehende Klimawandel hat teils gravierende Auswirkungen fiir unsere
Stadtbdume. Die zuriickliegenden trockenen und heifsen Sommer verschdérften die
ohnehin angespannte Situation, in der sich unsere Bdume befinden. Viele der bisher
im StrafSenraum verwendeten Baumarten sind heute schon nicht ausreichend
genug an die Klimaverinderungen, einhergehend mit zunehmender Trockenheit,
héherer Strahlungsintensitdt und verdnderter Niederschlagsverteilung, angepasst.
Da andere, bislang nur wenig verwendete und in unseren Breiten nicht heimische
Baumarten im Hinblick auf diese Verdnderungen besser geeignet sein kénnten,
sollten auch sie in Zukunft in stérkerem Mafe zum Einsatz kommen. (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz GAK e.V.)

Die nachfolgenden Arten und Sorten kénnen fiir die jeweiligen Gestaltungs- und Begriinungsaufgaben
Verwendung finden. Fir die Eingrinung des Geltungsbereiches zur freien Landschaft sollten
vorwiegend gebietseigene Baumarten gemal Erlasses Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
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Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze
(Geholzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S.667).

Tabelle 11: ZUKUNFTSBAUME FUR DIE STADT AUSWAHL AUS DER GALK-STRASSENBAUMILISTE; Herausgeber Bund deutscher
Baumschulen (BdB) e.V. Kleine PrdsidentenstrafSe 1, 10178 Berlin; www.gruen-ist-leben.de; 2020

Pflanzenliste Baume

Acer campestre

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer campestre 'Huibers Elegant'
Acer monspessulanum

Acer platanoides

Acer platanoides 'Allershausen’
Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare’
Acer platanoides 'Deborah’
Acer platanoides 'Royal Red'
Alnus x spaethii

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Carpinus betulus 'Lucas'
Catalpa bignonioides

Celtis australis

Corylus colurna

Crataegus lavallei 'Carrierei'
Crataegus x prunifolia
Eriolobus trilobatus

Fraxinus americana 'Autumn
Purple'

Fraxinus ornus

Fraxinus ornus 'Louisa Lady'
Fraxinus ornus 'Mecsek’
Fraxinus pennsylvanica
Fraxinus pennsylvanica 'Summit’
Ginkgo biloba

Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'
Gleditsia triacanthos 'Inermis’
Gleditsia triacanthos
'‘Shademaster’

Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Gleditsia triacanthos 'Sunburst’
Koelreuteria paniculata
Liquidambar styraciflua
Liquidambar styraciflua
'‘Worplesdon'

Liriodendron tulipifera

Malus tschonoskii

Ostrya carpinifolia

Parottia persica

Platanus acerifolia

Populus nigra 'ltalica’

Quercus cerris

Quercus frainetto

Quercus petraea
Quercusrubra

Sophora japonica

Sophora japonica 'Regent’
Sorbus aria 'Magnifica’
Sorbus intermedia 'Brouwers'
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’
Tilia americana 'Nova'

Tilia cordata 'Rancho’

Tilia tomentosa 'Brabant’
Tiliax euchlora

Tiliax europaea 'Pallida’

Tilia x flavescens 'Glenleven'
Ulmus-Hybride 'Columella’
Ulmus-Hybride 'New Horizon'
Ulmus x hollandica 'Lobel'

Tabelle 12: Liste der gebietseigenen Baumarten in Brandenburg (Auszug Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehédlze (Gehdlzerlass Brandenburg)

vom 15. Juli 2024 (ABI./2

Pflanzenliste Baume gebietsheimisch

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-
Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Malus sylvestris agg. - Wild-
Apfel

Populus nigra - Schwarz-Pappel
Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Sorbus aucuparia - Gemeine
Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Ulmus minor - Feld-Ulme

Im Geltungsbereich sind fiir die flachigen Geholzpflanzungen nur gebietseigene Straucharten gemafd
des Erlasses Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des
Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Geholze (Geholzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024
(ABI./24, [Nr. 31], S.667) zu verwenden.
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Es sind hier ausschliefllich standortheimische Straucharten aufgefiihrt. Diese Arten erfillen das
naturschutzfachliche gewiinschte Gestaltungs- und Entwicklungsziel. Die Arten dienen auch als
Nahrungshabitat fiir siedlungsbewohnenden Vogelarten und stellen potenzielle Brutplatze dar.

Tabelle 13: Liste der gebietseigenen Strauch- und Kleinbaumarten in Brandenburg (Auszug Erlass des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze

(Gehélzerlass Brandenburg) vom 15.

Pflanzenliste Straucher

Berberis vulgaris L. - Gemeine
Berberitze

Cornus sanguinea - Blutroter
Hartriegel

Corylus avellana - Strauchhasel
Crataegus monogyna -
Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus laevigata -
Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus -
Pfaffenhiitchen

Frangula alnus - Gemeiner
Faulbaum

Malus sylvestris agg. - Wild-Apfel
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster agg. - Wild-Birne
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina agg. - Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. - Hecken-
Rose

Rosa rubiginosa agg. - Wein-Rose
Rosa elliptica agg. - Kleinblattrige
Rose

Rosa tomentosa agg. - Filz-Rose
Salix aurita - Ohr-Weide

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide
Salix fragilis L. - Bruch-Weide
Salix pentandra - Lorbeer-Weide
Salix purpurea - Purpur-Weide
Salix triandra agg. - Mandel-
Weide

Salix viminalis - Korb Weide
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner
Schneeball

Flr eine extensive Dachbegriinung haben sich die beiden nachfolgenden Artengruppen besonders
bewahrt. Es kdnnen zwar auch Gradser und Stauden flr die Begriinung eingesetzt werden, allerdings
zeigen diese oft nach langeren Trockenperioden insbesondere auch bei der kontinentalen
Wintertrockenheit und Temperaturschwankungen eine hohe Ausfallquote, insbesondere bei der nur
relativ geringer Substratstarke.

Pflanzenliste - Dachbegriinung (extensiv)

Sedum in Arten und Sorten
Sempervivum in Arten und Sorten

Flr eine Fassadenbegriinung sind die aufgefiihrten Arten als Ranker und Kletterer besonderes geeignet
und zeichnen sich durch eine hohe Robustheit, Wuchsfreudigkeit, Dauerhaftigkeit und geringe
Krankheitsanfalligkeit aus.

Fir die fassadengebundene Gebdudebegriinung kénnen verschiedene Stauden, Graser und
Staudenarten sowie Kleingeholze verwendet werden. Aufgrund des relativ jungen Begriinungssektors
werden hier noch viele Versuche zu dem jeweils standortspezifischen Arteneinsatz durchgefiihrt. Die
Arten missen mit den besondere Standortbedingen mit an den Fassaden und dem kiinstlichen
Bewasserungssystem im Jahresverlauf gut zurechtkommen. Es gibt derzeit eine grof3e Fiille potentiell
geeigneter Arten, die von den Spezialfirmen fir die jeweiligen Begriinungsaufgaben zusammengestellt
werden.

Pflanzenliste - Fassadenbegriinung

Akebia quinata — Fingerblattrige Akebie

Campsis radicans — Klettertrompete

Stand: 20.03.2026
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Clematis montana - Berg-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Lonicera henryi - GeiRblatt

Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein

Wisteria sinensis - Blauregen

7.9.3 Allgemeine Pflanz- und Pflegehinweise

Die Geholzpflanzungen und auch die Fassadenbegriinungen bilden wichtige MalRnahmen im Griin- und
Gestaltungskonzept. Die Geholze sollen je nach ihren Standorten verschiedene Funktionen
Ubernehmen. Hier ist die Artenwahl von den jeweiligen Standortverhédltnissen abhangig. Fur die
Pflanzungen sind die technischen Regelwerke zu beachten.

Alle Baume und Straucher sollten moglichst aus regionalen, klimatisch und edaphisch angepassten
Bestanden kommen, um ein sicheres Anwachsen zu gewahrleisten. Insbesondere die zunehmende
Sommertrockenheit, macht den Gehdlzen in der Anwuchsphase zu schaffen. Aus diesem Grund ist eine
Herbstpflanzung im Allgemeinen der Friihjahrspflanzung vorzuziehen. Die Pflanzstandorte sind mit
geeigneten Bodenverbesserungsmafnahmen vorzubereiten. Insbesondere sind Substrate mit gutem
Wasserhaltevermdogen einzubringen.

Die Pflanzenauswahl wir im Rahmen der Objektplanung entsprechend der jeweiligen
Standortverhaltnisse konkretisiert.

Bei der Pflanzung und Pflege sind die DIN 18916, 18919 und 18920 zu beachten.
Insbesondere wird verwiesen auf:

Pflanzung
e Anlage der Pflanzung ab ca. Ende Oktober
e sorgfaltiger Pflanzschnitt auch flr Wurzeln
e Anwassern der Pflanzen
e Mulchung der Pflanzscheibe

Pflege

e grindliches Wassern der Geholze 20 | je Strauch und 100 | je Baum; je nach Witterungsverlauf
ca. 10 -15 Waisserungsgange je Pflegejahr (Reduktion in den folgenden Standjahren zu
empfehlen)

Dachbegriinung
Bei der Anlage der Dachbegriinungen sollten die nachfolgen Normen und Richtlinien beachtet werden:

e ONR 121131 Technische Regel: Qualitatssicherung im Griinraum- Griindach- Richtlinien fiir die
Planung, Ausfiihrung und Erhaltung

e AGI B 11 Technische Regel: Industrieddcher- Leitlinien fir Planung und Ausfiihrung von
Industriedachbegriinungen
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e RAL-GZ 253 Technische Regel: Dachsubstrate- Giitesicherung

7.10 Zeitliche Realisierung und Flachenverfiigbarkeit

Die geplanten PflanzmalRnahmen werden Ublicherweise nach Abschluss der BaumalBnahmen je nach
Zeitpunkt als Herbst- oder Frihjahrspflanzung innerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt. Die
Grinflachengestaltung erfolgt innerhalb der Neugestaltungsbereiche im Zuge der Objektplanung und
Freiflachengestaltung. Die Dachbegriinungen erfolgen direkt im Zuge der HochbaumafRnahmen. Es ist
hierfiir bei der Verwendung von Flachballenstauden auch eine Herbstpflanzung empfehlenswert.

Die geplanten AbbruchmalRinahmen sowie auch die geplanten Flachenextensivierungen auRerhalb des
Geltungsbereiches werden aktuell vom Vorhabentrdager vertraglich gesichert und werden
abschlieRend im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die geplanten Extensivierungen aullerhalb des Geltungsbereiches koénnen sofort nach
Satzungsbeschluss vorgenommen werden.

Die Abbruch- und Renaturierungsvorhaben werden vorzugsweise in der auf den Satzungsbeschluss
folgende Vegetationsruhe ab ca. Oktober vorgenommen.

7.11 Pflege und Kontrollen

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die Baum- und Geholzpflanzungen sowie
Fassadenbegriinung erfolgen durch Fachfirmen.

Es werden 1 Jahr Fertigstellungs- und mindestens 4 Jahre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege fiir
erforderlich angesehen.

Die Pflegeleistungen durch Fachfirmen sind fiir Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie auch fiir Dach-
und Fassadenbegriinungen einzuplanen.

Die Arbeiten erfolgen nach den Regelungen der DIN 18 919.

7.12 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
dargestellt.

Tabelle 14: Prognose der Auswirkungen auf die Schutzgtiter
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Landschaftsbau

Transport/ Verkehr i i ] i i )

Baukdorper ] i [ ] ] | ] o [ ] i3 [ ]

Wege, Verkehrsflachen [ ] i [ ) [ ] | 0 [} i [}

Anlage

Griin- und Freiflachen + + + + + + + i + +

Transport- und
Verkehrsaktivitaten

Nutzung Anlagen

Betrieb

Grilin- und Freiflachen + + + + + + + . + +

+ positive Auswirkungen zu erwarten

<+ keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten

o voribergehende Beeintrachtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintrachtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten

7.13 Alternative Planungsmoglichkeiten

Bereits in der vorangegangen Planungsstufe, insbesondere in der vorbereitenden Bauleitplanung ist
die Flache als geeignet fiir gewerbliche Ansiedlung eingestuft und im FNP als gewerbliche Bauflache
dargestellt worden. Dies deckt sich mit den regionalplanerischen Festlegungen. Alle anderen in
Betracht kommenden Flachen weisen in Bezug auf die Standortanforderungen des Rechenzentrums
nicht die gleiche Eignung auf oder sind naturraumlich weniger geeignet.

Insbesondere die Nutzung von bereits verkehrstechnisch erschlossenen Flachen mit einer erheblichen
Vorpragung des Orts- und Landschaftsbildes ist ein Beitrag zum Schutz der Ressourcen und zur
Vermeidung von Eingriffen insbesondere in das Landschaftsbild am Siedlungsrand mit Bezug zur freien
Landschaft

Die vorliegende Bauplanung ist das Ergebnis der Abwagung der vorangegangenen technischen und
grundsatzlichen stidtebaulichen Uberlegungen.

7.14 Uberwachung - § 4c BauGB, Anlage 1 Nr. 3 b BauGB

Gegenstand der Uberwachung ist die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Die planaufstellende Kommune sichert insbesondere die dargestellten KompensationsmalRnahmen
innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereiches durch einen stddtebaulichen Vertrag und eine
dazugehorige Birgschaft rechtlich und finanziell ab.
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Fir die Umsetzung sowie die Durchfiihrung und Uberwachung der KompensationsmaRnahmen wird
von Seiten der unteren Naturschutzbehérde eine 6kologische Baubegleitung beauflagt. Diese ist vom
Vorhabenstrager sicherzustellen.

Unabhangig von diesen Informationen kdnnen zudem im Rahmen der Bauphase, der Bauabnahme
sowie nach Umsetzung des Bauvorhabens UberwachungsmaRnahmen durchgefiihrt werden.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorgesehenen UberwachungsmaRnahmen:

Tabelle 15: Ubersicht MafSnahmen zur Umweltiiberwachung

Uberwachungs- Schutzgut Verantwortlichkeit | MaRnahme zur Uberwachung
zeitraum
Satzungsbeschluss Boden/ Flache/ Gemeinde, e Gewadbhrleistung der vollstindigen Kompensation.
Wasser; Biotope/ | (ErschlieRungstrage
Pflanzen/ Tiere; rdurch
Landschaftsbild stadtebaulichen
Vertrag)
Vor der Biotope/ Gemeinde e Gewabhrleistung der ggf. notwendigen Flachen-, Objekt- und
BaumaRnahme Pflanzen/ Tiere Baumkontrolle durch einen Artenschutzgutachter.
e  Ggf. Durchfiihrung artenschutzrechtlicher vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen.
Boden/ Flache/ Gemeinde e Gewabhrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Wasser Bodenschutzes.
Wahrend der Biotope/ Gemeinde e Gewadbhrleistung der Beachtung der Anforderungen des
BaumaRnahmen Pflanzen/ Tiere Artenschutzes.
Boden/ Fliache/ Gemeinde e Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen beim
Wasser Umgang mit Boden und Wasser und Lebensraumen wahrend
der BaumalRnahmen.
e Bei unvorhergesehenen Beeintrachtigungen sind zusatzliche
MaRnahmen zu deren Kompensation vorzusehen.
Kultur- und Gemeinde o Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen beim
Sachgtiter Umgang mit Bodendenkmalern und Bodenfunden wahrend der
BaumaRnahmen.
Bauabnahme Biotope/ Genehmigungs- o  Uberwachung der Umsetzung der MaRnahmen
Pflanzen/ Tiere; behorde, Gemeinde
Landschaftsbild,
Dauerhaft nach Biotope/ Genehmigungs- e Uberpriifen der Funktionsfihigkeit der MaRnahmenflichen
Fertigstellung Pflanzen/ Tiere; behorde, Gemeinde
Landschaftsbild,

Es wird sichergestellt, dass externe KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches vor
Satzungsbeschluss vertraglich gesichert werden und die Flachen dafiir auch tatsachlich zur Verfiigung
stehen. Die Maflnahmen zur Renaturierung sollen unmittelbar nach Satzungsbeschluss in der
Vegetationsruhe begonnen werden.

Die Begriinungsmallnahmen im Geltungsbereich werden im Zuge des Neubauvorhabens realisiert.

7.15 Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch die zukiinftige Bebauung und Erschlielung umfasst im
Wesentlichen die zu erwartende Neuversiegelung und die damit verbundene Funktionsverluste des
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Schutzgutes Boden. Auf den (iberbauten Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Mit
der Neuversiegelung gehen auch die Flachen als Lebensraum vollstandig verloren.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie Baum- und Gehdlzbestand sind nicht oder nur
gering betroffen. Es wird (iberwiegend der Biotoptyp Intensivacker in Anspruch genommen. Die in den
Randbereichen vorhandenen Feldgehdlzbestdnde sind relativ kleinflachig betroffen. Randlich befinden
sich in den Sdumen schmale Streifen von Ruderalfluren. Der Baumbestand in der westlichen Kulisse
am Rand des Geltungsbereiches ist nicht betroffen. Durch die Inanspruchnahme von Ackerflachen geht
auch der Lebensraum des Freiflachenbriiters Feldlerche verloren.

Neben der Beeintrachtigung des Bodens und dem Verlust des Lebensraumes ist durch die Bebauung
auch mit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.

Die menschliche Gesundheit wird durch die Vorhaben nicht beeintrachtigt. Gutachterlich wurde
eingeschéatzt, dass es zu keinen zusatzlichen Larmbelastungen kommen wird. Beeintrachtigungen
andere Schutzgliter insbesondere von Wasser und Klima sind nicht zu erwarten. Naturschutzrechtliche
Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Im Geltungsbereich sind umfangreiche Baum- und Gehdlzpflanzungen geplant. Hier sind von
besonderer landschaftsbildpragender Bedeutung die geplanten Baumpflanzungen entlang der
stdlichen Geltungsbereichsgrenze.

Die Folgen der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches miissen dartber hinaus
Uberwiegend auRerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Westlich der Stadt Nauen soll der Komplex Berhardinenhof bei Paulinenaue renaturiert werden. Die
ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen und Objekte sind seit Jahren aufgelassen und
unterliegen der Vermillung, dem Vandalismus und dem Verfall. Es sind hier diverse Gebaude,
Flachenbefestigungen und Ablagerungen zu finden. Der Riickbau und die Renaturierung der Flachen
stehen im hohen offentlichen Interesse und es wird eine grofle naturschutzfachliche Wertigkeit
eingeschatzt.

Das Objekt befindet sich westlich der Ortslage Paulinenaue. Die Liegenschaft hat ca. 9,1 ha
Gesamtflache. Samtliche Flachenbefestigungen, Gebaude, Ablagerungen, Vermillungen und
Einzaunungen sollen vollstandig zurlickgebaut werden. Es verbleibt einzig der Funkmast und der
Schornstein.

Die Flachen sollen dann als Freiflaichen der natirlichen Sukzession tberlassen bleiben. Alle Flachen
sind Bestandteil des LSG Westhavelland. Die Umgebung und Teilflachen der Liegenschaft geh6ren zum
SPA Rhin-Havelluch.

In Abstimmung mit der Agrargenossenschaft Hohennauen soll die ehemalige Schweinemastanlage bei
der Ortslage Witzke vollstandig renaturiert werden. Auf dem Flurstiick 164/4, Flur 1, Gemarkung
Witzke sollen Entsiegelungen und Abbruchvorhaben vorgenommen werden. Es erfolgt die
Anpflanzung von Obstbdumen.

Die Eingriffsfolgen des Vorhabens kdnnen durch die festgesetzten und vertraglich geregelten
MafRnahmen vollstandig kompensiert werden.
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7.16 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden, Anlage 1 Nr. 3 d BauGB

Schallimmissionsprognose

ALB Akustiklabor Berlin; Albrecht e Deter e Passow Partnerschaft von Ingenieuren mit beschrankter
Berufshaftung, HolbeinstralRe 17; 12203 Berlin; Juli 2024

Errichtung und Betrieb eines Rechenzentrums in der Berliner StraRe in 14641 Nauen 24.060.01

Schalltechnische Ersteinschatzung Bebauungsplan Rechenzentrum Nauen — Ost, 18.12.2025;
AKUSTIKBURODAHMS GmbH, GroRbeerenstrale 231, 14480 Potsdam

Bodengutachten

Projekt-Nr.: 291169, Bericht-Nr. 01 20240423 _Nauen Ritterfeld-Geotechnischer Bericht, CDM Smith |
Darmstadter Str. 63, 64404 Bickenbach; April 2024

Bericht zur Baugrunduntersuchung fiir RW-Konzept; Prufbericht- Nr.: B 1955 / 25
baulab- Prifstelle Brandenburg Dipl.-Ing. Udo Langhammer Meyerstrasse 24, 14776
Brandenburg/Havel; 17.11.2025

Gutachten zur Regewasserversickerung

Regenwasserkonzept fiir Grundstilick Stadt Nauen, Flur 17; Flurstiicke 35, 36, 210, 212 in 14641 Nauen;
Vorhaben: Bebauungsplan ,Rechenzentrum* Stadt Nauen
PST GmbH EisenbahnstralRe 26, 14542 Werder (Havel); Juli 2024

Artenschutzrechtliches Gutachten

Artenschutzfachbeitrag (ASB) zum Bebauungsplan ,Rechenzentrum Nauen”; Bliro Knut Neubert,
Landschaftsplanung. RohrstralRe 13A; 15374 Miincheberg; Juli 2024

Artenschutzfachbeitrag (ASB) zum Bebauungsplan ,Ritterfeld Erweiterungsfliche Ost”; Bliro Knut
Neubert, Landschaftsplanung. Rohrstrafle 13A; 15374 Miincheberg; Marz 2026

Faunistische Kartierungen

Faunistische Artenerfassung im Geltungsbereich und angrenzend; Philip KoBmann, Fasanenweg 2,
14712 Rathenow; Juni 2024

Griunordnungsplan mit Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung und Biotoptypenkartierung

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung und die Biotoptypenkartierung zum B-Plan "Rechenzentrum
Nauen" wurde im Griinordnungsplan vom Ingenieurbiiro Ute und Hagen RoRmann GbR mit Stand Juli
2024 erarbeitet.

Quellenverzeichnis
Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Normen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert
worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
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Brandenburgisches  Ausfihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBI.I/25, [Nr. 17])

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren Arbeitshilfen fir Planungspraxis
und Vollzug Landerfinanzierungsprogramm Wasser, Boden und Abfall 2016 LABO-Projekt B
1.16: Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes in Planungs- und
Zulassungsverfahren - Erarbeitung von  Checklisten  zur  Berlcksichtigung
bodenschutzfachlicher Belange; November 2017, redaktionell Gberarbeitet im August 2018,
im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, gedndert durch
Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des
Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Geholzerlass Brandenburg) vom 15.
Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S.667)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) gedndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323) gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange, (Bundesimmissionsschutzgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von
Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
worden ist
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Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung; Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR) vom April 2009

HYDROGEOLOGISCHES KARTENWERK der DDR im Malstab 1:50.000 (HYKA 50): Karte der
Grundwassergefahrdung, Hydrogeologische Grundkarte — Quartdre Grundwasserleiter,
Karte der Hydroisohypsen — Grundwasserleiter. Halle.

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG LUA (HG.) 2011: Biotopkartierungsschliissel Neufassung,
Potsdam

MLUR (Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg)
(Hrsg.) (2000): Landschaftsprogramm Brandenburg. Potsdam. 70 S + 8 Karten.

MUNR (Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg) (Hrsg.)
(1997): Daten zur Umweltsituation im Land Brandenburg. Region Havelland-Flaming.
Potsdam. 1 CD.

RICHTLINIE 97/49/EG DER KOMMISSION VOM 29. JULI 1997 zur Anderung der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. - Amtsblatt Nr. L 223/9 vom
13.8.1997.

RICHTLINIE 97/62/EG DES RATES VOM 27. OKTOBER 1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen an den
technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. - Amtsblatt Nr. L 305/42 vom 08.11.1997.

Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021
(BGBI. I S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)
gedndert worden ist

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung -
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI.I1/13, [Nr. 43]) zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23. Oktober 2024 (GVBI.11/24, [Nr.92])

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), gedndert durch Art. 2 G v. 12.12.2007
(BGBI. 1 2873)

Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34
Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018

VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE (VS- RL): Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.4.1979 lber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103), zuletzt gedndert durch Richtlinie
2008/102/EG vom 19. November 2008 (ABI. EG Nr. L 323 S. 31)
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8 AUSWIRKUNGEN

8.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der siidostlichen Ortseinfahrt von Nauen und Ubernimmt
damit eine wichtige stidtebauliche Funktion im Ubergang zwischen dem bestehenden Siedlungs- und
Gewerberaum und den angrenzenden Freiraumen.

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und weist keine bauliche Pragung auf. Nordlich
grenzt das bestehende Gewerbegebiet Nauen Ost an, sodass die geplante Entwicklung an einen bereits
gewerblich gepragten Siedlungsbereich anschlieRt. Durch die Planung wird die gewerbliche Nutzung in
stdlicher Richtung erweitert und der bestehende Gewerbestandort stadtebaulich weiterentwickelt.

Die besondere Baukorperform der geplanten Anlage wird pragend fir einen innovativen
zukunftsorientierten Standort der gewerblichen Entwicklung in der Stadt Nauen und der Region.

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind Gegenstand der Umweltprifung. Beziiglich der Ergebnisse der
Umweltprifung wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

8.3  Soziale Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich am siidostlichen Rand des Stadtgebiets von Nauen und grenzt derzeit
Uberwiegend an landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie an libergeordnete Verkehrsinfrastruktur (B
5). Nordlich schlieBt ein bestehendes Gewerbegebiet an. Wohnnutzungen befinden sich nicht in
unmittelbarer Nahe des Plangebiets. Vor diesem Hintergrund sind durch die geplante Nutzung keine
wesentlichen Beeintrachtigungen von Wohn- oder Aufenthaltsqualitaten zu erwarten.

Die Nutzung als Rechenzentrum ist zudem im Vergleich zu vielen anderen gewerblichen Nutzungen
mit relativ geringen verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Belastungen verbunden.
Insbesondere entstehen keine regelmaRigen Publikumsverkehre.

Gleichzeitig kann die Entwicklung des Rechenzentrumsstandortes positive wirtschaftliche Effekte fiir
die Stadt Nauen mit sich bringen. Dazu zahlen insbesondere zusatzliche Arbeitspldtze in den Bereichen
Betrieb, Wartung, Sicherheit und technische Infrastruktur sowie indirekte wirtschaftliche Impulse fiir
lokale Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe.

Dariber hinaus tragt die Ansiedlung eines technologieorientierten Unternehmens zur Starkung des
Wirtschaftsstandortes Nauen bei und unterstiitzt die Entwicklung des bestehenden
Gewerbestandortes im Siidosten der Stadt.

Ob Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt und daraus auf die Daseinsvorsorge von sozialen
Einrichtungen abzuleiten sind, kann derzeit nicht bestimmt werden. Generell gilt, den Biirgern Nauens
oder der Region neue Perspektiven zu eréffnen.

8.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Im Rahmen einer Warmelbergabe besteht die Chance einer Entwicklung einer ortlichen
Fernwarmeversorgung.
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8.5 Finanzielle Auswirkungen

8.5.1 Verfahrenskosten

Notwendige Verfahrenskosten im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der fir die
Aufstellung des Bauleitplans erforderlichen Verfahrensschritte werden durch den Projektentwickler
libernommen. Der Stadt Nauen entstehen damit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Kosten.

8.5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Vorhaben im Geltungsbereich werden durch den Projektentwickler ibernommen.

8.5.3 Grunderwerb

Wird durch den Projektentwickler umgesetzt.

8.6  Planungsschaden

Ein Planungsschaden ist nicht abzuleiten. Die Planung entspricht den gemeindlichen
Planungsabsichten und anderwartige widersprechende planungsrechtliche Festlegungen werden nicht
Uberplant.

8.7 Bodenordnung

Eine Bodenneuordnung ist nicht abzuleiten.
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9 RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist.

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
| Nr. 323) gedndert worden ist.

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21.Januar 2013 (GVBI. I/13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])
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10 UBERSICHT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
(BEBAUUNGSPLAN - TEIL B)

10.1 Textliche Festsetzungen (TF)

TF1 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind bauliche Anlagen zum Betreiben eines Rechenzentrums
zuldssig. Hierzu zdhlen:

e Module Rechenzentrum

e Biros, Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume,

e Umspannwerk sowie Transformationsanlagen,

e Anlagen zur Energiespeicherung,

e Generatorenanlagen nebst Schornsteinen einschlieRlich Treibstofftanks,

e Abluftkandle,

e Warmetauscher oder Warmeibergabestationen,

e bauliche Anlagen zur Regenrickhaltung,

e bauliche Anlagen zur Sicherung des Geldndes, einschliefRlich Einlassgebaude und

e Sicherheitszaune.

(Rechtsgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO)

TF2 Das HochstmaR der baulichen Anlagen wird auf max. 29 m {iber dem Bezugspunkt (BZP) von
38,51 Ui. NHN festgelegt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF3 Im Baugebiet sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen durch betriebsnotwendige Schornsteinanlagen und Abluftkanale zulassig. Die Hohe
dieser Anlagen darf maximal 50 m Uber dem Bezugspunkt (BZP) betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

TF4  Fir das Sonstige Sondergebiet, flr das der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise (mit
der Bezeichnung) ,a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen: Die Geb&dude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Ladnge der Gebaude darf 50 m {iberschreiten, aber
160 m an der langsten Gebaudeseite nicht tGberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

TF5 Die Zahl der notwendigen Stellplatze im Plangebiet wird auf 1 je 1.000 m?
Bruttogeschossflache im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 87 Abs. 4 Nr. 1 BbgBO)

TF6  Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen in dem mit SO gekennzeichnetem Baugebiet die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaR (R‘wgs) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemald DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

le,ges = La - Kraumart
mit L, = malgeblicher AuBenlarmpegel
Mit Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des malgeblichen AuRenldarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaRR DIN 4109-2:2018-01. Der Nachweis der Erfillung der
Anforderungen ist im Baugenehmigungs-verfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden maligeblichen
AuRenlarmpegel (L.) sind zu ermitteln.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

TF7 Innerhalb des Geltungsbereichs sind gesamt mindestens 150 Stiick Laubbdaume in der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3xv mB StU 18 — 20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten
der Pflanzliste 1 ,Laubbdume” zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TF8 Innerhalb des Geltungsbereichs sind gesamt mindestens 1.650 m? flachig oder
gruppenweise mit Strduchern zu bepflanzen. Je vollendete 1,5 m? Pflanzfliche ist ein
Strauch in der Mindestpflanzqualitdt 2x verpflanzt, 60 — 100 cm anzupflanzen. Es sind die
Arten der Pflanzliste 3 ,Straucher” in der Mindestpflanzqualitdt verpflanzter Strauch 60 —
100 cm zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TF9 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Bezeichnung P1 ist mit
mindestens 120 Stick Laubbaumen in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv mB StU 18
— 20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste 1 ,Laubbdaume” zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TF 10 Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 4 Jahren ist
sicherzustellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TF11 Im Geltungsbereich sind ebenerdige Stellplatze fir mehr als 5 Kraftfahrzeuge mit Baumen
zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5 Pkw-Stellplatze mindestens ein
Laubbaum der Mindestqualitat Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18
—20 cm zu pflanzen. Jeder Standort ist mit einer offenen, unbefestigten Baumscheibe in der
MindestgroRe 12 m? auszubilden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TF12 Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflaichen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und
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Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF13 Flache und flach geneigte Dachflachen bis zu einer Neigung von 25 Grad von Biiro- und
Verwaltungsgebduden sind mindestens extensiv zu begrinen. Hierzu ist eine
Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Ausgenommen von der vorgenannten
Verpflichtung sind funktionell notwendige Dachaufbauten wie Be- und Entliftungen,
Dachaustritte und -belichtungen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in
Kombination zur Dachbegriinung als aufgestianderte Anlagen zuldssig. Die Pflanzdichte
betrdgt mindestens 20 Stk. Flachballenstauden je m2 Es sind Arten der Pflanzenliste
»,Dachbegrinung (extensiv)“ zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF14 Mindestens 10 % der AuBenwandflachen von Gebduden innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflichen sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begriinen. Es sind
Arten der Pflanzenliste ,Fassadenbegriinung” zu verwenden. Je laufenden Meter
Wandflache ist dabei mindestens eine Pflanze anzupflanzen. Die Pflanzgrube muss eine
offene Bodenfldche von mindestens 2,0 m? aufweisen. Es sind selbstklimmende, rankende
oder schlingende Arten der Pflanzenliste ,Fassadenbegriinung” zu verwenden. Die
Festsetzung gilt nicht fiir technische Anlagen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

TF 15 Im Geltungsbereich sind an den Fassaden der Hochbauten 10 Nisthilfen fiir Nischenbriter
oder Mauersegler und 10 Fledermauskadsten fiir Sommer- oder Zwischenquartiere als
Vorhang- oder Einbaukdsten herzustellen. Die MaRBnahme ist unter Einbeziehung einer
okologischen Baubegleitung auszufihren.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 16 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 17 Schornsteine sind nicht oder nur gering reflektierend sowie in heller Farbgebung

auszugestalten.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)

TF 18 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuldssig. Je Gebdude ist eine
Werbeanlage mit einer maximalen GréRe von 6 m? zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)

TF 19 AuBenbeleuchtung ist nur bodengerichtet zulassig.
Eine Hinterleuchtung von Werbeanlagen ist zuldssig.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Hinterleuchtung ausschlieflich in
insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und mit
Leuchtmitteln mit nicht anlockendem Lichtspektrum (warme weille Lichtfarbe, bis max.
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2.700 Kelvin) auszufiihren. Die Verwendung von auf die Werbeanlage gerichteten Strahlern
(Anstrahlung der Werbung) ist unzuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer, Displays
oder Ahnliches.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)

TF20 Fir die offene Einfriedungen, wie Maschendraht- und Stabgitterzaune, am Rand und
innerhalb des Sonstigen Sondergebiets wird eine héchstzulassige Hohe von 3,50 m tiber GOK
im Sinne der natlirlichen Geldndeoberflache festgesetzt. Blickdichte Einfriedungen sind
unzuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 87 BbgBO)
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Pflanzliste 1 Laubbdume

Acer campestre - Feldahorn
Acer campestre 'Elsrijk' -
Feldahorn

Acer campestre 'Huibers Elegant’
- Feldahorn

Acer monspessulanum —
Franzosischer Ahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer platanoides 'Allershausen' -
Spitzahorn

Acer platanoides 'Cleveland' —
Kegelférmiger Spitzahorn

Acer platanoides 'Columnare' —
Saulenformiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Deborah' -
Spitzahorn

Acer platanoides 'Royal Red' -
Rotblattriger Spitzahorn

Alnus x spaethii - Purpurerle
Carpinus betulus 'Fastigiata' —
Pyramiden-Hainbuche
Carpinus betulus 'Lucas' — Saulen-
Hainbuche

Catalpa bignonioides -
Trompetenbaum

Celtis australis — Siidlicher oder
Europaischer Zirgelbaum
Corylus colurna - Baumhasel
Crataegus lavallei 'Carrierei' -
Apfeldorn

Crataegus x prunifolia —
Pflaumenblattriger Weilldorn
Eriolobus trilobatus —
Dreilappiger Apfel

Fraxinus americana 'Autumn
Purple' - WeiResche

Fraxinus ornus - Blumenesche
Fraxinus ornus 'Louisa Lady' -
Blumenesche

Fraxinus ornus 'Mecsek' —
Kugelférmige Blumenesche
Fraxinus pennsylvanica —
Rotesche, Griinesche

Fraxinus pennsylvanica 'Summit'
- Rotesche

Ginkgo biloba — Ginkgobaum
Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'
— Saulen-Facherbaum

Gleditsia triacanthos 'Inermis' —
Dornenlose Gleditschie
Gleditsia triacanthos
'Shademaster' — Dornenlose
Gleditschie

Gleditsia triacanthos 'Skyline' —
Dornenlose Gleditschie
Gleditsia triacanthos 'Sunburst'
— Gold-Gleditschie
Koelreuteria paniculata -
Blasenbaum

Liguidambar styraciflua -
Amberbaum

Liqguidambar styraciflua
'Worplesdon' - Amberbaum
Liriodendron tulipifera -
Tulpenbaum

Malus tschonoskii - Wollapfel
Ostrya carpinifolia -
Hopfenbuche

Parottia persica — Persischer
Eisenholzbaum

Platanus acerifolia - Platane
Populus nigra 'ltalica’ -
Pyramidenpappel

Quercus cerris - Zerreiche

Quercus frainetto — Ungarische
Eiche

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus rubra — Amerikanische
Roteiche

Sophora japonica - Schnurbaum
Sophora japonica 'Regent’ -
Schnurbaum

Sorbus aria 'Magnifica’ -
Mehlbeere

Sorbus intermedia '‘Brouwers' —
Schwedische Mehlbeere
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata'
— Thiringische Saulen-
Mehlbeere

Tilia americana 'Nova' -
Amerikanische Linde

Tilia cordata 'Rancho’ —
Amerikanische Stadtlinde

Tilia tomentosa 'Brabant' —
Brabanter Silberlinde

Tilia x euchlora - Krimlinde

Tilia x europaea 'Pallida’ -
Kaiserlinde

Tilia x flavescens 'Glenleven' -
Kegellinde

Ulmus-Hybride 'Columella' —
Saulen-Ulme

Ulmus-Hybride 'New Horizon' —
Schmalkronige Stadtulme
Ulmus x hollandica 'Lobel' -
Schmalkronige Stadtulme

Pflanzliste 2 Baume gebietsheimisch

Acer campestre - Feld-Ahorn

Populus nigra - Schwarz-Pappel

Sorbus torminalis - Elsbeere
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Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-
Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Malus sylvestris agg. - Wild-
Apfel

Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Sorbus aucuparia - Gemeine
Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Ulmus minor - Feld-Ulme

Pflanzliste 3 Straucher

Berberis vulgaris L. - Gemeine
Berberitze

Cornus sanguinea - Blutroter
Hartriegel

Corylus avellana - Strauchhasel
Crataegus monogyna -
Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata -
Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus -
Pfaffenhiitchen

Frangula alnus - Gemeiner
Faulbaum

Malus sylvestris agg. - Wild-Apfel
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster agg. - Wild-Birne
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina agg. - Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. - Hecken-
Rose

Rosa rubiginosa agg. - Wein-Rose
Rosa elliptica agg. - Kleinblattrige
Rose

Rosa tomentosa agg. - Filz-Rose
Salix aurita - Ohr-Weide

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide
Salix fragilis L. - Bruch-Weide
Salix pentandra - Lorbeer-Weide
Salix purpurea - Purpur-Weide
Salix triandra agg. - Mandel-
Weide

Salix viminalis - Korb Weide
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner
Schneeball

Pflanzliste 4 ,,Dachbegriinung (Extensiv)”

Sedum in Arten und Sorten

Sempervivum in Arten und Sorten

Pflanzliste 5 ,, Fassadenbegriinung”

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Lonicera henryi - Geil3blatt

Wisteria sinensis - Blauregen

Akebia quinata — Fingerblattrige Akebie
Campsis radicans — Klettertrompete
Clematis montana - Berg-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein

10.3 Hinweise

Hinweis 1:

Die DIN Normen 4109-1:2018-01 und 4109-2:2018-01 sind bei der Stadt Nauen zu den Offnungszeiten

einsehbar.

FIRU #> ™

Begriindung / Stand: Entwurf

Stand: 20.03.2026




