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1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5 wurde auf der Grundlage der folgenden Ge-
setze und Verordnungen als gemaf § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. I/18 Nr. 39), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23 Nr. 18).

Der Bebauungsplan wurde nach den Bestimmungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt. Zum Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchgefihrt wor-
den. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Bei der Pla-
nung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die sich aus
nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, beriicksichtigt worden.

Die Stadt Nauen hat im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans die Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen eingeleitet, sodass der Bebauungsplan kiinftig
als gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kann.

2 Geltungsbereich des Bebauungsplans und Ausgangslage

Das etwa 700 m d&stlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage Markau (Stadt Nauen,
Ortsteil Markee) liegende Plangebiet umfasst in der Flur 11 der Gemarkung Markee das Flur-
stlick 322 (Plangrundstiick) sowie die Flurstiicke 64 teilweise und 66 teilweise (angrenzende
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Verkehrsflachen). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa
19.800 m? (ca. 2 ha).

Der Planstandort diente bis zu einem Brand im Jahr 2007 einem Landwirtschaftsbetrieb fir
die Aufzucht und Haltung von Tieren. Die beim Brand vollstandig zerstorten Gebaude verfie-
len danach, blieben als Ruinen jedoch erhalten. Der Planstandort ist Gberwiegend von Acker-
flachen umgeben, steht an der sudostlichen Grenze jedoch im rdumlichen Bezug zu einer
Reihe von 5 bebauten Wohngrundstiicken, welche im Geltungsbereich der Auf3enbereichs-
satzung ,Ausbau Wernitzer Weg* liegen. In der 6stlich und stdlichen Umgebung befinden
sich zwei Gebiete fur Windkraftanlagen. Der Abstand zu den beiden nachstgelegenen Wind-
radern betragt etwa 900 m im Osten und etwa 650 m im Siiden. Die gesamte Umgebung des
Standortes ist weitrdumig durch Intensivlandwirtschaft, vereinzelte Bebauung (Splittersied-
lungen), Windkraftnutzung sowie oberirdische Hauptstromleitungen stark technogen gepragt.

Bei dem auf dem Flurstiick 322 vorhandenen Vegetationsbestand handelt es sich nicht um
geschitzte Biotope im Sinne des Naturschutzrechts. Wahrend der im Jahr 2023 durchge-
fihrten artenschutzrechtlichen Erfassungen wurden im Plangebiet 5 Brutvogelarten festge-
stellt (1 x Blaumeise, 1 x Grinfink, 2 x Kohimeise, 1 x Nebelkrdhe und 1 x Ménchsgrasmu-
cke). Aullerdem waren 1 x Ringeltaube und 1 x Star (RL BRD 3) Nahrungsgaste im Plange-
biet. Im angrenzenden Umfeld wurden insgesamt 8 Vogelarten nachgewiesen, von denen 6
als Brutvogel, 1 Art mit Brutverdacht und 1 Art beim Durchflug kartiert wurden. Sommer- oder
Winterquartiere von Fledermausen wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Auch Amphibien
und Reptilien waren nicht nachweisbar. Relevante Saugetiere, wie z. B. Wolf, Baummarder,
Feldhamster, Biber, Fischotter und Eichhdérnchen, wurden innerhalb des Plangebiets nicht
beobachtet und sind aufgrund der Lage und der vorhandenen Nutzungsstrukturen inner- und
aullerhalb des Plangebiets kaum zu erwarten. Ein Nachweis von Rote Liste Insektenarten,
geschutzter Insektenarten nach Bundesartenschutzverordnung oder von Insektenarten nach
Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie, erfolgte an den Kartierungstagen nicht im Plangebiet.
Das Plangebiet weist nur eine geringe Bedeutung fiir die értliche Insektenwelt auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten nach
anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft und
Hochwasserschutz). Lediglich die Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Nauen erstreckt sich
nah bis an die westliche Grenze des Plangebietes. In der Umgebung existieren keine Aus-
weisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete nach EU-Recht, die dem landeruber-
greifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer na-
turlichen Lebensraume dienen).

Das Plangrundstick ist aufgrund der vormaligen Nutzung fir die Tierhaltung unter der Reg.-
Nr. 0334631857 im Altlastenkataster des Landkreises Havelland als Verdachtsflache erfasst.

3 Anlass und Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ dient insbesondere der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Garten- und
Landschaftsbaubetriebes. Darliber hinaus sollen auch weitere gewerbliche Nutzungen zuge-
lassen werden, um kiinftig andere Schwerpunktsetzungen in der Tatigkeit des zunachst ge-
planten Garten- und Landschaftsbaubetriebes zu ermdglichen oder gegebenenfalls auf an-
dere Weise eine dauerhafte und nachhaltige Bodennutzung sichern zu kdnnen.

Zudem sollen die unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen als offentliche Strallenver-
kehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.
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Gegenstand der Planung sind des Weiteren Malinahmen zum Schutz nahe gelegener
Wohnnutzungen vor im Plangebiet zu erwartendem Gewerbelarm sowie die Bertcksichti-
gung der Erfordernisse zur Minimierung und zum Ausgleich weiterer durch das Vorhaben
hervorgerufener unvermeidbarer Umweltauswirkungen.

4 Verfahrensablauf

Vor der formlichen Einleitung des Bebauungsplanverfahren hat die Stadt Nauen bei der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) eine Anfrage zur Vereinbar-
keit der beabsichtigten Planung mit den Zielen und sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung gestellt. Mit Schreiben vom 23.06.2023 teilte die GL mit, dass der angezeigten Pla-
nungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Daraufhin hat die Stadtverordnetenversammlung Nauen auf ihrer Sitzung am 27.11.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5%, OT Markee beschlossen.

Nach Vorlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan (Planungsstand: 15. Dezember 2023)
wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.01.2024 bis einschlieRlich 05.02.2024 durchgefihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel
dazu durch Mitteilung der Stellungnahmemaoglichkeit innerhalb von 1 Monat.

Unter Berlcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde sodann
der Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 1. Marz 2024) erarbeitet, welchen die
Stadtverordnetenversammlung auf ihrer Sitzung am 15.05.2024 zur Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt hat.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.06.2024 bis einschlieRlich
15.07.2024 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte mit Anschreiben vom 04.06.2024 und Gewahrung der Stellungnahmemadg-
lichkeit bis einschliellich 15.07.2024. Im Ergebnis ergab sich lediglich aus der Stellungnah-
me des Landkreises Havelland vom 11.07.2024 ein Uberarbeitungsbedarf der Planung, der
jedoch nicht die Grundzlige der Planung betraf und gemaf § 4a Abs. 3 BauGB eine nochma-
lige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung erfordert hatte.

Nach Fertigstellung der endgiiltigen Planfassung des Bebauungsplans (Planungsstand: 20.
September 2024) hat die Stadtverordnetenversammlung Nauen auf der Sitzung am
27.11.2024 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Da zu diesem Zeitpunkt die im Parallelverfahren durchgefiihrte Anderung des Flachennut-
zungsplans noch nicht abgeschlossen war, hatte der Bebauungsplan zunachst der Genehmi-
gung durch die héhere Verwaltungsbehdrde (§ 10 Abs. 2 BauGB) bedurft und erst danach
durch 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft gesetzt werden kénnen.

Im Ergebnis einer den Gegenstand kunftiger Bauantragsinhalte betreffenden Vorabstimmung
des Bauamtes Nauen und der Vorhabentragerin flr den geplanten Garten- und Landschafts-
baubetrieb mit dem Bauordnungsamt des Landkreises Havelland am 26.02.2025 hat das
Bauordnungsamt eine nochmalige Uberarbeitung des Bebauungsplans gefordert, um alle
von der Vorhabentragerin geplanten Anlagen der Hauptnutzung genehmigen zu kénnen.

Daher wurde der 2. Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. Mai 2025) erarbeitet,
anstatt den bereits in der Fassung vom 20. September 2024 als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplan zur Genehmigung einzureichen.
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Zum 2. Entwurf des Bebauungsplans ist gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefihrt worden. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB erfolgte die Beteiligung nur zu den im 2. Entwurf des Bebauungsplans geanderten
und erganzten Teilen der Planung. Die Dauer der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung wurde
gemal § 4 Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen verkiirzt und im Zeitraum vom 29.07. bis ein-
schlief3lich 12.08.2025 durchgefiihrt. Auf Grundlage von § 4 Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde die
erneute Behordenbeteiligung auf die von der Anderung und Erganzung allein betroffene
Fachabteilung Immissionsschutz des Landesumweltamtes Brandenburg beschrankt.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgege-
ben worden. In der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt (LfU) vom 11.06.2025 hat
die Fachabteilung Immissionsschutz mitgeteilt, dass sich auf Grundlage der Uberarbeiteten
Planungsunterlagen keine weiteren Hinweise zum Belang des vorbeugenden Immissions-
schutzes ergeben und der Planung zugestimmt wird. Somit ergaben sich aus der erneuten
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung keinerlei Abwagungs- und Anderungserfordernisse.

Die abschlieRende Fassung des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. August 2025) wurde
von der Stadtverordnetenversammlung Nauen auf der Sitzung am 08.10.2025 als Satzung
beschlossen.

Da zwischenzeitlich der im Parallelverfahren geanderte Flachennutzungsplan (FNP-Ande-
rung 02-2023 zum B-Plan ,Ausbau Wernitzer Weg 5¢, OT Markee) genehmigt und durch 6f-
fentliche Bekanntmachung der Genehmigung am 28.07.2025 wirksam geworden war, konnte
der Bebauungsplan nach erfolgtem Satzungsbeschluss durch 6ffentliche Bekanntmachung
im Amtsblatt fir die Stadt Nauen Nr. 10 vom 27. Oktober 2025 in Kraft gesetzt werden.

Zum Bebauungsplan wurde zwischen der Stadt Nauen und den Eigentimern des Flurstlicks
322 (Plangrundstlick) ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der insbesondere Regelun-
gen zur Umsetzung erforderlicher Erschliefungsmalinahmen und notwendiger externen
AusgleichsmalRnahmen sowie deren Kostenibernahme durch die Eigentimer des
Plangrundstiicks beinhaltet.

5 Inhalte des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5 werden insbesondere
folgende Planinhalte geregelt:

e Festsetzung von etwa 0,84 ha als Gewerbegebiet (GE); erganzende textliche
Festsetzungen zur Art der zuldssigen Nutzungen auf Grundlage von
§ 8 BauNVO;

e Bestimmung des zuldssigen Malles der baulichen Nutzung und der Bauweise
im Baugebiet GE entsprechend der angestrebten stadtebaulichen Gliederung;

o Festsetzung von Baugrenzen (Uberbaubare Grundstlcksflachen); erganzende
textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Ne-
benanlagen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen;

o Festsetzung von Malinahmen zum Schutz der stidostlich gelegenen Wohnbe-
bauung vor im Plangebiet entstehendem Gewerbelarm;

o Festsetzung von etwa 0,65 ha als private Grinflache;
Sicherung vorhandener Verkehrsflachen als offentliche Strallenverkehrsfla-
chen;

o Festsetzung grinordnerischer Mallnahmen zum naturschutzfachlichen Aus-
gleich und zur Gestaltung des Siedlungs- und Landschaftsbildes;
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¢ Bericksichtigung weiterer Umweltbelange (u.a. Artenschutz).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen der Stadt Nauen giltig,
welche Regelungen mit bodenrechtlichem Bezug enthalten oder zu sonstigen stadtebauli-
chen Auswirkungen fuhren:

Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 29.10.2019),
Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 06.10.2022),
Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen (vom 16.12.2020),
Gehodlzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

Die Satzungen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegen folgende im Rahmen des Planverfahrens
begleitend erarbeitete Gutachten und Fachplanungen zugrunde:

¢ Biotopkartierung und faunistische Bestandserfassung; Buro fir Umweltplanun-
gen Dipl.-Ing. F. Schulze, Paulinenaue, Dezember 2023,

e Larmkontingentierung und Immissionsprognose des Gewerbelarms; Ingenieur-
gesellschaft BBP Bauconsulting mbH Berlin, Bericht 09052/5/02/4 vom
07.08.2024.

Der Bestandsplan Biotoptypen und Fauna sowie der Bericht zur Larmkontingentierung und
Immissionsprognose des Gewerbelarms sind in Teil Ill der Bebauungsplanbegriindung bei-
gefigt (Anlagen 2 und 3).

Die Ergebnisse der faunistischen Bestandserfassung, die Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt sowie die Mallnahmen zur Vermeidung oder Minderung der Auswirkungen werden
im Umweltbericht [Teil Il der Bebauungsplanbegrindung] beschrieben.

Der Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wurde nach den Bestimmungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt. Im Rahmen des Planverfahrens wurde entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wor-
den sind. Der Umweltbericht wurde der Bebauungsplanbegriindung als gesonderter Teil bei-
geflgt.

Zur Beurteilung der Ausgangslage im Plangebiet erfolgte eine Biotopkartierung und ist eine
faunistische Bestandserfassung durchgefiihrt worden. Ausgehend davon wurden die durch
das Planvorhaben zu erwartenden Eingriffe in die Schutzglter ermittelt und den geplanten
AusgleichsmalRnahmen gegenlbergestellt (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

Gegenuber der Bestandssituation ergeben sich im Plangebiet aufgrund der durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten klinftigen Nutzungen insbesondere Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden, Pflanzen und Tiere. Die geplanten Bodenversiegelungen beeinflussen auch die
Schutzglter Grundwasser, Luft und Klima.

Den Auswirkungen auf die 0.g. Schutzglter wird im Bebauungsplan durch MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
entgegengewirkt. Trotz aller zu diesem Zweck im Bebauungsplan festgesetzter MaRnahmen
koénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Plangebietes nur teilweise ausge-
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glichen werden, sodass zur Kompensation des ermittelten Ausgleichsdefizits weitere Mal3-
nahmen auf externen Flachen umgesetzt werden mussen. In einem mit der Stadt Nauen ge-
schlossenen Vertrag hat sich die Vorhabentragerin fur den geplanten Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb zur Durchfiihrung der zu diesem Zweck vorgesehenen MalRnahmen ver-
pflichtet.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine gutachterliche Prifung der voraussichtlichen
Gewerbelarmauswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen. Aus den Ergebnissen er-
gab sich die Notwendigkeit, zum Schutz der stidéstlich des geplanten Gewerbegebietes lie-
genden Wohngebdude die in der vorgelegten Larmimmissionsprognose ermittelten Larmkon-
tingente als Festsetzung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen. Durch die Festsetzung im
Bebauungsplan werden die fir alle zulassigen Nutzungen betrachteten Larmschutzbelange
hinreichend berlcksichtigt.

Hinsichtlich des Altlastenverdachts aufgrund der in der Vergangenheit erfolgten Tierhaltung
auf dem Flurstlicks 322 liegen bislang keine Informationen zu gegebenenfalls entstandenen
Boden- bzw. Grundwasserkontaminationen oder sonstigen Schadigungen vor, welche im
Bebauungsplanverfahren die Kennzeichnung Schadstoff belasteter Flachen und die Abstim-
mung konkreter Sanierungsmaflnahmen hatten begrinden kénnen. Art und Umfang notwen-
diger Untersuchungen und sich gegebenenfalls daraus ergebende Mafltnahmen sind im Vor-
feld kinftiger BaumalRnahmen zu ermitteln.

Im Plangebiet ergeben sich voraussichtlich keine Erforderlichkeiten von speziellen Malinah-
men zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) fur besonders geschitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b
BNatSchG, da keine Beeintrachtigungen / Verluste von Lebensrdaumen und Fortpflanzungs-
statten zu erwarten sind.

Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschitzte Biotope, Naturdenkmale und ge-
schutzte Landschaftsbestandteile sowie das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwar-
ten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten
nach anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft
und Hochwasserschutz). Lediglich die Zone 11l B des Wasserschutzgebietes Nauen erstreckt
sich nah bis an die westliche Grenze des Plangebietes.

In der Umgebung existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete
nach EU-Recht, die dem landerubergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natlrlichen Lebensraume dienen).

Wesentliche Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich
keine denkmalgeschiitzten oder denkmalwerten Gebaude. Das Plangebiet liegt nicht im Be-
reich eines registrierten Bodendenkmals. Im Plangebiet sind bisher keine archaologischen
Funde belegt.

Gegenuber dem bisherigen Gebietscharakter fliihren die im Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt im Plangebiet.

Im Ergebnis der innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Minderungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen sowie der vertraglich gesicherten externen Kompensationsmaflinahmen kénnen die
durch die Planung hervorgerufenen Eingriffe in die Schutzglter vollstandig ausgeglichen
werden.
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7 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ge-
mafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erstmalig zum Vorentwurf des Bebauungsplans (Pla-
nungsstand: 15. Dezember 2023) an der Planung beteiligt.

Im weiteren Verfahren wurde unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
sodann der Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 1. Marz 2024) erarbeitet und ge-
maRk § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange ein weiteres Mal die Mdglichkeit zur Abgabe von Stellungnah-
men gegeben.

Da aufgrund eines Einwands des Bauordnungsamtes des Landkreises Havelland eine noch-
malige Uberarbeitung des Bebauungsplans erforderlich war [siehe Kapitel 4], ist zum darauf-
hin erarbeiteten 2. Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. Mai 2025) gemaf
§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchge-
fihrt worden. Gemal} § 4a Abs. 3 Satze 2 bis 4 BauGB erfolgte die Beteiligung nur zu den im
2. Entwurf des Bebauungsplans gednderten und erganzten Teilen, wurde die Dauer der er-
neuten Offentlichkeitsbeteiligung angemessen verkiirzt sowie die erneute Behdrdenbeteili-
gung auf die von der Anderung und Erganzung allein betroffene Fachabteilung Immissions-
schutz des Landesumweltamtes Brandenburg beschrank.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans

Im Rahmen der durchgefiihrten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sind keine Stellungnahmen abgegeben worden. Es bestand somit kein Erfordernis
zur Anderung der Planung aufgrund zu berlcksichtigender Anregungen und Hinweise.

Aus den Stellungnahmen, die wahrend der gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten friihzei-
tigen Behordenbeteiligung eingegangen sind, haben sich folgende Anderungserfordernisse
ergeben, welche bei der anschlieRenden Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans
(Planungsstand: 1. Marz 2024) wie folgt beriicksichtigt worden sind:

- Streichung der textlichen Festsetzung 3 (Nebenanlagen);
- Aufnahme eines Hinweises (ohne Normcharakter) zum Altlastenverdacht und
sich daraus ergebenden Handlungserfordernissen in die Planzeichnung.

Zudem wurde die Larmimmissionsprognose bezuglich der Vorbelastung auf Grund im Plan-
umfeld vorhandener Windenergieanlagen erganzt, woraus sich jedoch kein Erfordernis zur
Anderung der Planung ergab.

Zu in den Stellungnahmen enthaltenen weiteren Anregungen und Hinweisen erfolgte keine
Anderung der Planung, da die betreffenden Belange entweder bereits hinreichend beriick-
sichtigt worden sind, die Beriicksichtigung lediglich der Ergdnzung der Planbegrindung be-
durfte, anderen Belangen im Rahmen der Abwagung der Vorrang eingeraumt worden ist,
eine Betroffenheit in der gedufRerten Form nicht feststellbar war oder es sich um nicht im Be-
bauungsplan regelbare Inhalte handelte, sondern um Hinweise zur klnftigen Planumset-
zung.
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Berticksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf
des Bebauungsplans

Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung geméar § 3 Abs. 2 BauGB sind kei-
ne Stellungnahmen abgegeben worden. Es bestand somit kein Erfordernis zur Anderung der
Planung aufgrund zu bericksichtigender Anregungen und Hinweise.

Aus den Stellungnahmen, die wahrend der gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrten Behor-
denbeteiligung eingegangen sind, ergab sich lediglich aus der Stellungnahme des Landkrei-
ses Havelland vom 11.07.2024 folgender Uberarbeitungsbedarf der Planung, der jedoch
nicht die Grundziige der Planung betraf und geméaR § 4a Abs. 3 BauGB eine nochmalige Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung erfordert hatte:

- Streichung der textlichen Festsetzung 1.3 (allgemeine Zulassigkeit von Be-
triebswohnungen);

- Uberarbeitung der Larmimmissionsprognose und Ubernahme der im Rahmen
dessen ermittelten Larmkontingente als Festsetzung in den Bebauungsplan
(Gliederung des Baugebietes GE in der Planzeichnung und textliche Festset-
zung 2).

Die (berarbeitete Larmimmissionsprognose sowie die Festsetzungen zur Ubernahme der in
der Larmimmissionsprognose ermittelten Larmkontingente in den Bebauungsplan wurden
dem Landesamt fur Umwelt (LfU) nochmals zur Stellungnahme vorgelegt. Mit Schreiben vom
23.08.2024 teilte das LfU mit, dass der vorgelegten Planung in Bezug auf die Belange des
Immissionsschutzes zugestimmt werde.

Zu in weiteren Stellungnahmen enthaltenen Anregungen und Hinweisen erfolgte keine Ande-
rung der Planung, da die betreffenden Belange entweder bereits hinreichend berlcksichtigt
worden sind, die Beriicksichtigung lediglich der Erganzung der Planbegrindung bedurfte, an-
deren Belangen im Rahmen der Abwagung der Vorrang eingeraumt worden ist, eine Betrof-
fenheit in der gedufRerten Form nicht feststellbar war oder es sich um nicht im Bebauungs-
plan regelbare Inhalte handelte, sondern um Hinweise zur kiinftigen Planumsetzung.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. Ent-
wurf des Bebauungsplans

Im Rahmen der gemal § 4a Abs. 3 Satze 2 bis 4 BauGB nur zu den im 2. Entwurf des Be-
bauungsplans geénderten und ergéanzten Teilen der Planung durchgefiihrten erneuten Of-
fentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden. Es bestand somit
kein Erfordernis zur Anderung der Planung aufgrund zu berticksichtigender Anregungen und
Hinweise.

Auch aus der nur auf die von der Anderung und Ergénzung der Planung allein betroffene
Fachabteilung Immissionsschutz des Landesumweltamtes Brandenburg beschrankten er-
neuten Behoérdenbeteiligung ergab sich kein Erfordernis zur Anderung der Planung. In der
Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt (LfU) vom 11.06.2025 hat die Fachabteilung
Immissionsschutz mitgeteilt, dass sich auf Grundlage der Uberarbeiteten Planungsunterlagen
keine weiteren Hinweise zum Belang des vorbeugenden Immissionsschutzes ergeben und
der Planung zugestimmt wird.

Im Ergebnis der erneut durchgefiihrten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung konnte die
endglltige Fassung des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. August 2025) ohne nochmali-
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ge Plananderungen der Stadtverordnetenversammlung Nauen zum Satzungsbeschluss vor-
gelegt werden.

8 Abwagung der Planungsalternativen

Fur die Verfolgung der Bebauungsplanziele bestehen keine in vergleichbarer Weise geeigne-
ten Standortalternativen. Insbesondere wird am Standort Ausbau Wernitzer Weg 5 aufgrund
der vormaligen Nutzung das Maf} der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt geringer sein als bei jeglicher Neuansiedlung an anderer Stelle.

Dem vollstandigen Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wurde kein Vorrang eingeraumt,
da ohne Bebauungsplan eine Nachnutzung des durch stadtebauliche Missstande
gekennzeichneten Areals auf die Zulassigkeit von Vorhaben im Aufienbereich (§ 35 BauGB)
beschrankt bliebe, fir welche das Gebiet jedoch wegen seiner geringen GroRe, des
unglnstigen Flachenzuschnitts und der Nahe zu schutzbedurftiger Wohnbebauung nahezu
ungeeignet ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird hingegen eine nachhaltige
Bodennutzung dauerhaft erméglicht, die Voraussetzung fir die Behebung der vorhandenen
Missstande ist.



