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1 Grundlagen der Verfahrensdurchfiihrung

1.1  Rechtliche Grundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189);

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176);

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. /18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI. 1/23 Nr. 18).

Der Bebauungsplan wurde nach den Bestimmungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt.

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung durchgeflihrt. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung zum Bebauungsplan [siehe Teil I1].

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das etwa 700 m d&stlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage Markau (Stadt Nauen,
Ortsteil Markee) liegende Plangebiet umfasst in der Flur 11 der Gemarkung Markee das Flur-
stlick 322 (Plangrundstiick) sowie die Flurstlicke 64 teilweise und 66 teilweise (angrenzende
Verkehrsflachen).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 19.800 m? (ca.
2 ha).

1.3 Verfahrensablauf

Vor der férmlichen Einleitung des Bebauungsplanverfahren hat die Stadt Nauen gemaf Art.
12 bzw. 13 Landesplanungsvertrag bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) eine Anfrage zur Vereinbarkeit der beabsichtigten Planung mit den Zielen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung gestellt. Mit Schreiben vom 23.06.2023 teil-
te die GL mit, dass der angezeigten Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entge-
genstehen.

Nach Vorstellung des Planungskonzepts zum Bebauungsplan auf der Sitzung des Ausschus-
ses flr Bau, Wirtschaftsférderung, Landwirtschaft, Umweltschutz und Energie (ABWLUE) am
31.08.2023 und Empfehlung des Ausschusses auf der Sitzung am 12.10.2023, das Planver-
fahren férmlich einzuleiten, hat die Stadtverordnetenversammlung Nauen auf ihrer Sitzung
am 27.11.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5%, OT Markee
beschlossen.
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Nach Vorlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan (Planungsstand: 15. Dezember 2023)
wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.01.2024 bis einschlieRlich 05.02.2024 durchgefihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel
dazu durch Mitteilung der Stellungnahmemaglichkeit innerhalb von 1 Monat.

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsschritte wurden die eingegangenen Stellung-
nahmen ausgewertet und der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet.

Auf der Sitzung am 15.05.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung Nauen den Entwurf
des Bebauungsplans (Planungsstand: 1. Marz 2024) zur Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB und der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.06.2024 bis einschlieRlich
15.07.2024 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte mit Anschreiben vom 04.06.2024 und Gewahrung der Stellungnahmemag-
lichkeit bis einschlieRlich 15.07.2024.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben wor-
den. Es ergaben sich somit keine Abwagungserfordernisse.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung ergab sich lediglich aus der Stellungnahme des Land-
kreises Havelland vom 11.07.2024 ein Uberarbeitungsbedarf der Planung, der jedoch nicht
die Grundziige der Planung betraf und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine nochmalige Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung erfordert hatte.

Nach Ausarbeitung der Abwagungsempfehlungen zu den im Rahmen der Behdérdenbeteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen und Fertigstellung der endglltigen Planfassung des
Bebauungsplans sind auf der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 27.11.2024 die
Beschllsse zur erforderlichen Abwagung der Behérdenstellungnahmen und zur Satzung des
Bebauungsplans (Planungsstand: 20. September 2024) gefasst worden.

Da zu diesem Zeitpunkt die im Parallelverfahren durchgefiihrte Anderung des Flachennut-
zungsplans noch nicht abgeschlossen war, hatte der Bebauungsplan zunachst der Genehmi-
gung durch die héhere Verwaltungsbehdrde (§ 10 Abs. 2 BauGB) bedurft und erst danach
durch 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft gesetzt werden kdnnen.

Im Ergebnis einer den Gegenstand kiinftiger Bauantragsinhalte betreffenden Vorabstimmung
des Bauamtes Nauen und der Vorhabentragerin flr den geplanten Garten- und Landschafts-
baubetrieb mit dem Bauordnungsamt des Landkreises Havelland am 26.02.2025 hat das
Bauordnungsamt eine nochmalige Uberarbeitung des Bebauungsplans gefordert, um alle
von der Vorhabentragerin geplanten Anlagen der Hauptnutzung genehmigen zu kénnen.

Daher wurde der 2. Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. Mai 2025) erarbeitet,
anstatt den bereits in der Fassung vom 20. September 2024 als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplan zur Genehmigung einzureichen.

Zum 2. Entwurf des Bebauungsplans ist gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt worden. GemaR § 4a Abs. 3 Satze 2 bis
4 BauGB erfolgte die Beteiligung nur zu den im 2. Entwurf des Bebauungsplans geéanderten
und erganzten Teilen, wurde die Dauer der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung angemessen
verkirzt und im Zeitraum vom 29.07. bis einschlie8lich 12.08.2025 durchgefiihrt sowie die
erneute Behodrdenbeteiligung auf die von der Anderung und Ergéanzung allein betroffene
Fachabteilung Immissionsschutz des Landesumweltamtes Brandenburg beschrankt.
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Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgege-
ben worden.

In der Stellungnahme des Landesamtes fiur Umwelt (LfU) vom 11.06.2025 hat die Fachabtei-
lung Immissionsschutz mitgeteilt, dass sich auf Grundlage der Uberarbeiteten Planungsunter-
lagen keine weiteren Hinweise zum Belang des vorbeugenden Immissionsschutzes ergeben
und der Planung zugestimmt wird.

Somit ergaben sich aus der erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung keinerlei Ab-
wagungs- und Anderugserfordernisse.

Die abschlieRende Fassung des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. August 2025) wird
der Stadtverordnetenversammlung voraussichtlich auf der Sitzung am 08.10.2025 zum Sat-
zungsbeschluss vorgelegt.

Da zwischenzeitlich der im Parallelverfahren geanderte Flachennutzungsplan (FNP-Ande-
rung 02-2023 zum B-Plan ,Ausbau Wernitzer Weg 5, OT Markee) genehmigt und durch 6f-
fentliche Bekanntmachung der Genehmigung am 28.07.2025 wirksam geworden ist, kann
der Bebauungsplan nach erfolgtem Satzungsbeschluss durch 6ffentliche Bekanntmachung in
Kraft gesetzt werden.

Zum Bebauungsplan wurde zwischen der Stadt Nauen und den Eigentimern des Flurstlicks
322 (Plangrundstick) ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der insbesondere Regelun-
gen zur Umsetzung erforderlicher Erschliefungsmalinahmen und notwendiger externen
AusgleichsmalRnahmen sowie deren Kostenibernahme durch die Eigentimer des
Plangrundstiicks beinhaltet.

2 Anlass und Ziele der Planung

21 Planungsgegenstand

Das Flurstlick 322 der Flur 11, Gemarkung Markee (Ausbau Wernitzer Weg 5) diente bis zu
einem Brand im Jahr 2007 einem Landwirtschaftsbetrieb fir die Aufzucht und Haltung von
Tieren. Die beim Brand vollstandig zerstérten Gebaude verfielen danach und sind als Ruinen
bis heute vorhanden.

Die heutigen Eigentimer haben Anfang 2022 das Flurstiick 322 erworben und beabsichti-
gen, die Reste des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes abzureilen und auf der Flache den
Betriebssitz ihres Garten- und Landschaftsbaubetriebes zu errichten — einschlief3lich Raum-
lichkeiten fir Veranstaltungen (zum Beispiel fachbezogene Aus- und Weiterbildungen),
Lehr- und Schaugarten sowie Wohnhaus.

Alle fur das Vorhaben erforderlichen baulichen Anlagen sollen im 6stlichen Teil des Flur-
stiicks 322 untergebracht werden, um den baulichen Zusammenhang mit der siddstlich ge-
legenen Bestandsbebauung (Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) herzustellen.

Der westliche Teil des Flurstiicks 322 soll hingegen von Bebauung freigehalten werden, um
die Siedlungsflachenentwicklung im AuflRenbereich auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Dort sollen die geplanten Freiflachennutzungen zugelassen sowie Flachen flr natur- und ar-
tenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen bereitgehalten werden.

Mit der Einbeziehung der an das Flurstlick 322 angrenzenden Teile des Flurstlicks 64 (Nie-
derhofer Weg) und des Flurstlicks 66 (Ausbau Wernitzer Weg) in den Geltungsbereich des
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Bebauungsplans soll die VerkehrserschlieRung der geplanten Nutzungen planungsrechtlich
gesichert werden.

Durch den Bebauungsplan sollen insbesondere dafiir die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden. Der Bebauungsplan wird jedoch nicht als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nur fir diese Nutzung aufgestellt. Es sollen dariber hinaus auch weitere ge-
werbliche Nutzungen zugelassen werden, fur welche sich der Standort grundsatzlich eignen
wirde, um klnftig andere Schwerpunktsetzungen in der Tatigkeit des zunachst geplanten
Garten- und Landschaftsbaubetriebes zu ermdglichen oder gegebenenfalls auf andere Wei-
se eine dauerhafte und nachhaltige Bodennutzung sichern zu kénnen.

2.2 Planungsnotwendigkeit

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fir das Bebauungsplangebiet bis-
lang keine planungsrechtlichen Regelungen. Das Gebiet ist dem unbeplanten AuRenbereich
zuzurechnen. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich bislang nach § 35 BauGB.

Da das Flurstiick 322 im Aufienbereich i.S.v. § 35 BauGB liegt und das Vorhaben weder auf
Grundlage von § 35 Abs. 2 BauGB (Zulassigkeit sonstiger Vorhaben im Auf3enbereich) ge-
nehmigungsfahig ware, noch die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Auf3enbereichs-
satzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB erfiillt sind, ist es erforderlich, einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Der Bebauungsplan wird als gemaf § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im zweistufigen Normalverfahren gemalR §§ 2 bis 4a
BauGB.

Im Rahmen des Planverfahrens ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine Umwelt-
prifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Bebauungsplanbegriindung [siehe Teil Il].

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bericksichtigen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen
zu andern, in welchem das Plangebiet bislang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt
ist. Nach Abschluss des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans kann der auf-
zustellende Bebauungsplan als gemaRl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gelten [siehe Kapitel 4.2].

2.3 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, im &stlichen Bereich des Flur-
stlicks 322 etwa 0,84 ha als Gewerbegebiet festzusetzen. Die festzusetzende Flache soll
insbesondere der Unterbringung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes dienen. Die zu-
lassigen Nutzungen sollen jedoch nicht auf allein diese Betriebsart beschrankt werden, son-
dern in einem zu definierenden Rahmen auf Grundlage von § 8 BauNVO auch andere Nut-
zungen ermoglichen, soweit eine Standortvertraglichkeit vorausgesetzt werden kann.

Im westlichen Bereich des Flurstiicks 322 sollen etwa 0,65 ha als private Grinflache festge-
setzt werden, auf der Freiflachennutzungen zugelassen werden sollen, welche die im an-
grenzenden Gewerbegebiet geplanten Nutzungen erganzen. Des Weiteren sollen dort erfor-
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derlich werdende natur- und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen umgesetzt wer-
den.

Zur Sicherung der Verkehrserschlie3ung sollen die an das Flurstiick 322 unmittelbar angren-
zenden Verkehrsflachen (Ausbau Wernitzer Weg und Niederhofer Weg) als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Auf der Grundlage des zum Bebauungsplan erarbeiteten stadtebaulichen Konzepts [siehe
Kapitel 5.1 sowie Teil lll, Anlage 1] sollen im Bebauungsplan insbesondere folgende Festset-
zungen getroffen werden:

e Festsetzung von etwa 0,84 ha als Gewerbegebiet (GE); erganzende textliche Festset-
zungen zur Art der zulassigen Nutzungen auf Grundlage von § 8 BauNVO;

e Bestimmung des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung und der Bauweise im Bauge-
biet GE entsprechend der angestrebten stadtebaulichen Gliederung;

e Festsetzung von Baugrenzen (lberbaubare Grundstlcksflachen); erganzende textliche
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen aulRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen;

e Festsetzung von MalRnahmen zum Schutz der studéstlich gelegenen Wohnbebauung vor
im Plangebiet entstehendem Gewerbelarm;

e Festsetzung von etwa 0,65 ha als private Grinflache;

e Sicherung vorhandener Verkehrsflachen als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen;

e Festsetzung grinordnerischer MalRlnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich und
zur Gestaltung des Siedlungs- und Landschaftsbildes;

e  Bericksichtigung weiterer Umweltbelange (u.a. Artenschutz).

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus vorhandenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu berucksichtigen.

Die Auswirkungen der Planung sind in der Begrindung zu erlautern.

3 Ortliche Verhaltnisse

3.1 Bestandsangaben zum Plangebiet
Lage und raumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich etwa 700 m &stlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Markau (Stadt Nauen, Ortsteil Markee) unmittelbar an der Gabelung der Stral’e Ausbau
Wernitzer Weg / Niederhofer Weg. Das Stadtzentrum Nauen liegt etwa 4 km entfernt und ist
Uber von den aneinander grenzenden Ortslagen Markau und Markee Uber die Landesstralie
L 86 direkt zu erreichen. Die BundesstralRe B 5 verlauft norddstlich in einer Entfernung von
etwa 1,6 km.

Der Planstandort ist Uberwiegend von Ackerflachen umgeben, steht an der sidoéstlichen
Grenze jedoch im raumlichen Bezug zu einer Reihe von 5 bebauten Wohngrundstiicken
(Sudseite Ausbau Wernitzer Weg), welche im Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung
»LAusbau Wernitzer Weg“ liegen. Eine weitere bebaute Aufllenbereichsflache befindet sich
etwa 500 m &stlich am Niederhofer Weg (Grundstticke Niederhofer Weg 1 und 2). Am sud-
Ostlichen Rand der Ortslage Markau (Ausbau Wernitzer Weg 1) befindet sich eine ausge-
dehnte gewerbliche Ansiedlung mit einem Tierhaltungsbetrieb und weiteren Firmen.
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In der 6stlich und sidlichen Umgebung befinden sich zwei Gebiete fur Windkraftanlagen. Der
Abstand zu den beiden nachstgelegenen Windradern betragt etwa 900 m im Osten und etwa
650 m im Siuden. Bis auf zwei weitere Windrader im Suden (Entfernung etwa 850 m) befin-
den sich alle weiteren Windkraftanlagen in einer Entfernung von deutlich mehr als 1.000 m.

Die gesamte Umgebung des Standortes ist weitrdumig durch Intensivlandwirtschaft, verein-
zelte Bebauung (Splittersiedlungen), Windkraftnutzung sowie oberirdische Hauptstromleitun-
gen stark technogen gepragt.

Bestandsnutzung und natiirliche Gegebenheiten

Das sich von der spitzwinkeligen Gabelung der Stral3en Ausbau Wernitzer Weg und Nieder-
hofer Weg nach Osten aufweitende Flurstiick 322 der Flur 11, Gemarkung Markee (Grund-
stlick Ausbau Wernitzer Weg 5) besitzt eine Grée von etwa 1,5 Hektar.

Das Grundstlick diente bis zu einem Brand im Jahr 2007 einem Landwirtschaftsbetrieb fir
die Aufzucht und Haltung von Tieren. Die beim Brand vollstandig zerstorten Gebaude verfie-
len danach und sind als Ruinen bis heute vorhanden. Die Reste der im westlichen Teil des
Grundstiicks gelegenen Gebaude und die noch vorhandenen befestigten Wege- und Freifla-
chen nehmen eine derzeit bekannte Flache von etwa 1.450 m? ein. Ob sich auf dem Grund-
stliick noch weitere, versiegelte Flachen oder Nebenanlagen befinden (z.B. Fundamente,
ehemalige Gruben etc.), die durch derzeitige Uberwucherungen nicht erkennbar sind, muss
im Weiteren noch sondiert werden. Alle tbrigen Grundstiicksflachen stellen sich als unver-
siegelte Brachflachen / Grasland dar und werden gegenwartig lediglich im Rahmen der
Grundstlckpflege extensiv bewirtschaftet.

Innerhalb der Flache befindet sich nur vereinzelter Baum- und Gehdlzbestand. Entlang der
stidlichen Grundstiicksgrenze zur Stralle Ausbau Wernitzer Weg sowie an der Grundstlcks-
spitze Ausbau Wernitzer Weg / Niederhofer Weg befand sich lange Zeit ein nahezu ge-
schlossener Bestand alter Pappeln. Im Winterhalbjahr 2022/23 wurde dort aus Verkehrssi-
cherungsgrinden die Fallung einer groReren Anzahl von Baumen erforderlich. Unter Berlick-
sichtigung von Artenschutzbelangen blieben jedoch die Stdmme bis zu einer Héhe von etwa
2-3 m erhalten. Im weiteren Verlauf entlang der Grenze zum Niederhofer Weg sowie an der
Ostlichen Grundstlicksgrenze befinden sich nur zum Teil Einzelbdume und kleinere Gehdlz-
gruppen aus Baumen und Strauchern. Insgesamt handelt es sich bei dem auf dem Flurstlick
322 vorhandenen Vegetationsbestand nicht um geschitzte Biotope im Sinne des Natur-
schutzrechts.

Bei den im Jahr 2023 wahrend der Fortpflanzungs- und Vegetationsperiode durchgefiihrten
artenschutzrechtlichen Erfassungen wurden im Plangebiet 5 Brutvogelarten festgestellt (1 x
Blaumeise, 1 x Grunfink, 2 x Kohlmeise, 1 x Nebelkrahe und 1 x Ménchsgrasmiuicke). AulRer-
dem waren 1 x Ringeltaube und 1 x Star (RL BRD 3) Nahrungsgaste im Plangebiet. Im an-
grenzenden Umfeld wurden insgesamt 8 Vogelarten nachgewiesen, von denen 6 als Brutvo-
gel, 1 Art mit Brutverdacht und 1 Art beim Durchflug kartiert wurden.

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.
Auch Amphibien und Reptilien waren nicht nachweisbar.

Im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen gefunden. Relevante Saugetiere,
wie z. B. Wolf, Baummarder, Feldhamster, Biber, Fischotter und Eichhdérnchen, wurden in-
nerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind aufgrund der Lage und der vorhandenen
Nutzungsstrukturen inner- und auRerhalb des Plangebiets kaum zu erwarten.

Ein Nachweis von Rote Liste Insektenarten, geschitzter Insektenarten nach Bundesarten-
schutzverordnung oder von Insektenarten nach Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie, erfolgte
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an den Kartierungstagen nicht im Plangebiet. Das Plangebiet weist nur eine geringe Bedeu-
tung flr die ortliche Insektenwelt auf.

Weitere Angaben zum Biotop- und Artenbestand kénnen Teil Il der Begriindung (Umweltbe-
richt) sowie Teil Ill, Anlage 2 (Bestandsplan Biotope mit Fauna) entnommen werden.

Auf dem nicht eingefriedeten Grundstiick wurde seit der brandbedingten Nutzungsaufgabe
wiederholt Sperrmdill, Schrott, Autoreifen, Gartenabfallen etc. illegal abgelagert. Dieser wur-
de im Winterhalbjahr 2022/23 bereits fachgerecht entsorgt.

VerkehrserschlieBung

Das Flurstlick 322 ist tber die Stralte Ausbau Wernitzer Weg und den Niederhofer Weg ver-
kehrstechnisch erschlossen. Die Stralte Ausbau Wernitzer Weg ist asphaltiert. Der Niederho-
fer Weg ist unbefestigt.

Medientechnische Ver- und Entsorgung

Im Bereich der StralRe Ausbau Wernitzer Weg befinden sich Trinkwasser- und Stromversor-
gungsleitungen fir die im Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung ,Ausbau Wernitzer
Weg“ liegenden Grundstiicke. Zudem verlauft auf der nérdlichen Stral3enseite entlang der
Grenze zum Flurstlick 322 eine unterirdische Hauptstromleitung (110 kV). Die Abwasserent-
sorgung erfolgt iber Sammelgruben.

Im Rahmen der gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
zum Vorentwurf des Bebauungsplans haben die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
(Erdgas), die E.DIS AG (Strom) sowie die Deutsche Telekom Technik GmbH (Telekommuni-
kation) ihren Stellungnahmen Plane zum Leitungsbestand im Plangebiet und dessen Umfeld
beigefiigt, aus welchen entnommen werden kann, dass sich auf dem Flurstick 322 selbst
nur ein ehemaliger Anschluss der Telekom befindet. In den Stellungnahmen wird darauf hin-
gewiesen, dass die Darstellungen nur die annahernde Lage des jeweiligen Leitungsbestan-
des wiedergeben und im Falle von BaumalRnahmen weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Im Rahmen der gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrten Behérdenbeteiligung zum Entwurf
des Bebauungsplans hat der Wasser- und Abwasserverband ,Havelland“ mitgeteilt, dass die
im Bereich der Strale Ausbau Wernitzer Weg vorhandene Trinkwasseranschlussleitung AZ
DN 200 die Herstellung einer separaten Grundsticksanschlussleitung fur das Flurstick 322
ermdglicht. An eine ebenfalls vorhandene Trinkwasseruberleitung PEHD DN 350 kann hin-
gegen nicht angebunden werden. Des Weiteren wurde mitgeteilt, dass fiir die Grundstiicke
im Bereich Ausbau Wernitzer Weg mittel- und langfristig keine ErschlieRung fur Schmutz-
wasser mit Anschluss an die zentralen 6ffentlichen Einrichtungen des Verbandes geplant ist.
In der Stellungnahme werden weiterfiihrende Hinweise zur Gewahrleistung der Abwasser-
entsorgung (durch Abwassergruben oder Kleinklaranlagen) gegeben [siehe Kapitel 9 ,Hin-
weise zur Umsetzung der Planung®].

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick 322 der Flur 11 befindet sich in privatem Eigentum. Die Eigentimer sind Inha-
ber des Garten- und Landschaftsbaubetriebes, dessen Betriebssitz auf dem Flurstiick 322
entstehen soll [siehe Kapitel 2.1. bis 2.3 und Kapitel 5.1].

Die teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke 64 (Niederhofer
Weg) und 66 (Ausbau Wernitzer Weg) befinden sich im Eigentum der Stadt Nauen.



Stadt Nauen , Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ OT Markee Begriindung

4 Berucksichtigung des Anpassungs- und Entwicklungsgebots

41 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grund-
satzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

¢ dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),
das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Ubergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet.

¢ dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der als
Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die Raum-
ordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden — veroffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il, Jahrgang 2019,
Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abge-
16st.

Fur die finf Regionen Brandenburgs konkretisieren aulerdem Regionalplane die Festlegun-
gen der Landesplanung.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ sind folgende Inhalte
der Raumordnungsplane in die Planung einzustellen:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Gemal § 3 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentralértli-
chen Gliederung entwickelt werden. Zentrale Orte sollen als Siedlungsschwerpunkte und
Verkehrsknoten flr ihren Versorgungsbereich raumlich geblindelt Wirtschafts-, Einzelhan-
dels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erflllen.

In den landlichen Raumen sollen in Ergédnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen
neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden (§ 2 Abs. 3 LEPro 2007).

Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung
Vorrang vor der AulRenentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher neben der
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor
allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritdt haben bzw. eine Nutzung erschlossener
Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden erhdhten Auslastung bestehender Infrastruk-
tur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestitzt und zugleich ver-
kehrsvermeidend nahrdumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung beitragt.

Gemal § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesi-
chert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden. Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
grof3rdumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen gemal § 6 Abs. 2 LEPro 2007vermieden
werden. Gemal § 6 Abs. 4 LEPro 2077 sollen Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz-
und sozialen Funktionen im Verbund entwickelt werden.
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Da die Stadt Nauen gemal Ziel 3.6 LEP HR im Zentrale-Orte-System des Landes Branden-
burg als Mittelzentrum eingestuft ist [siehe folgender Abschnitt], dient die Aufstellung des Be-
bauungsplans grundsatzlich der Zielstellung, die zentralértlichen Funktionen — hier der Wirt-
schaft — zu entwickeln und zu starken. Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Das Vorhaben
dient der Reaktivierung einer zurzeit brachliegenden Flache. Auch wenn im Auflienbereich
gelegen, fuhrt das Vorhaben nicht zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme und die Zer-
schneidung des Freiraums. Somit kann davon ausgegangen werden, dass das Bebauungs-
planvorhaben den flr die Planung relevanten Zielstellungen des LEPro 2007 entspricht.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der aus dem LEPro abgeleitete und am 01.07.2019 in Kraft getretene LEP HR trifft als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet Fest-
legungen in textlicher und zeichnerischer Form zur Steuerung der Siedlungs- und Freirau-
mentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (Z) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung)
und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der Raumordnung fir nachfolgende Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen) gegliedert.

Im LEP HR werden textliche Festlegungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion,

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und gro¥flachiger Einzelhandel,
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte,
Kulturlandschaften und landliche Raume,

Siedlungsentwicklung,

Freiraumentwicklung,

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung,

Klima, Hochwasser und Energie,

Interkommunale und regionale Kooperation.

O©CoONOOBDWN--

In der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) werden fur das Stadtgebiet Nauen und deren Ortsteile keine flachenbezogenen
Festlegungen getroffen. Das Bebauungsplangebiet und dessen Umgebung sind weder Teil
der als ,Gestaltungsraum Siedlung® gemaf Ziel 5.6 LEP HR dargestellten Flachen noch Teil
der als ,Freiraumverbund® gemaR Ziel 6.2 LEP HR dargestellten Flachen.

Die Stadt Nauen ist gemal Ziel 3.6 LEP HR im Zentrale-Orte-System des Landes Branden-
burg als Mittelzentrum eingestuft.

Die Stadt Nauen hat bereits vor der férmlichen Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ gemal Art. 12 bzw. 13 Landesplanungsvertrag
bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) eine Anfrage zur
Vereinbarkeit der beabsichtigten Planung mit den Zielen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung gestellt.

Mit Schreiben vom 23.06.2023 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit, dass
der angezeigten Planungsabsicht die fur die Planung relevanten Ziele der Raumordnung
Z 5.2 Abs. 1 (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete) und Z 5.4
(keine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) nicht entgegenstehen. Aufgrund der
vorgesehenen Lage des Baugebietes und der geplanten engen Baugrenzen fir die beab-
sichtigten Gebaude werde die Planung als eine unwesentliche Erweiterung der bestehenden
Siedlungsflache (Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) betrachtet.
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat im Rahmen der gemafl § 4 Abs. 1 BauGB
durchgeflihrten frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Schreiben vom 25.01.2024 erneut mitgeteilt, dass der Planungsabsicht Ziele der Raumord-
nung nicht entgegenstehen. Da die flr die Bewertung der vorliegenden Planung relevanten
Ziele unverandert geblieben sind, besitzt die Stellungnahme vom 23.06.2023 weiterhin Guil-
tigkeit. Auch im Rahmen der gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten Behérdenbeteiligung
zum Entwurf des Bebauungsplans hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit
Schreiben vom 10.07.2024 nochmals mitgeteilt, dass die Stellungnahmen vom 23.06.2023
und vom 24.01.2024 weiterhin Gultigkeit besitzen und somit der Planungsabsicht Ziele der
Raumordnung nicht entgegenstehen.

Regionalplanung

Der Landkreis Havelland gehort zur Region Havelland-Flaming, flr welche der Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 aufgestellt worden ist. Dieser ist jedoch auf Grund der Urteile des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.

Vor diesem Hintergrund hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming am 27.06.2019
die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll textliche und zeichnerische Festlegungen tref-
fen

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

In der 6. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 5. Oktober 2021 bestehend aus textlichen
Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Am 9. Juni 2022 endete die Frist
fur die Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss ge-
fasst, die Festlegung von Gebieten fur die Windenergienutzung vom Entwurf des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfir einen Sachlichen Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 aufzustellen. In der 9. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversamm-
lung am 15. Juni 2023 wurde der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienut-
zung 2027 der Region Havelland-Flaming gebilligt sowie beschlossen, fir diesen das Beteili-
gungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen durchzufiihren. In diesem
Verfahren bestand bis zum 10. Oktober 2023 die Moéglichkeit zur Abgabe einer Stellungnah-
me. In der 11. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 6. Juni 2024 wurde der
Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-
Flaming, bestehend aus textlichen (Textteil) und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungs-
karte) als Satzung beschlossen. Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027
der Region Havelland-Flaming wurde mit Bescheid vom 26. September 2024 genehmigt und
ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 in
Kraft getreten.

Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen
Festlegungen fortgefiihrt.
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Bereits mit Bescheid der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom
23. November 2020 genehmigt und mit Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft getreten
ist der Sachliche Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte". Die
Grundfunktionalen Schwerpunkte gemall dem Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fla-
ming "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurden in den Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 vom 5. Oktober 2021 [siehe oben] nachrichtlich Gbernommen.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu berlcksichtigen.

In der Festlegungskarte zum bislang vorliegenden Regionalplanentwurf vom 5. Oktober 2021
werden fur den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg
5% keine flachenbezogenen Festlegungen getroffen. Die zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen in der Umgebung sollen als Vorranggebiete fir die Landwirtschaft [Z 2.4] festgelegt
werden.

In der Festlegungskarte zu dem am 23. Oktober 2024 in Kraft getretenen Sachlichen Teilre-
gionalplan Windenergienutzung 2027 werden flr den unmittelbaren Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ keine flachenbezogenen Festlegungen getroffen.
Der nérdliche Rand des Vorranggebietes fur die Windenergienutzung Nr. 38 (VRG 38) liegt
etwa 1.000 m vom Bebauungsplangebiet entfernt.

Im Rahmen der gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzuflihrenden friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung zum Vorentwurf des Bebauungsplans hat die Regionale Planungsgemeinschaft Havel-
land-Flaming mit Schreiben vom 18.01.2024 mitgeteilt, dass Belange der Regionalplanung
durch die mitgeteilte Planungsabsicht nicht berthrt werden. Auch im Rahmen der gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrten Behdrdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans
hat die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming mit Schreiben vom 24.06.2024
nochmals mitgeteilt, dass die Stellungnahme vom 18.01.2024 weiterhin Gultigkeit behalt. Be-
lange der Regionalplanung werden somit auch weiterhin durch die mitgeteilte Planungsab-
sicht nicht berthrt.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Nauen und Ortsteile existiert ein in der Fassung der Neubekanntmachung 2019
wirksamer Flachennutzungsplan (FNP), in welchem das Bebauungsplangebiet ,Ausbau Wer-
nitzer Weg 5“ zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens noch als Bestandteil einer ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt war.

Aus dieser Darstellung hatte sich der Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ nicht ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln lassen kénnen. Die Stadt
Nauen hat daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplan fir den Bereich des Bebauungsplans durchgefihrt.

Nach Durchfihrung der erforderlichen Verfahrensschritte hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Nauen auf ihrer Sitzung am 09.04.2025 die Anderung des Flachennutzungs-
planes 02-2023 zum B-Plan ,Ausbau Wernitzer Weg 5, OT Markee - bestehend aus dem
Anderungsblatt (Februar 2025) - beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Nach erfolgter Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehorde ist die FNP-Anderung
durch 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung am 28.07.2025 wirksam geworden.
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Im Anderungsbereich wird die vormals als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte Flache
nunmehr als gewerbliche Bauflache im dstlichen Teil und als Grinflache im westlichen Teil
dargestellt. Die GréRRe der neu dargestellten gewerblichen Bauflache betragt rund 1,1 ha und
die neu dargestellte Grinflache ist rund 0,6 ha groR.

Auf dieser Grundlage kann der Bebauungsplan als gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt gelten.

4.3  Nachrichtliche Ubernahmen und Beriicksichtigung sonstiger Planungen
Kommunale Satzungen

Die Stadt Nauen verfugt Uber folgende Satzungen, welche Regelungen mit bodenrechtli-
chem Bezug enthalten oder zu sonstigen stadtebaulichen Auswirkungen fihren:

Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 29.10.2019),
Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 06.10.2022),
Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen (vom 16.12.2020),
Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

Die Satzungen werden in den Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5 nachrichtlich tber-
nommen [siehe Planzeichnung] und sind somit in dessen Geltungsbereich anzuwenden.

Stellplatzbedarfssatzung und Stellplatzablosesatzung der Stadt Nauen

Durch die Stellplatzbedarfssatzung und die Stellplatzablésesatzung wird flir das gesamte
Stadtgebiet der Stadt Nauen geregelt, welche Anzahl von Stellplatzen bei Bauvorhaben
nachzuweisen sind (Stellplatzbedarfssatzung) bzw. welche Ablésebeitrage zu zahlen sind
(Stellplatzablésesatzung), wenn der erforderliche Stellplatznachweis nicht erbracht werden
kann.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist in § 3 der Stellplatzbedarfssatzung geregelt. So
ist zum Beispiel gemall § 3 (1) Nr. 2.1 fur Biro- und Verwaltungsraume ein Stellplatz je
30 m? Nutzflache nachzuweisen. Fir Handwerks- und Industriebetriebe ist gemar § 3 (1) Nr.
9.1 ein Stellplatz je 60 m? Nutzflache und fur Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und
Verkaufsplatze gemaf § 3 (1) Nr. 9.2 ein Stellplatz je 100 m? Nutzflache nachzuweisen.

Maximal 20 % der nachzuweisenden PKW-Stellplatze durfen gemal § 4 (1) der Stellplatzbe-
darfssatzung durch Fahrradabstellplatze ersetzt werden, wobei pro ersetzten PKW-Stellplatz
mindestens 2 Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden missen.

Der genaue Stellplatzbedarf wird erst im Bauantragsverfahren ermittelt.

Da absehbar ist, dass die erforderliche Anzahl der Stellplatze im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nachgewiesen werden kann, wird die Anwendung der Stellplatzablésesatzung
voraussichtlich nicht erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen

Die Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen regelt das Benutzungsrecht
und die Anschlusspflicht im Entsorgungsgebiet der 6ffentlichen Niederschlagswasseranlage
zur zentralen Niederschlagswasserbeseitigung der Stadt Nauen. Das Entsorgungsgebiet um-
fasst die Stadt Nauen mit allen Ortsteilen.

Gemal § 4 (3) Buchstabe b) kann die Stadt Nauen das von Dachflachen von gewerblichen
Anlagen und deren Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser vom Anschluss aus-
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schlieBen, wenn es gemall den wasserrechtlichen Bestimmungen auf den Grundsticken
versickert werden kann. Des Weiteren kann die Stadt Nauen gemafR § 6 (4) die Einleitung
von Niederschlagswasser aufiergewohnlicher Art oder Menge versagen oder von einer Vor-
behandlung oder Speicherung abhangig machen und an besondere Bedingungen knipfen.

Zwar besteht flir das Bebauungsplangebiet ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ zurzeit keine An-
schlussmdglichkeit an die zentrale offentliche Niederschlagswasseranlage der Stadt Nauen,
und selbst im Falle einer vorhandenen Anschlussmdglichkeit wirden die Grundstuicksflachen
gemall § 4 (3) Buchstabe b) der Niederschlagswasserbeseitigungssatzung voraussichtlich
vom Anschluss ausgeschlossen werden, da das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstucksflachen selbst zur Versicherung gebracht werden kann. Die Satzungen werden
dennoch vorsorglich in den Bebauungsplan fir einen solchen Fall nachrichtlich Gbernom-
men, dass durch die Stadt Nauen kilnftig eine Anschlussmdéglichkeit geschaffen und einge-
raumt werden sollte.

Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen

Die ,Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strau-
chern® (Gehdlzschutzsatzung) regelt den Schutz des Baumbestandes sowie von Hecken und
Strauchern innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane sowie der Vorhaben- und Erschliefungsplane im Gebiet der Stadt Nauen.
Gemal dieser Satzung ist es verboten, als geschitzt eingestufte Baume, Hecken und Strau-
cher zu beseitigen, zu beschadigen zu zerstéren oder in ihrem Aufbau wesentlich zu veran-
dern.

Werden Fallungen von als geschitzt eingestuften Baumen oder die Beseitigung von als ge-
schitzt eingestuften Hecken und Strducher unvermeidbar, sind Ersatzpflanzungen durch
standortgerechte Gehdlze (gemal Anlage 1 der Satzung) oder Ausgleichszahlungen nach
den MalRgaben von § 8 der Gehdlzschutzsatzung vorzunehmen.

In § 5 Abs. 2 der Satzung wird geregelt, dass genehmigte Fallungen / Beseitigungen sowie
auch SchnittmaBnahmen an geschutzten Landschaftsbestandteilen unter Berlcksichtigung
der bundesgesetzlichen Verbotsvorschrift aus § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG (Arten-
schutz) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar ausgefihrt werden dirfen.

Altlastenverdacht

Das Plangebiet ist zum gegenwartigen Zeitpunkt unter der Reg.-Nr. 0334631857 im Altlas-
tenkataster des Landkreises Havelland als Verdachtsflache erfasst. Auf dem Flurstiick 322
befanden sich ein Stallgebaude fur Rinderhaltung und die dazugehdrigen Dung- und Gille-
lager. Zudem wurden grofRere Mill- bzw. Bauschuttablagerungen auf dem Gelande festge-
stellt. Demnach ist nicht auszuschlieRen, dass es in der Vergangenheit zu Boden- bzw.
Grundwasserkontaminationen gekommen ist. Nahere Informationen Uber bereits eingetrete-
ne Schaden oder durchgeflihrte Untersuchungen liegen der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Havelland bisher jedoch nicht vor.

Da mit der geplanten Neuentwicklung des Plangebietes mitunter eine sensible Nutzung des
Gelandes erfolgt und das Vorhandensein schadlicher Bodenverunreinigungen in diesem Fall
nicht ausgeschlossen werden kann, ist die Unbedenklichkeit spatestens im Rahmen der
Beantragung der konkreten Einzelbauvorhaben durch entsprechende Gefahrdungsabschat-
zungen und gutachterliche Untersuchungen nachzuweisen. Der Umfang der notwendigen
Untersuchungen richtet sich nach den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung flr
den Wirkungspfad Boden-Mensch. Zusatzlich sollten aber auch die nutzungsspezifischen
Schadstoffe bertcksichtigt werden.
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Es wird empfohlen, den genauen Umfang der Untersuchungen im Vorfeld mit der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die Untersuchungsergebnisse
sind vorzulegen und die Erkenntnisse zum Altlastenverdacht sind anschlieRend in die weite-
re Planung mit einzubeziehen.

Wasserschutzgebiet Nauen

Das Bebauungsplangebiet liegt unmittelbar 6stlich der Trinkwasserschutzzone IIl B des Was-
serwerkes Nauen. Gemal §§ 51 Abs. 1 und 52 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie
§ 15 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) gelten in diesem Wasserschutzge-
biet nach Rechtsverordnung bestimmte Verbote und Nutzungsbeschrankungen.

Sonstige Planungen und rechtliche Bindungen

Weitere Satzungen oder sonstige Planungen und Vorschriften, die Regelungen mit boden-
rechtlichem Bezug gemall § 9 BauGB (Inhalte des Bebauungsplans) enthalten, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zu beachten.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten nach
weiteren rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Hochwasserschutz
0.a.).

In der Umgebung existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete
nach EU-Recht, die dem landerubergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume dienen).

Der Landschaftsraum in der Umgebung ist durch die vorhandene Landwirtschaft und die Fla-
chen fiir die Windkraftnutzung stark technogen gepragt.

Biotop- und Artenschutz

Im Bereich des Planvorhabens (Flurstiicks 322) befinden sich keine geschiitzten Biotope.

An der Nordseite des Niederhofer Weges (Flurstlick 64) befindet sich unmittelbar auf der
Plangebietsgrenze eine aufgelockerte Baumreihe, die Bestandteil einer im FNP dargestellten
geschitzten Allee ist [siehe Kapitel 4.2].

Im Rahmen der Planung sind Verstélie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG beziglich der im Plangebiet kartierten Vogelarten abzuwenden. Dies betrifft ins-
besondere die ganzjahrig geschutzten Brutplatze der héhlenbritenden Vogelarten Blaumei-
se (1 x) und Kohlmeise (2 x) [siehe Teil Il — Umweltbericht — sowie Teil Ill, Anlage 2 — Be-
standsplan Biotope mit Fauna].

Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich keine denk-
malgeschuitzten oder denkmalwerten Gebaude.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines registrierten Bodendenkmals. Im Plangebiet sind
bisher keine archaologischen Funde belegt. Unweit nérdlich des Niederhofer Weges befindet
sich jedoch das Bodendenkmal Nr. 50640 - Siedlung slawisches Mittelalter, Einzelfund Ur-
und Fruhgeschichte (Flur 6, 11 und 12, Gemarkung Markee). Ein weiteres Bodendenkmal
befindet sich suddstlich in groerer Entfernung. Es handelt sich um das Bodendenkmal Nr.
50107 — Rast- und Werkplatz Steinzeit (Flur 11, Gemarkung Markee).
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Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vorhandensein von bisher unentdeckten
Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen werden kann, wird auf folgende Festlegungen im
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz aufmerksam gemacht:

e Der Schutz von Denkmalen ist gem. § 3 Abs. 1 BbgDSchG nicht von der Eintragung in
die Denkmalliste abhangig.

e Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen und/oder Funde
(Steinsetzungen, Fundamente, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande
etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgisches Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege,
Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Wdunsdorf (Tel. 033702 2111407, Fax.
033702 2111601) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzei-
gen.

e Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverandertem
Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so
schnell als moglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Die
entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

¢ Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen not-
wendig werden, hat der Veranlasser des Vorhabens - zu seinen Lasten — nach Mal3ga-
be der §§ 7 Abs. 3 - 4 und 9 Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftra-
gung von geeignetem archaologischen Fachpersonal sicherzustellen.

e Bei Projektdnderungen sind die betreffenden Plane und sonstigen Unterlagen bei der
Unteren Denkmalschutzbehdérde zur erneuten Stellungnahme einzureichen.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fiir
das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

5 Grundlagen der Planung

5.1 Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Wie bereits in Kapitel 2.3 erwahnt, sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplans insbe-
sondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des in der Sitzung des
Ausschusses flr Bau, Wirtschaftsforderung, Landwirtschaft, Umweltschutz und Energie am
31.08.2023 gebilligten und nachfolgend dem Aufstellungsbeschluss zu Grunde gelegten
stadtebaulichen Konzepts geschaffen werden.

Das stadtebauliche Konzept ist der Bebauungsplanbegriindung in Teil lll, Anlage 1 beigefligt
und wurde im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan gegeniber der
am 31.08.2023 gebilligten Fassung nur geringfligig Uberarbeitet (Planungsstand: 15. Dezem-
ber 2023). Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplans erfolgten keine
weiteren Uberarbeitungen. Im Rahmen der Erarbeitung des 2. Entwurfs zum Bebauungsplan
wurden lediglich die im 2. Entwurf erweiterten Baugrenzen [siehe Kapitel 6.3] in das Pla-
nungskonzept bernommen (Planungsstand: 22. Mai 2025).

Die Eigentiimer des Flurstlicks 322 beabsichtigen, nach Abriss der noch vorhandenen Reste
des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes auf der Flache den Betriebssitz ihres Garten- und
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Landschaftsbaubetriebes zu errichten — einschliellich Raumlichkeiten fir Veranstaltungen
(zum Beispiel fachbezogene Aus- und Weiterbildungen), Lehr- und Schaugarten sowie
Wohnhaus.

Die Téatigkeiten des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes sollen insbesondere fol-
gende Schwerpunkte umfassen:

e Dienstleitungen in den Bereichen Baumdienst / Forstwirtschaft sowie Garten- und
Landschaftsbau (z.B. Gartenpflege, Winterdienst, Planung und Gestaltung von Gar-
ten und Freianlagen, Bepflanzung, Erdbau, Wege, Terrassen, Zaune, Poolbau und
Bewasserungstechnik)

sowie

¢ Aus- und Weiterbildungsangebote fir private, gewerbliche und 6&ffentliche Kunden
(z.B. Kurse /Lehrveranstaltungen / Produktvorstellungen fir Hobbygartner, Selbst-
versorger, Erwerbsobstbau, Forst- und landwirtschaftliche Kursangebote, Veran-
staltungen fur Kitas und Schulen, berufliche Weiterbildung, Kurse und Unterweisun-
gen zu Arbeitstechniken, Bedienung von Geraten und Arbeitsschutz, Offentlich-
keitsarbeit zum nachhaltigen Umgang mit Ressourcen.

Davon ausgehend wurden Nutzungsanforderungen definiert, Raum- und Flachenprogramme
erarbeitet und unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten raumlich wie folgt geord-
net [siehe Teil lll, Anlage 1 - Stadtebauliches Konzept]:

e Den grofdten baulichen Anteil nimmt die Betriebsstatte fur den Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb ein. Diese wird im Nordosten des Flurstlicks angeordnet und soll
Uber Zufahrten sowohl von der Strafle Ausbau Wernitzer Weg (Hauptzufahrt) als
auch vom Niederhofer Weg aus angefahren werden kénnen.

o Den etwa 2.500 m? gro3en Betriebshof am slidwestlichen bis stdlichen Rand raum-
lich begrenzend sollen in einem zweigeschossigen Hauptgebaude Biro-, Werkstatt-
und Lagerrdaume, eine Kiiche sowie sanitare Anlagen und Aufenthalsraume fur Mit-
arbeiter und Besucher untergebracht werden, an welches sich ein Fahrzeug- und
Maschinenunterstand anschlieft.

e Westlich an den Betriebshof angrenzend soll ein multifunktional konzipiertes Ge-
wachshaus errichtet werden, das auch fir Kurse und Veranstaltungen genutzt wer-
den kann. Die Grofle der im benachbarten Hauptgebdude untergebrachten Sani-
tar-, Lager- und sonstigen Nebenraume soll so dimensioniert werden, dass diese
auch fiir die im Gewachshaus geplanten Nutzungen ausreichen.

e An der Zufahrt Niederhofer Weg soll eine Flache fir die temporare Unterbringung
von PKW-Stellplatzen (bei Veranstaltungen und Kursen mit gré3erer Besucherzahl)
vorgehalten werden. Zusatzliche Stellplatze kénnen im Bedarfsfall auRerdem auf
der Flache des Betriebshofs vorgehalten werden.

o Auf der Flache zwischen Gewachshaus und Stellplatzanlage soll die Mdglichkeit
zur Unterbringung eines Tierstalls (z.B. Schafe / Ziegen / Esel) und/oder eines La-
gers fur Gartengerate geschaffen werden.

o Der westliche Teil des Flurstlicks soll unbebaut bleiben und als ein in Verbindung
mit den Aus- und Weiterbildungsangeboten stehender Schau- und Lehrgarten ge-
staltet werden, der verschiedene Themenbereiche umfasst (z.B. Streuobstwiese,
Nutzgarten, Landschaftsgarten / Bliuhwiese, Ziergartenelemente, einschlief3lich

16



Stadt Nauen , Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ OT Markee Begriindung

Teich etc.). Fur Kursveranstaltungen im Freien ist im Bereich der Streuobstwiese
ein mit Sitzstufen in den Boden abgesenktes Auditorium vorgesehen.

e Das Wohnhaus der Betriebsinhaber soll im Stdosten des Gelandes in Nahe der auf
der Sudseite der StralRe Ausbau Wernitzer Weg vorhandenen Wohnbebauung
(Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung ,Ausbau Wernitzer Weg®) errichtet
werden.

¢ An den Grundstlicksgrenzen sollen ergadnzende Gehdlzpflanzungen vorgenommen
werden, die dem naturschutzfachlichen Ausgleich dienen sowie die Gesamtanlage
raumlich fassen und abschirmen.

Im Ergebnis der Planung wird der Bebauungsschwerpunkt gegentiber der ehemaligen Nut-
zung (Landwirtschaftsbetrieb flr Tierhaltung) weiter nach Osten verschoben und raumlich
starker an die bestehende Bebauung sudlich der Stralle Ausbau Wernitzer Weg angebun-
den. Im westlichen Teil werden die Reste des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes vollstan-
dig zurtickgebaut und die Flache naturnah gestaltet.

Die Flache fir alle vorgesehenen baulichen Nutzungen wird voraussichtlich etwa 0,84 ha
umfassen. Die geplante Grinflache im westlichen Teil des Flurstlicks 322 wird etwa 0,65 ha
umfassen.

Grinordnerische AusgleichsmaRnahmen

Die im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung [siehe Teil Il - Umweltbericht] erforder-
lichen Ausgleichspflanzungen sollen in grotmoglichem Umfang innerhalb des Plangebietes
- vorrangig auf der Grunflache im westlichen Teil des Plangebietes sowie am 6stlichen Plan-
gebietsrand - vorgenommen werden. Um einen vollstandigen Ausgleich aller geplanten Ein-
griffe zu ermoglichen werden zudem weitere MalRnahmen auRerhalb des Plangebietes erfor-
derlich. Art und Umfang dieser externen Malknahmen werden im weiteren Verlauf des Plan-
verfahrens noch naher bestimmt.

Artenschutzmallinahmen

Aus der im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrten Prifung der Auswirkungen der Pla-
nung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande [siehe Teil Il - Umweltbericht, Kapitel 1.6
und 1.7] ergibt sich, dass im Bereich der im westlichen Teil des Plangebiets geplanten Grun-
flache keine Erforderlichkeit von speziellen MaRnahmen zur Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir beson-
ders geschitzte Arten gemaly § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG besteht, da keine Beeintrachti-
gungen / Verluste von Lebensrdumen und Fortpflanzungsstatten zu erwarten sind.

Im Bereich der im 6stlichen Teil des Plangebiets geplanten gewerblichen Nutzungen befin-
den sich lediglich eine besetzte Niststatte der Blaumeise sowie eine Pappel mit alten Frafll6-
chern [siehe Teil lll, Anlage 2 — Bestandsplan Biotope mit Fauna]. Bei Errichtung der geplan-
ten Gebaude und Nebenanlagen entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
[siehe Teil lll, Anlage 1] sind auch dort keine Beeintrachtigungen / Verluste zu erwarten.

Durch die vorrangig auf der Grinflache im westlichen Teil des Plangebietes sowie am 6stli-
chen Plangebietsrand vorgesehenen Bepflanzungen werden neue Lebensraume fiir ver-
schiedene Tierarten (z.B. Vogel, Insekten, Kleinsduger) entstehen. Die Bepflanzungen wer-
den somit auch dem Artenschutz dienen.
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Niederschlagswasserversickerung

Im Bereich des geplanten Betriebshofes flir den Garten- und Landschaftsbaubetrieb ist funk-
tionsbedingt eine hohe Flachenversiegelung durch Gebaude, intensiv genutzte Zufahrten so-
wie Arbeits- und Lagerflachen zu erwarten. Alle Ubrigen Baugebietsflachen sollen zu einem
deutlich geringeren Anteil Uberbaut werden (Gewachshaus, Nebengebaude, Wohnhaus, Ga-
rage / Carport). In diesen Bereichen wird es moglich sein, Zufahrten, Stellplatz- und Wegefla-
chen Uberwiegend teilversiegelt auszubilden.

Da im voraussichtlich etwa 0, 65 ha grolden westlichen Teil des Flurstiicks 322 keine Bebau-
ung geplant ist und dartber hinaus auch an den Randern der 8stlich geplanten Baugebiets-
flache unversiegelte Flachen verbleiben werden, kann davon ausgegangen werden, dass
das von gering belasteten Herkunftsflachen stammende Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes vollstandig uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden
kann. Weitere Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung kdnnen Teil |, Kapitel 9 ,Hin-
weise zur Umsetzung der Planung® entnommen werden.

5.2  Prufung der Larmschutzbelange

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurde die erste Fassung einer gutachterlichen
Prifung zu den Gewerbelarmauswirkungen des geplanten Garten- und Landschaftsbaube-
triebes auf die benachbarten Wohnnutzungen vorgelegt (Immissionsprognose des Gewerbe-
larms, Projekt Nr. 09052/5/01/3 vom 29.11.2023 der Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsul-
ting mbH Berlin). Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass der auf dem Gelande des
geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes entstehende Gewerbelarm die Immissions-
richtwerte an den benachbarten Wohnhausern Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4 mit grof3er
Reserve unterschreitet, die auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch die in der
Umgebung vorhandenen Windkraftanlagen nicht ausgeschépft wird. Die Festsetzung von
MalRRnahmen zum Schutz umliegender Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sei im Bebauungs-
plan daher nicht erforderlich.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zum Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 15. Dezember 2023) hat die
Fachabteilung Immissionsschutz des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) die Uberarbeitung der
Immissionsprognose bezliglich der Vorbelastung auf Grund der im Planumfeld vorhandenen
Windenergieanlagen (WEA) gefordert.

Die Immissionsprognose wurde daraufhin Gberarbeitet und in der Fassung vom 07.02.2024
der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans in Teil lll, Anlage 3 beigefigt.

In Abschnitt 4.3 der Uberarbeiteten Immissionsprognose wurde ausgefiihrt, dass der durch
die Windkraftanlagen verursachte Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert am Tag um 15
dB(A) unterschreitet, womit die Windkraftanlagen an den Immissionsorten im Ausbau Wernit-
zer Weg praktisch unwirksam sind. In der Nacht schépfen die Windkraftanlagen den Immissi-
onsrichtwert zwar nahezu aus. Dies ist aber unerheblich, da nachts keine Zusatzbelastun-
gen durch die geplante gewerbliche Nutzung entstehen. Damit wurde das urspriingliche Er-
gebnis aus der Fassung des Gutachtens vom 29.11.2023 vollstandig bestatigt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 1. Marz 2024) hat der Landkreis Havelland in
seiner Stellungnahme vom 11.07.2024 jedoch bemangelt, dass in der vorgelegten Larmim-
missionsprognose ausschliefllich die Auswirkungen des geplanten Garten- und Landschafts-
baubetriebes auf die benachbarten Wohnnutzungen gepruft worden sind. Da der Bebau-
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ungsplan jedoch nicht allein der Umsetzung dieses konkreten Vorhabens dienen soll (kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan), seien auch die Auswirkungen aller sonstigen zulassi-
gen Nutzungen zu prifen, da ohne eine derartige Abschatzung eine sach- und abwagungsge-
rechte Einschatzung der Immissionsbelange nicht méglich sei.

Die Larmimmissionsprognose wurde daraufhin - wie in der Stellungnahme gefordert - um die
Prifung der moglichen Immissionsauswirkungen des gesamten zuldssigen gewerblichen
Nutzungsspektrums erganzt (Fassung vom 07.08.2024).

Im Ergebnis der Prifung wurde zum Schutz der suddstlich des geplanten Gewerbegebietes
liegenden Wohngebaude eine Larmkontingentierung durchgefiihrt, durch welche die zulassi-
gen Larmemissionen kiinftiger Gewerbebetriebe auf ein flr den erforderlichen Schutz der
Wohngebaude ausreichendes Mal} begrenzt werden. Im Rahmen der Kontingentierung wur-
de die Baugebietsflache in einen nérdlichen und einen sudlichen Bereich gegliedert, wobei
aufgrund des groferen Abstands zu den Wohngebauden im ndrdlichen Teilbereich ein héhe-
res Larmkontingent ausgeschopft werden kann als im stidlichen Teilbereich.

Die in der Larmimmissionsprognose ermittelten Larmkontingente wurden nachfolgend als
Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen [siehe Kapitel 6.7].

Die bereits in den vorhergehenden Fassungen der Larmimmissionsprognose enthaltenen
Berechnungen zu den konkreten Larmauswirkungen des geplanten Garten- und Land-
schaftsbaubetriebes bleiben Bestandteil des Gutachtens. Mit den Berechnungen wird nach-
gewiesen, dass der geplante Betrieb die festgelegten Larmkontingente einhalt und zu keinen
unzulassigen Immissionsauswirkungen an den sudostlich gelegenen Wohngebauden flhrt.

Die nochmals erganzte Larmimmissionsprognose und die daraus abgeleiteten Festsetzun-
gen der Larmkontingente im Bebauungsplan wurden dem Landesamt fir Umwelt (LfU) noch-
mals zur Stellungnahme vorgelegt. Mit Schreiben vom 23.08.2024 hat das LfU daraufhin mit-
geteilt, dass der vorgelegten Planung in Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes zu-
gestimmt werde.

Somit ist auf Grundlage der erganzten Larmimmissionsprognose, der daraus abgeleiteten
Festsetzungen der Larmkontingente im Bebauungsplan sowie der in Bezug auf die Belange
des Immissionsschutzes positiven Stellungnahme des LfU die abwagungsgerechte Einschat-
zung der Immissionsbelange im Hinblick auf alle im geplanten Gewerbegebiet zulassigen
Nutzungen mdglich.

Durch die Ubernahme der in der Larmimmissionsprognose ermittelten Larmkontingente als
Festsetzung in den Bebauungsplan werden die fir alle zuldssigen Nutzungen betrachteten
Larmschutzbelange hinreichend bericksichtigt. Mit der Festsetzung der Larmkontingente im
Bebauungsplan ist die Umsetzung aller Planungsziele in unveranderter Form maoglich.

Die Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente muss in kiinftigen Antragsverfahren nach-
gewiesen werden.

Die nochmals Uberarbeitete Larmimmissionsprognose (Fassung vom 07.08.2024) ist in Teil
[ll, Anlage 3 der Bebauungsplanbegriindung beigefiigt.

Im Ergebnis einer die kinftigen Bauantragsinhalte betreffenden Vorabstimmung des Bauam-
tes Nauen und der Vorhabentragerin fir den geplanten Garten- und Landschaftsbaubetrieb
mit dem Bauordnungsamt des Landkreises Havelland am 26.02.2025 ergab sich das Erfor-
dernis zu einer nochmaligen Uberarbeitung des Bebauungsplans [siehe Kapitel 1.3].
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Gegenstand der daraufhin im 2. Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 22. Mai
2025) vorgenommenen Anderungen und Ergénzungen war die Erweiterung der Baugrenzen
im nérdlichen Teil des zum geplanten Garten- und Landschaftsbaubetrieb gehérenden Be-
triebshofs [siehe Planzeichnung sowie Erlauterungen in Kapitel 6.3], um die Genehmigungs-
fahigkeit der dort geplanten Betriebsbestandteile rechtlich hinreichend zu gewahrleisten, die
als bauliche oder sonstige Anlagen der Hauptnutzung gelten.

Da die vorgenommene Erweiterung der Baugrenzen nicht zur Zulassigkeit von Nutzungen
flhrt, die nicht bereits Gegenstand der durchgeflhrten Prifung der Larmschutzbelange wa-
ren, ergab sich daraus keine Notwendigkeit zur nochmaligen Uberarbeitung der L&rmimmis-
sionsprognose (Fassung vom 07.08.2024) und Uberarbeitung der getroffenen Larmschutz-
festsetzungen.

In der zum 2. Entwurf des Bebauungsplans nochmals eingeholten Stellungnahme des Lan-
desamtes fur Umwelt (LfU) vom 11.06.2025 hat die Fachabteilung Immissionsschutz mitge-
teilt, dass sich auf Grundlage der Uberarbeiteten Planungsunterlagen keine weiteren Hinwei-
se zum Belang des vorbeugenden Immissionsschutzes ergeben und der Planung zuge-
stimmt wird.

53 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der zum Planvorhaben erarbeitete Umweltbericht ist als gesonderter Teil Il der Begrindung
beigeflgt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts erfolgte eine Biotopkartierung (Bestands-
plan), welche der Begriindung in Teil lll als Anlage 2 ( Bestandsplan Biotope mit Fauna) bei-
gefugt ist. Die Bestandskartierung bildet die Grundlage fiir die Bilanzierung der Eingriffe und
die Bestimmung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (griinordnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan bzw. ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets).

Im Rahmen der Umweltprifung wurde des Weiteren im Zeitraum Méarz bis Juli 2023 eine fau-
nistische Bestandserfassung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Erfassungen, die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung auf die erfassten Arten und gegebenenfalls erforderliche
Artenschutzmalinahmen werden in den Kapiteln 1.6 und 1.7 des Umweltberichts beschrie-
ben.

Alle sich aus der Umweltprifung ergebenden grinordnerischen MaRnahmen werden in Teil
I, Kapitel 6.9 zusammenfassend erlautert und begriindet. Die zu berlcksichtigenden Arten-
schutzbelange werden in Teil |, Kapitel 6.10 erlautert.

6 Planinhalt des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5 werden auf dem Grund-
stlick Ausbau Wernitzer Weg 5 (Flurstick 322) etwa 8.370 m? als Gewerbegebiet (GE) und
etwa 6.530 m? als private Grinflache festgesetzt. Zur Sicherung der Verkehrserschlielung
werden die an das Flurstlick 322 unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen (Ausbau Wer-
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nitzer Weg und Niederhofer Weg) als offentliche StralBenverkehrsflachen auf einer Flache
von etwa 4.900 m? planungsrechtlich gesichert.

Im Baugebiet GE werden Festsetzungen getroffen zu

Art und Mal} der baulichen Nutzung,

Bauweise und Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
Stellplatzen und Garagen,
Larmschutzmanahmen,

Verkehrs- und Grinflachen sowie
grinordnerischen MalRnahmen.

In den Bebauungsplan werden zudem die bau- und planungsrechtlich relevanten Satzungen
der Stadt Nauen nachrichtlich ibernommen.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Im &stlichen Bereich des Flurstlicks 322 wird eine etwa 8.370 m? grof3e Teilflache auf Grund-
lage von § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Gemall § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

In Gewerbegebieten sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulas-
sig, sofern im Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO keine Festsetzungen
getroffen werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die allgemein zulassig sind, nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemall § 8 Abs. 3 BauNVO kdénnen in Gewerbegebieten aulierdem folgende Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern im Bebauungsplan auf Grundlage von
§ 1 Abs. 6 BauNVO keine Festsetzungen getroffen werden, dass alle oder einzelne Ausnah-
men nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder allgemein zulassig sind:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnlugungsstatten.

Das Baugebiet GE soll vorrangig fur die Ansiedlung des gemaR stadtebaulichem Konzept
[siehe Anhang, Anlage 1] geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes zur Verfliigung
stehen. Der Bebauungsplan wird jedoch nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan nur
flr diese Nutzung aufgestellt. Es sollen dartber hinaus auch weitere gewerbliche Nutzungen
zugelassen werden, fur welche sich der Standort grundsatzlich eignen wirde, um kinftig
andere Schwerpunktsetzungen in der Tatigkeit des zunachst geplanten Garten- und
Landschaftsbaubetriebes zu ermdglichen oder diesen gegebenenfalls durch eine andere
Nutzung abzuldsen.

Um in diesem Sinne das Spektrum der im Baugebiet zulassigen Nutzungen angemessen zu
bestimmen, wird im Bebauungsplan sowohl von den Méglichkeiten Gebrauch gemacht, auf
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Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO Festsetzungen zu treffen, dass bestimmte Arten von Nut-
zungen, die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1. bis Nr. 4 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulas-
sig waren, nicht oder nur ausnahmsweise zuzulassen, als auch auf Grundlage von
§ 1 Abs. 6 BauNVO Festsetzungen zu treffen, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die ge-
mafl § 8 Abs. 3 Nr. 1. bis Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Im Ergebnis der Festsetzungen muss jedoch in jedem Falle die allgemeine Zweckbestim-
mung eines Gewerbegebietes im Sinne von § 8 Abs. 1 BauNVO gewahrt bleiben.

Ausgehend von diesen Steuerungsmdglichkeiten werden im Bebauungsplan die folgenden
Regelungen getroffen:

Beschriankung der allgemein zuldassigen Nutzungen

Durch die textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 wird im Baugebiet GE die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften, Betrieben des Beherbergungsge-
werbes und Tankstellen ausgeschlossen und die Zulassigkeit von Anlagen flr sportliche
Zwecke auf eine nur ausnahmsweise Zulassigkeit beschrankt.

Davon unberthrt bleibt die allgemeine Zulassigkeit aller sonstigen Nutzungen geman
§ 8 Abs. 2 Nr. 1. sowie der Nutzungen gemafR § 8 Abs. 2 Nr. 2. BauNVO.

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und Tankstellen

Durch die textliche Festsetzung 1.1 wird geregelt, dass Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen im Baugebiet GE
nicht zulassig sind, weder allgemein noch ausnahmsweise.

Fur die Ansiedlung dieser Betriebe ist das Bebauungsplangebiet wegen seiner isolierten
Lage und grofien Entfernung zu Strallen mit hoher Kundenfrequenz ungeeignet. Um einer
entsprechenden Fehlentwicklung vorzubeugen, wird die Zulassigkeit zu Gunsten der
Verfugbarkeit des Baugebietes GE fir gewerbliche Nutzungen mit gulnstigerer
Standorteignung ausgeschlossen.

Der Ausschluss von der Zulassigkeit ist angemessen und vertretbar, da sich insbesondere in
der Kernstadt Nauen, aber auch zum Teil innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile deutlich glinstiger gelegene Standorte fiir die vom Ausschluss betroffenen Nutzungen
befinden und ein dringender Bedarf an zusatzlichen Standorten absehbar nicht erkennbar ist,
der die Inanspruchnahme des aufierhalb der bestehenden Siedlungsschwerpunkte gelege-
nen Flurstliicks 322 rechtfertigen koénnte.

e Anlagen fir sportliche Zwecke

Durch die textliche Festsetzung 1.2 wird geregelt, dass Anlagen fiir sportliche Zwecke im
Baugebiet GE nur ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen.

Das Baugebiet GE ist aufgrund seiner relativ geringen Gesamtflache von nur etwa 8.370 m?
und seiner groRen Entfernung zu den Wohngebieten der Stadt Nauen fir die Unterbringung
von Anlagen flir sportliche Zwecke nicht pradestiniert, aber auch nicht ganzlich ungeeignet.

Wenngleich der Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen mit gliinstigerer Standorteignung im
Baugebiet GE der Vorrang eingerdaumt werden soll und die Wahrscheinlichkeit gering sein
dirfte, dass am Standort in absehbarer Zeit Bestrebungen zur Ansiedlung einer Sportstatte
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bestehen, soll die Zulassigkeit von Anlagen fur sportliche Zwecke nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, sondern zumindest ausnahmsweise zulassig sein.

Ausschliisse von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen

Von den Moglichkeiten, auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO Festsetzungen treffen zu
kdénnen, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes GE gewahrt bleibt, wird im vorliegenden Bebauungsplan mittels der
textlichen Festsetzung 1.4 Gebrauch gemacht.

Durch die textliche Festsetzung 1.3 wird geregelt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO unter den
Nummern Nr. 2 und Nr. 3 genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.
Damit sind die genannten Nutzungen im Baugebiet GE nicht (auch nicht ausnahmsweise)
zulassig. Dies betrifft sowohl die unter Nr. 2 genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke als auch die unter Nr. 3 genannten Vergnigungsstatten.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Der Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt zu Gunsten der Verflgbarkeit des Baugebietes
GE fir solche gewerbliche Nutzungen mit glinstigerer Standorteignung, wie u.a. fir die
Ansiedlung des gemal stadtebaulichem Konzept [siehe Anhang, Anlage 1] vorrangig
geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes, welcher einschlief3lich der erganzend
geplanten Nutzungsbestandteile die zur Verfigung stehende Flache voraussichtlich
vollstandig ausschdpfen wird.

Zudem ist das Bebauungsplangebiet aufgrund seiner isolierten Lage und grof3en Entfernung
zu den Wohngebieten der Stadt Nauen fir die Unterbringung von Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kaum geeignet.

Im Hinblick auf die gesamtstadtische Entwicklung ist der Ausschluss dieser Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans vertretbar, da davon ausgegangen werden kann, dass
im Bedarfsfall an anderer Stelle geeignetere Standorte fiir die Ansiedlung dieser Nutzungen
vorhanden sind oder planerisch aktiviert werden kénnen.

e Vergnugungsstatten

Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten wird ebenfalls zugunsten des Vorrangs der geplan-
ten gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen.

Die dezentrale Lage des Planstandortes im Stadtgebiet wird als fir die Ansiedlung von Ver-
gnugungsstatten ungeeignet angesehen. Selbst bei einer anzunehmenden Standorteignung
wirde die Ansiedlung einer Vergnigungsstatte im Plangebiet zu unerwinschten stadtebauli-
chen Spannungen fihren, sowohl im Hinblick auf die sonstigen vorgesehenen Nutzungen als
auch auf das damit verbundene Verkehrsaufkommen durch Besucherfahrzeuge.

Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes GE

Im Ergebnis der Textfestsetzungen 1.1 bis 1.3 sind im Baugebiet GE mit Ausnahme von Ein-
zelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe sowie Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebaude allgemein zulas-
sig. AuRerdem konnen Anlagen fir sportliche Zwecke, wie auch Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
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betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zugelassen werden.

Damit bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes GE hinreichend gewahrt.

Hinsichtlich der Zulassigkeit aller Arten nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe kon-
nen sich gegebenenfalls Beschrankungen aufgrund der festgesetzten Larmkontingente — sie-
he Planzeichnung sowie Textfestsetzung 2 — ergeben. Diesbeziiglich wird auf die gesonder-
ten Erlauterungen in Kapitel 6.7 (Larmschutzmalinahmen) verwiesen.

Umsetzbarkeit des stadtebaulichen Konzepts

Im Rahmen der zulassigen Nutzungen ist die vorrangig angestrebte Ansiedlung des gemaf
stadtebaulichem Konzept [sieche Anhang, Anlage 1] geplanten Garten- und Landschaftsbau-
betriebes und der ergéanzend geplanten Nutzungsbestandteile im Baugebiet GE mdoglich.

Fir das gemafR stadtebaulichem Konzept geplante Wohnhaus der Betriebsinhaber bedarf es
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
der Gewahrung der ausnahmsweisen Zulassigkeit. Das geplante Wohnhaus erflillt die Bedin-
gungen von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, da es dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Die geplante Lage des Wohnhauses im sudli-
chen Teil des Baugebietes GE ist zudem sowohl in stadtebaulicher Hinsicht als auch im
Hinblich auf die zu berlcksichtigenden Larmschutzbelange sinnvoll, da das Baugebiet GE im
Sudosten nah an bestehende Wohnnutzungen grenzt (Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4). Mit
einer in Grundflache und Baumasse untergeordneten Wohnnutzung im Baugebiet GE kann
eine radumliche Verbindung beider Gebiete hergestellt werden, welche eine angemessene
stadtebauliche Malstablichkeit wahrt und das von einer reinen betrieblichen Nutzung gege-
benenfalls ausgehende Stdérpotenzial mindert.

Der geplante Garten- und Landschaftsbaubetrieb wird die Flache des Baugebietes GE vor-
aussichtlich vollstandig ausschopfen.

6.2 MahR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald ge-
regelt.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} wird nicht festgesetzt, da das Mal} der bau-
lichen Nutzung durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und Anzahl der Vollgeschos-
se im Hinblick auf eine ausreichende Sicherung der stadtebaulichen Ordnung nicht erforder-
lich ist.

Grundflachenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundflachenzahl betragt im Baugebiet GE maximal 0,5.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher Anteil der Grundstiicksflache durch bauliche
Anlagen der Hauptnutzung bebaut werden darf — das heil’t, dass bei einer GRZ von 0,5 im
etwa 8.370 m? groRen Baugebiet GE ein Flache von etwa 4.185 m? mit Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen, die der Hauptnutzung dienen (zum Beispiel Flache des ge-
planten Betriebshofes), Uberbaut werden durften.

Gemal stadtebaulichem Konzept [siehe Anhang Teil I, Anlage 1] werden die Grundflachen
aller geplanten Gebaude der Hauptnutzung voraussichtlich etwa 1.300 m? umfassen. Zusam-
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men mit dem ebenfalls zu den Anlagen der Hauptnutzung gehérenden Betriebshof, der etwa
eine Flache von 2.500 m? umfassen soll, ergibt dies eine geplante Flache von 3.800 m2. Bei
einer festgesetzten GRZ von 0,5 verbleibt somit noch eine Reserve von etwa 385 m? fur
kinftige Erweiterungen.

Die festgesetzte GRZ 0,5 schopft den Orientierungswert fur die Obergrenze der GRZ in Ge-
werbegebieten von 0,8 gemal § 17 BauNVO nicht aus. Eine GRZ von 0,5 entspricht jedoch
unter Berlcksichtigung der Notwendigkeit, dass auf den Grundstlicken regelmafig zusatzli-
che Bodenversiegelungen zum Beispiel fur Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanla-
gen notwendig werden und ein Mindestmal an unversiegelten Freiflachen (zum Beispiel flr
die Niederschlagswasserversickerung und Begriinung) erhalten bleiben muss, einem ausge-
wogenen Verhaltnis zwischen den Bestandteilen der Grundstiicksnutzung.

Mit der festgesetzten GRZ 0,5 kann sowohl den stadtebaulichen als auch den Umweltbelan-
gen in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

Uberschreitung der GRZ durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO ge-
nannten Anlagen

Fir das Baugebiet GE wird keine von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende Festsetzung
getroffen. Damit gilt die Regelfestsetzung, aus welcher sich ergibt, dass die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genann-
ten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird.

Durch diese Anlagen darf die im Baugebiet GE als Hochstmal festgesetzte GRZ von 0,5 bis
zu einer GRZ von 0,75 uberschritten werden (GRZ 0,5 + 50%).

Somit durfen zusatzlich zu den etwa 4.185 m? Grundflachen fir Anlagen der Hauptnutzung
(GRZ 0,5) etwa 2.093 m? Grundstiicksflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen versiegelt werden. Der Anteil der Anlagen darf auch héher ausfallen, wenn
die zulassigen 4.185 m? Grundflachen fir Anlagen der Hauptnutzung nicht ausgeschopft
wird. Insgesamt darf jedoch die Flache von etwa 6.278 m? (4.185 m? + 2.093 m?) nicht Uber-
schritten werden.

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung ist ausreichend, um das stadtebauliche Kon-
zept — einschlieRlich Planungsreserven — umsetzen zu kénnen. Weitere Uberschreitungen
sollen nicht zugelassen werden, um im Baugebiet GE einen angemessenen Anteil nicht
Uberbaubarer, begrinter Freiflachen zu sichern.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Als Vollgeschosse gelten gemal § 2 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) alle ober-
irdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeo-
berflache hinausragt.

Fur das Baugebiet GE wird auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts [siehe Anhang Teil
[, Anlage 1] die Zahl der Vollgeschosse wie folgt festgesetzt:
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Sowohl das Hauptgebaude des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes als auch
das Wohnhaus der Betriebsinhaber sollen Uiber zwei Vollgeschosse verfiigen. Entsprechend
der geplanten Lage der Gebaude wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass im dstlichen Teil
des Baugebietes GE maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sind.

Das im westlichen Teil des Baugebietes GE geplante, auch fir Kurse und Veranstaltungen
nutzbare Gewachshaus sowie die der Unterbringung von Tieren und/oder eines Lagers flr
Gartengerate dienenden Gebaude sollen hingegen Uber nur ein Vollgeschoss verfligen. So-
mit ist dort die Festsetzung von nur einem zulassigen Vollgeschoss ausreichend.

Erganzende Festsetzungen zur maximal zuldassigen Hohe der baulichen Anlagen werden im
Bebauungsplan nicht getroffen. Selbst wenn die Gebaude mit zwei Vollgeschossen uber ge-
neigte Dachformen (Pult-, Sattel- oder Walmdach) verfiigen, wird deren First eine Hohe von
etwa 8,50 m kaum Uberschreiten. Bei Ausbildung von Flachdachern wird die Héhe voraus-
sichtlich sogar nur etwa 7,50 m betragen, sodass sich die Bebauung in jedem Fall in die Um-
gebung (Grundstiicke Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) und in den Landschaftsraum einf-
gen wird.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Die mit Anlagen der Hauptnutzung Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Baugebiet GE
durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzte Lage der Baugrenzen fir alle gemaR stadtebaulichem Konzept geplanten
Gebaude der Hauptnutzung [siehe Teil lll, Anlage 1] war bereits Gegenstand der vor der
formlichen Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gemall Art. 12 bzw. 13 Landespla-
nungsvertrag bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) ge-
stellten Anfrage zur Vereinbarkeit der beabsichtigten Planung mit den Zielen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung. Mit Schreiben vom 23.06.2023 teilte die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung mit, dass der angezeigten Planungsabsicht die fur die Planung re-
levanten Ziele der Raumordnung Z 5.2 Abs. 1 (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhan-
dene Siedlungsgebiete) und Z 5.4 (keine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen)
nicht entgegenstehen. Aufgrund der vorgesehenen Lage des Baugebietes und der geplanten
engen Baugrenzen fir die beabsichtigten Gebaude werde die Planung als eine unwesentli-
che Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache (Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) be-
trachtet [siehe auch Erlauterungen in Kapitel 4.1].

Die daraufhin im Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 15. Dezember 2023),
Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 1. Marz 2024) und der Fassung des Bebau-
ungsplans zum Satzungsbeschluss (Planungsstand: 20. September 2024) festgesetzten
Baugrenzen umfassten auch den sidlichen Teil der Freiflichen des geplanten Betriebsho-
fes, nicht aber dessen noérdlichen Teil. In den jeweiligen Begriindungen zu den o.g. Planfas-
sungen wurde erlautert, dass der gemal stadtebaulichem Konzept geplante Betriebshof auf-
grund seiner Funktion, GréRe und Befestigungsart unabdingbarer Bestandteil der baulichen
Anlagen der Hauptnutzung ist, dessen Lage und Ausdehnung jedoch nicht durch die festge-
setzten Baugrenzen beschrankt wird.

Im Ergebnis einer die kinftigen Bauantragsinhalte betreffenden Vorabstimmung des Bauam-
tes Nauen und der Vorhabentragerin fir den geplanten Garten- und Landschaftsbaubetrieb
mit dem Bauordnungsamt des Landkreises Havelland am 26.02.2025 teilte das Bauord-
nungsamt mit, dass es auf Grundlage der bisherigen Festsetzungen nicht als moglich ange-
sehen werden koénne, auch im nérdlichen Teil des geplanten Betriebshofes Betriebsbestand-
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teile zu genehmigen, die als bauliche oder sonstige Anlagen der Hauptnutzung gelten. Der
Bebauungsplan sei dahingehend zu Uberarbeiten, dass sich alle geplanten Bestandteile der
Anlagen der Hauptnutzung — dies sind gemafR Angaben der Vorhabentragerin im ndrdlichen
Teil des Betriebshofes insbesondere Freilager fir Schitt- und Stickguter (Baustoffe), Stell-
flachen flr Lagercontainer, Zwischenlager fir Abfalle (z.B. Gartenabfalle, Bauschutt, Bau-
mischgut, Altholz), Flachen zur Lagerung und Aufbereitung von Bodenaushub (Sieben zur
Weiterverwendung) sowie Stellflachen fir Fahrzeuge und Maschinen - innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen befinden.

Um diesen Maldgaben zu entsprechen, wurde die Uberbaubare Grundstlicksflache im Rah-
men der Erarbeitung des 2. Entwurfs des Bebauungsplans um die Teilflache erweitert, die in-
nerhalb der zwischen den Punkten A-B-C-D-A verlaufenden Baugrenzen liegt [siehe Plan-
zeichnung]. Zusatzlich wird in der textlichen Festsetzung 8 geregelt, dass in diesem Teilbe-
reich Gebaude i.S.v. § 2 Abs. 2 BbgBO unzulassig sind.

Gemal § 2 Abs. 2 BbgBO sind Gebaude ,,... selbststandig benutzbare, tiberdeckte bauliche
Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem
Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.”

Die textliche Festsetzung 8 wird getroffen, um trotz der Erweiterung der lberbaubaren
Grundstucksflache im Bereich des geplanten Betriebshofes der Ausdehnung des Siedlungs-
bereiches durch Gebaude der Hauptnutzung nach Norden Uber die gemal Schreiben vom
23.06.2023 mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg raumordne-
risch abgestimmten Grenzen hinaus entgegenzuwirken.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung aller gemaf stadtebaulichem Kon-
zept [siehe Teil lll, Anlage 1] geplanten Bestandteile der Hauptnutzung mdéglich.

Zudem wird in der textlichen Festsetzung 3 geregelt, dass Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze (Carports) nur innerhalb der durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmten Gberbauba-
ren Grundstlcksflache zulassig sind [siehe Kapitel 6.5].

Nicht Gberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind hingegen
auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

6.4 Bauweise

Auf Grundlage von § 22 Abs. 1 BauNVO wird im Baugebiet GE die Bauweise als offene Bau-
weise (0) festgesetzt [siehe Planzeichnung].

Gemal § 22 Abs. 2 Satze 1 und 2 BauNVO kdnnen in offener Bauweise Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen mit einer Gesamt-
lange von hochstens 50 m errichtet werden.

Bei in offener Bauweise errichteten Gebauden missen an allen Grundstiicksgrenzen die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Gleiches gilt fir
die Abstande von Gebauden untereinander, die sich auf ein und demselben Grundstlck be-
finden.

Gemal} stadtebaulichem Konzept [siehe Teil Ill, Anlage 1] sollen das Wohnhaus der Be-
triebsinhaber, das auch fir Kurse und Veranstaltungen nutzbare Gewachshaus sowie die der
Unterbringung von Tieren und/oder eines Lagers fur Gartengerate dienenden Gebaude als
Einzelhauser errichtet werden, welche lber Gebaudelangen von deutlich unter 50 m verfi-
gen werden.
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Die am sudwestlichen Rand des Betriebshofes aneinander grenzend geplanten Gebaude
bzw. Gebaudeteile werden hingegen die in offener Bauweise maximal zulassige Lange von
50 m voraussichtlich ausschopfen.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise, in welcher zwischen allen Gebauden die gemal
§ 6 BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) erforderlichen Abstandsflachen eingehalten
werden missen, verhindert eine untypische Uberdimensionierung der Baumassen und ge-
wahrleistet eine der Lage des Gebietes entsprechende Gliederung und Durchgriinung der
Grundstucksflachen.

6.5 Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass in Baugebie-
ten oder bestimmten Teilen von Baugebieten Stellplatze und Garagen unzulassig oder nur in
beschranktem Umfang zulassig sind, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenste-
hen. Von dieser Regelungsméglichkeit wird im Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5*
wie folgt Gebrauch gemacht:

In der textlichen Festsetzung 3 wird geregelt, dass im Baugebiet GE Garagen und Gberdach-
te Stellplatze (Carports) nur innerhalb der durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig sind.

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet.

Auch wenn den Anforderungen an das stadtebauliche Erscheinungsbild in Gewerbegebieten
meist nicht ein so hoher Stellenwert beigemessen werden muss, wie zum Beispiel in Wohn-
gebieten oder zentralen 6ffentlichen Bereichen, muss auch dort einer ungeordneten stadte-
baulichen Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Bei einer ungeordneten Entstehung von Garagen und Carports aulerhalb der berbaubaren
Grundstlcksflachen kdnnen diese zu einer unerwiinschten Zergliederung des Freiraumes an
den Randern des Baugebietes GE fuhren und sich verunstaltend auswirken. Geringere Stor-
wirkungen gehen von Garagen und Carports hingegen aus, wenn diese innerhalb der ohne-
hin von Bebauung gepragten Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen und sich im Verhalt-
nis zu den Gebauden der Hauptnutzung unterordnen.

Weniger stérende Wirkungen gehen von auf offenen Stellplatzen abgestellten Fahrzeugen
aus. Nicht Uberdachte Stellplatze sind daher im Baugebiet GE auch auf3erhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen — d.h. im gesamten Baugebiet — zulassig.

Die textliche Festsetzung 2 steht der Umsetzbarkeit des stadtebaulichen Konzepts [siehe
Anhang Teil |, Anlage 1] nicht entgegen, in welchem auf3erhalb der lberbaubaren Grund-
stiicksflachen nur nicht Gberdachte Stellplatze vorgesehen sind.

6.6 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird von der gemafl § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO bestehenden Méglich-
keit, die Zulassigkeit von Nebenanlagen einzuschranken oder auszuschlief’en, kein Ge-
brauch gemacht. Somit gilt § 23 Abs. 5 BauNVO, wonach Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen des Baugebietes GE
zulassig sind.

Zwar kénnen auch Nebenanlagen, die in ihrer Erscheinungsform ein gewisses bauliches Ge-
wicht besitzen, zu einer unerwiinschten Zergliederung des Freiraumes an den Randern des
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Baugebietes GE flhren und sich verunstaltend auswirken, wenn sie sich aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen befinden. Anders als bei Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) kann es jedoch gegebenenfalls unabdingbar oder zumindest funktional sinn-
voll sein, Nebenanlagen aufierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zu errichten, wie
zum Beispiel eine erforderliche Abwassersammelgrube und ein Gberdachter Millplatz unmit-
telbar an der Grundstlickszufahrt Ausbau Wernitzer Weg.

Aus dem stadtebaulichen Konzept [siehe Anhang Teil I, Anlage 1] ergibt sich, dass sich
sonstige Nebenanlagen allenfalls im Bereich des kiinftigen Betriebshofes fir den Garten-
und Landschaftsbaubetrieb befinden werden. Die Gefahr einer unerwiinschten Zergliederung
des Freiraumes in den Ubrigen Bereichen des Baugebietes GE ist somit gering und hinnehm-
bar.

6.7 LarmschutzmafBnahmen

Wie bereits in Kapitel 5.2 (Prifung der Larmschutzbelange) erlautert, ergibt sich aus der im
Rahmen des Planverfahrens erarbeiteten Larmimmissionsprognose (abschlieRende Fassung
vom 07.08.2024) die Notwendigkeit, zum Schutz der siddstlich des geplanten Gewerbege-
bietes liegenden Wohngebadude die in der Larmimmissionsprognose ermittelten Larmkontin-
gente als Festsetzung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Zu diesem Zweck werden das Baugebiet GE in die Teilgebiete GE Nord und GE Sid geglie-
dert [siehe Planzeichnung] und in der textlichen Festsetzung 2 die jeweiligen Larmkontingen-
te den Teilgebieten zugeordnet, wobei aufgrund des gré3eren Abstands zu den Wohngebau-
den im Teilgebiet Nord sowohl am Tag als auch in der Nacht ein héheres Larmkontingent
ausgeschopft werden kann als im Teilgebiet Sud.

Die Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente ist im Rahmen kinftiger Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Somit sind im Baugebiet GE nur solche Gewerbebetriebe
und Anlagen zulassig, die zu keinen unzulassigen Immissionsauswirkungen an den sudost-
lich gelegenen Wohngebauden fuhren.

Mit den bereits in den ersten beiden Fassungen der Larmimmissionsprognose enthaltenen
Berechnungen zu den konkreten Larmauswirkungen des vorrangig geplanten Garten- und
Landschaftsbaubetriebes wird nachgewiesen, dass der gemal Planungskonzept entstehen-
de Betrieb die festgelegten Larmkontingente einhalten und zu keinen unzulassigen Immissi-
onsauswirkungen an den sudoéstlich gelegenen Wohngebauden fiihren wirde.

In vergleichbarer Weise waren die Berechnungen und Nachweise flr alle anderen gemaf
den Textfestsetzungen 1.1 bis 1.3 im Baugebiet GE zuldssigen Nutzungen vorzunehmen.

Durch die Ubernahme der in der Larmimmissionsprognose ermittelten Larmkontingente als
Festsetzung in den Bebauungsplan werden die fir alle zuldssigen Nutzungen betrachteten
Larmschutzbelange hinreichend berlcksichtigt und ist die abwagungsgerechte Einschatzung
der Immissionsbelange im Rahmen des Planverfahrens méglich.

6.8 Verkehrsflachen

Wie bereits in Kapitel 2.1 (Planungsgegenstand) beschrieben, soll mit der Einbeziehung der
an das Flurstlick 322 angrenzenden Teile des Flurstlicks 64 (Niederhofer Weg) und des Flur-
stiicks 66 (Ausbau Wernitzer Weg) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Ver-
kehrserschlieBung der auf dem Flurstlick 322 geplanten Nutzungen planungsrechtlich gesi-
chert werden.
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Die Flurstlicke 64 und 66 sind bereits als Verkehrsflachen der Stadt Nauen 6ffentlich gewid-
met. Somit handelt es sich bei den im Bebauungsplan liegenden Teilflachen um die Festset-
zung von im Bestand bereits vorhandenen Stralenverkehrsflachen.

Ausbau Wernitzer Weg

Die Stralle Ausbau Wernitzer Weg verfligt im Bestand Uber eine etwa 3,65 m breite asphal-
tierte Fahrbahn mit punktuellen Aufweitungen fir den Begegnungsverkehr.

Die Hauptzufahrt in das im dstlichen Teil des Flurstiick 322 geplante Baugebiet GE soll von
der Stralle Ausbau Wernitzer Weg aus erfolgen. Da die Zufahrt auch von LKW benutzt wer-
den wird, kann es erforderlich werden, die Fahrbahn Ausbau Wernitzer Weg im Mindungs-
bereich der Zufahrt zu erweitern, um ein sicheres Ein- und Ausfahren zu ermdglichen. Da
durch die textliche Festsetzung 7 geregelt wird, dass die Einteilung der Stral’enverkehrsfla-
chen kein Gegenstand der Bebauungsplanfestsetzungen ist, besteht im Rahmen der kiinftig
noch gesondert zu erarbeitenden Ausfiihrungsplanungen ausreichend Spielraum um die An-
forderungen an die Verkehrssicherheit, Gestaltung usw. im Einzelnen bericksichtigen zu
kdnnen.

Niederhofer Weg
Der Niederhofer Weg ist bislang unbefestigt.

Fir die ErschlieBung des Flurstiicks 322 soll vom Niederhofer Weg aus lediglich eine unter-
geordnete Zufahrt eingerichtet werden. Der Ausbau des Niederhofer Weges mit einer befes-
tigten Fahrbahn ist fir diesen Zweck nicht zwingend erforderlich.

6.9 Grinflachen

Im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes werden etwa 6.530 m? als private Grunfla-
chen festgesetzt. Das entspricht einem Anteil von etwa 44 Prozent der Gesamtflache des
Flursticks 322.

Mit der Festsetzung wird gemaR stadtebaulichem Konzept [siehe Kapitel 5.1 und Teil Ill, An-
lage 1] die Zielstellung umgesetzt, den westlichen Teil des Flurstiicks von Bebauung freizu-
halten und als einen in Verbindung mit den im Baugebiet GE geplanten Aus- und Weiterbil-
dungsangeboten stehenden Schau- und Lehrgarten zu gestalten, der verschiedene Themen-
bereiche umfasst (z.B. Streuobstwiese, Nutzgarten, Landschaftsgarten / Blihwiese, Ziergar-
tenelemente, einschlielllich Teich etc.).

Momentan befinden sich auf der Flache noch die Ruinen sowie befestigten Wege- und Frei-
flachen eines ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes, die eine bislang bekannte Flache von
etwa 1.450 m? einnehmen. Die Flachen sollen vollstandig zuriickgebaut werden. Mit dem Rui-
ckbau kann ein Teil der im Baugebiet GE neu entstehenden Flachenversiegelungen ausge-
glichen werden [siehe Kapitel 6.10 sowie Teil II, Umweltbericht].

Neue Gebaude sind im Bereich der festgesetzten privaten Griinflache nicht geplant. Neben
wenigen, maximal teilversiegelten Wegeflachen soll lediglich ein mit Sitzstufen in den Boden
abgesenktes Auditorium fir Veranstaltungen im Freien entstehen.

Auf Grundlage der griinordnerischen Textfestsetzung 5.3 soll im westlichen Teil der privaten
Grinflache eine mindestens 1.200 m? grof3e Streuobstwiese angelegt werden.

Die Teilflachen am 6stlichen Rand zum Baugebiet GE sollen als Nutz- und Schaugarten ge-
staltet werden.
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An den Grenzen zur Stralde Ausbau Wernitzer Weg und zum Niederhofer Weg sollen auf der
festgesetzten privaten Grinflache erganzende Geholzpflanzungen auf einer Flache von etwa
1.975 m? vorgenommen werden, die dem naturschutzfachlichen Ausgleich fur die baulichen
Eingriffe im Baugebiet GE dienen sowie die Gesamtanlage raumlich fassen und abschirmen.
Die Flachen werden in Verbindung mit der griinordnerischen Textfestsetzung 6 [siehe Kapitel
6.10] als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Im Ergebnis der Gesamtplanung wird der Bebauungsschwerpunkt gegeniber der ehemali-
gen Nutzung (Landwirtschaftsbetrieb fir Tierhaltung) weiter nach Osten verschoben und
raumlich starker an die bestehende Bebauung suddstlich der Strale Ausbau Wernitzer Weg
angebunden.

Die festgesetzte private Grinflache bildet zudem eine Pufferflache zu der sich bis an die
westliche Plangebietsgrenze erstreckenden Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Nauen.

6.10 Grunordnerische Festsetzungen

Zu Zwecken der Minimierung der Eingriffe sowie zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutz-
gluter werden im Bebauungsplan Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB], zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB] sowie Bindungen flir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB] festgesetzt.

Mittels der getroffenen Festsetzungen kénnen die hervorgerufenen Eingriffe in die Schutzgu-
ter nur teilweise innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden, sodass weitere
MalRnahmen auf externen Flachen umgesetzt werden mussen [siehe Teil I, Kapitel 2 - Ein-
griffsregelung].

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt werden im Umweltbericht [siehe
Teil 11] erlautert.

Im Entwurf des Bebauungsplans werden folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen,
die insbesondere der Minimierung und dem Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden
dienen, daruber hinaus aber auch der Beeintrachtigung weiterer Schutzguter entgegenwir-
ken:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Textfestsetzung 4

»,Im Baugebiet GE ist fiir die Herstellung von Besucher-Stellpldtzen sowie von
nicht fiir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Platz- und Wegefldchen
die Verwendung von Materialien fiir Oberflédche und Unterbau unzuléssig, die zu
einer Vollversiegelung der Fldachen fiihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Platten-
beldge oder Pflasterungen mit Fugenverguss).”

Aus der Textfestsetzung ergibt sich, dass der Einsatz von Asphalt und Beton sowie von Plat-
tenbelagen oder Pflasterungen mit Fugenverguss oder vergleichbaren Materialien auf den in
der Festsetzung genannten Flachen nicht zuldssig ist. Zulassig sind hingegen alle mit offe-
nen Fugen verlegte Befestigungen ohne massiven Unterbau (zum Beispiel in Sandbett ver-
legte Platten oder Pflasterungen), Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.
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Durch Teilversiegelung von Flachen wird im Vergleich zu vollstandig versiegelten Flachen
eine verbesserte Bodenfunktion erreicht. Teilversiegelungen tragen zur Erhéhung der Grund-
wasserneubildungsrate und Belliftung des Bodens bei und mindern die Eingriffe in die
Schutzguter Boden und Wasser, die in enger wechselseitiger Beziehung zueinander stehen.

Die Festsetzung wird auf solche Flachen beschrankt, die aufgrund der Art und Haufigkeit ih-
rer Benutzung eine Teilversiegelung und deren dauerhafte Funktion mit Sicherheit zulassen.

Neben der geplanten Stellplatzanlage an der Zufahrt Niederhofer Weg kénnen auch die We-
ge- und Terrassenflachen im Bereich des geplanten Gewachshauses, die Zufahrt, Stellplatze
sowie Terrassen und Wegeflachen am Wohnhaus der Betriebsinhaber sowie alle sonstigen
untergeordneten Wegeflachen teilversiegelt ausgeflihrt werden [siehe Kapitel 7 — Flachenbi-
lanz].

Auf Flachen mit stdndigem Fahrzeugverkehr wird hingegen der Untergrund aufgrund der ho-
hen Traglasten regelmaRig auf Dauer so stark verdichtet, dass die Versickerungsfahigkeit
nur noch sehr gering ist und ein massiver Aufbau unvermeidbar ist. Dies wird mindestens fur
die geplante Hauptzufahrt von der Strale Ausbau Wernitzer Weg bis zum Betriebshof sowie
fur etwa 50% des Betriebshofes erforderlich. Auch die zweite Zufahrt am Niederhofer Weg
und die Ubrigen Flachen des Betriebshofes werden einer relativ hohen Nutzungsintensitat
unterliegen, die Befestigungen mit nur geringer Versickerungsfahigkeit und Luftdurchlassig-
keit unumganglich machen [siehe Kapitel 7 — Flachenbilanz].

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden die grinordnerischen Textfestsetzungen 5.1 bis 5.3 zu Anpflan-
zungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Baugebiet GE (Textfest-
setzungen 5.1 und 5.2) und innerhalb der privaten Grunflache (Textfestsetzung 5.3) getrof-
fen.

Die Festsetzungen werden nicht in Verbindung mit zeichnerischen Festsetzungen von Fla-
chen oder Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen in der Planzeichnung getroffen. Die Lage der Pflanzstandorte kann somit im
Rahmen der kinftigen Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts [siehe Kapitel 5.1 und An-
hang Teil I, Anlage 1] innerhalb des Baugebietes GE bzw. innerhalb der privaten Grunflache
frei gewahlt werden.

Die grtnordnerischen Textfestsetzungen 5.1 bis 5.3 enthalten im Einzelnen folgende Rege-
lungen:

Textfestsetzung 5.1

»,Im Baugebiet GE sind oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 4 Kraftfahr-
zeuge mit Bdumen zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4
Pkw-Stellplatze mindestens ein Laubbaum der Sortierung 3 xv, 12-14 zu pflan-
zen.

Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.“

Baume, die Stellplatzen zugeordnet sind, gliedern und verschatten diese. Sie wirken zudem
staubbindend, so dass Beeintrachtigungen des Mikroklimas vermindert werden, und dienen
insbesondere Vogeln und Insekten als Lebensraum.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitdten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,,Pflanzenlisten®].
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Mit der Festsetzung soll die Bepflanzung der gemaf stéadtebaulichem Konzept an der Zufahrt
Niederhofer Weg geplanten Stellplatzanlage [siehe Kapitel 5.1 und Teil Ill, Anlage 1] gesi-
chert werden. Aus der Anzahl der in diesem Bereich voraussichtlich geplanten 14 Stellplatze
ergibt sich gemal Festsetzung, dass dort mindestens 5 Baume zu pflanzen waren. Sollte
sich die Anzahl der geplanten Stellplatze im Zuge der weiteren Planungen andern, ist die An-
zahl der zu pflanzenden Baume entsprechend neu zu berechnen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich fiir die im Baugebiet GE entste-
henden Eingriffe in das Schutzgut Boden [siehe Teil Il, Kapitel 2 - Eingriffsregelung].

Textfestsetzung 5.2

,Das Baugebiet GE ist zudem mit mindestens 10 Laubbdumen zu begriinen. Flir
die Pflanzungen sind Bdume der Sortierung 3 xv, 12-14 zu verwenden.

Im Baugebiet GE sind des Weiteren mindestens 500 Strducher der Sortierung
2 xv, 60-100 als Hecken oder Gehdblzgruppen zu pflanzen.

Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.“

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen dienen insbesondere dem Ausgleich der
Bodenversiegelungen im Bereich des Baugebietes GE [siehe Teil Il, Kapitel 2 - Eingriffsrege-
lung] sowie der Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum. Darlber hinaus erge-
ben sich positive Auswirkungen auf die Luftqualitat (z.B. Bindung von Staub) und das Mikro-
klima. Dartiber hinaus bieten die Gehdlzstrukturen Lebensraum vor allem fir Vogel, Insekten
und Kleintiere.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitdten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,Pflanzenlisten].

Obgleich eine raumliche Zuordnung nicht verbindlich festgesetzt wird, ist zu erwarten, dass
die festgesetzten Baum — und Strauchpflanzungen insbesondere am nérdlichen und &stli-
chen Rand des Baugebiets (aufterhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen) vorgenom-
men werden und somit fiir eine optische Abschirmung des geplanten Betriebshofes und Ein-
bindung in den Landschaftsraum sorgen.

Die festgesetzten Strauchpflanzungen kénnen wahlweise als Hecken (zum Beispiel an den
Grundstlicksgrenzen) oder als Gehdlzgruppen angelegt werden. Die festgesetzte Anzahl ist
so bemessen, dass ein wechselvolles Erscheinungsbild der Freiflachen entstehen kann,
ohne die zwingenden raumlich-funktionalen Zusammenhange und Betriebsablaufe im Bau-
gebiet GE zu beeintrachtigen.

Im Baugebiet GE kénnen am 6stlichen Rand vorhandenen Baume und Straucher voraus-
sichtlich GUberwiegend erhalten bleiben. Der Erhalt schon vorhandener Gehdlze flhrt zwar zur
Vermeidung zusatzlicher Eingriffe im Plangebiet, kann jedoch nicht als Ausgleich fur die im
Baugebiet entstehenden Eingriffe angerechnet werden. Der Erhalt ist somit auch nicht auf
die gemal Textfestsetzung 5.2 festgesetzte Anzahl der Baum- und Strauchpflanzungen an-
rechenbar. Dasselbe gilt auch fur Gehdlzpflanzungen, die gemal Gehodlzschutzsatzung der
Stadt Nauen als Ersatz fur zu fallende Baume oder/und zu entfernende Straucher vorzuneh-
men sind.

Textfestsetzung 5.3

sIinnerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ist auf einer Fldche von
1.200 m? eine Streuobstwiese mit insgesamt 12 Obstbdumen der Sortierung 3
xv, 12-14 anzulegen.
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Es sind mindestens 5 verschiedene Sorten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.
Der Unterwuchs der Streuobstwiese ist als Extensivgriinland anzulegen.*

Streuobstwiesen verfligen Uber einen hohen Biotopwert und sind charakteristisches Merkmal
landlich gepragter Siedlungsgebiete. Sie sind daher besonders geeignet, bislang weitestge-
hend gehdlzlose Flachen aufzuwerten und dem Ausgleich von durch den Bebauungsplan im
Baugebiet GE vorbereiteten Eingriffen in das Schutzgut Boden zu dienen [siehe Teil I, Kapi-
tel 2 - Eingriffsregelung].

Die gemal Textfestsetzung 5.3 anzulegende Streuobstwiese soll im westlichen Teil der fest-
gesetzten privaten Grinflache angelegt werden, in welchem sich momentan noch Teile der
befestigten Wege- und Freiflachen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes befinden [siehe
Kapitel 6.9]. Die Streuobstwiese ist Bestandteil des in Verbindung mit den im Baugebiet GE
vorgesehenen Aus- und Weiterbildungsangeboten geplanten Schau- und Lehrgartens.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitdten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,,Pflanzenlisten®].

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung (Teil A des Bebauungsplans) werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25 b) BauGB an den Grenzen der festgesetzten privaten Grinflache zur Strale Ausbau
Wernitzer Weg und zum Niederhofer Weg Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Fla-
chen werden mit dem Eintrag ,E+N* (Erhalt und Neupflanzung) bezeichnet.

Im Bereich der Flachen sollen die vorhandenen Gehdlze im Bestand dauerhaft gesichert und
durch Neupflanzungen erganzt werden. Die MalRhahmen werden in der textlichen Festset-
zung 6 geregelt.

Textfestsetzung 6

LJAUf der Flache ,E+N“ sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten und
durch Neuanpflanzung von 15 Laubbdumen der Sortierung 3 xv, 12-14 sowie
600 Strduchern der Sortierung 2 xv, 60-100 zu ergénzen.

Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.“

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flachen ,E+N“ umfasst an den Randern zur Stralte
Ausbau Wernitzer Weg und Niederhofer Weg insgesamt etwa 1.975 m2.

Durch den Erhalt schon vorhandener Gehdlze kdnnen zuséatzliche Eingriffe im Plangebiet
vermieden werden.

Die festgesetzten Neupflanzungen dienen insbesondere dem Ausgleich der Bodenversiege-
lungen im Bereich des Baugebietes GE [siehe Teil I, Kapitel 2 - Eingriffsregelung]. Sie die-
nen zudem der raumlichen Fassung und Abschirmung der Gesamtanlage sowie deren Ein-
bindung in den Landschaftsraum. Dartiber hinaus bieten die Gehdlzstrukturen Lebensraum
vor allem fur Vogel, Insekten und Kleintiere und wirken sich ausgleichend auf des Mikroklima
und die Luftqualitat (z.B. Bindung von Staub) aus.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitdten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,,Pflanzenlisten].
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Pflanzenlisten

Die Textfestsetzungen 5.1 bis 5.3 sowie die Textfestsetzung 6 enthalten jeweils Verweise auf
die zu verwendenden Pflanzenarten.

Fur die Baum- und Strauchpflanzungen geman Textfestsetzungen 5.1, 5.2 und 6 sind Arten
der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Es handelt sich um Arten gebietsheimischer Herkunft ge-
maf Erlass des Ministeriums fiur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember
2019 zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur.

Fur die Anlage der Streuobstwiese gemaR Textfestsetzung 5.3 sind Arten der Pflanzenliste 2
zu verwenden. Es handelt sich um Arten, die gemaR ,Informationsbasis zur Sicherung und
Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg” der Humboldt-Universi-
tat zu Berlin flir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg besonders empfohlen
werden.

Die Verwendung der in den Pflanzenlisten 1 und 2 aufgeflihrten Arten dient vorrangig der
Landschaftspflege. Mit den Pflanzungen werden zugleich Lebensraume fir die heimische
Tierwelt geschaffen.

Externer Ausgleichsbedarf

Durch die Umsetzung der in den textlichen Festsetzungen 4, 5.1 bis 5.3 und 6 geregelten
Malnahmen koénnen die insbesondere im Baugebiet GE entstehenden Eingriffe in die
Schutzglter nur teilweise innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden, so-
dass weitere Mallnahmen auf externen Flachen umgesetzt werden missen [siehe Teil Il, Ka-
pitel 2 — Eingriffsregelung].

Gemal Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden voll-
standig ausgeglichen werden, wenn zusatzlich zu den innerhalb des Plangebiets vorgesehe-
nen AusgleichsmalRnahmen KompensationsmalRnahmen im Umfang von 5.300 m? (Kompen-
sationsverhaltnis 1:2) aufRerhalb des Plangebiets durchgeflihrt werden.

Folgende KompensationsmaflRnahme wird vorgeschlagen:

Anpflanzung von 106 Bdumen der Sortierung 3 xv, 12-14 (Anrechnungsverhélt-
nis 50 m¥Baum) als strallenbegleitende Liickenbepflanzung entlang Ausbau
Wernitzer Weg / Niederhofer Weg

Mit der MaBnahme kann das Ausgleichsdefizit in direktem rdumlichen Zusammenhang zum
Ort des Eingriffs in sinnvoller Weise kompensiert werden. Der im FNP als geschitzte Allee
dargestellte Baumbestand entlang des Straltenzugs Ausbau Wernitzer Weg / Niederhofer
Weg weist im Bestand groRRere Licken auf, die im Zuge der Mallnahme geschlossen werden
kdnnen und im Ergebnis zu einer deutlichen qualitativen Aufwertung sowohl der Biotop- und
Lebensraumfunktion als auch des Landschaftsbildes fuhren.

Inhalt und Durchfihrung der Ma3nahme sind zwischen der Stadt Nauen und dem Eingriffs-
verursacher im abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag [siehe Kapitel 1.3] zu vereinba-
ren.

Sollte die MalRnahme in der vorgeschlagenen Form nicht oder im Umfang nur teilweise
durchfuhrbar sein, sind alternative MalRnahmemoglichkeiten vertraglich zu vereinbaren und
umzusetzen. Dies kdnnten zum Beispiel sein:

e Pflanzung von Stralienbdumen an anderer Stelle,
e Pflanzung von Feldgehdlzen / Begriinung von Ackerrandstreifen,
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e Umwandlung von Internsivacker oder — grinland in extensiv bewirtschaftetes Grin-
land,

e Entsiegelung von Bestandsflachen (z.B. Gebaudeabriss oder Rickbau versiegelter
Freiflachen).

6.11 Beriicksichtigung sonstiger Belange; Hinweise (ohne Normcharakter)

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Belange berticksichtigt, ohne
dass sich daraus konkrete Festsetzungserfordernisse ergaben:

Betroffenheiten geschiitzter Tierarten (Artenschutzrechtliche Priifung)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Ausbau Wernitzer Weg 5“ sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) / Brandenburgischen  Natur-
schutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSch AG) und der EU-Normen zum Artenschutz zu
beachten.

Das Artenschutzrecht gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zwingendes Recht,
welches aulderhalb der planerischen Abwagung zu priifen und zu beachten ist. Es gilt somit
fur alle Verfahren der Bauleitplanung. Im Rahmen der Planung besteht in Bezug auf den Ar-
tenschutz die Aufgabe der Gemeinde darin, zu prifen, ob sich Verdachtsmomente ergeben,
die bei der Umsetzung der Planung einen Verstol gegen ein Verbot nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bewirken kdnnten. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen
ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehe-
nen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu 16-
sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren
eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlief3en. Die Gemeinde muss also vorausschauend prifen, ob
im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt.

Wie bereits in Kapitel 5.1 erwahnt, ergibt sich aus der im Rahmen der Umweltprifung durch-
gefuhrten Prufung der Auswirkungen der Planung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stéande [siehe Teil Il - Umweltbericht, Kapitel 1.6 und 1.7], dass im Bereich der im westlichen
Teil des Plangebiets geplanten Grinflache keine Erforderlichkeit von speziellen Mallhahmen
zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) flr besonders geschitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b
BNatSchG besteht, da keine Beeintrachtigungen / Verluste von Lebensrdumen und Fort-
pflanzungsstatten zu erwarten sind.

Im Bereich der im &stlichen Teil des Plangebiets geplanten gewerblichen Nutzungen befin-
den sich lediglich eine besetzte Niststatte der Blaumeise sowie eine Pappel mit alten Fral3l6-
chern [siehe Teil lll, Anlage 2 — Bestandsplan Biotope mit Fauna]. Bei Errichtung der geplan-
ten Gebaude und Nebenanlagen entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
[siehe Teil Ill, Anlage 1] sind auch dort keine Beeintrachtigungen / Verluste zu erwarten.

Somit missen im Bebauungsplan keine Festsetzungen zu vorbeugenden funktionserhalten-
den MaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) getroffen werden, um bereits auf der Ebene der Bau-
leitplanung absehbare artenschutzrechtliche Konflikte zu I6sen und damit die Vollzugsfahig-
keit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Artenschutzhinweise

Da kinftige Betroffenheiten geschitzter Arten durch die Beseitigung von Gehélzen und
durch BaumalRnahmen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden kdnnen, wird in den
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Bebauungsplan der folgende - allgemein geltende - Artenschutzhinweis aufgenommen [siehe
Planzeichnung, Hinweise (ohne Normcharakter)]:

»Vor Durchfiihrung von BaumalBnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
2009) fir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vbgel, Flederméduse) gemal
§ 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Be-
schrédnkungen / Auflagen fiir die Baumalinahmen ergeben (z.B. Regelung von
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Dies qilt in gleicher Weise fiir geméal3 den Festsetzungen und nachrichtlichen
Ubernahmen des Bebauungsplans zuldssige Beseitigungen von Gehblzen.“

Um frihzeitig darauf hinzuweisen, welche Auswirkungen sich aus der Berticksichtigung der
Artenschutzbelange auf den zeitlichen Ablauf kinftiger BaumalRnahmen ergeben kénnen,
wird aul’erdem folgender Hinweis auf die speziellen Mallnahmen zum Artenschutz in den
Bebauungsplan aufgenommen [siehe Planzeichnung, Hinweise (ohne Normcharakter)]:

LZur Vermeidung von Tétungen und Stérungen gehbélz- und bodenbriitender Vo-
gelarten ist die Beseitigung von Gehdblzen und von Bodenvegetation in der Zeit
vom 1. Februar bis 30. September eines jeden Jahres unzulassig. Flir die Besei-
tigung von Gehdlzen sind auBerdem die zeitlichen Beschrénkungen geméald Ge-
hélzschutzsatzung der Stadt Nauen zu beachten.

Sollte die Beseitigung von Gehéblzen und von Bodenvegetation nachweislich in-
nerhalb der Vegetationsperiode erfolgen miissen, ist zuvor ein Antrag auf Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG bei der jeweils zustédndigen Behérde zu stellen. Bei
Vorhandensein von geschlitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist eine Ausnah-
me nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der
zusténdigen Behbérde zu beantragen.

Vor Beginn der Brutzeit begonnene Baumalinahmen kbnnen in der Brutzeit be-
endet werden, sofern sie ohne Unterbrechung von héchstens einer Woche fort-
gesetzt werden”.

Die Hinweise sind in kinftigen Bauantragsverfahren sowie bei Antragen zur Beseitigung von
Geholzen zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemalk § 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) grundsatzlich vor Ort zur Versickerung zu bringen. Des Weiteren gelten die Vor-
schriften der nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommenen Niederschlagswasserbe-
seitigungssatzung der Stadt Nauen [siehe Kapitel 4.3].

Unbenommen dessen, dass fir das Bebauungsplangebiet ,Ausbau Wernitzer Weg 5* zur-
zeit keine Anschlussmoglichkeit an die zentrale offentliche Niederschlagswasseranlage der
Stadt Nauen besteht, wiirden die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grund-
stiicksflachen selbst im Falle einer vorhandenen Anschlussmdglichkeit voraussichtlich auf
Grundlage von § 4 (3) Buchstabe b) der Niederschlagswasserbeseitigungssatzung vom An-
schluss ausgeschlossen werden, solange das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstlcksflachen selbst zur Versicherung gebracht werden kann.

Unter Berlcksichtigungen der wasserrechtlichen Voraussetzungen und der ortlichen Gege-
benheiten wird fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer
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Weg 5* folgende Konzeption zur Niederschlagswasserbeseitigung verfolgt:
Flurstlick 322 (Baugebiet GE und private Grinflache)

Auf Grundlage der Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung [siehe Kapitel 6.2] darf
im etwa 8.370 m? grof3en Baugebiet GE eine Flache von etwa 4.185 m? mit Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen, die der Hauptnutzung dienen (zum Beispiel Flache des ge-
planten Betriebshofes), tUberbaut werden. Zusatzlich dirfen etwa 2.093 m? Grundsticksfla-
che durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen versiegelt werden. Somit
darf der Anteil der im Baugebiet GE versiegelten Flachen insgesamt maximal etwa 6.278 m?
betragen. Mindestens etwa 2.092 m? bleiben unversiegelt.

Die festgesetzte private Grinflache umfasst eine Flache von etwa 6.530 m?, auf welcher kei-
ne mafdgeblichen Bodenversiegelungen zu erwarten sind.

Somit bleiben auf dem Flurstliick 322 mindestens etwa 8.622 m? Grundstiicksflachen unver-
siegelt.

Auch unter Bericksichtigung, dass alle nicht fur den stadndigen Fahrzeugverkehr genutzten
Flachen und Wege mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien befestigt werden muissen
[siehe Kapitel 6.10, Textfestsetzung 4] die den Niederschlagswasserabfluss mindern, ist ab-
sehbar, dass voraussichtlich samtliches im Baugebiet GE von den versiegelten Flachen ab-
zuleitendes Niederschlagswasser im Bereich der unversiegelten Freiflachen des Flurstlicks
grof¥flachig Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden kann.

Erganzend konnen im Bedarfsfall Regenwassermulden zur kurzzeitigen Aufnahme von Nie-
derschlagswasser bei Starkregenereignissen vorgesehen werden.

In kiinftigen Bauantragsverfahren ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Einzel-
nen nachzuweisen.

StraRenverkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ werden weder neue
Straltenverkehrsflachen festgesetzt, noch ist es fir die kinftige ErschlieRung des Flurstlicks
322 erforderlich, die bestehenden Verkehrsflachen (Ausbau Wernitzer Weg und Niederhofer
Weg) baulich wesentlich zu andern. Das auf den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser kann weiterhin im Bereich der unbefestigten Randstreifen zur Versickerung
gebracht werden.

Hinweise der unteren Wasserbehorde des Landkreises Havelland

In der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans hat die untere Wasserbehdrde
unter Bezugnahme auf § 54 Abs. 4 BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) mitgeteilt,
dass das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser von gering belasteten
Herkunftsflachen breitflachig Uber die belebte Bodenzone einer ausreichend machtigen und
bewachsenen Oberbodenschicht gemaly den allgemein anerkannten Regeln der Technik
(Flachen- oder Muldenversickerung) vor Ort zu versickern ist.

Niederschlagswasserabflisse gering belasteter Herkunftsflichen stammen zum Beispiel
von:

e Grindachern, Wiesen oder Kulturland mit mdglichem Niederschlagsabfluss in das Ent-
wasserungssystem,

e Dachflachen mit keinen oder nur geringen Anteilen aus unbeschichteten Metallen (Kup-
fer, Zink, Blei),.
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e Terrassenflachen in Wohngebieten oder mit diesen vergleichbaren Gewerbegebieten

e Rad- oder Gehwegen in Wohngebieten oder aufierhalb des Spritz- und Sprihfahnenbe-
reiches von Stralen (Abstand tber 3 Meter),

e Hofflachen oder PKW-Parkplatzen in Wohngebieten oder mit diesen vergleichbaren Ge-
werbegebieten,

e wenig befahrenen Verkehrsflachen (bis zu 2 000 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden), wie An-
lieger- oder ErschlieBungsstrallen in Wohngebieten oder mit diesen vergleichbaren Ge-
werbegebieten sowie verkehrsberuhigten Bereichen.

Niederschlagswasserabfllisse starker belasteter Herkunftsflachen sind nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik vorzureinigen.

Der Anregung der unteren Wasserbehorde, die Verpflichtung zur Niederschlagswasserversi-
ckerung auf den Baugrundstiicken im Bebauungsplan festzusetzen, wurde im Rahmen der
Abwagung nicht gefolgt. Einer diesbezlglich gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan
bedarf es nicht, da sich die entsprechenden Erfordernisse bereits aus der im Verhaltnis zum
Bebauungsplanrecht hdherrangigen Gesetzgebung (§ 54 Abs. 4 BbgWG) und der im Bebau-
ungsplangebiet anzuwendenden Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen
ergeben.

Altlastenverdacht

Gemal Mitteilung der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Havelland ist das Plangebiet aufgrund der vormaligen Nutzung des Flurstlicks 322 fir die
Tierhaltung zum gegenwartigen Zeitpunkt unter der Reg.-Nr. 0334631857 im Altlastenkatas-
ter des Landkreises Havelland als Verdachtsflache erfasst. Nahere Informationen Uber da-
durch gegebenenfalls eingetretene Schaden oder durchgefiihrte Untersuchungen liegen der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland bisher je-
doch nicht vor [siehe Kapitel 4.3].

Um frihzeitig darauf hinzuweisen, welche Auswirkungen sich aus der Beriicksichtigung der
Altlasten- und Bodenschutzbelange im Rahmen kiinftiger BaumalRnahmen ergeben kdnnen,
wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen [siehe Planzeichnung, Hinwei-
se (ohne Normcharakter)]:

»,Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Havelland unter der Re-
gistriernummer 0334631857 als Verdachtsfldche erfasst.

Da mit der geplanten Neuentwicklung teilweise eine sensible Nutzung des Ge-
léndes erfolgen wird und das Vorhandensein schédlicher Bodenverunreinigun-
gen nicht ausgeschlossen werden kann, ist die Unbedenklichkeit spéatestens im
Genehmigungsverfahren der konkreten Einzelbauvorhaben durch entsprechende
Gefahrdungsabschétzungen und gutachterliche Untersuchungen nachzuweisen.
Der Umfang der notwendigen Untersuchungen richtet sich nach den Vorgaben
der Bundes-Bodenschutzverordnung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch. Zu-
sétzlich sollten aber auch die nutzungsspezifischen Schadstoffe beriicksichtigt
werden.

Es wird empfohlen, den genauen Umfang der Untersuchungen im Vorfeld mit der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde abzustimmen. Die Untersu-
chungsergebnisse sind vorzulegen und die Erkenntnisse zum Altlastenverdacht
sind anschlieBend in die weitere Planung mit einzubeziehen.*

Der Hinweise ist in kuinftigen Bauantragsverfahren zu bertcksichtigen.
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Weitere Belange

Informationen zu weiteren Belangen, die im Bebauungsplan zu berlicksichtigen sind, liegen
nicht vor.

Alle in den zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplans abgegebenen Stellungnahmen
enthaltenen wesentlichen Informationen zu Belangen, die erst im Rahmen der kiinftigen Um-
setzung der Planung zu berlcksichtigen sind, sind in Kapitel 9 (Hinweise zur Umsetzung der
Planung) zusammengefasst.

7 Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 19.800 m?
davon:
o Baugebiet GE ca. 8.370 m?
e private Grinflache ca. 6.530 m?
davon:
Streuobstwiese (Textfestsetzung 6.3) ca. 1.200 m?
Flache ,E+N*“ (Textfestsetzung 7) ca. 1.975 m?
sonstige Grunflachen ca. 3.355 m?
o Offentliche StralRenverkehrsflachen (Bestand) ca. 4.900 m?

zulassige Versiegelungen im Baugebiet GE (gemaR Bebauungsplan)

e Anlagen der Hauptnutzung (GRZ 0,5) ca. 4.185m?
¢ Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) ca. 2.093 m?
e Summe Haupt- und Nebenanlagen ca. 6.278 m?
e unversiegelte Baugebietsflachen ca. 2.092 m?

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Anderung des Bau- und Planungsrechts

Fur eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes bestanden bislang weder auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) noch auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen.
Das Plangebiet gilt gegenwartig noch dem Auf3enbereich im Sinne von § 35 BauGB zugehd-
rig.

Um das geplante Vorhaben zu ermdglichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.
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Der Bebauungsplan wird als gemaf § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren gemaf §§ 2 bis 4a BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen wird im Bereich des Bebauungsplangebietes im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Nach Abschluss des Ver-
fahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan als gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die bauliche Nutzung des Plangebiets entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans mdglich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben
wird kinftig auf Grundlage von § 30 Abs. 1 BauGB geprift (Bauen im Bereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans).

In den Bebauungsplan werden folgende Satzungen nachrichtlich lbernommen:

Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 19.11.2019),
Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),
Niederschlagswasserbeseitigungssatzung (vom 16.12.2020)
Gehodlzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ wird nach den Bestimmungen der §§ 1 bis
4a BauGB im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird zum
Bebauungsplan eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil
der Begriindung [siehe Teil I].

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts erfolgte eine Biotopkartierung (Bestands-
plan), welche der Begrindung in Teil lll, Anlage 2 ( Bestandsplan Biotope mit Fauna) beige-
fugt ist. Die Bestandskartierung bildet die Grundlage fir die Bilanzierung der Eingriffe und die
Bestimmung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (griinordnerische Festsetzungen im Be-
bauungsplan bzw. Ersatzmaf3nahmen aufRerhalb des Plangebiets).

Im Rahmen der Umweltprifung wurde des Weiteren im Zeitraum Marz bis Juli 2023 eine fau-
nistische Bestandserfassung durchgeflihrt. Die Ergebnisse der Erfassungen und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung auf die erfassten Arten werden in den Kapiteln 1.6
und 1.7 des Umweltberichts beschrieben.

Gegenlber der Bestandssituation ergeben sich im Plangebiet aufgrund der durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten kinftigen Nutzungen insbesondere Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden, Pflanzen und Tiere. Die geplanten Bodenversiegelungen beeinflussen auch die
Schutzgiter Grundwasser, Luft und Klima.

Den Auswirkungen auf die 0.g. Schutzguter wird im Bebauungsplan durch MafRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
entgegengewirkt. Trotz aller zu diesem Zweck im Bebauungsplan festgesetzter Mallnhahmen
kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Plangebietes nur teilweise ausge-
glichen werden, sodass weitere MalRnahmen auf externen Flachen umgesetzt werden mis-
sen. Zur Kompensation des Ausgleichsdefizits wird die Anpflanzung von 106 Baumen als
strallenbegleitende Lickenbepflanzung entlang Ausbau Wernitzer Weg / Niederhofer Weg
vorgeschlagen. Sollte die Malnahme in der vorgeschlagenen Form nicht oder im Umfang
nur teilweise durchfuhrbar sein, sind alternative MalRnahmemadglichkeiten zu prifen. Inhalt
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und Durchfihrung der MaRnahmen auf externen Flachen sind zwischen der Stadt Nauen
und dem Eingriffsverursacher im abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag [siehe Kapitel
1.3] zu vereinbaren.

Im Plangebiet ergeben sich voraussichtlich keine Erforderlichkeiten von speziellen Maf3nah-
men zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) flr besonders geschitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b
BNatSchG, da keine Beeintrachtigungen / Verluste von Lebensraumen und Fortpflanzungs-
statten zu erwarten sind.

Da sich auf dem Flurstlick 322 in der Vergangenheit Anlagen fiir Rinderhaltung und dazuge-
hérige Dung- und Gllelager befanden, ist das Plangebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt un-
ter der Reg.-Nr. 0334631857 im Altlastenkataster des Landkreises Havelland als Verdachts-
flache erfasst. Zudem wurden grofRere Mill- bzw. Bauschuttablagerungen auf dem Gelénde
festgestellt. Daher ist nicht auszuschliel3en, dass es in der Vergangenheit zu Boden- bzw.
Grundwasserkontaminationen gekommen ist. Nahere Informationen Uber bereits eingetrete-
ne Schaden oder durchgefihrte Untersuchungen liegen bislang nicht vor. Art und Umgang
notwendiger Untersuchungen und sich gegebenenfalls daraus ergebende Maflinahmen sind
im Vorfeld kinftiger BaumaRnahmen zu ermitteln.

Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Naturdenkmale und ge-
schutzte Landschaftsbestandteile sowie das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwar-
ten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten
nach anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft
und Hochwasserschutz). Lediglich die Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Nauen erstreckt
sich nah bis an die westliche Grenze des Plangebietes.

In der Umgebung existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete
nach EU-Recht, die dem landeribergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natlrlichen Lebensraume dienen).

Der Landschaftsraum in der Umgebung ist durch die vorhandene Landwirtschaft und die Fla-
chen fiir die Windkraftnutzung bereits stark technogen gepragt.

Wesentliche Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich
keine denkmalgeschiitzten oder denkmalwerten Gebaude. Das Plangebiet liegt nicht im Be-
reich eines registrierten Bodendenkmals. Im Plangebiet sind bisher keine archaologischen
Funde belegt.

Gegenlber dem bisherigen Gebietscharakter fihren die im Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt im Plangebiet.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte des Weiteren eine gutachterliche Prifung der vor-
aussichtlichen Gewerbelarmauswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen. Aus den
Ergebnissen ergab sich die Notwendigkeit, zum Schutz der stddstlich des geplanten Gewer-
begebietes liegenden Wohngebaude die in der vorgelegten Larmimmissionsprognose ermit-
telten Larmkontingente als Festsetzung in den Bebauungsplan zu Gibernehmen. Durch die
Festsetzung im Bebauungsplan werden die fiir alle zuldssigen Nutzungen betrachteten
Larmschutzbelange hinreichend bertcksichtigt und ist die abwagungsgerechte Einschatzung
der Immissionsbelange im Rahmen des Planverfahrens mdglich. [siehe Kapitel 5.2, Kapitel
6.7 sowie Teil lll, Anlage 3].
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8.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Planvorhaben wird zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur fUhren.

Verkehrserschlieung

Das Flurstick 322 ist bereits an 6ffentlich gewidmete Stral’enverkehrsflachen angebunden.
Fir die VerkehrserschlieBung soll insbesondere die bereits im Bestand befestigte Strale
Ausbau Wernitzer Weg genutzt werden. Der unbefestigte Niederhofer Weg soll lediglich als
untergeordnete Zufahrt genutzt werden. Wesentliche Arbeiten zum Ausbau der Stral3enver-
kehrsanlagen werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Medientechnische Ver- und Entsorgung

Das Flurstiick 322 ist bisher noch nicht medientechnisch erschlossen.

Die erforderlichen Anschllisse (z.B. Trinkwasser, Strom und Telekommunikation) mussen
voraussichtlich von der Strale Ausbau Wernitzer Weg aus auf das Grundstlck gefuhrt wer-
den.

Die Schmutzwasserentsorgung muss dezentral erfolgen, da keine Anschlussmoglichkeiten
an die zentrale 6ffentliche Abwasserwasseranlage der Stadt Nauen bestehen.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann vollstandig auf dem
Flurstiick 322 zur Versickerung gebracht werden.

8.4 Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse und die soziale Infra-
struktur

Infolge des Planvorhabens sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die wirtschaftlichen
Verhaltnisse und die soziale Infrastruktur zu erwarten.

Die Planung soll vorrangig der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs eines Einzelbetriebes
dienen. Im Zuge des schrittweisen Ausbaus des Betriebes ist mit einer Zunahme der Mitar-
beiter- / Arbeitsplatzanzahl zu rechnen.

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur (z.B. infolge eines zusatzlichen Bedarfs an Kita-
und Grundschulplatzen) sind nicht zu erwarten.

8.5 Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt Nauen

Kosten des Bebauungsplanverfahrens

In Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Stadt Nauen mit den Eigentu-
mern des im Geltungsbereich liegenden Flurstiicks 322 die Ubernahme aller mit dem Plan-
verfahren verbundenen Kosten vereinbart. Innerhalb der Stadtverwaltung entstehen lediglich
interne Kosten fur die Erflllung der nicht nach Au3en Ubertragbaren hoheitlichen Aufgaben
im Rahmen der Verfahrensdurchfiihrung.

Herstellungskosten

Alle Herstellungskosten in Verbindung mit der ErschlieBung und Bebauung des Flurstiicks
322 obliegen den Grundstiickseigentiimern bzw. - im Falle einer Weiterveraulierung — den
kinftigen Grundstiickseigentiimern.
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Folgekosten

Durch die Planung werden keine Folgekosten im Bereich der sozialen Infrastruktur erzeugt,
an denen die Grundstlckseigentimer auf Grundlage der Folgekostenrichtlinie der Stadt Nau-
en zu beteiligen waren.

Kosten fiir gegebenenfalls erforderliche Arbeiten zum Ausbau der Strallenverkehrsanlagen
(Ausbau Wernitzer Weg, Niederhofer Weg) werden von den Grundstlickseigentimern des
Flurstlicks 322 getragen. Durch den Ausbau werden sich die der Stadt Nauen obliegenden
Kosten flr die Unterhaltung der bereits im Bestand 6ffentlich gewidmeten Stral3enverkehrs-
flachen voraussichtlich nicht wesentlich erhéhen.

8.6 Bodenordnende MaBnahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine MalRhahmen zur Bodenordnung nach
Baugesetzbuch erforderlich.

9 Hinweise zur Umsetzung der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat die Stadt Nauen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
die Stellungnahmen der von der Planung betroffenen Behdérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans und gemai § 4 Abs. 2 BauGB zum Ent-
wurf des Bebauungsplans eingeholt. Zum 2. Entwurf des Bebauungsplans wurde auf Grund-
lage von § 4a Abs. 3 BauGB die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange auf die Fachabteilung Immissionsschutz des Landesamtes flir Umwelt be-
schrankt [siehe Kapitel 1.3].

Die zum Vorentwurf und zum Entwurf des Bebauungsplans eingegangenen Behdrdenstel-
lungnahmen enthalten Hinweise, die erst nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens in
kiinftigen Bauantragsverfahren oder bei der anschlieRenden Durchfihrung des Planvorha-
bens von Belang sind.

Die Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz des Landesamtes fur Umwelt zum
2. Entwurf des Bebauungsplans enthalt keine weiteren Hinweise.

Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Bergbauliche und geologische Belange

Auskunfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des Landesamtes fur Bergbau, Geolo-
gie und Rohstoffe (LBGR) abgefragt werden.

Im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchun-
gen wird auf die bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hingewiesen (§ 8ff
des Gesetzes zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Siche-
rung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geolo-
gischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben — Geologiedatengesetz (GeolDG) -).

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Da im Plangebiet u.a. eine Werkstatt mit Lagerraumen entstehen soll, kann ein Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden. Beim Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind die Vorgaben gemall § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) sowie
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§§ 17, 18 und 25 ff. der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beachten. Die Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen richten sich nach der Gefahrlichkeit der eingesetzten Stoffe sowie nach deren ver-
wendeten Volumen / Masse. Dementsprechend sind gestaffelte Schutzvorkehrungen zu tref-
fen, die ein Freisetzen dieser Stoffe in die Umwelt verhindern.

Im Plangebiet sollen darlber hinaus Schafe, Ziegen und Esel in noch unbestimmter Anzahl
gehalten werden. GemaR § 62 WHG i.V.m. §§ 1 bis 3 und 13 Abs. 3 AwSV stellt der anfal-
lende Festmist dieser Tiere wassergefahrdende Stoffe dar. Die Festmistplatte zur Lagerung
muss nach den Vorgaben gemal § 62 WHG, AwSV und § 12 Dingeverordnung (DGV) so
beschaffen sein und so errichtet, unterhalten und betrieben werden, dass die Gewasser vor
nachteiligen Eigenschaftsveranderungen durch Freisetzungen dieser wassergefahrdenden
Stoffe geschitzt sind. In der Anlage 9 der DUV kann nach Tabelle 1 der Dunganfall bei der
Haltung landwirtschaftlicher Nutztiere berechnet werden und nach Tabelle 2 die Grof3-
vieheinheiten (GV) ermittelt werden.

Abwasserbehandlung

Kleinkldranlagen

Gemal § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Einleiten von gereinigtem Abwasser aus
einer Kleinklaranlage in ein Gewasser eine Benutzung. Gewasserbenutzungen bedirfen laut
§ 8 WHG einer Erlaubnis oder Bewilligung durch die zustandige Wasserbehorde.

Abwasser ist nach § 55 WHG so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann auch die Beseitigung von hauslichem Ab-
wasser durch dezentrale Anlagen wie Kleinklaranlagen entsprechen. Das hausliche
Schmutzwasser ist gemal § 57 WHG nach dem Stand der Technik in einer Kleinklaranlage
zu reinigen, die Uber eine mechanische und mindestens eine biologische Stufe verfligt. Die
Kleinklaranlage muss die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaf § 55 WHG er-
fillen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik im Sinne des § 60 WHG er-
richtet, betrieben und unterhalten werden.

Nach der neunten Verordnung zur Anderung der Abwasserverordnung (AbwV) vom 06. Méarz
2020 (BGBI. Teil 1 S. 485) durfen keine allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen mehr
durch das Deutsche Institut flir Bautechnik (DIBt) vergeben werden. Die Eignung der Anlage
muss nunmehr durch das CE-Prifzeichen und der gepriften Herstellererklarung nachgewie-
sen werden.

Gemal §§ 3 und 4 der Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in
Gewasser (AbwV) durfen folgende Uberwachungs-/Konzentrationswerte im Abwasser vor
Einleitung in das Gewasser nicht Uberschritten werden:

Parameter Uberwachungswert
Chemischer Sauerstoffbedarf CSB 150 mg/|
Biologischer Sauerstoffbedarf in 5 Tagen BSBs | 40 mg/l

Die genannten Uberwachungswerte beziehen sich auf das Abwasser im Ablauf der Klein-
klaranlage. Sie dirfen nicht durch Verdiinnung oder Vermischung erreicht werden. Der Wert
fir CSB gilt auch als eingehalten, wenn der vierfache Wert des gesamten organisch gebun-
denen Kohlenstoffs (TOC), bestimmt in mg/l, diesen Wert nicht tGberschreitet.

Die Kleinklaranlage muss mindestens 25 m vom nachsten Trinkwasserbrunnen (auch auf
den Nachbargrundstiicken) entfernt sein.
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Im Falle der Versickerung ins Grundwasser muss der Abstand von der Sohle der Versicke-
rungsanlage zum hochsten Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen. Kann dieser
Abstand nicht eingehalten werden, so dirfen im Ablauf der Kleinklaranlage folgende Uber-
wachungs-/Konzentrationswerte nicht tberschritten werden.

I[Parameter Uberwachungswert
IChemischer Sauerstoffbedarf CSB 90 mg/|
IBiologischer Sauerstoffbedarf in 5 Tagen BSBs  [20 mg/!
Ammoniumstickstoff NH4-N 10 mg/l

Der Abstand von der Versickerungsanlage zu Grundsticksgrenzen ist unter Berucksichti-
gung der Art der Versickerungsanlage und der értlichen Gegebenheiten, insbesondere der
Hydrogeologie und der Topografie so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung von Nachbar-
grundstticken einschliellich benachbarter baulicher Anlagen oder auch Pflanzungen ausge-
schlossen wird.

Die Versickerungsanlage muss mindestens 50 m vom nachsten Trinkwasserbrunnen (auch
auf den Nachbargrundstiicken) entfernt sein.

Die Einleitung des Abwassers ist zu Gberwachen (§ 61 WHG i.V.m. § 73 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG)). Dafiir ist im von der unteren Wasserbehérde festgelegten Uberwa-
chungsintervall (mindestens einmal pro Jahr) die Beprobung der festgelegten Parameter
durchflihren zu lassen. Die Probenahme und Untersuchung dirfen nur durch ein nach der
Untersuchungsstellenzulassungsverordnung (§ 1 UStZulV) zugelassenes Labor erfolgen. Die
Zulassung entsprechender Labore wird durch den Eintrag im Recherchesystem Messstellen
und Sachverstandige (ReSyMeSa) im Modul Wasser im Internet bekannt gegeben. (http:/
www.resymesa.de).

Dichtheitsnachweis Abwassersammelgrube

Die abflusslose Abwassersammelgrube ist inkl. aller Zu- und Ableitungen (Verrohrung) vor
Inbetriebnahme, spatestens bis zur Anzeige der Nutzungsaufnahme, entsprechend den
Technischen Regeln zur Selbstiberwachung von Abwasseranlagen (TRSuw) einer Dicht-
heitsprifung durch einen unabhangigen Sachkundigen eines qualifizierten Fachbetriebes zu
unterziehen und der unteren Wasserbehérde unaufgefordert vorzulegen (§ 60 Abs. 1 WHG
und § 61 Abs. 2 WHG i.V.m. § 75 BbgWG und DIN 1986-30).

Zertifizierte Wartungsfirmen des Landesverbandes Nord-Ost der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) sind unter dem Link https://www.dwa-
no.de/de/zertifizierte-wartungsfirmen.html einsehbar.

Die Listen zertifizierter Wartungsfirmen anderer Landesverbande der DWA kénnen uber die
Homepage https://de.dwa.de/de eingesehen werden.

Brandschutzbelange

e Zu allen geplanten Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr mit an-
schliekender Feuerwehrbewegungsflache (Abmessung: 7 x 12 m) herzustellen, wenn sie
aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Das Erfordernis ergibt sich aus
der Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr und/
oder der Durchfihrung des Léschangriffs (§ 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinien Gber
Flachen fir die Feuerwehr).
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e Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
fur das Plangebiet eine Léschwassermenge von mindestens 96 m*h (GE - Gewerbege-
biet) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen (BbgBKG §§ 3 und
14, i.V.m. DVGW-Arb. Blatt W 405).

o Bei der Bereitstellung des Ldschwassers aus der Offentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind
nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten oder einer
alternativen Loschwasserentnahmestelle zu den Gebauden darf maximal 100 m betra-
gen.

e Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die Ergiebig-
keit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Léschwasserbrunnen missen einen
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine 3,50 m breite Zu-
fahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar sein.

e Ein Nachweis Uber die zur Verflgung stehende Léschwassermenge ist bei der Entnah-
me aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des zustandi-
gen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus Ldschwasserbrunnen
durch das Abpumpprotokoll eines Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der
zustandigen Brandschutzdienststelle vorzulegen.

o Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 —
Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

o Der ortlich zustandige Stadtwehrflhrer der Stadt Nauen ist in die weiterflihrende Planung
einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

e Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Plangebiet werden im Rah-
men der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren aufge-
stellt.

e Sofern es nicht moglich ist, die Erschliefung fur Feuerwehr sowie die Léschwasserver-
sorgung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren, kann es im spateren Bau-
antragsverfahren zur Versagung der Baugenehmigung kommen.

Medientechnische Belange

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (Erdgas), die E.DIS AG (Strom) sowie die
Deutsche Telekom Technik GmbH (Telekommunikation) ihren Stellungnahmen Plane zum
Leitungsbestand im Plangebiet und dessen Umfeld beigefligt. Die Stellungnahmen enthalten
daruber hinaus Hinweise zu Vorkehrungen zum Schutz bestehender Leitungen im Falle von
Bauarbeiten und zu Anforderungen bei der Neuverlegung von Leitungen.

Die GDMcom GmbH und die 50Hertz Transmission GmbH haben mitgeteilt, dass sich im Be-
bauungsplangebiet und angrenzenden Umfeld keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der jeweiligen Anlagenbetreiber befinden.

Die Stellungnahmen kénnen im Fachbereich Bau der Stadtverwaltung eingesehen werden.
Vor kinftigen Baumalnahmen sind nochmals aktuelle Leitungsauskiinfte einzuholen.
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Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans

Trinkwasserversorgung

Ein Hausanschluss an die offentliche Trinkwasserversorgungsanlage besteht fir das Vorha-
bengrundstiick (Flurstlick 322) derzeit nicht.

In der Strafle Ausbau Wernitzer Weg (Flurstiick 66) ist eine Anschlussleitung in AZ DN 200
vorhanden. Diese Anschlussleitung sollte fir die ErschlieRung ausreichend sein. Seitens des
zustandigen Wasser- und Abwasserverband "Havelland" (WAH) wird die Herstellung einer
separaten Grundstlicksanschlussleitung fur das Flurstiick 322 vorgeschlagen.

Eine Trinkwasseruberleitung PEHD DN 350 befindet sich ebenfalls im Ausbau Wernitzer
Weg. An diese Leitung kann nicht angebunden werden.

Abwasserbeseitigung

Fur das Vorhabengrundstlick (Flurstiick 322) besteht kein Anschluss an eine Schmutzwas-
serbeseitigungsanlage.

Der WAH plant mittel- und langfristig keine ErschlieRung fir Schmutzwasser mit Anschluss
an die zentralen 6ffentlichen Einrichtungen des Verbandes fiir diese Grundstlicke.

Dem Vorhabentrager wird aufgegeben, die Verkehrsflachen fur die Fakalienabfuhr gemaf
der Vorgaben nach §5 Fakalentsorgungssatzung herzustellen, falls Stutzen an der Grund-
stlicksgrenze fir die Fakalienentsorgung am Niederhofer Weg errichtet werden. Diese Sat-
zungsregelung gibt u.a. vor, dass die Verkehrsflachen nach den geltenden technischen Re-
geln fir den StralRenoberbau (RSTO) so hergestellt sind, dass diese von Entsorgungsfahr-
zeugen mit einer Achslast von bis zu 10 Tonnen befahren werden kdnnen. Sollte der weitere
Verlauf der Zuwegung Uber den Stutzenstandort hinaus nicht befahrbar sein, muss eine
Wendemdglichkeit geschaffen werden. Die GrubengréfRe ist so zu wahlen, dass durch-
schnittlich nicht mehr als 12 Abfuhren pro Jahr und Grundsttick stattfinden. Alternativ kénnen
auch Kleinklaranlagen errichtet werden.

Beabsichtigen die Vorhabentrager einen Anschluss an die etwa 0,7 km entfernten o&ffentli-
chen Schmutzwasseranlagen des Verbandes herzustellen, haben diese eine ErschlieBungs-
planung zu fertigen, welche fachlich mit dem Verband abzustimmen ist. Diese Objektplanung
wirde gleichzeitig eine Grundlage fur den Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung (Er-
schlieBungsvertrag) bilden.

Letztgenannter Punkt wirde ausschliel3lich zur Anwendung kommen, wenn tatsachlich ein
Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Schmutzwasseranlagen des WAH erfolgen
soll.

Loschwasserbereitstellung

Die Belange der Loschwasserversorgung fallen in die Zustandigkeit der Stadt Nauen. Hierzu
sind zwischen Vorhabentrager und Stadt Abstimmungen und Festlegungen zu treffen. Erfor-
derliche MaRnahmen, die hinreichende Léschwasserversorgung abzusichern, hat der Vorha-
bentrager gesondert zu planen und zu seinen Lasten zu finanzieren.

Im Falle der geplanten Errichtung eines Loschwasserbrunnens ist die ist die Lage mit der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Havelland und dem Wasser- und Abwasserver-
band .Havelland" abzustimmen.
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Grundwasserneubildung, Trinkwasserschutz

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass keine weitere massive Versiegelung der Oberflachen
stattfindet, welche eine Grundwasserneubildung behindert.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist daher nach Mdéglichkeit auf
den Grundstlicken zu versickern.

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar an der
Grenze zum Wasserschutzgebiet Nauen, Zone IlIB. Die Planflache befindet sich jedoch au-
Rerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill. Im Plangebiet sind alle Malnahmen zu un-
terbinden, die zu einer Gefahrdung des Trinkwasserschutzgebietes fuhren kénnten. Im
Schutzgebiet selbst gelten die Verbotstatbestande des § 3 Nr. 1 bis 49 sowie § 4 Nr.1 bis15
der 0.g. Verordnung.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Landkreis ist die HAW mbH - Havellandische Abfallwirt-
schaftsgesellschaft - mit Sitz in Nauen, Schwanebecker Weg 4 zustandig.

Damit abfallwirtschaftliche Belange bereits im Planungsstadium bericksichtigt werden, hat
die HAW mbH das Informationsblatt ,Freie Fahrt fir die Abfallentsorgung im Landkreis
Havelland® erstellt, welches alle Informationen und Voraussetzungen enthalt, die zur
Gewabhrleistung der Abfallentsorgung am StralRenrand erforderlich sein kénnen.

Das Informationsblatt enthalt folgende wesentliche Inhalte:

Die ErschlieBungsstral’en bzw. Zuwegungen zu den Behalterstandplatzen sollten 6ffentliche
StralRen sein. Handelt es sich um Privatstralen, so sollten zu Gunsten der HAW mbH ent-
sprechende Geh- und Fahrrechte rechtswirksam eingeraumt werden.

Die Erschlielungsstralen bzw. Zuwegungen zu den Behalterstandplatzen missen Uber eine
frei befahrbare Breite von mindestens 3,55 m und eine lichte Durchfahrtshéhe von mindes-
tens 4,00 m (auch unter Baumen) verfigen. Die Kurvenradien missen gewahrleisten, dass
diese von 3-achsigen LKW ohne Rangieren durchfahren werden kénnen. Der Stralenunter-
grund muss fir die Aufnahme eines zulassigen Gesamtgewichts von 26 t ausgebaut werden.

Wendeanlagen sollten mdglichst Uber einen Durchmesser von 25 m verfligen, mindestens
jedoch 23,60 m. An den Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen freizu-
halten.

Bei Strallen und Wohnwegen, die von Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden dir-
fen, mussen fir die Abfallbehalter (Restabfall, Bioabfall, Altpapier, Leichtverpackungen) der
Anlieger entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmindung in die
nachste fur das Millfahrzeug befahrbare Stralle angelegt werden.

Die Bereitstellung der Abfallbehalter muss so erfolgen, dass sowohl fir den StralRenverkehr
als auch fur den FuRgangerverkehr keine Gefahr oder Behinderung zu beflirchten ist.

Sammelplatze missen so vom Entsorgungsfahrzeug angefahren werden kénnen, dass das
Laden problemlos mdglich ist. Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zuklnfti-
gen Nutzer und die von diesen genutzten Abfallbehalter abzustimmen. Es sollte genigend
Flache zur Handhabung der Behalter vorgesehen und eine ,zurnutbare" Transportentfernung
nicht Gberschritten werden.

Die Zufahrt zu den Entsorgungsplatzen muss auch wahrend laufender Bautatigkeiten ge-
wahrleistet sein. Gegebenenfalls sind voriibergehend Ersatzsammelplatze einzurichten.
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Das vollstandige Informationsblatt kann tGber die HAW mbH bezogen werden (Email: Dispo-
HAW@alba.info, Internet: www.haw-mbh.de).

Weitere Medientechnische Belange

Aus den im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Entwurf des Bebauungsplans erneut
erteilten Leitungsauskinfte der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (Erdgas), der E.-
DIS AG (Strom) sowie der GDMcom GmbH und der 50Hertz Transmission GmbH haben sich
keine Veranderungen gegenuber den bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplans erteilten
Informationen und Hinweise ergeben.

Kampfmittelverdacht

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Dariber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
horde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsflachenkarte.

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodenein-
griffe in Bestands-Trassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antra-
gen auf Grundstlcksuberprifung mdglich (weitere Hinweise unter: https://polizei.branden-
burg .de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf).
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1. Umweltbericht

1.1 Veranlassung

Im Mirz 2023 wurde dem Biiro fiir Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt, parallel
zum Bebauungsplan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee, einen
Umweltbericht mit FEingriffsregelung zu erarbeiten. Des Weiteren wurden faunistische
Kartierungen mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beauftragt.

Fiir das Plangebiet lagen zur Bearbeitung ein Lageplan und der Vorentwurf des Bebauungsplans
des Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen, Architekten + Stadtplaner, Motzstrale 59, 10777 Berlin, im
MafBstab 1:500 vor.

1.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stddtebaulichen Festsetzungen stellen gemill § 14
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach § 2
Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschliefSlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

3. folgenden zusédtzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und
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¢) eine allgemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fiir die Abwigung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu

beriicksichtigen.

1.3. Beschreibung der Festsetzungen

1.3.1 Angaben zum Standort

Siehe aktuelle Begriindung zum B-Plan.

1.3.2 Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Siehe aktuelle Begriindung zum B-Plan.

1.3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Siehe aktuelle Begriindung zum B-Plan.

1.4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

1.4.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets

Nutzungstyp Ausprigung

Siedlungsflichen [ Beim Plangebiet handelt es sich um eine im Zentrum bebaute Fliche, die
nordlich vom Niederhofer Weg und siidlich von einer Asphaltstral3e
eingerahmt wird. Siidostlich bzw. weiter Ostlich finden sich Grundstiicke
mit Siedlungshidusern am Wernitzer Weg.

gewerbliche Eine gewerbliche Nutzung liegt innerhalb des Plangebiets und seiner

Nutzungen unmittelbaren Umgebung nicht vor.

industrielle Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht

Nutzungen VOT.

landwirtschaftliche | Das Plangebiet stellt im zentralen Bereich eine groftenteils oberirdisch

Nutzungen abgerissene Stallanlage dar. Die ehemaligen unversiegelten Betriebsflachen
(Ausldufe usw.) der Stallanlage haben sich aufgrund fehlender Pflege zu
aufgelassenem Grasland mit Anteilen von Staudenfluren entwickelt. Ein
landwirtschaftliche Nutzung liegt nicht mehr vor. Nordlich, westlich,
oOstlich und stidlich finden sich Ackerflachen.

forstwirtschaftliche | Forstwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen

Nutzungen Umgebung nicht vor.
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Nutzungstyp Ausprigung

Griinflachen Das Plangebiet ist im Zentrum bebaut und stellt in den unbebauten
Bereichen eine aufgelassene Graslandfliche dar. Entlang der
Plangebietsgrenzen ziehen sich zusammenhidngende Gehdlzstrukturen und
Einzelbdume.

Erholungsflichen | Erholungsflichen wurden im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht
vorgefunden. Erholungsformen bzw. -funktionen liegen im Plangebiet nicht
VOr.

Flachen ohne | Sind nicht im Plangebiet vorhanden.

derzeitige Boden-

nutzung

Verkehr Der siidlich verlaufende Wernitzer Weg stellt eine asphaltierte
StraBBenverbindung zwischen Markee und Wernitz dar. Der ndrdlich
verlaufende befestigte Niederhofer Weg verlauft von Markee nach
Niederhof. Beide Wege konnen begangen oder befahren werden und
erschliefen das Plangebiet.

Ver- und In den o. g. Stralen bzw. Wohnbaufldchen sind technische Medientréger

Entsorgung fiir vorhanden. Welche Medien dort verlaufen bzw. inwieweit das
Plangebiet damit erschlossen ist, kann derzeit nicht gesagt werden.

1.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiiter in mehr oder minder
ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefiihrt und
umfasst u. a. auch die umliegenden Flichen des Plangebietes. Die fiir die einzelnen Schutzgiiter
relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder
stark beeintrachtigt werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte von Mérz bis Juli 2023, in Anlehnung an die
allgemeinen Anforderungen des Landesumweltamtes (LUGV) Brandenburg.

Gemill dem gemeinsamen Runderlass ,,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® vom 29. April
1997 i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG sollte nur der vorhandene und zu erwartende
Zustand von Natur und Landschaft berticksichtigt werden.

1.4.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der Grof3einheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen, speziell
der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die Mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen vereinen in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente Brandenburgs. Es
handelt sich um eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmoréinenplatten, von hiigeligen
Endmordnen, von schwach geneigten bis flachen Sander- und Talsandflichen sowie
eingesenkten Niederungen und Tilern. Zahlreiche groBle und kleine Grundmorénenplatten und
breite Niederungen herrschen vor. Die Stadt Nauen mit ihrem Ortsteil Markee befindet sich am
nordlichen Rand der Nauener Platte. Da sich die Nauener Platte durch fruchtbare
Geschiebelehme und -sande auszeichnet, iiberwiegt der Ackerbau in diesen Gebieten, so dass das
Landschaftsbild durch weite landwirtschaftliche Nutzflichen geprégt ist.
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1.4.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt ca. 520 m 0Ostlich der Ortslage von Markee in der Gemarkung Markee, Flur

11, Flurstiicke 322, 64 teilw. und 66 teilw. und nimmt eine Grofle von ca. 1,98 ha ein. Die
Kernstadt Nauen liegt ca. 2,8 km ndrdlich. Das Plangebiet wird im Norden, Westen, Osten und
Stiden durch Ackerflichen begrenzt. Siidostlich grenzt eine Siedlungsflichen an das Plangebiet.
Das Plangebiet ist iiber den Wernitzer Weg direkt mit der LandesstraBe L86 im Westen
verbunden, die 730 m westlich durch Markee verlduft bzw. im Norden an die Bundesstral3e B5
anbindet. Des Weiteren ist das Plangebiet {iber den Wernitzer Weg mit der ca. 2,3 km siidostlich
durch Wernitz verlaufenden L863 verbunden, Ostlich an die B5 anbindet. Ca. 1,4 km siidlich
verlduft die ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover.

Topographie

Nach ETRS 89 UMTS 33 befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:
Hochwert: 5826472

Rechtswert: 3356660

Das Gelidndeniveau im Plangebiet fillt von 45,90 m i. NHN im Siidosten auf 41,85 m ii. NHN
im Westen ab. Das Geldnde ist jedoch groBtenteils eben. Topographische Elemente sind im
Plangebiet der Wernitzer Weg an der Siidgrenze und der Niederhofer Weg an der Nordgrenze.
Als topographische Elemente auBerhalb des Plangebiets bis 3 km Umkreis kdnnen eine Vielzahl
von Windkraftanlagen und Hochspannungsfreileitungen, die Stadt Nauen mit der
Umgehungsstra3e der Bundesstrafle B 5, die ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover
(Ausbau auf 230 km/h) mit Elektrifizierung, die Miilldeponien Schwanebeck und Réthehof, die
Landesstralen L 86 Nauen-Ketzin und L863 Ketzin-Wernitz und die Bundesstrale B 5, genannt
werden. Die hochste natiirliche Erhebung liegt 550 m siidostlich innerhalb der offenen
Agrarlandschaft in Form der Schallberge.

1.4.2.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als Fldche dar, die im zentralen Teil mit den Resten einer ehemaligen
Stallanlage bebaut ist, die mittlerweile teilweise oberirdisch entfernt wurde. Weitere
Versiegelungen befinden sich an der Siidgrenze in Form des asphaltierten Wernitzer Weges und
an der Nordgrenze in Form des mit Bauschutt und Schotter befestigten Niederhofer Weges. Die
anderen Bereiche sind unbebaut und gréftenteils mit Grasland bestanden, das vorher als Auslauf
bzw. Betriebsfldche der Stallanlage diente. Es liegen nur Beeintrdchtigungen durch Voll- und
Teilversiegelung, ehemalige Nutzung als Stallanlage sowie Befahren und Betreten, so dass hier
groBflachige Storungen der obersten Bodenschicht vorhanden sind. Siiddstlich grenzen weitere
bebaute Siedlungsflachen an das Plangebiet. Durch die Anlage von Strafle, Weg und Stallanlage
im Plangebiet sowie der Siedlungsflichen im Umfeld des Plangebiets und deren regelmifBige
Nutzung, erfolgten iiber Jahrzehnte anthropogene Beeintrichtigungen vor Ort, so dass hier
Vorbelastungen des Schutzgutes Flache vorliegen.

Bewertung
Die Fliache des Plangebiets kann aufgrund vorhandener und ehemaliger Nutzungen sowie

Versiegelungen als anthropogen vorgeprigt eingeschétzt werden, da hier Beeintrachtigungen
vorhanden sind. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrichtigungen kann die Fldche des
Plangebiets als vorbelastet bezeichnet werden.
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1.4.2.4 Schutzgut Boden

Die geologischen Bodenverhiltnisse werden nach der MittelmaBstabigen Landwirtschaftlichen
Standortkartierung (MMK) im Bereich des Plangebiets durch D3a Boéden, in Form von
sickerwasserbestimmten Tieflehmen und Sanden gekennzeichnet. Vorherrschende Bodenarten
sind braune Waldbdden mit geringem Bleichungsgrad und unterschiedlich grof3er Fruchtbarkeit.
Die Ackerzahlen erreichen Werte von < 28 bis > 33.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine seit Jahren nicht mehr genutzte Stallanlage dar, die im
Norden von einem befestigten weg und im Siiden von einer Stralle eingerahmt wird. Im zentralen
Teil befinden sich die Reste der teilweise oberirdisch zuriickgebauten Gebdude und Anlagen
sowie vollversiegelten Betriebsflachen, so dass hier die Versiegelung vorhanden bzw. die
natiirliche Bodenhorizontierung gestort ist und der Boden in diesen Bereichen seine Funktion als
Bodenfilter und Vegetationsstandort verloren hat bzw. diese Funktionen stark eingeschrinkt
werden.

Hinzu kommen mogliche Néhr- und Schadstoffanreicherung im Boden durch die ehemalige
jahrzehntelange Nutzung als landwirtschaftlicher Betriebsstandort (Stallanlage) bzw. die im
Norden, Westen, Osten und Siiden angrenzenden Ackerfléchen.

Somit wurde der Boden im Plangebiet anthropogen geprégt, so dass es sich nach HVE um Béden
allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

Als Einschriankung fiir das Schutzgut Boden kénnen im Bereich des Plangebiets genannt werden:

- Bodenbeeintrachtigungen durch Voll- u. Teilversiegelung in Form von Bebauung und
Flachenbefestigungen sowie

- Zerstorung bzw. Beeintrichtigung des natiirlich gewachsenen Bodenprofils in groB3en
Bereichen des Areals.

- mogliche Nahr- und Schadstoffanreicherungen.

In den unversiegelten Bereich des Plangebiets sind folgende Bodenfunktionen gewahrleistet:

- Gasaustausch zwischen Boden und Atmosphire,

- Bodenfilter und Pflanzenstandort,

- Nihrstoff- und Wasserreservoir fiir die Pflanzendecke,

- Lebensraum fiir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennéhrstoffen sowie
- Filter und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen.

Eine Funktion als Lagerstittenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine
Bodenschitze vorkommen.

Hinsichtlich des  biotischen  Ertragspotentials  besteht eine  Abhédngigkeit vom
Niederschlagsgeschehen. Die biotische Ertragsfunktion des Bodens im Bereich des Plangebiets
kann derzeit als gering bis mittel eingeschétzt werden, da es sich um einen anthropogen
gepréagten Siedlungsboden handelt.

Eine potentielle Gefdhrdung des Bodens durch Schadstoffeintrag ist derzeit nur noch im Bereich
des Wernitzer Weges und des Niederhofer Weges vorhanden, da hier noch Kfz-Verkehr erfolgt.
Im Bereich der ehemaligen Stallanlage wurde die Nutzung vor Jahren eingestellt, so dass hier
keine Gefdhrdung zu erwarten ist.

Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Havelland unter der Registriernummer
0334631857 als Verdachtsfliche erfasst. Da mit der geplanten Neuentwicklung teilweise eine
sensible Nutzung des Gelidndes erfolgen wird und das Vorhandensein schidlicher
Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kann, ist die Unbedenklichkeit spétestens
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im  Genehmigungsverfahren der konkreten Einzelbauvorhaben durch entsprechende
Gefiahrdungsabschétzungen und gutachterliche Untersuchungen nachzuweisen. Der Umfang der
notwendigen  Untersuchungen richtet sich nach den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch. Zusétzlich sollten aber auch die
nutzungsspezifischen Schadstoffe beriicksichtigt werden. Es wird empfohlen, den genauen
Umfang der Untersuchungen im Vorfeld mit der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehorde abzustimmen. Die Untersuchungsergebnisse sind vorzulegen und die
Erkenntnisse zum Altlastenverdacht sind anschlieBend in die weitere Planung mit einzubeziehen.

Bewertung:
Das Plangebiet weist im Zentrum sowie im Bereich der beiden Wege Beeintrachtigungen in

Form von Bodenversiegelung bzw.- Bodeniiberpragung durch Beton, Asphalt, Bauschutt und
Schotter auf, die eine starke Vorbelastung darstellen. In den anderen Bereichen liegen zwar
Beeintrachtigungen der obersten Bodenschicht vor, die natiirlichen Bodenfunktionen sind hier
jedoch noch weitestgehend vorhanden. Des Weiteren wird das Plangebiet im Altlastenkataster
gefiihrt. Aufgrund der anstehende Boden (Tieflehme und Sande) und der Vorbelastungen konnen
die Boden im Plangebiet nach HVE als Boden allgemeiner Funktionsauspriagung eingeschétzt
werden.

1.4.2.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Nach hydrogeologischer Karte der
DDR 0808-1/2 Hennigsdorf b. Berlin/Berlin-Mitte, MaB3stab 1:50.000 einschlieBlich Karte der
Grundwassergefahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im
Bereich des Plangebiets als gespanntes Grundwasser im Lockergestein (C1.2) mit Anteil
bindiger Bildungen von >80 % an der Versickerungszone vor. Es besteht keine unmittelbare
Gefahrdung.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 unter Geldndeoberkante (GOK). Das Gebiet
entwissert in Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havellindischen Luchs als
Vorfluter.

GroBere Oberflaichengewisser in der ndheren Umgebung des Plangebiets sind nordlich der
Sieggraben, nordostlich der Angelteich Markee sowie stidwestlich die Rothehofer Teiche.

Durch die vorhandene Bebauung erfolgte eine starke Beeintrichtigung durch
Uberlagerung/Uberformung und Versiegelung, so dass folgende Funktionen des Schutzgutes
Wasser innerhalb des Plangebiets nicht mehr bzw. nur noch stark eingeschriankt vorhanden sind:

Grundwasserneubildungsfunktion
Durch die Versiegelung ist 1im  Bereich der vollversiegelten Flichen die

Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens verloren gegangen
bzw. wurde im Bereich der teilversiegelten Flichen stark beeintrachtigt, da versickerungsfahige
Grundflache iiberbaut wurde und somit anfallendes Niederschlagswasser nicht mehr vor Ort
bzw. nur stark eingeschrankt versickern kann. Das anfallende Niederschlagswasser versickert
zumeist in den an den voll- und teilversiegelten Flidchen angrenzenden Bereichen. Eine
uneingeschrankte Versickerung und somit Grundwasserneubildung ist jedoch im Bereich des
Graslandes und der Gehdlzflichen noch problemlos moglich.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen als
geschiitzt anzusehen. Somit besteht hier keine unmittelbare Gefdhrdung. Durch die
jahrzehntelange intensive landwirtschaftliche Nutzung und den Stralenverkehr bestehen hier
jedoch Vorbelastungen.
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Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewidsser wurden im Bereich des Plangebiets nicht vorgefunden. Somit sind
Beeintriachtigungen von Oberflichenwasser nicht vorhanden und auch nicht zu erwarten.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion

Wie oben schon erwihnt, kann anfallendes Niederschlagswasser nur im Bereich der unbebauten
Flachen ungestort versickern. Somit liegen innerhalb des Plangebiets Stérungen der
Abflussregulationsfunktionen schon vor, da eine flichige Versickerung von Niederschligen
nicht mehr mdoglich ist. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermdgen) hangt vom Anteil
bindiger Bildungen am Substrat ab. Im Bereich des Plangebiets liegt der Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone bei >80 %. Somit ist hier ein hohes Retententionsvermodgen
der Boden vorhanden (Einschétzung: <20 % gering, 20 %-80 % mittel, > 80 % hoch).

Wasserschutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb, jedoch unmittelbar 6stlich der Trinkwasserschutzzone
IIT B des Wasserwerkes Nauen. Gemall §§ 51 Abs. 1 und 52 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie § 15 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) gelten in diesem
Wasserschutzgebiet nach Rechtsverordnung bestimmte Verbote und Nutzungsbeschrankungen.

Bewertung:
Aufgrund der o. g. Kriterien waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Beeintrachtigungen

und somit Gefdhrdungen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets schon vorhanden.

1.4.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim geprdagtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kiltesten (Januar) und 18,3 °C im wirmsten
Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei 550 mm. Es dominieren Winde
aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Aufgrund ihrer GroBe, Struktur und Vegetation iibernimmt die Schwanebeck umgebende
Kulturlandschaft der Nauener Platte, mit ihren Acker-, Gérten- und Griinflichen, wichtige
Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke
Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen werden konnen, da die
durchgéngigen Vegetationsbestinde klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die
Fahigkeit der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhohte relative
Luftfeuchte (in der kélteren Jahreszeit verstirkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der
Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang Immissionen
durch StrafBenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Das Plangebiet liegt Ostlich von Markee am Nordwestrand von Markee-Ausbau, einer
Siedlungsflache in der offenen Agrarlandschaft. Im Norden, Westen, Osten und Siiden grenzen
grofle ausgerdumten Ackerflichen an des Plangebiets. Siidostlich finden sich Siedlungsflidchen,
die nur einen geringen Schutz bieten. Das Plangebiet ist eine teilweise bebaute bzw. mit
aufgelassenem Grasland bestandene Fliche, die durch Geholzstrukturen an den
Plangebietsgrenzen punktuell eingegriint wird, was sich positiv auf das Klima im Plangebiet
auswirkt. Da in den Hauptwindrichtungen (NW. W, SW) nur einzelne schiitzende Strukturen
vorhanden sind, besteht nur ein geringfiigiger Schutz gegeniiber Windereignissen.
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Bewertung:
Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen wurde im Plangebiet klimaregulierende

Vegetationsfliche entfernt bzw. in ihrer Geschlossenheit und Ausbreitung verringert, so dass hier
anthropogene klimatische Vorbelastungen vorhanden sind.

Weitere Beeintrachtigungen liegen durch den Straenverkehr vor allem auf dem Wernitzer Weg
vor (Abgase), da er die Ortsverbindungsstralle zwischen Markee und Wernitz darstellt. Somit ist
das Plangebiet negativ klimatisch vorbelastet.

1.4.2.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich der Nauener Platte wurde durch anthropogene Einfliisse sehr
stark geprigt. Es wird durch eine ausgerdumte flachwellige Kulturlandschaft mit weitldufigen
Ackerflichen charakterisiert, die von landschaftsgliedernden Baumreihen, Alleen sowie
vereinzelt eingestreuten Feldgehdlzen, Windschutzstreifen, Waldstiicken und Kleingewidssern
durchzogen ist. Besonders die weitldufigen, schlecht strukturierten Ackerflichen, die Markee
umgeben, zeigen ein eher langweiliges bzw. uninteressantes Landschaftsbild, das eine geringe
Erholungsneigung aufweist.

Starke Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weisen besonders die Bereiche mit der
elektrifizierten Bahnlinie Berlin-Hannover, der Deponie Schwanebeck, der Sondermiilldeponie
Rothehof, diversen Hochspannungsfreileitungen und Windparks im Umfeld des Plangebiets auf,
die es deutlich verdnderten. Aufgrund ihrer Héhen und Ausmalle bewirken die Deponie, die
Hochspannungsfreileitungen und die vorhandenen Windkraftanlagen, da es sich um technische
Bauwerke handelt, einen Naturnidheverlust bzw. Bedeutungswandel, da diese weithin sichtbaren
Anlagen die vorhandenen, natiirlichen und kulturellen Elemente (wie z. B. Wald, Einzelbdume,
Geholzstreifen, Siedlungsbereiche usw.) storen. Des Weiteren ist die Eigenart und Natiirlichkeit
der Landschaft in diesem Bereich verloren gegangen.

Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z.B. markante Waldgebiete und Oberflichengewisser
finden sich nur im weiteren Umfeld des Plangebiet in Form der Rothehofer Teiche siidwestlich
und dem Niederungsbereich am Sieggraben nordlich .

Markee ist ein langgezogener Ortsteil an der L86, der eine Nord-Siid-Ausdehnung von ca.
1,8 km und eine West-Ost-Ausdehnung von ca. 0,85 km erreicht. Die Wohnbebauung innerhalb
der Ortschaft liegt groftenteils in erster Reihe zur jeweiligen Strale und setzt sich zumeist aus
Siedlungshdusern mit groBeren Grundstiicken zusammen.

AuBlerhalb bzw. z. T. im Ort (z. B. entlang der L86), ziehen sich relativ geschlossene
Baumalleen, Baumreihen und Windschutzstreifen, die die Griinzonen inner- und aullerhalb der
Ortschaft vernetzen sowie Markee mit den Nachbargemeinden iiberortlich miteinander
verbinden.

Das Plangebiet selbst ist eine groftenteils ungenutzte Fliche, die im zentralen Teil sowie an der
Nord- und Siidgrenze Versiegelungen aufweist. Im Plangebiet wirken vor allem die Reste der
Stallanlage (Hohe ca. 3-4 m) negativ auf das Landschaftsbild innerhalb des Areals und auf die
angrenzenden Bereiche, so dass hier Vorbelastungen bestehen. Aufgrund der vorhandenen
lickigen und punktuellen Gehdlzstrukturen, wird die Sichtbarkeit jedoch auch stellenweise
eingeschrénkt.

Landschaftsprigende Strukturelemente, wie z. B. Gehdlze, sind im Plangebiet nur stellenweise
an den Plangebietsgrenzen vorhanden. Hierbei handelt es sich jedoch groftenteils um
windbruchgefdhrdete Pappeln in z. T. desolatem Zustand. Einige der Pappeln wurden
dementsprechend auf den Kopf gesetzt.

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ist derzeit von allen Seiten gegeben. Die Sicht wird jedoch
aufgrund der stellenweise vorhandenen Geholzstrukturen in einigen Bereichen eingeschrinkt.
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Bewertung:
Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung kann als anthropogen

geprigt und somit als vorbelastet bezeichnet werden.

1.4.2.8 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Die néchste schutzwiirdige Wohnbebauung befindet sich ab ca. 15 m siidostlich in Form eines
bewohnten Siedlungshauses am Wernitzer Weg.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Privatgrundstiick, das vor einigen Jahren noch als
Stallanlage genutzt wurde. Eine spezielle Freizeit- und Erholungsnutzung ist hier nicht
erkennbar.

Das Plangebiet wird iiber den siidlich angrenzenden Wernitzer Weg erschlossen, der die
OrtsverbindungsstraBe zwischen Markee und Wernitz darstellt. Des Weiteren ist eine
ErschlieBung iiber den ndrdlich verlaufenden befestigten Niederhofer Weg gegeben.

Negative Beeintrachtigungen in Bezug auf die Wohnfunktion der umliegenden Bebauung sind
bis auf den StraBBenverkehr nicht vorhanden.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine erholungsrelevante
Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt wird, da das Geldnde des
Plangebietes als Gewerbefldche entwickelt werden soll. Von einer Erholungsnutzung des Areals
kann nicht ausgegangen werden, da das Plangebiet derzeit, aufgrund der ehemaligen und
vorhandenen Nutzung keine entsprechenden Qualitdten aufweist.

Querungen des Plangebiets sind mdglich, da das Plangebiet nicht eingezéunt ist.

Der Wernitzer Weg und der Niederhofer Weg stellen keine ausgewiesenen Wander- oder
Radwege dar, konnen jedoch dementsprechend genutzt werden, da ein Spazierengehen, Joggen
oder Radfahren mdglich ist. Einschrankungen sind hier jedoch in Form des Kfz-Verkehrs und
des Stralenbelages vorhanden.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit nicht im
Plangebiet. Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet derzeit nicht
vorhanden.

Bewertung
Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fiir das Schutzgut Mensch vor allem
zumutbare Beeintrdchtigungen durch Verkehrslirm in Form von Kraftfahrzeugen auf dem
Wernitzer Weg vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Markee-
Ausbau und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

1.4.2.9 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich
unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhiltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundérvegetation einstellen wiirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch
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Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wiirde. Es
handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte
und ihrer Merkmale unterstiitzt. Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhéltnisse
wire im Bereich des Plangebiets der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell
natiirliche Vegetation moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Naturschutz-, FFH- oder SPA-Gebieten bzw.
Naturdenkmalen, Geschiitzten Landschaftsbestandteilen, Bodendenkmalen und
kulturhistorischen Denkmalen.

Geschiitzte Biotope nach § 29 und § 30 des BNatSchG sowie Pflanzenarten der Roten Liste des
Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Biotoptypen

Das Plangebiet wurde auf Grundlage gemédll Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg
(Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.02.2017)
erfasst. Die Biotoptypen sind im beiliegenden Bestandsplan (Plan-Nr. 1) dargestellt und kénnen
wie folgt beschrieben und bewertet werden.

Plangebiet:
Ehemalige Stallanlage (12400)

Der groBte Teil des Plangebiets (Flurstiick 322) wird von einer ehemaligen Stallanlage
eingenommen, die seit Jahren nicht mehr genutzt wird und teilweile oberirdisch zuriickgebaut
wurde. Aufgrund der kompletten Vollversiegelung dieser bebauten Fliche wird die Wertigkeit
aus naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering eingeschétzt.

Aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren frischer ndhrstoffreicher Standorte
(05132/05142)

Der unversiegelte Teil der ehemaligen Stallanlage (Betriebsfldchen, Tierausldufe usw.) und Teile
des Bankettbereichs der Wege werden von aufgelassenem Grasland eingenommen. Es finden
sich vor allem SiiBgriser und Anteile krautiger néhrstoffliebenden Pflanzenarten (z. B.
Brennnessel). Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen lagen im Bereich der ehemaligen
Stallanlage und der Bankette des Wernitzer Weges Beeintrichtigungen durch unregelmafiges
Betreten, Befahren und Méhen, vor. Im Bankettbereich des befestigten Niederhofer Weges an
der Nordgrenze lagen keine Beeintrachtigungen vor. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher
Sicht kann als gering bis maximal mittel eingeschétzt werden.

Windschutzstreifen geschlossen ohne Uberschirmung (071311)

An der Nordwest- und Siidostgrenze finden sich jeweils kleine geschlossene Windschutzstreifen
aus Strduchern (Hohe ca. 3-7 m). Hier wachsen Holunder, Pflaume, Mirabelle und Wildrose.
Aufgrund der Auspridgung, StraBenlage sowie der direkt angrenzenden Intensivackerfldchen,
wird die Wertigkeit als mittel eingeschétzt.

Windschutzstreifen liickig mit Uberschirmung (071322)

An der Nordgrenze zieht sich teilweise ein liickiger iiberschirmter Windschutzstreifen aus
Bédumen und Strduchern (Hohe ca. 3-25 m). Hier wachsen Holunder, Pflaume, Mirabelle und
Wildrose, die von mittelalten Pappeln iiberschirmt werden. Aufgrund der Ausprigung,
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Straflenlage sowie der direkt angrenzenden Intensivackerflachen, wird die Wertigkeit als mittel-
hoch eingeschitzt.

StraBBe (12612)
Entlang der Siidgrenze des Plangebiets verlduft der asphaltierte Wernitzer Weg. Aufgrund der

kompletten Vollversiegelung wird die Wertigkeit als sehr gering eingeschitzt.

Weg befestigt (12653)

Entlang der Nordgrenze des Plangebiets verlduft der mit Bauschutt und Schotter befestigter
Niederhofer Weg. In der Mitte des Weges befindet sich zwischen den Fahrspuren Grasland.
Aufgrund der Teilversiegelung ist die Wertigkeit gering.

Umgebung des Plangebiets:

Aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren frischer ndhrstoffreicher Standorte
(05132/05142)

Im Bankettbereich vom Wernitzer Weg und Niederhofer Weg wichst dieser Biotoptyp. Die
Wertigkeit ist gleich der im Plangebiet einzuschitzen und somit gering bis mittel.

Intensivacker (09130)

Nordlich. Westlich, 6stlich und siidlich grenzt Intensivacker an das Plangebiet. Der Acker ist
aufgrund der intensiven Nutzung floristisch wie faunistisch als artenarm einzuschétzen.
Weiterhin ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Bodenbeeintrachtigungen in
Form von Bearbeitung durch schwere Landtechnik sowie durch den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu rechnen. Zudem werden die Standortqualititen infolge der
vorhandenen Naihrstoff- und Schadstoffanreicherungen im Boden durch die intensive
Landwirtschaft eingeschriankt. Die Wertigkeit wird als gering eingeschitzt.

Kleinsiedlungsbereich (12280)

Stidostlich des Plangebiets befinden sich Siedlungsflichen von Markee-Ausbau mit den
entsprechenden Nebenanlagen, Gartenbereichen und Grabeland. Die Grundstiicke weisen
stellenweise eine gute Durchgriinung mit Gehdlzflichen (Laubbdume, Laubstriucher, Koniferen,
Obstgeholze, Hecken) auf. Die Wertigkeit kann je nach Nutzungsintensitdt und Durchgriinung
als gering bis mittel eingeschétzt werden.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

Habitatwert

Natiirlichkeit,

Seltenheit und Geféhrdung,
Ersetzbarkeit.

* & o o

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume wider.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Fiir die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitdt der Nutzung
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+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

* Vegetationsstruktur

+ Nutzungsintensitit

¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefdhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschidtzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschiitzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitit
und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte mafige Ausstattung der Biotope, méfige Nutzungsintensitit und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitit und Fehlen von
Rote Liste Arten

Natiirlichkeit

Hier wird die Naturnihe und Natiirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationseigenschaften bewertet. Die Natiirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Néhe zur potentiell natiirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestinde der potentiell natiirlichen Vegetation sind als besonders
wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Natiirlichkeit wird durch folgende
Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natiirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist geprdgt von natiirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften  oder ist eine  primdre  Ersatzgesellschaft  der
naturraumtypischen potentiell natiirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist geprdgt von natiirlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen

Seltenheit und Gefdhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhdltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in
Brandenburg gefidhrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzen Brandenburg.

Seltenheit und Gefihrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefdhrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefdhrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefdhrdung durch Nutzungsverdnderung,
zuriickgehend

1 Punkt hiufig/nicht gefahrdet
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Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Wilder, alte Geholzbestinde
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte | 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, Gebiische, oligotrophe
Gewdsser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewidsser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Je hoher die Punktsumme, desto hoher
ist somit die Okologische Wertigkeit. Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte
zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
4 Punkte sehr geringer Biotopwert
Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natiir- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit | Gefihrdung barkeit gesamt
05132 | Aufgelassenes 1-2 2 1 1 5-6
Grasland gering bis
mittel
05142 | Staudenfluren 1-2 2 1 1 5-6
frischer Standorte gering bis
mittel
071311 | Windschutzstrei- 2 2 1 1 6
fen geschlossen mittel
071322 | Windschutz- 2 2 1 2-3 7-8
streifen liickig mittel bis
und iiberschirmt hoch
09130 [Intensivacker 1 2 1 1 5
gering
12280 [Kleinsiedlung 1 1-2 1 2 5-6
gering bis
mittel
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12653 | Weg befestigt 1 2 1 1 5
gering
12612 | Stral3e asphaltiert 1 1 1 1 4
sehr gering
Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abkiirzungen haben

folgende Bedeutung:
d verbreitet und tiber weite Strecken dominant
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant 1
\ verbreitet 3
z/d  zerstreut und stellenweise dominant 5
Z zerstreut 7
S selten 9
X

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

Starksdurezeiger

Saurezeiger

MaBigsdurezeiger

Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

H O 3 W~

Vegetationskundliche Kartierung

1
3
5

7
8
9

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Néssezeiger

Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

stickstoffarmste Standorte anzeigend

auf stickstoffarmen Standorten haufiger

maBig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener

an stickstoffreichen Standorten héaufiger
ausgesprochene Stickstoffzeiger

an UibermiBig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert

indifferentes Verhalten

Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R [ N | Anmerkung
Ackerschachtelhalm (Equisetum 6 7 2 -
pratense)

Ackerhundskamille (Anthemis arvensis) Chenopodietea 4 6 6 -
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) Molinio-Arrhenatheretea | x X 7 | Lehmanzeiger
Ackerwinde (Convolvulus arvensis) Agropyreta 4 7 X -
Beifuss (Artemisia vulgaris) Artemisieten 6 X 8 -
Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 Frischezeiger
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) | Molinio-Arrhenatheretea | 5 7 7 Frischezeiger
Echte Kamille (Chamomilla recutita) Stellarietea mediae - - - -
Gefleckte Taubnessel (Lamium Artemisieten 6 7 8 -
maculatum)

Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Molinio-Arrhenatheretea | x 7 7 -
Grofie Brennessel (Urtica dioica) Molinio-Arrhenatheretea | 6 7 8 -
GroBe Pimpinelle (Pimpinella major) Artemisietea 5 7 7 Frischezeiger
Habichtskraut (Hieracium lachenalii) Artemisietea 4 4 2 -
Hirtentdschel (Capsella bursa pastoris) Artemisietea 5 X 6 Frischezeiger
Inkarnatklee (Trifolium incarnatum) - - -
Kanadische Goldrute (Solidago Artemisieten 5 8 8 Frischezeiger
canadensis)
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Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R | N | Anmerkung
Kletten-Kerbel (Torilis japonica) Artemisieten X X 6 -
Knaulgras (Dactylus glomerata) - 5 X 6 -
Habichtskraut Artemisieten 4 4 2 -
(Hieracium lachenalii)

Hirtentédschel Artemisieten 5 X 6 Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)

Krauser Ampfer Molinio-Arrhenatheretea | 7~ | x 5 | Wechselfeuchte
(Rumex crispus)

Landreitgras (Calamagrostis epigejos) - X~ X 6 -
Lowenzahn (Taraxacum officinale) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 7 Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ X 7 -
Rainfarn (Tanacetum vulgare) Artemisietea 5 8 5 Frischezeiger
Rotklee (Trifolium pratense) Molinio-Arrhenatheretea | x X X -
Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatheretea | 6 6 X -
Sauerampfer (Rumes Acetosa) Molinio-Arrhenatheretea | x X 6 -
Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrhenatheretea | 4 X 5 -
Schafschwingel (Festuca ovina) Molinio-Arrhenatheretea | x 3 1 -
Scharfer Hahnenfuss (Ranunculus acris) | Molinio-Arrhenatheretea | 6 X X -
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) - X X X -
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex Artemisieten 6 X 9 | Stickstoffzeiger
obtusifolius)

Vogelsternmiere (Stellaria media) Chenopodietea X 7 8 | Stickstoffzeiger
Gemeine Vogelwicke (Vicia cracca) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X x | Frischezeiger
Wegrauke (Sisymbrium officinale) Artemisieten 4 X 7 -
Weilklee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatheretea | 5 6 6 | Frischezeiger
Wiesenlieschgras (Phleum pratense) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 | Frischezeiger
Wiesenrispengras (Poa pratensis) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 | Frischezeiger
Wiesenschwingel (Festuca pratensis) Molinio-Arrhenatheretea | 6 X 6 -

Wilde Méhre (Daucus carota) Artemisietea 4 X 4 -

Die o. g. Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualititen geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind
pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse
Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) sowie Artemisieten (Krautige
Vegetation oft gestorter Plitze) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den
relativ starken anthropogenen Einfluss bzw. die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung
und Siedlungstitigkeit im Plangebiet auf.

Geholze

Die Stadt Nauen hat eine eigene Baumschutzsatzung, die fiir die im Zusammenhang bebauten
OT (§ 34 BauGB) sowie auf Bereiche mit einem B-Plan (§ 30 BauGB) anwendbar ist. Da es sich
beim Plangebiet um einen Bebauungsplan handelt, gilt somit die Baumschutzsatzung und ist bei
Geholzentfernungen zu beachten.
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Fauna

Aktuelle faunistische Angaben {iber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Somit
wurde wihrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung, gemdf den geltenden Anforderungen an 7 Begehungstagen, im
Zeitraum Mérz bis Juli 2023 ermittelt.

Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte an folgenden Terminen:

Datum Wetterverhiiltnisse
07.03.2023 3-4 °C, bedeckt, trocken, vorher in der Nacht leichter Regen, Wind aus W
08.04.2023 10-11°C, sonnig mit Wolken, trocken, leichter Wind aus W
18.04.2023 10-12°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-NW
04.05.2023 17-18°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
10.05.2023 15-16°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-SW
02.06.2023 18-19°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
04.07.2023 19-20°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-SW

Das Plangebiet wurde sowohl in den frithen Morgenstunden als auch bei warmen Temperaturen
zur Vormittags-, Nachmittags-, Abend- und Nachtzeit begangen.

Vogel

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte nach SUDBECK (et al. 2005) durch
Verhoren der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss
Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte
bzw. ermittelte Nistpldtze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden
Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der
Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet
wurden (BIBBY et al., 1995). Dabei wurden folgende Angaben unterschieden:

* Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel tragen
Futter oder Kotballen; u.a.)

* Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

* Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

* Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhohter Position bzw. steigt zum Singen auf)

*  Durchflug (Df, Vogelart iiberfliegt das Gelidnde in eine bestimmte Richtung)

Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung folgende Vogelarten vorgefunden:
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Dauerhafte Niststétten:
Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit | Brut-| RL | RL B EG | FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- | ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- stitten
stitte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat | BNatSchG
SchG
erlischt
Blaumeise Parus caeruleus|] H 2a 3 - MO3-| - - - - | PG
Bv) A08
Haussperling Passer H,F 2a 3 - EO03-| - - - - U
(Bv) domesticus A09
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - | PG
(Bv) A08
Star Sturnus H 1 3 X E02-| 3 - - - |PG
(Ng) vulgaris A08
Die o. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie tiberwiegend ihre Niststdtte dauerhaft, d. h. tiber
Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststétten:
Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG | FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- | ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- stiitten
stitte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |[BNatSchG
SchG
erlischt
Amsel Turdus merula [ N, F 1 1 - A02-| - - - - U
(Bv) E08
Buchfink (Bv) [Fringilla F 1 1 - A04-| - - - + U
coelebs MOS8
Fasan Phasianus B, NF 1 1 - E03-| - - - + U
(Bv) colchicus A08
Feldlerche |Alauda B 1 1 - A04-| 3 3 - + U
(Bv) arvensis MO8
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + U
(Bv) ichloris M09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - M04-| - - - - U
miicke (Bv) M08
Maiusebussard  [Buteo buteo F 2 3, W2 - E02-| - - - - U
(Df) MO8
Moénchsgras- Sylvia F 1 1 - EO03-| - - - + | PG
miicke (Bv) atricapilla A09
Nebelkrihe Corvus corong F 2a 1 - A04-| - - - + | PG
(Bv) cornix E05
Ringeltaube Columba F,N 1 1 - E02-| - - - + | PG/
(S5, Ng) alumbus Ell U
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 E03-| - - - - U
(Bv) rubecula A09
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Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2021)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL:  +=im Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = gefdhrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelméfig briitende Arten
Fundort (FO):  PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfliichter
Als Fortpflanzungsstitte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschiddigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstitte

2a= System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpldtze, Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auBlerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschddigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auBerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrichtigung der Fortpflanzungsstitte
= Nest und Brutrevier
= Balzplatz
= zusétzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte

3= mit der Aufgabe des Reviers

4= flinft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fiir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode
A =1.,M=2., E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelmiBiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Avifauna im Plangebiet

Brutvogel
Im Plangebiet wurden 5 Brutvogelarten festgestellt (1 x Blaumeise, 1 x Griinfink, 2 x Kohlmeise,

1 x Nebelkrdhe und 1 x Monchsgrasmiicke). Des Weiteren waren 1 x Ringeltaube und 1 x Star
(RL BRD 3) Nahrungsgiste im Plangebiet.
Weitere Vogelarten wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht festgestellt.

Blaumeise
Die Blaumeise war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Siidostteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag komplett im Plangebiet.

Griinfink

Der Griinfink war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Siidostgrenze des Plangebiets.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen Bereich des
Windschutzstreifens siidostlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im Plangebiet.

Kohlmeise
Die Kohlmeise war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Siidteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag komplett im Plangebiet.
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Ein weiterer Brutplatz lag in einer Pappel im Westteil des Plangebiets. Das Revier umfasste den
Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag ebenfalls komplett im Plangebiet.

Nebelkrihe

Die Nebelkrdhe war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Siidteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz und das Plangebiet sowie die westlich mit angrenzende Umgebung und
lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Ein weiteres unbesetztes Nest befand sich in einer Pappel an der Westgrenze des Plangebiets.
Aufgrund der GroBer und Bauart handelt es sich hierbei hochstwahrscheinlich um ein
Wechselnest dieser Nebelkrihe.

Monchsgrasmiicke

Die Monchsgrasmiicke war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Nordostgrenze des
Plangebiets. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen
Bereich des Windschutzstreifens nordostlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im
Plangebiet.

Ringeltaube
Die Ringeltaube wurde 1 x als Nahrungsgast im Ostteil des Plangebiets kartiert. Des Weiteren

wurde sie singen in einem Baum siidostlich des Plangebiets beobachtet. Brutplatz oder Revier
wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen und lagen somit aullerhalb des Plangebiets.

Star (RL BRD 3)

Der Star wurde 1 x als Nahrungsgast im Ostteil des Plangebiets kartiert. Des Weiteren wurde sie
singen in einem Baum siidostlich des Plangebiets beobachtet. Brutplatz oder Revier wurden im
Plangebiet nicht nachgewiesen und lagen somit auflerhalb des Plangebiets.

Brutvigel auflerhalb Plangebiet
Im angrenzenden Umfeld wurden insgesamt 8 Vogelarten nachgewiesen, von denen 6 als
Brutvogel, 1 Art mit Brutverdacht und 1 Art beim Durchflug, kartiert wurden.

Amsel

Die Amsel war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen nordostlich des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen auflerhalb des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz lag in Gehdlzstrukturen am Siedlungsrand siidostlich des Plangebiets.
Brutplatz und Revier lagen auB3erhalb des Plangebiets.

Des Weiteren war sie 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen westlich am Wernitzer Weg. Brutplatz
und Revier lagen auBlerhalb des Plangebiets.

Buchfink
Der Buchfink war 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen am Siedlungsrand siiddstlich des
Plangebiets. Brutplatz und Revier lagen auBerhalb des Plangebiets.

Fasan
Der Fasan wurde 1 x mit Brutverdacht in aufgelassenen Graslandstrukturen am Siedlungsrand
stidostlich des Plangebiets festgestellt. Brutplatz und Revier lagen auBerhalb des Plangebiets.

Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3)
Die Feldlerche war 5 x Brutvogel im den an des Plangebiet angrenzenden Ackerflichen. Alle
Brutplitze und Reviere lagen komplett aullerhalb des Plangebiets.
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Haussperling
Der Haussperling war 2 x Brutvogel in Gebduden siidostlich des Plangebiets. Brutplatz und

Revier lagen komplett auBerhalb des Plangebiets.

Klappergrasmiicke
Die Klappergrasmiicke war 1 x Brutvogel innerhalb von Gehdlzstrukturen am Siedlungsrand
siidostlich des Plangebiets. Brutplatz und Revier lagen komplett au3erhalb des Plangebiets.

Maiusebussard
Der Méusebussard wurde 1 x bei Durchflug von Ost nach West siidlich des Plangebiets kartiert.
Ein Brutplatz oder Revier wurden im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht festgestellt.

Rotkehlchen

Das Rotkehlchen war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen norddstlich des Plangebiets.
Brutplatz und Revier lagen aullerhalb des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz lag in Gehdlzstrukturen am Siedlungsrand siidostlich des Plangebiets.
Brutplatz und Revier lagen aullerhalb des Plangebiets.

Bewertung Brutvogel

Vorbelastungen

Als Vorbelastung kann die Lage am Wernitzer Weg am Siedlungsrand von Markee-Ausbau
sowie im  Windeignungsgebiet =~ Nauener  Platte genannt  werden (WKA,
Hochspannungsfreileitungen).

Es liegen somit Stérungen in Bezug auf die Avifauna vor, die sich negativ auf das Plangebiet
und die Umgebung auswirken.

Methodik

Zur Bewertung des Brutvogelbestands wird das Plangebiet mit angrenzender Umgebung in zwei
Teilbereiche (Funktionsrdume Agrarland und Siedlung) nach Bundesamt fiir Naturschutz (BF)
2017, eingestuft.

Das Plangebiet mit nordlich, ostlich, stidlich und westlich angrenzender Umgebung werden als
Teilbereich Agrarland bzw. die siiddstlich ans das Plangebiet angrenzende Umgebung wird als
Teilbereich Siedlung, eingestuft..

Diese beiden Teilgebiete umfassen den Gesamtlebensraum bzw. den wesentlichen
Kernlebensraum einer oder mehrerer miteinander vergesellschafteter Vogelarten.

Die Bewertung des Untersuchungsgebiets fiir Brutvogel bezieht sich auf die beiden
Teillebensrdume und erfolgt aufgrund der Ergebnisse der Brutvogelerfassung bzw. dem
Vorhandensein von Indikatorarten und Rote Liste Arten.

Indikatorarten laut Bundesamt fiir Naturschutz (BF) 2017 stellen eine Referenz fiir intakte
Lebensrdume dar. Fiir jeden Lebensraum gibt es 10-11 Indikatorarten. Je nach Anzahl der
Indikatorarten und des Anteils von rote Liste Arten kann die Wertigkeit eingeschitzt werden.

Indikatorarten fiir Agrarland sind Braunkehlchen (RL BRD 2, RL Bbg 2), Feldlerche (RL BRD
3, RL Bbg 3), Goldammer (RL BRD V), Grauammer, Heidelerche (RL BRD V), Kiebitz (RL
BRD 2, RL Bbg 2), Neuntédter, (RL Bbg V), Rotmilan (RL BRD V, RL Bbg 3), Steinkauz (RL
BRD 3, RL Bbg 2), und Uferschnepfe (RL BRD 1, RL Bbg 1).

Im Teilbereich Agrarland war demnach die Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) als Indikatorart
fiir Agrarland vorhanden, wobei die Brutpldtze und Reviere alle auflerhalb des Plangebiets lagen.
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Indikatorarten fiir den Siedlungsbereich sind Dohle, Gartenrotschwanz, Girlitz, Griinspecht,
Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Wendehals.
Im Teilbereich Siedlung war demnach nur der Haussperling als Indikatorart fiir den
Siedlungsbereich vorhanden.

Bei den im Plangebiet mit angrenzender Umgebung vorgefundenen Vogelarten handelt es sich
um mifig haufige bis sehr hdufige Vogelarten mit groBtenteils stabilen Bestdnden in der Region
und im Land Brandenburg, wobei jedoch bei Feldlerche und Star, ein Riickgang zu verzeichnen
ist. Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) und Star (RL BRD 3) sind beides Rote Liste Arten.

Die anderen festgestellten Vogelarten werden nicht in der Roten Liste des Landes Brandenburg
oder der BRD aufgefiihrt.

Alle kartierten Vogelarten gelten als so genannte Kulturfolger, die sich an diese Teilbereiche
angepasst haben und diese auch zielgerichtet besiedeln.

Der Einschitzung des avifaunistischen Wertes der Teilbereiche liegen folgende Kriterien
zugrunde:

* Artenzahl

* Dbiotoptypisches Artenspektrum (Indikatorarten)
e Zahl stendker Arten

¢ Vorkommen seltener Arten

* Gefahrdungsgrad und Anzahl Rote Liste-Arten

Die Einstufung der einzelnen Teillebensrdume erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala:

I avifaunistisch stark verarmt (0-20 %)

II avifaunistisch geringwertig (21-40 %.

111 avifaunistisch mittelwertig (41-60 %)

v avifaunistisch hochwertig (61-80 %)

A% avifaunistisch sehr hochwertig (81-100 %)

Die einzelnen Wertstufen definieren sich wie folgt:

Wertstufe I:  Flaichen die von einer sehr geringen Arten- und Individuenanzahl besiedelt
werden. Vorkommen betreffen ausschlieBlich Ubiquisten. Vorkommen stenoker, seltener oder
gefdhrdeter Arten fehlen.

Wertstufe II: Fldchen mit Vorkommen meist eurydker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl
und nur weniger Indikatorarten. Stendke, seltene oder gefahrdete Arten fehlen.

Wertstufe I1I: Flichen mit mittlerer Artenvielfalt, wobei eury6ke Arten dominieren.
Biotoptypische bzw. Indikatorarten erreichen einen mittleren Anteil. Vorkommen von einzelnen
stendken, seltenen oder gefdhrdeten Arten.

Wertstufe IV: Flichen mit hoherer Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von mehreren Indikatorarten sowie einiger stendker, regional oder national seltener
oder gefdhrdeter Arten.
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Wertstufe V: Fldchen mit meist hoher Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von zahlreichen Indikatorarten sowie stenoker, national oder international seltener
oder gefdhrdeter Arten.

Im Folgenden werden beiden abgegrenzten Teillebensraume Siedlung und Wald in ihrer
Bedeutung als Vogellebensraum beschrieben und bewertet.

Teilbereich Agrarland

Lage und Kurzbeschreibung

Ehemalige Stallanlage innerhalb des Plangebiets die seit Jahren nicht mehr genutzt wird.
Vegetation besteht aus aufgelassenem Grasland mit Anteilen von Staudenfluren sowie
Geholzstrukturen im Randbereich. Lage an zwei Wegen. Intensiv genutzte Ackerflichen mit
Kulturpflanzenanbau noérdlich, 6stlich, siidlich und westlich des Plangebiets. Es sind
Vorbelastungen durch die intensive Nutzung (Bodenbearbeitung, Diingung, Pflanzenschutz,
Kulturpflege, Ernte und Befahren mit schwerer Landtechnik) und ehemalige Nutzung als
Stallanlage vorhanden. Biotoptypisches Artenspektrum.

Vorgefundene Brutvogelarten im Teilbereich (10)

Amsel, Blaumeise, Fasan, Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3), Grinfink, Kohlmeise,
Maiusebussard, Monchsgrasmiicke, Nebelkrdhe und Rotkehlchen. Der Méusebussard wurde zwar
nicht als Brutvogel festgestellt, es ist aber davon auszugehen, dass in Geholzstrukturen im
Bereich der Agrarlandschaft Brutplatz und Revier liegen.

Bewertung
Im Teilbereich Agrarland war die Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) als Indikatorart fiir

Agrarland und zugleich als Rote Liste Art vorhanden.

Die anderen Vogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg gefdhrdet und
gelten als hdufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestinden im Land Brandenburg.

Der Teilbereich Agrarland wird aus Sicht der Brutvogelfauna als avifaunistisch geringwertig
eingeschitzt (Wertstufe II).

Teilbereich Siedlung

Lage und Kurzbeschreibung

Siedlungshausbebauung mit geringer bis mittlerer Versiegelung durch Gebdude und
Nebenanlagen auf groBeren Grundstiicken. Gute Durchgriinung aufgrund von Gehdlzstrukturen,
wie Hecken, Einzelbdumen und -strduchern, Rasen, Rabatten, Beeten, Grabeland.
Verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstiicke durch Wernitzer Weg. Siedlungstitigkeit,
Verkehr. Biotoptypisches Artenspektrum.

Vorgefundene Brutvogelarten (7)

Amsel, Buchfink, Haussperling, Klappergrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen und Star (RL
BRD 3). Ringeltaube und Star wurden zwar nicht als Brutvogel festgestellt, es ist aber davon
auszugehen, dass im weiteren Siedlungsbereich die Brutplitze und Reviere liegen.

Bewertung
Mit dem Star (RL BRD 3) wurden eine Rote Liste Arten kartiert, die zwar nicht im Plangebiet,

jedoch im weiteren Siedlungsbereich Brutvogel ist.
Mit dem Haussperling sind insgesamt 10 % an Indikatorarten nach BfN 2017 im Teilbereich
Siedlung vorhanden, wobei im Plangebiet keine Indikator bzw. Rote Liste Art als Brutvogel
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vorkommt. Die anderen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg
gefdhrdet und gelten als héufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestdnden im Land Brandenburg.

Der Teilbereich Siedlung wird aus Sicht der Brutvogelfauna fiir das Plangebiet ebenfalls als
avifaunistisch geringwertig (Wertstufe 1) eingestuft.

Rast- und Zugvogel

Fiir Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung, da es keine dementsprechenden
Strukturen aufweist. Das Areal liegt im Siedlungsrand von Markee-Ausbaubereich, innerhalb des
Windeinungsgebietes Nauener -Platte. Im Plangebiet befinden sich eine grofere versiegelte
Flache sowie aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren. Die Flache ist demnach in
threm derzeitigen Zustand von relevanten Rast- und Zugvogelarten, wie nordischen Génsen,
Kranichen, Kiebitzen, Limikolen und Singschwénen, nicht nutzbar.

Des Weiteren finden sich im Umfeld sich Wohngrundstiicke und anthropogen genutzte Flichen,
zwei Wege sowie WKA und Hochspannungsfreileitungen. Es liegen somit eine Vielzahl von
negativen Beeintrachtigungen vor, die den Anspriichen storungsempfindlicher Vogelarten in
Bezug auf das Rast- und Zuggeschehen entgegenstehen.

Die Acker- und Griinlandflichen im weiteren Umfeld stellen jedoch zu den Zugzeiten
Nahrungsfldchen fiir Zugvogel dar und werden, je nach angebauter Feldfrucht bzw. Zustand des
Griinlandes, von Kranichen, nordischen Génsen, Kiebitzen, Limikolen und auch Singschwinen
wihrend des Herbst- und Friihjahrszuges genutzt.

Der Kranichrast und —schlafplatz Nauen liegt 6,5 km nordlich des Plangebiets. Hier rasten
jéhrlich zwischen 6.000-10.000 Kraniche im Jahr. Der Kranichrast und —schlafplatz Linum liegt
21 km nordlich des Plangebiets. Hier rasten jahrlich bis zu 80.000 Kraniche.

Fledermause

Der Plangebiet vorhandene Gebéduderest der Stallanlage und die vorhandenen Béiume mit
Baumhohlen wurden im Friihjahr/Sommer 2023 auf Besatz {iberpriift. Hierbei handelt es sich um
eine mittelalte Pappeln.

Bei der Untersuchung wurden ein Fernglas Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W)
verwendet, mit dem nicht erreichbare Baumbereiche auf Baumhohlen oder Spalten aus allen vier
Himmelsrichtungen abgesucht wurden. Dabei wurde insbesondere auf Baumhdhlen, abstehende
Rinde, Stammrisse, Astausbriiche und Néipfe geachtet. AuBlerdem wurden die moglichen
Strukturen auf fledermaustypischen Geruch, Kratzspuren und vorhandenem Kot untersucht.
Festgestellte Baumhohlen und Spalten wurden bis 7 m Hohe durch Anstellen einer Leiter mit
einer lichtstarken Taschenlampe und einer biegsamen Endoskopkamera Somikon Snake Scope
UEC-2620 (VGA mit Schwanenhals) eingesehen.

Hoher liegende Baumhohlen wurden zur Reproduktionszeit vom Boden aus mit
Wirmebildkamera (Night Pearl Scops 25 Pro) und Nachtsichtgerdt (Nightspotter Photonis MR
2.0) auf Ein- oder Ausflug kontrolliert.

Hier wurde festgestellt, dass 3 Baumhohlen mit Brutvogeln (1 x Blaumeise, 2 x Kohlmeise)
besetzt waren bzw. die unbesetzten Baumhohlen keinen Fledermausbesatz aufwiesen.
Fledermausquartiere oder Hinweise auf Fledermiuse wurden bei diesen Begehungen somit nicht
festgestellt.

Bewertung
Sommer- oder Winterquartiere von Fledermédusen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Aufgrund der Ergebnisse kann eingeschitzt werden, dass das Plangebiet mit unmittelbar
angrenzender Umgebung keine essentielle und demnach nur eine untergeordnete Bedeutung fiir
Fledermiuse hat, da es nur als Jagd- und Nahrungshabitat bzw. zum Uberflug genutzt wird.
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Amphibien/Reptilien

Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen streifenférmig abgesucht (aneinandergrenzende
ca. 3 m breite Streifen), da mit Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt
nach BNatSchG, RL Bbg 2), Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3) und eventuell der Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1,
streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), gerechnet werden konnte.

Des Weiteren wurden die besonnten Geholzrinder nochmals gesondert abgesucht, mit dem
Ergebnis, dass keine Nachweise von Amphibien oder Reptilien erfolgten.

Bewertung
Da trotz intensiver Suche kein Nachweis erfolgte, stellt das Plangebiet augenscheinlich fiir

Amphibien und Reptilien keinen bzw. nur einen gering geeigneten Lebensraum dar

Sdugetiere
Maulwurf

In der aufgelassenen Graslandfliche im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen
gefunden. Die Fundorte liegen jedoch auBlerhalb der geplanten Bauflachen.

Relevante Saugetiere, wie z. B. Wolf, Baummarder, Feldhamster, Biber, Fischotter und
Eichhérnchen, wurden innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind hier aufgrund der
Lage am Siedlungsrand von Markee-Ausbau und der vorhandenen Nutzungsstrukturen inner-
und auflerhalb des Plangebiets, auch nicht unbedingt zu erwarten.

Baummarder

Wihrend der Kartierungen wurde der Baummarder nicht beobachtet. Bdume mit groferen
Baumhohlen oder Gebédude, die ein Quartier fiir den Baummarder bieten kénnen, waren im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. ergab die Untersuchung keinen Nachweis der Art.

Fischotter und Biber

Wihrend der Kartierungen wurden Biber und Fischotter im Plangebiet mit angrenzender
Umgebung nicht beobachtet. Es wurden auch keine Baue der beiden Arten gefunden. Aufgrund
fehlender Oberflichengewisser im Plangebiet mit Umgebung und der Lage am Siedlungsrand
von Markee-Ausbau ist mit dem Vorkommen von Fischotter und Biber im Plangebiet auch nicht
zu rechnen.

Wolf

Der Wolf befindet sich aufgrund starker SchutzmaBBnahmen im Land Brandenburg nach wie vor
auf dem Vormarsch. In der Region kommt der Wolf in den Waldfldchen der Ribecker Heide vor
(Entfernung ab 7,2 km westlich). Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung ist er nicht zu
erwarten, da das Areal an bewohnte Siedlungsflichen mit Wohnbebauung angrenzt, die einer
Nutzung durch den Wolf entgegenstehen.

Somit kann eingeschitzt werden, dass das Plangebiet keinen pradestinierten Lebensraum fiir den
Wolf darstellt und demnach keine bzw. nur eine geringe Bedeutung aufweist.

Eichhoérnchen
Eichhérnchen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Ein Kobel wurde
ebenfalls nicht gefunden. Das Plangebiet hat demnach keine Bedeutung als Lebensraum fiir das
Eichhornchen.
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Insekten

Innerhalb des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen die
Hainschnirkelschnecke (Cepaea nemoralis), Marienkdfer (Coccinellidae), Feuerwanze
(Pyrrhocoris apterus), Gemeiner Grashiipfer (Chortippus biguttullus), Deutsche Wespe
(Paravespula germanica), Grofer KohlweiBling (Pieris brassicae) und Zitronenfalter (Gonepteryx
rhamni) vorgefunden. Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung
oder nach Anhang II oder IV der FFH-Richtlinie. Die Wertigkeit fiir Insekten ist somit gering
bzw. untergeordnet.

Die im Plangebiet vorhandenen Bédume (alles mittelalte Pappeln) wurden auf Hirschkéfer
(Lucanus cervus, FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL
Bbg 2), Juchtenkidfer bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritire Art,
streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), GroBem Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx
cerdo, FFH Anhang 2 und 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1) bzw. und
Scharlachrotem Plattkdfer (Cucujus cinnaberinus) untersucht. Es konnte jedoch keine dieser
Arten festgestellt werden.

Im Bereich der aufgelassenen Graslandflache wurden ebenfalls keine relevanten Arten, wie z. B.
GroBer Feuerfalter (Lycaena dispar) oder Nachtkerzenschwirmer (Proserpinus proserpina)
vorgefunden, was auch nicht weiter verwunderlich, da die bendtigte Vegetationsauspragung
nicht vorhanden war.

Im Siidteil des Plangebiets wurde eine Pappel mit FraBBlochern und -géingen festgestellt, was auf
eine Nutzung durch Kifer hinwies. Aufgrund von Baumart, Gré3e der Ginge und Fraf3bild,
wurde der der GroBe oder Kleine Pappelbock (Saperda spec., BArtSchV Anhang 1, streng
geschiitzt nach BNatSchG) vermutet. Die Untersuchung im Jahr 2023v ergab hier jedoch keinen
aktiven Nachweis der Nutzung der Pappel, so das es sich augenscheinlich um einen é&lteren
Befall handelt.

Bewertung
Ein Nachweis von Rote Liste Insektenarten, geschiitzter Insektenarten nach

Bundesartenschutzverordnung oder von Insektenarten nach Anhang II oder IV der FFH-
Richtlinie, erfolgte an den Kartierungstagen nicht im Plangebiet.

Somit kann eingeschétzt werden, dass das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fiir die ortliche
Insektenwelt aufweist.

1.4.2.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bodendenkmale bzw. Kultur- und Sachgiiter
vorhanden. Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich
des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Ca. 650 m westlich beginnt der historische Ortskern von Markee, der als flachiges
Bodendenkmal unter Schutz steht.

Als historische Wegeverbindungen gilt der Wernitzer Weg, da es sich hier um alte
Ortsverbindungsstra3e handelt.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im
Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger
Nutzungsformen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter
Obstsorten dienen. Im Bereich des B-Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde
keine Streuobstwiese gefunden.
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1.4.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen.
Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die derzeitige iiberwiegend gewerbliche Nutzung des Plangebiets die anderen
Schutzgiiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschaft:

ungenutzter Standort = vorhandene Lérmbeeintrichtigungen des
Plangebiets und seiner Umgebung durch StraBenverkehr = geringe
Erholungseignung da Moglichkeiten stark eingeschrénkt sind (schlechte
Begehbarkeit, Privatgrundstiick, fehlende Erschliefung)

vorhandene anthropogene Prigung des Geldndes da ehemalige
Stallanlage und 2 Wege = nur geringe Ausbildung von
Habitatstrukturen

vorhandene nitrophil geprigte Vegetation mit SiiBgrasern und krautigen
Pflanzen = einseitige artenarme Vegetationsausbildung = Ausbildung
daran angepasster Tiergemeinschaften

groflere Bodenversiegelung im Zentrum und vorhandene anthropogene
Vorpragung durch ehemalige Nutzung als Stallanlage = somit
vorhandene Beeintrdchtigung der oberen Bodenschicht durch
Versiegelung und ehemalige Nutzung bzw. Befahren = gering
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch mégliche
Einlagerung von Néhr- und Schadstoffen durch ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung

Néhr- und Schadstoffanreicherung in Boden und Grundwasser =
Beeinflussung der Wasserqualitdt = Verdnderung der Standortfaktoren
= Verschiebung des natiirlichen Artenspektrums in Richtung
stickstoffliebender Pflanzen

hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Gréser, Hauptwindrichtung
W/SW = Autheizung da groBlere Versiegelung im Zentrum, jedoch
iiberwiegend  geschlossene  Vegetationsdecke  und  randlich
Geholzstrukturen, ungeschiitzte Lage am Siedlungsrand umgeben von
Siedlungsflachen und Acker

Privatgrundstiick und somit eingeschrinkte Begehbarkeit =
Verminderung der Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschatft
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1.4.2.12 Flachenbilanz Bestand

Der vorhandene Bestand stellt sich wie folgt dar:

Nutzungsart Grofle
in m?

Rest Stallanlage, vollversiegelt 1.450
Wernitzer Weg asphaltiert, vollversiegelt (12612) 1.042
Niederhofer Weg befestigt, teilversiegelt (12653) 724
Schotterzufahrt Siidrand befestigt, teilversiegelt (12653) 96
Aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren, unversiegelt 15.906
(05132/05142)

Windschutzstreifen geschlossen, unversiegelt (071311) 210
Windschutzstreifen liickig, iiberschirmt, unversiegelt (071322) 372
Gesamtfliche 19.800

Es sind demnach im Plangebiet 2.492 m? Vollversiegelung und 820 m? Teilversiegelung
(Niederhofer Weg und Schotterzufahrt) vorhanden. Um die Gesamtvollversiegelung fiir da
gesamte Plangebiet ermitteln zu konnen, wird die Teilversiegelung des Niederhofer Wegs und
der Schotterzufahrt mit einem Faktor von 0,5 angesetzt. Bei einem Faktor von 0,5 entsprechen
die 820 m? Teilversiegelung dann 410 m? Vollversiegelung. Demnach sind dann insgesamt 2.902
m? Vollversieglung als Bestand im gesamten Plangebiet anrechenbar.

Bezogen auf das geplante Bauvorhaben im Flurstiick 322 sind davon 1.450 m? vollversiegelter
Flache anrechenbar (Versiegelung ehemalige Stallanlage im Zentrum).

1.5 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als Fldche dar, die im zentralen Teil mit den Resten einer ehemaligen
Stallanlage bebaut ist, die mittlerweile teilweise oberirdisch entfernt wurde. Weitere
Versiegelungen befinden sich an der Siidgrenze in Form des asphaltierten Wernitzer Weges und
an der Nordgrenze in Form des mit Bauschutt und Schotter befestigten Niederhofer Weges. Die
anderen Bereiche sind unbebaut und gréftenteils mit Grasland bestanden, das vorher als Auslauf
bzw. Betriebsflaiche der Stallanlage diente. Die Fliache des Plangebiets kann aufgrund
vorhandener und ehemaliger Nutzungen sowie Versiegelungen als anthropogen vorgepragt
eingeschitzt werden, da hier Beeintrdchtigungen vorhanden sind. Aufgrund dieser vorhandenen
Beeintriachtigungen kann die Fliche des Plangebiets als vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist im Zentrum sowie im Bereich der beiden Wege Beeintrachtigungen in
Form von Bodenversiegelung bzw.- Bodeniiberpragung durch Beton, Asphalt, Bauschutt und
Schotter auf, die eine starke Vorbelastung darstellen. In den anderen Bereichen liegen zwar
Beeintriachtigungen der obersten Bodenschicht vor, die natiirlichen Bodenfunktionen sind hier
jedoch noch weitestgehend vorhanden. Aufgrund der anstehende Boden (Tieflehme und Sande)
und der Vorbelastungen konnen die Boden im Plangebiet nach HVE als Boden allgemeiner
Funktionsauspriagung eingeschitzt werden.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Nach hydrogeologischer Karte der
DDR 0808-1/2 Hennigsdorf b. Berlin/Berlin-Mitte, Maf3stab 1:50.000 einschlieBlich Karte der
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Grundwassergefahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im
Bereich des Plangebiets als gespanntes Grundwasser im Lockergestein (C1.2) mit Anteil
bindiger Bildungen von >80 % an der Versickerungszone vor. Es besteht keine unmittelbare
Gefidhrdung. Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 unter Geldndeoberkante (GOK). Das
Gebiet entwéssert in Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havelldndischen Luchs als
Vorfluter. Das Plangebiet weist im Zentrum sowie im Bereich der beiden Wege
Beeintrachtigungen in Form von Bodenversiegelung bzw.- Bodeniiberpragung durch Beton,
Asphalt, Bauschutt und Schotter auf, die eine starke Vorbelastung darstellen. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme waren demnach Beeintrachtigungen und somit Gefdhrdungen des
Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets schon vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft
Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen wurde im Plangebiet klimaregulierende

Vegetationsflache entfernt bzw. in ihrer Geschlossenheit und Ausbreitung verringert, so dass hier
anthropogene klimatische Vorbelastungen vorhanden sind. Weitere Beeintrdchtigungen liegen
durch den Stralenverkehr vor allem auf dem Wernitzer Weg vor (Abgase), da er die
Ortsverbindungsstralle zwischen Markee und Wernitz darstellt. Somit ist das Plangebiet negativ
klimatisch vorbelastet.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist eine grof3tenteils ungenutzte Fliche, die im zentralen Teil sowie an der Nord-
und Siidgrenze Versiegelungen aufweist. Im Plangebiet wirken vor allem die Reste der
Stallanlage (Hohe ca. 3-4 m) negativ auf das Landschaftsbild innerhalb des Areals und auf die
angrenzenden Bereiche, so dass hier Vorbelastungen bestehen. Aufgrund der vorhandenen
lickigen und punktuellen Gehdlzstrukturen, wird die Sichtbarkeit jedoch auch stellenweise
eingeschrankt. Landschaftspragende Strukturelemente sind im Plangebiet nur stellenweise an
den Plangebietsgrenzen vorhanden. Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und seiner
Umgebung kann somit als anthropogen gepriagt und somit als vorbelastet bezeichnet werden.

Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste Fliche. Es werden daher auch entsprechende
kulturbetonte und unterschiedlich stark beeintrichtigte Biotope von sehr geringer bis hoher,
jedoch iiberwiegend mittlerer Wertigkeit vorgefunden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen
wies das Plangebiet von der Vegetation und der Fauna her keine Besonderheiten auf.

Schutzgut Mensch

Die néchste schutzwiirdige Wohnbebauung befindet sich ab ca. 15 m siidostlich in Form eines
bewohnten Siedlungshauses am Wernitzer Weg. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
Privatgrundstiick, das vor einigen Jahren noch als Stallanlage genutzt wurde. Eine spezielle
Freizeit- und Erholungsnutzung ist hier nicht erkennbar. Es kann festgestellt werden, dass derzeit
fiir das Schutzgut Mensch vor allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslirm in Form
von Kraftfahrzeugen auf dem Wernitzer Weg vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse in Markee-Ausbau und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich des Plangebiets nicht
bekannt. Baudenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im Bereich des Plangebiets und
seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden. Bodendenkmale sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Als historische
Wegeverbindungen gilt der Wernitzer Weg, da es sich hier um alte Ortsverbindungsstraf3e
handelt.
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1.6 Prufung VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle
streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zéhlen (d.h. die streng
geschiitzten Arten sind Teil der besonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den besonders
geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13
und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten
nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europiischen Vogelarten, die
Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschiitzten
Arten (s.0.).

Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal3 den Begriffsbestimmungen
zéhlen sie zu den besonders geschiitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestdnde sind sie
jedoch den streng geschiitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische
Vogelarten iiber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschiitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Priifschritte:

1. Bestimmung der priifrelevanten Arten
Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

und europdische Vogelarten gemill Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fiir die das
Eintreten von Verbotstatbestdnden nicht auszuschliefen ist.

Als Grundlage hierfiir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Priifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fiir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschéitzung).

2. Priifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestinde fiir die
priifrelevanten Arten erfiillt werden.

Als fiir BaumaBnahmen einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

¢ dass zwingende Griinde des iiberwiegenden offentlichen Interesses, einschlielich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten fiihren, nicht gegeben sind,

* sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

* beziiglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der giinstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).
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Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie
Zur Ermittlung der priifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet.
Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestinde nicht auszuschlielen, wird fiir diese
Arten eine weitere Priifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob dadurch Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.
Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Priifrelevanz fiir die
nachfolgenden vorkommenden geschiitzten Arten:

Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit | Brut-| RL | RL B EG | FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- | ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- stitten
stitte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat | BNatSchG
SchG
erlischt

Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - - U
(Bv) E08
Blaumeise Parus caeruleus;] H 2a 3 - MO3-| - - - - | PG
(Bv) A08
Buchfink (Bv) [Fringilla F 1 1 - A04-| - - - + U

coelebs MOS8
Fasan Phasianus B, NF 1 1 - E03-| - - - + U
(Bv) colchicus A08
Feldlerche |Alauda B 1 1 - A04-| 3 3 - + U
(Bv) arvensis MO8
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + U
(Bv) ichloris M09
Haussperling Passer H, F 2a 3 - EO03-| - - - - U
(Bv) domesticus A09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - MO04-| - - - - U
miicke (Bv) MO8
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - | PG
(Bv) A08
Maiusebussard  [Buteo buteo F 2 3, W2 - E02-| - - - - U
(DY) MOS8
Moénchsgras- Sylvia F 1 1 - E03-| - - - + | PG
miicke (Bv) atricapilla A09
Nebelkridhe Corvus corond F 2a 1 - A04-| - - - + | PG
(Bv) cornix E05
Ringeltaube Columba F,N 1 1 - EO02- | - - - + | PG/
(S, Ng) alumbus Ell U
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 E03-| - - - - U
(Bv) rubecula A09
Star Sturnus H 1 3 X E02-| 3 - - - | PG
(Ng) vulgaris A08
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Greifvogel
Miusebussard

Der Mausebussard wurde nur 1 x beim Durchflug in O-W-Richtung siidlich des Plangebiets
kartiert. Brutplatz und Revier lagen auflerhalb des Plangebiets. Eine Nahrungssuche im
Plangebiet konnte nicht beobachtet werden. Beim Mausebussard handelt es sich um eine mafig
héufige Art in Brandenburg, mit stabilen Bestinden. In der Region kann der Mé&usebussard
jedoch als haufig bezeichnet werden. Ein Schutz nach Roter Liste besteht nicht.
Beeintrachtigungen des Méusebussards sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten, da
die Art im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung keine Nistplidtze oder Reviere hat.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit fiir den Méusebussard nicht
erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu
erwarten. Verbotstatbestinde gemidl § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Hohlen/Halbhohlenbriiter

Blaumeise, Haussperling, Kohlmeise und Star (RL BRD 3)

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhohlenbriiter. Alle diese
Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als hiufig bis sehr hdufig mit stabilen
Bestdnden, wobei beim Star ein Riickgang zu verzeichnen ist.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna“ in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna* aufgefiihrt.

Durch das geplante Bauvorhaben ist aufgrund von BaumafBnahmen mit der Beseitigung von
Brutpldtzen der Vogelarten Blaumeise (1 x) und Kohlmeise (2 x) und somit von einem
drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG auszugehen.
Um in Bezug auf die im Plangebiet vorhandenen Brutpldtze von Blaumeise und Kohlmeise einen
drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, konnen durch den
Baubetrieb Beeintrachtigungen des Nistplatzes bzw. des Brutreviers vermieden, werden, was
sich wie folgt darstellt:

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen und Bodenvegetation fiir geh6lz- und bodenbriitende
Vogelarten

Bei Geholzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zu berticksichtigen, dass die Beseitigung von Bdumen, Strduchern
und Biischen sowie der Bodenvegetation und die damit einhergehende Storung briitender
Vogelarten (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Februar), in der Zeit vom 01. Februar bis 30.
September eines jeden Jahres grundsitzlich unzuldssig ist. Geholzfillungen auBerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfillung bei der zustidndigen
Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Geholzfallungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustdndigen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die
zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z. B. 0&kologische
Baubegleitung) zu {berpriifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und
Lebensstitten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG
bei der zustindigen Behorde zu stellen.

Baumafinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, konnen, sofern sie auf der
Baufliche ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine
mogliche Unterbrechung der Baumafinahme darf dann hochstens eine Woche betragen.

Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -34.-



Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

CEF-MafBnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Bdumen mit Bruthohlen bzw. Abriss oder Arbeiten an Gebduden mit
Brutpldtzen hohlenbriitender Vogelarten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistplétze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden Maflnahme
(CEF-MaBinahme), zu schaffen.

Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkdsten anzubringen. Dabei sind die
spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfiithrung, Dimensionierung (auch
des Einfluglochs etc.) zu beachten. Die Nistkésten sind vor Baubeginn und vor Anfang der neuen
Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten
(z. B. dkologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich ist eine
Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfihigkeit der Nistkdsten ist fiir einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewihrleisten. Die Reinigung der Nistkésten ist jahrlich zwischen November
und Mirz durchzufiihren. Abhanden gekommene Nistkdsten sind zu ersetzen. Die CEF-
MaBnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfihigkeit vor dem vorgesehenen
Baubeginn sichergestellt oder mit gro3er Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-Mafinahme nicht nachgewiesen werden, ist fiir die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG,
im Zusammenhang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der
Baugenehmigungsbehorde, im Zusammenhang mit baugenehmigungsfreien Vorhaben bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises, zu beantragen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Konflikte kdnnen fiir Blaumeise, Haussperling, Kohlmeise
und Star nicht erkannt werden, da es sich bei allen Arten um kulturfolgende Vogelarten handelt,
die sich an vorhandenen Stérungen angepasst haben und die zielgerichtet Gebdaude sowie Bdume
mit Bruthohlen in der Region besiedeln. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstitigkeit,
Verkehr, Freizeitbeschiftigungen, Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) liegen
in Plangebiet und angrenzendem Umfeld schon vor und werden von diesen Arten toleriert, da sie
hier ihre Nistpldtze und Reviere haben.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen bzw. ein Revierverlust
ist somit durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintriachtigungen sind fiir die o. g. Arten, unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestainde gemiBl § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht
erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriiter der Wilder und Geholze

Amsel, Buchfink und Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbriiter der Wélder und Geholze. Der
Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als sehr hdufig mit stabilen Bestinden
sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflichen sowie des
Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst haben.

Die vorhandenen Stoérungen (z. B. Siedlungstitigkeit, Verkehr, Freizeitbeschiftigungen,
Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen Arten toleriert, da sie
sich hier angesiedelt haben.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna“ in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna* aufgefiihrt.

Amsel, Buchfink und Ringeltaube waren im Plangebiet keine Brutvogel. Die Reviere lagen alle
auBBerhalb des Plangebiets.
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Somit kann nur das Stérungsverbot gemil § 44 Abs. 1 Nr. 2 durch BaumaBBnahmen zur Brutzeit
ausgelost werden. Um  Storungen zu  vermeiden, gelten die festgesetzten
Vermeidungsmafinahmen.

Bau-, anlage- wund betriebsbedingte Beeintrichtigungen sind bei Umsetzung der
Vermeidungsmaflinahme somit fiir die o. g. Vogelarten nicht erkennbar. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde
gemal § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Bodenbriiter der Wilder und Gehdlze

Rotkehlchen

Bei dieser Vogelart handelt es sich um Bodenbriiter. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Das Rotkehlchen gilt in Brandenburg und der Region
als sehr hiufig mit stabilen Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelart der Wald-, Park-
und Griinflachen sowie des Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst hat.

Die vorhandenen Storungen (z. B. Siedlungstitigkeit, Verkehr, Freizeitbeschiftigungen,
Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von dieser Art toleriert, da sie sich
hier angesiedelt hat.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,Fauna® in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna“ aufgefiihrt.

Das Rotkehlchen war im Plangebiet keine Brutvogel. Die Reviere lagen alle auBerhalb des
Plangebiets.

Somit kann nur das Stérungsverbot gemil § 44 Abs. 1 Nr. 2 durch BaumaBBnahmen zur Brutzeit
ausgelost werden. Um  Storungen zu  vermeiden, gelten die festgesetzten
Vermeidungsmafinahmen.

Bau-, anlage- wund betriebsbedingte Beeintrichtigungen sind bei Umsetzung der
Vermeidungsmafinahme somit fiir das Rotkehlchen nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde gemal3 §
44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Griinfink, Klappergrasmiicke, Monchsgrasmiicke und Nebelkrihe

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Hecken- oder Buschbriiter, die im Plangebiet und
seiner angrenzenden Umgebung angetroffen wurden.

Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode. Die Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als hédufig bis sehr héufig,
wobei bei Grinfink und Klappergrasmiicke die Bestinde riickldufig bzw. bei der
Monchsgrasmiicke die Bestdnde zunehmend sind. Des Weiteren zdhlen sie zu den kulturfolgende
Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflichen sowie des Siedlungsbereichs, die sich an
Storungen (z. B. Siedlungstitigkeit, Verkehr, Freizeitbeschiftigungen, Landwirtschaft und
andere anthropogene Nutzungen) angepasst haben.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna® in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna“ aufgefiihrt.

Der Griinfink war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Siidostgrenze des Plangebiets.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen Bereich des
Windschutzstreifens siidostlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im Plangebiet.

Die Monchsgrasmiicke war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Nordostgrenze des
Plangebiets. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen
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Bereich des Windschutzstreifens nordostlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im
Plangebiet.

Die Nebelkrdhe war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Siidteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz und das Plangebiet sowie die westlich mit angrenzende Umgebung und
lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Ein weiteres unbesetztes Nest befand sich in einer Pappel an der Westgrenze des Plangebiets.
Aufgrund der GroBer und Bauart handelt es sich hierbei hochstwahrscheinlich um ein
Wechselnest dieser Nebelkrihe.

Griinfink, Monchsgrasmiicke und Nebelkrdhe bauen jdhrlich neue Nester. Der Schutz des
Brutplatzes erlischt jeweils nach Beendigung der Brutperiode.

Aufgrund der festgesetzten VermeidungsmalBBnahmen erfolgt bei diesen Vogelarten kein Verstof3
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, da sich das Verletzungs- und Totungsrisiko
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/Verletzungen in Verbindung
mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) fiir diese Vogelarten nicht signifikant
erhoht bzw. das Risiko der Beschiddigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) nicht
signifikant ansteigt, da die Gehdlzstrukturen und Bodenvegetation entweder erhalten oder aber
auBBerhalb der Reproduktionszeit dieser Vogelart entfernt werden, so dass hier
Beeintrachtigungen vermieden werden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschiddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten oder eine Toétung von Tieren dieser Arten gem. § 44 Abs. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
sowie des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG.
Das sich geplante Bauvorhaben auf den geplanten Gewerbestandort und somit auf das Flurstiick
322 beschrinkt, erfolgt auch kein vollstindiger oder teilweiser Revierverlust, da die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte aufgrund der Lage auflerhalb des Bauvorhabens
gewahrt bleibt, so dass hier kein Verstof3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1. Nr. 3 erfolgt.
Zudem handelt es sich bei Griinfink, Monchsgrasmiicke und Nebelkrdhe um Vogelarten, die
jéhrlich neue Nester bauen und deren Schutz der Fortpflanzungsstéitte nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode erlischt. Da es im Umfeld des Plangebiets noch Bereiche gibt, die nicht
durch diese Vogelarten besiedelt wurden bzw. bei Griinfink, Monchsgrasmiicke und Nebelkrdhe
ein Revierteil auBBerhalb des Plangebiets liegt, ist ein Ausweichen der drei Brutpaare in die
Umgebung des Plangebiets ebenfalls moglich.

Des Weiteren fiithren die durch die BaumafBnahmen zu erwartenden Stoérungen zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen, da sich Griinfink,
Monchsgrasmiicke und Nebelkrdhe schon vorher, trotz Siedlungstdtigkeit und Verkehr,
angesiedelt haben und somit Stérungen tolerieren.

Es kann davon ausgegangen werden, dass fiir Griinfink, Monchsgrasmiicke und Nebelkrihe, die
keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutschlands besitzen, der
Erhaltungszustand der landes- und deutschlandweiten Population gewahrt bleibt.
Voriibergehende Verschlechterungen sind fiir diese hdufigen bis sehr hdufigen, ungefiahrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen
Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand
innehaben werden. Somit sind fiir Griinfink, Monchsgrasmiicke und Nebelkrihe keine
kompensatorische Ausgleichsmafinahme (FCS-Malinahme) erforderlich.

Der Brutplatz der Klappergrasmiicke lag auBerhalb des Plangebiets und wird durch das geplante
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir Griinfink, Monchsgrasmiicke,
Klappergrasmiicke und Nebelkridhe, unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht
erkennbar. Verbotstatbestinde gemidB § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Brutvigel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft

Fasan und Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3)

Beide Arten gelten als Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft. Sie sind in
Brandenburg und der Region sehr hidufig mit stabilen Bestinden. Des Weiteren gelten sie als
kulturfolgende Vogelarten, die sich an Storungen angepasst haben. Sie bauen jdhrlich neue
Nester. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die vorhandenen Storungen (z. B. Siedlungstétigkeit, Verkehr, Freizeitbeschiftigungen,
Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von beiden Arten toleriert, da sie
sich hier angesiedelt haben.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna“ in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna* aufgefiihrt.

Fasan und Feldlerche waren kein Brutvogel im Plangebiet. Reviere wurden im Plangebiet
ebenfalls nicht festgestellt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir diese Brutpaare nicht erkennbar.
Verbotstatbestinde gemil3 § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Relevante Rast- und Zugvogel, wie z. B. nordische Génse, Kraniche, Kiebitze, Singschwine
oder Limikolen, wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden Umgebung nicht
festgestellt und sind hier aufgrund der Vorbelastungen auch nicht zu erwarten. Das Plangebiet
stellt, aufgrund der Lage am Siedlungsrand von Markee-Ausbau, am Wernitzer Weg bzw. im
Windeignungsgebiet Nauener Platte, auch keine geeignete Flache dar.

Verbotstatbestinde gemidl § 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang II und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschiitzte Arten

Fledermiuse

Fledermausquartiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Somit sind bau- und
anlagebedingte Beeintrachtigungen fiir Flederméuse nicht erkennbar.

Durch die Beseitigung von Baumen bzw. Gehdlzen kann sich das Jagdgebiet strukturgebunden
jagender Fledermausarten verkleinern. Das wird jedoch als unerhebliche Beeintrichtigung
eingeschitzt, da es sich um mittelalte Pappeln handelt bzw. Markee iiber weitere Geholz- und
Griinstrukturen in der Umgebung des Plangebiets bzw. im Dorfgebiet verfiigt, die als Jagdgebiet
von Fledermdusen genutzt werden kdnnen. Zudem stellt die Regelung fiir die Gehdlzentfernung
auch eine VermeidungsmafBnahme fiir Fledermiuse dar.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir Flederméuse nicht erkennbar.
Verbotstatbestinde gemil3 § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet und somit in den geplanten Baubereichen und
deren angrenzender Umgebung nicht vorgefunden. Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen sind
somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Siaugetiere
In der aufgelassenen Graslandfliche im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen

gefunden. Die Fundorte liegen jedoch auferhalb der geplanten Baufliachen, so dass hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Es ist jedoch die VermeidungsmaBBnahme zum Maulwurf
zu beachten.

Weitere Séugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Gefdhrdungen bzw.
Beeintriachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde gemill § 44 BNatSchG
werden somit nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Insekten

Baum mit FraBgingen (wahrscheinlich GroBer oder Kleiner Pappelbock)

Im Siidteil des Plangebiets wurde eine Pappel mit Fra3gidngen bzw. -lochern festgestellt, was auf
eine Nutzung durch Kifer hinwies. Aufgrund von Baumart, Grole der Génge und FrafB3bild,
wurde der GroB3e oder Kleine Pappelbock (Saperda spec., BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt
nach BNatSchG) vermutet. Die Untersuchung im Jahr 2023 ergab hier jedoch keinen aktiven
Nachweis der Nutzung der Pappel. In der vorliegenden Planung wird der Baum erhalten, so dass
hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Sollte aus derzeit nicht bekannten Griinden (z. B. Verkehrssicherungspflicht, da an Strafle) eine
Entfernung notwendig werden, so sollte dieser Baumstamm innerhalb des Plangebiets (z. B. im
Westteil) wieder standsicher aufgestellt und fixiert werden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind demnach bei Umsetzung der
Vermeidungsmafinahme nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde geméall § 44 BNatSchG werden
somit nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die anderen vorgefundenen Insekten sind nicht nach Roter Liste BRD oder Brandenburgs
geschiitzt. Verbotstatbestinde gemill § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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1.7 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

1.7.1 Geplantes Bauvorhaben

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine
vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie
ein hohes Mall an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Auf eine genaue Beschreibung der
Planung wird hier verzichtet. Diese ist dem aktuellen Stand des B-Plans zu entnehmen.

Nutzungsart Grofle
Gewerbefliche 8.370 m?
davon: 4.185 m?
max. versiegelbare Flache nach ausgewiesener GRZ von 0,5 (Anlagen der

Hauptnutzung)

Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) 2.093 m?
Sonstige nicht liberbaubare Grundstiicksfldche 2.092 m?
Private Griinfliche 6.530 m*
Davon: 1.200 m?
Streuobstwiese

Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzung von Bédumen, 1.975 m?
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (E+N)

Sonstige Griinflachen 3.355m?
Offentliche StraBenverkehrsfliche 4.900 m*
Plangebietsgrofie 19.800 m?

Im gesamten Plangebiet wire demnach eine Maximalversiegelung von 6.278 m 2 Gewerbefldche
und 6ffentlicher 4.900 m? Stralenverkehrsflaiche moglich. Da im gesamten Plangebiet 2.902 m?
Fliche als Vollversiegelung vorhanden sind, wére eine maximale Neuversiegelung von
insgesamt 8.276 m? Fldche moglich (Gewerbestandort + StraBenverkehrsflache). Ein Ausbau des
Wernitzer Weges und des Niederhofer Weges ist nicht vorgesehen.

Die Planung sieht ausschlieflich eine WNeuversiegelung im Bereich des geplanten
Gewerbestandortes  innerhalb  des  Flurstiicks 322  vor. Hier sind 1450 m?
Bestandsvollversiegelung vorhanden.

Bei 6.278 m? maximal vollversiegelbarer Gewerbefliche im Flurstiick 322 betridgt die reale
Neuversiegelung nur 4.828 m? Vollversiegelung. Diese Neuversiegelung ist auszugleichen.

Schutzgut Fliche:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Flache konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine Uberbauung von derzeit teilweise bebauter Fliche im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der ehemaligen Nutzung
als Stallanlage sind in der Flache jedoch schon Vorbelastungen vorhanden. Durch das geplante
Vorhaben wird das Areal vor allem im Ostteil des Flurstiicks 322 bebaut, was als unerhebliche
Auswirkung fiir das Schutzgut Flache eingeschitzt wird, da im Bereich des Flurstiicks 322 eine
gleichartige Bebauung schon vorhanden war.
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Schutzgut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Durch die Planung ist eine Neuversiegelung von 4.828 m? Flache im Bereich des Flurstiicks 322
(Gewerbestandort) moglich (anlagebedingter Konflikt). Durch den Eingriff erfolgt eine
nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund dafiir sind Bauarbeiten, die sich
in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen
(baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die Neuversiegelung von Flachen eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar (anlagebedingter Konflikt).

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukiinftiger Nutzungsformen (Gewerbegebiet, Verkehr) konnen Beeintrdchtigungen
durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter
Konflikt). Durch diese Eingriffe konnen die natiirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum,
Puffer fiir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort
werden. Wahrend der BaumaBnahmen ist mit einer Beeintrdchtigung der unbebauten Flachen,
die von den Mallnahmen nicht betroffen sind (Freiflichen und okologisch wertvolle bzw.
sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen, was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese
Flachen nur kurzzeitig fiir den Zeitraum der BaumaBnahme in Anspruch genommen werden, so
dass hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das kiinftige Bauvorhaben konnen 4.828 m?
Bodenfliche im Bereich des geplanten Gewerbestandortes im Flurstiick 322 neu vollversiegelt
werden  (anlagebedingter  Konflikt).  Die  Folge ist eine  Verringerung  der
Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle Verringerung der Grundwasserzufiihrung
und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Da das Grundwasservorkommen im
Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsokologisch, im Sinne einer
Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine Relevanz besitzt, liegen hier somit unerhebliche
Auswirkungen vor. Da die Oberbodenverhéltnisse durchldssig sind, ist eine Versickerung vor Ort
moglich. Aufgrund der Bodenverhiltnisse (Tieflehme und Sande) ist das Grundwasser im
Bereich des Plangebiets gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschiitzt
anzusehen. Somit besteht hier eine keine Gefidhrdung. Zudem ist bei punktuellen Leckagen, wie
sie bei Kfz vorkommen konnen, eine Gefdhrdung des Grundwassers eher gering, da durch den
Boden Schadstoffe abgepuffert werden konnen und somit nicht in das Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/Luft:
erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch das kiinftige Bauvorhaben konnen 4.828 m? Fliche neuversiegelt werden
(anlagebedingter Konflikt). Somit wird hier Bodenfliche iiberbaut, die als Standort fiir
klimatisch wirksame Vegetationsfliche dient. Diese Anderung der Oberflichenbeschaffenheit
verandert die klimatischen Bedingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung
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tagsiiber eine stiarkere Erwédrmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkiihlung durch die
versiegelten  bzw. befestigten Fliachen erfolgt (anlagebedingter  Konflikf). Die
Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergroBert sich. Damit einhergehend ist eine
herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt).
Aufgrund der Lage am Siedlungsrand von Markee-Ausbau, umgeben von der offenen
Agrarlandschaft der Nauener Platte, der vorhandenen Bebauung der Stallanlage und dem
angrenzenden asphaltierten Wernitzer Weg, wird das jedoch keine schwerwiegenden
Auswirkungen auf die klimatische Situation im Plangebiet haben, so dass hier nur unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind.

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs wihrend der Baumafinahme zu rechnen.
Das hat zeitweise erhohte Abgasemissionen zur Folge und fiihrt somit zu einer stirkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (baubedingter Konflikt). Des
Weiteren gibt es Fahrzeugverkehr durch die geplanten Gewerbestandort (GALA-Bau Betrieb)
und die Wohnnutzung (betriebsbedingter Konflikt).

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Storung der umliegenden Siedlungsflachen
durch Staub und Unruhe wihrend der Bauphase zu nennen (baubedingter Konflikt). Aufgrund
der Hauptwindrichtung Nordwest, West, Stidwest ist es wahrscheinlich, dass vor allem der Staub
iiberwiegend in die Ostlich, nord- und siidostlich angrenzende Landschaft getragen wird (Acker
und Siedlungsflachen). Diese Stérungen lassen sich nur in gewissem Umfang vermindern, sind
allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind, so dass hier nur
unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen

Tier- und Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. der BRD sowie nach § 29
und § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden, da der Eingriff nur Biotope mit
einer sehr geringen bis mittleren Wertigkeit betrifft. Sollten Gehodlze entfernt werden, so gilt die
jeweils aktuelle Baumschutzsatz der Stadt Nauen. Fiir die entfernten Geholze im Plangebiets ist
hier ein Ausgleich zu erbringen, so dass erhebliche Auswirkungen wieder kompensiert werden.
Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Tierarten ist von einer
geringen Bedeutung der Vorhabenfldche fiir die Tierwelt auszugehen, so dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben, unter Beachtung der festgesetzten
Vermeidungsmafinahmen, keine  erheblichen = Auswirkungen auf das  Schutzgut
Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Bodens und
damit die Verringerung bzw. Zerstorung von Lebens- und Nahrungsraumen sowie der Rdume fiir
Lebensgemeinschaften im Bereich der tiberbauten Flidchen zur Folge (anlagebedingter Konflikt).
Die natiirlichen Standorte werden auf die verbleibende nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche und
die private Griinfliche auBerhalb der bebaubaren Flichen begrenzt. Dadurch werden die fiir
Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualitidten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern
von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -gerdten usw. eingeengt und die &uBeren
Einfliisse wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fiir die Zeit der Baumalnahme verstérkt
(baubedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsduger
usw.) erfolgen, die eine Verdanderung im Artenspektrum nach sich ziehen kann, was sich in der
Verdringung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer ohnehin schon vorhandenen
Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter Konflikt). Durch die mogliche Verinderung
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der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes konnen sich auch verdnderte
Lebensbedingungen fiir Tiere und Pflanzen ergeben, da verstirkt stddtische Verhéltnisse
(niedrigere Feuchte, stirkere Auftheizung) im unmittelbaren Randbereich der {iberbauten Flichen
geschaffen werden, so dass z. B. spezialisierte Arten zuriickgehen konnen.

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in
die angrenzende Umgebung getragen werden kdnnen (baue- und betriebsbedingte Konflikte).
Die Gerdusche wéhrend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden
und somit unerheblich. Die Gerdusche wihrend des Betriebs sind dhnlich denen der siidostlich
angrenzenden Siedlungsflichen und dem Verkehr auf dem Wernitzer Weg einzuschitzen und
damit ebenfalls unerheblich.

Schutzgut Landschaft:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es insofern, da vorhandene Gebédude
im Plangebiet neu errichtet werden, so dass bisher nicht vorhandene Bauelemente (Formen,
Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen Naturndheverlust
bewirken konnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der geplanten Bebauung (maximal
zweigeschossig) kann hier eindeutig gesagt werden, dass sich die Neuplanung sich an dem in
Markee-Ausbau typischen Kleinsiedlungscharakter orientiert. Die geplante Bebauung ist somit
gleichartig und das geplante Bauvorhaben ordnet sich angepasst in den Siedlungs- und
Landschaftsraum ein. Da am Standort bisher eine ehemalige Stallanlage stand, ist somit von
unerheblichen Auswirkungen auszugehen.

Schutzgut Mensch:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in
die angrenzende Umgebung getragen werden kdnnen (baue- und betriebsbedingte Konflikte).
Die Gerdusche wéhrend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden
und somit unerheblich. Die Gerdusche wihrend des Betriebs sind dhnlich denen der siiddstlich
angrenzenden Siedlungsflichen und dem Verkehr auf dem Wernitzer Weg einzuschitzen und
damit ebenfalls unerheblich.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurde die erste Fassung einer gutachterlichen
Priifung zu den Gewerbeldrmauswirkungen des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes
auf die benachbarten Wohnnutzungen vorgelegt (Immissionsprognose des Gewerbeldrms,
Projekt Nr. 09052/5/01/3 vom 29.11.2023 der Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH
Berlin). Im Ergebnis der Priifung wurde festgestellt, dass der auf dem Geldnde des geplanten
Garten- und Landschaftsbaubetriebes entstehende Gewerbeldrm die Immissionsrichtwerte an den
benachbarten Wohnhédusern Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4 mit groler Reserve unterschreitet,
die auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die in der Umgebung vorhandenen
Windkraftanlagen nicht ausgeschopft wird. Die Festsetzung von MaBlnahmen zum Schutz
umliegender Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm sei im Bebauungsplan daher nicht erforderlich.
Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager Offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans hat die Fachabteilung Immissionsschutz des Landesamtes fiir
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Umwelt (LfU) die Uberarbeitung der Immissionsprognose beziiglich der Vorbelastung auf
Grund der im Planumfeld vorhandenen Windenergieanlagen (WEA) gefordert.

Die Immissionsprognose wurde darauthin iiberarbeitet (Fassung vom 07.02.2024). In Abschnitt
4.3 der iberarbeiteten Fassung wurde ausgefiihrt, dass der durch die Windkraftanlagen
verursachte Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert am Tag um 15 dB(A) unterschreitet,
womit die Windkraftanlagen an den Immissionsorten im Ausbau Wernitzer Weg praktisch
unwirksam sind. Damit wurde das urspriingliche Ergebnis aus der Fassung des Gutachtens vom
29.11.2023 vollstandig bestitigt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager Offentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 1. Mérz 2024) hat der Landkreis Havelland in
seiner Stellungnahme vom 11.07.2024 jedoch beméngelt, dass in der vorgelegten
Larmimmissionsprognose ausschlieBlich die Auswirkungen des geplanten Garten- und
Landschaftsbaubetriebes auf die benachbarten Wohnnutzungen gepriift worden sind. Da der
Bebauungsplan jedoch nicht allein der Umsetzung dieses konkreten Vorhabens dienen soll (kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan), seien auch die Auswirkungen aller sonstigen zulédssigen
Nutzungen zu priifen, da ohne eine derartige Abschétzung eine sach- und abwégungsgerechte
Einschitzung der Immissionsbelange nicht moglich sei.

Die Larmimmissionsprognose wurde darauthin - wie in der Stellungnahme gefordert - um die
Priifung der moglichen Immissionsauswirkungen des gesamten zuldssigen gewerblichen
Nutzungsspektrums ergénzt (Fassung vom 07.08.2024).

Im Ergebnis der Priifung wurde zum Schutz der siidostlich des geplanten Gewerbegebietes
liegenden Wohngebédude eine Larmkontingentierung durchgefiihrt, durch welche die zuldssigen
Larmemissionen kiinftiger Gewerbebetriebe auf ein fiir den erforderlichen Schutz der
Wohngebédude ausreichendes Maf} begrenzt werden. Im Rahmen der Kontingentierung wurde die
Baugebietsflache in einen ndrdlichen und einen siidlichen Bereich gegliedert, wobei aufgrund
des groBeren Abstands zu den Wohngebduden im noérdlichen Teilbereich ein hdheres
Larmkontingent ausgeschopft werden kann als im siidlichen Teilbereich.

Die in der Larmimmissionsprognose ermittelten Lirmkontingente miissen als Festsetzung in den
Bebauungsplan iibernommen werden.

Die bereits in den vorhergehenden Fassungen der Larmimmissionsprognose enthaltenen
Berechnungen zu den konkreten Léarmauswirkungen des geplanten Garten- und
Landschaftsbaubetriebes bleiben Bestandteil des Gutachtens. Mit den Berechnungen wird
nachgewiesen, dass der geplante Betrieb die festgelegten Larmkontingente einhdlt und zu keinen
unzuldssigen Immissionsauswirkungen an den siidostlich gelegenen Wohngebiauden fiihrt.

Die nochmals ergénzte Lirmimmissionsprognose und die daraus abgeleiteten Festsetzungen der
Larmkontingente im Bebauungsplan wurden dem Landesamt fiir Umwelt (LfU) nochmals zur
Stellungnahme vorgelegt. Mit Schreiben vom 23.08.2024 hat das LfU darauthin mitgeteilt, dass
der vorgelegten Planung in Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes zugestimmt werde.
Somit ist auf Grundlage der ergidnzten Larmimmissionsprognose, der daraus abgeleiteten
Festsetzungen der Larmkontingente im Bebauungsplan sowie der in Bezug auf die Belange des
Immissionsschutzes positiven Stellungnahme des LfU die abwégungsgerechte Einschitzung der
Immissionsbelange im Hinblick auf alle im geplanten Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen
moglich.

Es werden somit die in der Larmimmissionsprognose (abschlieBende Fassung vom 07.08.2024)
ermittelten Larmkontingente zum Schutz der siidostlich des geplanten Gewerbegebietes
liegenden Wohngebéude iibernommen.

Zu diesem Zweck werden das Baugebiet GE in die Teilgebiete GE Nord und GE Siid gegliedert
und in der textlichen Festsetzung 2 des B-Plans die jeweiligen Larmkontingente den Teilgebieten
zugeordnet, wobei aufgrund des groeren Abstands zu den Wohngebduden im Teilgebiet Nord
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sowohl am Tag als auch in der Nacht ein hoheres Larmkontingent ausgeschopft werden kann als
im Teilgebiet Siid.

Die Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente ist im Rahmen kiinftiger
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Somit sind im Baugebiet GE nur solche
Gewerbebetriebe zuldssig, die zu keinen unzuldssigen Immissionsauswirkungen an den
stidostlich gelegenen Wohngebéduden fiihren.

Mit den bereits in den ersten beiden Fassungen der Lirmimmissionsprognose enthaltenen
Berechnungen zu den konkreten Larmauswirkungen des vorrangig geplanten Garten- und
Landschaftsbaubetriebes wird nachgewiesen, dass der geméfl Planungskonzept entstehende
Betrieb die festgelegten Léarmkontingente einhalten und zu keinen unzuldssigen
Immissionsauswirkungen an den siidostlich gelegenen Wohngebduden fiihren wiirde.

In vergleichbarer Weise wiren die Berechnungen und Nachweise flir alle anderen gemif3 den
Textfestsetzungen 1.1 bis 1.3 im Baugebiet GE zuléssigen Nutzungen vorzunehmen.

Durch die Ubernahme der in der Lirmimmissionsprognose ermittelten Lirmkontingente als
Festsetzung in den Bebauungsplan werden die fiir alle zuldssigen Nutzungen betrachteten
Larmschutzbelange hinreichend beriicksichtigt. Mit der Festsetzung der Larmkontingente im
Bebauungsplan ist die Umsetzung aller Planungsziele in unverdnderter Form méglich.

Die abschlieBende Fassung der Larmimmissionsprognose vom 07.08.2024 ist der
Bebauungsplanbegriindung in Teil 111 (Anlagen) beigefiigt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets keine Bodendenkmale
vorhanden. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, wird auf folgende Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz aufmerksam
gemacht:

1. Der Schutz von Denkmalen ist gem. § 3 Abs. 1 BbgDSchG nicht von der Eintragung in die
Denkmalliste abhédngig.

2. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen und/oder Funde
(Steinsetzungen, Fundamente, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstinde etc.)
freigelegt werden, ist dies wunverziiglich dem Brandenburgisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege,
Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Wiinsdorf (Tel. 033702 2111407, Fax. 033702
2111601) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen.

3. Der Fund und die Fundstitte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell
als moglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Die entdeckten
Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

4. Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen notwendig
werden, hat der Veranlasser des Vorhabens - zu seinen Lasten — nach Maligabe der §§ 7
Abs. 3 - 4 und 9 Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftragung von
geeignetem archdologischen Fachpersonal sicherzustellen.

Bei Projektdanderungen sind die betreffenden Pldne und sonstigen Unterlagen bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde zur erneuten Stellungnahme einzureichen.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, diirften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.
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1.7.2 Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an
den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
laut Gesetz durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiiter und der angedeuteten MafBnahmen der
Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen mdéglich und durchfiihrbar.

MafBinahmen zum Artenschutz

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wihrend der BaumaBnahme)

Wihrend der Baumafinahme wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Die 6kologische
Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Ausgleichs und CEF-
MaBnahmen begleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die
naturschutzfachlichen VermeidungsmaBBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die
Baufirmen kontrollieren.

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen und Bodenvegetation fiir geh6lz- und bodenbriitende
Vogelarten

Bei Geholzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zu berticksichtigen, dass die Beseitigung von Bdumen, Strduchern
und Biischen sowie der Bodenvegetation und die damit einhergehende Storung briitender
Vogelarten (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Februar), in der Zeit vom 01. Februar bis 30.
September eines jeden Jahres grundsitzlich unzuldssig ist. Geholzfillungen auBerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfillung bei der zustindigen
Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Geholzfiallungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustdndigen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die
zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z. B. 0&kologische
Baubegleitung) zu {berpriifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und
Lebensstitten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG
bei der zustindigen Behorde zu stellen.

Baumafinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, konnen, sofern sie auf der
Baufliche ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine
mdgliche Unterbrechung der Baumafnahme darf dann hochstens eine Woche betragen.

CEF-MaBnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Baumen mit Bruthohlen bzw. Abriss oder Arbeiten an Gebduden mit
Brutpldtzen hohlenbriitender Vogelarten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistpldtze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBBnahme
(CEF-MaBnahme), zu schaffen.

Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkdsten anzubringen. Dabei sind die
spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfithrung, Dimensionierung (auch
des Einfluglochs etc.) zu beachten. Die Nistkésten sind vor Baubeginn und vor Anfang der neuen
Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten
(z. B. 6kologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich ist eine
Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkdsten ist fiir einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewihrleisten. Die Reinigung der Nistkidsten ist jdhrlich zwischen November
und Maérz durchzufiihren. Abhanden gekommene Nistkdsten sind zu ersetzen. Die CEF-
Maflnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen
Baubeginn sichergestellt oder mit grofer Sicherheit zu erwarten ist.
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Kann die Wirksamkeit der CEF-Mallnahme nicht nachgewiesen werden, ist fiir die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG,
im Zusammenhang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der
Baugenehmigungsbehorde, im Zusammenhang mit baugenehmigungsfreien Vorhaben bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises, zu beantragen.

Flachenabsteckung mit Warnband vor Beginn der BaumaBBnahmen
Um eine eventuelle Besiedelung der Fliche des Plangebiets durch bodenbriitende Vogelarten vor

Beginn der Baumaflnahmen zu vermeiden, miissen vor dem 01. Mérz die betroffenen Bauflachen
und sonstige tempordre Baufldchen vermessen und abgesteckt werden. Die abgesteckten Flichen
werden mittels Warnband rot/weil3 (Flatterband) von einer Besiedelung mit Bodenbriitern oder
Offenlandarten freigehalten. Dazu werden beiderseits der abgesteckten Bauflichen Pflocke
(Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm — 80 cm {iber der
Gelidndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der
Pflock sein und frei herabhidngen oder aber mit den Pflocken untereinander verbunden sein.

Baum mit FraBgingen (wahrscheinlich GroBer oder Kleiner Pappelbock)

Sollte aus derzeit nicht bekannten Griinden (z. B. Verkehrssicherungspflicht, da an Strafle) eine
Entfernung der Pappel mit den FraBgéngen im Siidteil des Flurstiicks 322 notwendig werden, so
sollte dieser Baumstamm innerhalb des Plangebiets (z. B. im Westteil) wieder standsicher
aufgestellt und fixieren werden.

VermeidungsmaBBnahme Maulwurf
In der aufgelassenen Graslandfliche im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen

gefunden. Die Fundorte liegen jedoch auBlerhalb der geplanten Bauflichen, so dass hier derzeit
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Vor Baubeginn ist durch einen Sachverstindigen jedoch nochmal zu priifen, ob eventuell neue
Maulwurfshiigel im Bereich der geplanten Baufldchen vorhanden sind. Ist das nicht der Fall, so
ist davon auszugehen, dass der Maulwurf diese Bereiche auch nicht nutzt. Eine Gefdhrdung des
Maulwurfs ist dann nicht zu erwarten ist, so dass eine Bebauung moglich ist.

Werden im Bereich der geplanten Bebauung Maulwurfshiigel gefunden, so sind vor Baubeginn
VergrimungsmalBlnahmen vorzunehmen. Als Baubeginn zdhlen auch bauvorbereitende
MaBnahmen, wie  Oberboden  abschieben @ und  Vegetation  entfernen.  Die
VergraimungsmafBnahmen sind vorher mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Havelland abzustimmen. Sind diese VergrimungsmaBnahmen nicht erfolgreich, so ist der
Maulwurf von einer Fachfirma einzufangen und umzusetzen. Vor Fang und Umsetzung ist ein
Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustindigen
Behorde zu stellen.

MafBinahmen wihrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelédstigung kann durch eine Bendssung vorhandener
Baustraflen, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MafBnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unnétige Flidcheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu

biindeln.

Boden- und Grundwasserschutz
Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mall zu
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reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Mafinahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen
Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende Verminderungs-

oder Vermeidungsmallnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefiihrt
werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
moglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der
Nachbarschaft ist abhdngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes giinstiger als wenige zentrale
Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fiir groBere Plétze, die gleichméBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplitze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85°
Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler
Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich verdnderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) konnen durch
geeignete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende
bewihrte Verminderungs- oder VermeidungsmaB3nahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefiihrt werden:

Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschatft.
Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen.
Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekorper von hohen Gebauden.

AN S

MafBinahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wihrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so

aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Fldchen des Plangebiets strahlen.

1.7.3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fiir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar {ibergeordneten bzw. das
Gebiet tangierenden Planungen, wie

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240) gedndert worden ist

* BbgNatSchAG: Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL. I Nr. 3), S, ber. GVBLI/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. September 2020 (GVBI1.1/20, [Nr. 28])
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* NatSchZustV: Verordnung iiber die Zustiandigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzusténdigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. II Nr. 43),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBLII/21, [Nr. 71])

* Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (1998)

* Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT

* Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit Ortsteilen

1.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgiiter kann durch
die oben aufgezeigten Mallnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Die Beeintridchtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung fiithren zum Verlust von natiirlich gewachsenem Boden und dem Boden als
Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu  erwartende  Verringerung der  Wasserversickerungsfliche  und  der
Grundwasserneubildungsrate ist insgesamt zu vernachlédssigen, da das Grundwasservorkommen
im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsokologisch im Sinne einer
Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine Relevanz besitzt. Zudem wird das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets versickert, so dass die Grundwasseranreicherung
weiterhin vor Ort im Plangebiet erfolgt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsfliche und die gleichzeitig durch die vorgesehene
Bebauung entstehende Ausweitung der Wiarmeinsel des Siedlungsbereiches werden zu einer
geringen Erhdhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fiihren. Dabei ist nicht zu
erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte stiarkere
oder lang andauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch.
Dies gilt sowohl fiir das Plangebiet als auch fiir die benachbarte Bebauung, da diese auch {iiber
Frei- und Griinflichen verfiigen bzw. in der Umgebung des Plangebiets Ackerflichen,
Geholzstrukturen und weitere Siedlungsflachen, liegen.

Die Erzeugung zusitzlicher gasformiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens diirfte fiir solche Strukturen typische
GroBenordnungen annehmen, die damit zu vernachldssigen sind. Auch der durch das zusitzliche
Verkehrsaufkommen erzeugte Larm liegt im Bereich der iiblichen Belastungen bei derartigen
Vorhaben.

Die Stoérung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wéhrend der
Bauphase ldsst sich nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese
Auswirkungen zeitlich befristet sind und primdr auch nur die direkt an das Vorhabengebiet
angrenzende Wohnbebauung betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch
wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die nordostliche (Acker), Ostliche (Acker) und
siidostlich (Siedlungsbereich) angrenzende Landschaft getragen wird.

Das Bauvorhaben liegt am Wernitzer Weg und am Niederhofer Weg, so dass hier
Vorbelastungen bestehen. Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht
durch das Bauvorhaben und vor allem durch die neuen Anlieger, wird sich auf die umliegende
Bebauung jedoch nur unwesentlich auswirken.
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AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden.

1.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfiihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine
Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar. Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon
ausgegangen, dass auf den Fldchen keine weitere Bebauung erfolgt.

Bei nicht Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.
Beeintrachtigungen durch die Grundstiicksnutzung und Verkehr auf den beiden angrenzenden
Wegen wiirden sich nicht verdndern. Das Areal wére auch weiterhin mit der Ruine der
Stallanlage bebaut bzw. mit aufgelassener Vegetation und Gehdlzen im Randbereich bewachsen.
Bei der Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen
Zustand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Fldche der geplanten Bebauung als
potentieller Lebensraum fiir Tiere zur Verfiigung stehen wiirde. Die bisher vorgefundenen
Tierarten zeigen jedoch auch an, dass es sich hier nur um einen geringwertigen Lebensraum fiir
die Fauna handelt.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wiirden nur die Anderung der Standortbedingungen und
Nutzungsformen eine Aufwertung mit sich bringen. Eine genaue Wertung kann hier jedoch nicht
vorgenommen werden, da der visuelle Eindruck einer Fliche auch vom jeweiligen Betrachter
abhédngt. Wahrend fiir manche Betrachter ein schones Landschaftsbild bzw. Naturerleben mit der
ordnungsgemdflen Nutzung, Bewirtschaftung, Pflege und auch Bebauung der Grundstiicke
verbunden ist, tragt fiir andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von genutzten und
nicht genutzten Flichen zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei.

Es kann jedoch eingeschitzt werden, dass sich der visuelle Eindruck der Flachen des
Plangebiets, bei Nichtdurchfiihrung der Planung, nicht wesentlich verdndern wiirde, da die Ruine
der ehemaligen Stallanlage aus allen Richtungen sichtbar ist.

Erholungsfunktionen wéren auch weiterhin innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungseignung der Landschatft ist zu
sagen, dass bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorhabens auch weiterhin erhebliche
Defizite im Plangebiet vorliegen (Privatgrundstiick, anthropogene Nutzungsstrukturen,).

Bei den Kultur- und Sachgiitern kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfithrung des geplanten
Bauvorhabens auch keine mogliche Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten
Bodendenkmalen erfolgen wird.

1.10 Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Losungs-
vorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine
landschaftsvertrdagliche FEinbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und
Siedlungsraum sowie ein hohes Mall an Umweltvertriglichkeit erreicht werden.

Der Standort qualifiziert sich durch folgende Punkte:

¢ Lage einem durch Infrastruktur, Bebauung und StraBenverkehr, anthropogen vorgeprigten
Raum,
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¢ Standort einer ehemals genutzten Stallanlage mit vorhandener Ruine des Stallgebdudes,
¢ vorhandene ErschlieBung durch zwei angrenzende Wege und
¢ Medien liegen an

1.11 Monitoring

GemiB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewéhrleisten. Die Modalititen und der Umfang
der geplanten UberwachungsmaBnahmen werden durch die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im
vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfiigig einzustufen. Ein
Monitoring mit den dafiir erforderlichen UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von
Natur und Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

1.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Vorhandene Daten
Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem B-Plan und den iibergeordneten Planungen (Landschaftsplan).

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen, um
aktuelle Daten bzw. Eindriicke zu erhalten.

Da das Plangebiet und die angrenzende Umgebung begangen bzw. eingesehen werden konnten,
traten Schwierigkeiten bei der Erhebung der eigenen Daten nicht auf

1.13 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Das geplante Bauvorhaben sieht den Abriss Reste des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes vor
um auf der Fldche den Betriebssitz eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes, einschlie3lich
Wohnhaus, Ridumlichkeiten fiir fachbezogene Aus- und Weiterbildungszwecke sowie eines
Lehr- und Schaugartens, zu errichten. Durch den Bebauungsplan sollen dafiir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet und private Griinfliche sowie Offentliche
Stralenverkehrsflache, festgesetzt. Das hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzgiiter.

Beim Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von Neuversiegelung,
Bodenabtrag und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation dhnlich dar, kann jedoch als unerheblich
eingeschétzt werden.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erh6hung der Temperatur im Plangebiet geben, da
klimaregulierende Vegetationsfliche entfernt wird und Gebdude, Nebenanlagen und
Verkehrsflichen neu errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Verdnderung eintreten, da Vegetation und
Stallruine entfernt und neue Elemente in die Fliche gebracht werden, die somit auf das
Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung stérend wirken konnen.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsfliche und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zu rechnen. Da es sich
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hierbei jedoch nur um einen faunistischen Lebensraum geringer Wertigkeit faunistischer
Wertigkeit handelt, kdnnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschéitzt werden.

Fiir die Kultur- und Sachgiiter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Infolge der gemdB3 Lirmimmissionsprognose (Fassung vom 07.08.2024) in den Bebauungsplan
ibernommenen LéarmschutzmaBBnahmen ist fiir das Schutzgut Mensch ebenfalls keine
Gefahrdung zu erwarten.

Des Weiteren werden die o. g. Konflikte durch Vermeidungsmafinahmen in ihrer Intensitit und
Ausbreitung verringert bzw. durch die festgesetzten Kompensationsmafinahmen wieder
kompensiert. Ziel der Kompensationsmaflnahmen ist hier eine Verbesserung fiir das Schutzgut
Boden sowie auch die Optimierung und Aufwertung fiir die Fauna und das Orts- und
Landschaftsbild.

Bestimmte Beeintridchtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und
Unruhe wéhrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings
zeitlich befristet und werden primédr auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich der
umgebenden Wohnbebauung war genommen. Hinzu kommt die unmittelbare Lage des
Plangebiets am Wernitzer Weg und Niederhofer Weg. Die Beeintrachtigungen durch den Bau
innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der
Errichtung der baulichen Anlagen beschrinkt. Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden,
dass 1im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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2. Eingriffsregelung

2.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

Gesetzliche  Grundlage der naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  bildet  das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

¢ der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

¢ der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

¢ der Pflanzen- und Tierwelt sowie

¢ der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und
Landschaft abzuwigen.

Bei Durchfithrung des Bauvorhabens werden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrdger ggf. Maflnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von
der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und § 18 BNatSchG (Verhiltnis zum Baurecht)
vorgegeben: ,,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen.*

Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder
Authebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist iiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des
Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafiir, dass das Vorhaben eine Schidigung im Sinne
des § 19 Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist dies auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf
Antrag des Vorhabentriagers hat die fiir die Erteilung der Zulassung zustindige Behorde im
Benehmen mit der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustindigen Behorde die
Entscheidungen nach § 15 zu treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem
Ersatz von Schidigungen nach § 19 Absatz 1 Satz 1 dienen; in diesen Fillen gilt § 19 Absatz 1
Satz 2.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,,der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ... Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG
ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmallnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrichtigung, wenn und sobald die
beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
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betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist*.

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefiihrt, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung
aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter erfolgte unter
Punkt 1.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

2.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsmafnahmen zu
den Schutzgutern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/Verminderungsmafinahmen zu den einzelnen Schutzgiitern
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und
Sachgiiter erfolgte unter Punkt 1.7.2 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist
dort nachzulesen.

2.4 Kompensationsermittlung

Grundsitzlich gilt fiir die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht. Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe
der Planung vollstindig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs-
und VerminderungsmafBinahmen eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter durch den Eingriff. Diese
Beeintrachtigung ist in Form von Ausgleichsmallnahmen und/oder ErsatzmaBnahmen zur
Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an Kompensationsmafinahmen gemifl HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich moglichst
funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung
identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft
vor dem Eingriff erfiillt haben, sollen auch zukiinftig gewéhrleistet sein.

Fiir ErsatzmaBnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrdchtigten Werte und
Funktionen koénnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MafBnahmen ersetzt werden.

Réumliche Anforderungen an KompensationsmaBBnahmen
Fir die Anerkennung als Ausgleichsmalnahme wird ein enger rdumlicher Bezug der

MaBnahmen zu den auszugleichenden Schutzgiitern und ihren Funktionen gefordert.
MafBnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden
in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als Gestaltungsmafnahmen. Als
Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild beriicksichtigt werden. Fiir
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Ersatzmallnahmen ist der rdumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen kdnnen
auch in groBerer Entfernung kompensiert werden. Ein rdumlicher Bezug muss aber in jedem Fall
zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser als
gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaBBnahmen innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region
(definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariiber
hinaus sollten die Mafnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustindigkeit der
Behorden liegen. Dabei sind Maflnahmen, die gleichartige Funktionen in groBerer Entfernung
wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur dhnliche Funktionen, dafiir aber in der Ndhe des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Es wurden erhebliche Beeintrdachtigungen des Schutzgutes Boden ermittelt. Die Kompensation
der erheblichen Beeintrachtigungen soll durch Entsiegelung, Neuanpflanzung von Gehdlzen
inner- und auflerhalb des Plangebiets erfolgen.

Die Entsiegelung und geplanten Gehodlzanpflanzungen gewihrleisten eine Auflockerung und
bessere Durchliiftung des Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen
fiir die Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Durch Gehdlzpflanzungen
wird der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der
Atmosphére verbessert, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da
der Boden Wasser speichern kann und die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren
wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermoégen durch Gehdlze
erhoht sowie das Landschaftsbild aufgewertet. Es entstehen neue hochwertigere Lebensrdaume
bzw. wird das Landschaftsbild entscheidend verbessert bzw. aufgewertet.

Somit werden die vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff
inner- und auflerhalb des Plangebiets, innerhalb der gleichen naturrdumlichen GrofBeinheit
Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen, im Landkreis Havelland, wiederhergestellt.
Somit entsprechen die Kompensationsmafinahmen den rdumlichen Anforderungen gemdfl HVE
und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet. Es handelt sich um AusgleichsmafBnahmen.

Kompensationsermittlung

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung konnen im Plangebiet insgesamt 4.828 m? Fliache neu
vollversiegelt werden. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen handelt sind
Kompensationsmaflnahmen durchzufiihren. Es werden in Anlehnung an die HVE ein
Kompensationsverhéltnis von 1:2 sowie 50 m*Baum und 5 m?Strauch bzw. bei der textlichen
Festsetzung TF 6.2 1 m?/Strauch angesetzt, was sich wie folgt darstellt:

Eingriffsart Flache Kompensationsbedarf nach HVE | Grofle in m?
bzw. -mafinahmen

Vollversiegelung 4.828 m? 9.656 m? (1:2)
durch Betriebs- und
Wohngebédude mit
Nebenanlagen
Fldache mit Anpflanzung von 15 Bdumen der 1.975
Bindungen (N+E) Sortierung 3 xv, 12-14 und
gemal TF 7 600 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-
100 im Plangebiet
Streuobstwiese Anpflanzung von 12 Bdaumen der 1.200

Sortierung 3 xv, 12-14 als Streu-
obstwiese mit extensiver Nutzung des
Unterwuchses im Plangebiet
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Eingriffsart Fliche Kompensationsbedarf nach HVE | Grof3e in m?
bzw. -mafinahmen

Baumpflanzungen Anpflanzung von 4 Baumen der 200
Stellplatzanlage Sortierung 3 xv, 12-14 im Plangebiet
gemil TF 6.1
Baumpflanzungen Anpflanzung von 10 Baumen der 500
gemil TF 6.2 Sortierung 3 xv, 12-14 im Plangebiet

und
Strauchpflanzungen Anpflanzung von 500 Strauchern der 500
gemdl} TF 6.2 Sortierung 2 xv, 60-100 im Plangebiet
Liickenbepflanzung Anpflanzung von 106 Baumen der 5.300
Alleen Wernitzer Sortierung 3 xv, 12-14 auBBerhalb des
und Niederhofer Plangebiets
Weg
gesamt 4.828 m? 9.675 m?

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist somit ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit
sind Kompensationsmaflnahmen nicht erforderlich. Die fiir das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmafinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Wasser dar,
da diese MaBnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Klima/Luft
Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden. Somit

sind Kompensationsmaflnahmen nicht erforderlich. Die fiir das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmafinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Klima/Luft
dar, da diese Mallnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Vegetation/Tierwelt, bei Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und CEF-MalBnahmen, nicht festgestellt werden.
Somit sind Kompensationsmaflnahmen nicht erforderlich. Die fiir das Schutzgut Boden
festgesetzten Kompensationsmaflnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das
Schutzgut Vegetation/Tierwelt dar, da diese MaBBnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden. Somit
sind Kompensationsmaflnahmen nicht erforderlich. Die fiir das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmafinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Landschaft
dar, da diese Mallnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Mensch und Fléiche
Erhebliche Auswirkungen wurden fiir die Schutzgiiter Mensch und Fldche nicht festgestellt.
Zudem sind diese Schutzgiiter nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Der nach Eingriffsregelung entstehende Eingriff in die Schutzgiiter kann somit vollstdndig inner-
und auBlerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.
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2.5 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen. Die Ausgleichsmallnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufiihren. Bei
den Geholzpflanzungen sind alle Pflanzflichen dauerhaft zu unterhalten. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfdhigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewdhrleistet sein. Die
PflegemaBnahmen sind vertraglich abzusichern. Sind die folgenden MafBlnahmen aus derzeit
unbekannten Griinden nicht durchfiihrbar, sind addquate Flichen fiir die Umsetzung von
Ausgleichsmafinahmen zu benennen. Die AusgleichsmaBnahmen sind in diesem Fall neu zu
definieren.

@ Die innerhalb der "Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen" (Fliche N+E) befindlichen Bdume
sind zu erhalten. Des Weiteren sind insgesamt 15 Bidume der Sortierung 3 xv, 12-14 und
600 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang von
Geholzen ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

@  Im Bereich des Plangebiets ist auf 1.200 m? Flidche eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind
insgesamt 12 Obstbdume der Sortierung 3 xv, 12-14, anzupflanzen und zu erhalten. Bei
Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs der
Streuobstwies ist als Extensivgriinland anzulegen.ist. Fiir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

®  GemiB textlicher Festsetzung 6.1 des B-Plans sind insgesamt 4 Bdume der Sortierung 3
xv, 12-14, im Bereich der Stellplatzanlage im Plangebiet anzupflanzen und zu erhalten. Bei
Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

@  Gemih textlicher Festsetzung 6.2 des B-Plans sind insgesamt 10 Bdume der Sortierung 3
xv, 12-14 und 500 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100, im Plangebiet anzupflanzen und
zu erhalten. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen
sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

® Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemafl DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums
fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.

2.6 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb Plangebiets

Im Bankettbereich des Wernitzer Weges und/oder des Niederhofer Weges sind insgesamt
106 Béaume der Sortierung 3 xv, 12-14, aullerhalb des Plangebiets anzupflanzen und zu erhalten.
Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Die Pflanzmafnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben geméd3 DIN 18915
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(Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2.Dezember 2019 zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.

Sollte aus derzeit unbekannten Griinden die Anpflanzung der Obstbaumreihe nicht moglich sein,
so ist in Absprache mit der UNB des Landkreises Havelland ein neuer Standort fiir
Geholzanpflanzungen zu finden. Die Ausgleichsmafinahme ist dann neu festzusetzen.

Die Ausfiihrung der KompensationsmaBBnahmen ist vertraglich zu fixieren. Sind die o. g.
Kompensationsmaflnahmen aullerhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten Griinden nicht
durchfiihrbar, sind neue addquate Flachen fiir die Umsetzung der Mafinahmen zu benennen. Die
Kompensationsmafinahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

2.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
gegeniibergestellt und bewertet.

Das Plangebiet nimmt eine Fliche von 19.800 m? ein und wird von einer ehemaligen Stallanlage,
sowie dem Wernitzer Weg und Niederhofer Weg, eingenommen.

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung eines Gewerbestandortes und Wohnhauses auf dem
Geldnde der ehemaligen Stallanlage vor. Im Bereich der beiden Wege erfolgt keine
Verianderung.

Es werden insgesamt 4.828 m? Flache neu vollversiegelt.

Eine Kompensation erfolgt hier im Verhéltnis 1:2 inner- und aulerhalb des Plangebiets. Es sind
insgesamt Kompensationsmafinahmen auf 9.656 m? Fliche umzusetzen.

Das erfolgt in Form von PflanzmaBnahmen auf 4.375 m? anrechenbarer Fliche im Plangebiet
sowie auf 5.300 m? Flache auBerhalb des Plangebiets im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges, so dass insgesamt 9.675 m? Fliche durch KompensationsmaB3nahmen
aufgewertet werden.

Somit werden erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter vermieden und der Eingriff kann
aufgrund dieser Vermeidungs-, Verminderung- und Ausgleichsmaflnahmen als kompensiert
gelten, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene Abkiirzungen:
V: Malnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich

A: Malnahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden
Art des Eingriffs/ * Neuversiegelung
Art der Auswirkung ¢ Zerstorung gewachsener Bodenhorizontierung
¢ Veridnderung des Bodenwasserhaushaltes
¢ Bodenverdichtung
+ Bodenverunreinigungen.
betroffene Fliche 4.828 m? Neuversiegelung

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MafBinahmen

> <

¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmafinahmen

¢ Fliche mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung

von
15 Bdumen und 600 Striuchern auf 1.975 m? Fliache im
Plangebiet

* Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Bdumen auf
1.200 m? Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m? Flache im Plangebiet

¢ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Bdumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fliche im Plangebiet

¢ Liickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Bdumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges aullerhalb des Plangebiets

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen inner- und
aullerhalb des Plangebiets kompensiert. Durch die
Neuanpflanzungen von Laubgehdlzen inner- und auerhalb des
Plangebiets erfolgt eine Auflockerung und bessere
Durchliiftung des Bodens und somit eine Verbesserung der
Entwicklungsbedingungen fiir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung im Bereich der Ausgleichsflichen zur
Folge hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung der Bodenerosion
entgegengewirkt, der Gas- und Wasseraustausch des Bodens
mit der Atmosphdre verbessert sowie die Bodenfilterfunktion
verbessert, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern kann und an
die pflanzliche Vegetation im Plangebiet wieder abgibt. Somit
erfolgt hier eine groBflichige Aufwertung fiir das Schutzgut
Boden.
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Schutzgut Wasser
Art des Eingriffs/ * Versiegelung
Art der Auswirkung + Nutzungsintensivierung
¢ erhohter Abfluss anfallenden Niederschlagswassers
¢ Veridnderung des Bodenwasserhaushaltes
¢ Eintrag von Schadstoffen
¢ Beeintrachtigung der Wasserqualitit.
Betroffene Fliche 4.828 m? Neuversiegelung

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MafBinahmen

> <

¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmafinahmen

¢ Fliche mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung

von
15 Bdumen und 600 Striuchern auf 1.975 m? Fliache im
Plangebiet

* Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Bdumen auf
1.200 m? Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m? Flache im Plangebiet

¢ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Bdumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fliche im Plangebiet

¢ Liickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Bdumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges aullerhalb des Plangebiets

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewihrleistet, dass
Niederschlige im Bereich des geplanten Bauvorhabens
versickert werden und somit der oOrtlichen Vegetation zur
Verfiigung stehen. Die Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Wasser werden in Form der Anpflanzung von Gehdlzen auf
insgesamt 9.675 m? anrechenbarer Flache inner- und auBlerhalb
des Plangebiets kompensiert.

Durch die Kompensationsmafinahmen wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermdgen im Plangebiet bzw. in geringer
Entfernung zum Plangebiet erh6ht, was positive Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt hat und fiir das Grundwasser eine
eindeutige Verbesserung darstellt. Somit erfolgt hier eindeutig
eine Aufwertung fiir das Schutzgut Wasser.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

* Versiegelung

¢ Verdnderung der Oberflichenmaterialien
¢ erhohte Erwdrmung

¢ geringere Abkiihlung

+ stirkere lufthygienische Belastung

¢ Verdnderung des Kleinklimas

betroffene Fliche

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MafBinahmen

> <

¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmafinahmen

¢ Fliche mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung

von
15 Bdumen und 600 Striuchern auf 1.975 m? Fliache im
Plangebiet

* Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Bdumen auf
1.200 m? Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m? Flache im Plangebiet

¢ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Bdumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fliche im Plangebiet

¢ Liickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Bdumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges aullerhalb des Plangebiets

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzten Pflanzmalnahmen. Durch die
Neuanpflanzungen von Laubgehdlzen auf 9.675 m?
anrechenbarer Flidche erfolgt die Bindung von Stduben,
Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung  wu.
Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals
vermieden, da in Verbindung mit der Vegetation der
angrenzenden Umgebung eine bessere Beschattung bzw.
besserer ein Windschutz erreicht wird, was sich positiv auf die
klimatischen Verhéltnisse auswirkt. Somit erfolgt hier eindeutig
eine Aufwertung flir das Schutzgut Klima/Luft.

Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -61 -




Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/ * Versiegelung
Art der Auswirkung + Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation
¢ Verkleinerung bzw. Zerstorung von Lebens- und Nahrungs-
rdumen
betroffene Fliche Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MafBinahmen

> <

¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen

¢ Fliche mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung

von
15 Bdumen und 600 Striuchern auf 1.975 m? Fliache im
Plangebiet

* Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Bdumen auf
1.200 m? Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

¢ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m? Flache im Plangebiet

¢ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Bdumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fliche im Plangebiet

¢ Liickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Bdumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges auflerhalb des Plangebiets

Bilanz

Das Einbringen von naturnahen, zusammenhingenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt
eine  Wiederherstellung  bzw.  Neuerschaffung  von
standortgerechten Lebensrdumen inner- und auflerhalb des
Plangebiets. Die Intensivierung der Nutzungsformen und die
Anderung der Standortverhiltnisse durch das Bauvorhaben
werden vermindert. Durch die Bepflanzung mit heimischen
Laubgehélzen erfolgt eine Begriinung des Plangebiets bzw. der
Kompensationsflichen auflerhalb. Des Weiteren werden
Lebens-, Nahrung und Unterschlupfmoglichkeiten fiir Tiere
verbessert.

Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen inner- und
auBBerhalb des Plangebiets vernetzt, so dass Lebensrdume fiir
Tiere verbunden bzw. erweitert werden. Zudem wird die
Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung der
Standortverhdltnisse durch das Bauvorhaben vermindert. Es
werden in unmittelbarer Nachbarschaft bzw. in geringer
Entfernung zum Eingriff, in der gleichen naturrdumlichen
Einheit, im kleinen Rahmen Biotope vernetzt, so dass
Lebensraume fiir Tiere verbunden bzw. erweitert werden und
hier ganzjdhrig Deckung und Nahrung fiir Tiere vorhanden ist.
Somit erfolgt hier eindeutig eine Aufwertung fiir das Schutzgut
Vegetation/Tierwelt.
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Schutzgut Landschaft
Art des Eingriffs/ ¢ Umnutzung
Art der Auswirkung + Uberformung

¢ Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes
¢ eventuell Verlust der Naturndhe durch Baukorper und
Baumaterialien

betroffene Fliche

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
Mafinahmen

> <

¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Umsetzung artenschutzfachliche VermeidungsmalBnahmen

¢ Fliche mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung

von
15 Baumen und 600 Strduchern auf 1.975 m? Flache im
Plangebiet

¢ Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Biumen auf
1.200 m? Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

¢ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Bidumen
auf 200 m? Flache im Plangebiet

¢ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Baumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fliche im Plangebiet

¢ Liickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Bdumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges aullerhalb des Plangebiets

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Verdnderung des Orts- u.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Der Charakter der Region
bleibt jedoch erhalten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden in
Form der Anpflanzung von Laubgehdlzen auf insgesamt 29.675
m? anrechenbarer Flache inner- und auBBerhalb des Plangebiets
kompensiert.

Die Kompensationsmalnahmen bewirken eine bessere
Einbindung der Baukdrper (Minderung der
Oberflachenverfremdungen, Sichtschutz) in die Umgebung.
Zudem wird die Griinverbindung in der Region verbessert, was
positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Art des Eingriffs/ + Beeintrachtigung von Bodendenkmaélern
Art der Auswirkung
betroffene Fliche Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MafBinahmen

> <

¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmafinahmen

¢ Fliche mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung

von
15 Bdumen und 600 Striuchern auf 1.975 m? Fliache im
Plangebiet

* Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Bdumen auf
1.200 m? Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

¢ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m? Flache im Plangebiet

¢ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Bdumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fliche im Plangebiet

¢ Liickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Bdumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges auflerhalb des Plangebiets

Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden.
Werden Bodendenkmailer bei den Schachtarbeiten entdeckt so
gelten die Bestimmungen der Denkmalbehdrden des Landes
Brandenburg.
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2.9 Kostenschatzung fur die Neubepflanzung

Pos. 1: Bepflanzung Fliche mit Bindungen (N+E) nach TF 7 im
Plangebiet
1.1 15 Baume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen,
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege iiber 3 Jahre (ca. 300 4.500 EUR
EUR/Baum)
1.2 600 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 15.000 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege iiber 3 Jahre (ca. 25
EUR/Strauch)
Pos. 2: Bepflanzung Stellplatzanlage nach TF 6.1 im Plangebiet
2.1 4 Béiume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 1.200 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege iiber 3 Jahre (ca. 300
EUR/Baum)
Pos. 3: Bepflanzung nach TF 6.2 im Plangebiet
3.1 10 Baume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 3.000 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege iiber 3 Jahre (ca. 300
EUR/Baum)
3.2 500 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 12.500 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege iiber 3 Jahre (ca. 25
EUR/Strauch)
Pos. 4: Bepflanzung Wernitzer und/oder Niederhofer Weg aulierhalb
Plangebiet
4.1 106 Baume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 31.800 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege iiber 3 Jahre (ca. 300
EUR/Baum)
Gesamtkosten der Maflnahmen 68.000 EUR

Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 19.800 m? ergeben die AusgleichsmalBinahmen damit
eine Fliachenbelastung von 3,4 EUR/m?.
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2.10 Geholzarten fur Anpflanzungen

Es ist der Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2.
Dezember 2019 zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur

zu beachten.

Laubgeholze

Geholzart Code/FoVG

BAUME
Acer campestre Feldahorn 001
Acer platanoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Alnus glutinosa Schwarzerle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rotbuche X
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarzpappel X
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne 061
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Salix alba Silber-Weide 103
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide 121
Sorbus aucuparia Eberesche 128
Sorbus torminalis Elsbeere 133
Tilia cordata Winterlinde X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X
Ulmus glabra Berg-Ulme 136
Ulmus laevis Flatter-Ulme 138
Ulmus minor Feld-Ulme 139
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme 139
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Geholzart Code/FoVG
STRAUCHER
Cornus sanguinea s. L. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn 021
Crataegus laevigata Zweigriftliger Weilldorn 017
Crataegus Hybriden agg. Weilldorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 029
(Spindelstrauch)
Prunus spinosa Schlehe 060
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. Hunds-Rose 201
Rosa corymbifera Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. Keilblittrige-Rose 204
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose 205
Salix cinera Graue Weide 107
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix triandra agg. Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144

Pflanzliste alte Obstsorten (z. B. fiir Streuobstwiese)

Die Artenwahl der Obstbdaume ist auf Grundlage der ,,Informationsbasis zur Sicherung und
Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg®, der Humboldt-Universitét

zu Berlin, vorzunehmen. Hier werden folgende alte Obstsorten empfohlen:

Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenbur:
& SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)'.

SCHWARZEL

Sorte

Standortanspriiche

Alkmene

Altmaérker Goldrenette

Ananasrenette

Baumanns Renette

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Berlepsch mittlere bis hohe Nihrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Boskoop
Brettacher mittlere bis hohe Nihrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Cox Orangenrenette

Croncels
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Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL

& SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)'.

Sorte Standortanspriiche
Danziger Kantapfel geringer bis mittlerer Néhrstoffbedarf, gesicherter Wasserbedarf
Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Breuhahn

mittlere bis hohe Nihrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gelber Edelapfel

mittlere Nahrstoffversorgung

Goldparméne

geringe bis mittlere Néhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Dr. Oldenburg

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gravensteiner

geringe bis mittlere Néhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Goldrenette von Blenheim

Jakob Lebel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Jakob Fischer

Roter James Grieve

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Kaiser Wilhelm geringe bis mittlere Néhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Landsberger Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung
Ontario mittlere bis hohe Néhrstoffversorgung

Prinz Albrecht von Preu3en

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

geringe bis mittlere Néhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Rote Sternrenette

Rheinischer Bohnapfel

geringe bis mittlere Néhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Prinzenapfel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Schoner von Nordhausen

mittlere bis hohe Nihrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

'= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL

& SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)".

Sorte

Standortanspriiche

Bosc’ s Flaschenbirne

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhohter Wasserbedarf

Clapps Liebling

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhGhter Wasserbedarf

Conference

mittlerer bis hoher Néhrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Gellerts Butterbirne

Gute Luise von Arvanches
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Sorte Standortanspriiche

Gréfin von Paris mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kostliche von Charneu mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung
Kruschkenbirne

Madame Verte

Doppelte Philippsbirne

'= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg

(SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, GRITTNER 2007, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)".

Sorte Standortanspriiche

Biittners Rote Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

Grof3e Prinzessinkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GroBe Schwarze Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

Kassins Friihe

mittlerer Nahrstoffbedarf

Werdersche Braune

mittlerer Nahrstoffbedarf

'= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen

Brandenburg (SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE
2007)".

Sorte Standortanspriiche

Anna Spéth

Graf Althanns Reneklode |mittlerer bis hoher Nahrstoftbedarf, ausreichende Wasserversorgung

Grofle Griine Reneklode

Hauszwetsche

Konigin Viktoria

Mirabelle aus Nancy

Ontariopflaume

The Czar

'= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).
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4. Anlagen

4.1 Fotodokumentation

Bild 1: Blick von Norden auf die Ruine der Stallanlage im Zentrum des Plangebiets

Bild 2: Versiegelung innerhalb der Ruine des ehemaligen Stallgebdudes
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Bild 3: Blick von West nach Ost {iber das Plangebiet

Bild 4: Blick von Ost nach West iiber das Plangebiet
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Bild 5: Blick von Nord nach Siid entlang der Ostseite des Plangebiets

Bild 6: Blick auf den Wernitzer Weg an der Stidgrenze des Plangebiets
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Bild 7: Blick auf den Niederhofer Weg an der Nordgrenze des Plangebiets

Bild 8: Untersuchung Hohlrdume im Mauerwerk des ehemaligen Stallgebdudes
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Bild 9:Nest mit Nebelkrdhe im Siidteil des Plangebiets

Bild 10: Unbesetztes Nest an der Westgrenze des Plangebiets (wahrscheinlich Wechselnest
der Nebelkrihe)
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Bild 11:  Pappelstamm mit Fra3gingen im Siidostteil des Plangebiets

Bild 12: Bruthohle Blaumeise im Stidostteil des Plangebiets
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Bild 13:  Bruthohle Kohlmeise im Siidteil des Plangebiets

Bild 14: Maulwurfshaufen im Westteil des Plangebiets
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4.2 Kartenteil

Die Bestandskarte Biotope und Fauna ist der Bebauungsplanbegriindung in Teil III (Anlagen)
beigefligt.
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Teil 11l

Anlagen

Anlage 1 - Stadtebauliches Konzept
Anlage 2 - Bestandskarte Biotope mit Fauna
Anlage 3 - Larmimmissionsprognose

Anlage 4 - Textliche Festsetzungen





