B-Plan 33/97-8. Anderung - Planzeichnung 'Sozialpd. Einrichtung | Planzeichenerklarung (Anderungen zum bisherigen Plan)
e 74 39/48
, / 2 Art der baulichen Nutzung
I Kita Internat o §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
141 140 D // E
3h/45 Ml 1 Mischgebiet, z. B. M1 1
102 ! Stellplatz
36/1 103 !
; >~ Schulcampus GE 3 Gewerbegebiet, .B. GE 3
106 !
- - 362 L Gemeinbedarfsflache
/ : — - - Sozialpéd. . . «
GE3]| 0,6 -~ Einrichtung Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche
1.29] 9 MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Lagerfliche 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
39/43 39/44 om Traufhdhe im Gewerbegebiet
105 //\\ (als HochstmaR)
S t'ellpla'ttz eh({m. o ~ v iﬁ.‘;\shll-lidj;e[r]S\ﬁ)lllag[(;schosse im Mischgebiet
Lebensmitteldiscounter/ Garagehs\tando(t (Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 4 BbgBO 2008)
Getrinkemarkt \ \ 2
RN o “:‘ Baugrenzen
& NN SN §.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
\ 39/26 AN
\ KR
\ Baugrenze
N TR E==1 saue
\ GE4| 0,6 XX > .
\ XXX b c d Teilbereiche mit spezifischen
> XX > an,q
\\ GE3| 0,6 e @'2> Im 0““ Festsetzungen
. ’Q‘Q‘ Verkehrsflachen
1,2)| Im ) | haus \
. . , ) Autohaus \“
S X . ‘:’ §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Lagerhalle R StraBenverkehrsflichen
188 b - RN Lagerflidche . .
Vg N Unterirdische Versorgungsleitungen
( % \
S ' %o» % 89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
N \“156 N —o—o— Gasleitung (unterirdisch)
\\\ O/\(f)\\ < \
39/24 N \
Fahrzeughalle %, \g h Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
N otomerkstatt Lagerfliche§ \ \. © Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
\ ! \ P § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
. . 39438 - Umgrenzung von Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
eschaftshaus N o T I zur Pfege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
C PUEEES) = und Boden
> N . < IV ; s8/10” . D Flachenbezeichnung fiir textliche Festsetzungen
LN, % L% MiTios ] R Fléchen zum Anpfl
Lebensmittelverarbeitendes G}'@ ' @€ o =N (1 2> ,./ z 7518 344 GE 2.1 0,6 achen zum Anpflanzen
Gewerbe S, % \\Oo O '/' NG X 379 <1 2> om 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
6@\ - 0@ \\oo oo P 5716 58//7/ === 22K 9 N ! m‘ U.r'ngrenzung"von Flachen zum I}npflanzen von
& L No Oo Oo m,/ - - 224// S N o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[ \ S \\O : _ -7 7 AN \\\
. W\ R Ko B1Ooo d 9/23‘ W8 o \ ST07 e B,B1 Flichenbezeichnung fiir textliche Festsetzungen
A \ N > s e ) \
50/3 R o) & ¢ §>° 7 . IR : H
v 0 Re o o . X y Sonstige Planzeichen
\ RN \\ (@) // 3 1/ \ \\
NN Oo oo o\ ¢ Trafe //Q,O%o . GE7| 06 AN \ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
B o G St ; NS der 8. Ainderung des Bebauungspl
o, © 2 - @2> om . - er 8. Anderung des Bebauungsplans
2 c O RodOei /0 o 7 \) N ﬁ Grenze des raumlichen Geltungshereichsdes
A N ofed ST gt 2 . Bebauungsplans NAU 33/97
TR O TSI N //// Autohaus 5t ™
\ 186 227 ] 225 L7 SR | oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
D G RVAE e X0
119 / // e AN \\ VT, X // >y
i NG 85\ TIERKIIN :
T~ Autowerkstatt \- M 1:1.000
. . . 17 el VEES 00 """"“‘ X\ Wt
Jiirgen Gadow - Architekten Ingenieure N\ ‘L;f; 73 ° B OO K J \5\6/7 im Original DIN A3 51 20 30 40  50m

Planstand: Entwurf zur Satzung 16.07.2024 - DIN A3-Fassung - Blatt 1 von 3




Zeichenerkldrung Plangrundlage

Textliche Festsetzungen (Teil 1)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1
In den Gebieten GE 3 und GE 4 ist ausschlieRlich die Errich-
tung von:

» nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben,

»  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebauden,

> Anlagen fur sportliche Zwecke,

>  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiberin Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke
zulassig.

1.2
Im Gewerbegebiet GE 3 sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs der 8. Anderung Tankstellen unzulissig.

1.3

Fir das Gewerbegebiet GE 3 innerhalb des Geltungsberei-
ches der 8. Anderung und das Mischgebiet Ml 1 gelten fol-
gende Regelungen aus dem Textbebauungsplan Einzelhan-
del der Stadt Nauen:

(1) Die regelmaRige Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben wird ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Einzelhan-
delsbetriebe mit einem gemaR der festgesetzten Sorti-
mentsliste nicht zentrenrelevanten Kernsortiment und
ohne zentrenrelevantes Randsortiment.

(2) Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevan-
ten Kernsortiment, aber einem zentrenrelevanten
Randsortiment, regelmaRig zuldssig, sofern das gemafd
der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevante
Randsortiment nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache
einnimmt.

Die Bestimmungen des Absatzes 1 gelten nicht fir Ki-
oske.
(3) Anden Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von
sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieBlich Hand-
werksbetrieben) sind mit den gemaR der festgesetzten
Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortimenten aus-
nahmsweise zuldssig, wenn
— sie in einem unmittelbaren raumlichen und funkti-
onalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewer-
bebetrieb stehen und

— deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache
nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache
des sonstigen Gewerbegebiets einnimmt.
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Im Mischgebiet MI 1 sind folgende Nutzungen allgemein

zuldssig:

» Wohn-, Geschifts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

» Gartenbaubetriebe.

1.5

Im Mischgebiet MI 1 ist eine Wohnnutzung nur oberhalb
des ersten Vollgeschosses (gem. § 2 Abs. 4 BbgBO 2008) zu-
lassig.

1.6

Im Mischgebiet Ml 1 sind folgende Nutzungen nicht zulds-

sig:

» Tankstellen,

» Vergnigungsstatten.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

Die Anlage von Stellpldtzen ist nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksfliche zuldssig. Festsetzungen zu Gemein-
schaftsstellplatzen sind hiervon ausgenommen. Die Befesti-
gung von Stellplatzen darf nur mit einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau erfolgen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigung im Unterbau
sowie Fugenverguss sind unzulassig.

2.2

Die zuladssige Geschossflache darf um die Flache unterirdisch
hergestellter notwendiger Stellpldtze oder Garagen erhoht
werden; die Erhéhung darf jedoch 20 % der zuldssigen Ge-
schossflache nicht Gberschreiten.

23

In den Gebieten GE 1 bis GE 4 darf die Erdgeschossfulboden-
hohe die Oberkante der jeweils an das Baugrundstiick an-
grenzenden und festgesetzten StraBenverkehrsfliche um
max. 1,20 m Uberschreiten.
In Ausnahmefillen darf die Erdgeschossfulbodenhéhe die
jeweils an das Baugrundstiick angrenzende und festgesetzte
StraRenverkehrsfliche um 1,50 m Gberragen.

2.4

Der Bezugspunkt fir die maximale Traufhohe ist die Ober-
kante der jeweils an das Baugrundstiick angrenzenden und
festgesetzten StraBenverkehrsflache. Ausnahmeregelung:
Hochregallager und Siloanlagen diirfen die festgesetzte
Traufhohe von 9 m Uberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elekt-
rizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Ab-
wasser dienen, sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig, jedoch nicht in den als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (mit den Buch-
staben A, B und B1 gekennzeichnet) sowie die als Flache zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (mit den
Buchstaben C1, C2, C3, C4, D, E F, G1 und G2 gekennzeich-
net) festgesetzten Bereichen. Dies gilt auch fir fernmelde-
technische Anlagen sowie Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien.

3.2

In den GE-Gebieten sind genehmigungspflichtige Abgrabun-
gen nur zulassig fir KellerauRRentreppen, Kellerlichtschachte
sowie fiir die Flachen, auf denen notwendige Stellpldtze an-
gelegt werden. Hier darf die Gelandeoberflache um 1,80 m
unter der jeweiligen StraBenoberkante der festgesetzten
StraBenverkehrsflache liegen. Der Boschungswinkel darf die
Neigung von 30 % nicht Gberschreiten, Boschungsflachen
sind dauerhaft zu begriinen.

4. STRASSENVERKEHRSFLACHEN, UNTERIR-
DISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 13 BauGB

Keine Textlichen Festsetzungen.

5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR,
LANDSCHAFT UND BODEN

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1

Zum Schutz von Brutvogeln ist ein Beseitigen der Vegeta-
tion einschlieBlich der Gehdlzentnahmen nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

5.2

Vor Beginn jeglicher bauvorbereitender Arbeiten an zum
Abbruch vorgesehenen Gebduden ist das jeweilige Ge-
bdude auf Fledermausbesatz und vorhandene Brutplatze
von Vogeln durch einen Fachgutachter zu kontrollieren. Bei
Nachweis von Vorkommen bzw. einer Nutzung sind mit der
unteren Naturschutzbehorde notwendige Vermeidungs-
und ErsatzmafBnahmen abzustimmen. Durch den Fachgut-
achter ist bei Nachweisen der Beginn von Bautatigkeiten
am Gebdude vorzugeben. Die Kontrollen sind zu dokumen-
tieren und die Protokolle der unteren Naturschutzbehérde
zu libergeben.

5.3

GroBbdume (ab einen Brusth6hendurchmesser von 40 cm)
sind vor einer Fallung oder unmittelbar nach der Fallung auf
Fledermausbesatz bzw. vorhandene Brutpldtze von Vogeln
zu kontrollieren. Bei Nachweis von Vorkommen bzw. einer
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Textliche Festsetzungen (Teil 2)

Sortimentsliste zu Festsetzung 1.3

Pflanzliste zu Festsetzungen 6.2, 6.3, 6.4 und 6.6

Nutzung sind mit der unteren Naturschutzbehérde not-
wendige Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen abzustim-
men, Die Kontrollen sind zu dokumentieren und die Proto-
kolle der unteren Naturschutzbehorde zu libergeben.

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN LARM

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1

Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans fiir die
verbleibenden Flichen zum Anpflanzen sind durch die 8.
Plandnderung nicht betroffen. Die Flachenfestsetzungen
verringern sich um die im Geltungsbereich gelegene Teilfla-
che ,B1“.

6.2

Die Fliche zum Anpflanzen ,B1“ ist von Bebauung freizu-
halten und als Griinflache zu gestalten. Anforderungen an
die Pflanzung von Baumen bestehen nicht. Sofern Strau-
cher oder Hecken angepflanzt werden, sind mindestens
75 % der Pflanzung mit standortgerechten, gebietstypi-
schen Arten gemaR Pflanzliste erfolgen.

6.3

Die Flachen zwischen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrs-
flache sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten als
Pflanzflaichen mit Strauchern zu bepflanzen. Mindestens
75 % der Pflanzung muss mit standortgerechten, gebietsty-
pischen Arten gemaR Pflanzliste erfolgen.

6.4

Stellplatzanlagen sind mit Baumen und Strauchern gemal}
Pflanzliste zu gliedern und zu umpflanzen. Anlagen mit mehr
als 5 Stellplatzen sind durch mindestens 4 gm groRe Pflan-
zinseln zu gliedern, so dass maximal 4 Stellplatze zusammen-
gefasst sind. Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammi-
ger, grolRkroniger Laubbaum gemaR Pflanzenliste anzupflan-
zen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind moglich, sofern die
Anwendung der Festsetzungen der gewerblichen Nutzung
der Flache entgegensteht.

6.5

Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengebduden ohne
Offnungen mit mehr als 3 m Liange sind auf mindestens 50 %
ihrer Ldnge mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

6.6

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfreiflachen sind mit stand-
ortgerechten und gebietstypischen Baumen und Strduchern
gemalR Pflanzliste zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist
je angefangene 1.000 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1

Im Mischgebiet MI 1 miissen zum Schutz vor Larm und Luft-
schadstoffen in Obergeschossen mit Wohnnutzung oder
mit Schlafraumnutzung in Wohnheimen die AuBBenbauteile
von Gebauden zur Berliner Strafle und den senkrecht dazu
stehenden Fassaden bewertete LuftschalldimmmaRe
(R’w,res) aufweisen, die gemaR DIN 4109:1 (Ausgabe 2018)
je nach Raumart fiir den Schallpegelbereich Il erforderlich
sind.

7.2

Mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen muss
mit den notwendigen Fenstern zu der von der Berliner
StraRe abgewandten Gebdudeseite orientiert sein. Bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen gilt das
fiir mindestens zwei Aufenthaltsraume.

7.3

Die Textlichen Festsetzungen 7.1 und 7.2 gelten nicht fiir
Gebaudefassaden, die weiter als 25 m von der Baugrenze
a-d entfernt liegen.

7.4

Ist die Einhaltung der nach Textlicher Festsetzung 7.2 vor-
geschriebenen Grundrissanordnung im Bestand nicht mog-
lich, sind die dem Schlafen dienenden Raume zur Berliner
StralRe, die nicht liber mindestens ein Fenster zur stralen-
abgewandten Gebaudeseite verfiigen, mit einer schallge-
ddammten mechanischen Liiftungsanlage auszustatten. Fiir
die Mindestluftwechselrate sind die Empfehlungen der DIN
1946 Teil 6 (Ausgabe 2009) einzuhalten. Die Schallddmman-
forderungen gemaR textlicher Festsetzung 7.1 miissen auch
bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehal-
ten werden.

7.5

Auf die Anforderungen nach Textlichen Festsetzungen 7.1,
7.2 und 7.4 kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die tatsdchliche Larmsituation am
betreffenden Gebaude bzw. Gebaudeteil giinstiger zu be-
urteilen ist.

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8.1

Die Festsetzung zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten des bis-
herigen Bebauungsplans sind durch die 8. Plandnderung
nicht betroffen.

SORTIMENTSLISTE PFLANZLISTE
(ABSCHLIESSENDE AUFLISTUNG DER ZENTRENRELEVANTEN Biume
SORTIMENTE IN DER STADT NAUEN) Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Nr* Sortiment davon nahversorgungsrelevant Acer pseudoplatanus Bergahom
Ainus glutinosa Schwarzerle
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Betula pendula Sandblr!<e
47.2 Tabakwaren X Betula pubescens Moor-Birke
47.61.0 | Bicher x Carpinus betulus Hainbuche
47.62.1 | Zeitschriften und Zeitungen X Fagus sylvatica Rotbuche
47.73 | Apotheken (Arzneimittel) X FrangUIa alnus - Faulberum
47.74 Medizinische und orthopéadische Artikel X Fraxinus excels?lor Ge.melne Esche
47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel; X Malus sylvestrls age. W'Id'AprI.
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)* Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
47.76.1 | Blumen (nicht aber: Pflanzen, Sémereien und Populus nigra Schwarz-Pappel
(tlw.) Diingemittel) X Prunus avium Vogel-Kirsche
47.78.1 | Augenoptiker X Prunus padus Traubenkirsche
Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
47.78.9 Biirsten und Besen, Kerzen X Quercus petraea Trauben-Eiche
47.43 | Gerate der Unterhaltungselektronik Quercus robur Stiel-Eiche
Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren, Salix alba Silberweide
Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten; nicht aber: Salix fragilis Bruchweide
47.51 Dekorations- und Mdbelstoffe, dekorative Decken Salix x rubens Hohe Weide
(thw.) | und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Sorbus aucuparia Eberesche
Matratzen, Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. Sorbus torminalis Elsbeere
a. Bettwaren) Tilia cordata Winter-Linde
Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektroklein- Tilia platyphyllos Sommer-Linde
47.54 | gerate; nicht aber: ElektrogrofRgerate wie Wasch-, Ulmus glabra Berg-Ulme
(tlw.) Biigel- und Geschirrspiilmaschinen, Kiihl- und Ge- Ulmus laevis Flatter-Ulme
frierschrénke und -truhen) Ulmus minor Feld-Ulme

47.59.2 | Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Ulmus x hollandica

Bastard-Ulme

47.59.3 | Musikinstrumente und Musikalien

Haushaltsgegenstdnde (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,
Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)

47.59.9
(tlw.)

Straucher

Corylus avellana

Haselnuss

Cornus sanguinea s.l.

Blutroter Hartriegel

47.62.2 | Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilldorn

47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weifdom

47.65.0 | Spielwaren

Crataegus Hybriden agg.

WeiRdorn

Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und

47.71 Sauglinge nebst Bekleidungszubehér)

47.72.1 | Schuhe

47.72.2 | Lederwaren und Reisegepack

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

47.76.2 | Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

47.64.1 | Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
47.64.2 | Freizeit- und Outdoorbekleidung;

(tlw.) nicht aber: Sportgerate, sonstiges Camping-
zubeh6r und -mobel, Zelte, Boote)

47.77 Uhren und Schmuck

Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.2
8 (ohne Augenoptiker)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
47.78.3 | Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra

Lorbeer-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008),
Verweis auf Ausgabe 2003 (WZ 2003); Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden

Salix triandra agg.

Mandel-Weide

Salix viminalis

Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris

Gemeiner Flieder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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