Planzeichnung 'Sozialpad. Einrichtung | Planzeichenerklarung (Anderungen zum bisherigen Plan) Plangrundlage Sortimentsliste zu Festsetzung 1.3 Verfahrensvermerke

> 39/48
(3L i Art der baulichen Nutzung Liegenschaftskataster SORTIMENTSLISTE .
39 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . (ABSCHLIESSENDE AUFLISTUNG DER ZENTRENRELEVANTEN Ausfertigungsvermerk
Flurstiicksgrenze SORTIMENTE IN DER STADT NAUEN) : i . . : .
E MI 1 Mischeebiet. 2. B. Ml 1 Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
- Stellplatz gebiet, 2. 5. = S 5 - | ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Ubereinstimmen.
36/1 - r ortiment avon nahversorgungsre evant
w’ Schulcampus GE 3 Gewerbegebiet, 2.B. GE 3 39126 Flurstiicksnummer
- ;"fy Flurnummer /
- . 302 .\"/ Gemeinbedarfsfliche Flur32° | Grenze zwischen Fluren der Gemarkung 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und x Ausgefertigt Nauen, den
K ""%’ "““ — Nauen ' Ta:bakwaren 50 .
y "““4"““" OHaPAC: | 7yeckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche Hohenbezug 47.61.0 | Blicher X urgermeister
"‘.,““. Einrichtung R 47.62.1 | Zeitschriften und Zeitungen X
[ XXX AK KA A A > ° Hohe iiber DHHN Katastervermerk
"““‘.{w""‘"‘ MaR der baulichen Nutzung 344 gem. Topograf. Karte/ Geobasisdaten Bhg. 47.73 | Apotheken (Arzneimittel) : X
.““’4“0""0“ §9 Aps. 1 N 1 BauGB 47.74 | Medizinische und orthopédische Artikel X Es wird bestitigt, dass die verwendete Planunterlage den Inhalt des Liegenschaftskatasters enthalt und
0 % ‘ “‘ s. 1Nl 1 bau = Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel; . . . 5 T .
PDN/ PD « ebaudebestan 47.75 R X ie planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nachweist. Es
2‘6"”"‘6“ 0,6 Grundfldchenzahl (GRZ) Gebaudebestand Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)* d | ! ten baulichen Anl StraR w d Plat listénd h tE
Lagerfldche ' .93.92.33. . v . .. . . .
g @ Geschossflichenzahl (GFZ) W Vorhandenes Gebiude Gewerbe / Wohnen 47.76.1 | Blumen (nicht aber: Pflanzen, Samereien und ; V\{Il’d besta.t|gt, dass die Plangrundlage hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
s . (tw.) | Diingemittel) eindeutig ist.
39/43 9m Traufhdhe im Gewerbegebiet . . ;
A (als HochstmaR) Kita| Gebdude des Leonardo-da-Vinci-Campus 47.78.1 |Augenoptiker _ X
Stellplatz ehe/m/ \ v Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet 47.78.9 | Wasch-, Putz;, Reinigungs- und Pflegemittel, X
cpa N als HochstmaB v Geschossigkeit vorhandener Gebiude Biirsten und Besen, Kerzen : Nauen, den
Lebensmitteldiscounter/ Garage S\tandO(t (Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 4 BbgBO 2008) 47.43 | Gerite der Unterhaltungselektronik
Getriinkemarkt N B SD, WD Dachform: Sattel-, Walm-, Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren, Landkreis Havelland, Kataster- und Vermessungsamt
augrenzen PD, FD Pult-, Flachdach Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten; nicht aber:
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 47.51 | Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken Bekanntmachung
Aufteilung der StraRenverkehrsfliche (tlw.) und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; o )
I Ba'ugren'ze - — \‘g Matratzen, Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
ab,cd ::;'tzzmc:ee:“t spezifischen N Fahrbahnen / Einfahrten / Parkbuchten a. Bettwaren) wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber dessen Inhalt Auskunft
GE 3 ¢ Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektroklein- zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Stadt Nauen Nr. ortstiblich
Verkehrsflichen 47.54 | gerédte; nicht aber: ElektrogroRgerate wie Wasch-,
@'2> §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (thw.) Bligel- und Geschirrspilmaschinen, Kiihl- und Ge- bekannt gemacht worden.
: : frierschrénke und -truhen) . .
StraRenverkehrsflichen Planunterlage 47.59.2 | Keramische Erzeugnisse und Glaswaren In der Bekan.ntmachung ist alff die Geltendmf:\chung de.r Verlet.zung von Verfahrens- und
47.59.3 | Musikinstrumente und Musikalien Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

Lagerflache
g Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,

Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)

47.62.2 | Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel
47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

47.65.0 | Spielwaren

Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und
Sauglinge nebst Bekleidungszubehor)

47.72.1 | Schuhe

47.72.2 | Lederwaren und Reisegepack

47.76.2 | Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.64.1 | Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
47.64.2 | Freizeit- und Outdoorbekleidung;

Flichen zum Anpflanzen (tlw.) nicht aber: Sportgerate, sonstiges Camping-
§9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB zubehor und -mobel, Zelte, Boote)

Unterirdische Versorgungsleitungen weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Gasleitung (unterirdisch)

Plangrundlage Planzeichung auf Basis des Amtlichen 47.59.9
Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) (thw.)
Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Plangrundlage Ubersichtsplan auf Basis der
Topografischen Karte TK 10
Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pfege und zur Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden

Nauen, den

47.71

Blirgermeister

Hinweis auf DIN-Vorschriften

Bei der Stadtverwaltung Nauen, FB 60 FB 60, Rathausplatz 1 - 14641 Nauen besteht die Moglichkeit,
Einsicht in diejenigen DIN-Vorschriften zu nehmen, auf die in den Textlichen Festsetzungen Begzug
genommen wird. Dabei handelt es sich um die DIN 4109-1:2018-01 (D) Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen (Textlichen Festsetzung Nr. 7.1) und die DIN 1946-6 Raumlufttechnik - Teil 6:

-1

Flachenbezeichnung fiir textliche Festsetzungen

O Lebensmittelverarbeitendes

X
’0

4 " Gewerbe .o . . .o
””"‘V‘:‘z‘\‘\ N . Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von 47.77 t’:tr;_nui’;dosi::::';rzeu —— Liiftung von Wohnunqen - Allgemeine Anforderungen, Anforderungen an die Auslegung, Ausfiihrung,
KX F AKX o Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 47.78.2 P & Inbetriebnahme und Ubergabe sowie Instandhaltung (Textliche Festsetzung Nr. 7.4).

(ohne Augenoptiker)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
47.78.3 | Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008),
Verweis auf Ausgabe 2003 (WZ 2003); Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden

Flachenbezeichnung fiir textliche Festsetzungen

B.B1
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs
der 8. Anderung des Bebauungsplans
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichsdes Planbereich und Bereich der 8. Anderung

Bebauungsplans NAU 33/97
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& M 1:1.000 33/3 bis 6, 45/1, 45/3, 45/5, 46/1, 46/2, 46/4 bis 7, 47/2 bis 5, 48/2, 48/4 bis 8, 49/2, 49/4 bis 9, 50/2,
117 ol 1 I e— . .
:0% &S im Original DIN A1 CE T a4 w0 s w 1oom @ 50/4 bis 7,51/2, 51/4, 51/5, 51/7, 52/2, 52/4, 52/5, 52/7, 53/1, 53/3, 53/6, 53/8 bis 10, 54/1, 54/4, 54/7

119

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans NAU 33/97 umfasst nach Katasterstand Januar 2022
folgende Flurstiicke der Gemarkung Nauen, Flur 17:

bis 11, 55/1, 55/3, 55/5 bis 7, 56/1, 56/4, 56/6, 56/7, 57/1, 57/6, 57/8 bis 10, 58/7, 58/9 bis 11, 58/13

bis 19, 58/21, 58/22, 58/23 teilweise, 58/24, 58/27, 59/10, 59/12, 59/13 teilweise, 59/14 bis 17, 59/20,
59/21, 59/23 bis 28, 59/30, 59/32, 59/33, 59/35, 60/1, 60/2 teilweise, 74 bis 78, 80, 84, 86, 98, 103, 104,
106 bis 111, 113 bis 118, 121, 126, 161 tlw., 163, 164, 166, 173, 175 bis 179, 180 tlw., 182, 185, 187, 189

Textliche Festsetzungen

Pflanzliste zu Festsetzungen 6.2, 6.3, 6.4 und 6.6

bis 194, 197, 199, 210 teilweise, 213 teilweise, 214 teilweise, 215 bis 228, 230, 231, 233 teilweise, 234
bis 245;

Anderungen zum bisherigen Bebauung5p|an sind in blauer 1.4 3. BAUWE'SE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU- Nutzung sind mit der unteren Naturschutzbehorde not- 7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN LARM PFLANZLISTE
Schrift dargestellt. Im Mischgebiet MI 1 sind folgende Nutzungen allgemein BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN wendige Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen abzustim- Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Bdume 28/3,28/22, 28/27, 28/30, 29/1, 33/1 teilweise, 38 teilweise, 39/8, 39/16, 39/18, 39/22, 39/24, 39/26,
zuldssig: Rechtsgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB men, Die Kontrollen sind zu dokumentieren und die Proto- 71 Acer campestcre Fe!dahom 39/27, 39/32, 39/34, 39/36, 39/38, 39/39, 39/41 bis 45, 39/47, 39/48, 67, 68, 75, 76, 91, 92, 98, 108
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ’ Wohn-, Geschifts- und Bijrogebéiude, Einzelhandelsbe- kolle der unteren Naturschutzbehorde zu ubergeben. : . . . . Acer platanoides Spitzahorn teilweise, 116, 120, 135, 136, 166 teilweise, 175, 176 teilweise, 177 teilweise, 178 tenWEise, 180
. ) . . . . 3.1 Im Mischgebiet MI 1 miissen zum Schutz vor Larm und Luft- Acer pseudoplatanus Bergahom teilweise. 186 bis 191.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ;rlebBe,hSc}Lank und Spelsswwtschaften sowie Betriebe Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elekt- 6 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN schadstoffen in Obergeschossen mit Wohnnutzung oder Ainus glutinosa Schwarzerle ’
1.1 , = : er- ehrtgungsget\llflehr :f' e bebetrich rizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Ab- R.echtsgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB mit Schlafraumnutzung in Wohnheimen die AuBenbauteile Betula pendula Sa”dbir'fe Der Bereich der vorliegenden 8. Anderung betrifft den Bereich: Gemarkung Nauen Flur 32, Flurstiick
In den Gebieten GE 3 und GE 4 ist ausschlieRlich die Errich- sonstige n.I.C wesentien s oren- N ) ew.er e- CHriens, wasser dienen, sind auch auBerhalb der Uberbaubaren von Gebauden zur Berliner StraRe und den senkrecht dazu Betu!a pubescens Mc?or-B|rke 188 sowie Flur 17, Flurstiicke 231 und 57/1.
tung von: ’ l?::gsgz:;; Vgirsv::::z;gtfi:hzomz :::)rktllgs:zczh\s;ckku;tu- Grundstiicksflache zuldssig, jedoch nicht in den als Flachen 6.1 stehenden Fassaden bewertete LuftschalldimmmaRe E:;ﬁ;n;;:;:ius :zlr;l:::;e

»  nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben, X Gart'enbaub;triebe. ’ zum Anpflanzen von Baumen.und Straucf.\errT (mit de“n Buch- Die Fe-stsetzunge.r? des bisherigen BEbaUU.NgSanS fUl_' die .(R'w,res) aufwelse"n, die gem&R DIN 4109-:1 (Ausgabe 20.18) Frangula alnus Faulbaum

»  Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebauden, staben A, B und B1 gekennzeichnet) sowie die als Flache zur verb!.elbenden F!achen zum Anpfl-anze.rj sind durch die 8. je nach Raumart fiir den Schallpegelbereich IlI erforderlich Fraxinus excelsior Gemeine Esche

. _ Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (mit den Plandnderung nicht betroffen. Die Flachenfestsetzungen sind. Malus sylvestris agg. Wild-Apfel STADT NAU EN
»  Anlagen fir sportliche Zwecke, 1.5

»  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-

geniiber in Grundfldche und Baumasse untergeord- 16 Die Flache zum Anpflanzen ,B1“ ist von Bebauung freizu- StraRe abgewandten Gebd&udeseite orientiert sein. Bei Pyrus pyraster agg. Wild-Birne n d o d b b' n
net sind, I' Mischeebiet MI 1 sind foleende Nut icht zulis 3.2 halten und als Griinflache zu gestalten. Anforderungen an Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsriumen gilt das Quercus petraea Trauben-Eiche In UStrIE' un GEWEI’ ege IEt Nauen OSt ’
> Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge- m engenie sind lotgende Hutaunsen ment zuiass In den GE-Gebieten sind genehmigungspflichtige Abgrabun- die Pflanzung von Bidumen bestehen nicht. Sofern Strau- fiir mindestens zwei Aufenthaltsrdume. SL:'ercrbs robur :FI'EI'E'Ch,: oo . .
sundheitliche Zwecke SIg: dssig fii i 3 cher oder Hecken angepflanzt werden, sind mindestens aixa’a roerweide 8 A d B h B I S B 78
e y Tanketellen gen .nur“zulésag"fur KellerauRentreppen, K.eIIerI|cht5fhachte ; gep ' § 23 Salix fragilis Sruchweide . Anaeru ng ereic eriiner tra e
zulassig. sowie fur die Flachen, auf denen notwendige Stellplitze an- 75 % der Pflanzung mit standortgerechten, gebietstypi Salix x rubens Hohe Weide
L » Vergnligungsstatten. gelegt werden. Hier darf die Geldndeoberfliche um 1,80 m schen Arten gemaB Pflanzliste erfolgen. Die Textlichen Festsetzungen 7.1 und 7.2 gelten nicht fiir Sorbus aucuparia Eberesche S t n nt‘"’ rf 16 I. 2024
I. G begebiet GE 3 sind i halb des Gelt b unter der jeweiligen StraBenoberkante der festgesetzten 6.3 Gebdudefassaden, die weiter als 25 m von der Baugrenze Sorbus torminalis Elsbeere - a Zu gse u 7 ° u I -
m. ewerbegeble sina innerna . ¢:=_s eltungsbe- 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG StraBenverkehrsfldche liegen. Der Béschungswinkel darf die A . . . a-d entfernt liegen. Tilia cordata Winter-Linde
reichs der 8. Anderung Tankstellen unzulissig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Flachen zwischen Baugrenze und offentlicher Verkehrs- lia platvohvll -
grundiage: : : u Neigung von 30 % nicht tberschreiten, Boschungsflachen ) . : . Tilia platyphyllos Sommer-Linde -
) ; flaiche sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten als 7.4 Ulmus glabra Berg-Ulme ~ o /
1.3 2.1 sind dauerhaft zu begriinen. Pflanzflachen mit Strauchern zu bepflanzen. Mindestens Ist die Einhaltung der nach Textlicher Festsetzung 7.2 vor- Ulmus laevis Flatter-Ulme | ujf(\\fab"’k
Firr das Gewerbegebiet GE 3 innerhalb des Geltungsberei- Die Anlage von Stellpladtzen ist nur innerhalb der Gberbauba- 4 STRASSENVERKEHRSFLACHEN. UNTERIR 75 % der Pflanzung muss mit standortgerechten, gebietsty- geschriebenen Grundrissanordnung im Bestand nicht mog- Ulmus minor Feld-Ulme %ﬁiﬁ_ ‘w = SpHalle : Lage des Bebauungsplans NAU 33/97
ches der 8. Anderung und das Mischgebiet MI 1 gelten fol- ren Grundstlcksfliche zuldssig. Festsetzungen zu Gemein- ) ’ ) pischen Arten gemaR Pflanzliste erfolgen. lich, sind die dem Schlafen dienenden Riume zur Berliner Ulmus x hollandica Bastard-Ulme P TN =ST ~ \ in der Stadt
DISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN Straucher ;

gende Regelungen aus dem Textbebauungsplan Einzelhan-
del der Stadt Nauen:

(1) Die regelmaRige Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben wird ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Einzelhan-

Im Mischgebiet MI 1 ist eine Wohnnutzung nur oberhalb
des ersten Vollgeschosses (gem. § 2 Abs. 4 BbgBO 2008) zu-
lassig.

schaftsstellplatzen sind hiervon ausgenommen. Die Befesti-
gung von Stellplatzen darf nur mit einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau erfolgen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigung im Unterbau
sowie Fugenverguss sind unzuldssig.

Buchstaben C1, C2, C3, C4, D, E F, G1 und G2 gekennzeich-
net) festgesetzten Bereichen. Dies gilt auch fir fernmelde-
technische Anlagen sowie Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 13 BauGB

Keine Textlichen Festsetzungen.

5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

verringern sich um die im Geltungsbereich gelegene Teilfla-
che ,B1“.

6.2

6.4

Stellplatzanlagen sind mit Baumen und Strauchern gemaR
Pflanzliste zu gliedern und zu umpflanzen. Anlagen mit mehr
als 5 Stellplatzen sind durch mindestens 4 gm groRRe Pflan-

7.2
Mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen muss
mit den notwendigen Fenstern zu der von der Berliner

StraBle, die nicht liber mindestens ein Fenster zur straRen-
abgewandten Gebdudeseite verfligen, mit einer schallge-
dammten mechanischen Liiftungsanlage auszustatten. Fiir
die Mindestluftwechselrate sind die Empfehlungen der DIN
1946 Teil 6 (Ausgabe 2009) einzuhalten. Die Schallddmman-

sowie folgende Flurstlicke der Flur 32:

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

Populus nigra Schwarz-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom

delsbetriebe mit einem gemaR der festgesetzten Sorti- zinseln zu gliedern, so dass maximal 4 Stellplitze zusammen- ) ] ) Crataegus Hybriden agg. WeiRdorn
mentsliste nicht zentrenrelevanten Kernsortiment und 2.2 PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, gefasst sind. Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammi- for.derungen gemaR textllcher-Festsetzung 7.1 mssen auch Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
ohne zentrenrelevantes Randsortiment. Die zulissige Geschossfliche darf um die Fliche unterirdisch LANDSCHAFT UND BODEN ger, groRkroniger Laubbaum gem3R Pflanzenliste anzupflan- bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehal- Prunus spinosa : Schlehe

(2) Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevan- hergestellter notwendiger Stellplitze oder Garagen erhdht Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sen. ten werden. Rhamnus carthatica Kreuzdorn
ten Kernsortiment, aber einem zentrenrelevanten Rhamnus frangula Faulbaum

Randsortiment, regelmaRig zuldssig, sofern das gemal
der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevante

werden; die Erhéhung darf jedoch 20 % der zuldssigen Ge-
schossflache nicht Gberschreiten.

5.1
Zum Schutz von Brutvégeln ist ein Beseitigen der Vegeta-

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind moglich, sofern die
Anwendung der Festsetzungen der gewerblichen Nutzung

7.5
Auf die Anforderungen nach Textlichen Festsetzungen 7.1,

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Randsortiment nicht mehr als 10 % der Verkaufsfliche 23 tion einschlieRlich der Gehdlzentnahmen nur im Zeitraum der Fliache entgegensteht. 7.2 und 7.4 kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn Rosa canina : Hunds-Rose

einnimmt. In den Gebieten GE 1 bis GE 4 darf die ErdgeschossfuRboden- vom 1. Oktober bis 28. Februar zulissig. 6.5 nachgewiesen wird, dass die tatsachliche Larmsituation am Ezz: :33?:;2?3 Cf;l;?;izse

Die Bestimmungen des Absatzes 1 gelten nicht fir Ki- hohe die Oberkante der jeweils an das Baugrundstlick an- 5.2 Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengebauden ohne betrfefferimden Geb3ude bzw. Gebaudeteil glinstiger zu be- Rosa tomintosa Filz-Rose

oske. . ) grenzenden und festgesetzten StraRenverkehrsfliche um Vor Beginn jeglicher bauvorbereitender Arbeiten an zum Offnungen mit mehr als 3 m Lange sind auf mindestens 50 % urteilen ist. Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
(3) An de.n Endverbraucher g'erlchtete .Verka.ufss:tatten von max. 1,20 m tiberschreiten. Abbruch oder zur Sanierung vorgesehenen Geb&uden ist ihrer Lange mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Salix aurita Ohr-Weide

sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieRlich Hand- In Ausnahmefillen darf die ErdgeschossfuBbodenhéhe die das jeweilige Gebdude auf Fledermausbesatz und vorhan- 8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE Salix caprea Sal-Weide

werksbetrieben) sind mit den gemaR der festgesetzten jeweils an das Baugrundstiick angrenzende und festgesetzte dene Brutplitze von Végeln durch einen Fachgutachter zu 6.6 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Salix cinerea Grau-Weide

Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortimenten aus-

nahmsweise zuldssig, wenn

— sie in einem unmittelbaren raumlichen und funkti-
onalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewer-
bebetrieb stehen und

— deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache
nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache

: : A ren Naturschutzbehorde zu libergeben. ) = ] !
des sonstigen Gewerbegebiets einnimmt. Traufh&he von 9 m tiberschreiten. 53 g /Anderungsberei B-Plan NAU 33/97 ~— A }!j
GroBBbdume (ab einen Brusthohendurchmesser von 40 cm) - / o \ — - ,-' _
sind vor einer Fillung auf Fledermausbesatz bzw. vorhan- 8. Anderung o 0 50 100 200 300 Z 400 560m
dene Brutplatze von Vogeln zu kontrollieren. Bei Nachweis \ |\ i/ r

StraBenverkehrsflaiche um 1,50 m Gberragen.

2.4

Der Bezugspunkt flir die maximale Traufhéhe ist die Ober-
kante der jeweils an das Baugrundstiick angrenzenden und
festgesetzten StraRenverkehrsflache. Ausnahmeregelung:
Hochregallager und Siloanlagen diirfen die festgesetzte

kontrollieren. Bei Nachweis von Vorkommen bzw. einer
Nutzung sind mit der unteren Naturschutzbehorde not-
wendige Vermeidungs- und Ersatzmaflnahmen abzustim-
men. Durch den Fachgutachter ist bei Nachweisen der Be-
ginn von Bautdtigkeiten am Gebdude vorzugeben. Die Kon-
trollen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unte-

von Vorkommen bzw. einer Nutzung sind mit der unteren

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfreiflachen sind mit stand-
ortgerechten und gebietstypischen Baumen und Strauchern
gemaR Pflanzliste zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist
je angefangene 1.000 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

8.1

Die Festsetzung zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten des bis-
herigen Bebauungsplans sind durch die 8. Plandanderung
nicht betroffen.

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Bebauungsplan NAU 33/97
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und Lage des Bereichs der 8. Anderung
Auf Grundlage der TK 10, Geobasisdaten
Brandenburg, M 1:10.000 £
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