STADT NAUEN
OT BERGERDAMM

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Sondergebiet
»S0larpark Hanffabrik*

Ubersichtskarte (ALK) mit Erganzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der StraRenbezeichnungen
(Ausschnitt nicht maRstabsgerecht)

Planbereich: Gemarkung Bergerdamm, Flur 15; Flurstiicke 10/1, 10/2, 10/9, 12/3, 27, 72, 73,
74 tw., 75, 79, 81
Gemarkung Bergerdamm, Flur 16; Flurstiicke 3/3, 5/1
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1. Verfahrensablauf

Gemall dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen formlichen Verfahren wurden fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

¢ Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung am 19.09.2011

e Landesplanerische Abfrage vom 30.08.2012

e Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR &3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer
Birgerversammlung am 08.03.2012 um 18:00 Uhr im Jugendclub in der Hertefelder
DorfstralBe 26 im Ortsteil Bergerdamm der Stadt Nauen

o Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.01.2012

o Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.11.2013 bis 12.12.2013

e Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.03.2013 und 13.11.2013

¢ Abwagungsbeschluss (Entwurf) und Beschluss der Satzungsfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung Nauen am 24.02.2014

¢ Bekanntmachung des Abwéagungs- und Satzungsbeschlusses im Amtsblatt fir die Stadt
Nauen am 19.05.2014

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das insgesamt ca. 13,8 ha grof3e Plangebiet umfasst die Flurstiicke 10/1, 10/2, 10/9, 12/3, 27,
72, 73, 74 tw., 75, 79 und 81 der Flur 15 (Gemarkung Bergerdamm) und die Flurstiicke 3/3 und
5/1 der Flur 16 (Gemarkung Bergerdamm).

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine
vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschaftsraum sowie ein hohes Malf3
an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Unter Wirdigung der Bestandssituation innerhalb und im Umfeld des Plangebietes werden mit
dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele angestrebt:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO,

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Mal3 durch
maoglichst geringe Versiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen,

o Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes,

o Ermittlung weiterer offentlicher Belange unter Mitwirkung der berthrten Tréger o6ffentlicher
Belange und deren Berticksichtigung nach Abwagung in der Planung.
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3. Berticksichtigung der Umweltbelange
3.1 zusammenfassende Bestandsbewertungen

Das Plangebiet erstreckt sich Ostlich der L173 Uber das ehemalige Betriebsgelande der
stillgelegten Hanffabrik (ca. 10,6 ha). Die Hochbauten sind inzwischen komplett zurtickgebaut
worden. Fundamente bzw. versiegelte Flachen sind jedoch im Boden noch grof3flachig
vorhanden. Das Gelande stellt sich heute als Industriebrache dar. Westlich der L173 erstreckt
sich das Plangebiet Uber das Geldnde eines ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes (ca. 3,1 ha).
Auch in diesem Bereich befanden sich bauliche Anlagen, die oberirdisch zurtickgebaut wurden
und deren Flache nunmehr grof3tenteils als Weideflache genutzt wird.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzte Gehdlze wurden in Form von einzelnen
Strauchbestéanden (fast ausschlie3lich Holunderstraucher), Windschutzstreifen und einer
Pappelbaumreihe sowie Einzelbdumen vorgefunden. Des Weiteren findet sich eine lickige Allee
im Bankettbereich der L173, zwischen den beiden Geltungsbereichen des Plangebiets.
Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden bzw. gesetzlich geschitzte
Teile von Natur und Landschaft nach § 32-35 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
wurden im Plangebiet, bis auf das Abgrabungsgewésser (§ 30 BNatSchG) an der sliddstlichen
Plangebietsgrenze, nicht vorgefunden.

Beim Plangebiet handelt es sich im Bereich dstlich der L173 um eine Industriebrache, im
Bereich westlich der L173 um eine ehemalige groRtenteils mit landwirtschaftlichen Gebauden
bebaute Flache. Die Bauten wurden z. T. nach der Wende bis zum Jahr 2006 oberirdisch
abgerissen. Fundamente und Verkehrsflachen verblieben grof3tenteils im Boden, so dass die
hier urspringlich vorhandenen Moorbéden (nach Karte des koniglich-preufischen
Generalstabes von 1882) im Zuge der Errichtung der o. g. Anlagen und der jahrzehntelangen
intensiven Nutzungen vollsténdig Uberbaut bzw. Uberpragt und stark verdichtet sind. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit OT weist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen aus. Aufgrund der Vorbelastungen durch die
ehemalige Nutzung handelt es sich hier nach HVE um Boden allgemeiner Funktionsauspragung.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, Maf3stab 1:50.000
mit der Karte der Grundwassergeféahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt das
Grundwasser als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone von < 20% vor und ist gegeniuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt. Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei < 2,0
m unter Gelandeoberkante (GOK). Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.
Aufgrund der ehemaligen Nutzungen und der vorhandenen Versiegelung liegen flachige
Beeintrachtigungen und somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vor.

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Siedlungsrand von Bergerdamm-Hanffabrik.
Aufgrund der Randlage und der angrenzenden freien Landschaft des Havellandischen Luchs,
kann von einer relativ ungeschiitzten Lage des Areals ausgegangen werden. Durch die Lage im
Randbereich des Havellandischen Luchs ist in der kélteren Jahreszeit mit Nebelbildung und
Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen. Aufgrund der Lage an der L173 und der N&ahe des
Siedlungsbereichs sowie der vorhandenen Versiegelung, ist infolge von Lufterw&rmungen mit
Temperaturerh6hungen sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen
(Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.

Das Plangebiet weist aufgrund der noch teilweise erkennbaren Baustrukturen Stérungen des
Landschaftsbildes, im ansonsten positiv zu bewertenden Landschaftsraum, am ndrdlichen
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Siedlungsrand von Bergerdamm-Hanffabrik auf. Landschaftspragende Elemente sind in Form
von Uberwiegend linearen Geholzstrukturen abschnittsweise an den Plangebietsgrenzen bzw.
der L173 vorhanden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fur das Schutzgut Mensch vor allem
zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen und dem
Zugverkehr auf der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (ca. 1,2 km stdlich) und
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Bergerdamm-Hanffabrik
und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann. Wirtschaftliche Nutzungsanspruche
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit nur in Form der landwirtschaftlichen
Weidenutzung im westlichen Teilbereich.

3.2 nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt unterstitzt die Bemihungen eines Vorhabentragers, auf dem Gelande der ehemaligen
Hanffabrik eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten. Der Standort des Vorhabens wird
als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der brach liegende ehemalige Industriestandort
(wirtschaftliche Konversionsflache) einer siedlungsvertraglichen Nachnutzung zugefiihrt werden
soll. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden. Weil fur
den Standort kein Bebauungsplan vorliegt und die Zuléassigkeit des Vorhabens nicht nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
bestimmt werden kann, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich. Das
Plangebiet erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 13,76 ha, von denen 3,26 ha mit einer PVA
bebaut werden sollen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage im bezeichneten Gebiet geschaffen werden. Es wird
daher ein ,Sondergebiet Sonnenenergie“ festgesetzt. Zugleich soll die extensive
Grunlandnutzung auch unterhalb der PVA zuléassig sein. Mit dem Bebauungsplan soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine landschaftsvertragliche
Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes
MalR an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Das Plangebiet wird Uber die umliegenden
Stral3en erschlossen. Nur ein relativ geringer Teil des Plangebiets wird als Sondergebiet
Sonnenenergie ausgewiesen. Der flachenmallig groRte Teil wird als Grinflache (9,15 ha)
festgesetzt. Des Weiteren werden am Rand des SO zum angrenzenden Siedlungsbereich
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, ausgewiesen.
Innerhalb des SO werden die Solarmodule auf Gestelltischen aufgestellt. Als Fundamente sollen
BetonfliiBe verwendet werden (kein Rammen, keine Bodenaushub fir Fundamente). Um eine
Energieeinspeisung in das Stromnetz zu gewahrleisten missen Betoncontainer mit 1
Ubergabestation und 2 Wechselrichtern aufgestellt werden. Um ein Betreten Dritter zu
vermeiden, soll das gesamte Sondergebiet eingezaunt werden. Durch diese Elemente der PVA
werden im Rahmen des Baus, ihrer Anlage und Nutzung verschiedene Wirkungen erzeugt, die
wiederum Auswirkungen auf die nachfolgend dargestellten Schutzgiter ausiiben.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter

Mensch: Verstarkte Beeintrachtigung der derzeitigen Struktur und Charakteristik, da neue
technische Elemente in der Landschaft sowie Stérungen durch Solarmodule in
Form von Lichtblitzen oder —blendungen.

Stérung des Siedlungsbereiches von Bergerdamm-Hanffabrik aufRerhalb des
Plangebiets durch zunehmenden Verkehrslarm wahrend der Baumalnahme.

Pflanze: stellenweise Zerstérung der Vegetationsdecke im Bereich der Bebauung.
Gehoblzverlust.

Tier: Verlust von Brutplatzen und eventueller Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen, wie z. B. Nahrungsraum, bei einigen Tierarten. Stérungen

4

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0




Bebauungsplan der Stadt Nauen Zusammenfassende Erklarung
Sondergebiet ,Solarpark Hanffabrik, OT Bergerdamm

durch Solarmodule in Form von Lichtblitzen oder -blendungen und somit
Scheucheffekte bzw. Meidungsverhalten.

Boden: Geringfiigige  Neuversiegelung, Beeintrachtigung der bodendkologischen
Funktionen in unversiegelten Teilbereichen, wie z. B. durch Verdichtung,
Umlagerung usw.

Wasser: Geringfiigige  Neuversiegelung, Beeintrachtigung der wasserdkologischen
Funktionen in unversiegelten Teilbereichen, wie z. B. durch Verdichtung,
Schadstoffeintrag usw.

Verbesserung der Bedingungen fur das Grundwasser durch grof3flachige
naturschutzfachliche MalRnahmen innerhalb der Griunflachen bzw. Grasland
unterhalo der PVA, Verbot des Verbringens von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln.

Klima: Veréanderung von klimatisch wirksamer Vegetationsflache durch
Gehoblzentfernung.

Luft: Erzeugung von Emissionen z. B. durch Baumaschinen, Verkehr, wéhrend der
Bauphase.

Landschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch weitere Anreicherung der

Landschaft mit neuen technischen Elementen und somit weiterer Verlust der
derzeitigen Eigenart.

Kultur- und Nach derzeitigen Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen.
Sachguter

Eine Reihe der oben aufgeflhrten schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich vermeiden
und vermindern, wie z. B. die Beschrankung der Uberbauung bzw. Hohe der Anlage. Innerhalb
des Plangebiets kdonnen alle Beeintrachtigungen, die im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung entstehen, durch die Umwandlung in extensiv genutztes Grinland, natirliche
Sukzession sowie der Anlage von Pflanzstreifen an den Plangebietsgrenzen, ausgeglichen
werden. Teilweise entstehen Entlastungseffekte, insbesondere durch die Bepflanzung mit
Geholzen an den Plangebietsrandern, die Anlage von extensiv genutzten Grinlandflachen und
durch die umweltschonende Erzeugung von Energie durch die Nutzung des Sonnenlichtes (hier
jedoch nicht unmittelbar vor Ort). Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen
durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden.
Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur durch den
Baustellenverkehr im  Bereich der Siedlungsflachen von  Bergerdamm-Hanffabrik
wahrgenommen, da von hier aus die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt.
Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden
Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der Photovoltaikanlage beschrankt und sind
ahnlich dem vorhandenen StraRenverkehr oder landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld des
Plangebiets einzuschatzen. Durch die festgesetzten Vermeidungs-, Verminderungs-,
Ausgleichs- und CEF-MaRRnahmen werden Stdrungen bzw. erhebliche Auswirkungen auf die
vorhandenen Brutvogelarten und Zauneidechsen im Plangebiet und angrenzender Umgebung
vermieden. Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung und Ergebnis der
Abwéagung

Grundsatzlich wurden keine Bedenken gegen das Planvorhaben ge&uR3ert. Es erfolgten lediglich
Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager, die zu einer Modifizierung des Bebauungsplanes
fuhrten.

Vorentwurf
Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf (Dezember 2011) ergaben sich
keine Plananderungen.
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Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden zum Vorentwurf (Dezember 2011) wurde
die Farbgestaltung der zeichnerischen Festsetzungen entsprechend der Planzeichenverordnung
angepasst, ein geschiitztes Kleingewasser als geschiitztes Biotop sowie Altlastverdachtsflachen
nachrichtlich tibernommen. Des Weiteren wurde das Baufeld deutlich verkleinert, sodass es
nicht mehr im SPA-Gebiet oder im Bereich der ehemaligen Hausmdulldeponie liegt und eine
.Einschnlrung® des Gemeindeteils Hanffabrik nicht gegeben ist. Aus dem Geltungsbereich
wurde die Landesstralle herausgenommen und der Bebauungsplan um Ausfihrungen zur
ErschlieBungssituation erganzt. Zudem wurde eine Anbauverbotszone in den Bebauungsplan
aufgenommen und erganzt, dass Zufahrten von bzw. zur L 173 nicht zuldssig sind.
Pflanzflachen wurden als Sichtschutz festgesetzt. Diese sollen erhebliche Beeintrachtigungen
durch das Erscheinungsbild der Photovoltaikanlage und durch Lichtreflexe vermeiden bzw. stark
mindern und eine Wiederherstellung bzw. Aufwertung von Vogellebensrdumen erméglichen. Im
Umweltbericht wurde auf mdgliche Gerduschentwicklungen in der Konfliktanalyse eingegangen
und der Bericht um eine artenschutzrechtliche Prifung, eine SPA-Vertraglichkeitsprifung und
Eingriffsregelungen ergénzt. Zur weiteren Minderung von Lichtreflexen wurde u. a. eine Hecke
zum Schutz vor Blendungen und ein 50 m breiter Pufferstreifen als Grunflache/Flache mit
Erhaltungsbindungen bzw. Flache zum Anpflanzen festgesetzt, auch um die Unterhaltung der
linken Gewasserseite des GHHK zu ermdglichen. Zudem entsteht so ein barrierefreier
Pufferstreifen gemdaR Artenschutzkonzeption Brandenburg fur Fischotter und Biber. Des
Weiteren wurden CEF-MalRnahmen fur Zauneidechsen in den Bebauungsplan aufgenommen
um die Funktionen der betroffenen Lebensstatte in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu
erhalten.

Entwurf (Februar 2013) und Uberarbeiteter Entwurf (Juni 2013)

Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf (Februar 2013) und zum
Uberarbeiten Entwurf (Juni 2013) ergaben sich keine Plananderungen.

Im Ergebnis der Beteiligung der Behdrden zum Entwurf (Februar 2013) und zum Uberarbeiteten
Entwurf (Juni 2013) ergaben sich redaktionelle Erganzungen der Begrindung und der
Planzeichnung. Es wurden Auseinandersetzungen mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung, Aussagen aus der fachbehordlichen Stellungnahme (LUGV) bzgl. einer
grundsatzlichen Durchfiihrbarkeit der Planung, der Vereinbarkeit der Planung gegenlber der
benachbarten Wohnbebauung hinsichtlich des Immissionsschutzes sowie Aussagen zur
ErschlieBungssituation (Abwasserdruckleitung) erganzt. Zudem wurden einige textliche
Festsetzungen (TF) angepasst. Die TF bzgl. von Pflegemodalitaten der ostlichen Grinflache
wurde aufgrund der ortlichen Gegebenheiten um eine Uberpriifung der Modalitaten nach der
ersten Mahd unter artenschutzrechtlichen Aspekten erganzt, die TF bzgl. der
Anbauverbotszone/Anbaubeschrankungszone konkretisiert und die TF die Flache unter den
Solartischen mit Mulch zu bedecken gestrichen.

In den Umweltbericht wurde eine zusatzliche Vermeidungsmalnahme hinsichtlich einer
Okologischen Baubegleitung festgesetzt. Auf3erdem wurden Aussagen zur Umsiedlung von
Zauneidechsen in der Begrindung erganzt sowie Hinweise dazu auf dem Bebauungsplan
redaktionell angepasst.

Entwurf (November 2013)
Im Ergebnis der Beteiligung der Behdérden zum Entwurf (Februar 2013) und zum Uberarbeiteten
Entwurf (Juni 2013) ergaben sich keine Plan&nderungen oder redaktionelle Anpassungen.

Der Bebauungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 24.02.2014 als Satzung
beschlossen. Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.4BauGB ist dem
Bebauungsplans Sondergebiet ,Solarpark Hanffabrik® beigefugt.
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