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1 Einfuhrung
1.1 Verfahren

Die vorliegende Begrindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Planvorha-
ben.

Die Stadtverordnetenversammlung als zustandiges Gremium hat am 01.03.2022 den Auf-
stellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 21.03.2022 im ,Amtsblatt fir die Stadt Nauen® ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 28.11.2022 wurde der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Solarpark Niebede* nochmals angepasst. Gegeniber dem
urspringlichen Aufstellungsbeschluss sind Flachen dOstlich des Wirtschaftsweges zw.
Schwanebeck und Niebede mit einbezogen worden.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines B-Planes.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren” mit Umweltpriifung und Umweltbericht auf-
gestellt.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als wesentliche Rechtsgrundlagen fiir die Inhalte des B-Planes hingewiesen.

Rechtsgrundlage fur den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens wurde durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Nauen in der Sitzung am 01.03.2022 gefasst.

Mit Schreiben vom 27.05.2022 wurde daran anschlieRend eine Plananzeige unter Betei-
ligung der zustandigen Stellen fur die Landes- und Regionalplanung sowie erster, mut-
maRlich betroffener Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Fristsetzung
bis zum 01.07.2022 gestellt.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen in der Sitzung am
28.11.2022 wurde der Geltungsbereich gegenuber dem urspriinglichen Aufstellungsbe-
schluss vergroRert. Hinzugekommen ist die Teilflache des Geltungsbereiches 6stlich des
Wirtschaftsweges.

Die Unterrichtung aller mutmaRlich betroffener Behérden, Nachbargemeinden und TOBs
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
in der Fassung Dezember 2022 fand in der Zeit vom 20.12.2022 bzw. 28.12.2022 bis zum
06.02.2023 statt.

Nach Auswertung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen ist die Errichtung
von Speicheranlagen als Hauptnutzung nicht weiter Bestandteil der Planungen.

Durch Abstimmung mit den zustandigen Behdérden erfolgt zudem die Herausnahme des
Flurstiick 236/2 aus dem Geltungsbereich aufgrund des in Feststellung befindliches Trink-
wasserschutzgebiets Gohlitz.

Die Beteiligung aller mutmaRlich betroffener Behérden, Nachbargemeinden und TOBs
nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf
in der Fassung Februar 2023 fand in der Zeit vom 17.05.2022 bis zum 21.06.2023 bzw.
13.06.2023 bis zum 17.07.2023 statt.

Die vorliegende Begriindung ist die Schlussfassung des Planes. Sie ist das Ergebnis der
Abwagung der im Verfahren vorgebrachten und sonstigen Belange durch die Gemeinde.

Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlieend
nach dem Beschluss des zustandigen Gremiums seine endgultige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

Eine Ubersicht (iber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
wesentlichen Rechtsgrundlagen wird Bestandteil der ,Zusammenfassenden Erklarung®,
die nach dem Inkrafttreten der Satzung verdffentlicht wird.
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1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Flur 5 sowie 12 der Gemarkung Wachow im Norden des Orts-
teils Niebede und sldlich des Ortsteils Schwanebeck.

Betroffen sind dabei die Flurstiicke 235, 236/4, 236/6, 236/7, 236/8 in der Flur5 und die
Flurstlicke 8, 41, 43 in der Flur 12.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AulRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-
nen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 73 ha.

Der Bebauungsplan ist dabei in zwei Teilbereiche aufgeteilt worden. Der westliche Teil
weist dabei eine Grof3e von 56 ha, der Ostliche Teil eine GroRe von 17 ha auf.

1.3 Kartengrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fiir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen Vermesser hergestellten Lageplan an-
gefertigt. Sie geniigt somit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheiniqung aufgebracht,
welche von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
Ao} o und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralten, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom Dezember 2022. Die ortliche Auf-
nahme erfolgte im November 2022. Der Lageplan wurde am 22.12.2022 angefertigt bzw.
Ubergeben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33
Nord.

Das Hohenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Fir die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dI-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.

Die erneuerbaren Energien gehéren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und
ihr Ausbau ist eine zentrale Saule der Energiewende und ist auch notwendig um dem
Klimawandel entgegentreten zu kénnen.

Die Energieversorgung soll klimavertraglicher werden. Der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien soll gleichzeitig unabhangiger vom Import fossiler Energietrdger machen.

Die Bundesregierung verfolgt daher das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am
Gesamtaufkommen in den nachsten Jahren schrittweise zu erhéhen. Neben der Nutzung
von Windenergie ist die Nutzung von Solarenergie, in Form von Photovoltaik oder Solar-
thermie, eine bedeutende Form der Gewinnung von regenerativer Energie.
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Im Bundes-Klimaschutzgesetz von 2019 sind klima- und energiepolitische Zielstellungen
formuliert. Diese Zielstellungen wurden mit der Novelle von 2021 nochmals verscharft.
Die nationalen Klimaschutzziele und die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben aus
dem Pariser Klimaschutzabkommen kénnen nur durch einen Ausbau und der Nutzung
von solarer Strahlungsenergie erreicht werden.
Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes ist es, bis zum Jahr 2045 die Netto-Treibhausgas-
neutralitdt zu erreichen. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen
erreicht werden.

Nach dem Klimaschutzprogramm soll in Deutschland ab spatestens 2038 kein elektri-
scher Strom mehr durch die Nutzung von Kohle erzeugt werden.

Durch einen Ausbau der Erneuerbaren Energien soll bis 2030 der Anteil am Stromver-
brauch 65 % erreichen. Allein durch Photovoltaik sollen 2030 98 GW installierte Leistung
erreicht werden sollen. Ende 2021 waren in Deutschland Photovoltaikanlagen mit einer
Gesamtleistung von ca. 59 GW in Betrieb.

Im April 2022 hat die Bundesregierung dem Bundeskabinett im Rahmen des Energie-
softortmalRnahmenpakets (,Osterpaket®) ein umfangreiches Gesetzespaket vorgelegt.
Die Klimakrise spitz sich weiter zu und geopolitische Ereignisse zeigen auf, wie wichtig
es ist, aus den fossilen Energien auszusteigen und den Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien voranzutreiben. Die Erneuerbaren Energien sind spatestens jetzt auch zu einer
Frage der nationalen Sicherheit geworden.

Kernpunkt des sogenannten ,Osterpakets” ist, dass die Nutzung erneuerbarer Energien
im Uberragenden o&ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit
sollen die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vor-
rangiger Belang in die Schutzgliterabwagung eingebracht werden.

Durch neue Regelungen und einen massiv forcierten Ausbau soll gesichert werden, dass
bereits 2035 die Stromversorgung nahezu vollstandig auf erneuerbare Energien beruht.
Bis 2030 sollen 80 % des deutschen Bruttoenergieverbrauch durch Erneuerbare erzeugt
werden. Um dieses Ziel zu erreichen ist eine massive Beschleunigung des Ausbaus er-
forderlich. 2021 lag der Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch erst
bei ca. 42 %, so dass der Anteil innerhalb von weniger als einem Jahrzehnt fast verdop-
pelt werden muss. Zum anderen wird der Stromverbrauch parallel dazu durch neue Be-
darfe weiter ansteigen. Notwendig ist ein Zubau von Photovoltaik in Héhe von 22 GW pro
Jahr, um 2030 Solaranlagen im Umfang von ca. 215 GW installiert zu haben.

Diese energiepolitischen Zielstellung der Bundesregierung decken sich mit den landes-
planerischen und raumordnerischen Vorgaben der Landespolitik Brandenburgs. Die
Energiewende ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die nur zusammen erreicht wer-
den kann. Das Land Brandenburg spricht sich in der Energiestrategie 2030 fir einen um-
fassenden Wandel des Energieversorgungssystems und der verstarkten Nutzung der er-
neuerbaren Energien aus.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf einer landwirtschaftlichen Flache auf dem Gebiet der Stadt Nauen.

Die Kommune schlie3t sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplans diesem Vorhaben
an.

Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden, weil
der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die Nutzung von Solar-
energie ist im Aufienbereich nur unter bestimmten Voraussetzungen privilegiert. Diese
liegen hier nicht vor.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt wie oben dargestellt im offentlichen Interesse.

Die Kommune will dem Klimawandel entgegenwirken; damit einen Beitrag zum Umwelt-
schutz und den oben benannten Zielstellungen auf Bundes- und Landesebene leisten und
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Projektes schaffen.

Aus diesem Grund wird fir den betroffenen Teil des Stadtgebietes ein Bebauungsplan
(B-Plan) aufgestellt, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sonstiges
Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarpark schaffen soll.
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Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer landwirt- Zusammenfassung der

schaftlichen Flache im AuRenbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der Energieerzeu- Planungsziele
gung planungsrechtlich ermdglichen.
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu bericksichtigen.

Grundlagen sind aktuell

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Havelland-Flaming.
Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind:

— Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0

— Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte*

— Aufstellungsbeschluss zum sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ vom
17. November 2022

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes ,Wei-
terer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Es ist gem. Ziel Z 3.6 LEP HR einem Mittelzentrum zugehorig
Das Plangebiet liegt aulRerhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung*

Es befindet sich auRerhalb des Freiraumverbundes

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze, die auf Umwelt-Belang abzielen,
sind im Umweltbericht zusammengefasst. Das betrifft sinngemall auch umweltrelevante
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zustandigen Stelle liegt eine
Stellungnahme zur Zielanfrage gemafl Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
(Plananzeige) vor.

Fur das Planvorhaben wurden dabei keine Ziele mitgeteilt.

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der bisher durchgefihrten Plananzeige von
der Regionalen Planungsstelle keine unmittelbar zu berticksichtigenden Ziele mitgeteilt.
Die im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 benannten Ziele
und Grundsatze sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Zuge der Planun-
gen zur berlicksichtigen (siehe unten).

Eventuell fir das Planvorhaben bestehende umweltrelevante Ziele auf Landes- oder Re-
gionalplanebene sind im Umweltbericht dargestellt.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berticksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Lan-
desplanung relevant:

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Grund-
satze, die zu berlicksichtigen waren.

» Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Ergédnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR
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» Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
soll eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden

Grundsatz 8.1 LEP HR
Die regionale Planungsstelle hat fiir das Planvorhaben keine Grundsatze mitgeteilt.

September 2023
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Regionalplanung

2.1.3 Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde
der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend
aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regional-
versammlung hat zudem beschlossen, flir den Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG
in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren.

Diese Verfahren wurden mit der Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.
Juni 2022 und sich anschlieRender Auswertung eingeleitet. In Aufstellung befindlich~
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertick-
sichtigen.

Nach der Darstellung der Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 befindet sich der Geltungsbereich des geplanten Solarparks Niebede fast
vollstandig in einem Vorranggebiet Landwirtschaft. Nach Ziel 2.4 Absatz 1 des Regional-
planentwurfs soll in den Vorranggebieten Landwirtschaft die landwirtschaftliche Boden-
nutzung Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen haben.

Die Funktionen Landwirtschaft und PV-Freiflachenanlagen schlief3en sich unter bestimm-
ten Bedingungen nicht grundséatzlich aus. So kénnen spezifische Anlagenkonstruktionen
weiterhin landwirtschaftliche Nutzungen erméglichen.

Gemal Ziel 2.4 Absatz 2 des Regionalplanentwurfs sind Ausnahmen von Absatz 1 mog-
lich, wenn das Vorhaben die landwirtschaftliche Bodennutzung und die Energiegewin-
nung mittels einer Solaranlage auf derselben Landflache kombiniert (sogenannte Agri-
Photovoltaik). Entsprechend DIN SPEC 91434:2021-05 muss die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung unter einer Aufstanderung der Solarmodule von mindestens 2,1 0 Meter
Hohe oder zwischen bodennahen Modulen méglich sein.

Der landwirtschaftliche Flachenverlust durch die Solaranlage darf nicht mehr als 10% fur
hoch aufgestanderte bzw. 15 %fir bodennahe Solarmodule betragen.

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben
sind im Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkungen® abgehandelt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehdrde im Rah-
men der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fur das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Die wichtigsten, zu beachtenden Vorgaben werden nachfolgend kurz benannt:

Im suddstlichen Bereich des Teilbereiches West liegt ein geschitztes Biotop vor. Dieses
wird als temporares Kleinstgewasser gelistet.

Zudem befinden sich sudlich des Geltungsbereichs zwei ebenfalls geschiitzte Biotope,
die als Grlinlandbrache (feuchter Standort) und als Feuchtweiden geflihrt werden. Nord-
lich grenzt zudem ein als eutrophe bis polytrophe Seen gefiihrtes Biotop an.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Flieligewasser ,Schwarzwasser*.

Zur Gewabhrleistung der Gewasserunterhaltung ist ein Streifen von 5 m, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und die Gewasserunterhaltung behindern-
der Nutzung freizuhalten.

Seite 10
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Rechtsverordnung
des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken (Baumschutzver-
ordnung Havelland. BaumSchV-HVL) bzw. der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen
zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern geschitzt sind

Wald ist durch die Planungen nicht betroffen.

Sudlich an das Plangebiet grenzt das im Verfahren der Neufestsetzung befindliche Trink-
wasserschutzgebiet Gohlitz an. Betroffen ist hier die geplante Trinkwasserschutzzone Il
des Wasserschutzgebiets. Das Verfahren zur Neufestsetzung soll noch innerhalb des
Jahres 2023 abgeschlossen werden.

September 2023

Gehélzschutz

Wald
Trinkwasserschutzgebiet

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche Hinweise

Durch das Plangebiet verlauft eine 110 kV-Freileitung. Betroffen ist die Freileitung der
E.DIS ,Brielow — Wustermark®.

Der Schutzstreifen ist bei der konkreten Planungsabsicht zu beachten. Eine Unterbauung
der Freileitungen ist moglich, wenn zusatzliche privatrechtliche Vertrage (Haftungsfrei-
stellung fur Schaden, Rickbau bei Instandsetzungsarbeiten ...) geschlossen werden.

Eine ungehinderte Zufahrt zu den Maststandorten ist jederzeit zu gewahrleisten.

Im Bereich des Wirtschaftsweges zwischen den beiden Teilbereichen des Geltungsbe-
reichs verlauft eine Gastransportleitung zwischen den Ortschaften Niebede und Schwa-
nebeck. Die genaue Lage der Leitung ist unbekannt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die beiden Flachen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans jedoch weder durch die Leitung direkt noch durch die zu dieser einzu-
haltenden Schutzabstande unmittelbar berihrt.

Sonstige, derzeit verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen sind gegenwartig
nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Bebauungspléane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Stadt Nauen besteht ein rechtswirksamer FNP i. d. F. der Neubekanntmachung
aus dem Jahr 2019.

Im zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fiir den B-Plan rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ist der Bereich iberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Hinzu kommen kleinflachige Darstellungen von Wald im Bereich zwischen den beiden
Teilbereichen des Geltungsbereichs. Die Flachen dort sind zudem mit Hinweis zur Ein-
ordnung als FFH-Gebiet versehen. Zudem liegen laut Kennzeichnung an dieser Stelle
belastete Boden vor.

Die Flachen westlich des zentral zwischen den beiden Teilbereichen verlaufenden Weges
sind zudem als Trinkwasserschutzzone gekennzeichnet.

Entlang eben dieses Weges ist zudem der Verlauf einer Gasleitung zwischen Niebede
und Schwanebeck dargestellt. Zusatzlich wird fir das Plangebiet von West nach Ost von
eine 110 kV-Freileitung dargestellt.

Seite 11
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Ausschnitt FNP
Stadt Nauen

Quelle Geoportal Stadt Nauen

Die Auseinandersetzung mit den Darstellungen des FNP ist im Punkt ,Planrechtfertigung
/ Auswirkungen® in der Begriindung dargelegt.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine rechtsverbindlichen oder in Aufstellung Keine sonstigen
befindlichen B-Plane oder anderen stadtebaulichen Satzungen. relevanten Planungen

Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kénnen,
kénnen gegebenenfalls fir die Aufstellung von B-Planen relevant sein.

Im vorliegenden Fall bestehen solche Satzungen allerdings nicht.

Weitere formelle Planungen, die fir den Standort relevant sind, sind nicht vorhanden bzw.
bekannt.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun- Umweltkonzepte
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefiihrt.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Kommune Planungen
durch die Planungsabsicht nicht beruhrt. Nachbargemeinden

Konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die fiir das gegenstandliche Planvorhaben Relevante Vorhaben
von Bedeutung sind oder sein kdnnten, sind nicht bekannt.

Weitere laufende oder bestehende sonstige Planungen oder Vorhaben, die beachtet wer-
den missen, sind nicht bekannt.

2.5 Informelle Planungen / Planungshilfen

Die Planung und der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll gesellschafts- und Handlungsempfehlung
naturvertraglich gestaltet werden. Das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klima  p\._frreifiichen MLUK
(MLUK) hat, um Fehlentwicklungen frihzeitig zu vermeiden eine Handlungsempfehlung

(HE) in Bezug auf die Standortwahl, die Planung und die Gestaltung von Freiflachen-

Photovoltaikanlagen erarbeitet. Diese Handlungsempfehlung versteht sich als Orientie-

rungshilfe, gerichtet an die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung.

Es handelt sich bei den Handlungsempfehlungen, nicht um eine rechtlich bindende Vor-
gabe. Gesetze oder Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben unberihrt.

Seite 12
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Fir die Ebene des Bebauungsplanes sind folgende Aussagen zur Standortwahl von Be-
deutung.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf Flachen errichtet werden, deren
Landschaftsraum durch technische Einrichtungen wie z.B. Bebauung mit Leitungstras-
sen, Verkehrswege, insbesondere neben Hochspannungsleitungen vorbelastet sind.

Folgende weitere Hinweise werden zur Ausgestaltung von Freiflachen-Photovoltaik-An-

lagen gegeben:

— Bei Einsaaten soll gebietseigenes dem Standort entsprechendes Saatgut verwendet
werden.

— Die PV FFA koénnen durch Heckenpflanzungen in die Landschaft eingebunden wer-
den.

— Es sollen Querungshilfen bzw. Migrationskorridore flir GroRsauger bei groRen Anla-
gen ab einer Lange von 500m bericksichtigt werden.

— Die Einzdunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fur Kleinsduger (z.B. Klein-
tierdurchldsse mind. 10.-20 cm Abstand zum Boden) und Amphibien keine Barriere-
wirkung entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes
oder ausreichende Maschengrofien im bodennahen Bereich gewahrleistet werden.
Der Einsatz von Stacheldraht ist insbesondere im bodennahen Bereich zu vermeiden.

— Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung sind dabei auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Der Versiegelungsgrad sollte auf maximal 5% begrenzt werden.
GroRflachige Modulanordnungen mit einer Uberstellung der Freiflache von tiber 40 %
sollen vermieden werden.

— Randflachen innerhalb der Z&dunung von mindestens 3 Metern sollen belassen wer-
den (Brachen mit hohem fachlichem Wert fir Végel und Insekten). Auch auerhalb
der Zaunung sollte ein Grinkorridor (Ackerrandstreifen, Brache, Hecke) vorgesehen
werden.

— Die extensive Bewirtschaftung der PV-Freiflachenanlage sollte durch Beweidung mit
Schafen oder Mahd erfolgen (keine Mahroboter). Der Mahdzeitpunkt soll dem vorhan-
denen Vogel- und Insektenartenspektrum angepasst sein (Mahinseln, Mahdgange,
Mahrhythmus).

— Bei einer geplanten Beweidung muss der Schutz der Weidetiere gewahrleistet wer-
den. Dazu sollen wolfssichere Zaunungen und Pferche sowie Herdenschutzhunde
eingesetzt werden. Sofern keine Beweidung stattfindet, muss das Mahdregime insek-
ten- und vogelfreundlich ausgestaltet werden.

— Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts kdnnen auf der Flache von PV-Freifla-
chenanlagen bei Verfligbarkeit geeigneter Flachen durch die Aufwertung der Lebens-
raumqualitat fur Arten der Kulturlandschaft kompensiert werden. Die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes kdnnen durch eine landschaftsgerechte Standortwahl und
Gestaltung vermindert werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind durch ge-
eignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Naturraum zu
kompensieren.

— Fahrwege sollen als Schotterrasen in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt wer-
den.

Bestehende Wege fir die Landwirtschaft und Naherholung sollten zuganglich gehalten
werden.

Weitere sonstige informelle Planungen, die beachtet werden miissen, sind nicht bekannt.

Seite 13
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3 Stadtebauliche Randbedingungen

Das Untersuchungsgebiet besitzt ein teils ausgepragtes Relief.

Die Planflache weist Héhen zwischen rund 32 m und rund 48 m . NHN (westlicher Teil-
bereich) bzw. 34 m und rund 46 m G. NHN (6stlicher Teilbereich) auf.

Das Gelande steigt dabei grundsatzlich von der ,Rinne‘ des zwischen den beiden Teilbe-
reichen verlaufenden ,Schwarzwassers“ nach Osten bzw. nach Westen an.

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Das betrifft auch gegebenenfalls vorhandene Vorbelastungen, die fir die Planungsent-
scheidungen relevant sind.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall, gemessen an der Kulturlandschaft im Um-
feld der Stadt, von einer Funktionsauspragung der Schutzgiter von durchschnittlicher Be-
deutung gesprochen werden.

Es bestehen Zustédnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel grof3fla-
chig vorhanden sind und einer intensiven Nutzung unterliegen.

i Seite 14
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Als Anforderung an das planerische Konzept beachtet werden auch die erforderlichen
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich, soweit der Geltungs-
bereich betroffen ist.

3.3 ErschlieBung
3.3.1 Verkehr

Der Geltungsbereich selbst wird Uber den Wirtschaftsweg zwischen den Ortsteilen
Niebede und Schwanebeck erschlossen. Dieser miindet im Norden in die Stralte
.Niebeder Weg"“ mit Anschluss in Richtung Nauen und im Siden in die ,Hauptstrale” mit
Anschluss in Richtung Ketzin / Potsdam.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht in den beiden nahege-
legenen Ortsteilen Niebede und Schwanebeck.

Der Bereich ist fir Radfahrer und Fuldganger iber den Wirtschaftsweg zwischen Niebede
und Schwanebeck erreichbar.

Anlagen der Eisenbahn und schiffbare Landesgewasser werden von dem Vorhaben nicht
berlhrt.

3.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Ausgehend von der Lage des Plangebiets fernab des bestehenden Siedlungsgebiets ist
nicht von einem Vorhandensein stadttechnischer Medien (Strom, Gas, Wasser, etc.) aus-
zugehen.

Im Bereich des Weges, welcher die beiden Teilflachen des Geltungsbereiches trennt, ver-
laufen nach derzeitigem Kenntnisstand sowohl eine Gasleitung als auch Telekommuni-
kationsleitungen.

Eine infrastrukturseitige Anbindung an das Uberértliche Stromnetz kann nach Abstim-
mung mit dem Netzbetreiber grundsatzlich Uber die durch das Plangebiet verlaufende
Stromtrasse erfolgen.

3.4 Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind vollstdndig dem Auflenbereich zuzuordnen
und stehen momentan tberwiegend in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Sudwestlich grenzen Flachen an, die dabei als Baumschulen bzw. zur Anzucht von Obst-
baumen genutzt werden.

Auf den Flachen zwischen den beiden Teilbereichen des Geltungsbereiches verlauft zum
einen der Wirtschaftsweg zwischen den Ortsteilen Niebede und Schwanebeck und zum
anderen der Graben ,Schwarzwasser®. Entlang beiden gliedern sich teilweise umfangrei-
che Flurgehdlze.

Bauliche Nutzungen bestehen, auch im naheren Umfeld nicht.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragfahig sein kdnnte, bestehen
nicht. Der Baugrund ist nach den vorliegenden Kenntnissen tragfahig.

Die Flachen im Plangebiet weisen nach Auskunft des bewirtschaftenden Landwirts eine
fallende Ertragsfahigkeit auf. Dieser flihrt unter anderem auch die Grundwasserferne im
Geltungsbereich als auch die fortschreitenden Folgen des Klimawandels an. Letzteres
wird durch das Amt fur Landwirtschaft beim Landkreis ebenfalls gesehen.

Der Landwirtschaftsbetrieb gibt zudem an, dass in (naher) Zukunft aufgrund der fallenden
Ertrage eine Stilllegung der Flache angedacht ist. Diesem Umstand wurde zuletzt bereits
dadurch Rechnung getragen, dass ein breiterer Streifen der Ackerflachen entlang des
Grabens ,Schwarzwasser® im Bereich der westlichen Teilflache bereits aus der intensiven
Landwirtschaft herausgenommen wurde und lediglich nur noch extensiv ackerbaulich be-
wirtschaftet wird.

Die vorhandene Grundstiickssituation spiegelt die bisherige (landwirtschaftliche) Nutzung
wider.

Die Grundstiickszuschnitte und —grof3en sind fir die beabsichtige Nutzung geeignet.

Seite 15
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Die Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Eigentimer
beabsichtigen, die Flachen fir eine Bebauung zur Verfligung zu stellen. Der Vorhaben-
trager hat hierzu entsprechende vertragliche Vereinbarungen getroffen.

AT Seite 16
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4 Planungskonzept

Die Nutzbarkeit des Plangebietes flir die Gewinnung von Solarenergie ist auf Grund der
Grofde und des Zuschnitts der zur Verfligung stehenden Flache und der tibrigen Randbe-
dingungen grundsatzlich gegeben.

Insgesamt stehen in den beiden Teilbereichen des Geltungsbereiches ca. 72 ha fiir die
Solarnutzung zur Verfiigung.

Die Uberschirmte bzw. Gberbaute Flache soll jedoch insgesamt maximal 50 ha betragen.

Innerhalb des Solarparks sind priméar die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenan-
lagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlielich aller dazugehdrigen Ne-
benanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instand-
haltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege, ...) vorge-
sehen.

Zu diesem Zwecke ist auch die Errichtung eines Umspannwerks zur Einspeisung des
erzeugten Stroms auf einer Teilflache in der Nahe zur bestehenden 110 kV Leitung ge-
plant.

Der Solarpark teilt sich dabei aufgrund des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
des zentral verlaufenden Wirtschaftsweg zw. den Ortsteilen Schwanebeck und Niebede
in einen gréReren West- und einen kleineren Ostteil.

Der Westteil soll neben dem eigentlichen Solarpark auch das fur den Anschluss des Parks
geplante Umspannwerk aufnehmen.

Die geplante installierte Leistung des Solarparks betragt bis zu 105 MWp.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich
nach dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.

Die Module werden mittels eines Montagesystems fir die reihenférmige Anordnung fest
aufgestandert. Die Gestellpfosten fiir die Unterkonstruktion werden in den Boden ge-
rammt. Zusatzliche Fundamente sind fur die Modultische nicht notwendig.

Die Modultische weisen lediglich im Bereich der Gestellpfosten eine sehr geringe Versie-
gelung auf. Die eigentlichen Tische Uberschirmen den Boden lediglich.

Fir die notwendigen Nebenanlagen (wie z. B. Trafos) sind jeweils nur kleine Flachenfun-
damente erforderlich. Im Verhaltnis zur Gesamtflache ist, unabhangig von der Wahl der
technischen Lésung, die Uberbauung durch derartige technische Anlagen auferst gering.

Daneben ist vom Vorhabentrager geplant im Geltungsbereich ein Umspannwerk fir die
Einspeisung des erzeugten Stroms in die durch das Plangebiet verlaufende Hochspan-
nungsleitung zu errichten. Fir dieses soll im Bebauungsplan bereits eine Verortung vor-
genommen werden.

Die Bauhéhe der Module wird auf das erforderliche Mal} begrenzt. Andererseits erfordert
die Bewirtschaftung bzw. Pflege der Grundstlicksflache eine Freihdhe unter den Modulti-
schen.

Hinzu kommt das geplante Umspannwerk, welches aufgrund seiner technischen Aufbau-
ten und des geplanten Anschlusses an die Hochspannungsleitung eine deutlich grof3ere
Hohe als der eigentliche Solarpark bendtigt. Diese Hohenmalle werden jedoch nur durch
einzelne kleinteilige Bauteile erreicht und nur auf einem sehr kleinen Teilbereich ermdg-
licht.

Die PV-Anlage ist eine elektrische Betriebsanlage und muss daher aus Sicherheitsgrin-
den vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unféllen durch Stromschlag sowie u.
U. aus Grinden des Versicherungsschutzes effektiv mit Ubersteigschutz eingefriedet
werden.

Far Wartungszwecke aber auch aus Sicherheitsgriinden sind Tore / Zugange erforderlich.

Die erforderlichen Malinahmen zur Sicherung der Anforderungen des Brandschutzes,
einschlieBlich die Bereitstellung von Léschwasser, werden im Rahmen der Vorhabenpla-
nung nachgewiesen. Dabei werden die betroffenen Fachbehdrden nochmals beteiligt.

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit zum Anlegen von Léschwasserbrunnen oder -tei-
chen.

Der Planbereich liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache.
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Die ErschlieRung des Plangebiets soll Uber den zwischen den beiden Teilbereichen des
geplanten Solarparks verlaufenden Wirtschaftsweg zwischen den Ortsteilen Niebede und
Schwanebeck erfolgen.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Kommune als Eigentimer der Flachen des Wirt-
schaftsweges wird daher ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen, welcher auch die We-
gerechte regelt.

Die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen ist nicht geplant. Der geplante Solarpark
erzeugt, anders als z.B. ein Wohngebiet nur sehr geringen Quell- und Zielverkehr eines
zudem sehr begrenzten Personenkreises. Die Einrdumung von Wegerechten zur Er-
schlieBung ist daher ausreichend.

Fir den Betrieb der Solaranlagen und aus Sicherheitsgriinden sind u. U. Fahrgassen in-
nerhalb der Einfriedung des Solarparks notwendig. Diese dienen neben der Wartung auch
der Feuerwehr und werden dementsprechend hergestellt.

Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Solarparks sind allgemein nicht
erforderlich.

Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fir die Einspeisung
in das o6ffentliche Stromnetz ist notwendig. Zu beachten ist hierbei, dass die Einspeisung
Vor-Ort durch ein Umspannwerk im Geltungsbereich stattfinden soll.

Innerhalb des Solarparks werden nattirlich Stromleitungen verlegt.

Die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser soll Uber unterirdische Léschwasser-
behalter oder Loschwasserteiche bereitgestellt werden. Beide Arten der Loschwasserbe-
reitstellung kénnen innerhalb des Plangebiets grundsatzlich errichtet werden. Die genaue
Léschwasserbereitstellung sowie die genaue Menge werden im Bauantragsverfahren
nachgewiesen.

Die ordnungsgemafe und schadlose Beseitigung des im Gebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers erfolgt, wie bisher, durch Versickerung vor Ort. Der konkrete Nachweis
erfolgt (soweit erforderlich) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht zusammengefasst. Die Auswir-
kungen der Planungen sollen auf ein notwendiges Mal reduziert werden. Ausgleich soll,
falls nétig im Geltungsbereich geschaffen werden.

Beachtung findet hier insbesondere auch der Artenschutz.
Unter anderen bedarf hier der bereits bekannte Standort eines Fischadlerhorstes auf ei-
nem der Masten der 110 kV Leitung besondere Vorkehrungen zur Bauzeitenregelung.

Daneben finden die Wanderungsbewegungen des (Grof3-)Wildes Berucksichtigung. Da
diese vorrangig entlang der bestehenden natirlichen Strukturen verlaufen, wird der Be-
reich zwischen den beiden Geltungsbereichsteilen, wo sich auch das zu schitzende Bio-
top befindet, dementsprechend bemessen und von Bebauung freigehalten.

Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebiets fernab bestehender Siedlungsflachen
in der freien Landschaft soll mit Hilfe des Bebauungsplans ein Einfligen des Photovolta-
ikparks in das Landschaftsbild sichergestellt werden.

Hierflr sollen neben Neuanpflanzungen auch die bestehenden, umfangreichen Gehdlze
im Bereich des ,Schwarzwassers” ,genutzt* werden.
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

136 Nachfolgend werden die wesentlichen Flachennutzungen zusammenfassen, die in einem
B-Plan selbststéandig bestehen kdnnen.

Zusatzliche Festsetzungen sind unter dem Punkt ,Weitere planungsrechtliche Festset-
zungen® vermerkt.

Planzeichnung

Seite 19
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9.1 Geltungsbereichi -

September 2023

Geltungsbereich

137 Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die fiir eine bauliche und Geltungsbereich

sonstige Nutzung vorgesehenen Grundstiicke sowie die geplanten Malinahmenflachen.

138 Der Geltungsbereich gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der groRere Teilbereich befindet Geteilter

139

140

141

142

143

sich westlich des Wirtschaftsweges zwischen den Ortsteilen Niebede und Schwanebeck
(Teilbereich West). Der kleinere Teilbereich dstlich von diesem (Teilbereich Ost).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden, Westen, Stidosten und Osten durch landwirtschaftliche Ackerflachen,

— Im Nordosten bzw. zwischen den Geltungsbereichs-Teile durch Wasserflachen des
~Schwarzwassers”,

— im Stdwesten durch grofl¥flachige Baumschulen bzw. Aufzuchtflachen fir Obstbaume

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgte vollstandig unter Beachtung

bestehender Flurstiicksgrenzen.

Die Flurstlicke des Plangebiets sind unter Punkt 1.2 aufgefiihrt.

Soweit erforderlich, werden die Punkte, die nicht an bestehenden Grenzpunkten festge-
macht werden konnen, im B-Plan vermasst oder durch Koordinaten bestimmt.

Vorliegend ist dies fiir die Bestimmung der Geltungsbereichsgrenzen jedoch nicht not-
wendig.

Lediglich die Grenze zwischen zwei unterschiedlichen Flachennutzungen muss durch Ko-
ordinaten in ihrer Lage bestimmt werden. Siehe hierzu Punkt 5.6.2 zur Festsetzung fur
die MaRnahmenflache M1.

5.2 Flachennutzung

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen
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— Sondergebietsflachen
— Malnahmen- und Pflanzflachen

Sinnvolle Alternativen fiir die Verteilung der Nutzflachen sind nicht erkennbar.
Der B-Plan ist ,qualifiziert* nach § 30 Abs. 1 BauGB.

5.3 Art der baulichen Nutzung

5.3.1 Vorbemerkungen

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zunéchst die verschiedenen Baugebietskategorien vor.

5.3.1.1 Sonstiges SO-Gebiet — Solar

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet Iasst sich jedoch keinem der in den
§§ 2 bis 10 BauNVO aufgefihrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als ,Sonstiges Son-
dergebiet” festzusetzen. Die wesentliche Unterscheidung zu den anderen Arten von Bau-
gebieten bedarf u. U. der Erklarung in der Begriindung.

Der § 11 BauNVO flhrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf, darunter ,Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®.

Das Plangebiet wird vollstandig fur die Solarnutzung, einschliellich deren Nebenanlagen
und fur Eingriffsausgleichende grinordnerische Festsetzungen sowie das Umwandeln
des erzeugten Stroms herangezogen. Die Regelungen zur Art der Nutzung orientieren
sichan § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 u. § 11 BauNVO.

Bei Sondergebieten (SO) hat der Planungstrager stets selbst die Zweckbestimmung und
die zulassigen Nutzungen zu bestimmen. Die Zweckbestimmung wird wie folgt festge-
setzt:

TF1 Das Sonstige Sondergebiet ,,Solarpark® dient der Unterbringung von Anla-
gen, die der Nutzung, Entwicklung oder der Erforschung der Sonnenener-
gie sowie der Umwandlung dieser dienen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO
Im Plangebiet sind (als Hauptanlagen) gemaR dem skizzierten Planungskonzept neben

Anlagen zur Stromerzeugung auf der Basis der Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen) auch solche zulassig, die zum Umwandeln von Strom notwendig sind.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.

TF2 Im Sonstigen Sondergebiet sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer
Energie aus Sonnenenergie, Anlagen zur Umwandlung von Strom sowie die
hierfiir erforderlichen Nebenanlagen zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Damit schlief3t der B-Plan eine thermische Nutzung der Sonnenenergie nicht grundsatz-
lich aus. Das vorrangige Ziel bleibt das Errichten einer Photovoltaik-Anlage.

Die Sondergebietsflache wird dabei, unabhangig von der Teilung des Geltungsbereiches
in einen Teilbereich West und einen Teilbereich Ost, in drei Teilflachen (SO 1 bis SO 3;
teilw. durch Planzeichen 15.14 gem. PlanZV (,Knoétchenlinie®) gegliedert. Diese Gliede-
rung wird jedoch nicht aufgrund der Art der Nutzung vorgenommen, sondern ist aufgrund
der weiteren Festsetzung zum Mal der Nutzung nétig. Die Festsetzung zur Art der Nut-
zung gilt folglich fir alle Teilflachen SO 1 bis SO 3.

5.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Dabei geht es allgemein um die ,zuldssige von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache*
(die Grundflache) und um die Hohe (die dritte Dimension) der Bebauung.
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Die maligeblichen Faktoren und die Kombinationsméglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefiihrt.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Mal} der Nutzung fliir Teile des Baugebietes, fiur
einzelne Grundstlicke oder Grundstticksteile und flr Teile baulicher Anlagen unterschied-
lich festgesetzt werden; die Festsetzungen kdnnen oberhalb und unterhalb der Gelande-
oberflache getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fir die
GRZ, aber auch fir andere Parameter bestimmt. Von diesen kann in begriindeten Fallen
abgewichen werden.

5.4.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Der Uberbauungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachenzanhl
(GRZ) gesteuert.

Bei Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen ist die gesamte Flache, die von den Solarmodulen
Uberdeckt bzw. Gberschirmt wird, auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Gemessen wird
lotrecht von den AufRenkanten der Modultische.

Die zulassige GRZ fiir den Solarpark, wird einheitlich mit 0,65 (GRZ 0,65) als Maximal-
wert festgesetzt.

Dieses Mal} ist ausreichend, um alle notwendigen Anlagen flr die Solarstromerzeugung
in der vorgesehenen Art und Weise errichten zu kdnnen.

Gleichzeitig ist der gewéhlte Uberbauungsgrad notwendig, um die angestrebte Leistung
zu erreichen. Es wird jedoch lediglich die im Plankonzept skizzierte maximal Gberschirmte
Flache von 50 ha eingehalten.

Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der Bo-
denflache, die durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der tatsachlichen
Bodeninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden.

Die versiegelte d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist geringer,
als die festgesetzte GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden
verbunden werden.

Lediglich fir Gebaude oder bauliche Anlagen wie Trafos, Umspannwerk o. a. ist eine
Vollversieglung unumganglich. Diese Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr gerin-
gen Anteil an der Gesamtflache.

Eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Wegen ist nicht oder nur fir kleine Teilflachen
notwendig.

Diese Tatsachen sind fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung von besonderer Be-
deutung.

Insgesamt gesehen, bleibt der Boden in Teilen des Solarparks ,offen” und begriint. Die
Bodenfunktionen unter den Modulen werden sich zwar andern, sie werden aber nur ge-
ringfligig beeintrachtigt.

5.4.2 Hohenfestsetzungen

Die Festsetzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst neben der Rege-
lung der baulichen Dichte vor allem das Orts- und Landschaftsbild.

Grundsatzlich finden sich drei Rechtsquellen, die Hohe in einem B-Plan festzusetzen:

— als ,Mal der baulichen Nutzung“ gem. § 16 BauNVO

— als ,Hbhenlage® gem. § 9 Abs. 3 BauGB

— als ,Bauordnungsrechtliche Festsetzung*

Im vorliegenden Fall werden Festsetzungen im Sinne des Males der baulichen Nutzung
nach § 16 BauNVO getroffen.

Daflir wird die dritte Dimension der baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebiets Gber
die maximale Hohe der baulichen Anlagen (d. h. der OK der Module) bestimmt.

In den Teilflachen SO 1 und SO 2 wird sie dadurch bestimmt, dass die Modultische im
eingebauten Zustand bestimmte Héhendimensionen (Gréfkenordnung 1,2 m bis 4,0 m),
in Abhangigkeit von den einzusetzenden Gestellsystemen, aufweisen.

Zur maschinellen Pflege der Bodenflache oder bei einer Beweidung ist eine untere Frei-
haltezone (GréRRenordnung 0,8 m bis 1,0 m) erforderlich.

Die festgesetzte zulassige Hohe von maximal 4 m Uber dem Hohenbezug (OKmax.
4.0 m) lasst fur die Wahl der konkreten Gestell-Konstruktion ausreichend Spielraum.
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Gleichzeitig kdnnen Beeintrachtigungen der Umgebung und des Orts- und Landschafts-
bildes durch zu hohe technische Anlagen ausgeschlossen werden.

Die festgesetzte Teilfldche 3 (SO 3) des Sondergebiets soll, wie im Plankonzept skiz-
ziert, der Verortung des geplanten Umspannwerks innerhalb des Geltungsbereichs die-
nen. Dieses bedarf aufgrund anderer baulicher Anforderungen und des geplanten An-
schlusses an die bestehende Freileitung einer deutlich gréf3eren maximalen Héhe.

Zu beachten ist dabei, dass es sich bei einem Umspannwerk nicht um einen einheitlichen,
massiven Gebaudekubus, wie bei einem Wohn- oder Gewerbegebaude handelt. Es ist
vielmehr durch eine Vielzahl an ,grazilen“ technischen Aufbauten gepragt, die jedoch eine
entsprechende Hohe aufweisen.

Aus diesem Grund wird die zulassige Hohe in der SO 3 mit maximal 15 m tber dem Ho6-

henbezug (OKmax. 15,0 m) festgesetzt. Diese deutlich gréRere Hohe ist aufgrund der
Gliederung des Geltungsbereichs dabei nur in einer sehr kleinen Teilflache mdglich.

Die Festsetzung wird Uber die Nutzungsschablone in die Planzeichnung Gbernommen.
Die Hohenregelung dient gleichzeitig der Verwirklichung baugestalterischer und stadte-
baulicher Absichten. Es geht darum, dass sich der Solarpark in die Landschaft einfugt.
Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist das Bestimmen des Bezugs-
punktes unerlasslich.

MafRgeblich fur das Bestimmen des Héhenbezuges ist sinnvollerweise die vorhandene
Gelandeoberflache.

Aufgrund der unterschiedlichen Gelandehdhen im Plangebiet wird der Héhenbezug auf
der Grundlage der konkreten Vermessung festgelegt.

TF3 Als Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen
wird die vorhandene Gelandeoberfliche gem. § 2 Abs. 12 BbgBO festge-
setzt. MaBgeblich sind die in der Kartengrundlage eingezeichneten Héhen-
lagen.

§ 9 Abs. 4 BauGB & § 18 Abs. 1 BauNVvVO

5.4.3 Einordnung zu Orientierungswerten gem.

BauNVO

In § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fir die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Baumassenzahl (BMZ)
vorgegeben, die im Rahmen der Planung einzuhalten sind.

Fir sonstige Sondergebiete ist ein Wert der GRZ von 0,8 benannt. Dieser wird durch die
Planung unterschritten. Die Geschossflachen- oder die Baumassenzahl spielen bei ei-
nem Solarpark naturgemaf keine Rolle.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Mit der Bestimmung der tUberbaubaren Grundstucksflache wird, abgesehen von den Fal-
len gem. Abs. 2 sowie Abs. 3 und soweit im B-Plan keine abweichenden Regelungen
getroffen sind, festgelegt, welche Flachen des Baugrundstiickes tberbaubar bzw. nicht
Uberbaubar sind.

5.5.1 Baugrenze
Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen (zeichnerisch) festgesetzt. Sie sind im notwen-
digen Umfang vermasst.

Im Solarpark soll eine effektive Ausnutzung der verfugbaren Flache fur die Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen ermdglicht werden.

Die Baugrenze verlauft entlang der Grenze des SO. Einschréankungen ergeben sich durch
die Flache, die fur PflanzmalRnahmen vorgesehen ist sowie den Freileitungsschutzstrei-
fen der 110 kV-Leitung.

Die Baugrenze verlauft parallel zu den festgesetzten Flachen fur Pflanzbindungen und
den festgesetzten Mallnahmenflachen in einem Abstand von 3 m.

Mit dem gewahlten Abstand kann durchweg ein ibermaRiges Heranriicken der zukunfti-
gen baulichen Anlagen an die bestehenden Gehdlze sichergestellt werden.
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Im Bereich des Schutzstreifens fur die das Plangebiet durchquerende 110 kV-Leitung
verlauft die Baugrenze direkt an dessen Grenzen. Es entsteht so ein 34 m breiter Streifen
aullerhalb der Baugrenze.

Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. Auf3erhalb dieser Flachen ist — Zuldssigkeit baulicher
sofern dies im B-Plan nicht explizit ausgeschlossen wird — die Errichtung von Nebenan- Anlagen aul3erhalb
lagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht

in den Abstandsflachen zulassig sind.

Das bedeutet, Wege und alle andere Nebenanlagen kénnen auch aufierhalb der Gber-
baubaren Flache errichtet und genutzt werden, soweit nicht andere gesetzliche Regeln
oder Vorgaben (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenstehen.

5.6 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zuséatzlich Allgemeines
zu den fir einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den gege-

benen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren. Die grinordnerischen Festsetzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden wegen der besonderen Bedeutung der Belange

von Natur- und Landschaftsschutz separat behandelt.

5.6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Rechtsgrundlage flir das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9 Abs. 1 Vorbemerkung
Nr. 21 BauGB.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine 110 kV Hochstspannungs-Freileitung.

Die Leitung soll erhalten bleiben. Der Betrieb und somit auch die Wartung ist dem Netz-
betreiber folglich weiterhin zu ermdglichen.

Die entsprechenden Flachen des im B-Plan ausgewiesenen Schutzstreifen sollen daher
mit einem Leitungsrecht belastet werden. Das Recht wird zugunsten des jeweiligen Be-
treibers der Leitung eingeraumt.

TF4 Die Flachen innerhalb des als Freileitungsschutzstreifen gekennzeichneten Festsetzung
Bereichs sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Netzbetreibers zu be- Leitungsrecht
lasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die Leitung wird gemaf den Zuarbeiten der Betreiber entsprechend bezeichnet.

Die Inhaber der entsprechenden Rechte kénnen natirlich ganz oder teilweise auf ihre
Rechte verzichten und die Flache z. B. fir eine Solarnutzung freigeben.

5.6.2 Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, ,griinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erfiillung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebauli-
chen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Kommune.

Unter diesem Begriff werden einige der in § 9 Abs. 1 BauGB aufgefihrten Festsetzungs-
moglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend, soweit relevant, abgearbei-
tet.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird entlang der 6stlichen Grenze des Teil- MalBnahmenfldchen
bereiches West eine Flache festgesetzt, auf der komplexe griinordnerische MalRnahmen

umzusetzen sind (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft).

Die MalRnahmenflache dient dabei der Sicherung und Entwicklung der dort bestehenden
Grin- und Biotopstrukturen.

Hier werden die temporaren Wasser-/Feuchtflachen und die bestehenden Gehdlze erhal-
ten. Gleichzeitig wird durch die mit der MalRnahme verbundenen Extensivierung der FIa-
chen bzw. der Beendigung der menschlichen Nutzung eine vielfaltige Biotopstruktur ent-
wickelt. Dazu werden innerhalb der Flache auch Neuanpflanzungen von Gehdlzen vor-
genommen.
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TF5 Innerhalb der MaBnahmenflache M 1 sind die bestehenden Biotopstruktu- Festsetzung
ren, einschlieBlich der dortigen Geholze, zu erhalten und langfristig zu si- MaBnahmenfliche M 1
chern. Innerhalb der MaBnahmenflache sind im Einklang mit dem Erhalt des
Biotops zusatzlich mindestens 40 Stiick standortheimische Laubbdaume
(Mindestqualitiat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm) zur Starkung
der bestehenden Gehoélzstruktur anzupflanzen.

Zu verwenden sind die Arten der Pflanzliste. Diese ist Teil der Begriindung.

Innerhalb der MaBnahmenflache sind im Bereich des gekennzeichneten
Freileitungsschutzstreifen Zuwegungen sowie die Verlegung von Leitungen
in einem Korridor mit einer Breite von maximal 4 Metern zulédssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

194  Die Festsetzung der Zulassigkeit einer begrenzten Zuwegung bzw. ErschlieBung dient
zur Anbindung des Sondergebiets mit dem Ostlich extern verlaufenden Wirtschaftsweges.
Die Begrenzung auf maximal 4 m lasst eine ausreichende Flache zu, um die ErschliefSung
zu ermdglichen, ohne die Habitatstrukturen GbermaRig zu beeinflussen.

Die Eroffnung der Zulassigkeit von Erschliefungsanlagen innerhalb der Maflnahmenfla-
che wird auf den Bereich des gekennzeichneten Freileitungsstreifens beschrankt, da hier
bereits starke Vorpragungen durch die Landwirtschaft und vor allem die Freileitung vor-
liegen und der Bereich ohne die Entnahme von Gehdlzen genutzt werden kann.

Maharbeiten sind nur gemafR des erstellten Pflegekonzeptes vorzunehmen.

195 Die Abgrenzung der Mallnahmenflache ergibt sich aus der im Zuge der Erarbeitung des Grenzziehung
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags festgestellten, erhaltenswerten Bestandsstruktu- MalBnahmenflache
ren sowie aus der nétigen Flache zur Umsetzung der geplanten Pflanz- und Strukturie-
rungsmafnahmen.

Die nordliche, 6stliche und stidliche Grenze der Ma3nahmenflache ist dabei Identisch mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Fir die westliche Grenze, im Ubergang zur
Sondergebietsflache wird im Bebauungsplan durch Koordinaten bestimmt.

196  Folgende Eckpunkte (Ostwert / Nordwert) mit den entsprechenden Koordinaten werden

dafur festgesetzt:

Punkt Ostwert Nordwert

1 350315.92 5825974.82
2 350332.08 5825951.98
3 350352.57 5825933.25
4 350358.07 5825915.16
5 350362.06 5825895.56
6 350369.04 5825853.13
7 350375.66 5825795.01
8 350382.10 5825754.01
9 350389.38 5825724.39
10 350392.23 5825702.58
1 350393.91 5825689.69
12 350384.78 5825614.24
13 350358.44 5825528.18
14 350348.78 5825496.62
15 350344.52 5825472.63
16 350341.35 5825454.60
17 350330.77 5825394.38
18 350323.93 5825355.47
19 350334.44 5825305.07
20 350339.60 5825291.27
21 350346.45 5825272.96
22 350357.70 5825253.76
23 350363.42 5825224.41
24 350369.85 5825199.81
25 350376.62 5825171.57
26 350382.36 5825147.95
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27 350368.72 5825148.36
28 350356.74 5825144.03
29 350348.88 5825136.41
30 350342.24 5825123.43
31 350340.42 5825104.15
32 350339.94 5825092.57
33 350339.90 5825080.06
34 350340.28 5825062.32
35 350341.47 5825049.61
36 350344.93 5825035.05
37 350348.97 5825024.01
38 350351.94 5825009.88

Satzung September 2023

197~ Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Neupflanzung von Gehdlzfla- Pflanzmal3nahmen
chen im Geltungsbereich vorzunehmen.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

198 Die Geholzanpflanzungen werden dabei flachig und relativ dicht vorgenommen. Damit
soll ein geschlossener Geholzriegel entstehen. Dieser wird im Sinne der Diversifizierung
mit Hilfe von Einzelbaumpflanzungen untersetzt.

Diese Einpflanzung der Geltungsbereichsflache dient zudem auch dem Ausgleich der
Eingriffe in andere, umweltrechtliche Schutzgiter (z.B. Boden, Biotope).

199  Zu Sicherung einer Mindestqualitat der Pflanzungen und damit einer Wirkung ab Umset-
zung, wird eine Pflanzqualitat vorgegeben, die mindestens eingehalten werden muss.

TF6 Innerhalb der Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Festsetzung
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind flachige Feldgeholzbe- PflanzmaBBnahmen
stande aus standortheimischen Gehdlzen (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt,

60-100 cm) anzulegen, die Pflanzdichte betragt 1 Gehélz pro 1,5 m>.

Innerhalb der Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zusatzlich mindestens
90 Stiick standortheimische Laubbdume (Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, StU 18-20 cm) anzupflanzen.

Zu verwenden sind die Arten der Pflanzliste. Diese ist Teil der Begriindung.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

200 Die zukunftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Gehodlzriegel aulerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen héheren
Wert fir das Landschaftsbild als auch fur die Tierwelt zu erreichen.

201 Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die bisher landwirtschaft- Extensivierungs-
lich genutzte Bodenflache aus der intensiven Nutzung genommen. Es wird extensiv ge- mal8nahmen
pflegtes Grasland angelegt.

Rechtsgrundlage ist hier der § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

202  Durch die Nutzung von gebietsheimischem Saatgute aus der Region wird sichergestellt,
dass die Ausgleichsmaflnahme funktionsfahig und geeignet ist.

TF7 Die Freiflachen innerhalb des sonstigen Sondergebiets sowie die nicht ver- Festsetzung
siegelten Flachen zwischen und unter den Solarmodulen sind als extensiv Extensivierungs-
gepflegtes Grasland zu entwickeln. Es hat eine Einsaat mit einem gebiets- maBnahmen
heimischen Saatgut zu erfolgen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

203 Die Flachen sind, um das Ziel zu erreichen, dauerhaft durch einschiirige Mahd nicht vor
dem 15. Juli jeden Jahres zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Die
Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen.
Mit der Umsetzung dieser ExtensivierungsmalRnahme werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden erheblich gemindert. Die Flachen unterhalb der PV-Tische erflllen wei-
terhin ihre natirlichen Bodenfunktionen.
204 Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die notwen- Barrierefreiheit
dige neu zu errichtende Einfriedung des Solarparks ergeben, sollen neu zu errichtende
Zaune auch fur an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.
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Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von Per-
sonen in den Solarpark ausschliet. Damit ist auch gesichert, dass Kinder nicht unbefugt
eindringen kénnen.

Diese Festsetzung folgt ebenfalls § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefiihrt wird, dass
kein Wild eindringen kann und nur die Zuganglichkeit fir Kleintiere gewahrleistet ist.

Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Gber die
gesamte Zaunlange zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Abschnitte
und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offen gehalten werden.

TF8 Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden Ein-
friedungen und der Gelandeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm
bis maximal 20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen jeweils eine
Mindestlange von 20 m aufweisen und diirfen untereinander durch ge-
schlossene Bereiche mit einer Lange von maximal 20 m unterbrochen wer-
den.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

,Offene Bereiche® sind dabei die Bereiche, innerhalb derer die Einfriedung den geforder-
ten Abstand zur Gelandeoberflaiche von 10-20 cm einhalt. Sie sind damit ,offen“ bzw.
durchlassig flr die angesprochenen Kleintiere.

,Geschlossen” sind demnach diese Bereiche, die diesen Abstand zur Gelandeoberflache
nicht einhalten (missen) und die Einfriedung dort einen Durchlass nicht ermdglicht.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und um zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmoglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstlicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Eine entsprechende Festsetzung ist auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

TF9 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering be-
lasteten Herkunftsflachen ist breitflachig liber die belebte Bodenzone einer
ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemaR den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversicke-
rung) oder iiber Mulden-Rigolen-Systeme vor Ort zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Die Festsetzung ist stadtebaulich begriindet und deshalb als Festsetzung im B-Plan ge-
rechtfertigt.

Das Versickern vor Ort flihrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flachen
sind dafiir in ausreichendem Male vorhanden. Die Béden bzw. die vorhandenen Grund-
wasserverhaltnisse lassen eine Versickerung zu.

Flachen fir das Versickern sind auf den Grundstiicken auf Grund der Regelungen zur
GRZ in ausreichendem Male vorhanden.

Die Bbden lassen eine Versickerung zu. Bei der Wahl der technischen Ldsung ist der
Grundwasserstand zu beachten.

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGBi.V.m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.

Der § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO erlaubt u. a. den Erlass von oértlichen Bauvorschriften Uber
.besondere Anforderungen an die duf3ere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer An-
lagen und Einrichtungen®. Zweifellos beeinflusst die dritte Dimension maf3geblich die &du-
Rere Gestaltung und damit das Erscheinungsbild eines Solarparks.

Im Gegensatz zu den Hbéhenfestsetzungen fiir die Solarmodule und die Gibrigen Neben-
anlagen soll der Zaun um das Betriebsgelande nicht héher als 2,5 m sein. Das ist aus
Sicherheitsgrinden und im Interesse der Landschaft ausreichend.

MaRgeblich ist die jeweilige tatsachliche Gelandehdéhe.
Die Zaunhdhe wird vorwiegend aus gestalterischen Griinden wie folgt begrenzt.

TF10 Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,5 m iiber Gelande nicht liberschrei-
ten.
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§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die zukinftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Gehdlzriegel aulerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen hdheren
Wert fir das Landschaftsbild als auch fur die Tierwelt zu erreichen.

5.8 Sonstige Planinhalte

Trotz der Aufnahme von Regelungen weiterer Gesetze entbindet das Vorhandensein ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Baupla-
nung die einschlagigen, zum Zeitpunkt glltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

September 2023

5.8.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kennzeichnungen nicht erforderlich.

5.8.1.1.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit der B-Plan flr seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstan-
dig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als nach-
richtliche Ubernahme in den B-Plan ibernommen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften (i. d. R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststellungsverfahren, ...) getrof-
fen wurden, die eine verbindliche AuRenwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stadtebauli-
cher Relevanz fir Dritte besitzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Rechtsverordnung
des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken (Baumschutzver-
ordnung Havelland. BaumSchV-HVL) bzw. der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen
zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern geschitzt sind. Auf diesen Sachverhalt
wird im B-Plan durch Text hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Baum-
schutzverordnung Havelland. BaumSchV-HVL bzw. der Gehodlzschutzsat-
zung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern
geschiitzt sind. Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung durch die zustan-
digen Stellen zuldssig.

Unabhangig davon sei auf die Verbote des § 39 Abs 5 Nr. 2 BNatSchG hingewiesen, die
allgemein fir Eingriffe in den Gehdlzbestand jeweils in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September gelten.

In der Planzeichnung wird der Schutzstreifen der 110 kV Freileitung sowie die Freilei-
tung selbst nachrichtlich Gbernommen und gekennzeichnet.

Es wird ein Schutzabstand von jeweils 17,0 m rechts und links der Freileitung eingehalten
(insgesamt eine Breite von 34,0 m).

Der Schutzstreifen darf zunachst nicht unterbaut werden und ist von einer Bebauung frei-
zuhalten. Daraus abgeleitet ist auch die Lage der Baugrenzen. Hauptanlagen sind folglich
auch durch die Baugrenze in diesem Bereich ausgeschlossen. Der Bereich wird vorlie-
gend mit einer Festsetzung belegt, nach der ein Leitungsrecht einzuraumen ist.

Bei Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung mit dem Vorhabentrager zur Abstim-

mung der erforderlichen Betriebsfiihrungsbelange ist eine Nutzung der Flachen im
Schutzstreifen aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

5.8.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kénnen niemals vollstdndig sein und
entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vor-
schriften zu ermitteln und zu beachten.

5.8.2.1 Vermerke

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, wel-
che von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Seite 28

Nachrichtliche
Ubernahmen

Nachrichtlich
Gehdlzschutz

Nachrichtlich
Schutzstreifen
Freileitung

Katastervermerk



226

227

228

229

230

231

232

233

234

235

236

237

Stadt Nauen, Bebauungsplan ,,Solarpark Niebede* Satzung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters mit Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Es besteht kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der Planzeichnung.

5.8.2.2 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgeflihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung Ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls Malnahmen zum Schutz von Arten
erforderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tbernommen, um arten-
und auch biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlieflden.

Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist,
dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht be-
eintrachtigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische
Baubegleitung tGberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieBen.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumalRnahme auch MalRhahmen zur Bauvorbe-
reitung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebaudeabbruch o. a. auf den Fla-
chen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.

Fir die bei der artenschutzrechtlichen Kartierung festgestellten Fischadler und Mause-
bussard gilt, solange die Brutplatze in Nutzung sind, eine Beschrankung der zuldssigen
Tatigkeiten in einem Radius von 300 m (fiir den Fischadler ) und von 100 m (fiir den Mau-
sebussard) um den jeweiligen Horststandort. Die entsprechenden Schutz-Zonen sind im
B-Plan gekennzeichnet.

Die entsprechenden Regelungen werden in den B-Plan als Hinweis Ubernommen. Die
sind im Rahmen der Vorhabengenehmigung von der zusténdigen Behdrde vorzugeben
und durchzusetzen. Entsprechende Festsetzungen kdnnen nicht Gegenstand des B-Pla-
nes sein.

Innerhalb des Schutzbereichs fiir den Fischadlerhorst (FA) diirfen im An-
wesenheitszeitraum von Mitte Marz bis Anfang September keine Bautatig-
keiten erfolgen.

Innerhalb der Schutzbereiche fiir die Horste des Mausebussards (MB) diir-
fen im Anwesenheitszeitraum des Tieres von Ende Februar bis Mitte August
keine Bautatigkeiten erfolgen.

Diese Bauzeitenregelung entfillt, wenn die Horste nachweislich nicht be-
setzt sind.

In der Region kdnnen Fischadler u. u. schon ab Januar den Horst besetzen. Ab Septem-
ber ist in der Regel das Brutgeschehen beendet.

Der hierbei zu beachtende Umkreis ist zur Verdeutlichung zusatzlich auch grafisch in der
Planzeichnung enthalten.

VerstoRe gegen die Zugriffsverbote konnen insbesondere und wirkungsvoll durch eine
Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstélRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, ist Uber die
gesamte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich.

Diese umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsiberprifung.

Die untere Naturschutzbehérde wird bei Vorhaben von der zustandigen Genehmigungs-
behdrde beteiligt bzw. ist bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentrager
zu beteiligen.

Im Umweltbericht sind entsprechende Malinahmen zur Ldsung artenschutzrechtlicher
Konflikte aufgezeigt.
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Im Bereich des Wirtschaftsweges zwischen den beiden Teilbereichen des Geltungsbe-
reichs verlauft eine Gastransportleitung zwischen den Ortschaften Niebede und Schwa-
nebeck. Die genaue Lage der Leitung ist unbekannt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die beiden Flachen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans jedoch weder durch die Leitung direkt noch durch die zu dieser einzu-
haltenden Schutzabstande unmittelbar berdhrt.

Der moglicherweise dennoch notwendig werdende Schutz der Leitung ist bei Durchflih-
rung von BaumalRnahmen zu beachten.
Im Bereich des Wirtschaftsweges zwischen den beiden Teilbereichen des
Geltungsbereichs verlauft eine Gastransportleitung. Der moglicherweise
notwendig werdende Schutz der Leitung ist bei Durchfiihrung von BaumaR-
nahmen sicherzustellen.

Es besteht kein Erfordernis fur weitere Hinweise auf der Planzeichnung.

Sudlich an das Plangebiet grenzt das im Verfahren der Neufestsetzung befindliche Trink-
wasserschutzgebiet Gohlitz an. Betroffen ist hier die geplante Trinkwasserschutzzone Il
des Wasserschutzgebiets. Das Verfahren zur Neufestsetzung soll noch innerhalb des
Jahres 2023 abgeschlossen werden.

Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Siudlich an den Westteil des Geltungsbereiches grenzt das im Feststel-
lungsverfahrens befindlichen Trinkwasserschutzgebiet Gohlitz (Schutz-
zone lll) an.
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6 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Erganzend zu den u. U. im Rahmen der Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen
dargelegten Abwagungsentscheidungen werden nachfolgend weitere erlautert.

6.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Die Ziele und Inhalte des B-Planes stehen in einem deutlichen Widerspruch zu den
Grundzigen des FNP. Die geplante Festsetzung von Sondergebietsflachen kann nicht in
Einklang mit den Darstellungen zu Flachen fur die Landwirtschaft im FNP gebracht wer-
den.

Kein Konflikt zu den Darstellungen des FNP liegt jedoch bei folgenden Themen:

Der im FNP dargestellt Wald, der auch als FFH-Gebiet eingeordnet wird, wird durch die
Planungen nicht beriihrt. Teilweise liegt dieser auRerhalb des Geltungsbereichs. Die in-
nerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen werden bei den Planungen berlicksich-
tigt, von Bebauung ausgelassen und gesichert.

Die dargestellt Trinkwasserschutzzone wird aktuell neu zugeschnitten und grenzt nur
noch an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze an.

Die 110 kV-Freileitung ist planerisch im Bebauungsplan berticksichtigt worden. Die Gas-
leitung wird nach gegenwartigem Erkenntnisstand durch die Planungen nicht berihrt.
Der B-Plan kann insgesamt betrachtet jedoch nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt
werden.

Der Plan kann dennoch aufgestellt werden, da der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert wird.

6.2 Landesplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwéagung nicht iberwunden wer-
den.

Die Grundsatze sind zu bertcksichtigen.

6.2.1 Ziele

Fir das Planvorhaben sind von Seiten der Landes- und der Regionalplanung keine fir
die Planungen maligeblichen Ziele mitgeteilt worden

Die im Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 benannten Ziele und Grunds-
atze sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen.

6.2.2 Grundsatze

Die Umsetzung einer aktuell tblichen PV-Freiflachen Nutzung auf der geplanten Flache
wirde zu einer Extensivierung der Landwirtschaftsflachen fihren. Die bisherige konven-
tionelle Landwirtschaft mit groRflachigen Monokulturen und Diingemitteleinsatz wird
durch 6kologischere Nutzung (komplette Extensivierung oder Weidwirtschaft) ersetzt. Ge-
rade im Plangebiet konnen so die Boden ohne hohen Ertrag wieder aufgewertet werden.

Durch den an dieser Stelle geplanten Solarpark kann ein maRgeblicher Beitrag zur loka-
len Erzeugung klimaneutraler, erneuerbarer Energien geleistet werden. Der Ausstol} kli-
mawirksamer Treibhausgase kann dadurch bei der lokalen und Uberregionalen Stromer-
zeugung gemindert werden.
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6.2.3 Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Im vorliegenden Fall ist die Ausflihrung der geplanten Freiflachen-PV-Nutzung von Land-
wirtschaftsflachen als Agri-PV Anlage, wie sie von der Regionalplanung gefordert wird,
sowohl aus technischer als auch aus landwirtschaftlicher Sicht an dem gewahlten Stand-
ort nicht sinnvoll méglich:
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Den Grundzligen des angefuhrten, in Aufstellung befindlichen Ziels 2.4 des Entwurfes
des Regionalplans wird jedoch insofern mit den Planungen entsprochen, als dass mit dem
gewahlten Standort Flachen fiir die Errichtung des Solarparks herangezogen werden sol-
len, die eine fallende Ertragsfahigkeit aufweisen (siehe Punkte 3.5 und 6.5 der Begriin-
dung). Dies ist unter anderem auch durch die sich verandernden Niederschlagssituatio-
nen bedingt, was das Landwirtschaftsamt in seiner Stellungnahme bestatigt. Die zuneh-
mend schwieriger werdende Ertragssituation auf den Flachen im Geltungsbereich wird
durch den bereits seit langer Zeit dort bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieb bestatigt.
Dieser fiihrt unter anderem auch die Grundwasserferne im Geltungsbereich als auch die
fortschreitenden Folgen des Klimawandels an. Letzteres wird durch das Amt fiir Landwirt-
schaft beim Landkreis ebenfalls gesehen. Der Landwirtschaftsbetrieb gibt in seiner Stel-
lungnahme zudem an, dass in (naher) Zukunft aufgrund der fallenden Ertrage eine Still-
legung der Flache angedacht ist.

Unterhalb von Agri-PV-Anlagen werden i.d.R. Pflanzen angebaut, die einen héheren An-
spruch an den Ackerwert bzw. an die Bodenqualitat haben und deutlich von der Uber-
dachung profitieren (z.B. Frost- und Hagelschutz) wie bspw. Himbeeren, Streuobst, Spar-
gel. Ein solch hochwertiger Boden ist hier nicht gegeben.

Mit der getroffenen Wahl fiir diesen Standort kénnen somit ertragsreiche bzw. ertrags-
stabile Flachen im weiteren Stadtgebiet/im Bereich der Nauener Platte weiterhin vollstan-
dig fur die Landwirtschaft erhalten werden. Flachen, die sich fur die Umsetzung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen besser eigenen wirden (wie z.B. gréRRere Konversionsfla-
chen) stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfiigung, zumal am vorliegenden Standort eine
natirliche Senke und die unmittelbare Anbindung an eine Hochspannungsleitung (siehe
Punkt 6.3 der Begriindung) genutzt werden kann.

Der Anlagentyp einer Agri-Pv-Anlage hat zum Ziel, die beiden Nutzungen Landwirtschaft
und Energieerzeugung zusammenzufihren.

Mit Blick auf die oben aufgefihrten, generell zunehmenden Schwierigkeiten in Bezug auf
die Ertragsfahigkeit bei den Flachen im Geltungsbereich und die vom bewirtschaftenden
Betrieb angezeigte, geplante Stilllegung der Flachen besteht nur eine geringe Wahr-
scheinlichkeit, dass es vorliegend zur Umsetzung einer Agri-PV-Anlage bei Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung kommt.

Eine Umsetzung einer Agri-PV-Anlage wirde die Bewirtschaftung der Flache nochmals
erheblich erschweren, da ein deutlich héherer Aufwand bei der Bearbeitung der Flachen
mit extra auf die Agri-PV-Nutzung zugeschnittenen, neuen Maschinen und Geraten ndétig
wird. Diese zusatzlichen Aufwendungen und der, wenn auch geringe Flachenentzug
durch die Agri-PV-Anlage lassen die Ertrage aus der Bewirtschaftung dieser Flachen wei-
ter sinken. Dies wirde im Endeffekt die die vom Landwirtschaftsbetrieb angedachte Still-
legung der Landwirtschaftsflachen unter der Agri-PV-Anlage beschleunigen.

Eine Agri-PV-Anlage bendétigt — je nach gewahltem Anbau-Gut — eine Hohe von etwa 5-6
Meter, woraus sich eine deutlich héhere Beeintrachtigung der Landschaft ergibt. Auch
das Fraunhofer Institut fir Solare Energiesysteme betitelt das vertragliche Einfligen von
Freiflachenanlagen als elementar, ,Agri-PV-Anlagen dirfen die Qualitat von Nah- und
Fernerholungsangeboten und das Landschaftsbild nicht negativ verandern. Standorte mit
naturlichen Sichtschutz [..], um die Anlagen bestmdglich in das Landschaftsbild zu integ-
rieren.“ (Trommsdorff, et al., 2022, S. 52).

Um dieses Szenario, der dann doch rein auf die Energieerzeugung begrenzten und durch
die Agri-PV-Anlage vergleichsweise ineffizienten Nutzung nachhaltiger zu gestalten, wird
mit den Planungen die Umsetzung einer (konventionellen) Photovoltaikanlage verfolgt.
Durch diese Nutzung kann den sinkenden Ertragen und dem Stilllegungsgedanke des
bewirtschaftenden Betriebs Rechnung getragen werden. Die vollstandige Inanspruch-
nahme der Flache durch eine konventionelle Photovoltaik-Freiflachen-Anlage kann ge-
nutzt werden, um die Flachen temporar aus der Landwirtschaft herauszunehmen und so
eine Bodenerholung herbeizuflhren, da die vorgesehene Extensivierung der Flachen
(siehe Textfestsetzung Nr. 8) zu einer Humusanreicherung fihrt. Gleichzeitig wird dem
Landwirtschaftsbetrieb eine Quersubventionierung des gesamten Betriebs Uber die Pho-
tovoltaik-Freiflachen-Anlage ermdglicht. Diese ist bei steigendem Energieertrag nachvoll-
ziehbar auch wirkungsvoller in der Quersubventionierung der weiteren Betriebszweige.

Nach dem Rickbau der Photovoltaikanlage, welcher durch stadtebaulichen Vertrag ab-
gesichert wird, steht eine, bezogen auf die Bodenqualitdt héherwertige Flache wieder
vollstdndig der Landwirtschaft zur Verfigung. So wird durch die vorliegend geplante, tem-
porare Nutzung der Flache durch eine konventionelle Photovoltaik-Freiflachen-Anlage
der landwirtschaftliche Ertrag in der Zukunft verbessert.
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Die Konzentration auf eine Nutzungsart (hier die Erzeugung erneuerbarer Energie) fuhrt
dabei zudem dazu, dass der Ertrag aus erneuerbaren Energien auf der Flache mdglichst
grold gestaltet wird. Dies ist sowohl im Sinne der Stadt Nauen, die so ihre Energiewirt-
schaft nachhaltig aufstellen kann, als auch im Sinne des Bundesgesetzgebers, der er-
neuerbaren Energien ber den § 2 EEG 2023 ein Uberragendes offentliches Interesse
mitgegeben hat. Die Gbergeordneten Ziele auf Bundes- und Landesebene zur Férderung
erneuerbarer Energien sind unter Punkt 1.4 der Begriindung aufgefihrt.

GemaR Fraunhofer Institut fir Solare Energiesysteme [Fraunhofer Institut fir Solare Ener-
giesysteme, ,Agri-Photovoltaik: Chance fiir Landwirtschaft und Energiewende Ein Leitfa-
den fir Deutschland | Stand April 2022% Zugriff: 05.10.22, https://www.ise.fraun-
hofer.de/content/dam/ise/de/documents/publications/studies/APV-Leitfaden.pdf] liegt
»der Flachenbedarf von hoch aufgestanderten Agri-PV-Systemen typischerweise 20 bis
40 Prozent Uiber dem von PV-FFA. Hoch aufgestanderte Agri-PV-Systeme erreichen so-
mit eine Leistung von 500 bis 800 kWp pro Hektar, eine konventionelle PV-FFA je nach
Anlagentyp dagegen 700 bis 1100 kWp pro Hektar. Bodennahe Agri-PV-Systeme errei-
chen hingegen nur etwa 250 bis 400 kWp pro Hektar, der Flachenbedarf ist in diesem Fall
somit etwa drei Mal so hoch wie bei PV-FFA.“ Demnach lassen sich weder aufgestanderte
noch eine bodennahe Agri-PV Anlage raumvertraglich integrieren, da der Flachenbedarf
bei gleicher Energieerzeugung dieser Anlagen das Zwei- bis Dreifache einer konventio-
nellen Anlage betragt. Fir die Erzeugung von 1.000 kw Strom werden bei dieser Art des
Anlagenbaus 2 — 4 Hektar Land benétigt — statt 1 Hektar bei einer konventionellen Anlage.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im vorliegenden Fall die Summe der
einzelnen Aspekte bzw. deren Auswirkungen dazu fihrt, dass eine Agri-PV-Anlage hier
weder im Sinne umweltfachlicher noch technischer und (land)wirtschaftlicher Aspekte
sinnvoll ist. Sowohl die Abstimmung mit den umweltfachlichen Behérden als auch die
Suche nach Landwirten, steht in keinem Verhaltnis zum zu erwartenden Ertrag.

Aufgrund sinkender, an der Grenze zur Wirtschaftlichkeit liegenden Ertrage ist eine
Quersubventionierung der Landwirtschaft durch PV sinnvoll, um den Weiterbetrieb der
gesamt bewirtschafteten Flachen der jeweiligen Landwirte langfristig sichern zu kdnnen
und damit auch einen Beitrag zur Versorgungssicherheit/ Lebensmittelherstellung und Ar-
beitsplatzsicherung zu leisten. Fir die bewirtschaftenden Landwirte stellt die Flache im
Geltungsbereich nur einen kleinen Anteil seiner Gesamtflachen dar. Durch deren Nutzung
fur PV-Anlagen erfolgt eine Quersubventionierung der jeweils restlichen, weiterhin land-
wirtschaftlich genutzten Flachen.

Alternativ zur Realisierung einer Agri-PV-Anlage besteht die Mdglichkeit, eine wirtschaft-
liche Nutzung Uber die Beweidung mit Schafen sowie Imkerei zu erreichen. Der Verzicht
auf eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. die Anlage extensiver Griinlandflachen hat auf-
grund der geringeren Nitratbelastung durch Dingemittel eine Erholung des Bodens zur
Folge, so dass nach Ablauf des Anlagenbetriebs wieder ein héherer Bodenwert vorhan-
den ist.

Zudem wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming in der Stel-
lungnahme vom 19.01.2023 zum Vorentwurf in der Fassung vom Dezember 2022 mitge-
teilt, dass, in Folge der bei der Planungsgemeinschaft zum Entwurf des Regionalplans
eingegangenen Stellungnahmen, geprift wird, die Geltungsbereiche der im Verfahren
befindlichen Bauleitplane aus der Vorrangkulisse Landwirtschaft herauszunehmen. So
sollen die Konflikte mit dem Ziel 2.4 des Entwurfes des Regionalplans, dies sich auch
durch die oben benannten Punkte ergeben, abgemindert werden.

Auf Festsetzungen, die eine Ausfihrung des geplanten Freiflachenphotovoltaikparks in
Form von Agri-PV-Anlagen vorgeben wiirden, wird aufgrund dessen abgesehen.

6.3 Alternativenprufung

Die Stadtverordneten haben sich durch den Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden
Bebauungsplan aktiv fir die Umsetzung eines Solarparks auf einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache entschieden. Dies geschah auch mit Blick auf die, wie unter Punkt 6.3 der
Begriindung dargelegt, Situation zu Standortalternativen in Form von Konversionsflachen
auf dem Gebiet der Stadt Nauen.
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Den Grundziigen des angefuhrten, in Aufstellung befindlichen Ziels 2.4 des Entwurfes
des Regionalplans wird jedoch insofern mit den Planungen entsprochen, als dass mit dem
gewahlten Standort Flachen fur die Errichtung des Solarparks herangezogen werden sol-
len, die eine fallende Ertragsfahigkeit aufweisen (siehe Punkte 3.5 und 6.6 der Begriin-
dung). Dies ist unter anderem auch durch die sich verandernden Niederschlagssituatio-
nen bedingt, was das Landwirtschaftsamt in seiner Stellungnahme bestatigt. Die zuneh-
mend schwieriger werdende Ertragssituation auf den Flachen im Geltungsbereich wird
durch den bereits seit langer Zeit dort bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieb bestatigt.
Dieser fiihrt unter anderem auch die Grundwasserferne im Geltungsbereich als auch die
fortschreitenden Folgen des Klimawandels an. Letzteres wird durch das Amt fiir Landwirt-
schaft beim Landkreis ebenfalls gesehen. Der Landwirtschaftsbetrieb gibt in seiner Stel-
lungnahme zudem an, dass in (naher) Zukunft aufgrund der fallenden Ertrage eine Still-
legung der Flache angedacht ist.

Mit der getroffenen Wahl flir diesen Standort kénnen somit ertragsreiche bzw. ertrags-
stabile Flachen im weiteren Stadtgebiet/im Bereich der Nauener Platte weiterhin vollstan-
dig fur die Landwirtschaft erhalten werden. Flachen, die sich fir die Umsetzung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen besser eigenen wirden (wie z.B. gréfere Konversionsfla-
chen) stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfigung, zumal am vorliegenden Standort eine
naturliche Senke und die unmittelbare Anbindung an eine Hochspannungsleitung genutzt
werden kann.

Die weiteren Standorte im Stadtgebiet mit vergleichbarer Eignung sind durch anderwei-
tige Flachenausweisungen im Entwurf des Regionalplans (z.B. Schutzgebiete, Freiraum-
verbund, Windeignungsgebiete, (geplante) Industriestandorte) belastet bzw. Gberlagert.
Diese stehen somit nicht oder nur sehr eingeschrankt als Alternativstandorte zur Verfi-
gung.

Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind, insbesondere mit Blick auf das
Planungskonzept nicht erkennbar.

Auf Festsetzungen, die eine Ausfiihrung des geplanten Freiflachenphotovoltaikparks in
Form von Agri-PV-Anlagen vorgeben wirden, wird aufgrund der unter Punkt 6.2 darge-
stellten Hindernisse abgesehen.

Von Festsetzung einer héheren GRZ wird, auch wenn dies in einem Sondergebiet bis zu
einem Wert von 0,8 mdglich ware, abgesehen. Damit soll zum einen die bisher kommu-
nizierte und politisch gewollte Obergrenze von 50 ha Modulflache eingehalten werden.
Zum anderen soll dies aber auch die umweltvertragliche Gestaltung des Parks durch Frei-
haltung weiterer Flachen férdern.

6.4 Immissionsschutz

Fir die von Photovoltaik-Anlagen ausgehenden Blendwirkungen sind vom Normgeber
keine Richtwerte festgelegt worden.

Zur Uberschlagigen Prifung einer moglichen Blendwirkung ist eine gutachterliche Stel-
lungnahme fiir das Vorhaben angefertigt worden. Die Einschatzung erfolgt auf Basis der
Planungsunterlagen und anderer Quellen mit Hinblick auf das Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) bzw. auf die daraus resultierende Licht-Leitlinie.

In der ndheren Umgebung des geplanten Solarparks befinden sich keine relevanten Ge-
baude oder schutzwiirdige Zonen im Sinne der Licht-Leitlinie. Siidwestlich befinden sich
einzelne Gebaude in einer Entfernung von 1.250-1.500 m zur Vorhabenflache. Aufgrund
der groRen Entfernung kann eine Beeintrachtigung durch Licht-Immissionen an dieser
Stelle ausgeschlossen werden. Die nachstgelegene Bebauung des Ortsteils Schwane-
beck befindet sich nérdlich des Plangebiets und damit auRerhalb méglicher Beeintrachti-
gungen.

Fir die Untersuchung relevante Straen sind im Umfeld nicht vorhanden. Die L 91 als
nachstgelegene offentliche StralRe konnte theoretisch durch Reflexionen des Solarparks
beeintrachtigt werden. Diese treten jedoch in einem fiir die Sicherheit des Verkehrs unre-
levanten Winkel auf. Unmittelbare Beeintrachtigungen auf die L 91 kdbnnen damit ausge-
schlossen werden.

Mit Blick auf die Feststellungen sind hinsichtlich zu erwartender Licht-Immissionen keine
speziellen Sichtschutzmalinahmen erforderlich.

Beeintrachtigungen durch moglicherweise bestehende Larm-Emissionen, die von den
Anlagen im Geltungsbereich ausgehen kdnnten, sind unter Beachtung der geplanten Nut-
zungen und des Standortes nicht zu erwarten.
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6.5 Landwirtschaft

Die Stadtverordneten haben sich durch den Aufstellungsbeschluss flir den vorliegenden
Bebauungsplan aktiv fir die Umsetzung eines Solarparks auf einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache entschieden. Dies geschah auch mit Blick auf die, wie unter Punkt 6.3 der
Begrindung dargelegt, Situation zu Standortalternativen in Form von Konversionsflachen
auf dem Gebiet der Stadt Nauen.

Mit dem gewahlten Standort sollen Flachen fiir die Errichtung des Solarparks herangezo-
gen werden, die eine fallende Ertragsfahigkeit aufweisen (siehe Punkte 3.5 der Begrin-
dung). Dies ist unter anderem auch durch die sich verandernden Niederschlagssituatio-
nen bedingt, was das Landwirtschaftsamt in seiner Stellungnahme bestatigt. Die zuneh-
mend schwieriger werdende Ertragssituation auf den Flachen im Geltungsbereich wird
durch den bereits seit langer Zeit dort bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieb bestatigt.
Dieser fiihrt unter anderem auch die Grundwasserferne im Geltungsbereich als auch die
fortschreitenden Folgen des Klimawandels an. Letzteres wird durch das Amt fir Landwirt-
schaft beim Landkreis ebenfalls gesehen. Der Landwirtschaftsbetrieb gibt in seiner Stel-
lungnahme zudem an, dass in (naher) Zukunft aufgrund der fallenden Ertrage eine Still-
legung der Flache angedacht ist. Diesem Umstand wurde zuletzt bereits dadurch Rech-
nung getragen, dass ein breiterer Streifen der Ackerflachen entlang des Grabens
~Schwarzwasser” im Bereich der westlichen Teilflache bereits aus der intensiven Land-
wirtschaft herausgenommen wurde und lediglich nur noch extensiv ackerbaulich bewirt-
schaftet wird.

Der Anlagentyp einer Agri-Pv-Anlage hat zum Ziel, die beiden Nutzungen Landwirtschaft
und Energieerzeugung zusammenzufihren.

Mit Blick auf die oben aufgefihrten, generell zunehmenden Schwierigkeiten in Bezug auf
die Ertragsfahigkeit bei den Flachen im Geltungsbereich und die vom bewirtschaftenden
Betrieb angezeigte, geplante Stilllegung der Flachen besteht nur eine geringe Wahr-
scheinlichkeit, dass es vorliegend zur Umsetzung einer Agri-PV-Anlage bei Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung kommt.

Eine Umsetzung einer Agri-PV-Anlage wirde die Bewirtschaftung der Flache nochmals
erheblich erschweren, da ein deutlich hoherer Aufwand bei der Bearbeitung der Flachen
mit extra auf die Agri-PV-Nutzung zugeschnittenen, neuen Maschinen und Geraten nétig
wird. Diese zusatzlichen Aufwendungen und der, wenn auch geringe Flachenentzug
durch die Agri-PV-Anlage lassen die Ertrage aus der Bewirtschaftung dieser Flachen wei-
ter sinken. Dies wirde im Endeffekt die die vom Landwirtschaftsbetrieb angedachte Still-
legung der Landwirtschaftsflachen unter der Agri-PV-Anlage beschleunigen. Die Ausei-
nandersetzung mit dieser Thematik ist in der Begriindung unter Punkt 6.2.3 betrachtet
worden.

Um dieses Szenario, der dann doch rein auf die Energieerzeugung begrenzten und durch
die Agri-PV-Anlage vergleichsweise ineffizienten Nutzung nachhaltiger zu gestalten, wird
mit den Planungen die Umsetzung einer (konventionellen) Photovoltaikanlage verfolgt.
Durch diese Nutzung kann den sinkenden Ertragen und dem Stilllegungsgedanke des
bewirtschaftenden Betriebs Rechnung getragen werden. Die vollstidndige Inanspruch-
nahme der Flache durch eine konventionelle Photovoltaik-Freiflachen-Anlage kann ge-
nutzt werden, um die Flachen temporar aus der Landwirtschaft herauszunehmen und so
eine Bodenerholung herbeizufiihren, da die vorgesehene Extensivierung der Flachen
(siehe Textfestsetzung Nr. 8) zu einer Humusanreicherung fihrt. Gleichzeitig wird dem
Landwirtschaftsbetrieb eine Quersubventionierung des gesamten Betriebs Gber die Pho-
tovoltaik-Freiflachen-Anlage ermdglicht. Diese ist bei steigendem Energieertrag nachvoll-
ziehbar auch wirkungsvoller in der Quersubventionierung der weiteren Betriebszweige.

Nach dem Rickbau der Photovoltaikanlage, welcher durch stadtebaulichen Vertrag ab-
gesichert wird, steht eine, bezogen auf die Bodenqualitdt héherwertige Flache wieder
vollstandig der Landwirtschaft zur Verfligung. So wird durch die vorliegend geplante, tem-
porare Nutzung der Flache durch eine konventionelle Photovoltaik-Freiflachen-Anlage
der landwirtschaftliche Ertrag in der Zukunft verbessert.

Die Konzentration auf eine Nutzungsart (hier die Erzeugung erneuerbarer Energie) fihrt
dabei zudem dazu, dass der Ertrag aus erneuerbaren Energien auf der Flache mdglichst
grol} gestaltet wird. Dies ist sowohl im Sinne der Stadt Nauen, die so ihre Energiewirt-
schaft nachhaltig aufstellen kann, als auch im Sinne des Bundesgesetzgebers, der er-
neuerbaren Energien Uber den § 2 EEG 2023 ein Uberragendes o6ffentliches Interesse
mitgegeben hat. Die Ubergeordneten Ziele auf Bundes- und Landesebene zur Férderung
erneuerbarer Energien sind unter Punkt 1.4 der Begriindung aufgefiihrt.
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6.6 Infrastruktur

Die durch das Plangebiet verlaufende 110-kV-Leitung wird im Bestand gesichert und mit-
tels eines Schutzstreifens, flr den ein Leitungsrecht einzurdumen ist, in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die beiden Flachen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans weder durch die dort verlaufende Gastransport-Leitung direkt noch
durch die zu dieser einzuhaltenden Schutzabstande unmittelbar berihrt.

Auf das Vorhandensein der Leitung wird in den Unterlagen hingewiesen.

Beeintrachtigung der Leitung durch die Planung kdnnen so weitgehend ausgeschlossen
werden.

6.7 Umweltbelange
6.7.1 Umweltprufung

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fir jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah-
men abgesehen, eine Umweltprifung (UP).

Im vorliegenden Verfahren ist eine Umweltprifung erforderlich.

Die Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwagungsmaterial.

Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im Rahmen der Abwagung
durch den Plangeber zu beachten sind.

Im Umweltbericht (UB) sind die Ausgangssituation, die Auswirkungen und die erforderli-
chen MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sowie den Menschen und die anderen relevanten Schutz-
guter der Planungsebene und dem Planstand angemessen dargestellt.

Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Berlicksichtigung anderer zu be-
achtender Belange Eingang in den B-Plan gefunden haben.

Die Bewertung des Zustandes wie auch die der Eingriffe istimmer abhangig von aktuellen
gesellschaftlichen Zielvorstellungen und entsprechenden Wertsetzungen.

Man wird erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen erwarten missen, wenn damit zu
rechnen ist, dass das Vorhaben gesetzlich oder in anderen Regelwerken fixierte Grenz-
oder Richtwerte Uberschreitet oder gesetzte Umweltqualitatsziele gefahrdet sind, wenn
empfindliche Flachen beeintrachtigt werden oder wenn mehrere Schutzgliter oder auch
nur ein Schutzgut besonders schwerwiegend geschadigt werden koénnten.

Im Rahmen der Umweltpriifung (UP) missen nur die erheblichen Auswirkungen ermittelt
und in der Planung berlcksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutzgiiter zu kon-
zentrieren, auf die sich der Plan erhebliche auswirken kann.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde als Plangeber fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist.

MaRstab flir Umfang und Detaillierungstiefe der Umweltpriifung ist regelmaRig das, was
fur die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich ist.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Wird eine UP fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfol-
gend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.

Das UVPG gibt im § 50 Abs. 2 vor, dass, mit wenigen Ausnahmen, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die UP nach den Vorschriften des BauGB durchgefuhrt wird.

Der Gesetzgeber hat den Umweltbelangen kein grofieres Gewicht mitgegeben, als den
Ubrigen Belangen.
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Die im Rahmen der Umweltprifung erstellten Fachbeitrage oder Gutachten sind im Um-
weltbericht aufgefihrt.

Beachtet sind auch die im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf vorgebrachten Stel-
lungnahmen mit umweltrelevantem Inhalt.

6.7.2 Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Nicht der Bebauungsplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt allerdings den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des
§ 44 BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene kon-
nen sie deshalb abschlieRend geldst werden.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kdnnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit
eines Bebauungsplans begriinden.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstolRes gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer Schutzge-
biete scheitern muss, ist unzulassig.

Es ist also zunachst abzuschatzen, ob ein entsprechendes Konfliktpotenzial iberhaupt
besteht.

Da nicht auszuschliel3en ist, dass artenschutzrechtliche Belange berihrt werden, wurde
in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden ein Artenschutzfachbeitrag (ASB) erstellt.

Das Vorhandensein relevanter Arten kann vorliegend nicht ausgeschlossen werden.

Die fir den Vollzug des B-Planes relevanten Arten sind im erstellten Artenschutzrechtli-
chen Gutachten aufgefihrt und bewertet sowie MaRnahmen zur Vermeidung von Konflik-
ten mit artenschutzrechtlichen Bestimmungen benannt worden

Zu beachten ist dabei, dass eine Betroffenheit einer Vielzahl von Arten bereits durch das
dem Bebauungsplan zugrunde liegendem Planungskonzept verhindert werden konnte,
da dies den Erhalt und Sicherung der fur die Arten wertvollen Biotope und Strukturen
beinhaltet.

Fir eine GroRteil der dennoch potenziell betroffenen Arten lassen sich Verstdle gegen
die Verbotstatbestande durch eine Bauzeitenregelung ausschlieRen.

Das bedeutet, dass Abbriiche, Baufeldfreimachungen oder das Fallen von Badumen nur
aullerhalb der Brutzeiten moglich sind, sofern nicht zum konkreten Zeitpunkt der Reali-
sierung nachgewiesen werden kann, dass z. B. briitende Vdgel nicht betroffen sind.

Fir einzelne vorgefundene Arten sind zur Verhinderung des Eintretens der Verbotstatbe-
stdnden externe Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.

Diese sollen im nahen Umfeld zum Vorhabengebiet erfolgen.
Details sind im Umweltbericht bzw. den erstellten Fachbeitrdgen enthalten.

Der Plangeber darf also davon ausgehen, dass der B-Plan aus Sicht des besonderen
Artenschutzes umsetzbar ist.

Die externe Ausgleichsflachen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
Kommune und Vorhabentrager gesichert.

6.7.3 Europaische Schutzgebiete

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden nicht
beeintrachtigt.

Diese Kategorien sind nicht betroffen.

6.7.4 Sonstige bindende Umweltbelange

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden nicht
beeintrachtigt. Diese Kategorien sind nicht betroffen.
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Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der in § 30 Abs.2 Nr. 1-6
BNatSchG aufgefiihrten Biotope flihren kénnen, verboten.

Im sudéstlichen Bereich des Teilbereiches West liegt ein geschitztes Biotop vor. Dieses
wird als temporares Kleinstgewasser gelistet. Im Bebauungsplan werden die entspre-
chenden Flachen von Bebauung freigehalten, gesichert und vor negativen Eingriffen ge-
schitzt.

Zudem befinden sich sudlich des Geltungsbereichs zwei ebenfalls geschiitzte Biotope,
die als Grinlandbrache (feuchter Standort) und als Feuchtweiden geflihrt werden. Nord-
lich grenzt zudem ein als eutrophe bis polytrophe Seen gefiihrtes Biotop an. Alle drei
Biotopstandorte werden durch die Planungen nicht unmittelbar berihrt. Es sind damit
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Flielgewasser ,Schwarzwasser*.

Zur Gewabhrleistung der Gewasserunterhaltung ist ein Streifen von 5 m, gemessen ab
Bodschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und die Gewasserunterhaltung behindern-
der Nutzung freizuhalten. Darauf wird in den Planunterlagen hingewiesen. Die Ausgestal-
tung der festgesetzten MaRnahmenflachen in diesem Bereich berlicksichtigt diesen Sach-
verhalt ebenfalls.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Rechtsverordnung
des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken (Baumschutzver-
ordnung Havelland. BaumSchV-HVL) bzw. der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen
zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern geschitzt sind

Im Zuge der Planungen ist keine Entnahme von Gehdlzen im Geltungsbereich vorgese-
hen. Die bestehenden Gehdlze werden gesichert und in die vorgesehenen Pflanzmal-
nahmen einbezogen.

Sonstige Bindungen nach den Naturschutzgesetzen sind nicht betroffen.
6.7.5 Eingriffsbewaltigung
6.7.5.1 MaRnahmen

Im Rahmen der Umweltpriifung (UB) wurde ein Umwelt- und Naturschutzbezogener
Fachbeitrag mit angeschlossener Landschaftspflegerischer Begleitplanung und Arten-
schutzrechtlichem Gutachten erarbeitet.

Im Umweltbericht sind auf der Basis der bisher vorliegenden Fachbeitrage umfangreiche
Vorschlage fur Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahen herausgearbeitet
worden. Diese betreffen den Artenschutz bzw. die Abarbeitung der Eingriffsregelung.
Die MalRnahmenvorschlage gehen weit Uber das hinaus, was in einem B-Plan festset-
zungsfahig ist.

Ein Teil dieser Malnahmen-Vorschlage greift tief in die Vorhabenplanung ein.

Eine Abwagung mit den privaten aber auch den anderen zu beachtenden Belangen ge-
bietet, dass nicht alle Vorschlage ,1 : 1“in den B-Plan als Festsetzung tbernommen wer-
den.

Auch wenn der ,Bodenbezug* fehlt, kbnnen die Vorschlage nicht als Festsetzung in einen
B-Plan Gtbernommen werden.

Die grunordnerischen Festsetzungsmdglichkeiten sind auf stadtebaulich begrindete und
bodenrechtsbezogene MalRnahmen begrenzt. Uber die in § 9 Abs. 1 BauGB abschlie-
Rend vorgegebenen Inhalte hinaus besteht fir die plangebende Gemeinde kein Festset-
zungsfindungsrecht.

Dazu gehoéren auch Malinahmen fir den besonderen Artenschutz.

Reine Naturschutzmaflinahmen scheiden demnach aus. Das bedeutet, dass u. U. nicht
alle im Umweltbericht herausgearbeiteten MalRnahmen in den B-Plan Gbernommen wer-
den kénnen, da sie nicht stadtebaulich begriindet sind.

Das Anlegen von Pflanzungen beinhaltet immer auch, dass sie dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen sind. Separate Festsetzungen hierzu sind nicht erforderlich.

Vorschlage der Fachbeitrage, die nicht tbernommen werden kdnnen, sind folgende

— Anlegen von Lesesteinhaufen sowie Baumstubbenhaufen

Das bedeutet aber nicht, dass sie nicht umgesetzt werden sollen.

Seite 38

September 2023

Schutzobjekte
Geschilitztes Biotop

Gewaésserrandstreifen

Gehélzschutz

Sonstige Bindungen

Mafnahmenvorschldge

Abwégung

Bodenbezug



321

322

323

324

325

326

327

328

329

330

331

332

333

334
335

336

337

338

339

Stadt Nauen, Bebauungsplan ,,Solarpark Niebede* Satzung

Sofern es sich bei den nicht festgesetzten bzw. festsetzbaren Manahmen um notwen-
dige Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmafinahmen und nicht um rein freiwil-
lige MaRnahmen handelt, werden sie lber den stadtebaulichen Vertrag zwischen Kom-
mune und Vorhabentrager geregelt.

Aus o. a. Gruinden konzentrieren sich die ,Grinordnerische Festsetzungen® des B-Planes
auf die wesentlichen grinordnerischen Ziele, die sich aus der Eingriffsregelung oder ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben ergeben.

Als Festsetzung werden nur die Ubernommen, die den Geltungsbereich direkt betreffen
und die nach den Grundsatzen des BauGB festgesetzt werden kénnen.

Einzelheiten sind im Punkt ,Griinordnerische Festsetzungen® dargelegt.

Als Festsetzungen im Geltungsbereich kommen folgende in Betracht.

— Minimierung Versieglung

— Regelungen zur Versickerung

— Gehdlzpflanzungen

Die sonstigen wiinschenswerten MaRnahmen werden im Rahmen der Vorhabenplanung
umgesetzt und ggfls. vertraglich abgesichert.

Die Umsetzung der nicht festgesetzten erforderlichen MalRnahmen erfolgt entweder auf
der Grundlage stadtebaulicher Vertrdge, von Vorgaben im Rahmen der Baugenehmigung
oder auf freiwilliger Basis.

Spatestens vor dem Satzungsbeschluss bzw. vor einer vorzeitigen Baugenehmigung wer-
den die erforderlichen stadtebaulichen Vertrage abgeschlossen. Dort werden die Einzel-
heiten zur langfristigen Sicherung der MalRnahmen geregelt.

Die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes sind u. a. im Umweltbericht
abgehandelt. Basis fiir die Aussagen des Umweltberichtes sind die entsprechenden Er-
gebnisse der Umweltpriifung.

Im Umweltbericht sind, neben Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen, auch die MaR-
nahmen dargestellt, die erforderlich sind um einen vollstandigen Ausgleich der erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Schutzglter zu gewahrleisten.

Die Malinahmen sind, soweit sie Gegenstand der Festsetzungen eines B-Planes sein
kénnen, in den Plan ibernommen worden.

Die Realisierung der Malinahmen, die nicht im Geltungsbereich umgesetzt werden kon-
nen, wird vertraglich abgesichert.

Es verbleiben also keine Ausgleichsdefizite.

6.8 Sonstige Auswirkungen

Die Belange der gewerblichen Wirtschaft und des Post- und Fernmeldewesens werden
nicht berlhrt.

Die Belange der Luftfahrt sind durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
Brandschutz- und Versicherungsfragen sind nicht Gegenstand des B-Planes.

Der Brandschutz wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung unter Beteiligung der betroffe-
nen Stellen gesichert.

Beeintrachtigungen der Ubrigen stadtebaulichen Belange sind gegenwartig nicht erkenn-
bar.

6.9 Handlungsempfehlung MLUK

Es handelt sich bei der Handlungsempfehlung fiir PV-Freiflachen des MLUK, nicht um
eine rechtlich bindende Vorgabe. Gesetze oder Regelungen anderer Rechtsvorschriften
bleiben unberthrt.

Im vorliegenden Fall ist diese Handreichung wie folgt beachtet worden:

Der gewahlte Standort liegt unmittelbar an einer 110 kV Hochspannungsleitung, welche

beide Geltungsbereichsteile berihrt. Dadurch ist der Standort nicht nur bereits durch Inf-

rastrukturanlagen stark vorgepragt, sondern bietet die Mdglichkeit eines direkten An-

schlusses des Solarparks an die bestehende Netzinfrastruktur.

— Furdie geplanten Einsaaten wird gebietseigenes dem Standort entsprechendes Saat-
gut verwendet.

— Die PV FFA wird durch Heckenpflanzungen im Norden, Westen, Stidosten und Osten
in die Landschaft eingebunden werden.
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— Durch den Erhalt, die VergréRerung und die Gestaltung der natirlichen Schmelzwas-
serrinne entlang des Wirtschaftsweges wird der bestehende Migrationskorridor gesi-
chert und entwickelt.

— Die Einzaunung der Anlage ist so gestaltet, dass sie fiir Kleinsauger (z.B. Kleintier-
durchlasse mind. 10.-20 cm Abstand zum Boden) und Amphibien keine Barrierewir-
kung entfaltet. Dies wird durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes oder
ausreichende MaschengréfRen im bodennahen Bereich gewahrleistet.

— Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung sind dabei auf das notwendige
Maf zu begrenzen.

— Die festgesetzte Baugrenze stellt einen Abstand von mindestens 3 m zum Rand der
Sonderbauflache und damit zum mutmaflichen Zaunverlauf sicher, der nicht fiir
Hauptanlagen genutzt wird.

— Ein abgestimmtes Mahdkonzept fiir die extensivierten Flachen ist Teil des stadtebau-
lichen vertrags

— Der bestehende Wirtschaftsweg zwischen den Geltungsbereichsteilen wird nicht
Uberplant und bleibt so zuganglich fir die lokale Bevolkerung und die Landwirtschaft.
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7 Umweltbericht

340 Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Umweltbericht die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

341 Nachfolgend werden die nach gegenwartigem Kenntnisstand fir die Planungsphase ,Ent-
wurf* vorliegenden Erkenntnisse Uiber den Zustand des Plangebietes, die Auswirkungen
der zulassigen Vorhaben und zur Bewaltigung der Beeintrachtigungen der Umweltfakto-
ren zusammengefasst.

342  Gemal § 2 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchgefiihrt. In dieser werden voraussichtliche
Auswirkungen bei der Umsetzung des Planes beschrieben und bewertet.

Hier werden alle umweltbezogenen Verfahren und Belange, wie z. B. die Eingriffsrege-
lung (§ 1a BauGB, §§ 13—17 BNatSchG), Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (§ 34
BNatSchG) und / oder die artenschutzrechtliche Prifung (§ 44 BNatSchG) in einem ein-
heitlichen Prufablauf gebiindelt.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

343  Die Ergebnisse der UP werden nach den Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB im Umwelt-
bericht (UB) zusammengefasst.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und besteht aus der
Beschreibung der Umwelt, den Wirkungen des Vorhabens und Malihahmen zur Vermei-
dung sowie zum Ausgleich von Eingriffen.

344  Der vorliegende Umweltbericht basiert auf den vorliegenden Stellungnahmen aus den
Beteiligungen zum Vorentwurf in der Fassung vom Dezember 2022 sowie zum Entwurf
in der Fassung Februar 2023 und sonstigen Kenntnissen der Stadt.

Dies bezieht auch die fir das Vorhaben erstellten Fachbeitrage zum Artenschutz und zum
Eingriffsbewaltigung ein, die die oben benannten Informationen ebenfalls als Grundlage
haben.

Der vorliegende Umweltbericht stellt damit die Schlussfassung dar.

7.1 Einleitung

7.1.1 Inhalt und Ziele der Planung
7.1.1.1 Planungsgrundlagen

345 Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer landwirt- Ziele des Bauleitplanes
schaftlichen Flache im AuRenbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der Energieerzeu-
gung planungsrechtlich ermdglichen.

346 Das geplante Bauvorhaben befindet sich im siidlichen Gemeindegebiet der Stadt Nauen Standort
zwischen den Ortslagen Schwanebeck und Niebede. Die derzeit weitgehend als Acker
genutzten Flachen sind Uber die Landesstrale L 91 und Uber einen Feldweg von Niebede
oder Schwanebeck erreichbar.

347  Das Untersuchungsgebiet besitzt ein teils ausgepragtes Relief.

Die Planflache weist Hohen zwischen rund 32 m und rund 48 m G. NHN (westlicher Teil-
bereich) bzw. 34 m und rund 46 m G. NHN (6stlicher Teilbereich) auf.

Das Gelande steigt dabei grundsatzlich von der ,Rinne‘ des zwischen den beiden Teilbe-
reichen verlaufenden ,Schwarzwassers® nach Osten bzw. nach Westen an.

Seite 41



348

349

350

351

352

353

Stadt Nauen, Bebauungsplan ,,Solarpark Niebede* Satzung

7.1.1.2 Festsetzungen im B-Plan

Ty

#

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen

— Sondergebietsflachen

— MafRnahmen- und Pflanzflachen

Die einzelnen zuldssigen Nutzungen in den Baugebieten werden den Randbedingungen
und Planungszielen angepasst.

Aus diesem Grund wird fiir den betroffenen Teil des Stadtgebietes ein Bebauungsplan
(B-Plan) aufgestellt, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sonstiges
Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarpark schaffen soll.
Hinsichtlich des MaRes der Nutzung werden

— die Grundflachenzahl (GRZ)

— die zulassigen Hoéhen

bestimmt.

Der B-Plan tGbernimmt, soweit das auf der Grundlage des BauGB moglich ist, die im Um-
weltbericht dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3inahmen.
Zusatzlich wird

— das Versickern oder Nutzen des anfallenden Niederschlagswassers gefordert

— werden Pflanzgebote formuliert.

Die allgemeinen Festsetzungen des B-Planes beachten bereits die grundlegenden Még-
lichkeiten der Minderung von Beeintrachtigungen, wie

— Fernhalten von stérenden Nutzungen

— die Begrenzung der Versieglung auf das notwendige Mal}

— Konzentration und Héhenbegrenzung der Bebauung

— Erhalt von Griin- und Freiflachen sowie der Wasserflachen
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7.1.1.3 Merkmale der geplanten Vorhaben

Es ist keine exakte Beschreibung des Vorhabens mdglich, da es sich vorliegend um eine
Angebotsplanung handelt.

Innerhalb des Solarparks sind primar die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenan-
lagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlieBlich aller dazugehdrigen Ne-
benanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instand-
haltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege, ...) vorge-
sehen.

Zu diesem Zwecke ist auch die Errichtung eines Umspannwerks zur Einspeisung des
erzeugten Stroms auf einer Teilflache in der Nahe zur bestehenden 110 kV Leitung ge-
plant.

Mit der Umsetzung des Vorhabens einher gehen insbesondere der dauerhafte Flachen-
entzug und kleinteilige Bodenversiegelungen bzw. gro¥flachige Uberschirmungen.

Baubedingte Auswirkungen sind nur kurzzeitig ohne Langfolgen zu erwarten. Dies betrifft
Baufeldfreimachungen bzw. -einrichtungen.

Anlagebedingt kommt eine dauerhafte Veranderung der Biotopstrukturen hinzu.

Betriebsbedingte Wirkungen, wie Emissionen, gehen ggf. in Form von Blendungen und
Larmemissionen vom Vorhaben aus.

Positive Wirkungen des Vorhabens ist insbesondere die extensive Nutzung der Flachen
im Verhaltnis zur Bestandsnutzung sowie geplante PflanzmaflRnahmen.

Eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber den Auswirkungen der zu erwartenden Klima-
veranderungen oder gegenuber anderen Umwelteinflissen besteht nicht.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativim Rahmen der Umweltpri-
fung zu bertcksichtigen waren, sind nicht bekannt.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit
von der jeweiligen Planaufgabe u. U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachpla-
nungen und Informationen zu bertcksichtigen.

Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der
Planaufstellung bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibun-
gen und Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.

7.1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

7.1.2.1.1 Fachgesetze allgemein

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzglter betreffen, fin-
den sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Bauleitplane sollen gem. Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fur die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen Na-
turschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern allgemein Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
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- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach (ber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist hierfiir eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren. In der UP
erfolgt die Biindelung aller umweltbezogenen Verfahren.

7.1.2.1.2 Fachgesetze spezifisch

Im Folgenden werden die einzelne Schutzguter betreffenden Fachgesetze bzw. Vorschrif-
ten aufgefuihrt, die nach gegenwartigem Planstand fur das Planvorhaben von Belang sind.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Priifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung der besonders
bzw. der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten flihren kdnnen.

Ein B-Plan, der wegen eines Verstolles gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG nicht umgesetzt werden kann, ist unzulassig. Deshalb ist im Aufstellungs-
verfahren zu prifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG maglich ist.

Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung”im Rahmen der Bauleitplanung rich-
tet sich nach den Regelungen des BauGB.

Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung. Grundlagen sind § 18
BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Fir die Frage, ob ein Eingriff vorliegt, ist allerdings § 14 BNatSchG als fachrechtliche Re-
gelung heranzuziehen.

Hinsichtlich des Gehdlzschutzes sind die jeweils geltenden Gehdlzschutzsatzungen, -
Verordnungen, Baumschutzsatzungen und -Verordnungen der Lander, Kreise und Ge-
meinden zu beachten.

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch
die Abwehr schadlicher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher
Bodenveranderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den natiirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung und von Altlasten geférdert.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, gemeinsam mit dem einschlagigen Landesrecht,
sind der Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitat und Vielfalt der Oberflachen-
gewasser, der Schutz der Gewasserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser sowie
der Erhalt des Wasserriickhaltevermdgens. Darliber hinaus gelten Regelungen fiir den
Hochwasserschutz.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgutern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen). Die Grundla-
gen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz und den darauf basierenden Regelungen
festgelegt.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Umweltwirkungen.

Zu den Auswirkungen durch Blendungen wird auf die Leitlinie des Ministeriums fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014 (verdéffentlicht im Amtsblatt Nr. 11 vom 28.05.2014)
verwiesen.
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Bei der Beurteilung sind Immissionsorte (I0 = schutzwirdige Raume z. B. Wohn- und
Schlafraume, Aufienflachen) kritisch, wenn sie vorwiegend westlich oder Gstlich einer
Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt sind.

Eine erhebliche Belastigung im Sinne des BImSchG kann vorliegen, wenn die maximal
mdgliche Blenddauer mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden im Jahr betragt.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Im Detail wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalberei-
che und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter
Schutz stehen.

7.1.2.2 Schutzobjekte Naturschutzrecht

Zunachst werden nachfolgend die bindenden Vorgaben aus dem Naturschutzrecht und
anschlieBend solche aus anderen Rechtsbereichen abgearbeitet.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

7.1.2.2.1 Arten- und Habitatschutz

Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Im Plangebiet und seinem maRgeblichen Umfeld kdnnen hinsichtlich des besonderen Ar-
tenschutzes Konflikte mit ,relevanten” Arten nicht ausgeschlossen werden.

Fir die Planung liegt bereits eine entsprechende Untersuchung (Artenschutzbericht;
nachfolgend ,ASB*) vor.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

7.1.2.2.2 Sonstige Schutzobjekte

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der in § 30 Abs.2 Nr. 1-6
BNatSchG aufgefiihrten Biotope fiihren kdnnen, verboten.

Im suddstlichen Bereich des Teilbereiches West liegt ein geschitztes Biotop vor. Dieses
wird als temporares Kleinstgewasser gelistet. Im Bebauungsplan werden die entspre-
chenden Flachen von Bebauung freigehalten, gesichert und vor negativen Eingriffen ge-
schitzt.

Zudem befinden sich sudlich des Geltungsbereichs zwei ebenfalls geschiitzte Biotope,
die als Grinlandbrache (feuchter Standort) und als Feuchtweiden geflihrt werden. Nord-
lich grenzt zudem ein als eutrophe bis polytrophe Seen gefiihrtes Biotop an. Alle drei
Biotopstandorte werden durch die Planungen nicht unmittelbar berihrt. Es sind damit
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

7.1.2.2.3 Geholz- und Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Rechtsverordnung
des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken (Baumschutzver-
ord-nung Havelland. BaumSchV-HVL) bzw. der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen
zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern geschitzt sind

7.1.2.3 Wasserrecht

Sudlich an das Plangebiet grenzt das im Verfahren der Neufestsetzung befindliche Trink-
wasserschutzgebiet Gohlitz an. Betroffen ist hier die geplante Trinkwasserschutzzone Ili
des Wasserschutzgebiets. Das Verfahren zur Neufestsetzung soll noch innerhalb des
Jahres 2023 abgeschlossen werden.

Seite 45

September 2023

Denkmalrecht

Vorbemerkungen

Natura-2000-System

Besonderer Artenschutz

Nationale Schutzgebiete

sonstige Schutzobjekte

Gehblzschutz
Baumschutz

Wasserrecht
TWSZ



388

389

390

391

392

393

394

395

396

397

398

399

Stadt Nauen, Bebauungsplan ,,Solarpark Niebede* Satzung

7.1.2.4 Bodenrecht

Die untere Bodenschutzbehdérde hat flir den Bereich des Plangebietes keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen registriert.

7.1.2.5 Denkmalrecht

Denkmale bzw. Bodendenkmale sind nicht ausgewiesen.

7.1.2.6 Sonstige

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen oder Schutzziele, die das Plangebiet be-
rihren, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

7.1.2.7 Umweltplanungen und —konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffende.

7.1.2.7.1 Landesentwicklungsplan

Zu bertcksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Auch sonstige landesplanerische Zielvorgaben hinsichtlich der Umwelt bestehen fiir das
Plangebiet nicht.

Folgende Grundsatze der Landesplanung sind im vorliegenden Fall umweltrelevant und
zu beachten.

» Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizu-
messen.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

» Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR
7.1.2.7.2 Regionalplan

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde
der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend
aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regional-
versammlung hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG
in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren.

Diese Verfahren wurden mit der Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.
Juni 2022 und sich anschliefender Auswertung eingeleitet. In Aufstellung befindlich~
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berlck-
sichtigen.

Nach der Darstellung der Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 befindet sich der Geltungsbereich des geplanten Solarparks Niebede fast
vollstandig in einem Vorranggebiet Landwirtschaft. Nach Ziel 2.4 Absatz 1 des Regional-
planentwurfs soll in den Vorranggebieten Landwirtschaft die landwirtschaftliche Boden-
nutzung Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen haben.

Die Funktionen Landwirtschaft und PV-Freiflachenanlagen schlielRen sich unter bestimm-
ten Bedingungen nicht grundsatzlich aus. So kénnen spezifische Anlagenkonstruktionen
weiterhin landwirtschaftliche Nutzungen ermdglichen.
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Gemal Ziel 2.4 Absatz 2 des Regionalplanentwurfs sind Ausnahmen von Absatz 1 mog-
lich, wenn das Vorhaben die landwirtschaftliche Bodennutzung und die Energiegewin-
nung mittels einer Solaranlage auf derselben Landflache kombiniert (sogenannte Agri-
Photovoltaik). Entsprechend DIN SPEC 91434:2021-05 muss die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung unter einer Aufstanderung der Solarmodule von mindestens 2,1 0 Meter
Hohe oder zwischen bodennahen Modulen mdglich sein.

Der landwirtschaftliche Flachenverlust durch die Solaranlage darf nicht mehr als 10% fur
hoch aufgesténderte bzw. 15 %fiir bodennahe Solarmodule betragen.

7.1.2.7.3 Sonstige Planungen

Gemal Landschaftsprogramm soll Im Rahmen der ordnungsgemafen Landwirtschaft
soll eine harmonische und nachhaltige nutzbare Kulturlandschaft mit reichhaltiger und
vielfaltig vernetzter Ausstattung sowie naturbetonten Landschaftselementen erhalten
bzw. entwickelt werden.

Das Landschaftsprogramm Karte Biotopverbund (Entwurf) stellt im Plangebiet die glaziale
Rinne als Teil des Biotopverbunds dar.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland (Landkreis Havelland, Land-

schaftsrahmenplan, Band 1 Entwicklungsziele und MaRnahmen, Entwurf Stand

14.07.2014) wird als landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept fir das Plangebiet als

Leitlinien und Ziele zur Sicherung und Entwicklung der Naturhaushaltsfunktionen festge-

setzt:

— Acker sind ein dominierender Lebensraumtyp im Landkreis. Es herrschen intensiv
genutzte, durch Dungung und Pflanzenschutzmittel gepragte Standorte vor. Ackerle-
bensradume mit einer artenreichen Wildkrautflora sind dagegen sehr selten. Auch Vor-
kommen typischer Tierarten der Feldfluren, wie Rebhuhn, Ortolan oder Wiesenweihe,
sind aufgrund zu intensiver Nutzung im Landkreis nur selten zu finden und kommen
nur noch sehr lokal vor. Entsprechende Besténde sind gezielt und vorrangig durch
angepasste Extensivierungsmafinahmen zu erhalten und zu entwickeln.

— Ziel ist die Aufwertung von Ackerfluren zur Schaffung einer fur die verschiedenen
Standorttypen und Fruchtarten typischen Ackerbegleitflora und -fauna.

— Strukturarme Ackerlandschaften sind durch Saume, lineare Gehélze, Kleingewasser
und andere naturnahe Kleinstrukturen aufzuwerten.

— Nach § 21 Abs. 6 BNatSchG sind auf regionaler Ebene insbesondere in von der Land-
wirtschaft gepragten Landschaften zur Vernetzung von Biotopen erforderliche lineare
und punktférmige Elemente, insbesondere Hecken und Feldraine sowie Trittsteinbio-
tope zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal}e vorhanden sind, zu
schaffen (Biotopvernetzung).

— Als MalRinahmen sind zusatzliche Flachen als Puffer- oder Arrondierungsflachen bzw.
zur Vervollstandigung von Biotopkomplexen zu entwickeln.

— Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern

7.2 Umweltwirkungen
Nachfolgend werden die Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, schutzgutweise dargelegt (Basisszenario).

Zunéchst erfolgt die Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes (Basisszenario). Un-
ter der Uberschrift ,Prognose” sind dann die Wirkungen dargestellt und bewertet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Angebotsplanung. Konkretere Angaben hin-
sichtlich des Vorhabens, als oben dargestellt, sind aktuell nicht mdglich.

Die Angaben zu den Auswirkungen missen ebenfalls entsprechend relativ unscharf blei-
ben.
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7.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
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7.2.1.1 Naturguter

Zunachst ist die Ausgangssituation fur die nach dem Naturschutzrecht zu betrachtenden
.Naturgiter® zu beschrieben.
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7.2.1.1.1 Boden / Flache

Gepragt wurde das Plangebiet vor allem durch die Weichselkaltzeit, die vor Gber 10.000
Jahren endete. Gletschermassen und Schmelzwasserstrome formten die Landschaft.
Endmoranenzige, Grundmoranen, Sanderflachen und breite Urstromtaler blieben zu-
rick. Die Oberflachengeologie ist vorwiegend durch Sedimente der Bach- und Flussauen
gepragt, insbesondere bestehend aus Sanden der Urstromtaler und Niederterrassen der
Flusse sowie deren diluvial-fluviatilen Aquivalenten, einschlieRlich holozéner Anteile.

Das Plangebiet besitzt ein teils ausgepragtes Relief. Die Planflaiche weist Hohen zwi-
schen rund 32 m und rund 48 m u. NHN (westlicher Teilbereich) bzw. 34 m und rund 46
m U. NHN (6stlicher Teilbereich) auf.

Die ehemalige Schmelzwasserrinne ist deutlich in der Landschaft ablesbar.

Die Bedeutung des Schutzgutes Boden wird hinsichtlich seiner folgenden Funktionen fir
den Naturhaushalt beurteilt:

- Filterfunktion (mechanisch und physiko-chemisch),

- Pufferfunktion,

- Transformatorfunktion,

- natirliche Ertragsfahigkeit (Produktionsfunktion),

- biotische Lebensraumfunktion und

- Funktion als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte (Seltenheit).

Das Schutzgut Boden weist hinsichtlich der bodendkologischen Funktionen hauptsachlich
Bereiche mit mittlerer Bedeutung auf.

Im § 1a Abs 2 BauGB regelt der Gesetzgeber den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Die Nutzung von Ackerflachen fur die Anlage von Solaranlagen kann als eine zeitlich be-
fristete Nutzung angesehen werden. Die Anlagen sind vollstandig reversibel. Der Lebens-
raum bleibt weitgehend erhalten.

7.2.1.1.2 Wasser

Im Plangebiet steht das Grundwasser nur in dem Bereich der Schmelzwasserrinne ober-
flachennah an. In den Gbrigen Bereich sind groRere Grundwasserflurabstande in Abhan-
gigkeit der Topografie zu erwarten. Aufgrund des relativ geringen Anteils bindiger Bildun-
gen in der Versickerungszone ist das Grundwasser nur gering geschutzt.

Sudlich an das Plangebiet grenzt das im Verfahren der Neufestsetzung befindliche Trink-
wasserschutzgebiet Gohlitz an. Betroffen ist hier die geplante Trinkwasserschutzzone Ili
des Wasserschutzgebiets. Das Verfahren zur Neufestsetzung soll noch innerhalb des
Jahres 2023 abgeschlossen werden.

Dauerhafte Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Innerhalb
der ehemaligen Schmelzwasserrinne verlauft das grabenartige Gewasser Schwarzwas-
ser in FlieRrichtung Siiden. Dieser Graben flhrt nur zeitweise Wasser. Innerhalb der Ge-
landevertiefung sind auch temporare Wasserflachen mit dichtem R&hrichtbestand vor-
handen. Diese Flachen befinden sich aul’erhalb des Geltungsbereiches.

Die Bedeutung des obersten Grundwasserleiters ist zuriickzufihren auf seine Funktion
als

- Komponente des Wasserhaushaltes,

- Komponente fiir den Naturhaushalt und

- Reservoir fur die Trink- und Brauchwasserversorgung.
Die Flachen des Plangebietes besitzen eine hohe Bedeutung.

Die Vorbelastung des Grundwassers ist in direkter Verbindung mit dem Schutzgut Boden
zu sehen. Die Grundwasserneubildungsrate ist in den versiegelten und bebauten Berei-
chen des Siedlungsgebietes starker eingeschranki!

7.2.1.1.3 Klima / Luft

Fir die hier durchgefiihrte Beurteilung werden die meso- und mikroklimatischen Wirkun-
gen der Topographie, der Flachennutzung und der Vegetationsstrukturen betrachtet. Als
Datengrundlage dient die Biotoptypenkartierung.

Die Bedeutung landschaftsklimatischer Strukturen liegt in:
- dem Luftaustausch Luftregeneration,
- der Kaltluftproduktion und
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- der Larmschutzfunktion.

Aus landschaftsklimatischer Sicht sind die Feldgehdlze und Laubbdume aufgrund ihres
Luftregenerationsvermdgens sowie die offenen Feldfluren und Grinlandflachen infolge
ihrer Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Luftaustausch von hoher Bedeutung.

Die Vegetationsbestande besitzen hinsichtlich der Filterung von Stauben und Abgasen
eine hohe Bedeutung. Zur Luftregeneration tragen insbesondere wahrend der Sommer-
monate die Laubbaume bei. Lufthygienische Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Zeitweise kénnen Geriiche oder Staube aus der landwirtschaftlichen Nutzung der
Ackerflachen auftreten.

7.2.1.1.4 Biotope / Pflanzen / Tiere

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren Bezie-
hungen zu den abiotischen Faktoren Wasser, Boden und Luft, sowie deren Bedeutung
als menschliche Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff ‘Bio-
top’ wird dabei nicht auf so genannte ‘schutzwiirdige Lebensraume’ beschrankt, sondern
bezeichnet - im Sinne § 10 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - alle Lebensstatten und -raume wild-
lebender Pflanzen und Tiere.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte in einer flachendeckenden Biotopkartierung auf
der Grundlage des Kartierschlissels des Landes Brandenburg (LANDESUMWELTAMT
BRANDENBURG 2011). Die Abgrenzung und Benennung der Kartiereinheiten entspre-
chen dabei der jeweilig kennzeichnenden Vegetationsstruktur mit einer groben pflanzen-
soziologischen Zuordnung.

Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fiir den Naturschutz wurde anhand
der anschlieftend aufgefiihrten Kriterien und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Ve-
getation sowie der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

- Natdrlichkeit (Naturndhe als qualitatives Kriterium fiir den Zustand der Landschaft
oder von Teilen der Biozdnosen ohne anthropogene Stérungen und Belastun-
gen).

- Arten- und Strukturvielfalt (Bezeichnet das Auftreten oder die Konzentration ver-
schiedenartiger Elemente oder Erscheinungsformen innerhalb einer abgegrenz-
ten Zeitperiode auf einer raum- oder Funktionseinheit.).

- Alter/ Reifegrad (als qualitatives Kriterium, das abhangig ist vom Alter und einem
bestimmten Entwicklungsverlauf und einer besonderen Artenzusammenset-
zung).

- Gefahrdungsgrad / Wiederherstellbarkeit (Als Kriterium, das sich aus dem Zu-
sammenspiel von verfligbarem Lebensraum und der Populationsstarke sowie der
effektiven Reproduktionsleistung bei Tieren und Pflanzen und der Zunahme von
Gefahrdungsursachen ergibt).

- Biotopverbundfunktion (Isolation).

Auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die menschliche Uberpragung der
Flachen durch die Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes als Vorbelastung.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Geltungsbereiches, sind Stérungen,
insbesondere Stoffeintrdge und Bewegung, der natirlichen Voraussetzungen gegeben.
Die Nutzung des Feldweges mit Kraftfahrzeugen fuhrt ebenfalls zu Stérungen. Die relativ
naturnahen und mit einem Biotopmosaik ausgestatteten Flache der Schmelzwasserrinne
stellen eine wichtige Biotopverbindung innerhalb der stark ausgeraumten Feldflur dar. Der
Geholzbestand mit den begleitenden Stauden- und Ruderalfluren sowie den Réhrichtfla-
chen bietet ein wichtiges Habitat fiir Tierarten und dient auch als Migrationsraum und
Ruckzugsgebiet fur Niederwild. Aufgrund der Freizeitnutzung, insbesondere durch den
Hundeauslauf sind allerdings auch Stérungen zu beobachten.

7.2.1.1.5 Biologische Vielfalt

Die Gehdlzstrukturen mit Baumen und Strauchern am Rand des Plangebietes sowie die
temporaren Wasserflachen, Graben und Schilfréhrichte sind als Strukturelemente von
Wert. Der Uberwiegende Flachenanteil im Geltungsbereich ist durch Intensivacker ge-
kennzeichnet. Innerhalb der Schmelzwasserrinne mit einer Vielzahl unterschiedlichen Bi-
otoptypen finden mehrere Tierarten Riickzugs- und Lebensraum. Der Bereich dient als
Migrationsraum und besitzt eine hohe Wertigkeit im Biotopverbund.

7.2.1.1.6 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.
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Die Landschaft stellt die Grundlage fir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die
landschaftsbezogene Erholung dar.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es um das Erleben des Landschaftsbildes in
seiner Vielfalt, Eigenart und Schoénheit.

Ein weiterer hier zu betrachtender Aspekt ist die Erholungs- und Freizeitfunktion der Land-
schaft.

Beeintrachtigungen sollen vermieden werden. Zum andern geht es um die Erhaltung aus-
reichend groRer unzerschnittener Landschaftsraume. Daraus abgeleitet sind die land-
schaftsokologische und die landschaftsasthetische Funktion des Gebietes zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragun-
gen hinsichtlich Struktur und GréRe zu betrachten.

Die bestehenden landschaftlichen Strukturen sind vor allem durch weitlaufige Ackerfla-
chen mit linienférmigen, stark wirkenden Gehdlzstrukturen gepragt. Ein Beispiel dafir
sind auch die Gehdlzstrukturen entlang des Wirtschaftsweges zwischen den Teilflachen
des Geltungsbereichs.

Hinzu kommen im Bestand Flache im Siden des Plangebiets, die durch Baumschulen
bzw. Gartenbaubetriebe Uberpragt sind.

Die Landschaft ist, gerade am Standort auch durch die relativ groBen Hohenunterschiede
im Gelande gepragt, wodurch eine Attraktivitat zur Naherholung geschaffen wird und die
Sichtbeziehungen lber Langstrecken teils stark eingeschrankt sind.

7.2.1.1.7 Wirkungsgeflige

Das Plangebiet ist Uiberwiegend durch Intensivackerflachen gepragt. Innerhalb der in der
Topgrafie deutlich ablesbaren Schmelzwasserrinne finden eine Vielzahl von Tier- und
Pflanzenarten Lebens- und Rlckzugsraum innerhalb der ansonsten Uberwiegend stark
ausgeraumten offenen Feldflur. Mit Elektrofreileitungen und Windkraftanlagen besitzt der
Landschaftsraum bereits eine Vorpragung. Der Feldweg wird neben Ful’igangern und
Radfahrern auch von Kraftfahrzeugen genutzt.

7.2.1.2 Sonstige Schutzguter

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Er-
holungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Fir das Schutzgut zu bericksichtigende Wertelemente und Funktionen sind u,a.:
- Gesundheit und Wohlbefinden,
- Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
- die Erholungsfunktion.

Der Aspekt der Erholungsfunktion wird flr das Schutzgut im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet.

Es handelt sich bei dem Standort um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache, mit ei-
nem gréleren Abstand zu bebauten Siedlungsbereichen. In den umgebenden Strukturen
sind bereits Vorbelastungen in Form von Elektrofreileitungen und Windkraftanlagen vor-
handen.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Auspragung insbesondere entlang des gehdlzbestan-
denen Feldweges im Verlauf der Schmelzwasserrinne eine besondere Bedeutung fiir die
landschaftsbezogene Erholungsfunktion.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachgiter werden durch das Vorhaben nicht berGhrt. Werden Bodenfunde
bei den Erdarbeiten angetroffen, sind entsprechende Dokumentationsarbeiten gemaf
BbgDSchG einzuleiten. Sie gehen zu Lasten des Veranlassers der BaumafRnahme.

Die nachsten bekannten Bodendenkmale befinden sich in deutlicher Entfernung zum Vor-
habenstandort.
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7.2.1.3 Wechselwirkungen

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat
Einfluss auf den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche Bo-
dengeflge ist Voraussetzung fur die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesell-
schaften. Diese wiederum sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die Bebauung und
Versiegelung haben Einfluss auf die lokalklimatischen Verhaltnisse, insbesondere auf die
Lufthygiene.

Die Auspragung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das
Empfinden zur Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

7.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfluihrung

Wenn der B-Plan nicht aufgestellt bzw. umgesetzt wird, wiirden die bestehenden Lebens-
raume erhalten bleiben.

7.2.3 Prognose bei Durchfuhrung

Die Umweltprufung ist auf die Umweltbelange zu konzentrieren, auf die sich der Plan
erheblich auswirken kann.

Die nachfolgend prognostizierten Wirkfaktoren beschreiben umweltrelevante Auswirkun-
gen, die sich potenziell aus der Umsetzung des Planes ergeben kénnen. Sie werden un-
terteilt in bau-, anlagen- und betriebsbedingt.

Dabei steht baubedingt fiir die Faktoren, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Bauarbeiten auftreten konnen; als anlagenbedingt werden die Faktoren beschrieben, die
dauerhaft durch das Vorhandensein der baulichen Anlagen méglich sind und betriebsbe-
dingt sind solche Faktoren, die aus der konkreten Nutzung (i. d. R. durch den Menschen)
resultieren kdnnen.

— Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

— Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen,

— Bauwege, Bodenentnahme

— Flachenfunktionszerschneidung

— L&rm- und Schadstoffbelastungen

— Flachenverlust/ -inanspruchnahme

— Trenn- und Barriereeffekt

— gelandeklimatische Auswirkungen

— Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes

— Veranderung des Wasserhaushaltes

— Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb, Schmiermittel, Muill)

— - Stérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe

— - Verstarkung des Trenneffektes

7.2.3.1 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Als Verbotstatbestande gelten

— Tétungen oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

— Storungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

— Verlust des Lebensraumes. (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG)

In einem ersten Schritt wird gepriift, welche Arten fir das konkrete Vorhaben relevant sein
kénnen und welche auszuschliel3en sind. Dazu wird das potenzielle Arteninventar im Wir-
kungsraum des Vorhabens unter Beachtung der bestehenden Lebensraumtypen ermit-
telt.

Die Lebensraumtypen sind in der Bestandsaufnahme der Schutzguter bereits abgehan-
delt.

Innerhalb dieser wurden im Zuge der Artenschutzrechtlichen Untersuchung die relevan-
ten Arten erfasst und untersucht.

Dabei wurde das Vorkommen folgender Artengruppen als relevant eingeordnet:

— Zauneidechsen

— Fledermause

— Brutvogel

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen kann das Vorkommen folgender Artengruppen aus-
geschlossen werden:
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— Amphibien
— Fische

7.2.3.1.1 Konfliktermittlung und Prognose zum Artenschutz
440 Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung sind fir die relevanten Arten folgende Vorbemerkungen
Verbote zu beachten Verbotstatbestinde
— Tétungs- und Verletzungsverbot (Schutz des Individuums);
— Beeintrachtigungsverbot (Erhaltungszustand der lokalen Population);
— Zerstérungs- und Beschadigungsverbot von Habitaten (Schutz von Revieren und In-
dividuen).
441 Die Prifungen von Beeintrachtigungen mussen sich auf die Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten bei Tieren beziehen.

Die Priufung erfolgt fir jede relevante Art separat.

Auch bei Pflanzen sind Ausbreitungs- und Reproduktionsbedingungen (z.B. Verbreitung
Uber bestimmte Tierarten) zu beachten.

442 Im Ergebnis ist festzustellen, ob durch die zuldssigen Vorhaben flr einzelne Arten Ver- Fazit
botstatbestande erfiillt oder nicht erfillt sind.

443  Im vorliegenden Fall drohen die Verbotstatbestande fir folgende Arten erfullt zu werden
— Brutvogel
o Bodenbriter (Feldlerche, Schafstelze, Heidelerche)
o Horstbriter (Fischadler, Mausebaussard)
— Zauneidechsen
— Fledermause

7.2.3.1.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zum Artenschutz

444 Wenn VerstolRe drohen, ist zu prifen, ob solche durch Vermeidungs- oder Minderungs-
mafnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

445  Auch sind Mdglichkeiten fur so genannte ,vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen® (CEF-
Malnahmen) zu prifen.

446  Als wichtigste Vermeidungsmalfinahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in Konflikt Bauzeitenregelung
mit den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu geraten, hat sich die so genannte VermeidungsmalBnahme
.Bauzeitenregelung® erwiesen.

Mit deren Anwendung lassen sich insbesondere Verstdlke gegen das Stérungs- und To6-
tungsverbot wirkungsvoll vermeiden. Zu beachten ist, dass fiir die unterschiedlichen Ar-
tengruppen unterschiedliche Zeitfenster gelten.

447  Die Entscheidungen zu einer konkreten Regelung sind nach einer zeitnahen (in Bezug
auf den Beginn der Vorhabenrealisierung) Erfassung des Bestandes zu treffen.

448 Dabei geht es um die Beschrankung von Eingriffen in die Zeiten, in denen die sensiblen
Arten nicht briten oder ihre Jungen aufziehen.

449  Die entsprechenden Brut- und Aufzuchtzeiten sind artspezifisch. Fir Vogel kann allge-
mein von einem Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 30. September ausgegangen
werden.

450 Die Baufeldfreimachung incl. Abrissarbeiten und Baumfallungen sollte deshalb nicht in
diesem Zeitraum erfolgen.

451  Durch die Berlcksichtigung dieser zeitlichen Regelung und der gleichzeitigen Vorgaben
im Bebauungsplan die Flachen im Solarpark zu extensivieren sowie die Strukturen am
bestehenden Schmelzwassergraben Uber die MalRnahmenflachen auszuweiten und zu
entwickeln, wird die Wiederansiedelung in der nachfolgenden Brutperiode fir die Arten
Schaftstelze und Heidelerche im Geltungsbereich sichergestellt.

452  Fur die festgestellten Horststandorte des Fischadlers und der Mausebussarde werden
zusatzlich Schutzbereiche definiert, in denen eine artspezifische Bauzeitenregelung zu
beachten ist.

453  Um den Horst des Fischadlers, in einem Umkreis von 300 m, gilt eine Bauzeitenregelung
von Mitte Marz bis Anfang September.

Fir die beiden Standorte des Mausebussards gilt eine Bauzeitenregelung von Ende Feb-
ruar bis Mitte August in einem Umkreis von 100 m.

Details sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

454  VerstoRe kdnnen darltiber hinaus durch das Freihalten bestimmter, fir den Artenschutz Auslassung von
wertvoller Flachen bzw. der Sicherung dieser vor Eingriffen vermieden werden. Teilflachen im Zuge der
Planung
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Vorliegend wird dies dadurch erreicht, dass der Bereich entlang der 6stlichen Grenze des
Westteils des Geltungsbereichs von der baulichen Nutzung ausgenommen wird und im
Bestand gesichert wird (siehe Planungskonzept zum Vorhaben).

Eingriffe in diese artenschutzrechtlichen Bereiche kénnen damit von Beginn an verhindert
und die Betroffenheit verschiedener Arten abgewendet werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnde kann dadurch fir die Artengruppen Zauneidech-
sen und Fledermause ausgeschlossen werden.

Um den Abriss von Gebauden oder das Fallen von Baumen in der Brutzeit zu erméglichen
und damit VerstolRe gegen das Toétungsverbot auszuschlieRen, ist auch vorbereitend vor
der Brutzeit das VerschlieRen von Brutnischen in Gebauden oder von Bruthéhlen in Bau-
men moglich.

Fr nicht baum- oder gebdudebritende Arten kénnen vor der Brutperiode u. U. mit Ver-
gramungsmalnahmen Verstofle gegen das Tétungsverbot vermieden werden.

Eine Vermeidung der Anwendung der Bauzeitenregelung ist durch eine, im Bezug zur
Vorhabenrealisierung, zeithahe Kontrolle und Bestandsuberpriifung z. B. im Rahmen ei-
ner so genannten ,6kologischen Baubegleitung“ mdglich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass

— die (evtl. bereits langer zuruickliegenden) Prognosen hinsichtlich des Arteninventars
noch zutreffen

— die bereits im Vorfeld durchgefihrten VermeidungsmaRnahmen noch wirkungsvoll
sind

— VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG auch wahrend der Bauzeit
ausgeschlossen werden kénnen,

ist Gber die gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich.

Konkret ist im vorliegenden Fall eine obligatorische Uberpriifung von Héhlenb&dumen, Ge-
bauden u. a. potenziellen Brutplatzen, die in Anspruch genommen werden, erforderlich.

7.2.3.1.3 AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmalRnahmen sollen negative Auswirkungen auf eine geschiitzte Population an
anderer Stelle kompensieren

Unter Beachtung der oben bereits benannten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen verbleibt fir folgende Arten weiterhin ein Ausgleichsbedarf:

— Feldlerchen

— Fischadler

Bezogen auf die Feldlerche werden die bestehenden Reviere innerhalb des Geltungsbe-
reichs vollstandig Gberpragt, was einen Ausgleich an andere Stelle nétig macht.

Da eine Aufgabe des Nistplatzes des Fischadlers aufgrund der Anlage der Solarflachen
auch bei Einhaltung der Bauzeitenregelungen nicht vollstdndig auszuschliel3en ist, wirde
dies ebenfalls zum Eintritt der Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
fihren, was, zumindest die Beriicksichtigung von moglichen AusgleichsmaRnahmen, n6-
tig macht.

Da ein funktionsfahiger Ausgleich der Eingriffe bei Beibehaltung des formulierten Pla-
nungskonzeptes innerhalb des Geltungsbereichs nicht moglich ist, werden an dieser
Stelle externe MalRnahmen durchgefihrt.

Mit dem Ackerlandbewirtschafter erfolgt fir die Flachen: Gemarkung Wachow, Flur 12,
Flurstick 27, 29, 33 und Flur 11 Flurstiick 151 und 155 eine vertragliche Regelung zur
Anlage von potentiellen Brutplatzen fiir Feldlerchen, den sog. Lerchenfenstern auf einer
Flache von ca. 12,75 ha.

Der Landwirt verpflichtet sich, fir die Dauer des Betriebes der Photovoltaikanlage Ler-

chenfenster anzulegen. Die Lerchenfenster miissen bei Baubeginn der PVA bereits be-

stehen. Die Betreiberin hat dies gegentiber dem Eigentiimer bis spatestens zum 31. Ok-

tober des Vorjahres mit einer Baubeginnanzeige (folgend: Baubeginnanzeige) anzuzei-

gen.

Die Lerchenfenster missen folgenden Anforderungen gemaf ,Leitfaden CEF-Malinah-

men*“ (2021, 1. Auflage, S.136-138) geniigen:

— Die Anzahl der Fenster betragt 16 Stiick.

— Die MindestgroRRe der Lerchenfenster betragt 10 m x 20 m.

— Die Lerchenfenster sind auf einer Flache von 12 ha Ackerflache des Landwirts nach
bestem Wissen und Gewissen gleichmafig zu verteilen.
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— Die Lerchenfenster haben mindesten 25 m Abstand zum Feldrand, mindestens 50 m
zu Einzelbadumen oder Gebauden, mindestens 120 m zu Baumreihen/Feldgehdlze (2-
3 Hektar) und mindestens 160 m von Wald (> 3 Hektar) einzuhalten. Dartber hinaus
ist mindestens 100 m zu Hochspannungsfreileitungen (ab 110 kV) einzuhalten.

— Die Lerchenfenster sollen im nahen Umfeld der Solaranlage entstehen (hdchstens 5
km Entfernung)

— Auf den Lerchenfenstern darf kein Saatgut ausgebracht werden.

— Aufden Lerchenfenstern dirfen weder Pestizide gespritzt noch darf gedlingt werden.

— Auf den Lerchenfenstern darf nicht mit Maschinen gefahren werden oder eine Bei-
krautregulierung erfolgen.

— Die Lerchenfenster miissen jahrlich im Brutzeitraum von Anfang Marz bis Ende Au-
gust zur Verfligung stehen.

In der Umgebung des Solarparkes wird ein mindestens ca. 10 m hoher Stahlbetonmast
als Ersatznistplatz fir den Fischadler errichtet. Es ist ein stabiler Drahtkorb mit ca. 1,5 m
Durchmesser auf dem Mast dauerhaft zu etablieren. Der Mastkorb wird mit Reisig und
Zweigen als Erstausstattung befiillt. Die Errichtung erfolgt innerhalb des Zeitraums Okto-
ber bis Februar vor oder mit Beginn der Aufnahme von Bauarbeiten im Geltungsbereich.
Der Ersatznistplatz muss bis Marz vor Rickkehr des Fischadlers aus dem Winterquartier
zur Verfliigung stehen.

Alternativ zum Mastneubau in der Feldflur kann auch ein bestehender Mast eines Medi-
entragers mit Eignung genutzt werden. Die Mallnahmen sind in enger Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde, der staatlichen Vogelschutzwarte und dem ehrenamtli-
chen Naturschutz durchzufiihren.

Nach erfolgter Abstimmung mit den Flacheneigentimern steht eine Flache Gemarkung
Wachow, Flur 5 Flurstiick 236/2 fiir die Errichtung eines Ersatznistplatzes zur Verfligung.

7.2.3.1.4 Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme

Im Zuge der geplanten Bautéatigkeiten kdnnen im Vorhabenbereich zwolf Reviere der
Feldlerche verloren gehen.

Weiterhin kann der Verlust eines Niststandort des Fischadlers auf einem Mast innerhalb
des Geltungsbereiches nicht ausgeschlossen werden.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nicht abzu-
wenden ist. Fir diese Arten ist eine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Bereits im B-Planverfahren ist zu prifen, ob eine Ausnahmelage vorliegt.

Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen:

— Nachweis fehlender zumutbarer Alternativen zum Vorhaben,

— Nachweis der zwingenden Griinde des Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesses und

— Nachweis der Wahrung des Erhaltungszustands der Populationen der betroffenen Ar-
ten

werden nachfolgend aufgefiihrt und begrindet.

Im Rahmen des vorliegenden Planungs- und Zulassungsverfahrens im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Solarpark Niebede® der Stadt Nauen bestehen i.S.d. § 45 (7) Nr. 5
BNatSchG vorrangig Grinde des ,liberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art".

Die bauliche Entwicklung innerhalb des B-Planes der Stadt Nauen steht im allgemeinen
offentlichen Interesse insbesondere der Entwicklung von Flachen zur Erzeugung regene-
rativer Energie. Die Entwicklung von Flachen zur Energiegewinnung insbesondere im
Ballungsraum der Metropolregion Berlin ist durch gesellschaftspolitische Zielvorgaben
begrindet.

Alternativen zur Verwirklichung der stadtebaulichen und energiepolitischen Ziele sind
nicht gegeben. Diese wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Planes von der
Stadt Nauen geprift. Es wurde ein Standort gewahlt, der mit relativ geringen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft und insbesondere des Landschaftsbildes einhergeht.
Die Feldlerche hat gemaR Rote Liste Deutschland (2020) den Status ,Gefahrdet”. In der
Roten Liste Brandenburgs (2019) ist die Art ebenfalls mit ,Gefahrdet* eingestuft.

Auf Bundes - und Landesebene liegt demnach ein ungtinstiger Erhaltungszustand vor.
Fur diese Arten ist eine geeignete kompensatorische Ausgleichsmallnahme erforderlich.
Mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde bereits eine Ausgleichsmalinahme fir die

Feldlerche abgestimmt. Diese beinhaltet die Herstellung von 16 Lerchenfenstern auf im
Umfeld des Geltungsbereiches.
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Mit dem Ackerlandbewirtschafter erfolgt fur die Flachen: Gemarkung Wachow, Flur 12,
Flursttck 27, 29, 33 und Flur 11 Flurstick 151 und 155 eine vertragliche Regelung zur
Anlage von potentiellen Brutplatzen fiir Feldlerchen, den sog. Lerchenfenstern auf einer
Flache von ca. 12,75 ha.

Fir die Uberpriifung der Wirksamkeit der Malnahmen wird ein zweijahriges Monitoring
eingeplant. Dies umfasst auch die Uberpriifung und Bewertung der Flachen innerhalb der
Solarflachen nach deren Fertigstellung.

Im Nahbereich des Geltungsbereiches werden so genannte Lerchenfenster auf bisheri-
gen Ackerflachen angelegt. Mit der Nutzungsextensivierung verbessern sich die Ansied-
lungschancen fir die Feldlerchen erheblich. Die Lerchenfenster miissen die Anforderun-
gen gemal ,Leitfaden CEF-Mallnahmen® (2021, 1. Auflage, S.136-138) gentigen.

Fir die Herstellung der Ersatzhabitate in direkter Nachbarschaft zum B-Plan-Gebiet
zeichnet der Vorhabentrager verantwortlich. Der Vorhabentrager hat die habitatgestalten-
den Malinahmen vertraglich mit den Flachenbewirtschaftern geregelt.

Die terminliche und fachliche Begleitung sowie die Dokumentation der vorbereitenden
Arbeiten erfolgt durch Dipl. Ing. (FH) Hagen RoRmann.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird nicht erfiillt wird, da der Brutplatz
nicht zerstdrt wird. Allerdings ist auch zu berticksichtigen, dass der Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auch dann greift, wenn ganze, regelmafig genutzte Reviere
verloren gehen. Eine vollstdndige Beseitigung ist dabei sowohl bei einer vollstandigen
Uberpragung des Habitats als auch bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von anderen
Beeintrachtigungen gegeben.

Der Fischadlerhorst im Geltungsbereich wurde nach Informationen der unteren Natur-
schutzbehérde seit 2007 durchgangig zur Brutsaison von Fischadlern genutzt, was fur
eine besonders hohe Attraktivitdt des Standortes spricht.

Es gibt Erfahrungen, dass der Fischadler einen Horst innerhalb eines Solarparks trotz
Bauzeitenregelungen nicht wieder annimmt. Andere Beispiele zeigen aber auch, dass der
Fischadler durchaus in der Lage ist auch in stark vorgepragten Situationen gute Repro-
duktionsbedingungen vorfindet. Aufgrund der Prognoseunsicherheit wird aktuell davon
ausgegangen, dass der Brutplatz nach Errichtung des Solarparks aufgrund der gravie-
renden Veranderungen des Umfelds vermutlich nicht erneut besiedelt wird. Der Verbots-
tatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ware somit einschlagig. Demnach ist auch
flr den Fischadler eine Ausnahmelage gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegend.

Der Fischadler hat gemaf der Roten Liste Deutschlands den Status ,Gefahrdet". Es ist
deshalb eine kompensatorische AusgleichsmalRnahme erforderlich.

Diesbezliglich wird seitens der unteren Naturschutzbehdrde angeregt, zu prifen, inwie-
fern die Installation von Ersatzbrutplatzen auf anderen umliegenden Masten mdglich ist.
Eine Besiedelung wirde hier beispielsweise auf einen Mast weiter dstlich bzw. drei Mas-
ten weiter westlich nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Fir die Herstellung der Ersatzhabitate in direkter Nachbarschaft zum B-Plan-Gebiet
zeichnet der Vorhabentrager verantwortlich. Der Vorhabentrager hat die habitatgestalten-
den Malinahmen vertraglich mit den Flachenbewirtschaftern geregelt.

Die terminliche und fachliche Begleitung sowie die Dokumentation der vorbereitenden
Arbeiten erfolgt durch Dipl. Ing. (FH) Hagen RoRmann.

Auf Grundlage der vorliegenden faunistischen Fachgutachten und der landschaftspflege-
rischen Begleitplanung beantragt der Vorhabentrager

ib vogt Entwicklung Deutschland GmbH
HelmholtzstralRe 2-9
10587 Berlin,

im Rahmen der Umsetzung des B-Planes ,Solarpark Niebede® die erforderlichen Ausnah-
men nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

7.2.3.2 Naturguter

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.

Nachfolgend wird darauf eingegangen, inwieweit die die eingangs ermittelten, betroffenen
Schutzguter von der Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden.
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Im Rahmen der Umweltprifung (UP) werden die ,erheblichen Auswirkungen® ermittelt.
Nur solche missen in der Planung berlicksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutz-
glter zu konzentrieren, auf die sich der Plan erheblich auswirken kann.

7.2.3.2.1 Boden / Flache

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Die Anlage von aufgestanderten Solarpaneelen verursacht keine erheblichen Bodenver-
siegelungen. Die Aufstanderung erfolgt mit punktuell gerammten und reversiblen Stan-
dersystemen. Nebenanlagen wie Trafostationen aber auch das geplante Umspannwerk
hingegen filhren zu dauerhaften Uberbauungen und Flachenversiegelungen. Die Boden-
funktionen innerhalb des Geltungsbereiches werden deshalb stellenweise erheblich be-
eintrachtigt. Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bauarbeiten selbst liegen auf-
grund der Rammung der Standersysteme unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Die Beeintrachtigungen durch den Betrieb und die Nutzung von Freiflachensolaranlagen
stellen keinen Eingriff dar. Im Bezug auf die Bodenfunktion und -regeneration sind die
unversiegelten Flachen unterhalb der Solarpaneele mit der Aufgabe der intensiven acker-
baulichen Nutzung und dem damit verbundenen Verzicht auf Bodenumbruch und den
Eintragen von Diinger und Pflanzenschutzmitteln giinstiger zu bewerten als im Zustand
der intensiven Ackerbewirtschaftung.

Temporarere Behelfsumfahrungen oder eine Baustelleneinrichtungsflache auf bisher un-
versiegelten Flachen, die mit Beeintrachtigungen des Bodens verbunden waren erfolgen
nicht.

7.2.3.2.1 Wasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache
- Schadstoffeintrag.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang
mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Uberbauung,
insbesondere die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer Flachen.

Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von den Solarpaneelen und von den
Uberbauten Flachen (z.B. Umspannwerk oder Trafostationen i. d. R. einen hohen Wir-
kungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung letztlich nicht wesentlich gemindert
wird.

Die Abfuhrung der anfallenden Niederschlage in eine geschlossene Kanalisation ist nicht
geplant. Die Beeintrachtigungen durch Verdunstungsverluste liegen unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle. Weitere Beeintrachtigungen des Grundwassers insbesondere Schad-
stoffeintrag finden durch das Vorhaben nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.
Auf das Schutzgut Oberflachengewasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Verringerung potenzieller Retentionsflachen,
- Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit und
- moglicher Schadstoffeintrag.

Durch das Bauvorhaben werden keine Oberflachengewasser berihrt. Stoffeintrage in be-
nachbarte Gewasser werden durch das Bauvorhaben nicht hervorgerufen. Beeintrachti-
gungen von Oberflachengewassern finden nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Oberflachengewasser findet durch das Bauvorhaben nicht
statt.

7.2.3.2.1 Klima / Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:
- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,
- Beeintrachtigung der Luftqualitat und Schadstoffeintrag.
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Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den
Verlust von Vegetationsflachen und die Zunahme von Flachenversiegelungen. Durch Ve-
getationsverluste und die Aufstellung von Solarpaneelen wird die Luftregeneration beein-
trachtigt und die Rickstrahlungswerte erhoht. Bezogen auf die lokalklimatischen Verhalt-
nisse liegen alle Beeintrachtigungen durch das Vorhaben aber unterhalb der Erheblich-
keitsschwelle.

Der Vegetationsverlust im Bereich des Plangebietes erfolgt nur punktuell und in verhalt-
nismafig kleinem Umfang und betrifft zum berwiegenden Teil Ackerflachen. Baum- und
Gehdlzbestand ist nicht betroffen.

Die Etablierung von Anlagen zur Nutzung regenerativen Energien selbst ist ein Beitrag
zum Klimaschutz.

Ein Eingriff in die Schutzguter Klima und Luft findet durch das Bauvorhaben nicht statt.

7.2.3.2.2 Lebensraum / Pflanzen / Tiere
Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren
sind:

- Flacheninanspruchnahme,

- Entfernen und Uberpragen von Vegetation,

- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensraumen und

- Immissionen sowie Stérungspotenzial.

Der Verlust von Vegetationsflachen durch die BaumaRnahme ist erheblich. Die dauerhaft
Uberbauten und vollversiegelten Flachen stehen als Lebensraum nicht mehr zur Verfi-
gung. Betroffen von dem dauerhaften Verlust sind Gberwiegend Intensivackerflachen, ru-
derale Sdume oder Ackerbrachen. Betriebsbedingt finden keine Beeintrachtigungen statt.

Die faunistischen Belange werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
bzw. im Kapitel zum Artenschutz dargelegt.

7.2.3.2.3 Biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Planungen tritt hinsichtlich der biologischen Vielfalt eine Flacheninan-
spruchnahme durch bauliche Anlagen und damit temporare Vegetationsverluste, insbe-
sondere wahrend der Bauzeit ein.

Der Vegetationsverlust durch Uberbauung bleibt auch langfristig eingestellt iiber die Zeit,
die die Anlagen bestehen bleiben.

Mit Reifung des Gebietes und der geplanten Bepflanzung kénnen nicht nur die bestehen-
den Habitatstrukturen erhalten und entwickelt werden, sondern auch neue Habitate und
Strukturen, insbesondere fiir Tier- und Pflanzenarten entstehen.

7.2.3.2.4 Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz
- Visuelle und akustische Stérung, Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Der Neubau der Solaranlagen und des Umspannwerkes fiihrt zu einer Veranderung der
baulichen Dominanz, die im Sinne der Eingriffsregelung eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes bedeutet. Die visuelle Wahrnehmung wird verandert und durch die Etablie-
rung der Solarmodule erheblich Giberpragt und technisch verandert.

Berucksichtigt wird hierbei auch die visuelle Vorbelastung innerhalb des Landschaftrau-
mes durch Elektrofreileitungen und Windkraftanalgen. Die Erholungseignung des Land-
schaftsraumes fiir die aktive Erholung wird generell durch die Neuanlage der Solarflachen
nicht verschlechtert. Die Wegebeziehungen bleiben bestehen. Der Ausgleichsbedarf fur
das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigenart dieses
Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

Es wird geprft, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den fiir das Schutzgut Arten und Lebens-
raume ergriffenen Mallnahmen abgedeckt wird oder zusatzliche Ausgleichsmalinahmen
erforderlich sind.

7.2.3.2.5 Wirkungsgeflige

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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7.2.3.3 Sonstige Schutzguter

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind durch die Planungen nicht zu er-
warten. Wohnnutzungen in der Umgebung sind nicht betroffen. Die angrenzenden Fla-
chen, die teilweise zur Naherholung genutzt werden, werden durch die Planungen nicht
Ubermafig negativ beeinflusst, da mit dem solarpark keine nennenswerten Immissionen
verbunden sind.

Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- oder Bodendenkmalflachen oder -objekte im Baubereich sind bisher nicht festge-
setzt.

Grundsatzlich gilt: werden Bodenfunde bei den Erdarbeiten angetroffen sind entspre-
chende Dokumentationsarbeiten einzuleiten. Sie gehen zu Lasten des Veranlassers der
BaumaRnahme. Die Regelungen entsprechen dem Gesetz liber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg sind einzuhalten.

7.2.3.4 Wechselwirkungen

Auf das bestehende Gefiige der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind
keine hervorzuhebenden Auswirkungen erkennbar.

7.2.4 MaBRnahmen

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor
einem Ausgleich.

Neben den artenschutzrechtlichen Mal3nahmen sind weitere erforderlich, um Auswirkun-
gen zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen
d. h. das Vermeidungsgebot allerdings nicht generell in Frage gestellit.

Es geht vielmehr darum im Rahmen der Umweltpriifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen sind.

Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutma-

chung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im naturwissenschaft-
lich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten moglich.

7.2.4.1 Vermeidung / Minderung

Zur Vermeidung und zur Minderung bzw. zur Verringerung von Beeintrachtigungen von
Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen vorgesehen

— weitgehender Erhalt des Gehdlz- und Baumbestandes

Extensivierung von Flachen

Begrenzung der Versieglung

Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort

Das Erhalten des Grofdteils der bestehenden Gehdlzstrukturen tragt zum Erhalt des be-
stehenden Lebensraumes bei.

Die Extensivierung von Flachen (unter den Solarmodulen), die vorher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wurden, dient der Verbesserung des bestehenden Lebensraums, ver-
bessert die Bodenfunktionen und hat positive Auswirkungen auf die Grundwasserbildung.
Die Begrenzung der Versiegelung mindert den Eingriff in die Bodenfunktionen und die
Grundwasserbildung.

Das Versickern vor Ort fuhrt im Vergleich zu einer Ableitung zu positiven Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt. Negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch
die zulassige Bebauung kdnnen nahezu vollstandig ausgeschlossen werden.

Das Erfordernis fur Ausgleichsmaflinahmen hinsichtlich der Schutzgiter

— Lebensraum

— Boden

— Wasser

reduziert sich entsprechend.
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Moglichkeiten fur zuséatzliche MalBnahmen, die die Umsetzbarkeit des Vorhabens nicht
beeintrachtigen, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Eine Vielzahl von MafRnahmen zur Vermeidung sind erst im Rahmen der Vorhabenpla-
nung bzw. wahrend des Betriebes abschliefend zu regeln bzw. umsetzbar. Das betrifft
z.B.

— den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen

— eine zeitliche Begrenzung von Lieferverkehr

7.2.4.2 Ausgleich

Eine Tabellarische Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist Bestandteil des Umweltfachbeitrages.
Auf eine Ubernahme in den Umweltbericht wird verzichtet.

7.2.4.2.1 Kompensationsbedarf

Trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen lassen sich erhebli-
che Beeintrachtigungen nicht ausschliel3en.

Mit der Planumsetzung kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand unter Berlicksich-
tigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen mit groer Wahrscheinlichkeit zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiir folgende Schutzglter

— Boden / Flache

— Lebensraum / Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

— Landschaft

Fir die Schutzguter

— Wasser

Klima / Luft

Mensch / Bevdlkerung / Gesundheit
Kultur- und Sachgiter

werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Fir das Schutzgut ,Boden* ergibt sich eine zusatzliche Versieglung, wie sie in der Anlage
dargestellt ist.

Zu beachten ist, dass mit der Uberbauung nicht unbedingt in jedem Fall eine Vollversieg-
lung der betroffenen Flachen verbunden sein kann.

Weite Teil der Flache werden bauartbedingt durch die geplanten Modultische nur tber-
schirmt.

Fir das Schutzgut ,Lebensraum / Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt* ergeben sich
Beeintrachtigungen durch die Errichtung der Bauwerke (Trafos und Umspannwerk). Da-
mit ist mit der Neuversiegelung und Uberbauung bisher unversiegelter Flachen verbun-
den. Die Neubauflachen werden vollstandig tberbaut und vollversiegelt. Mit der Neuver-
siegelung gehen samtliche Bodenfunktionen auf Dauer verloren. Die Flachen stehen als
Lebensraum nicht mehr zur Verfugung.

Hinzu kommt mit der Errichtung von Solarpaneelen die Uberbauung und Uberpragung
von Intensivackerflachen. Die Flachen stehen als Lebensraum weiterhin zur Verfligung
und koénnen sogar aufgewertet werden.

Es geht Gberwiegend der Biotoptyp Intensivacker (LI) sowie kleinflachig auch Ackerbra-
chen, Ruderalfluren und Sdume (RS) verloren.
Der Verlust weiterer Biotoptypen findet nicht statt.

Der Neubau der Solaranlagen und des Umspannwerkes fiihrt zu einer Veranderung der
baulichen Dominanz, die im Sinne der Eingriffsregelung eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes bedeutet. Die visuelle Wahrnehmung wird verandert und durch die Etablie-
rung der Solarmodule erheblich tberpragt und technisch verandert.

Fir die weiteren Schutzguter ergibt sich kein Kompensationsbedarf durch Ausgleichs-
mafnahmen.

7.2.4.2.2 AusgleichsmaRnahmen
Fir die eben aufgefihrten Schutzgiter sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

In der Regel wirken sich konkrete MaRnahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutzgut aus,
sondern wirken komplex. Die MaRnahmen fiir die einzelnen Schutzgiiter kénnen deshalb
grundsatzlich nattrlich miteinander kombiniert werden.
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Die erforderlichen Maflnahmen zum Ausgleich kdnnen ggfls. multifunktional bzw. kom-
plex wirken.

MaRnahmen zur Bodenaufwertung mit anschlieBender Bepflanzung kénnen beispiels-
weise gleichwohl als Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Gehdlzbestadnden an ande-
ren Stellen des B-Planes im Rahmen des Kompensationsbedarfes flr Tiere, Pflanzen und
Biotope genutzt werden.

Gleichzeitig kdnnen sie auch Beeintrachtigungen der Funktionen anderer Schutzgtter
(z. B. Landschaftsbild) ausgleichen.

Folgende MaRnahmen zum Ausgleich sind im Plangebiet machbar, ohne dass die Um-
setzung der geplanten Vorhaben gefahrdet wird.

Da im Planbereich keine Entsieglungsflachen vorhanden sind, werden die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden durch flachige Pflanzungen ausgeglichen.

Der Umweltfachbeitrag hat folgende MalRnahmen herausgearbeitet.
— Pflanzung von Feldgehdlzflachen und Einzelbdumen

Neben den positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird auch zusatzlich der
Lebensraum bereichert und die Landschaft aufgewertet.

Mit diesem Biindel von MaRnahmen kdnnen alle Gbrigen unzulassigen Beeintrachtigun-
gen durch das Errichten und den Betrieb der zuldssigen Vorhaben im Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Die einsprechende detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist Bestandteil des Umweltfach-
beitrages.

Zusatzliche MaRnahmen zum Eingriff in die Natur- und sonstigen Schutzguter auf exter-
nen Flachen sind nicht erforderlich.

7.2.5 Alternativenprufung

Im Umweltbericht besteht unter Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit so-
wie der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des jeweiligen Planes eine Priif-
pflicht der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Zu betrachten sind also nur planzielkonforme vernlnftige Alternativen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Im Rahmen eines B-Planes geht es um eine vorhabenbezogene Priifung.

Das Priifergebnis und die Auswahlgriinde fur die gewahlte Alternative sind im Umweltbe-
richt anzugeben.

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter 6konomischen und territorialen Ge-
sichtspunkten keine Alternativen. Mit der Nutzung von ausschlieRlich ackerbaulich ge-
nutzten Flachen zur Anlage von Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie mit
relativ geringen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kann Beitrag zum Ressour-
censchutz geleistet werden.

7.3 Zusatzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren

Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die Zumut-
barkeits- und Verhaltnismafigkeitsgesichtspunkte zu berlcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der Planauf-
gabe und den betroffenen Umweltbelangen.
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7.3.1.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren /

Methoden

Der Untersuchungsraum fiir die zu beachtenden Schutzgiter kann unterschiedliche Be-
reiche umfassen.
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Die Umweltprifung hinsichtlich der Naturschutzguter erfolgte durch die Vor-Ort-Begehun-
gen, die Aufnahme der Fauna entsprechend der erforderlichen Aufnahmezyklen. Dane-
ben wurden entsprechende Kartenwerke sowie die Fachliteratur genutzt.

Das Ergebnis ist in einem Umweltfachbeitrag zusammengefasst.
Die Methoden der Prifung sind im Fachbeitrag beschrieben.

7.3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten und Licken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen.

7.3.2 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden, neben den vorliegenden Stellungnahmen mit umweltrelevan-

tem Inhalt, im Rahmen der Umweltpriifung erstellt bzw. herangezogen.

— Freiflachen-Photovoltaik Nauen, Standortanalyse Wachow, Stadt Nauen, Arten-
schutzrechtliches Gutachten

— Landschaftspflegerische Begleitplanung zum Bebauungsplan "Solarpark Niebede"
mit Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Freiflachen-Photovoltaik Nauen, Standortanalyse Wachow, Stadt Nauen, Artenschutz-
rechtliches Gutachten, Stand August 2023

Beschreibung Erhebungsmethodik

Untersuchungsergebnisse Brutvogel

Konfliktanalyse Brutvogel

Untersuchungsergebnisse Zauneidechsen

Untersuchungsergebnisse Fledermause

Landschaftspflegerische Begleitplanung zum Bebauungsplan "Solarpark Niebede" mit

Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Stand August 2023

— Darstellung der siedlungs- und landschaftsdkologischen Grundlagen (Bestandsbe-
schreibung der Schutzgiiter)

— Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschlieRlich MaRnahmenplanung und Ar-
tenschutzrechtlichen Ma3nahmen

— Hinweise zu besonderen naturschutzrechtlichen Entscheidungen

Weitere Fachbeitrage, Gutachten o. dgl. sind nach gegenwartigem Kenntnisstand fir die
Umweltprifung in der gegenwartigen Planungsphase nicht erforderlich.

Folgende Stellungnahmen mit einem fir die Umweltbelange relevantem Inhalt liegen aus
der Beteiligung zum Vorentwurf in der Fassung vom Dezember 2022 vor.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
mit Aussagen zur Nicht-Betroffenheit von Bodendenkmalen

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe mit Aussagen zur Montanhydrologie und
Geologie.

Landesbetrieb Forst mit Aussagen zur Waldbetroffenheit

Folgende Stellungnahmen mit einem fiir die Umweltbelange relevantem Inhalt liegen aus
der Beteiligung zum Entwurf in der Fassung vom Februar 2023 vor.

Landkreis Havelland mit Aussagen zu

— erforderlichen Nachbesserungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
— erforderlichen Nachbesserungen im Artenschutzfachbeitrag
Standortalternativen bzw. der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen
Betroffenheit von Groftrappen

Landesamt fir Umwelt mit der Aussage, dass das Vorhaben mit den Belangen des vor-
beugenden Immissionsschutzes vereinbar ist

Landesburo anerkannter Naturschutzverbande mit Aussagen zu

— erforderlichen Nachbesserungen im Artenschutzfachbeitrag

— Standortalternativen bzw. der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen
— Betroffenheit von Zugvogeln
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7.3.3 Zusammenfassung

Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer landwirt-
schaftlichen Flache im AuRenbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der Energieerzeu-
gung planungsrechtlich ermdglichen.

Die Flachen des Geltungsbereiches umfassen zum gréRten Teil intensiv genutzte Acker-
flachen. Von Norden in Richtung Siden verlauft die ehemalige Schmelzwasserrinne mit
dem temporar wasserfiihrenden Schwarzwasser und Kleingewassersrukturen. Entlang
dieser deutlich im Gelande erkennbaren Gelandevertiefung sind Geholze, Kleingewasser,
Hochstaudenfluren und Ruderalfluren zu finden. Die bandartige wichtige Biotopstruktur
innerhalb der stark ausgeraumten Feldflur wurde in den vergangenen Jahren durch die
intensive Ackerbewirtschaftung weiter in Mitleidenschaft gezogen. Neben dem Eintrag
von Agrochemikalien wegen der fehlenden Ackersaume wurde auch immer weiter an die
Geholze und Staudenfluren herangeackert. Das Biotopmosaik ist Lebensraum insbeson-
dere flr Geholzbriter in der Feldflur. Es konnten hier eine ganze Reihe von Vogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich um Gehdlzbriter; Bewohner von Staudenfluren
und Halbbodenbriiter. Der schmale Streifen muss auch Riickzugsgebiet und Wande-
rungskorridor flr Wild eingestuft werden. Sehr kleinflachig kommen hier auch Zau-
neidechsen vor.

Das Plangebiet wird durch eine Hochspannungsleitung von Siidosten nach Nordwesten
durchquert. Auf einem der Masten hat ein Fischadler seit einigen Jahren seinen Horst auf
einer Nisthilfe errichtet. Die Jagdgebiete befinden sich sidlich des Vorhabensstandortes
entlang der Havel und den benachbarten Gewassern.

Kompensationsmafinahmen sowie naturschutzfachliche Regelungen Die Sondergebiete
fur Freiflachensolaranlagen umfassen ca. 70,0 ha. Die Flachen teilen sich in zwei Berei-
che, die durch den Verlauf der Schmelzwasserrinne voneinander getrennt sind. Auf den
Sondergebietsflachen sollen liberwiegend Solarmodule aufgestandert werden. Die Ein-
griffe in das Schutzgut Boden sind hier relativ gering und beschranken sich auf punktuelle
Beeintrachtigungen durch die gerammten Standerkonstruktionen. Fiir den Betrieb werden
kleinere Trafostationen notwendig. Durch deren Bau erfolgt eine dauerhafte Bodenver-
siegelung. Unterhalb der Module erfolgt eine dauerhafte Begriinung ohne den Einsatz
von Agrochemikalien. Diese dauerhafte Extensivierung ist im Sinne der HVE vollstandig
als Kompensationsmaflinahme anzurechnen und deutlich auskémmlich.

Diese zu erwartenden Eingriffsfolgen sollen durch die Anlage eines insgesamt ca. 1,9 ha
umfassenden Feldgehdlzsaum um das SO 1 und SO 2 kompensiert werden. Auch diese
MaRnahme entspricht den Vorgaben der HVE.

Der Fischadlerhorst auf einem Strommast innerhalb des Geltungsbereiches sowie der
Brut- und Aufzuchtszeitraum sollen insbesondere durch eine Bauzeitenregelung ge-
schitzt werden. Der Fischadler reagiert vor allem auf Bewegungsreize innerhalb seiner
Fluchtdistanz. Die Errichtung der Solaranlagen und deren Bewirtschaftung bzw. die Be-
wirtschaftung der Flachen allgemein darf im Radius von mindestens 300 m vom Horst-
standort nur auRerhalb der Anwesenheit des Zugvogels, also von Ende September bis
Marz, erfolgen. Wahrend der Brutzeit sind hier keine Bau-, Pflege- und Bewirtschaftungs-
arbeiten zulassig. Wegen des Nachweises des ebenfalls stérungsempfindlichen Mause-
bussards sind die Bauarbeiten bereits in der 100 m Zone um den Horststandort Ende
Februar zu beenden.

Fir das geplante Umspannwerk wurde ein Standort gewabhlt, der in Korrespondenz mit
den sudlich benachbarten Baumschulquartieren steht. Die Bauarbeiten fir das Um-
spannwerk dirfen allerdings ebenfalls auch nur in der Bauerlaubniszeit von Ende Sep-
tember bis Ende Februar erfolgen.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollen allgemein durch die Wahl des Stan-
dortes im Nahbereich der Hochspannungsanlage gemindert werden. Dies trifft vor allem
auf die Anordnung des Umspannwerkes zu. Die Objekteingriinung erfolgt durch die An-
pflanzung einer 5,0m breiten Feldgehdlzhecke mit zusatzlich eingestreuten Solitarbau-
men.

Entlang des Schwarzwassers soll die Biotopverbundstruktur mit der Anlage von zusatzli-
chen unbebauten Sdumen und der der Etablierung von Strukturen wie Feldgehdlzflachen,
Baumgruppen und Einzelbdume sowie Lesestein- und Baumstubbenhaufen gestarkt wer-
den. Ziel ist es hier das Mosaik an verschiedenen Lebensraumtypen zu erweitern und in
Verbindung mit der grof3flachigen Extensivierung unter den Solaranlagen einen Riick-
zugsraum fir insbesondere Voégel, Kleinsdauger und Insekten in der Agrarlandschaft zu
entwickeln.
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Mit dem Vorkommen der Feldlerche im Geltungsbereich miissen bei Uberplanung des
Gebietes Habitatstrukturen fiir die offenlandbewohnende Vogelart geschaffen werden.
Mit der grof3flachigen dauerhaften Extensivierung und dem angepassten Mahd- und Pfle-
geregime konnen trotz der Solarmodule giinstige Lebensraume gesichert werden.

Dennoch sind externe AusgleichsmalRnahmen firr die vorgefundenen Feldlerchen not-
wendig. Diese sollen aus landwirtschaftlichen Fldchen sudlich des Plangebiets im nahen
raumlichen Zusammenhang und im notwendigen Umfang geschaffen werden.

Durch die Nutzung von Agrarflachen fir die Anlage von Freiflachensolaranlagen und kom-
pensatorische Zwecke sind Konflikte mit den Belangen der Landwirtschaft zu erwarten.
Ein grundsatzlicher Abwagungsprozess hat bereits mit der politischen Erklarung zum ge-
sellschaftlichen Ziel der Energiewende zur verstarkten Nutzung regenerativer Energien
stattgefunden.

Alle naturschutzfachlichen MalRnahmen sollen durch einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert werden.

7.3.4 Uberwachungsmafnahmen

554 Ziel des Monitorings ist es, rechtzeitig geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergreifen zu Ziele Monitoring
kdnnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden. Zu kontrol-
lieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen auf die Umwelt,
die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

555  Zu kontrollieren und zu sichern ist allgemein das Einhalten der umweltrelevanten Bestim-
mungen des B-Planes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

7.3.4.1 Herstellungs-, Funktions- und Erfolgskontrolle

556 Die jeweils zustandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehoérde prift im Rahmen der Herstellungskontrolle
Vorhabenzulassung die Umsetzung der auf den Grundstiicken und auf3erhalb des Plan-
gebietes festgesetzten MalRnahmen.

Sie fordert im Genehmigungsverfahren die notwendigen Nachweise ein (Freiflachenplan,
Entwasserungsplan, Schallgutachten, Bestandserfassung, ...).

Die Herstellungskontrolle erfolgt unter Beachtung der Gewahrleistungsfristen konkret
Uber Auflagen mit fiir den Erfolg wichtigen kontrollierbaren Bestimmungen im Zulassungs-
bescheid (betroffene Flache, Zielvorgaben, Parameter, Erstellungs- oder Zielerreichungs-
fristen, ...).

557  Grundlage der Herstellungskontrolle kann, neben den Festsetzungen des B-Planes, ein
entsprechender Durchfihrungsvertrag sein.

558 Gegebenenfalls sind vor Ende der Gewahrleistungsfristen Kontrollen vor Ort durch die
Genehmigungsbehdrde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erforderlich.

7.3.4.2 Prognoseunsicherheiten / bisher nicht bekannte
Wirkungen

559  Die Uberwachung soll sich insbesondere auf unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen erstrecken. Das sind Prognoseunsicherheiten bzw. unvorhergesehen Auswirkungen.

560 Prognoseunsicherheiten, die sich bei der Umweltpriifung zum Bauleitplan ergeben haben
und die deshalb nachtraglich beobachtet werden mussten, sind nicht erkennbar.
561  Allerdings kann die Erfassung der Arten niemals vollstandig und fir alle Zeiten gliltig sein.

562 Eine Bestandskontrolle im Rahmen der so genannten ,6kologischen Baubegleitung®, ist,
insbesondere wenn die Realisierung zeitlich mit der vorliegenden Erfassung auseinander
liegt, durch die Erheblichkeit des Eingriffs unerlasslich.

563 Rechtzeitig vor der Realisierung von konkreten Vorhaben, wie Baumfallungen, Gebaude-
abriss 0. dgl. ist zu priifen, ob Brutplatze oder Winterquartiere in den betroffenen Objekten
vorhanden sind.

Seite 63



564

565

566

567

568

569

570

571

Stadt Nauen, Bebauungsplan ,,Solarpark Niebede* Satzung

8 Anhang

September 2023

8.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Nachfolgend werden spezielle Hinweise aus den vorliegenden Stellungnahmen zum B-
Plan zusammengefasst, die insbesondere die nachfolgenden Planungsebenen betreffen.

Trotz dieser Hinweise entbindet das Vorhandensein eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung fur die zuldssigen Vorhaben die
einschlagigen, zum Zeitpunkt giltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli-
chen sonstigen kommunalen Satzungen bzw. Verordnungen des Landkreises (wie z. B.
Bebauungsplane, Gestaltungssatzung, Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stell-
platzsatzung, ...) zu beachten sind.

Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der Kommune Erkundigungen einzuholen.

Sollten die bei der Artenermittlung vorgefundenen Gegebenheiten bei der Vorhabenrea-
lisierung weiterhin Bestand haben, so kdnnen die hier ermittelten potenziellen Arten-
schutzkonflikte wie folgt gelést werden, wenn die im B-Plan aufgezeigte Ideallésung nicht

Licht-Immissionen sind so weit wie mdglich zu reduzieren und Beleuchtungen ,insekten-
freundlich® zu gestalten sind.

Gemal §4 Abs. 1 Nr.4 Bundesartenschutzverordnung ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschitzten Arten und der nicht besonders geschiitzten Wirbeltier-
arten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, mit kiinstlichen Lichtquellen,
Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen nachzustellen, sie
anzulocken oder zu téten.

Die Leitlinie des Umweltministeriums zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
enthalt Vorgaben zum Umgang mit Beleuchtung. Diese und aktuelle SchutzmaflRnahmen
(z. B. Beleuchtung <3000 Kelvin) sind bei der Planung und Errichtung der Beleuchtung
zu bericksichtigen.

Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen.
Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Abs. 1), die raum-
liche Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Ver-
bote (Abséatze 4 und 5).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Flie3igewasser ,Schwarzwasser®.

Zur Gewabhrleistung der Gewasserunterhaltung ist ein Streifen von 5 m, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und die Gewasserunterhaltung behindern-
der Nutzung freizuhalten.

Die Gestaltung (bspw. Bepflanzungen mit Hecken und Baume) und Nutzung des Berei-
ches ist mit dem gewasserunterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverband abzu-
stimmen. Auf die Pflichten des Grundstiickseigentiimers im Interesse der Gewasserun-
terhaltung geman § 84 BbgWG wird hingewiesen.

Die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen innerhalb des 5 m breiten Gewasserrandstrei-
fens sowie unmittelbar am und im Gewassern (z. B. Steganlagen, Uferbefestigungen,
Grillplatze, Zaune) bedarf gemaf § 87 Abs. 1 BbgWG der wasserrechtlichen Genehmi-
gung durch die untere Wasserbehdrde.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich den zustandigen
Stellen anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverénder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schut-
zen. Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG
abliefrungspflichtig.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veran-
dern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Verordnung unver-
ziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.
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Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausfih-
rung von Baumafinahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschliel3en sind.

Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfélle sind einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Entsorgung zuzufiihren. Hierfiir sind sie einer Abfallschliisselnum-
mer gemal § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht ver-
wertet werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Sofern in dem zu errichtenden Umspannwerk wassergefahrdende Flissigkeiten zum Ein-
satz kommen, sind die Anforderungen des § 62 WHG i.V.m. den §§ 17, 18 und 34 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzu-
halten. Die Anforderungen richten sich dabei nach dem eingesetzten Volumen und der
Gefahrlichkeit (Wassergefahrdungsklasse) des verwendeten wassergefahrdenden Stof-
fes (hier ggf. das Transformatorendl). Grundvoraussetzung fir die Errichtung und den
Betrieb der Anlage sind eine flissigkeitsundurchlassige Flache und die dauerhafte Be-
standigkeit der Anlage gegenlber den zu erwartenden Belastungen (chemisch, ther-
misch, mechanisch).
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8.2 Flachenbilanz
Bestand Planung Bilanz
Flache Anteil * Flache Anteil * Flache
Flachenkategorie (ha) (ha) (ha)
Landwirtschafts- 72,3 99 % - - -72,3
flache
temp. 0,6 1% - - -0,6
Kleinstgewasser
Sondergebiet - - 70,0 96 % +70,0
Solar
davon - - 1,9 3%
Pflanzflache
Mafnahmenflache - - 2,9 4 % +2,9
Summe 72,9 100 % 72,9 100 % +-0,0

8.3 Bilanz Grundflachen / Uberbauung

In der nachfolgenden Tabelle sind, bezogen auf die geplanten Teilflachen, die beste-
hende und die geplante maximal zulassige Uberbauung der Grundstiicksflache gegen-
Ubergestellt. Aufgefiihrt sind jeweils die Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO

(gerundet in ha) sowie der sich ergebende Uberbauungsgrad.

Bestand Planung Bilanz
Uberbaute  Uberbau-  iiberbaute Uberbau- iiberbaute
Flache (ha) ungs- Flache ungs- Flache (ha)
Flachenkategorie grad ** (ha) grad **
Landwirtschafts- 0,0 0% - - +-0,0
flache
temp. 0,0 0% - - +-0,0
Kleinstgewasser
Sondergebiet - - 45,5 65 % +45,5
Solar
davon - - 0,0 0% +-0,0
Pflanzflache
Malnahmenflache - - 0,0 0% +-0,0
Summe 0,0 45,5 +45,5
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8.4 Pflanzliste

Fir Gehdlzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Her-
kunftsgebietseinteilung gemal Anlage 2. Fur Gehdlzarten, die dem Forstvermehrungsge-
setz (FoVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz glltigen Herkunftsgebiete.

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Berberis vulgaris L.
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Crataegus Hybr. agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Juniperus Communis L.
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens (S. alba x fragilis)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine Berberitze
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger Weilldorn
WeilRdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhltchen
Rot-Buche
Faulbaum

Gemeine Esche
Gemeiner Wacholder
Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche
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Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Viburnum opulus

Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Gemeiner Schneeball
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8.5 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

WHG

BbgBO

BbgKVerf

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts - Wasserhaushalts-
gesetz, vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585 ff.),

Brandenburgische Bauord-
nung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 18. De-
zember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr.
19], S. 286)

Satzung September 2023

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) (Nr. 33)

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240)

zuletzt geéndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21,
[Nr. 5])

zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6)
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