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1 Einflihrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat am 28.11.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Schwanebeck Flurstiick 1205“ im Ortsteil Schwanebeck der Stadt
Nauen beschlossen (Beschluss Nr. 428/2022). Planungsziel ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von zwei Einzelh&usern als Einfamilienhauser
mit den entsprechenden Nebenanlagen und Stellplatzen.

Geméal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen stellt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bislang ,Flachen fiir die Landwirtschaft‘ dar. Der Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans in Bezug auf den Bebauungsplan ,,Schwanebeck Flurstiick
1205“ erfolgte am 15.05.2024.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Flachennutzungsplanung der Stadt Nauen
nicht beriihrt. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte daher im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB (vgl. Kap. 1.3). Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Die Flachen der Anderung 03-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen befinden sich
im Ortsteil Schwanebeck, im Westen des Stadtgebietes. Die Flachen befinden sich im Osten
der Ortslage von Schwanebeck, auerhalb des zusammenhangenden Siedlungsbereiches.

Abb. 1: Anderungsbereich 03-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen (DTK10 © GeoBasis-
DE/LGB 2024, dI-de/by-2-0)
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Der Anderungsbereich 03-2023 umfasst mit Katasterstand vom 02.09.2024 die Flurstiicke
1209 und 1210 der Flur 29 in der Gemarkung Schwanebeck (vormals Flurstiick 1205). Die
GroRe des Anderungsbereichs betréagt rund 0,2 ha.

Die stral3enseitige ErschlieBung erfolgt von Stiden tber einen bislang noch nicht ausgebauten
Stichweg, der innerhalb der Ortslage an die Markeer StraRe anbindet. Die Entfernung zum
nordostlich gelegenen Stadtzentrum von Nauen betragt rund 7 km (Luftlinie).
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Abb. 2: Lage der Anderungsflachen im Stadtgebiet von Nauen © GeoBasis-DE/LGB 2024 dI-de/by-2-0)

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Plandnderung

Die Anderung 03-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen erfolgt in Bezug auf den
Bebauungsplan ,Schwanebeck Flurstiick 1205 Dieser sieht die planungsrechtliche Siche-
rung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO vor. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplans ist erforderlich um die gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB erforderliche Entwick-
lung des Bebauungsplans als verbindlichem Bauleitplan aus dem Flachenplan als vorberei-
tenden Bauleitplan zu gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bislang ,Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die Flachen werden nicht landwirtschaftlich ge-
nutzt. Mit der Anderung sollen die Flachen im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dar-
gestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans kann gemaR § 8 Absatz 3 BauGB
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan
kann gemafl § 8 Absatz 3 Satz 2 BauGB vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungs-
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plan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Bebau-
ungspléne nach § 8 Absatz 3 Satz 2 BauGB bedurfen nach § 10 Absatz 2 Satz 1 BauGB je-
doch der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde.

1.3 Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf 8 13
BauGB

Die Anderung 03-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen erfolgt im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB. Die Grundziige der Planung werden durch die vorgesehene An-
derung des Flachennutzungsplans nach Einschatzung der Stadt Nauen als Plangeber nicht
bertihrt. Es werden auch keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, fur die eine Umweltver-
traglichkeitsprufung durchgefiihrt werden misste und es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europé-
ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Storfallschutz) zu beachten sind.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB sind somit gegeben.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser
Moglichkeit soll im vorliegenden Anderungsverfahren Gebrauch gemacht werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Veréffentlichung im Internet und 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager sowie der Nachbargemeinden erfolgte nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf3 § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 6a Absatz 1 und 8 10a Absatz 1 BauGB abgesehen;
§ 4c BauGB zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ist nicht anzuwenden. Bei
der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung ab-
gesehen wird.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entbindet nicht von der Be-
ricksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in der
Abwéagung nach § la Abs. 7 BauGB. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt eine
Uberschlagige Ermittlung der, mit Umsetzung der Planung zu erwartenden, Eingriffe sowie
maglicher AusgleichsmalRnahmen.

Die Festlegung der konkreten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen sowie die erforder-
liche Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan.
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2 Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den Flachen im Anderungsbereich (Plangebiet) handelt es sich um bislang als Wiese bzw.
Grinland genutzte Flachen im Siedlungsrandbereich entlang der Markeer StralRe. Die 6st-
lich angrenzenden Flachen werden ackerbaulich genutzt, die nérdlich und westlich angren-
zenden Flachen sind siedlungsgepragt mit luckiger, stralRenbegleitender Einzelhausbebauung
und daran anschlieBenden Garten. Die sldliche Begrenzung bildet ein bislang unbefestigter
Fahrweg.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Giber einen bislang unbefestigten Fahrweg, der innerorts
an die Markeer StralRe anbindet. In Richtung Neukammer ist die Ortslage von Schwanebeck
Uber eine GemeindestraRe mit Bahniberfihrung in das Gberértliche StraRennetz eingebun-
den. Die nachstgelegenen Haltestellen im Busnetz der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH
befinden sich im Ortszentrum von Schwanebeck (Buslinie 660, 666). In der rund 7 km entfern-
ten Kernstadt Nauen besteht Anschluss an das Regionalbahnnetz. Nordlich verlauft in rund
500 m Entfernung die als Schnellbahnstrecke ausgebaute Bahnstrecke Berlin - Hamburg.

Abb. 3: Luftbild der Anderungsflachen und umgebende Flachen (DOP10 Befliegung 08.07.2023 © Ge-
oBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

Immissionskonflikte sind nicht bekannt. Das Landesamt fir Umwelt wurde im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum parallel in der Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan bereits an der Planung beteiligt. Aus Sicht des Immissi-
onsschutzes bestehen danach keine Bedenken.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen oder eine Kampfmittelbelastung der Flachen sind
nicht bekannt. Die untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Havelland sowie der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst wurden im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zum Bebauungsplan bereits an der Planung beteiligt.
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Belange des Denkmalschutzes werden nach derzeitigem Stand nicht berthrt. Die untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Havelland sowie die Denkmalfachbehérde wurden
im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der
Planung beteiligt. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu
rechnen ist, wird fir die erforderlichen Erdarbeiten auf die Bestimmungen des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen. Hingewiesen wird auf die Nachbarschaft zum
Bodendenkmal Nr. 51054 ,Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter” in einer Entfer-
nung von rund 50 m westlich.

Im Plangebiet befinden sich keine Hauptversorgungsleitungen. Die im Stadtgebiet vertrete-
nen Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber wurden im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt. Im Bereich der
Wegetrasse verlauft eine Versorgungsleitung Elektro. Im Stral3enraum der Markeer Stral3e
verlauft eine Versorgungsleitung Gas.

Fur die Versorgung mit Trinkwasser besteht bislang kein Anschluss an die 6ffentlichen Trink-
wasserversorgungsanlagen. Moglich ist gemaf Stellungnahme des Wasser- und Abwasser-
verbandes ,Havelland“ eine Anbindung an eine vorhandene Trinkwasserleitung DN80 im Stra-
Renraum der Markeer Stral3e.

Fur die Abwasserentsorgung existiert in der Ortslage Schwanebeck gemaR Stellungnahme
des Wasser- und Abwasserverbandes ,Havelland“ kein Leitungsbestand zum Anschluss an
die offentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage. Daher ist eine dezentrale Lésung in Form
einer Sammelgrube bzw. Kleinklaranlage erforderlich.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Havellandische Abfallwirtschaftsgesellschaft (HAW)
auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Havelland. Zu beachten sind die Anfor-
derungen an die Gewabhrleistung der Abfallentsorgung gemal Informationsblatt der HAW zur
verkehrstechnischen ErschlieBung von Wohngebieten sowie fir die Gestaltung von Stral3en
und Zufahrten.

Die Belange der Loschwasserversorgung und der Niederschlagswasserbeseitigung sind
im Vorfeld der Umsetzung der Planung mit der Stadt Nauen abzustimmen. Das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser muss gemalf Stellungnahme der Dienstleistungsgesellschaft
Nauen (DLG) Vorort zur Versickerung gebracht werden oder anderweitig genutzt werden. Vor-
zugsweise sollten Mulden zur Anwendung kommen. Beim Einsatz von Rigolen ist eine Vorrei-
nigung zu realisieren.

Umwelt, Natur und Landschaft

Die Flachen im Anderungsbereich befinden sich im Naturraum der ,,Nauener Platte”, einem
Untergebiet der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen, innerhalb eines grof3fla-
chig zwischen den Ortslagen von Wachau, Gohlitz, Schwanebeck, Neukammer, Markee und
Neugarten-Réthehof ausgewiesenen Grof3trappenschongebietes (Trappenschongebiet
Markee — Wachow - Tremmen). Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde im
Rahmen der Behordenbeteiligung steht die Anderung des Flachennutzungsplanes den Fest-
setzungen des Trappenschongebietes nicht entgegen (vgl. Kap. 5.4.5). Das néchstgelegene
Schutzgebiet des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000 ist das SPA-Gebiet
»Mittlere Havelniederung® (DE 3542-421) in einer Entfernung von rund 3 km westlich. Eine
Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele ist unter Beriicksichtigung der Entfernung
sowie der geringen Flacheninanspruchnahme nicht zu erwarten.
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Gemal Biotoptypenkartierung zum Umweltbericht des Bebauungsplans sind die Flachen im
Anderungsbereich vorwiegend dem Biotoptyp 05132 aufgelassenes Grasland frischer
Standorte und 05162 Rasen, artenarm zuzuordnen. Geschitzte Biotope gemaR § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht einem Traubeneichenwald, Stieleichen-Hain-
buchenwald, Stieleichen-Birkenwald und Buchen-Stieleichenwald.

Die Bedeutung der Flachen fir besonders geschiitzte Tierarten wurde durch faunistische
Kartierungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt. Im Plangebiet wurden 2023
keine Brutvogel festgestellt. Im Umfeld des Plangebietes wurden 11 Brutvogelarten festge-
stellt. Brutplatz und Revier lagen bei allen Brutvdgeln auerhalb des Plangebietes. Fleder-
mausquartiere wurden nicht festgestellt. Ein Vorkommen von Amphibien oder Reptilien sowie
von besonders geschiitzten Saugetierarten und Insektenarten wurde nicht festgestellt.

Ein Vorkommen besonders geschutzter Pflanzenarten wird ausgeschlossen.

Im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Oberflachengewésser. Be-
lange des Wasser- und Bodenverbandes sind gemal Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung nicht betroffen. Die nachstgelegenen Oberflachengewéasser (Schwanebecker Teiche)
befinden sich rund 200 m siidwestlich. Die Grundwasserflurabstande liegen gemaf Bestands-
karte zum Landschaftsplan (Karte 9 Wasserpotential) bei Gber 10 m. Die Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers ist gering. Das Plangebiet befindet sich aufl3erhalb von
Wasserschutzgebieten. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Hochwasserrisikogebieten.

Die gemal Bestandskarte zum Landschaftsplan (Karte 8 Bodenpotential) von sickerwasser-
bestimmten Tieflehmen gepréagten Boden im Plangebiet sind bislang unversiegelt. Die Béden
sind von allgemeiner Funktionsauspragung. Eine Archivfunktion ist nicht bekannt.

Die bislang unversiegelten und mit einer geschlossenen Vegetationsdecke versehenen Fla-
chen haben eine allgemeine Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftentstehung und damit
fur die kleinklimatischen Verhéltnisse im Siedlungszusammenhang. Erhebliche Luftverunrei-
nigungen sind nicht bekannt.

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umgebung ist siedlungsgepréagt.
Die Ausstattungsqualitdt des umgebenden Landschaftsteilraums ist gemal Bestandskarte
zum Landschaftsplan (Karte 10 Bodenpotential) mafig.
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3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung

GemaR 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Fur den Flachennutzungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§ 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Lan-
desentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
(GVBL. Il, Nr. 35).

Der Sachliche Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte vom 23. Dezember 2020
(ABI. Nr. 5) ist fir das Stadtgebiet Nauen ohne Festlegung. Die Stadt Nauen ist Mittelzentrum.

Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 wurde mit Bescheid der Lan-
desplanungsbehérde vom 26.09.2025 genehmigt und ist mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung am 23.10.2024 in Kraft getreten. Zugleich wurde von der Landesplanungsbehdrde fest-
gestellt, dass der Sachliche Teilregionalplan mit dem regionalen Teilflachenziel von mindes-
tens 1,8 Prozent der Regionsflache fiir den Stichtag 31. Dezember 2027 nach Artikel 1 des
Brandenburgischen Flachenzielgesetzes vom 8. Mérz 2023 in Einklang steht. Das Plangebiet
befindet sich auRerhalb von Vorranggebieten fir die Windnutzung.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 liegt im Entwurf vor. Das Plangebiet befindet sich
auRRerhalb von potentiellen Vorranggebieten Landwirtschaft.

Die Festlegungskarte zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) ist fiir die Flachen im Anderungsbereich ohne Festlegungen.
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Festlegungskarte (Anlage 1) zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) mit Kennzeichnung der Lage der Anderungsflachen (rot umrandet)
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Die Flachen befinden sich aul3erhalb des Freiraumverbundes geman Ziel 6.2 LEP HR.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die Regionale Planungsgemeinschaft Ha-
velland Flaming wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange an der Planung beteiligt. Gemaf Stellungnahme der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung stehen Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Belange der Regionalplanung werden gemaf Stellungnahme der Regionalen Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming nicht berthrt. Im Entwurf des Regionalplans Havelland-Fla-
ming 3.0 sind fir das betreffende Gebiet keine Festlegungen vorgesehen.

3.2 Kommunale Planungen

3.2.1 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen werden die Flachen im Anderungsbe-
reich als Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen in der Fassung des Anderungs-
verfahrens 2010, Blatt 2 Ortslage Schwanebeck, MaRstab 1 : 10.000 mit Abgrenzung des Anderungs-
bereichs
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Die gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungsplans ,Schwa-
nebeck Flurstiick 1205“ aus dem Flachennutzungsplan ist mit der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO, nicht gegeben.

Der Flachennutzungsplan wird daher gemaR § 8 Abs. 3 BauGB in Bezug auf den Bebauungs-
plan ,Schwanebeck Flurstiick 1205 geandert.

3.2.2 Landschaftsplan der Stadt Nauen

Fir das Stadtgebiet Nauen einschlie3lich der ehemaligen Gemeinden des Amtes Nauen-Land
und heutigen Ortsteile der Stadt Nauen liegt der fortgeschriebene Landschaftsplan im Entwurf
mit Stand August 2006 vor.

Fur die im GroRtrappenschongebiet gelegenen Flachen stdlich der Schnellbahnstrecke sieht
der Landschaftsplan ein Vorranggebiet Naturschutz als Entwicklungsziel vor (Karte 13 Ent-
wicklungsziele fir Teilraume). Zielstellungen sind

- die Anpassung der landwirtschaftlichen Nutzung an die Anforderungen des Grol3trap-
penschutzes,

- der Erhalt der groR3en unzerschnittenen Feldfluren,

- die Vermeidung von Stérungen durch Fremdnutzungen (Verkehrs-, Ver- und Entsor-
gungsanlagen),

- die Erhdhung des Brachflachenanteils, sowie
- eine Extensive Bewirtschaftung der Ackerrandstreifen
Die Schwanebecker Rinne ist als Vorranggebiet fir den Biotopverbund vorgesehen.

Die Flachen im Anderungsbereich werden als Landwirtschaftsflachen dargestellt (Karte 14.3
Landschaftsplan Entwurf — Stiden). Fir Wohnbauflachen sieht das MaRnahmenkonzept Er-
halt und Entwicklung typischer Grinstrukturen vor.

3.2.3 Bebauungsplan ,,Schwanebeck Flurstiick 1205

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Einzel-
hausern als Einfamilienhauser auf bisher im planungsrechtlichen Auf3enbereich gelegenen
Flachen hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 28.11.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Schwanebeck 1205 im Ortsteil Schwanebeck der Stadt Nauen
beschlossen (Beschluss Nr. 428/2022). Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zwei-
stufigen Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung und Umweltbericht.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 5 BauNVO mit zwei Baukdrper-
ausweisungen fir Einzelhauser. Eine Teilflache wird zur planungsrechtlichen Sicherung der
Flachen fur eine Wendeanlage am Ende der Stichstral3e als StraBenverkehrsflache festge-
setzt (vgl. Abb. 6).

Der Abwéagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Schwanebeck 1205 ist fir
Februar 2025 vorgesehen. Der Bebauungsplan kann gemal} § 8 Absatz 3 Satz 2 BauGB vor
dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, da er aus den kiinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird, bedarf jedoch der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde.
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- TEIL A -

Harzaichrarg
[

PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHMERISCHE FESTEE TIUKGEN

At der bebchen fulneg

Abb. 6: Ausschnitt aus der Satzungsfassung des Bebauungsplans ,Schwanebeck Flurstiick 1205 vom
12. Dezember 2024

3.3 Fachplanungen

3.3.1 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Havelland (Entwurf)

Fir den Landkreis Havelland liegt mit Stand vom Juli 2014 der Entwurf fir einen Landschafts-
rahmenplan vor. Der Landschaftsrahmenplan Havelland stellt fiir das Gebiet des Landkreises
die Grundlagen, Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege flachendeckend dar, begriindet diese und dient deren Verwirklichung (8§ 10
BNatSchG). Ubergeordnete Vorgaben hierfiir beinhaltet das Landschaftsprogramm Branden-
burg mit Stand vom Dezember 2000 in dem die Uberregionalen Leitlinien und Entwicklungs-
zZiele dargestellt sind.

Fur die untere Naturschutzbehérde und andere mit Naturschutzbelangen befasste Institutio-
nen stellt der Landschaftsrahmenplan die wesentliche Grundlage fiir die Umsetzung der Ziele
von Naturschutz und Landschaftspflege, die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit von aktu-
ellen Nutzungen sowie geplanten Nutzungsanderungen und Vorhaben dar. Auch bei Planun-
gen und Verwaltungsverfahren von anderen Behérden und offentlichen Stellen, sind die In-
halte der Landschaftsrahmenplanung zu berticksichtigen. Kann den Inhalten nicht Rechnung
getragen werden, ist dies zu begriinden (8 9 Abs. 5 BNatSchG).

Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplans mit Relevanz fir die Flachen im Anderungs-
bereich ist die Einbindung von Siedlungsflachen in das Orts- und Landschaftsbild.

Entwicklungsziel fir den Biotopverbund ist die Schaffung von Verbundelementen zwischen
Kleingewéassern.

3.3.2 Weitere Fachplanungen

Weitere Fachplanungen mit Relevanz fiir die vorliegende Planung sind nicht bekannt.
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4 Inhalt der Anderung 03-2023 des Flichennut-
zungsplans

Mit der Anderung 03-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen werden die im wirksa-
men Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
dargestellten Flachen im Anderungsbereich nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als Wohnbaufla-
che“ dargestellt. Die GréRRe der neu dargestellten Wohnbauflache betragt rund 0,2 ha.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stra3enverkehrsflache wird maf3stabsbedingt nicht als
Verkehrsflache dargestellt. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden geman § 5
Abs. 3 Nr. 3 BauGB grundsatzlich nur die Flachen fur den tberortlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen in der Entwurfsfassung der Anderung
03-2023 vom September 2024, Ausschnitt Ortslage Schwanebeck, Maf3stab 1 : 10.000, mit Abgrenzung
des Anderungsbereiches

Die Flachennutzungsplananderung 03-2023 erfolgt auf der Grundlage des Flachennutzungs-

plans der Stadt Nauen in der Fassung des Anderungsverfahrens 2010. Der Flachennutzungs-
plan der Stadt Nauen in der Fassung der Neubekanntmachung 2019 mit Einarbeitung aller
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seit 2010 erfolgten Anderungen und aktualisierter Planunterlage hat nach Hinweis des Land-
kreises Havelland als Genehmigungsbehdrde nur deklaratorische Wirkung. Rechtlich maf3ge-
bend sind weiterhin der wirksame Ursprungsbebauungsplan und die wirksamen einzelnen An-
derungen.
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5 Mogliche Auswirkungen der Flachennutzungs-
plananderung

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Planung erfolgt eine Starkung der Wohnfunktion fir den Ortsteil Schwanebeck der
Stadt Nauen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption.

5.2 Auswirkungen auf Infrastruktureinrichtungen

Mit Umsetzung der Planung sind keine relevanten Auswirkungen auf Infrastruktureinrichtun-
gen im Stadtgebiet zu erwarten.

5.3 Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Erhebliche Auswirkungen auf die Verkehrssituation sind auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans nicht erkennbar.

5.4 Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a
BauGB. Dennoch sind die umweltbezogenen abwagungsrelevanten Belange in Abschichtung
zur Umweltprifung des gleichzeitig durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens sachgerecht
darzustellen und die Abwagung der Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB einzu-
stellen. Die Belange des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind der
gemeindlichen Abwégung nicht zuganglich.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entbindet nicht von der Be-
ricksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in der
Abwagung nach § la Abs. 7 BauGB. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt eine
Uberschlagige Ermittlung der, mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe sowie
moglicher AusgleichsmalRnahmen. Die Festlegung der konkreten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen erfolgt im parallel aufgestellten Bebauungsplan.

5.4.1 Auswirkungen auf das europaische Schutzgebietssystem Na-
tura 2000

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des européischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet)
»Mittlere Havelniederung“ (DE 3542-421) sind unter Beriicksichtigung der Entfernung zum
Baugebiet von rund 3 km, der geringen Gré3e des Baugebiets sowie der Siedlungsrandlage
der Flachen nicht zu erwarten. Eine diesbeziigliche SPA-Vertraglichkeits-Vorprifung erfolgt
zum parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Schwanebeck 1205“ auf der
Grundlage der konkreten Festsetzungen des Bebauungsplans.
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5.4.2 Schutzgut Boden

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Uberbauung von Flachen mit baulichen Anlagen und eine Befestigung der Erschlie-
Rungsflachen. Unter Beriicksichtigung der Flachengréf3e der neu dargestellten Wohnbaufla-
chen von rund 0,2 ha sowie der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,2 ist — unter
Berlicksichtigung der Uberschreitungsmaglichkeiten gemai § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Neben-
anlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten - mit einer maximalen Neuver-
sieglung von 600 m2 zu rechnen.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt einen Ein-
griff in das Schutzgut Boden dar. Dieser lasst sich durch eine Entsiegelung von Flachen oder
eine sonstige Aufwertung von Bodenfunktionen z.B. durch flachige Gehdlzpflanzungen aus-
gleichen.

Fir die ErschlieBungsflachen ist zur Minimierung der Neuversiegelung ein wasser- und luft-
durchlassiger Aufbau mit der damit verbundenen Teilversiegelung vorzusehen.

5.4.3 Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung von Boden ist grundsétzlich eine verminderte Grundwasserneubildungs-
rate der Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf
den Flachen anfallenden Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchlassiger
Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen
vermieden bzw. minimiert werden.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell
einen Eingriff in das Schutzgut Wasser dar. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung
auf den Flachen ist unter Bertcksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Versickerung des
auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagwassers auszuschlieRen. Eine Stérung der
Grundwasserverhéltnisse oder eine Veranderung der Grundwasserstrémungsverhaltnisse
kann ausgeschlossen werden.

5.4.4 Schutzgut Klima und Luft

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Uberbauung und Neuversiegelung von Boden
sowie der dauerhafte Verlust von Vegetationsflachen stellen einen potentiellen Eingriff in das
Schutzgut Klima und Luft dar. Eine negative Veranderung der lokalklimatischen Verhéltnisse,
eine Beeintrachtigung des Luftaustausches oder Beeintrachtigungen von Klimafunktionen
durch Schadstoffeintrag sind unter Beriicksichtigung der lockeren Bebauung nicht zu erwar-
ten.

Zur Minimierung der Eingriffe ist die Versiegelung von Boden und der damit verbundene der
Verlust von klimawirksamen Vegetationsflachen sowie der Verlust von klimawirksamen Ge-
hélzstrukturen auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschréanken.
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5.4.5 Schutzgut Arten und Biotope

Mit Umsetzung der Planung ist ein dauerhafter Verlust von Vegetationsflachen sowie eine
Veranderung der Lebensraumstrukturen im Plangebiet verbunden. Damit verbunden ist eine
Verénderung der Artenzusammensetzung der Flora und Fauna im Plangebiet.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Biotopverbundes oder eine Zerschneidung von Lebens-
rdaumen und funktionalen Beziehungen sind nicht zu erwarten.

Der Verlust von Vegetationsflachen und Gehdlzstrukturen ist auf das unbedingt erforderliche
Mal zu beschranken. Fir die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Gehdlzverluste
sind Ersatzpflanzungen auf der Grundlage der Bestimmungen der Baumschutzverordnung
des Landkreises Havelland bzw. der Gehélzschutzsatzung der Stadt Nauen erforderlich.

Im Hinblick auf die Lage der Flachen innerhalb des grof3flachig zwischen den Ortslagen von
Wachau, Gohlitz, Schwanebeck, Neukammer, Markee und Neugarten-Rdéthehof ausgewiese-
nen Grol3trappenschongebietes (Trappenschongebiet Markee — Wachow - Tremmen) ist da-
von auszugehen, dass die Schutzziele des GroRRtrappenschongebietes der Planung nicht ent-
gegenstehen. Bei den Schongebieten handelt es sich um Ubergeleitete Schutzgebiete nach
dem Landeskulturgesetz der DDR. Die fir die Ubergeleiteten Trappenschongebiete zustén-
dige untere Naturschutzbehorde des Landkreises Havelland wurde im Rahmen der Behdrden-
beteiligung um Auskunft gebeten. GemaR Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
reproduziert die geschitzte Art im Bereich der Flachennutzungsplananderung nicht. Der Be-
reich hat keine Bedeutung fur das Schongebiet mehr, so dass die Regelungen zum Grof3trap-
penschutz ins Leere laufen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes kénnen hier dem-
nach auch nicht den Verboten zuwiderlaufen. Die geplante Anderung des Flachennutzungs-
planes steht den Festsetzungen des Trappenschongebietes damit nicht entgegen.

5.4.6 Belange des besonderen Artenschutzes

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der faunistischen Kartierungen zum Umweltbericht
des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans kann auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung davon ausgegangen werden, dass der Umsetzung der Planung keine ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte entgegenstehen, die nicht im Bebauungsplanverfahren durch
entsprechende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalRnahmen, bestandserhaltende Mal3nah-
men oder Kompensationsmaflinahmen lésbar sind.

5.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Inanspruchnahme von kulturlandschaftlich
gepragtem Freiraum stellt einen Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild dar. Der
Verlust von Geholzstrukturen ist auf das unbedingt erforderliche MaRR zu beschranken.

Ein Ausgleich fur die Uberpragung der Flachen kann durch Heckenpflanzungen sowie die An-
lage von Streuobstwiesen zur Eingrinung des Siedlungsrandes erfolgen.

Stand: 11.02.2025



16 FNP der Stadt Nauen — Anderung 03-2023, Begriindung - Februar 2025

5.4.8 Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Zur Minimierung der mit einer Versiegelung von Flachen verbundenen Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens sowie von Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum wasser- und luftdurchléssigen Aufbau
von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen erforderlich.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung
kénnen durch flachige Gehélzpflanzungen und die damit verbundene deutliche Aufwertung
von Bodenfunktionen kompensiert werden.

Zur Vermeidung von Stérungen des Brutgeschehens ist in den Bebauungsplan ein Hinweis
auf eine Bauzeitenregelung mit Durchfiihrung von BaumafRnahmen ausschlief3lich auf3erhalb
der Brutperiode aufzunehmen.

Mit der Anlage einer Streuobstwiese und der damit verbundenen Ausgleichs- und Vermei-
dungsfunktion fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, sind auch positive Wirkungen fir
das Schutzgut Arten und Biotope im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs verbunden. An-
hand einer Pflanzliste kann im Hinblick auf einen sachgerechten Ausgleich die Verwendung
standortheimischer bzw. standorttypischer Gehdlzarten mit 6ékologischer Wertigkeit als Nist-
und Nahrgehdlze geregelt werden.

Neben der Bedeutung als Nist- und Nahrungshabitat, kann die Streuobstwiese mit den ent-
stehenden Saumstrukturen auch ein wichtiges Strukturelement fir den Biotopverbund darstel-
len.
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6 Verfahrensvermerke

Die Anderung 03-2023 des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Schwanebeck Flurstiick 1205 im Ortsteil Schwanebeck der
Stadt Nauen wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 15.05.2024
beschlossen. Der Beschluss zur Anderung 03-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt
Nauen im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB ist am 03.06.2024 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch Veréffentlichung im
Internet und Auslegung der Entwurfsfassung vom September 2024 im Rathaus der Stadt
Nauen in der Zeit vom 07.01.2025 bis 10.02.2025. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.12.2024 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom
07.01.2025. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats bis zum 10.02.2025
aufgefordert.

Die Abwagung der im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am ...2025 (Beschluss-Nummer ...-2025.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat die Anderung 03-2023 des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Nauen am ...2025 beschlossen (Beschluss-Nummer ...-2025 -
Feststellungsbeschluss).

Der Plan und der zugehdérigen Verwaltungsvorgang (Verfahrensakten) wurde beim Landkreis
Havelland als hohere Verwaltungsbehdérde mit dem Antrag auf Genehmigung eingereicht.

Der Landkreis genehmigte die Anderung 03-2023 des Flachennutzungsplanes der Stadt
Nauen mit Schreiben vom ........... (Az.: ....... ), sie wurde mit Bekanntmachung vom ...........
wirksam.
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7 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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