" " | | : { .
St dt N & B b pl R h t | Planzeichenerklirung Textliche Festsetzungen 'Rechtsgrundlagen
a a u e n e a u u n g s a n e c e n ze n ru m Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
/ . o o) | _ , ~ g, (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist TF1 TF 12 Pflanzliste 2: Straucher o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
il At A : Geman der Liste der gebietseigepgn St.rauch- und KIe[nbaumarten in Brandenpurg (Auszug aus 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
| ' 114 el it i, SR Im SO-Gebiet sind bauliche Anlagen zum Betreiben eines Rechenzentrums zul4ssig. ‘| Mindestens 10% der AuRenwandfldchen von Geb&uden innerhalb der Uberbaubaren dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.
11 50 | Hierzu zahlen: .‘ Grundstiicksflachen 1 sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begriinen. Je Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 02. Dezember
6 _ _ o Ktbakile Baciinarivi e i vollendete laufenden Meter Wandflache ist dabei mindestens eine Pflanze anzupflanzen. 2019; Amtsblatt far Brandenburg Nr. 9 vom 4. Mérz 2020) * Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
4 - sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) « Bllros, Aufenthalts-, Soziak und Schulungsriume | Die Pflanzgrube muss eine offene Bodenflache von mindestens 2,0 m? aufweisen. Es sind November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
: 45 e . by ’ oy : T ¢ i l ' selbstklimmende, rankende oder schlingende Arten der Pflanzliste 4 ,Fassadenbegriinung” Berberis vulgaris L. Prunus spinosa - Schlehe Salix fragilis L. - Bruch-Weide 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
' B 0 -1 D : \ U“ ; : e o A s * Ge::r?artlor‘:iranf: “22 n:)r: ;::T:rg:::;:geei:schliemich Treibstofftanks | b s Mt i
T 0b ' o Toptacachiae o R barabiai | c inea - Pyrus pyraster agg. - Wild-Bime | Salix pentandra - Lorbeer-Weide " BT urch ATHS) 3 don Bs4sTada vorn 14, Jund 2521 (SGBI, |6, 180 gehrdart
Mast 1129 : MaB der baulichen Nutzung rme auscher oder rmelbergabestationen | TF 13 B:J;:;ltse::r;gtl:::ezl yrus pyraster agg. e alix pentandra - Lorbeer-We Zu ed lu:c ike es Gesetzes vom 14. Juni ( e ) gednde
sl | (89Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) ' :au:!c:e T':"ge" i Resge:ruCkha:ungG e o ot o | Im Geltungsbereich sind ebenerdige Stellplatze fur mehr als 5 Kraftfahrzeuge mit Baumen v gk
76.29 £ ° Slacl:llecrheeits:aaugneen ZUr oicnerung des elan es, einsc ieRlich InlassgebQUde und 1 ZUu begr(.'lnen und. ZU glledern Hierzu ist je angefangene S Pkw-Stellplétze mindestens ein Corylus avellana Rosa canina agg. - Hunds-Rose Salix purpurea - Purpur-Weide ° Bundes-lmmissionsschu&gesetz (BImSChG) in der Fassung der BekanntmaChung
0,75 Grundflachenzahl (GRZ) | Laubbaum der Mindestqualitat Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18 - Strauchhasel vom 17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
20 cm zu pﬂanzen. Jeder Standort ist mit einer Offenen, unbefestigten Baumscheibe in der Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI 2’024 | Nr. 225) éeéndert worden ist.
) 28 mi. BZP  Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal TF 2 . Mindestgrée 12 m? auszubilden. C.ratalegus monogyna Rosa corymbifera agg. - Hecken- Salix triandra agg. Mandel-Weide
OKF=5254 Taieeg L Eingrifieliger Weildom Heowen- Rose  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
g ie Zahl der notwendigen Stellplatze im Plangebiet wird auf 1 je 1.000 m? TF 14 ) Lt : 5o TS . zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
- g:nﬂﬂ::’zE:;ggglgez'zBu;uzg?a?:vem Bruttogeschossfldche im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO festgesetzt. | (Z:\:‘:"et?;igf;‘;i'g:ﬁ::; A RANR IR IS - YYRIVEENG | S TR - OR Yo gesndert worden ist
! Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Stellplatzflichen nur in wasser- Raail cn ol L " S . b "
¥ OKF=54.61 TF 3 g‘ und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr Cytisus scoparius Rosa elliptica agg. Sambucus nigra e Drandenburgisches Ausiuhrungsgeseiz zum bundesnhaturschuizgese
i Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) | als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Besen-Ginster Kleinblattrige Rose Schwarzer Holunder (B:)?z":ats:h:g)dvo”l‘q i‘r.t"liar:grdzo 12?. (G\:ZBW 13, [l;rlalé’ S,Zggtrl (%\\/laBllllllgi[Tl:I 2;})
. _ - - Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind Zuletzt geandert aurc ke es eseizes vom . Marz a4, [Nr. 9],
1 a Bauweise (§ 22 Abs.2 und 4 BauNVO) abweichend Zum Sch.utz vor Verkehljslarm mu§sen bei Ernchtgng. Anderung odgr N'utzungsanderupg unzuldssig, Ry s S Rois Ak aos - Feion T vk ok S.11).
von baulichen Anlagen in dem mit SO gekennzeichnetem Baugebiet die AuRenbauteile Pfaffenhiitch Sl o aor ey
schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplans | L TP e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Verkehrsflache . ' ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R, ,es) aufweisen, das nach folgender | TF 15 Juniperus communis L. Salix aurita - Ohr-Weide 15. No-vember 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28.
Gleichung geméR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln it , Gemaingr Wintheldar | September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).
: Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
1 offentliche Strallenverkehrsfldche R' - Eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 4 Jahren ist Frangula alnus Salix caprea - Sal-Weide
| StraRenb lini mrtvl?: H mz-:l!.gebiiachearI AuRenldarmpegel sicherzustellen. Gemaings Rk i
g it it ot b Mit K aumart= 35 dB fir Buroraume und Ahnliches
aumart ) Malus sylvestris agg. Salix cinerea - Grau-Weide
| TF 16 y 99
. ' Wild-Apfel
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftweg Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels Laerfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.53 gemaR DIN 4109-2:2018-01. Der Nachweis der Erfilllung der i Im Geltungsbereich sind an den Fassaden der Hochbauten 10 Nisthilfen fiir Nischenbriter )
Anforderungen ist im Baugenehmigungs-verfahren zu erbringen. Dabei sind im oder Mauersegler und 10 Fledermauskasten fir Sommer- oder Zwischenquartiere als | Pflanzliste 3: Dachbegriinung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schallschutznachweis  insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Vorhang- oder Einbaukésten herzustellen. Die Ausfuhrung ist unter Einbeziehung einer Sedum in Arten und Sorten
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden maRgeblichen okologischen Baubegleitung durchzufuhren. P T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) AuBenlarmpegel (Lg) sind zu ermitteln. oo 7
TF 17
°°°°‘:P o003  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern TF 4 Pflanzliste 4: Fassadenbegriinung
e0odebo00dd  und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Schornsteine sind nicht oder nur gering reflektierend sowie in heller Farbgebung Akebia quinata Fingerblattrige Akebie
ghdy . Im Baugebiet sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hoéhe baulicher auszugestalten. Campsis radicans Klettertrompete
q X 5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Anlagen durch betriebsnotwendige Schornsteinanlagen in Héhe und Anzahl zul4ssig. | :
“ﬁ‘m Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen TF 18 Clemstis montans i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6) TF 5 Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuldssig. Die Gesamtflache Hedera helix Gemeiner Efeu
et Riansuican Fur das Sonstige Sondergebiet, fur die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise | der Werbeanlagen darf die Grofle 6 m* nicht tberschreiten. Lonicera henryi Geilblatt
(mit der Bezeichnung) ,a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen: Die Gebdude sind mit ettt ehas oulausiclisl Wikier sl
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die L&nge der Gebdude darf 50 m | TF19 b
: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans tiberschreiten. { || wisteria sinensis Blauregen
(§ 9 Abs.7 BauGB) _? _AuRenbeleuchtung ist nur bodengerichtet zuldssig. Eine Hinterleuchtung von Werbeanlagen
TF 6 , ist zulassig. Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Hinterleuchtung ausschlieBlich in U .
insektenschonender Bau-weise (geschlossener Leuchtkérper, gerichteter Lichtkegel) und Verfahrensvermerke bersichtskarte
(e} Bezugspunkt (BZP) 38,04 m iiber NHN Innerhalb des Geltungsbereiches sind gesamt mindestens 180 Stiick Laubbaume in der T LESERRTIENNL MK CUETR SEROCKSI-GI EXIRSDISINT (R MG LI, i [T el § L5
Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm zu ?A:]g?r;ﬁmg) a::?”fngm?; Vies’twe:::l:'& ;’;; aubgful\;\’sesrzea’;';ge gﬁei‘r‘gt:;f“"a gset:lahk:r:i': Katastervermerk AN
pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste 1 "Laubbdume" zu verwenden. ! Ay : :
Kartengrundlage ohne Festsetzungescharakter 4 wechselndem,. bewegtem, Ia|ufendem oder blinkendem Licht sowie Laserwerbung, Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
TE7 Skybeamer, Displays oder Ahnliches. L L I und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
bestehende Bebauung | StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind insgesamt mindestens 3.500 m? flachig oder | TF20 CB)esrtani:it.el!e ggometnfsch em\?{a:dfrel. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in der
240 Flurstiicksgrenze/- nummern gruppenweise mit Strduchern zu bepflanzen. Je vollendete 1,5 m? Pflanzfliche ist ein _ il : rtlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Strauch in der Mindestqualitat 2x verpflanzt, 60-100 cm anzupflanzen. Es sind die Arten der Fur die offene Einfriedungen, wie Maschendraht- und Stabgitterzaune, am Rand und
Pflanzliste 2 ,Straucher* in der Mindestpflanzqualitat verpflanzter Strauch 60-100 cm zu innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird eine héchstzulassige Hohe von 3,50 m Gber
| verwenden. GOK im Sinne der natirlichen Geldndeoberfliche festgesetzt. Es ist ein unterer
3é Nachrichtliche Ubernahmen Bodenabstand von mindestens 10 cm gegeniber der Gelandeoberfliche im Endausbau Beelitz den L0+ Fol5
TF 8 einzuhalten. Blickdichte Einfriedungen sind unzuldssig. ; < NTIRRIENE 1T A
—+—+—+—+—  oberirdische Leitungen 380 kV Leitung
Innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt mindestens 23.450 m? als extensiv genutzte | Pflanzlisten
Freileitungsschutzstreifen fiir die 380 kV Leitung Grinflachen oder Blihstreifen zu entwickeln. Es hat eine Einsaat mit kréuterreichen
Mischungen zu erfolgen. Pflanzliste 1: Laubbdume Ausfertigung
ZUKUNFTSBAUME FUR DIE STADT AUSWAHL AUS DER GALK-STRASSENBAUMLISTE; ‘ /
TF 9 | Herausgeber Bund deutscher Baumschulen (BdB) e.V. Kleine Préasidentenstrae 1. 10178 Berlin, | Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit : R ey
www.gruen-ist-leben.de; 2020 dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 25.02.2025 : o Ty
Nutzungsschablone : Ubereinstimmen
Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit den Kennzeichnungen P1 und | y
P2 sind mit mindestens 70 Stiick Laubbdumen in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3x | | Acer campestre Fraxinus ornus 'Mecsek' Sophora japonica
Pt verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der || acer campestre ‘Elsrijk' Fraxinus pennsylvanica Sophora japonica 'Regent
Rechenzentrum e baulicheng Pflanzliste 1 "Laubb&ume" zu verwenden. | - _l . i : . é j. : . -
SO tfb Acer campestre 'Huibers Elegant' Fraxinus pennsylvanica 'Summit' Sorbus aria 'Magnifica’ i
0.75 a Grundflachenzahl X Bauweise TF 10 | | Acer monspessulanum Ginkgo biloba Sorbus intermedia 'Brouwers' Nauen, den /{ﬁ QS @&_\
28 m ii. BZP H(thRZb) e (Iabweiclhende) | | Acer platanoides Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata'
= e baulicher An n - " . - "
Héchstmal Gber B:zg:gs::nkt Die Flache zum Anpflanzen von Béumen und Stréauchern mit der Kennzeichnung P3 ist mit | [ Acer platanoides 'Allershausen' Gleditsia triacanthos 'Inermis' Tilia americana 'Nova' &
Strduchern zu bepflanzen. Je vollendete 1,5 m? Pflanzfliche ist ein Strauch in der - —— - —=-
Mindestpflanzqualitdt 2x verpflanzt, 60-100 cm anzupflanzen. Es sind Straucharten der || Acer platanoides 'Cleveland' Gleditsia triacanthos 'Shademaster' | Tilia cordata 'Rancho'
Pflanzliste 2 "Straucher" zu verwenden. Zur Einhaltung des elektrischen Mindestabstandes | | Acer platanoides 'Columnare' Gleditsia triacanthos 'Skyline' Tilia tomentosa 'Brabant' Bekanntmachung
der Leiterseile des Versorgungstragers 50 Hertz sind die definierte Endwuchshéhen | acerpiatanoides Deborah Gleditsia triacanthos 'Sunburst Tilia x euchiora .
einzuhalten. | iy e g g o T T T— Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
; P . d . Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und jiber dessen Ay Chtap LD B
TF 11 | | Alnus x spaethii Liquidambar styraciflua Tilia x flavescens ‘Glenieven' Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4. 9.#.04N . ............ im Amtsbla Stadt
| | Carpinus betulus Fastigiata’ Liquidambar styracifiua 'Worplesdon'| Ulmus-Hybride 'New Horizon' Nauen rﬁ-z-‘M‘-rNr" +.s+.%..... ortstiblich bekannt gemacht worden. Stadt Nauen
f/laCheltund ﬂa%h gdeneigte aaChﬂaghe? bis zu teiner Neigung von 25 Grla-id von Biro- und | "Campinus betulus 'Lucas' Liriodendron tulipifera Ulmus x hollandica 'LobeT b e BahaL el o e R R Verfah &
erwaltungsgebduden sind mindestens extensiv zu begriinen. Hierzu ist eine L — o n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- un | " "
Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Ausgenommen von der vorgenannten | | C@talPa bignonioides RS o Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge Bebauungsplan Rechenzentrum
Verpflichtung sind funktionell notwendige Dachaufbauten wie Be- und Entliftungen, | | Celtus australis Ostrya carpinifolia (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
- Dachaustritte und -belichtungen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in Con | Paroth : (§44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft :
oo} ‘ : Kombination zur Dachbegriinung als aufgestédnderte Anlagen zuldssig. Die Pflanzdichte || @ o o ol persu?a‘ getreten. MaBstab Fassung Stand
32 | betragt mindestens 20 Stk. Flachballenstauden je m? Es sind Arten der Pflanzliste 3 || Crataegus lavallei ‘Carrierei Platanus acerifolia 1:1.000 Satzung 06. Dezember 2024
,Dachbegriinung (extensiv)" zu verwenden. 'i Crataegus x prunifolia Populus nigra 'ltalica’ Kartengrundlage
374 | Eriolobus trilobatus Quercus cerris 08. JULI 2025 : y )
N PR S : 1 NS BB ..o onnirineseenesens Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) - GeoBasis-DE/LGB 2023
3 [ ‘ | | Fraxinus americana ,Autmn Purple’| Quercus frainetto : Der Birgermeister . : !
0 1 0 5 0 m 1 00 m 41 .\ N e Ty Lage- und Héheplan 2024-0057 vom Oktober 2024 - Peick Vermessung - Dipl.-Ing. Manfred Peick
3
- - - i . 28 30 Fraxinus ornus 'Louisa Lady' Quercus rubra Bearbeitung
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