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1 Einleitung
1.1 Anlass

Ein Vorhabentrager ist im Besitz des o. g. Flurstiicks. In diesem Bereich méchte er
gewerbliche Nutzungen unterbringen. Dazu wurde am 10.10.2016 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan (B-Plan) ,Gewerbegebiet Bornicke® gefasst (Beschlussnr.: 226/2016)
gefasst. Bis zu diesem Zeitpunkt gab es fiir die Flache keine Uberplanung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan). Der aufgestellte B-Plan kann nicht vollstandig aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt werden. Der FNP stellt die gesamte Flache
des Flursticks 10 (Geltungsbereich des Bebauungsplans) als Grinflache dar. Der
Sidliche Bereich soll gewerblichen Nutzungen zugeflihrt werden, dieser Bereich ist
jedoch noch nicht im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt. Fir diesen Bereich ist
daher der FNP der Stadt Nauen und Ortsteile von Grinflache in gewerbliche Bauflache (§
1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) zu andern (gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren). Dazu
wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 10.10.2016 der Beschluss zur
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile gefasst
(Beschlussnr.: 227/2016).

1.2 Lage, GréRe und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereichs des oben
genannten B-Plans ,Gewerbegebiet Bornicke®:

- Gemarkung Bérnicke, Flur 7, Flurstick 10 tiw.
Er besteht aus einer Flache, die tlw. als Reitplatz und Pferdewiese genutzt wird.

Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer N&he zu bereits im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen ausgewiesenen Flachen (westlich und
stidwestlich des Anderungsbereiches). Westlich des Plangebiets befindet sich der
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am Muhlenweg*
(2022). Der vorliegende Anderungsbereich schlie3t an vorhandenes Siedlungsgeflige an.

Der Anderungsbereiches hat eine Grofe von ca. 1,85 ha.
Er ist folgendermalien abgegrenzt:

- Ostlich schlief3t sich ein Griinstreifen an (im FNP bereits als Grinflache dargestellt,
im B-Plan als Grunflache festgesetzt)

- nordlich schliel3t sich ebenfalls eine Griinflache an (im FNP bereits als Griinflache
dargestellt, im B-Plan als Grinflache festgesetzt)

- sudlich grenzt die Verkehrsflache ,Mihlenweg® an (Flursttick 11/3 tiw., Gemarkung
Bornicke, Flur 7),

- westlich grenzt der oben erwahnte Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am
Muhlenweg® an (Flurstiick 13, Gemarkung Bornicke, Flur 7),

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Rand des Siedlungsgebiets des Ortsteils
Bornicke. Der Ortsteil ist in diesem Bereich bereits gewerblich vorgepragt mit dem
angrenzenden o. g. Gewerbegebiet, und dem weiter sidwestlich befindlichen Standort
eines DHL Frachtzentrums.
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2 Ubergeordnete Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fir Planungen und
MaRnahmen der Gemeinde Milower Land sind die Ziele der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zu berlcksichtigen. Die Grundsatze der
Raumordnung aus dem LEPro 2007 sind nachrichtlich in den LEP HR Ubernommen
worden. Die Festlegungen des LEP HR konkretisieren die Grundsatze aus dem LEPro
2007. Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und
die Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu berlcksichtigen.

2.1 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist Trager der Regionalplanung
in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung
und Erganzung des Regionalplans als U(bergeordnete und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Flaming ist unwirksam. Der Regionalplan Havelland-Flaming
3.0 befindet sich derzeit in Aufstellung. In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung sind nach §4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat 2022 den Beschluss gefasst, einen
sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung", der vom Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 abgetrennt ist, aufzustellen. Der vorgenannte Teilregionalplan
kommt bei der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung nicht zum Tragen, da er keine
derartigen Sachverhalte berUhrt.

Zum Regionalplan gibt es einen ebenfalls davon abgetrennten Sachlichen
Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte". Gemal dem Ziel 3.3 des
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) sind in den
Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) festzulegen. Durch die
Festsetzung als solcher erhalten besonders funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden
erweiterte Moglichkeiten in den Bereichen Siedlungsentwicklung und Entwicklung des
grol¥flachigen Einzelhandels.

Die Stadt Nauen ist als Mittelzentrum festgelegt. Zu diesem gilt das Ziel 3.6 Absatz 1 und
Absatz 2 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).
Ausfuihrungen dazu siehe unter entsprechendem Punkt 2.2.

Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 legt fir das betreffende
Gebiet keine Festlegungen (siehe folgende Abbildung). Belange der Regionalplanung
werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan havelland-Flaming 3.0 mit Darstellung der
ungefahren Lage des Geltungsbereiches (rot)

2.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) definiert
den raumordnerischen Rahmen fir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fir den Anderungsbereich keine
flachenbezogenen Festlegungen.

Abbildung 2: Auszug aus dem LEP HR mit Eintragung der ungeféahren Lage des
Geltungsbereiches (rot)

Ziele und Grundsatze der Raumordnung stehen nicht entgegen:
Ziel 5.2 LEP HR

Da der Anderungsbereich Anschluss zum bestehenden Siedlungsgebiet besitzt, dessen
Flachen bereits gewerblich und/oder wohnlich genutzt werden, besteht kein Konflikt zu
Ziel 5.2 LEP HR. Nach dieser landesplanerischen Zielsetzung sind neue Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

Grundsétze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP HR und Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007

Die Grundsatze zum Freiraumerhalt und Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei
der Entwicklung neuer Siedlungsflachen gemafl 5.1 Abs. 1 und 2 LEP HR sowie der
Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007 zur Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Vermeidung der Freirauminanspruchnahme in ihrer
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Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken, werden
bertcksichtigt. Der bestehende Freiraum bleibt zu groRen Teilen erhalten. Innerhalb des
Plangebiets werden gréliere zusammenhangende Grinflachen geschaffen (Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern wund sonstigen Bepflanzungen), um
Freirauminanspruchnahme zu minimieren und den Eingriff in das Schutzgut Boden
auszugleichen. Ein Teil der Flache im Anderungsbereich wird ber Festsetzungen im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke” als Erhaltungsflache (Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern) festgesetzt.
Anpflanzflachen und Erhaltungsflachen gewahrleisten ein  Mindestmall an
siedlungsnahen Grinflachen.

Ziel 3.6 LEP HR und Grundsatz aus § 3 Abs. 1 LEPro 2007

Gemal Ziel 3.6 LEP HR ist die Stadt Nauen Mittelzentrum und Gbernimmt geman Abs. 3
des Ziels 3.6 LEP HR mit den als Mittelzentren in Funktionsteilung festgelegten
Gemeinden Versorgungsfunktionen fur den gemeinsamen Verflechtungsbereich. Gemaf
Abs. 4 des vorgenannten Ziels ist die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Gleiches legt der § 3 Abs. 1 LEPro 2007
fest.

Das Ziel des LEP HR und der Grundsatz des LEPro 2007 werden mit Festsetzung eines
Gewerbegebietes am vorliegenden Standort, angrenzend an bereits bestehende
gewerblich genutzte Flachen, erfillt. Im weiteren Umfeld befinden sich westlich und weiter
sudwestlich gewerblich genutzte Standorte (u. a. das DHL Frachtzentrum Bérnicke Berlin-
Nord und das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am
Muhlenweg®).

Grundsatz 5.1 LEP HR

Die Planungsabsicht steht im Einklang mit dem Grundsatz 5.1 LEP HR nach dem die
Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen soll. Die Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden.

Diesem Grundsatz wird durch die Festsetzung des siedlungs- und infrastrukturell gut an
bestehende gewerblich genutzte Flachen angebundenen Gebiets als Gewerbegebiet, mit
dem Ziel der Sicherung bestehender gewerblich genutzter Bebauung sowie Erweiterung
der gewerblichen Nutzung, am sudwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Boérnicke
Rechnung getragen.
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3 Schutzgebiete und Rote Liste Brandenburg

Schutzgebiete

Laut Flachennutzungsplan befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb oder direkt
angrenzend an den Anderungsbereich.

Das Plangebiet befindet sich:

- auferhalb von Naturschutzgebieten (NSG) und Landschaftsschutzgebieten (LSG
.Nauen-Brieselang-Kramer“ befindet sich erst in ca. 140 m Entfernung dstlich des
Anderungsbereiches)

- aullerhalb von Vogelschutzgebieten (SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch ist erst in ca.
510 m Entfernung verortet).

Die benannten Schutzgebiete bleiben von der Anderung unberihrt.
Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg

Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 30 BNatSchG
geschiitzte Biotope wurden innerhalb des Anderungsbereichs im Rahmen der
Kartierungen, die zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Bornicke“ durchgefiuihrt wurden und deren Geltungsbereich deckungsgleich mit dem
Anderungsbereich ist, grundsatzlich nicht vorgefunden.
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation und geplante Anderung

4.1 Landschaftsplan

Die Darstellung des Anderungsbereiches im Landschaftsplan kann dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke* entnommen werden.

4.2 Derzeitige und geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Der FNP stellt den Anderungsbereich als Griinflache dar. Siehe Abbildung unter dem
Punkt ,Flachenbilanz".

Geplant ist die Darstellung als gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).

Mit der Darstellungsanderung in gewerbliche Bauflache wird im Anderungsbereich eine
Entwicklung zur Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
vorgesehen. Einschrankungen dazu macht der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Bornicke®, der Tankstellen, Vergnugungsstatten und groRflachigen Einzelhandel
ausschlief3t. Die Bestandshallen im Norden des Flurstiicks 10 sollen abgerissen werden.
Die bauliche Nutzung des benannten Flursticks soll in den Stiden an den Mihlenweg
verlagert werden.

4.3 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung im Geplante Darstellung im
rechtswirksamen FNP der Stadt rechtswirksamen FNP der Stadt und
Nauen und Ortsteile: Ortsteile

Grunflache Gewerbliche Bauflache

(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

4

4

BD

BD

Darstellung einer ca. 1,85 ha grof3en Darstellungsanderung auf einer Flache von
Flache ca. 1,85 ha in gewerbliche Bauflache
Abbildung 3: Bisherige und geplante Darstellung im FNP mit Angabe der Flachenanderungen
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Folgend die Zeichenerklarung des Flachennutzungsplanes:

Bestand Potenzial/Planung

Art der baulichen Nutzung

N HER

BELO0ONNERN

Umgrenzung von Flachen fur Versorgungsanlagen
(nachrichtliche Ubernahme)

Rundfunksendestelle Nauen

i

Zweckbestimmungen fiir Grinflachen:

Parkflache

Dauerkleingarten

Ll=]]

@ Sportplatz

Spielplatz
Spielwiese
Hundesportplatz

Badeplatz/ Freibad

Friedhof

Festplatz

Festplatz/ Festwiese

Gartenanlage  private Kleingartenanlage

Wohnbauflachen
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO

Gemischte Bauflachen
§ 1 Abs. 1 Nr.2BauNvO

Gewerbliche Bauflachen
§ 1 Abs. 1 Nr.3BauNvO

Sonderbauflachen (SO)
§ 1 Abs. 1Nr.4 BauNvo

Flachen fur den Gemeinbedarf
§5Abs. 2Nr. 2 und Abs. 4 BauGB

Verkehrsflachen
§5 Abs. 2Nr. 3 und Abs. 4 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
§5Abs 2Nr.4 und Abs. 4 BauGB

Grinflachen
§5Abs 2Nr.5 und Abs. 4 BauGB

Wasserflachen
§5Abs 2Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft
§5Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4 BauGB

Flachen fir Wald
§5Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4 BauGB

Bahnanlagen
§ 5 Abs. 2 Nr. 3und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen auf Gemeinbedarfsflachen:

Offentliche Verwaltungen
Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebdaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienede
Gebéude und Einrichtungen

Feuerwehr

Sporthalle

Spielplatz

ROER0OS2C

Festplatz Festplatz/ Festwiese

Gartenanlage  private Kleingartenanlage

Hauptversorgungsleitungen (nachrichtliche Ubernahme):
§5ADbs. 2 Nr_4und Abs. 4 BauGB

GAS Hauptgasleitung (unterirdisch)
380 kV
Hauptstromleitung (380 kV oberirdisch)
220 kV )
. Hauptstromleitung (220 kV oberirdisch)
110 kV .
~———o  Hauptstromleitung (110 kV oberirdisch)
Hauptstromleitung (110 kV unterirdisch)
—— Richtfunkstrecke

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
§5 Abs. 4 BauGB (nachrichtiiche Ubernahme).

Bodendenkmale

Entsorgungsanlagen
Elektrizitat @

Zweckbestimmungen fur Ver- und

Einzelanlagen, die dem

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den H

und die Regelung des Wasserabflusses (nachrichtliche Ubermnahme):

§5ADbs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

Uberschwemmungsflache

Trir itzzon

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRinahmen und Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (nachrichtiiche Ubernahme):

§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4 BauGB

D Landschaftsschutzgebiet

FFH - Gebiet

SPA - Gebiet

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(.
[ ]
3
_ﬁ

Biotope (Flachendarstellung)

Zw ingen fur Sor en (SO):
BIOMASSE Anlagen for Biomasse
CAMPING Campingplatz

HANDEL GroBflachiger Einzelhande!
HOTEL Hotelanlagen

HOTEL -FREIZEIT- Anlagen mit kombinierter Hotel-,

ERHOLUNG Freizeit- und Erholungsnutzung
JUGENDHOF Betreuungseinrichtung fiir Jugendliche
PFERDESPORT Anlagen fur Pferdesport
PFERDEKOPPEL Anlagen zur Pferdehaltung
PFLANZEN Anlage zur Pflanzenzucht
TIER Anlagen der Tierproduktion
WOCH Wochenendhausgebiete

Naturdenkmal
Flachennaturdenkmal

CTD Grosstrappenschongebiet

§ Biotope (Punktdarstellung)

® ® ® Geschizte Allee

Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG:

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB

A 4 a4 Abgrenzung von Nuzungen mit Immissions-

schutzrechtlichen Auswirkungen

Sonstige Infermationen

@ Hubschrauberlandeplatz
@ Stillgelegte Abbaugebiete

Einzelne Windkraftanlage auerhalb der
Sonderbauflache fir Windenergie

Urmngrenzung Denkmalbereich und historischer Ortskern

Umgrenzung Sanierungsbereich

O Denkmalschutz unteriiegen
Sonstige Planzeichen:
Gas @ Kennzeichnung der Flachen, deren Boden erheblich mit Vermerk 2
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
s Uberschneidung B-Plan "Biogasanlage
Wasser Umgrenzung von Bebauungsplanen und Umspannwerk" mit dem
(Nummerierung gem. Begrindung) Whndeigungnsgebiet des
Teilregionalplans Windenergie
@ Abwasser Gronverbindung
" Abgrenzung der Ortsteile
0 Abfall BN Abgrenzung Geltungsbereich FNP Stadt Nauen |:| von der Genehmigung ausgenemmene Flachen
O Ablagerung
hutz
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

Der Bericht bezieht sich auf den vollstandigen Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Bodrnicke* fiur den die vorliegende Teilanderung des glltigen
Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile aufgestellt wird.

5.2 Integrierte Umweltpriifung
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu Bestandteilen des Umweltberichts:
-

eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende
Angaben:

a)

eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung
gegenliber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt
werden kann;...”

Demnach sind beim Festlegen des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades
Zumutbarkeitsverhaltnisse zu  berucksichtigen. Im  Umweltbericht sollen die
Umweltauswirkungen konzentriert dargestellt werden. Sowohl in der Bestandsdarstellung
als auch bei der Beschreibung und der Bewertung der Umweltauswirkungen sind nur
solche Darstellungen und Festsetzungen erforderlich, die nach Lage der Dinge
abwagungserhebliche Umweltauswirkungen darzustellen. Diese sind zu bewerten. Der
Landkreis Havelland verfligt Gber einen Landschaftsrahmenplan (LRP, Juli 2024). Dieser
und die Ermittlung und Bewertung der Schutzgiiter und Bestandsaufnahme und
Bewertung der Fauna sind Grundlagen fur die Aussagen zu Bestand und Bewertung der
Anderungsflache.

Die vorbereitende Bauleitplanung ist auf ihrer Ebene nur insoweit einer Umweltprifung zu
unterziehen, wie dies nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans in angemessener
Weise verlangt werden kann. Auswirkungen der Vorbereitungen einer baulichen
Entwicklung mit der vorliegenden FNP-Anderung, werden auf dieser Ebene ermittelt.
Dabei ist diese Ermittlung ausschlief3lich auf die Darstellungsanderungen im Mafstab des
gultigen Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen erfolgt. Der Malstab betragt 1 : 10.000.
Dieser groRRe Mafstab in der vorbereitenden Bauleitplanung — vorliegende FNP-Anderung
- ist fur manche Fragen und Priferfordernisse aufgrund der kleinmalfstablichen
Darstellung der zukinftigen Nutzungen, dargestellt in der verbindlichen Bauleitplanung,
hier: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke®, oder auch der notwendigen
Detailkartierungen ungeeignet. Es wird hier also eine Abschichtung vorgenommen und
eine Konkretisierung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert und dort
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vorgenommen. Das betrifft die konkrete Bilanzierung zur Kompensation
naturschutzrechtlichen Eingriffsermittlung zu und auf deren Bewaltigung sowie auf die
Prifung artenschutzrechtlicher Aspekte. Letztere lassen sich auf Ebene der FNP-
Anderung lediglich im Sinne einer (berschlagigen Vorabschatzung prifen.
Sicherzustellen ist dabei, dass eine Umsetzbarkeit des Flachennutzungsplans in seinen
Grundzligen gewahrleistet ist.

5.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Anderungsbereich betrifft eine im FNP der Stadt Nauen als Griinflaiche dargestellte
Flache, die tatsachlich zusatzlich jedoch baulichen Bestand inklusive versiegelter Flachen
aufweist, der gewerblich genutzt wird. Die Flache ist also anthropogen vorgepragt. Diese
im FNP als Grinflaiche dargestellte Flache soll in der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflache dargestellt wird.

5.3.1 Bestand

Der Anderungsbereich umfasst Flachen als Reitplatz und Pferdeweide sowie ungenutzte
Flachen, die sich als ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur darstellen, die keiner
speziellen Nutzung unterliegen.

5.3.2 Schutzgiter — Bedeutung, Vorbelastung, Auswirkungen

5.3.2.1 Schutzgut Boden

Die Boden im gesamten Nauener Gebiet sind in der Vergangenheit und auch aktuell
starken anthropogenen Beeinflussungen und Eingriffen unterworfen, welche
insbesondere auf eine intensive Bodennutzung zurtickzufihren sind.

Der Anderungsbereich im Ortsteil Bornicke, ndrdlich der Stadt Nauen gelegen, ist laut
Flachennutzungsplan und zugehdriger Bodenpotenzialkarte als Griinflache ausgewiesen.
Boérnicke befindet sich nordlich der Nauener Platte, zwischen dem Havellandischen Luch
und dem Rhinluch. Das Havellandische Luch entstand wahrend der letzten
Inlandvereisung, Weichseleiszeit vor 20.000 Jahren. Nach Bodenkarte Nr. 8 des
Landschaftsplans der Stadt Nauen 2006 wird das Plangebiet von grundwasser- und
staunassebestimmten Sanden und Tieflehmen (D3b) gepragt. Boéden dieser Art sind
besonders empfindlich gegenutber Wasserspiegelabsenkungen. Der nérdlich an das
Plangebiet angrenzende Bereich ist als Flache flr Industrie, Gewerbe, Landwirtschaft
sowie zur Ver- und Entsorgung ausgewiesen. Als Hauptbelastungsquellen lassen sich hier
die Gefahr des Schad- und Nahrstoffeintrags nennen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Béden innerhalb des Anderungsbereiches sind minimal versiegelt, von ruderalen
Vegetationsformen und wasserdurchlassigem Material (Sand, Kies) bedeckt und kénnen
somit natlrliche Bodenfunktionen tbernehmen.

Im Allgemeinen sind Bdden fur die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fur
einige Tiere als auch fir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Bdden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit
der Bdden gegeniiber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermégen wird als relativ
hoch eingeschatzt. Die Boden im Anderungsbereich gewahrleisten folgende

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
14



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile
im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Bérnicke®, Ortsteil Bérnicke

Bodenfunktionen:

* Nahrstoff- und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke

* Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

* Regulator fur den Wasserhaushalt der Landschaft,

* Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
* Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung

Der Anderungsbereich verfiigt Uber groBe Frei-, und Griinflichen, welche natiirliche
Bodenfunktionen (bernehmen kénnen. Der angrenzende und sudlich des
Anderungsbereiches gelegene ,Miihlenweg“ sowie die angrenzenden Gewerbe- und
Intensivackerflachen koénnen die Gefahr des Schadstoffeintrages bergen. Der
Anderungsbereich wird regelmaRig mit Fahrzeugen befahren durch Nutzer des
Reitplatzes, wobei die Gefahr des Schadstoffeintrages und der weiteren
Bodenverdichtung aufgrund der vorhandenen unversiegelten Wege gegeben ist. Im
Altlastenkataster ist das Flurstick 10 derzeit als Verdachtsflache unter der
Registriernummer 0334633201 erfasst. Der Altlastenverdacht besteht insbesondere
wegen der friheren Nutzung als Stallkomplex durch die damalige LPG. AuRerdem wurden
dort in der Vergangenheit immer wieder groRe Mengen Kohle, Bauschutt und Abfalle
gelagert. Durch die intensive Nutzung ist nicht auszuschlieRen, dass Boden- und
Grundwasserverunreinigungen angetroffen werden.

Gemall § 9 (5) Nr. 3 BauGB sind Flachen, deren Bd&den erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind zu kennzeichnen. Dies erfolgt im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke“ mit dem entsprechenden Planzeichen nach
PlanZV als Signatur fiir das gesamte Flurstlick 10. Im FNP ist bereits ein entsprechendes
Symbol im Bereich der Bestandshallen eingetragen.

Auswirkung durch die Umsetzung des Vorhabens

Im Anderungsbereich kénnte durch Neuversiegelung ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorgenommen werden, wodurch es zu einer nachhaltigen Schadigung des gewachsenen
Bodenprofils kommen kann. Grund daflir sind Bauarbeiten, die sich in Form von
Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen
(baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt eine Versiegelung von Flachen durch
Lagerflachen, Baukorper oder Verkehrsflachen eine Beeintrachtigung dar. Die
bestehende Versiegelung gilt fortflhrend als Konflikt (anlagebedingter Konflikt) und ist
erheblich. Im Zuge zuklnftiger Nutzungsformen (z. B. Kfz-, Liefer- und Ladeverkehr)
kénnen Beeintrachtigungen durch  Verdichtung, Schadstoffeintrag oder
Bodenverschmutzungen, vor allem im Bereich ausgewiesener Stellplatzflachen und der
Wege, entstehen (betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe kdénnen die
natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fiir Schadstoffe, Aufnahme und
Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wahrend der
Baumalnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den
MaRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und ©kologisch wertvolle bzw. sensible
Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien
zu rechnen, was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur
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kurzzeitig fur den Zeitraum der Baumalnahme in Anspruch genommen werden, so dass
hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte). Trotz des im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke® geplanten Versiegelungsgrades ist, unter
Beriicksichtigung der auch festgesetzten Grinflachen in dessen Geltungsbereich,
insgesamt auf dem Flurstiick 10 eine offene und lockere Bebauung méglich. Dadurch
kann Boden in seiner jetzigen Funktion erhalten bleiben. Dartber hinaus ist vornehmlich
nach dem Gebot des internen Grunausgleichs vorzugehen. Mit flachigen Bereichen (vgl.
Umweltplanungskarte zum B-Plan), bleiben Teile des Flurstiicks 10 nicht nur unbebaut,
sondern werden durch Bepflanzung naturschutzfachlich aufgewertet.

5.3.2.2 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und wirtschaftliche
Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft im Rahmen der weiteren Betrachtung
von Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Derzeit besitzt der Anderungsbereich fiir das Schutzgut des Menschen keine erhebliche
Bedeutung. Eine Erholungs- und Freizeitfunktion bietet der vorhanden Reitplatz.

Vorbelastung

Larmvorbelastungen sind in erster Linie tber die weiter dstlich des Anderungsbereiches
verlaufende Bundesstralle (B273) vorzufinden. Weitere Vorbelastungen durch
nachbarschaftliche Nutzungen oder Nutzungen im Anderungsbereich selbst sind nicht
bekannt.

Der Anderungsbereich liegt in Randlage zu landwirtschaftlichen Nutzflaichen, welche
durch Bearbeitung Beeintrachtigungen in der ndheren Umgebung hervorrufen kdénnen.
Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Anderungsbereich selbst nicht
vorhanden. Den Menschen potenziell beeintrachtigende Bodenverunreinigungen sind
nicht bekannt. Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder
sind ebenfalls nicht bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Eine Beeintrachtigung besteht insofern, dass eine Errichtung neuer baulicher Anlagen im
Anderungsbereich erfolgen kann. Dadurch wiirden neue Bauelemente (Formen, Farben,
Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht, die einen Naturnaheverlust bzw. eine
Minderung der Wohnumfeldqualitat flir die umliegende Bebauung bewirken kdnnen
(anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke“ passen sich Baukodrper jedoch in die
bisherigen Dimensionen und Malstablichkeiten der Umgebung ein bzw. passen sich
somit an die umgebende Wohnbebauung an. Des Weiteren ist mit Baularm wahrend der
Baumalnahme (baubedingter Konflikt) zu rechnen (betriebsbedingter Konflikt).
Ausgehend des Anderungsbereiches, der Bauflache darstellt und damit die mogliche
Errichtung gewerblicher Anlagen einhergeht, kann Larm nach aul3en wirken.

5.3.2.3 Schutzgut Pflanzen

Die potenziell natlrliche Vegetation stellt das heutige naturliche Wuchspotenzial einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
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die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wuirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstutzt.

Entsprechend der Karte K 5 ,Potenzielle natirliche Vegetation® des
Landschaftsrahmenplans Landkreis Havelland (2013) ware im Ortsteil Bérnicke auf den
von grundwasser- und staunassebestimmten Sanden und Tieflehmen grundfeuchte
Stieleichen-Hainbuchenwalder, genauer ein Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald im
Komplex mit Rasenschmielen-Buchenwald (F24) als potenziell naturliche Vegetation
maoglich.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Folgende Biotoptypen sind im Anderungsbereich vorzufinden:
* 05113 - ruderale Wiesen

* 10173 - Reitplatze und Reitbahnen (offener Boden)

Folgende nennenswerte Biotoptypen sind aufierhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans vorzufinden:

» 07150 - Solitarbaume

+ 09125 - extensiv genutzte Acker

* 12261 - Einzelhausbebauung mit Ziergarten

» 12280 - Kleinsiedlung und ahnliche Strukturen

* 12310 - Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen, in Betrieb
* 12612 - Stral’en, asphaltiert

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die einzelnen vegetativen Bestandteile des Anderungsbereiches weisen verschiedene
Bedeutungen und Empfindlichkeiten auf. Die Ruderalvegetation tritt im anthropogenen
Zusammenhang vergleichsweise haufig auf und weist dabei vor Ort eine geringere
Wertigkeit und Empfindlichkeit auf. Hohere Empfindlichkeit und Bedeutung weisen die
einzelnen und in der Gruppe vorkommenden Hochstamme innerhalb des Vorwaldes im
Norden des Flurstiicks 10, also nérdlich des Anderungsbereiches sowie dstlich von
diesem an der 0Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 10. Sie stellen aufgrund der
Entwicklungsstufe (Altersklasse) und dem Zustand den qualitativ hochwertigsten
Griinbereich auRerhalb des Anderungsbereiches dar. In dieser Flache liegt auch die
Okologische Verknupfung zum Schutzgut der Tierwelt. Sie dient als Riickzugshabitat und
potentielles  Brutplatzhabitat. Die Scherrasenflache und die Aufschittungs-
/{Abgrabungsflachen auf dem Areal weisen aus naturschutzfachlicher Sicht auch eine,
wenn auch untergeordnete, Bedeutung auf.

Vorbelastung

Die Flache des erwahnten Vorwaldes ist durch vereinzelte illegale Miullablagerungen
(Plastik, Autoreifen) vorbelastet und gefahrdet. Auch der Verdacht der Altlastenflache
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(Reg.-Nr. 0334633201), der flr das gesamte Flurstlick 10 vorherrscht, kann aufgrund der
maoglichen Schadstoffvorbelastung im Boden als negativ fur die Pflanzenwelt angesehen
werden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 30 BNatSchG
geschiitzte Biotope wurden innerhalb des Anderungsbereiches grundsétzlich nicht
vorgefunden. Durch eine Bebauung im Anderungsbereich ergeben sich einige positive
und negative Auswirkungen auf die Pflanzenwelt. Durch Bebauung gehen einige bisher
vorherrschende Biotopfunktionen im Anderungsbereich verloren. Die Entfernung bzw.
Uberplanung der groRflachigen Ruderal- bzw. Griinlandvegetation ist jedoch als nicht
erheblich zu bewerten, da Pflanzenarten dieser Biotoptypen im menschlichen
Einflussbereich relativ haufig auftreten und aufgrund des Hauptvorkommens von
nitrophylen Arten eine geringere Wertigkeit besitzen.

Zudem ist noch positiv anzumerken, dass die verbindliche Bauleitplanung zur
vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung ein geordnetes Griin- und Freiraumkonzept
mit Grinstreifenbepflanzungen an den Randern (des Anderungsbereiches) vorsieht,
welche die eine neue bauliche Nutzung im Anderungsbereich umgeben und in ihren
Emissionen abschirmen. Zudem ist eine grol¥flachige Bepflanzung nérdlich angrenzend
an den Anderungsbereich vorgesehen, die sich an den zuvor erwdhnten Vorwald
anschliet und mit der ein parkdhnlicher Charakter geschaffen werden soll. Der
hochwertige Bereich des kleinen Vorwaldes auf der ehemaligen Aufschittung (08280)
bleibt von einer baulichen Entwicklung im Anderungsbereich unberiihrt.

Eine eventuelle Entnahme an satzungsgeschutzten Gehdlzen ist zu kompensieren.

5.3.2.4 Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet des Bebauungsplans durchgefihrt. Der
Anderungsbereich umfasst nur einen Teil im slidlichen Bereich des Plangebiets. Die
Begehungen entsprachen den Untersuchungsanforderungen fiir europaische Vogelarten
und Arten des Anhangs IV. Zugrunde liegen hierbei die allgemeinen und artspezifischen
Informationen zum Kartierungsprozess des Standardwerks ,Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands® (Stdbeck, P. et al.2005).

Es wurden 6 Begehungen durchgefihrt. Damit konnten die 6kologisch signifikanten
Strukturen erértert werden. Fir die faunistischen Aspekte der auerhalb des Flurstiicks
10 liegenden Umgebung liegen keine Hinweise fir eine vom Vorhaben ausgehende
erhebliche Beeintrachtigung vor.

Kartierungsmethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der Grofiteil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhdren. Hierbei
kommt es durch die grundsatzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu kurzer
optischer Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander,
Wetterabhangigkeit) vor, dass Fachliteratur mit Bildmaterial (z. B. von anerkannten
Verbanden) zurate gezogen wird. Flr weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die
Kartierung durch zusatzliche avifaunistische Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird
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die Revierkartierung angewandt, da sich diese hauptsachlich auf revierverteidigende
Singvogel (Passeres, auller Koloniebriter) und Vogelarten mit &hnlichen
Verteidigungsmustern bezieht und daher fiir die Erfassung der regional erwarteten Arten
geeignet ist. Enten, Ganse und Seevodgel lassen sich auf diese Weise schwieriger
erfassen. Zudem gestaltet sich die ,reine“ Nist-/Brutplatzsuche in erschwert zuganglichem
Terrain und speziell bei hochgelegenen, in dichterem Vegetationsbestand britenden
Arten oft nicht sehr erfolgsversprechend. Sie muss als ,tatsachlicher Beweis eines
Brutphdnomens durch Gesangs- bzw. Lautinterpretation, Beobachten von Flug-,
Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem daraus abzuleitenden Revier erganzt werden.
So kénnen potenzielle Reviere und Verhaltensstatus naher lokalisiert und herausgestellt
werden.

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhéren der
Vogelstimmen und/oder Sichtung. Dabei wurden die Art und Anzahl aufgenommen. Die
Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden, wenn
kartiert, punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der
Tagesprotokolle wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den
einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Anderungsbereich und anschlieBender nérdlicher Bereich stellt fiir die Avifauna tber
gréRere Teile eine untergeordnete Rolle dar, weil es sich groftenteils um Grinland
handelt, welches eine geringere 6kologische Relevanz fir die vorkommenden Arten im
naheren Umfeld besitzt. Jedoch kann die an den Anderungsbereich anschlieRende
nordliche Flache hervorgehoben werden, da sich hier ein Vorwald befindet, der fir die
Vogelwelt gewissermalien ein Inselbiotop in der sonst relativ gehdlzfreien Umgebung
darstellt. Zudem kdénnen die Bestandshallen dort der ortlichen Avifauna ebenfalls
Unterschlupf und Brutmdglichkeiten bieten.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen vor allem durch angrenzende Ackerflachen sowie die
umliegende Infra- und Nutzungsstrukturen. Nutzer und Anwohner der benachbarten
Gewerbe- und Wohngebaude koénnen die ortliche Fauna durch Begehen, Befahren,
Bewirtschaftung von Flachen stéren.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der vorgefundenen Vegetationsstrukturen besitzt der Anderungsbereich und
anschief3ender nordlicher Bereich insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die
Tierwelt als Lebens- und Rickzugsraum. Fur die Fauna signifikante Vegetation (Gehdlze)
sind in erster Linie im erwahnten Vorwald vorhanden. Er bleibt von neuer Bebauung
unberiihrt und wird im Bebauungsplan zur vorliegenden FNP-Anderung als
Erhaltungsflache festgesetzt. Die Bestandshallen nérdlich des Anderungsbereiches
werden abgerissen. Die Abwendung der drohenden VerstoRe gegen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde kann mit Hilfe von CEF-MalRnahmen im
Bebauungsplan bewirkt werden.

Weiterhin tragt zur Aufwertung der nérdlich und 6éstlich an den Anderungsbereich
grenzenden Flachen, die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen bei, welche
die Mdglichkeit des Verbleibens der Tiere auf der Flache fordern und ferner einen Zusatz
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von Nahrungs- und Brutpotenzialen erzeugen. Es ist zu erwarten, dass durch die eine
bauliche Entwicklung im Anderungsbereich die Biodiversitat des Untersuchungsbereiches
mindestens gleichbleiben, wenn nicht sogar erhéhen wird.

Unter Beachtung der im Artenschutzteil zum Bebauungsplan benannten Vermeidungs-,
Minderungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen) kdnnen
keine erheblichen Auswirkungen festgestellt werden.

5.3.2.5 Schutzgut Wasser

Die Stadt Nauen und ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Einzugsgebietes der Havel
und sind daher durch reiche Grundwasservorkommen ausgezeichnet. Dies gilt somit
ebenfalls fiir den Anderungsbereich.

Der Zustand der Oberflachengewasser und des Grundwasserhaushaltes ist eng mit den
klimatischen Verhaltnissen, den Bodenverhaltnissen und den entsprechenden Nutzungen
auf der Flache verbunden. Der Grundwasserflurabstand liegt innerhalb des
Anderungsbereiches bei rund 2 m.

Zusétzlich ist fur den nérdlich an den Anderungsbereich grenzenden Bereich des durch
den Landschaftsplan der Stadt Nauen und die entsprechende Gewasser- und
Wasseranalysekarte eine Gefahrdung der Grundwasserqualitdt durch vergangene
(Stallkomplex LPG, Lagerflache fir Bauschutt und Kohle und Abfélle) und aktuelle
Flachennutzungen (Landwirtschaft und Gewerbe) ausgewiesen. Zudem koénnen die
westlich an den  Anderungsbereich  vermerkten  Altlastenverdachtsflachen
(Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Muhlenweg®) die Gefahr des Schadstoffeintrages
bergen. Im Anderungsbereich selbst und dessen Nahe befinden sich keine Schutzzonen
oder grofRere Oberflachengewasser. Das Wasserschutzgebiet Bornicke befindet sich mit
etwa 1.3 km in nérdlicher Richtung ausreichend entfernt, um von einer mdglichen
Bebauung im Anderungsbereich unbeeintrachtigt zu bleiben.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Anderungsbereich stellt sich als weitgehend unversiegelte Brachflache und Reitplatz
dar. Eine Bestandsversiegelung ist lediglich durch einen bungalowartigen Bau an der
sudlichen Grenze des Anderungsbereiches gegeben. Niederschlagswasser kann somit
fast komplett aufgenommen und in den Wasserkreislauf eingespeist werden. Die Flache,
welche hauptséachlich von ruderaler Vegetation gepragt ist sowie die umgebenden Acker-
und Freiflachen weisen somit eine Bedeutung fir den Wasserhaushalt auf, da sie
anfallendes Oberflachenwasser versickern und es so wieder in den Wasserkreislauf
einspeisen konnen. Bei einer mdglichen Bebauung des Anderungsbereiches kénnen
Flachen versiegelt werden. Die anschlieBenden Grinflachen bleiben jedoch erhalten,
womit der Wasserhaushalt nicht erheblich gestort wird.

Vorbelastung

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staunassebestimmten Sande sowie der
niedrigen  Versiegelung ist eine  Versickerungsfahigkeit des  anfallenden
Niederschlagswassers im Anderungsbereich gegeben. Die Versickerung ist im Bereich
der umliegenden Acker- und Griinlandflachen sowie auf den an den Anderungsbereich
anschlielenden Flachen problemlos maéglich, weshalb keine Vorbelastung in dieser
Hinsicht besteht.
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Vorbelastungen stellen im Untersuchungsraum die Bestandsversiegelung nérdlich des
Anderungsbereiches dar: Gebaude, Lagerflachen und Wege der Karls Markt OHG, da
dadurch dort Niederschlage nur eingeschrankt versickern kénnen. Zudem kdnnen die
anliegenden StraRen (Muhlenweg sudlich, Nauener Chaussee) weiter 6stlich die Gefahr
des Schadstoffeintrages bergen. Weitere Gefahren durch Schadstoffeintrage bestehen
unter anderem noch durch die bereits erwahnten Altlastenverdachtsflachen auf dem
westlich des Anderungsbereich gelegenen Flurstiick (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am
Muhlenweg®“) sowie die bereits erwahnten Altlastenverdachtsflachen nérdlich des
Anderungsbereiches im Bereich der Bestandshallen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Beeintrachtigungen des Wassers sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Im Anderungsbereich kénnen Flachen neu
versiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Die Folge hieraus ist eine Verringerung der
Wasserversickerungsflaiche und damit eine potenzielle  Verringerung der
Grundwasserzufuhrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).

Die Mdglichkeit der Versickerung innerhalb des Anderungsbereiches ist dennoch
weiterhin  gegeben, da die verbindliche Bauleitplanung einen maximalen
Versiegelungsgrad festsetzen kann, der zum einen keine vollstdndige Versiegelung
zuldsst und zum anderen Grinflachen festsetzt auf denen versickert werden kann.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wassers besteht dennoch durch den ruhenden und
flieRenden Baufahrzeugverkehr (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und
Mineraldle) wahrend Baumalnahmen bzw. durch Kraftfahrzeuge wahrend einer
zukiinftigen Nutzung des Anderungsbereiches als gewerbliche Bauflache
(betriebsbedingter Konflikt). Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des
Grundwassers gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller
Konflikt gegeben, der jedoch als gering bzw. unerheblich eingeschatzt werden kann, da
das Grundwasser nur gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ungeschutzt ist.
Bei punktuellen Leckagen, wie sie des Ofteren bei heutigen Kraftfahrzeugen vorkommen,
ist eine Gefahrdung des Grundwassers eher gering, da durch den Boden Schadstoffe
abgepuffert werden kdnnen und somit nicht in das Grundwasser gelangen.

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser kdnnen somit nicht
festgestellt werden.

5.3.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, welcher klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1°C im kéltesten (Januar)
und 18,3°C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Sudwest).
Das Klimapotential beinhaltet neben groRRklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den
Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fur die Existenz und das
Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich
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das Klima durch ortliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw.
Nutzung verandern.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere
Sonneneinstrahlung, geringere Feuchte, mehr Niederschlag und hdheren
Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hdheren
Luftverunreinigungen.

Innerhalb des Anderungsbereiches und in der unmittelbaren Umgebung treffen mehrere
Landschaftsraume aufeinander, welche ein unterschiedliches Kleinklima erzeugen.
Weiter nordlich des Anderungsbereiches befindet sich Gewerbe (vgl. Klimapotentialkarte
Landschaftsplan Nauen), die gasformige Luftverunreinigungen in Form von Staub und
Larm durch die Nutzung mit sich bringt. Der weiter westlich angrenzende Acker dient als
Frischluftproduktionsflache.

Den Emissionen der weiter ostlich verlaufenden B 273, ausgeldst durch Verkehr, steht
eine sehr gute Frischluft- und Kaltluftversorgung durch angrenzende Wald- und
Freiflachen gegenulber. Auch der weiter nérdlich und dstlich angrenzende, gewachsene
Siedlungsbereich tragt, Uber seine Garten und Freiflachen, zur Verbesserung des
Kleinklimas bei.

Zusammengefasst haben die angrenzenden Wald- und Freiflachen eine hohe Bedeutung
fur das Klima innerhalb des Plangebiets. Selbige sind jedoch auch empfindlich gegentber
Eingriffen, zum Beispiel in Form von Versiegelung von Bdéden oder Zerschneidung der
Luftachsen. Die auf und in der Umgebung des Anderungsbereiches vorhandene
Vegetation tragt zur Frischluftproduktion bei. Die Vegetation ist zudem in der Lage, in
gewissem Umfang Immissionen durch Stral3enverkehr und Hausbrand aus der Luft zu
filtern.

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades innerhalb des Anderungsbereiches liegen
keine nennenswerten klimatischen Beeintrachtigungen vor.

Vorbelastung

Als Vorbelastung ist die Bestandsversiegelung in der Umgebung zu nennen,
beispielsweise noérdlich des Anderungsbereiches durch die durch die Nutzung der Karls
Markt OHG und der damit einhergehenden Verhinderung der naturlichen Versickerung
des Niederschlagwassers in den Boden. Eine Belastung besteht ebenfalls durch die
Schadstoffe, welche durch den gewerblichen Lieferverkehr in dem Gebiet und darum
herum hervorgerufen werden.

Im Anderungsbereich selbst besteht aufgrund der vorhandenen Offenlandflache, der
vorhandenen Gehdlzstrukturen und der sehr geringen Bestandsversiegelung keine
erhebliche klimatische Vorbelastung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit des Anderungsbereiches durch etwaige
Versiegelungen verandert die klimatischen Bedingungen dahingehend, dass bei direkter
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Sonneneinstrahlung tagsiber eine starkere Erwarmung und in den Nachtstunden eine
geringere Abklhlung durch die versiegelten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die
Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergrofRert sich. Damit einhergehend ist eine
herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt).

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B. Besucherverkehr,
Betriebsverkehr) zu rechnen, wenn eine Umsetzung von Bebauung im Anderungsbereich
erfolgt. Das hat erhdhte Abgasemissionen zur Folge und fuhrt somit zu einer starkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter
Konflikt). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen,
offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert
und auf die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen
Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen fiir den Anderungsbereich und dessen Umgebung kénnen
aufgrund dessen jedoch nicht festgestellt werden.

5.3.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild von Boérnicke ist zum Teil stark durch anthropogene Einfliisse
gekennzeichnet, in weiten Teilen ist es jedoch noch stark doérflich bzw. 1andlich gepragt.
Der historische Dorfkern mit Kirche und Anger pragt den gewachsenen Siedlungsraum
von Boérnicke. Um diesen sind neben inzwischen zusammenhangenden Wohngebieten
auch etliche Frei-, Acker- und Waldflachen angesiedelt. Den Rand des Ortsteils
bestimmen grof¥flachige Gewerbeansiedlungen, wie das nahe des Plangebiets gelegene
Frachtzentrum der DHL im Siden von Bdrnicke.

Bérnicke kann, mit seinem doérflichen Charakter, als anthropogen beeinflusstes Gebiet
bezeichnet werden. Die Landschaftsachsen der vorhandenen Grin- und Freiflachen
werden durch Siedlungskorper, gewerbliche genutzte Bauten sowie oberirdische
Elektrizitatsleitungen durchbrochen. Das Landschaftsbild kann nicht als vollstandig
berdumt bezeichnet werden, jedoch als erheblich anthropogen beeinflusst. Das
Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist bereits aufgrund menschlicher Nutzungen
vorgepragt. Sowohl die umliegenden Wohnnutzungen als auch die weiteren gewerblichen
Nutzungen zerschneiden die Sichtachsen des Anderungsbereiches. Somit ist der
Anderungsbereiche bereits negativ beeintrachtigt.

Stérend und negativ auf das Landschaftsbild sowie auf das generelle Ortsbild von
Bornicke wirken die gewerblich gepragte, ungeordnete Umgebung des
Anderungsbereiches sowie die unstrukturierte Vegetation auf dem Gebiet selbst und
dessen unmittelbarer Umgebung (Ruderalvegetation, verbuschter Vorwald ndrdlich
angrenzend).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Umgebung des Anderungsbereiches wird bereits zum gewerblich genutzt. Im
Anderungsbereiches selbst liegt eine gewerbliche Nutzung in Form eines Reitplatzes vor.
Die vorhabensbezogene Empfindlichkeit ist demnach als gering einzuordnen. Aufgrund
der derzeitigen Auslastung der weiteren Gewerbeflachen im Ortsteil Bornicke (z. B. DHL
Frachtzentrum) besitzt der Anderungsbereich fir das Ziel der Planung, die Ausweisung
neuer Gewerbeflachen, eine Bedeutung.
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Vorbelastung

Vorbelastungen sind derzeit bereits durch das anthropogen beeinflusste Landschafts- und
Ortsbild Boérnickes in diesem Bereich gegeben (DHL Frachtzentrum, Wohnbebauung,
Gewerbegebiet Muhlenweg). Diese Nutzungen stdren bereits die Unversehrtheit des
Landschaftsbildes sowie die Sichtachsen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das derzeitige Landschaftsbild wiirde durch eine Bebauung im Anderungsbereich zwar
abgeandert werden, allerdings werden neue Flachen zur Gewerbenutzung erschlossen
und die Grunflache sinnvoll genutzt. Da auch die Umgebung gewerbetechnisch entwickelt
ist, fugt sich eine zukinftige Bebauung in ihrer, durch den parallel aufgestellten
Bebauungsplan, festgesetzten Art und Form grundsatzlich in das Orts- und
Landschaftsbild ein. Eine Bebauung des Anderungsbereiches stellt eine Veranderung im
Erscheinungs- und Nutzungsbild dar, wodurch eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes gesehen werden kann. Neue Gebaude einschliellich Nebenanlagen
und Verkehrsflachen wurden bisher nicht bzw. nur zum Teil vorhandene Bauelemente
(Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum einbringen, die einen
Naturnaheverlust bewirken kdnnen (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen koénnen aufgrund der gewerblichen Vorpragung nicht
festgestellt werden.

5.3.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bau- und/oder Bodendenkmaler wurden im Bereich des Anderungsbereiches bzw. in der
unmittelbaren Umgebung nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschiitzte
Landschaftsbestandteile befinden sich nicht im direkten Bereich des Anderungsbereiches,
aber im erweiterten Umfeld (Vogelschutzgebiet Rhin-Havelluch nérdlich). Sollten wahrend
der Erdbauarbeiten Bodendenkmale gefunden werden, ist das Brandenburgische
Denkmalschutzgesetz zu beachten.

5.3.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Folgenden sollen die Wirkungen zwischen Schutzgutern und Landschaftsfunktionen
kurz allgemein erldutert und anschlieRend auf den Anderungsbereich bezogen so weit wie
maoglich und im Anderungsbereich vorhanden, benannt werden, die durch eben diese
gegenseitige Beeinflussung entstehen:

» Schutzgut Mensch: freizeitlich und gewerblich genutzter Standort - vorhandene Larm-
und Schadstoffbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
Gewerbegebiet und Ladeverkehr sowie Strallenverkehr = geringe Erholungseignung, da
Moglichkeiten stark eingeschrankt sind (Privatgrundstiicke, gewerblich vorgepragte
Umgebung)

» Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes und Umgebung
durch Gewerbe und freizeitliche Nutzung = nur geringe Ausbildung von Habitatstrukturen,
weil Stérungen durch Gewerbe, Pferdehaltung beglinstigt teilweise bestimmte
Faunavorkommen

» Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation aufgrund der Nutzung vorgepragt —
einseitige, artenarme Vegetationsausbildung (Ruderalvegetation) - Ausbildung daran
angepasster Tiergemeinschaften
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« Schutzgut Boden: Bodenversiegelung im sidlichen Bereich (Bungalow) = Anderung
klimatischer Verhaltnisse, Behinderung Austausch natirlicher Stoffkreislauf, keine
Bodenversiegelung auf restlichen Flachen, jedoch grofflachige vorhandene
anthropogene Vorpragung durch Reitplatznutzung = somit Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch Nutzung - gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und
Bodenfilter im Allgemeinen, jedoch mogliche Einlagerung von Schadstoffen (Benzin, Ol)
durch Fahrzeugverkehr moglich

» Schutzgut Wasser: Nahrstoff- oder Schadstoffeintrdge [1 Nahranreicherung in Boden
und Grundwasser durch Nutzung — Verringerung des Oberflachenabflusses durch
weitere Versiegelung der Flache

» Schutzgut Klima/Luft: geringer Versiegelungsanteil im Plangebiet, Umgebung jedoch
héher = Speicherung von Warme bei Sonneneinstrahlung, geringere Abklihlung und
geringere Luftfeuchtigkeit >ungeschitzte Lage - Beeintrachtigungen durch Fahrzeug-
und Lieferverkehr

» Schutzgut Landschaft: Kaum pragende raumliche Erlebbarkeit aufgrund gewerblicher
Nutzung — fehlende Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft (keine
elementaren Sichtachsen, Beeintrachtigung des Raumes durch anthropogene Einflisse
auf der Flache)

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in den Bereichen des Bodenabtrages,
der Versiegelung, Verdichtung und Uberschittung (Bodenauftrag) fihren zum Verlust
bzw. zur Uberpragung von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden als
Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im  Plangebiet weder  wasserwirtschaftlich  noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt und im Rahmen der Planung ausreichend Versickerungsflachen zur
Verfligung gestellt werden.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsfliche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene  Bebauung entstehende  Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhdhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet flhren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt sowohl
fur das Plangebiet als auch fur die benachbarte Wohnbebauung.

Die Erzeugung zuséatzlicher gas- und staubférmiger Emissionen durch Verkehr und
Hausbrand nach Fertigstellung und Nutzung des Bauvorhabens durfte flr solche
gewerblichen Strukturen, wie sie auch in der direkten Umgebung vorzufinden sind,
typische GroéRenordnungen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der
durch das Verkehrsaufkommen erzeugte Larm dirfte im Bereich der (blichen
Hintergrundbelastungen liegen, da das Plangebiet neu angelegte standardisierte
Verkehrswege erhalt und nach einem bedarfsgerechten Konzept entwickelt wird. In
diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase und durchaus
auch daruber hinaus zu nennen. Diese Stoérung lasst sich durch die vorher genannten
Maflnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, sind allerdings hinnehmbar, da diese
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Auswirkungen zeitlich befristet sind. Ruhestérungen der Anwohner werden nur fir wenige
Wochen im Jahr verstarkt zu den Geschaftszeiten der gewerblichen Betriebe erwartet.

Abschlieend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden.

Zusammenfassende Bestandsbewertung

AbschlieRend soll der Bestand nach der Potenzialabschatzung in fir die
Eingriffsbewertung interpretierbare Wertstufen kategorisiert werden. Die Bewertung
erfolgt standardgemaf anhand eines flinfstufigen Bewertungsstufenmodells (sehr hoch,
hoch, mittel, gering, sehr gering).

Schutzgut Bewertung

Mensch mittel

Boden gering

Wasser gering

Klima/Luft gering
Pflanzen/Tiere gering/mittel

Kultur- und sonstige Sachgtter gering

Landschaft gering

Aus der Betrachtung und der Bewertung der Schutzgiter geht insgesamt aus
naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis maximal mittlere Bedeutung fir Natur und
Landschaft hervor.

5.4 Kompensationsbedarf — Ermittlung
5.4.1 Schutzgut Boden

Die durch eine mdgliche Bebauung im Anderungsbereich hervorgerufene erhebliche
Beeintrachtigung und der damit verbundene Kompensationsumfang wird Uber
Entsiegelungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Bornicke* sowie durch Baum- und Strauchpflanzungen im dessen
Plangebiet ausgeglichen. Es werden Ausgleichsflachen festgesetzt, die sich im ndrdlichen
und ostlichen Randbereich des Anderungsbereiches befinden. Dort werden die Areale
durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet und die 6kologische Wertigkeit gesteigert. Die
vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes, welche vor dem Eingriff
bestanden, werden damit wiederhergestellt; die Okologischen Bedingungen sogar
verbessert.

5.4.2 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Die bereits erwahnten Gehdlzanpflanzungen gewahrleisten eine Auflockerung und
bessere Durchliftung des Bodens = Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat und der Bodenerosion
entgegengewirkt sowie der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphéare
verbessert. Dies hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens, zumal
der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des
Weiteren wird die Bodenfilterfunktion verbessert, das Wasserspeicherungsvermogen
durch Geholze erhdht und das Landschaftsbild aufgewertet.
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5.4.3 Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Ein
hydrologisches Gutachten liegt nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass es durch ein
geregeltes  Entwasserungskonzept sowie den  prophylaktischen als auch
kompensierenden MaRnahmen 2zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen im
Wasserhaushalt des Einwirkbereiches kommen wird. Es sind keine schitzenswerten
Gewasserbereiche betroffen oder im Einwirkbereich des Vorhabens vorhanden, bei denen
entsprechende MalRnahmen erforderlich waren.

5.4.4 Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.
Die KompensationsmaRnahmen (Gehdlzpflanzungen) nérdlich und am &stlichen
Randbereich des Anderungsbereiches tragen zu einer Aufwertung fir das Schutzgut bei.

5.4.5 Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden,
da der Anderungsbereich keine fiir das Landschaftsbild pragende Funktion hat.

5.4.6 Kompensationsbedarf - Anderungsbereich

Der Bereich der vorliegenden Darstellungsanderung (Flurstiick 10 tiw.) ist ca. 1,85 ha
grol3. Im Bebauungsplangebiet (gesamtes Flurstiick 10) ist Versiegelung vorhanden.
Diese wird von der maximalen Versiegelung, die durch die verbindliche Bauleitplanung
festgesetzt wird, abgezogen. Daraus ergibt sich der Kompensationsbedarf, der nérdlich
und am dstlichen Rand des Anderungsbereiches (mit ca. 3 ha groRen Griinflachen, wobei
3840gm davon zum Erhalt festgesetzt sind) gedeckt werden kann.

5.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der Anderungsplanung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Bdrnicke®, der nicht vollstandig aus dem giltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Nauen und Ortsteile entwickelt werden kann, da dieser in einem Teilbereich des
Bebauungsplans (stdlicher Bereich) Grinflache darstellt, was nicht den Festsetzungen
des vorgenannten Bebauungsplans in diesem Bereich entspricht. Die FNP-Anderung
erfolgt im Parallelverfahren. Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung gemaf § 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt, auf die sich der vorliegende Umweltbericht zur vorliegenden
FNP-Anderung bezieht.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden beschrieben und
bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich moglicher negativer
werden berucksichtigt. Ebenso werden anderweitige Losungsmoglichkeiten betrachtet. Es
werden die Schutzguter Mensch, Tierwelt, Pflanzen, Boden, Wasser ,Klima/Luft und
Landschaft betrachtet sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Der Anderungsbereich weist baulichen Bestand auf. Der Anderungsbereich soll die
vorhandenen gewerblichen Nutzungen, die bereits im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und am westlichen Ende des Muhlenwegs sowie weiter sudwestlich
vorhanden sind, und als solche im gultigen FNP der Stadt Nauen und Ortsteile dargestellt
sind, erganzen. Dies entspricht der seitens der Stadt angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung solcher Flachen an bereits bestehenden gewerblich genutzten Flachen an

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
27



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile
im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Bérnicke®, Ortsteil Bérnicke

bereits vorhandener Infrastruktur (verkehrliche ErschlieBung z. Bsp.).

Mit der Anderungsplanung - Darstellung als gewerbliche Bauflache — wird eine bauliche
Entwicklung vorbereitet. Der Anderungsbereich sowie anschlieRende und in der
Umgebung vorhandene Bereich sind bereits durch Bebauung und derzeitiger Nutzung
vorbelastet. Die vorbereitende Planung, durch die eine bauliche Entwicklung mit
gewerblicher Nutzung vorbereitet und zu der im Parallelverfahren die verbindliche
Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke“ - aufgestellt wird, zerstort
keine hochwertigen Biotope oder beeintrachtigt diese negativ. Bislang erkennbare
Auswirkungen auf die Schutzgliter kénnen in den weiterflihrenden Planungen
(Bebauungsplan, Bauantrag) zu einzelnen Vorhaben unter Einschluss von Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen sowie einer Kompensationsermittlung bewaltigt werden.

Mit der Umsetzung der Planung geht eine Neuversiegelung (Verkehrsflachen,
Lagerflachen) auf den Flachen des Plangebiets einher. Dies hat erhebliche und
unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzgiter. Beim Schutzgut Boden
liegen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung, Bodenauftrag
(Uberschiittung), Bodenabtrag und Verdichtung vor. Beim Schutzgut Wasser stellt sich
die Situation ahnlich dar. Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der
Temperatur im Plangebiet geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird
und Gebaude, Nebenanlagen und asphaltierte Verkehrsflachen errichtet werden. Beim
Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da neue Elemente in die
Flache gebracht werden und das Plangebiet aulierlich neu gestaltet wird. Da dieses
Konzept jedoch die Umsetzung ansprechender Grinflachen und vegetativ abschirmender
Grenzbepflanzungen miteinschlief3t, kann nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung,
z. B. fur die umgebende Wohnbebauung im Osten, gesprochen werden. Bei den
Schutzgltern Flora und Fauna ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von potentiellen Lebens- und Nahrungsraumen zu
rechnen. Da es sich hierbei nach Auswertung der Kartierungsdaten jedoch nur um einen
faunistischen Lebensraum geringer bis maximal mittlerer Wertigkeit handelt, kdnnen diese
Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden. Zudem wird die derzeit
brachliegende und von ruderaler Vegetation gepragte Flache einer Nutzung zugefihrt.
Fur die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
Fir das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine
Gefahrdung oder lediglich eine geringe Beeintrachtigung durch den zukinftigen An- und
Abfahrtsverkehr und den Betrieb im Gewerbegebiet und der nahen Umgebung.

Insgesamt gesehen kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan ,Gewerbegebiet Bornicke* kommt zu dem
Ergebnis, dass unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
sowie den vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malinhahmen) Kkeine
Anhaltspunkte vorliegen, die bei der Verwirklichung auf VerstoRe gegen ein Verbot nach
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG schlieen lassen. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten und somit auch nicht
weiter zu untersuchen.
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5.6 Begrindung der Standortwahl

Der Anderungsbereich stellt sich mit seiner Lage an einer bestehenden Verkehrsflache
sowie anschliefend an bereits gewerblich genutzten Flachen als am geeignetsten dar,
um sowohl den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung als auch verkehrssparender
Strukturen zu entsprechen.

Durch die Lage des Anderungsbereiches direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache sind
keine zusatzlichen ErschlieBungsverbindungen zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Anderungsbereich zu errichten und zu sichern. Der Anderungsbereich befindet sich in
einem durch Infrastruktur und Bebauung anthropogen vorgepragten Raum.

Nutzbare Alternativflachen auf die die Stadt oder der Vorhabentrager Zugriff hat sind, in
der angefragten Grof3e, nicht vorhanden. Der Vorhabentrager nutzt zudem bereits das
Grundstuick, er hat somit gegenwartig bereits Zugriff darauf und kénnte eine verbindliche
Bauleitplanung kurzfristig umsetzen.

Das Landschaftsbild wird durch neue Bebauung in dem bereits baulich vorgepragten
Bereich nicht gestoért. Grinflachen, die zu bepflanzen sind (siehe B-Plan) und die den
Anderungsbereich nordlich und oOstlich einfassen vermindern, nachdem die Geholze
ausgewachsen sind, eine Sicht auf bauliche Anlagen.

Zwischen der weiter 6stlich und weiter nérdlich des Anderungsbereiches befindlichen
Wohnbebauung (tlw. Mischnutzung und im FNP auch derart dargestellt) wird mit
Grinflachen, die zu bepflanzen sind (siehe B-Plan) nérdlich und am &stlichen Rand des
Anderungsbereiches ein Abstand erreicht, der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
vermindert. Weitere Malknahme zum Schutzgut Mensch regelt die verbindliche
Bauleitplanung Uber textliche und zeichnerische Festsetzungen zum Schallschutz.

Eine Erholungsfunktion in diesem Bereich ist als gering zu bewerten, so dass auch daher
der gewahlte Standort geeignet scheint die gemeindliche Entwicklungsabsicht zur
Schaffung von gewerblichen Bauflachen, auch in Ortsteilen voranzutreiben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht weist der Anderungsbereich eine geringe Wertigkeit auf.
Durch Kartierungen konnte der Nachweis erbracht werden, dass nur Tierlebensraum
geringer Bedeutung bzw. nur Vorhandensein von geringwertigen Biotopen im
Anderungsbereich vorhanden ist.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Im Ergebnis der Prifung zur Einordnung des Vorhabens in libergeordnete Planungen ist
festzustellen, dass das Vorhaben keinen Zielen und Grundsatzen dieser Planungen
widerspricht.

Sowohl der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg als auch der
Regionalplanung Havelland-Flaming 3.0 enthalten in ihren Festlegungskarten keine
Regelungen.

Der Widerspruch zur gemeindlichen Planung — FNP, der die Flache derzeit noch als
Grinflache darstellt, wird mit paralleler Anderung des FNP (§ 8 Abs. 3 BauGB), aufgeldst.

Den Zielen des Landschaftsplans werden durch die im Umweltbericht zum B-Plan
getroffenen MalRnahmen nicht widersprochen. Detaillierte Ausflihrungen zur
Kompensation und dem MalRnahmen kénnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet Bérnicke“ enthommen werden.

6.3 Bauliche Nutzung

Die Darstellungséanderung von Griinflache in gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO) hat zur Folge, dass bauliche Anlagen, die der gewerblichen Nutzung dienen
errichtet werden koénnen, ein verbindliches Bauleitplanverfahren vorausgesetzt. Die
Anderung in gewerbliche Bauflache dient auf Flachennutzungsplanebene als Darstellung
der gemeindlichen Entwicklungsabsicht, am in Rede stehenden Standort, eine
gewerbliche Nutzung zu ermdglichen.

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Sidlich des Anderungsbereiches schlieRt direkt der von West nach Ost verlaufende
,Mihlenweg“ mit Anschluss an eine BundesstralRe (B 273) an. Uber den Miihlenweg wird
der Anderungsbereich erschlossen.

Aus Sicht des Landesbetriebes Stralienwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam (LS)
zum Vorentwurf des Bebauungsplans (Oktober 2016) bestanden keine Bedenken
(05.02.2018, Az.: 74/2016). Der Ausbaubereich beginnt an der Einmindung B 273/L 201
und endet am Ortseingang von Boérnicke aus Richtung Nauen. Am Ortseingang Bornicke
ist die Herstellung einer Mittelinsel mit Querungsmdglichkeit geplant. Der
Einmindungsbereich in den Mihlenweg ist nicht von der Planung des LS betroffen. In der
Stellungnahme des LS (vom 08.01.2018, Az: 74/2016) zum Entwurf des Bebauungsplans
(August 2017) sowie zum Uberarbeiteten Entwurf vom Juli 20232 wurden weiterhin keine
Bedenken geaulert.

In einer schalltechnischen Untersuchung?®, die zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Bornicke® erstellt wurde, wurde betrachtet, ob es durch das Gewerbegebiet im

2 Landesbetrieb Stralenwesen, Dezernat Planung West Dienststatte Potsdam, 18.01.2024,
Gesch-Z.: 521:11; Zeichen: 74/2016

3 KSZ Ingenieurbliro GmbH, Projektnr.: 17-022-20V1, Berlin, 13.03.2023
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Einmindungsbereich des Muhlenweges in die B 273 zu vermehrtem Verkehrslarm
kommt. Ergebnis ist, dass um die bereits vorhandenen Verkehrsgerausche der B 273 um
3 dB(A) oder mehr zu erhéhen, auf dem Mihlenweg ebenso viele Fahrzeuge fahren
mussten wie auf der B 273. Dies kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Deshalb
kann auf eine rechnerische Uberpriifung der Grenzwerte der 16. BImSchV verzichtet
werden.

6.5 ErschlieBung Elektroenergie

Im  Anderungsbereich befinden sich im Westen, nahe der Grenze des
Anderungsbereiches und weiter Richtung Norden sowie in der Nauener Chaussee
Leitungen und Anlagen zur Stromversorgung. Der Anderungsbereich Uberlagert eine
Bestandsleitung des fur diese Leitung zustéandigen Unternehmens. Bei Bauausfiihrungen
und damit moglichen Auswirkungen auf die Bestandsleitung ist das Unternehmen
einzubeziehen. Dies betrifft die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch nicht.

6.6 ErschlieBung Wasser- und Abwasser

Fir den Anderungsbereich besteht laut zustandigen Wasser- und Abwasserverband
gegenwartig keine Anschlussmadglichkeit an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs- und
Schmutzwasserbeseitigungsanlage.  Offentliche  Anlagen des Wasser- und
Abwasserverbands verlaufen in der Bundesstrale 273 (Nauener Chaussee). Ein
Anschluss kann erfolgen.

Die Darstellungsanderung, die eine bauliche Entwicklungsabsicht mit mdglichen Eingriff
in den Boden und damit moglicher verlegter Leitungen darstellt, berthrt die
Bestandsleitungen nicht.

6.7 ErschlieBung Warmeversorgung

Die nachsten Leitungen zur Warmeversorgung befinden sich 6Ostlich, aullerhalb des
Anderungsbereiches, im Bereich der Bundesstrale.

Die Darstellungsanderung, die eine bauliche Entwicklungsabsicht mit mdglichen Eingriff
in den Boden und damit mdglicher verlegter Leitungen darstellt, berlhrt die
Bestandsleitungen nicht.

6.8 ErschlieBung Telekommunikationsleitungen

In der BundesstraRe (Nauener Chaussee), dstlich des Anderungsbereiches befinden sich
Telekommunikationslinien (TK-Linien). Des Weiteren befindet sich im Muhlenweg, der
sich sudlich direkt an den Anderungsbereich anschlieRt, eine oberirdische Tk-Linie, die in
ihrer jetzigen Lage verbleiben soll.

Die Darstellungsanderung, die eine bauliche Entwicklungsabsicht mit méglichen Eingriff
in den Boden und damit mdglicher verlegter Leitungen darstellt, berlhrt die
Bestandsleitungen nicht.

6.9 Ableitung Oberflachenwasser

Die Ableitung hat nach Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen zu
erfolgen, sofern die verbindliche Bauleitplanung eine Vor-Ort-Versickerung nicht regelt. Im

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331-740363-50
31



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile
im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Bérnicke®, Ortsteil Bérnicke

parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wird jedoch davon Gebrauch gemacht
dies uber eine textliche Festsetzung zu regeln.

6.10 Immission

In einer schalltechnischen Untersuchung*, die zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Bornicke® erstellt wurde, wurde betrachtet, ob es durch das Gewerbegebiet im
Einmdndungsbereich des Muhlenweges in die B 273 zu vermehrtem Verkehrslarm
kommt. Ergebnis ist, dass um die bereits vorhandenen Verkehrsgerausche der B 273 um
3 dB(A) oder mehr zu erhéhen, auf dem Muhlenweg ebenso viele Fahrzeuge fahren
mussten wie auf der B 273. Dies kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Deshalb
kann auf eine rechnerische Uberpriifung der Grenzwerte der 16. BImSchV verzichtet
werden.

Weiter wurde moglicher Larm ausgehend des Anderungsbereiches nach auRen
betrachtet. Als Vorbelastung wurde dabei der westlich an den Anderungsbereich
befindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Muhlenweg“ herangezogen sowie auch
durch Lieferverkehr verursachte Gerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen im Umkreis
von bis zu 500 m vom Anderungsbereich. Fir die Bauflache im Bebauungsplan wird eine
Kontingentierung erstellt, die als textliche und zeichnerische Festsetzung im B-Plan
aufgenommen wird.

6.11 Altlasten

Im FNP der Stadt Nauen und Ortsteile sind nérdlich des Anderungsbereiches im Bereich
bestehender baulicher Anlagen Altlastenverdachtsflachen dargestellt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbegebiet Boérnicke® wurde der Verdacht fir das
gesamte Flurstuck 10 mitgeteilt. Er besteht insbesondere wegen der friiheren Nutzung als
Stallkomplex durch die damalige LPG. AufRerdem wurden dort in der Vergangenheit
immer wieder grolRe Mengen Kohle, Bauschutt und Abfélle gelagert. Durch die intensive
Nutzung ist nicht auszuschliel’en, dass Boden- und Grundwasserverunreinigungen
angetroffen werden. Der Sachverhalt wird im Anderungsbereich mit entsprechendem
Symbol nun auch gekennzeichnet, um darauf hinzuweisen. Im Bebauungsplan wird die
Flache mit entsprechender Signatur gekennzeichnet.

6.12 Denkmalschutz

Im FNP der Stadt Nauen und Ortsteile sind im Anderungsbereich (tlw. Flurstiick 10,
sudlicher Bereich) keine Bodendenkmale dargestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbegebiet Boérnicke® (gesamtes
Flurstick 10) wurde ein Bodendenkmal mitgeteilt (Nr. 51.033) im auRersten noérdlichen
Bereich des Bebauungsplangebiets (Flurstick 10, noérdlicher Bereich). Die Lage des
Bodendenkmals betrifft somit nicht den Bereich der vorliegenden FNP-Anderung.

4 KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Projektnr.: 17-022-20V1, Berlin, 13.03.2023
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6.13 Kompensation

Die Darstellung als gewerbliche Bauflache lasst bauliche Anlagen zu (vorausgesetzt eines
Bebauungsplanverfahrens) die zu einem Eingriff in Schutzguter fihren. Die Eingriffe sind
zu kompensieren. Detaillierte Ausfiihrungen zur Kompensation und dem Malinahmen
kénnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bornicke* enthommen
werden. Kompensationen finden im Anderungsbereich selbst nicht statt, sondern auf den
Flachen nordlich und am dstlichen Rand des Anderungsbereiches.

Der Flachennutzungsplan ist gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.10.2016 den Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile gefasst (Beschlussnr.: 227/2016).

8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176) geadndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.l/24, [Nr. 9], S.11)
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