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1 Einfuhrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat am 6. Juli 2023 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz Bérnicke® im Ortsteil Bornicke beschlossen (Be-
schluss-Nr. 537 / 2023). Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach dem Bau-
gesetzbuch mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltberichts. Unter
Berlcksichtigung eines Hinweises des Landkreises Havelland als héhere Verwaltungsbehdrde im Rah-
men der frihzeitigen Unterrichtung der, von der Planung gegebenenfalls bertihrten, Behérden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange zur fehlenden Eindeutigkeit (AnstoRBwirkung) wird die Bezeichnung
des Bebauungsplans im Aufstellungsverfahren geandert. Der Bebauungsplan wird dementsprechend
unter der Bezeichnung ,,Gemeinbedarfsflaiche am Landweg*“ fortgefiihrt.

Verfahrensziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die langfristige Siche-
rung und bedarfsgerechte Entwicklung eines bestehenden Standortes fiir die kommunale Da-
seinsvorsorge im stidostlichen Ortsrandbereich. Neben der planungsrechtlichen Sicherung des bereits
in Nutzung stehenden und dementsprechend (hoch-) baulich gepragten Standortes der Freiwilligen
Feuerwehr werden mit dem Bebauungsplan aus Griinden der planerischen Vorsorge auch die Voraus-
setzungen fir eine entsprechende Nutzung auf den unmittelbar nordwestlich angrenzenden Flachen
geschaffen. Zusatzlich beabsichtigt die Stadt Nauen die umliegenden Sport- und Spielflachen (Kin-
derspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld) bestandsorientiert zu sichern und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses zu schaffen. Dieses soll zu-
kinftig als Standort fir Sitzungen der Kommunalpolitik und zur Durchfiihrung einer kontinuierlichen Ju-
gend- und Seniorenarbeit dienen. Mit der Standortwahl fir das Dorfgemeinschaftshaus und dem Ein-
bezug der umliegenden, bereits in Nutzung stehenden Flachen fur die soziale Infrastruktur beabsichtigt
die Stadt die ortlichen Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im Sinne einer raumlichen
Funktionalitat mit kurzen Wegen an einem gemeinsamen Standort zu bundeln. Mit dem Einbezug der
anliegenden, kommunalen StralRenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen® im Norden und ,Landweg®
im Westen wird die ErschlieBung des Standortes planungsrechtlich gesichert. Zugleich werden die Vo-
raussetzungen fir eine Neuordnung / Zonierung des 6ffentlichen StralRenraumes zu den angrenzenden
Grundstucksflachen geschaffen.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zum Erhalt des griingepragten Charakters des Ge-
samt - Areals wird der Grofteil des Plangebiets als 6ffentliche Griinflaichen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Aus Griinden der Planklarheit wird eine lineare Grinstruktur mit doppelreihiger
Baumpflanzung entlang der Stral3e ,Zu den Petersbergen® mit der Zweckbestimmung ,,Griinprome-
nade“ belegt. Zur Bestandssicherung und bedarfsgerechten Erweiterung werden die Flachen 6stlich
des Funktionsgebaudes der Freiwilligen Feuerwehr mit den Zweckbestimmungen ,Kinderspielplatz*
und ,Sportplatz” belegt. Das Feuerwehr-Funktionsgebaude sowie das, dieser Nutzung raumlich zuge-
ordnete Areal wird als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,Freiwillige Feuerwehr” festgesetzt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses wird eine ausreichend dimensionierte Flachen-
kulisse Ostlich des Feuerwehrgebaudes ebenfalls als ,Flache fiir den Gemeinbedarf” festgesetzt. Ent-
sprechend der angestrebten Nutzung wird die Gemeinbedarfsflache durch die Zweckbestimmung
,Dorfgemeinschaftshaus” planungsrechtlich hinreichend bestimmt. Die ErschlieRung des Plangebie-
tes wird durch den Einbezug der beiden bereits bestehenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
gesichert. Die nutzungsbedingt erforderlichen Pkw-Stellplatze sollen im 6ffentlichen Strallenraum durch
die Anlage von Parkbuchten nachgewiesen werden. Die 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen sind daher
im Zuge der Planaufstellung aufgrund von vorhandenen Uberbauungen sowie zur Anlage der
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offentlichen Stellplatzflachen neu zu ordnen. Im dstlichen Teil des Plangebietes wird eine Flache mit
festgestellter Waldeigenschaft planungsrechtlich gesichert und gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als
~Wald“ festgesetzt.

Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans ,Sportplatz Bérnicke® im OT Bornicke der Stadt Nauen
(Stand Januar 2024), bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung inklusive Umweltbericht
und der Bestandskarte zum Umweltbericht wurde zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.03. 2024 bis einschlieBlich 29.04.2024 entsprechend
§ 4a Abs. 3 BauGB im Internet ver6ffentlicht. Hierzu wurden die Unterlagen auf der Homepage der Stadt
Nauen und auf dem Zentralen Internetportal des Landes Brandenburg 6ffentlich zuganglich gemacht.
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Unterlagen in der Stadtverwaltung Nauen, Rat-
hausplatz 1, Flurbereich Zimmer 14 (1. OG), wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange parallel zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit. Mit Schreiben vom 26.
Mérz 2024 wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Planung unterrich-
tet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 29. April 2024 aufgefordert. Zudem wurden sie auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Uber Informationen verfiigen, die fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie gebeten, der Stadt Nauen diese
Informationen zur Verfiigung zu stellen. Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte ebenfalls mit Schreiben vom 26. Marz 2024.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie die einge-
gangenen Hinweise zur Umweltprifung wurden in die vorliegende Entwurfsfassung des Bebauungs-
plans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ im OT Bdrnicke der Stadt Nauen (Stand November 2024)
eingearbeitet.

Die vorliegende Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg”im OT Bor-
nicke der Stadt Nauen mit Stand November 2024, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrin-
dung inklusive Umweltbericht sowie der Bestandskarte zum Umweltbericht dient der férmlichen Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg® befindet sich im stidostlichen
Ortsrandbereich der Ortslage Bornicke zwischen den kommunalen Straenverkehrsflachen ,Zu den
Petersbergen” im Norden und ,Landweg” im Slidwesten. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst sowohl den bereits in Nutzung stehenden Standort der kommunalen Daseinsvor-
sorge, als auch Teilflachen des angrenzenden Waldgebietes der ,Bornicker Heide“ und markiert somit
den stadtebaulichen Ubergangsbereich zwischen der Ortslage und dem umliegenden, freien Land-
schaftsraum.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® umfasst
im Wesentlichen das gemeindeeigene Flurstiick 289 der Flur 6 in der Gemarkung Boérnicke. Gegen-
Uber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans wird der raumliche Geltungsbereich zur
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Entwurfsfassung um die ehemals einbezogene Teilflache des Flurstiicks 61, Flur 6, Gemarkung Bor-
nicke reduziert.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung des Standortes der kommunalen Daseinsvorsorge
an das kommunale Straenverkehrsnetz wird der ,Landweg“ auf Hohe des Plangebietes mit einer Teil-
flache des Flurstiicks 51 der Flur 3 und einer Teilfliche des Flurstiicks 38 der Flur 6 bis zur Stra-
Renmitte in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen.

Die nordlich verlaufende StralBe ,Zu den Petersbergen® wird zur planungsrechtlichen Legitimation fiir
die Neuordnung des Strallenraumes auf Héhe des Plangebietes mit einer Teilflaiche des Flurstiicks
69 der Flur 6 in der vollstandigen Breite des Verkehrsflurstlickes einbezogen.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache
am Landweg" ist der nachfolgenden Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® im OT Bor-
nicke (Planunterlage: Lageplan, erstellt vom 6&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Andree Bdger vom
27.09.2023)
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch dérflich gepragte Wohnsiedlungsflachen (Privatgrundstiicke ,Landweg Nr. 7“ und
»ZU den Petersbergen Nr. 2, 4, 6, 8 und 10) sowie den ortlichen Friedhof auf dem Flurstiick 91, Flur
3, Gemarkung Bornicke;

e im Osten durch die Wohngrundstticke ,Zu den Petersbergen Nr. 5 und Nr. 7* (Flurstliicke 66 / 1;
66 /2 und 66 / 3, Flur 6, Gemarkung Boérnicke)

e im Siden durch Frischwiesen, die zum Teil auch als Sport- und Spielflachen genutzt werden (im
Sidwesten) und einen flachigen Baum- und Gehdlzbestand als Teilflache des angrenzenden Wald-
gebietes der ,Bornicker Heide“ (Teilflache des Flurstlicks 61, Flur 6, Gemarkung Bérnicke);

e im Westen durch dorflich gepragte Wohnsiedlungsflachen entlang des ,Landweges® (Privatgrund-
stlicke ,Nauener Chaussee Nr. 2“ sowie ,Landweg Nr. 2, 4 und 10%).

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 1,4 ha. Seine Ausdehnung betragt im Norden
rund 199 m, im Westen rund 153 m, im Stiden rund 124 m und im Osten rund 80 m.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg* befindet in
einer Entfernung von mindestens 32m zum (sudlich gelegenen) Landschaftsschutzgebiet
»Nauen — Brieselang - Kramer“ (DE 3343-602). Fir die Flachen im Landschaftsschutzgebiet gilt die
Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen - Briese-
lang - Kramer" des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz Branden-
burg vom 26.06.2007. Nahere Informationen sind dem Kapitel 2.5 der Begriindung zu entnehmen.

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gemeinbedarfsflache am Landweg*® ist die kommunale
Planungsabsicht zur Bestandssicherung und bedarfsgerechten Erweiterung eines bereits in Nutzung
stehenden Standortes fir Anlagen und Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im Ortsteil Bor-
nicke.

Der im nérdlichen Teil des Stadtgebietes der Stadt Nauen gelegene Ortsteil bildet mit seinen insgesamt
912 Einwohnern (Stand 31.12.2022) den zweitbevolkerungsreichsten Ortsteil der Gesamtstadt. Seit der
deutschen Wiedervereinigung im Jahr 1990 wuchs die Einwohnerzahl Bornickes um rund 23 %. Dabei
ist hervorzuheben, dass insbesondere der Anteil der Senioren (Altersgruppe zwischen 65 — 80 Jahren)
deutlich gestiegen ist. Die Bevdlkerungsstatistik zeigt weiterhin, dass der Anteil der Jugendlichen im
Alter zwischen 7 und 16 Jahren stabil bei einem Wert von rund 9 % liegt und der Anteil der Kleinkinder
im Alter bis sechs Jahren seit dem Jahr 2017 kontinuierlich stieg. Mit Ausnahme eines Raumes im
Funktionsgebaude der Freiwilligen Feuerwehr, der im Bedarfsfall zur Durchfihrung kommunalpoliti-
scher Sitzungen oder Einwohnerversammlungen genutzt wird, verflgt der Ortsteil Bérnicke derzeit Uber
keine geeigneten Raumlichkeiten zur Durchfihrung einer kontinuierlichen Jugend- oder Seniorenarbeit
im Sinne einer ,Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung” oder eines ,Seniorentreffs*.

Zur Gewahrleistung eines aktiven und gemeinschaftlichen Dorflebens wurde daher auf Anregung der
ortsansassigen Bevolkerung im Ortsbeirat der Beschluss gefasst, ein Dorfgemeinschaftshaus zu errich-
ten. Neben dem geplanten Neubau beabsichtigt die Stadt Nauen auch den bereits in Nutzung stehen-
den Standort der Freiwilligen Feuerwehr und die umliegenden Sport- und Spielflachen (Kinderspielplatz,
Naturrasen - Kleinspielfeld) in die Planung einzubeziehen und so die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir ihre Bestandssicherung und bedarfsgerechte Entwicklung zu schaffen.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im siedlungsstrukturellen Uber-
gangsbereich zwischen der im Zusammenhang bebauten Ortslage im westlichen Teil des Plangebietes
und dem (6stlich anschlieRenden) planungsrechtlichen AuRenbereich. Die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben im westlichen Teil des Plangebiets richtet sich somit nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Fir
die 6stlich anschlieBRenden Flachen (auferhalb des zusammenhangenden Siedlungsgefuges) im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben hingegen nach den Bestim-
mungen des § 35 BauGB. Die Ortslage Bdrnicke verfiigt Uber keine Satzung nach § 34 Abs. 4 zur
rechtssicheren Klarstellung, Abrundung oder Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der kommunalen Entwicklungsabsichten
sind im Vorfeld der Planung nicht vollstédndig gegeben, da beispielsweise die Errichtung eines Dorfge-
meinschaftshauses kein privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich darstellt.

Die angestrebte Bestandssicherung und Nutzungserweiterung des Standortes fir die kommunale Da-
seinsvorsorge erfordert es, die zukiinftigen Nutzungen an einem Standort zu biindeln und in ein nut-
zungsstrukturelles Gesamtkonzept zu Uberflihren. Die stadtebauliche Entwicklung des Standortes istim
Rahmen des Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das
erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstrukturellen und gestalterischen Rahmen fiir
die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.

1.3 Standortalternativen

Im Sinne einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung beabsichtigt die Stadt Nauen den bereits
in Nutzung stehenden Standort fiir die kommunale Daseinsvorsorge zu sichern und durch die zusatzli-
che Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses bedarfsgerecht zu erweitern. Zur Vermeidung einer zu-
satzlichen Inanspruchnahme unversiegelter Flachen ohne raumlichen Bezug zum in Rede stehenden
Gemeinbedarfsstandort soll das Areal zukinftig allen Einwohnern des Ortsteils zur gemeinschaftlichen
sozialen und sportlichen Gestaltung des Dorflebens zur Verfligung gestellt und somit einer Mehrfach-
nutzung (,Multicodierung®) unterzogen werden. Mit der bedarfsgerechten Erweiterung des Nutzungs-
spektrums unter Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen entspricht die Planung dem Ubergeord-
neten Planungsziel zum schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Der Standort ist durch die kommunalen Strallenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen®im Norden und
,Landweg“ im Westen bereits in das ortliche StraRenverkehrsnetz eingebunden. Sudlich der StralRe ,Zu
den Petersbergen® verlauft zusatzlich eine vom 6ffentlichen Strallenraum (durch Poller) separierte und
von einer doppelreihig angelegten Baumpflanzung Uberschirmte, unversiegelte Grinpromenade. Uber
diese Wegeverbindung werden die bereits bestehenden Anlagen und Einrichtungen der kommuna-
len Daseinsvorsorge (Naturrasen - Kleinspielfeld, Kinderspielplatz, Freiwillige Feuerwehr) in das 6rtli-
che Ful3- und Radwegesystem eingebunden. Der geplante Standort fur die Errichtung des Dorfgemein-
schaftshauses entspricht der libergeordneten Entwicklungsabsicht zur Ansiedlung von Einrichtun-
gen der kommunalen Daseinsvorsorge am sudostlichen Ortsrandbereich Bérnickes und wurde auch zur
Nutzung von Synergieeffekten (kurze Distanzen mit direkter Anbindung) gewahit.

Die im Ortsteil Bornicke bestehenden Mdglichkeiten der Innenentwicklung ohne die Notwendigkeit einer
Inanspruchnahme von Flachen im planungsrechtlichen Auf3enbereich wurde gemaR § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans gepriift. Sowohl aus monetaren Griinden, als
auch aus Grinden einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung stellt der Erhalt und die bedarfs-
gerechte Erganzung des in Nutzung stehenden Standortes der kommunalen Daseinsvorsorge mit sei-
ner vorhandenen Infrastruktur die kommunale Vorzugsvariante als Standort fir das notwendige Dorfge-
meinschaftshaus dar. Auch die Reaktivierung oder Nachnutzung eines bereits bestehenden Gebaudes
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als Dorfgemeinschaftshaus wurde geprift, aufgrund des Mangels an in Frage kommenden und finan-
zierbaren Gebauden und Grundstiicken jedoch verworfen.

2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg® im Ortsteil Bérnicke der Stadt
Nauen befindet sich in stdostlicher Ortsrandlage zwischen den kommunalen Stral’en ,Zu den Peters-
bergen® im Norden und ,Landweg” im Siidwesten. Das Plangebiet wird neben dem Standort der Frei-
willigen Feuerwehr mit seinem Funktionsgebadude und den nutzungsspezifischen Freiflachen und Ne-
benanlagen von 6&ffentlich nutzbaren Sport- und Spielflachen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspiel-
feld) und einem Waldrand gepragt. Aufgrund seiner Ortsrandlage befindet es sich siedlungsstrukturell
im Ubergangsbereich zwischen dem bereits baulich gepragten Teil der Ortslage Bornicke und dem
Waldgebiet als wesentlicher Bestandteil des umliegenden freien Landschaftsraums.
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Abbildung 2: Ubersichtskarte zur Lage des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg" im Ortsteil Bor-
nicke der Stadt Nauen (Quelle: WebAtlas BE/BB: © GeoBasis-DE/LGB 2023, dI-de/by-2-0)

Der Ortsteil Bornicke befindet sich im nérdlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Nauen in einer
Entfernung von rund 9 Kilometern zum historischen Stadtkern der Kernstadt. Der Siedlungskérper der
Ortslage ist derzeit von einer relativ ausgepragten Nord-Sud-Ausrichtung entlang der Bundesstralie 273
gepragt. Typologisch wurde die, 1355 erstmals urkundlich erwahnte Ortslage mit ihrem
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charakteristischen und noch heute ortsbildprdgenden Dorfanger um die spatgotische Backsteinkirche
als Angerdorf gegriindet. Der historische Dorfanger wird in nérdliche und sidliche Richtung von der
kommunalen StralRe ,Mitteldorf‘ und in 6stliche Richtung durch die Bundesstral3e 273 (innerorts ,Nau-
ener Chaussee” und ,Staffelder Strale“) begrenzt. Der Dorfanger stellt sich iberwiegend als groRzi-
gige, zum Teil baumbestandene und 6ffentlich zugangliche Griinflache dar, die von grozugigen Ge-
hoften im Sinne von Drei- und Vierseithéfen stadtebaulich gefasst wird. Im westlichen Teilbereich des
Dorfangers befinden sich private Wohngrundstticke. Die weitere stadtebauliche Entwicklung der Orts-
lage erfolgte im Wesentlichen durch eine strallenbegleitende, ein- bis zweigeschossige Einzelhausbe-
bauung mit Uberwiegender Wohnnutzug und vollzog sich, ausgehend vom historischen Dorfanger, vor
allem in nordlicher und stdlicher Richtung. Die Ortslage wird in westliche Richtung von landwirtschaft-
lichen Nutzflachen gerahmt. Nordlich, éstlich und sudlich der Ortslage schlieRen Waldflachen der ,,Bor-
nicker Heide“ an.

Bedingt durch drei, sich innerhalb der Ortslage kreuzenden klassifizierten Strallenverkehrsflachen (Bun-
desstralle 273, LandesstraRe 16 und Kreisstralle 6310) ist Bérnicke Uberdurchschnittlich gut in das
kommunale und Uberregionale Stralenverkehrsnetz eingebunden. Entlang der Bundesstrale siedelten
sich neben der Gberwiegenden Wohnnutzung auch Gastronomie- und Gewerbebetriebe an. Besonders
hervorzuheben ist dabei das rund 500 m stidwestlich der Ortslage situierte DHL-Frachtzentrum Borni-
cke Berlin-Nord als Gberregional bedeutender Logistikstandort.

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg* befindet sich im suddstlichen
Ortsrandbereich Bornickes, der auf Grundlage bereits vollzogener Orts- und Siedlungsentwicklungen
insbesondere von Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge gepragt wird. Zusatzlich zum Stand-
ort der Freiwilligen Feuerwehr befinden sich auch 6ffentlich nutzbare Sport- und Spielflachen und der
Ortliche Friedhof im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes. Neben dem historischen Dorfanger als
zentrale 6ffentliche Griinflache stellt die Flache am sudéstlichen Ortsrand das Zentrum fir die soziale
Infrastruktur im Ort dar und besitzt somit funktional eine hohe Bedeutung fiir das soziale Miteinander
der ortsansassigen Bevdlkerung. Mit der rdumlichen Konzentration von Einrichtungen und Anlagen der
kommunalen Daseinsvorsorge an einem gemeinsamen Standort wird sowohl die Nutzung von Syner-
gieeffekten, als auch die Vermeidung potentieller Immissionskonflikte angestrebt. Die verkehrstechni-
sche ErschlieBung ist durch die beiden unmittelbar anliegenden Kommunalstraften gesichert.

Das Plangebiet ist Gber den ,Landweg“ an die rund 40 m westlich verlaufende B 273 und somit an das
Uberregionale, klassifizierte StraRenverkehrsnetz angebunden. Uber die Bundesstrale besteht wiede-
rum ein mittelbarer Anschluss an die rund 5,6 km ndrdlich gelegene Anschlussstelle Kremmen der Bun-
desautobahn 24. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich rund 9 km siidlich des Plangebietes in der
Kernstadt Nauen. Der Bahnhof bildet einen Haltepunkt der Bahnstrecken RE 2 (Nauen - Berlin — Cott-
bus), RE8 (Wismar — Wittenberge — Berlin — Elsterwerda / Finsterwalde), RB 10 und RB 14
(Nauen — Falkensee - Berlin Studkreuz). Die Stadtverwaltung hat ihren Sitz in der Kernstadt Nauen. Die
Entfernung nach Rathenow als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Havelland betragt rund 40 km
(Luftlinie) und die Entfernung zur Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Berlin rund 17 km. Die Entfernung
zur Landeshauptstadt Potsdam betragt rund 30 km.
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2.2 Bebauung und Nutzung, Gelandehohen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® wird im Vor-
feld der Planung insbesondere von dem Standort der Freiwilligen Feuerwehr mit seinem Funktions-
gebaude und den nutzungsspezifischen Freiflachen und Nebenanlagen im Nordwesten, von den &ffent-
lichen und zentral gelegenen Sport- und Spielflaichen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld)
sowie von den nordwestlichen Auslaufern des Waldgebietes Bornicker Heide im Osten gepragt.
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Der im nordwestlichen Teil des Plangebiets angesiedelte Feuerwehrstandort umfasstim Wesentlichen
das rund 975 m? grol3e, eingeschossig mit einem flach geneigten Satteldach ausgefiihrte Funktionsge-
baude. Die Front des Baukodrpers mit insgesamt vier Ein- und Ausfahrtstoren fir die Einsatzfahrzeuge
orientiert sich in Richtung des westlich verlaufenden Landweges, uUber den damit auch die Haupter-
schlieBung des Feuerwehrgelandes einschlieBlich An- und Abfahrtsbewegungen im Einsatzfall gewahr-
leistet wird. Der rund 455 m? grof3e Bereich zwischen dem Baukdrper und der kommunalen
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ErschlieBungsstralle wurde mit einem Verbundpflaster ausgefihrt. Die, der Nutzung zugeordneten
Kfz — Stellplatze befinden sich sidlich des Hauptgebaudes. Sie wurden mit Rasengittersteinen, das
heifl3t in versickerungsfahigem Aufbau ausgefihrt und sind durch eine Baumreihe (Gberwiegend Fichten)
eingegrint, bzw. von den 6stlich angrenzenden Griin- und Freiflachen separiert. Im riickwartigen Be-
reich des Funktionsgebaudes (in Richtung der Stralte ,Zu den Petersbergen®) befinden sich gepflasterte
und zum Teil mit einem ,Vordach* ausgefiihrte Aufenthalts- und Gemeinschaftsflachen fiir die Mitglieder
der Feuerwehr. Nutzungsbedingt weist das Feuerwehrgeldande mit einer berbauten / versiegelten FIa-
che von insgesamt rund 1.300 m? einen hohen Versiegelungsgrad auf. Eine rund 307 m? grof3e und in
Verbundpflaster ausgeflhrte Flache 6stlich des Feuerwehrgeldndes wird zusatzlich zu einer temporaren
Nutzung durch Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr auch von der Allgemeinheit zur Austibung sportli-
cher Aktivitdten genutzt (vgl. Abb. 4 im Vordergrund).

Abbildung 4: Feuerwehrstandort mit umliegenden Sport- und Spielflachen (szsp, November 2023)

Im stdlichen Anschluss an den Standort der Freiwilligen Feuerwehr befindet sich ein 6ffentlicher Kin-
derspielplatz (Sandspielplatz) und Freizeitbereich mit typischen Spielgeraten und Sitzmdéglichkeiten
(vgl. Abb. 4 links). Der Bereich ist durch einen griinen, rund 80 cm hohen Stabgitterzaun (unterhalb der
Baumreihe zur Eingriinung von den Kfz-Stellplatzen der Freiwilligen Feuerwehr) baulich von den west-
lich gelegenen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen separiert.
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Abbildung 5: Naturrasen - Kleinspielfeld mit angrenzende Waldflachen zsp, November 2023)

Im Zentrum des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich eine regelmafig ge-
mahte Zier- und Scherrasenflache, die von der ortsansassigen Bevolkerung temporar fur die Ausiibung
sportlicher Aktivitaten genutzt wird. Mit ihren Naturrasen - Flachen und lediglich zwei vorhandenen
Kleinspielfeld - Toren aus Metall besitzt die zentrale Flache des Plangebietes eher einen naturnahen
Freiflachen - und Bolzplatz - Charakter, als den Charakter einer Sportanlage. Eine regelmafiige Nut-
zung der Flachen im Sinne eines Wettkampf- oder Trainingsbetriebs findet nicht statt.
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Die ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit sowohl Gber die kommunale Stralenverkehrsflache ,Zu
den Petersbergen” (aus noérdlicher Richtung), als auch Uber den ,Landweg® (aus westlicher Richtung)
gewahrleistet. Stdlich der Stral3e ,Zu den Petersbergen® verlauft zusatzlich eine vom 6ffentlichen Stra-
Renraum (durch Poller) getrennte und von einer doppelreihig angelegten Baumpflanzung tberschirmte,
unversiegelte Grinpromenade. Nahere Informationen zur Funktion und zum Ausbauzustand der Stra-
Renverkehrs- und Erschliefungsflachen sind Kapitel 2.3 der Begriindung zu entnehmen.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

Nach Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches um die ehemals einbezogenen Teilflaichen des
Flurstiicks 61, Flur 6, Gemarkung Bérnicke handelt es sich bei einer rund 3.251 m? grof3en Flache im
dstlichen Teil des Plangebietes auf dem Flurstiick 289, Flur 6, Gemarkung Boérnicke um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG). Die Flachen sind gemaR Stellungnahme der Ober-
forsterei Brieselang als ortlich zustandige untere Forstbehoérde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 17.04.2024 (Gesch.Z.: LFB_SEBE_Obf-
Briese-3600/676+111#140428/2024) Teil des Waldgebietes ,Bornicker Heide* und werden im Waldver-
zeichnis der unteren Forstbehorde unter der Forstabteilung ,5839 a5“ gefiihrt.

Auf Grundlage von § 7 LWaldG erfolgte im Jahr 2018 eine grundsétzliche Uberarbeitung der forstlichen
Rahmenplanung und somit auch der Waldfunktionskartierung. In der Waldfunktionskartierung sind fur
die im Plangebiet gelegenen Waldflachen gemaR Stellungnahme der unteren Forstbehodrde die Wald-
funktionen ,,Klimaschutzwald“ und ,,Erholungswald in der Intensitatsstufe 1 festgelegt.

Lokale Klimaschutzwalder schiitzen Wohn- und Erholungsbereiche sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und empfindliche Sonderkulturen vor Kaltluftschaden und Windeinwirkungen. Sie gleichen Tem-
peratur- und Feuchtigkeitsextreme aus und tragen zur Verbesserung des Klimas bei.

Erholungswailder sind Waldflachen, die wegen einer auffallenden Inanspruchnahme durch Erholungs-
suchende eine besondere Bedeutung fiir die Bevolkerung haben bzw. die deshalb aufgrund eines férm-
lichen Ausweisungsverfahrens nach Landeswaldgesetz durch die Forstbehdrde zu Erholungswald er-
klart worden sind. Bei der Ausweisung von Erholungswald werden zwei Kategorien unterschieden:

- Erholungswald Stufe 1 mit tber 10 Besuchern / ha und Tag
- Erholungswald Stufe 2 mit bis zu 10 Besuchern / ha und Tag.

Ausschlaggebend fur die Zuordnung zu den Stufen ist die Besucherfrequentierung an Tagen mit Spit-
zenbesucherzahlen. Die Zuordnung basiert auf Besucherzahlungen oder erfolgte in Fallen, in denen
keine Besucherzahlungen vorliegen auf Basis von Erfahrungswerten oder durch Schatzverfahren, wie
beispielsweise der Ermittlung der geparkten Fahrzeuge pro Bezugsflache.

Die natlrlichen Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 32,81 m tUber NHN im Héhensystem
DHHN 2016 im Bereich der westlichen Waldkante auf Hohe des Kleinspielfeldes und 33,45 m tGber NHN
im Bereich nérdlich des Feuerwehr - Funktionsgebdudes. Das Geldndeniveau im Plangebiet ist relativ
eben und fallt in 6stliche Richtung leicht ab. Die Fahrbahnhdhe der StralRe ,Zu den Petersbergen® vari-
iert auf Hohe des Plangebietes zwischen 34,18 m NHN auf Hohe des Friedhofs und 33,11 m NHN im
Kreuzungsbereich mit dem ,Landweg®“. Dessen Fahrbahnhdhe erreicht im Bereich der Kfz — Stellplatze
fur die Feuerwehr mit 33,45 m NHN ihr hochstes Niveau.
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2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ befindet sich zwischen den
kommunalen StralBenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen®im Norden und ,Landweg® im Sudwesten
und ist somit bereits im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans verkehrstechnisch erschlossen.

Der ,Landweg* lasst sich als eine flr den landlichen Raum Brandenburgs typische Gemeindestralie
klassifizieren und bindet das Plangebiet an die rund 40 m westlich verlaufende, Uberregional bedeu-
tende Bundesstralie 273 (innerorts ,Nauener Chaussee®) an. Der rund 6 m breite Stralenraum (Flur 3,
Flurstiick 51 und Flur 6, Flurstiick 38) umfasst auf Héhe des Plangebietes, neben der rund vier Meter
breiten Fahrbahn mit asphaltierter Wegedecke, bis auf Héhe des Feuerwehrgelandes einen mit Kopf-
steinpflaster befestigten Randstreifen (6stlich der Fahrbahn) sowie ein Griinbankett westlich der Fahr-
bahn. Auf dem Griinbankett stehen zusatzlich Leitungsmasten und Stralenbeleuchtungsanlagen. Im
Bereich zwischen dem Feuerwehrstandort und den Waldflachen wurde 6stlich des ,Landweges® eine
begriinte, fahrbahnbegleitende Entwasserungsmulde angelegt und die Pflanzung einer Laubbaumreihe
(Uberwiegend Ahorn) vorgenommen. Neben dem Standort der Freiwilligen Feuerwehr werden Uber den
.Landweg“ derzeit vor allem Einfamilienhauser erschlossen. Er endet rund 270 m sidlich des Plange-
bietes mit einer Wendeanlage auf Hohe des Wohngrundstiickes ,Waldblick Nr. 10*.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes verlaufende Stral’e ,Zu den Petersbergen® umfasst derzeit im
Wesentlichen eine rund 4,5 m breite Fahrbahn mit einer (durch die bereits aufgebrachte Tragschicht
aus Splitt) befestigten Wegedecke. Sie verlauft von ihrem Anknipfungspunkt an den ,Landweg* in siid-
Ostliche Richtung und tGbernimmt die ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstiicke (,Zu den
Petersbergen Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 15, 17 und 19) und den &rtlichen Friedhof (Kirchhof Bérnicke). Die
Fahrbahn verlauft auf Héhe des raumlichen Geltungsbereiches zum tiberwiegenden Teil nicht auf dem
StralRenverkehrsflurstiick 69, Flur 3, Gemarkung Bérnicke, sondern auf dem unmittelbar stdlich angren-
zenden Flurstick 289 der gleichen Flur und Gemarkung. Das Straflenverkehrsflurstiick wird derzeit zum
Teil von den Eigentiimern der nérdlich angrenzenden Grundstiicke zur Erweiterung ihrer Grundstuicks-
flachen und der Errichtung von Zufahrten in Anspruch genommen und steht aufgrund der errichteten
Umzaunungen (Einfriedungen) fur eine ErschlieBungsfunktion nicht vollstandig zur Verfigung. Auch die
sudliche Einfriedung des Friedhofsgeléndes befindet sich zum groRen Teil auf dem StralRenverkehrs-
flurstiick Nr. 69 und somit im 6ffentlichen StralRenraum. Beiderseits der rund 4,5 m breiten Fahrbahn
befinden sich strallenbegleitende Griinbankette. Auf dem Bankett sudlich der Fahrbahn verlauft eine
oberirdische Telekommunikationsleitung, nérdlich der Fahrbahn sind Mastleuchten zur Strallenbeleuch-
tung angeordnet.

Sidlich und parallel zur kommunalen StralRenverkehrsflache ,Zu den Petersbergen® befindet sich eine
rund 7,5 m breite lineare Grunflache, die von einer doppelreihig angelegten Baumpflanzung (Linden)
Uberschirmt und als 6ffentlicher, unversiegelter Gehweg mit hoher Aufenthaltsqualitat (Griinpro-
menade) genutzt wird. Uber diese, vom 6ffentlichen StralRenraum durch halbversenkte Poller baulich
separierte, Grinverbindung werden die im Plangebiet bereits bestehenden Anlagen und Einrichtungen
der kommunalen Daseinsvorsorge (Sportanlagen, Kinderspielplatz, Freiwillige Feuerwehr) in das ortli-
che Ful- und Radwegesystem eingebunden.

Uber den ,Landweg* ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans an die rund 40 m westlich
verlaufende und zweispurig ausgebaute Bundesstral’e 273 (innerorts ,Nauener Chaussee®) angebun-
den. Sie ist Teil des Uberdrtlichen, qualifizierten Straflenverkehrsnetzes und quert die Ortslage Bornicke
in Nord-Sud-Richtung. Sie fungiert als Zubringer zu der ndrdlich gelegenen Bundesautobahn BAB 24
(ca. 5,6 km bis zur Anschlussstelle Kremmen). Zudem verbindet sie den Ortsteil mit der rund 9 km
sudlich gelegenen Kernstadt Nauen als Sitz der Gemeindeverwaltung.
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Mit der Haltestelle ,Bornicke (HVL), Nauener Chaussee® in einer Entfernung von ca. 110 m ndrdlich des
Plangebiets besteht bereits ein fullaufig erreichbarer Haltepunkt des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs. Von der Haltestelle verkehren die Buslinien 659 (Nauen — Paaren im Glien) der Havelbus Ver-
kehrsgesellschaft und 758 (Fehrbellin — Linum — Nauen) der Ostprignitz-Ruppiner Personennahver-
kehrsgesellschaft in regelmafigen zeitlichen Intervallen. Die Buslinien fungieren als Zubringer zu dem
rund 9 km siidlich gelegenen Bahnhof Nauen, von wo aus die Bahnlinien RE 2 (Nauen - Berlin — Cott-
bus), RE8 (Wismar — Wittenberge — Berlin — Elsterwerda / Finsterwalde), RB 10 und RB 14
(Nauen — Falkensee - Berlin Siidkreuz) regelmafig verkehren. Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen
Personennahverkehr der Region angeschlossen. Die Notwendigkeit zusatzlicher Malnahmen bezug-
lich des OPNV wird derzeit nicht gesehen.

2.4 Ver-und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des Plangebiets erfolgt durch den Wasser- und
Abwasserverband ,Havelland” (WAH). Der Verband wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der
Planung unterrichtet und um die Abgabe einer Stellungnahme bezlglich seines Zustandigkeitsbereichs
gebeten.

In seiner Stellungnahme vom 23. April 2024 weist der Verband darauf hin, dass die Grundstiicke im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch unterirdisch verlegte Trinkwasserleitungen im
offentlichen Strallenraum des ,Landweges” und der Stral3e ,Zu den Petersbergen® bereits an das ortli-
che Trinkwasserversorgungsnetz angebunden sind. Anschliisse an die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsanlagen bestehen gemal den Ubergebenen Planunterlagen Gber eine Anschlussleitung im ,Land-
weg" in PEHD DN 80 sowie in der StralRe ,Zu den Petersbergen”. Der Leitungs- und Anlagenbestand
sollte, der Stellungnahme des Verbandes folgend, fiir die ErschlieBung des geplanten Dorfgemein-
schaftshauses ausreichend sein. Seitens des Verbandes wird die Herstellung einer separaten Grund-
stlicksanschlussleitung fiir das Dorfgemeinschaftshaus vorgeschlagen.

Anschlisse an die offentliche Schmutzwasserentsorgungsanlage bestehen gemaf Ausfiihrungen des
Verbandes Uber eine Schmutzwasserleitung im ,Landweg" in PVCU DN 200 bzw. STZ DN 200. Der
Ubergang erfolgt am Schacht S 12107104 auf Hohe des Standortes der Freiwilligen Feuerwehr. Eine
weitere Schmutzwasserleitung ist in der Stral’e ,Zu den Petersbergen" in PVCU DN 200 verlegt. Die
bereits verlegten Schmutzwasserleitungen sollten gemafl Stellungnahme fiir die ErschlieBung des
geplanten Dorfgemeinschaftshauses ebenfalls ausreichend sein.

Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass dem Verband bislang keine Angaben zum Trinkwasser-
bedarf und Schmutzwasseraufkommen vorliegen und diese im derzeitigen Planungsstand zum Bebau-
ungsplan auch nicht herleiten lassen. Um eine hinreichende Erschlief3ung fur das Grundstick im rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vornehmen zu kdnnen, ist durch einen Fachplaner nach-
gelagert zum Bebauungsplan eine entsprechende Objektplanung anzufertigen. Diese ist dem Verband
vorzulegen und von ihm je nach planerischer Ausgestaltung freizugeben. Die Objektplanung bildet die
Grundlage fur eine vertragliche Vereinbarung (ErschlieBungsvertrag), welche der Vorhabentrager mit
dem Verband vor Baubeginn abzuschliel3en hat.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR den Bestimmungen des brandenburgischen Wasser-
gesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Gemaf Stellungnahme des Wasser-
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und Abwasserverbandes ,Havelland“ (WAH) vom 23. April 2024 fallen die Belange der Niederschlags-
wasserbeseitigung in die Zustandigkeit der Stadt Nauen. Daher ist im Rahmen der Planung dafiir Sorge
zu tragen, dass keine weitere massive Versiegelung der Oberflachen stattfindet, welche eine Grund-
wasserneubildung behindert.

Gemal Stellungnahme der Dienstleistungsgesellschaft Nauen mbH (DLG) vom 27. April 2024 befinden
sich im Plangebiet keine Regenwasseranlagen der Stadt Nauen. Das anfallende Niederschlagswas-
ser musse demnach Vorort zur Versickerung gebracht oder anderweitig genutzt werden. Vorzugsweise
sollten hierfir Mulden zur Anwendung kommen, da beim Einsatz von Rigolen eine Vorreinigung zu re-
alisieren sei. Hier sind die Festlegungen der Unteren Wasserbehdrde im Rahmen der Genehmigungs-
planung relevant.

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Havelland wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt und um Auskunft hinsicht-
lich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten. Gemaf Stellungnahme
vom 26. April 2024 bestehen seitens der Behoérde keine Einwande gegen das Planvorhaben. Es wird
darauf hingewiesen, dass das auf den Flurstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering be-
lasteten Herkunftsflachenbreitflachig tGber die belebte Bodenzone einer ausreichend machtigen und
bewachsenen Oberbodenschicht gemaf den allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder
Muldenversickerung) vor Ort zu versickern ist.

Weiterhin weist die Behorde darauf hin, dass das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen in
Zisternen zwischengespeichert und zur Bewasserung der Griinanlagen / Griinflachen genutzt werden
kann. Niederschlagsabfliisse gering belasteter Herkunftsflachen stammen zum Beispiel von:

e Grindachern, Wiesen und Kulturland mit méglichem Niederschlagsabfluss in das Entwasserungs-
system,

e Dachflachen mit keinen oder nur geringen Anteilen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink,
Blei),

¢ Rad- und Gehwegen in Wohngebieten und au3erhalb des Spritz- und Sprihfahnenbereiches von
Strallen (Abstand Uber 3 Meter),

e Hofflachen und PKW-Parkplatzen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewerbegebie-
ten,

e wenig befahrenen Verkehrsflachen (bis zu 2.000 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden), wie Anlieger- und
ErschlieBungsstralien in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewerbegebieten sowie ver-
kehrsberuhigten Bereichen.

Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt iber das Netz der E.DIS AG. Der Versorger
wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange frihzeitig an
der Planung beteiligt und um Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebeten. Gemal Stellung-
nahmen vom 2. April 2024 sind die Belange des Versorgungstragers von der Planung nicht betroffen,
sodass keine Einwendungen bestehen.

Die E.DIS AG weist jedoch darauf hin, dass sich im Plangebiet Elektroversorgungsanlagen in ihnrem Ei-
gentum befinden. Diese sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen. Eventuell notwendige Um-
verlegungen / Anderungen an den Anlagen sind rechtzeitig mit der E.DIS AG abzustimmen.
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Der Anlagenbestand des Unternehmens im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, bezie-
hungsweise dessen unmittelbarer Umgebung umfasst unterirdisch verlegte Strom-Niederspan-
nungskabel. Diese verlaufen im o&ffentlichen Strallenraum des ,Landweges” (westlich der Fahrbahn)
und der StralBe ,Zu den Petersbergen” (stdlich der Fahrbahn).

Das im Plangebiet gelegene Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr sowie die umliegenden Wohnhauser
sind Uber orthogonal von den Niederspannungskabeln abgehende Hausanschlisse an das Strom - Ver-
sorgungsnetz angebunden.

Der Versorgungstrager weist zusatzlich darauf hin, dass fur die ErschlieBung der geplanten Bebauung
mit Elektroenergie ein Ausbau des Versorgungsnetzes, inklusive der Errichtung einer neuen Tra-
fostation erforderlich ist. Daruber hinaus gehende Details zu Art und Umfang des bendtigten Netz-
ausbaues kénnen jedoch erst nach Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen im Zuge der nachgela-
gerten Erschlielungsplanung festgelegt werden.

Erdgas

Versorgungstrager fir die lokale Versorgung mit Erdgas ist die Erdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB).
Gemal eingegangener Stellungnahme der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbh (NBB) vom
02.04.2024 verlaufen im 6ffentlichen StralRenraum des ,Landweges” und der Stralde ,Zu den Petersber-
gen“ unterirdische Erdgasleitungen mit einem Betriebsdruck von 0,1 bis 1 bar. Das Unternehmen
wies ausdricklich darauf hin, dass die in den Planunterlagen enthaltenen Angaben und Mafizahlen
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind und mit Abweichungen gerechnet werden
muss. Zusatzlich ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf
der Leitungen sind daher in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Quer-
schlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen. Weiterhin ist im unmittelbaren Bereich
der Leitung auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die Plan-
unterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten,
dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor
Ort vorliegt. Die Entnahme von MafRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Still-
gelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstdndig enthalten. Kabelanlagen sind in der
vorgefundenen Lage zu belassen. Veranderungen sind unzulassig. Werden Kabelanlagen beschadigt,
ist die NBB unverzuglich zu benachrichtigen.

Die unterirdische Erdgas-Leitung im offentlichen StralBenraum ,Zu den Petersbergen” verlduft geméafi
den, mit der Stellungnahme (ibergebenen, Planunterlagen nérdlich der Fahrbahn und steht so den ge-
planten AusbaumalBnahmen (Anlage fahrbahnbegleitender Stellplétze mit Baumpflanzungen sddlich
der Fahrbahn) nach derzeitigem Stand nicht entgegen.

Weiterhin wurde im Rahmen der Stellungnahme darauf hingewiesen, dass eine Versorgung des Pla-
nungsgebietes grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen unter Beachtung der
DIN 1998 herzustellen ist. Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalinahmen ein Abstand zu Lei-
tungen von mindestens 2,5 m von der Rohrauflenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzu-
halten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmaflinahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unter-
schreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde B&dume einzupflanzen, wobei gesichert werden
muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und
Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/
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Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser
Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu ach-
ten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Im Falle notwendiger Reparaturen an der
Leitung/ Kabel muss der jeweilige Baum gemaf Stellungnahme zu Lasten des Verursachers der Pflan-
zung entfernt werden.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestiitzt. Gemal eingegan-
gener Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 5. April 2024 befinden sich im Plan-
gebiet Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, sodass die Belange des Unternehmens von
der Planung betroffen sind.

Der Anlagenbestand des Unternehmens im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie
dessen unmittelbarer Umgebung umfasst gemaR dem Ubermittelten Lageplan oberirdisch (auf Holz-
masten) verlegte Telekommunikationsleitungen (TK-Leitungen). Diese verlaufen im 6ffentlichen
Strallenraum des ,Landweges” (westlich der Fahrbahn und somit auferhalb des Plangebietes) und der
Stralde ,Zu den Petersbergen” (stdlich der Fahrbahn und somit innerhalb des Plangebietes).

Der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufende Abschnitt der TK — Leitung inklu-
sive der Holzmasten sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan verzeichnet.

Das im Plangebiet gelegene Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr sowie die umliegenden Wohnhauser
sind Uber separat von den Hauptleitungen abgehende Hausanschlisse an das Telekommunikations-
netz angebunden.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass es vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der
TK-Linien erforderlich ist, dass sich die Bauausfiihrenden vorher in die genaue Lage der Anlagen ein-
weisen lassen und die Bauausfihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)“ beachten, um Scha-
den am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 verwiesen. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der TK-Linien der Telekom nicht behindert werden.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Abfallsatzung fir den Land-
kreis Havelland vom 08.12.2014. Zustandiger o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fir das Plange-
biet ist die Havelldndische Abfallwirtschaftsgesellschaft (HAWmbH).

Gemal dem Informationsblatt ,Freie Fahrt fur die Abfallentsorgung im Landkreis Havelland® duirfen nach
den gesetzlichen Vorgaben Fahrzeuge nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein
sicheres Fahren ermdglichen. Konkret bedeutet dies, dass die StraRe:

e die héchstzulassige Fahrzeugbreite gem. StVZO zuziglich Sicherheitsabstand zu beiden Seiten
des Fahrzeuges berticksichtigt. Gemafl § 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO ist die hdchstzulassige Breite fir
Kraftfahrzeuge und Anhanger mit 2,55 m bestimmt. Fir ein gefahrloses Vorbeifahren an seitlichen
Hindernissen wird zusatzlicher Freiraum bendtigt. In der Praxis geht die Rechtsprechung hier von
mindestens 50 cm auf jede Seite aus. Damit ergibt sich eine durchgangige Mindestdurchfahr-
breite von 3,55m,
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o fiur das Mlllsammelfahrzeug ausreichend tragfahig sein muss bis 26.000 kg,

e so gestaltet sein muss, dass in den Kurvenbereichen die Schleppkurven der eingesetzten Miill-
fahrzeuge beriicksichtigt werden,

e so0 bemessen sein muss, dass an den Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurve der
eingesetzten Miillfahrzeuge beriicksichtigt sind. Dies gilt auch fir Pflanzinseln, Baumen und
ausgewiesenen Parkplatzen,

e so gestaltet sein muss, dass eventuelle Bodenschwellen von Miillfahrzeugen problemlos liber-
fahren werden kdnnen,

e so gestaltet sein muss, dass eventuelle Steigungen und Gefille von Miillfahrzeugen gefahrlos
befahren werden kdnnen,

e eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand aufweisen
muss. Insbesondere Aste und StraRenlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen.

Zusatzlich ist zu beachten, dass die Strale und ggf. der Gehweg so angelegt werden, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter sowohl fiir den Stralenverkehr als auch fir den Fulgangerverkehr
keine Gefahren oder Behinderungen zu befirchten sind.

Gemal § 16 DGUV Vorschrift 43 / 44 ist dem Fahrpersonal ein Riickwartsfahren ohne Einweiser un-
tersagt. Da Sammelfahrzeuge im Landkreis Gberwiegend mit Seitenladetechnik in Einmannbesatzung
entsorgen, ist diese Vorschrift vom Fahrpersonal zwingend einzuhalten. Daher ist am Ende von Stich-
straBen eine geeignete Wendeanlage in der Form eines Wendekreises, einer Wendeschleife bzw.
eines Wendehammers vorzusehen. In einem Wendehammer muss das wenden mit einem hdchstens
zweimaligem zuriickstoRen moglich sein.

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® ist durch die kommunalen
StralRenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen® im Norden und ,Landweg“ im Sitdwesten bereits ver-
kehrstechnisch erschlossen. Der Stadt Nauen als Tragerin der kommunalen Planungshoheit liegen der-
zeit keine Erkenntnisse darlber vor, dass eine Befahrung der o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
durch die drtlichen Entsorgungsfahrzeuge nur eingeschrankt oder nicht moglich ist.

Gemal Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ha-
velland vom 26.04.2024 bestehen zum Bebauungsplan keine Einwande oder Bedenken.

Die Havelldndische Abfallwirtschaftsgesellschaft (HAW mbH) wurde im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung
beteiligt. Es ist keine Stellungnahme eingegangen, sodass die Stadt Nauen als Plangeberin derzeit von
einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der HAW mbH ausgeht. Sie wird im Rahmen der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung gebeten.

Brandschutz

Gemal Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbandes ,Havelland” (WAH) vom 23. April 2024
fallen die Belange der Loschwasserversorgung in die Zustandigkeit der Stadt Nauen, sodass hierzu
entsprechende Abstimmungen und Festlegungen zu treffen sind. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass erforderliche Maflnahmen, die hinreichende Léschwasserversorgung abzusichern, vom Vorha-
bentrager gesondert zu planen und zu seinen Lasten zu finanzieren sind.

Das Sachgebiet Brandschutz des Landkreises Havelland wies in seiner Stellungnahme vom 26.04.2024
darauf hin, dass aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken gegen die Planung bestehen,
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wenn zur Gewahrleistung des erforderlichen Brandschutzes und der 6ffentlichen Sicherheit insbeson-
dere die nachfolgenden Hinweise im Bebauungsplan bzw. bei der spateren Ausfliihrungsplanung be-
achtet werden:

1. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss fur das
Plangebiet eine Loschwassermenge von mindestens 48 m?/ h fiir die Dauer von mindestens
2 Stunden zur Verfigung stehen (BbgBKG §§ 3 und 14, i.V.m. DVGW-Arb. Blatt W 405).

2. Beider Bereitstellung des Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung sind Hydran-
ten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach
DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen.
Der Abstand zwischen den Hydranten oder einer alternativen Léschwasserentnahmestelle zu den
Gebauden darf maximal 100 m betragen.

3. Beider Bereitstellung des Léschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit fiir min-
destens 3 Stunden gewabhrleistet sein. Léschwasserbrunnen missen einen Léschwassersaug-
anschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine 3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar sein.

4. Ein Nachweis uiber die zur Verfiigung stehende Léschwassermenge ist bei der Entnahme aus
der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des zustandigen Wasserversor-
gungsunternehmens und bei Entnahme aus Léschwasserbrunnen durch das Abpumpprotokoll ei-
nes Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zustdndigen Brandschutzdienststelle
vorzulegen.

5. Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 - Hinweis-
schilder fir den Brandschutz - gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

6. Der ortlich zustandige Stadtwehrfiihrer der Stadt Nauen und der Ortswehrfiihrer der Feuerwehr
Boérnicke sind in die weiterfiihrende Planung einzubeziehen.

7. Konkrete Forderungen / Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden Brandschutz
bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Plangebiet werden im Rahmen der Beteiligung der
Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

8. Sofern es nicht méglich ist, die Erschlielung fur die Feuerwehr sowie die Léschwasserversorgung
im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu klaren, kann es im spéateren Bauantragsverfahren zur
Versagung der Baugenehmigung kommen.

Die erforderliche Léschwassermenge kann nach derzeitigem Wissensstand aus der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung lber Hydranten zur Verfiigung gestellt werden. Aus Griinden der planerischen Vor-
sorge werden sowohl der Stadtwehrflihrer der Stadt Nauen, als auch der Ortswehrfiihrer der Feuerwehr
Bérnicke im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und
um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die weiteren Hinweise werden in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren beriicksichtigt.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet gehort naturraumlich (nach Scholz) zum flachen, durch weite Grinlandflachen und Gra-
ben gekennzeichneten Nauener Luch. Das Nauener Luch entstand wahrend der letzten Inlandsverei-
sung, der Weichseleiszeit, vor ca. 20.000 Jahren und ist Bestandteil des Havellédndischen Luches. Es
gehdrt zu einer groRrdumigen Niederungszone, die Schmelzwasser des Warschau-Berliner Urstrom-
tals, das sich bei Friesack mit dem Eberswalder — Urstromtal vereinigt, zur Nordsee abfihrte.
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Nacheiszeitlich kam es zur Entstehung grof3flachiger Moorbereiche mit 1- 2 m machtigen Moorbdden,
unterbrochen von unterschiedlich groRen Talsand- oder Diinenflachen. Die natlrliche Vegetation der
vermoorten Bereiche im Naturraum bestand aus Schilf, Grol3seggen, Fieberklee und Schafweiden. Die
hoher gelegenen, nicht vertorften Bereiche waren von Eichenmischwaldern eingenommen. Das Gelan-
deniveau im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist relativ eben und fallt in éstliche Rich-
tung leicht ab.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg” weist durch
den Standort der Freiwilligen Feuerwehr mit seinem Funktionsgebdude und den nutzungsspezifischen
Freiflachen und Nebenanlagen im Nordwesten sowie den 6ffentlichen und zentral gelegenen Sport- und
Spielflachen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld) eine stark anthropogene Pragung auf. Zu-
dem entfalten die 6stlich anschlieRenden Auslaufer des Waldgebietes Bérnicker Heide eine wirksame
Ortsbildpragung.

Der in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogene Standort der Freiwilligen
Feuerwehr wird in der fldchendeckenden Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg
(BTLN) dem Biotoptypen 12332 — Gemeinbedarfsflichen mit geringem Griinflachenanteil zugeordnet.
Die kommunalen Straflenverkehrsflachen ,Landweg“ und ,,Zu den Petersbergen® werden als Biotoptyp
12610 — StralBen kartiert. Die doppelreihig angelegte Baumpflanzung (Linden) sudlich der Stralke ,Zu
den Petersbergen” wird als Biotoptyp 077142 — Baumreihen kartiert. Die zentralen Sport- und Spielfla-
chen werden dem Biotoptypen 0511001 — Frischwiesen und Frischweiden; weitgehend ohne spontanen
Geholzbewuchs (unter 10 % Gehélzdeckung) zugeordnet. Die zum Teil im Plangebiet gelegenen Aus-
laufer des Brandenburger Waldgebietes Bornicker Heide werden als Biotoptyp 07115 — Feldgehélzdhn-
liche im Siedlungsbereich kartiert.

Im Ergebnis einer Erstbegehung der Flachen sind geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder
§ 18 BbgNatSchAG weder im Plangebiet selbst, noch auf angrenzenden Flachen vorhanden. Ein
Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten ist derzeit nicht bekannt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte eine vertiefende Biotoptypenkartierung im
Maflstab 1 : 500. Die Ergebnisse sind in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellt und werden
im Umweltbericht (vgl. Kap. 6) naher erlautert.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg® befindet
sich in keinem nach dem Naturschutzrecht festgesetzten Schutzgebiet. In einer Entfernung von
mindestens 32 m sudlich des Plangebietes verlauft die Schutzgebietsgrenze des Landschaftsschutz-
gebietes DE 3343-602 ,,Nauen — Brieselang - Kramer“. Das Landschaftsschutzgebiet hat eine Grofie
von insgesamt rund 23.077 Hektar und umfasst Teile des Havelldndischen Luches, der Grundmoranen-
platte des Landchens Glien sowie der Zehdenick-Spandauer Havelniederung. Schutzzweck ist die Er-
haltung und Entwicklung einer fiir die norddeutsche Tiefebene typischen Niederungskulturlandschaft
mit ihrer charakteristischen Pflanzen- und Tierwelt. Es gilt die Verordnung zur Anderung der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen - Brieselang — Kramer“ des Ministeriums fur Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz Brandenburg vom 26.06.2007.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich westlich der Ortslage Bornicke in einer Entfer-
nung von ca. 915 m zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das europaische Vogelschutzgebiet
(SPA-Gebiet) ,Rhin - Havelluch® mit der Nummer DE 3242-421. In einer Entfernung von ca. 1.380 m
sudlich des Plangebietes befindet sich zudem das Fauna - Flora — Habitat - Gebiet ,Leitsakgraben® mit
der Nummer DE 3343 — 301. Es Uberlagert sich teilweise mit dem ebenfalls rund 1.380 m siidlich des
Plangebiets gelegenen Naturschutzgebiet (NSG) ,Leitsakgraben® mit der Nummer 3343-501. Aufgrund
der Entfernung zum raumlichen Geltungsbereich sind negative Auswirkungen der Planung auf die be-
nannten Schutzgebiete nicht erkennbar.
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Nach Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches um die ehemals einbezogenen Teilflaichen des
Flurstiicks 61, Flur 6, Gemarkung Bdrnicke handelt es sich bei einer rund 3.251 m? grof3en Flache im
dstlichen Teil des Plangebietes auf dem Flurstlick 289, Flur 6, Gemarkung Bornicke um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG). Die Flachen sind gemaf Stellungnahme der Ober-
forsterei Brieselang als ortlich zustandige untere Forstbehdrde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 17.04.2024 (Gesch.Z.: LFB_SEBE Obf-
Briese-3600/676+111#140428/2024) Teil des Waldgebietes ,Bdrnicker Heide* und werden im Waldver-
zeichnis der unteren Forstbehorde unter der Forstabteilung ,5839 a5 gefiihrt. Nahere Ausflihrungen zu
den im Plangebiet gelegenen Waldflachen sind Kapitel 2.2. der Begriindung zu entnehmen.

Zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet gelten innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile und innerhalb der durch Bebauungsplane festgelegten Plangebiete die Bestimmungen der Ge-
hoélzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 30.
Oktober 2018. Geschitzt sind danach in der Regel Baume mit einem Stammumfang von mindestens
60 cm sowie mehrstdmmig ausgebildete Einzelbdume, wenn mindestens ein Stamm einen Stammum-
fang von mindestens 60 cm aufweist. Der Stammumfang ist in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erd-
boden zu messen. Die kommunale Baumschutzsatzung gilt nicht fir die im Plangebiet gelegenen Wald-
flachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG). Da sich die Flachen derzeit zum
Teil im planungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB befinden, liegt die Zustandigkeit fiir den
Baumbestand im 6stlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches vor Inkrafttreten des Bebauungs-
plans bei der Unteren Naturschutzbehorde.

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fir Tiere ist fir das Plangebiet von einer allgemeinen Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Brutvogel und Fledermause auszugehen. Alle europaischen Vogelarten
sowie alle in Brandenburg vorkommenden Fledermausarten gehdren zu den europaisch geschutzten
Tierarten, fir die die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu berilicksichtigen sind.

Die Siedlungsnahe, der Betreib des Feuerwehrstandortes und die temporare Nutzung von Teilbereichen
des Plangebiets als Sport- und Spielflachen mit den daraus resultierenden Beunruhigungen und Ge-
fahrdungen fuhren zu Einschrankungen des Lebensraumpotentials. Nichtsdestotrotz kbnnen sowohl die
im Plangebiet gelegenen, flachigen Gehdlzbestédnde (Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes), als
auch der ubrige Baumbestand im raumlichen Geltungsbereich (z.B. die Baumpflanzung sidlich der
StralRe ,Zu den Petersbergen®) Baumhohlen enthalten, die Héhlenbritern oder Fledermausen als Le-
bensstéatte dienen.

Sowohl der in Nutzung stehende Feuerwehrstandort, als auch die zentralen Sport- und Spielflachen im
Zentrum des Plangebiets sowie die 6stlich angrenzenden Waldflachen weisen auf Grundlage einer ers-
ten Einschatzung keine geeigneten Habitat-Strukturen fiir ein artenschutzrechtlich relevantes
Vorkommen von Zauneidechsen auf.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ist auf Grund der derzeitigen Nutzungsstruktur und
fehlender Feucht- und Gewasserflachen nicht mit einem Vorkommen der Artengruppe Amphibien
zu rechnen.

Zusatzliche Ausfuhrungen zu den Belangen des besonderen Artenschutzes sind dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan (Kapitel 6) zu enthehmen.

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich gemal Bodenulbersichtskarte des Landes Brandenburg
(BUK 3000) tiberwiegend um podsolige Regosole und verbreitet um podsolige Braunerde - Regosole
sowie gering verbreitet um vergleyte, podsolige Regosole aus Flugsand. Die Boden im Plangebiet sind
vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss und nicht retentionsrelevant. Die Bodenzahlen lie-
gen gemal Fachinformationssystem Bodengeologie des Brandenburgischen Landesamts fiir Bergbau,
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Geologie und Rohstoffe (LBGR) vorherrschend bei < 30. Damit weisen die Béden im Plangebiet ein
geringes landwirtschaftliches Ertragspotential auf. In der Stellungnahme vom 8. April 2024 im Rahmen
der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung zeigte das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe keine
Betroffenheit durch die Planung an.

Gemal Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbandes ,Havelland” (WAH) vom 23. April 2024
befindet sich das Plangebiet auBerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Verordnung zur Festset-
zung des Wasserschutzgebietes Bornicke vom 11.04.2019. Diese befindet sich nérdlich der Ortslage
Boérnicke in einem Abstand von rund 1,3 km zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Der Grundwasserstand bewegt sich gemal den Daten der nachstgelegenen Grundwassermessstelle
(Nr. 33437210) im Jahr zwischen 0,75 m und 2,86 m unter Gelandeoberkante, wobei sich der mittlere
Grundwasserstand bei 2,15 m unter Gelandeoberkante befindet. Der nérdliche Teil des Stadtgebietes
der Stadt Nauen und somit auch der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfs-
flache am Landweg"” ist durch hoch anstehendes Grundwasser gekennzeichnet. Da die Béden auch nur
einen geringen Anteil an bindigen Substraten aufweisen, handelt es sich um empfindliche Bereiche
gegeniber Schadstoffeintrag. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In einer Ent-
fernung von rund 1.500 m &stlich des Plangebiets befindet sich eine ehemalige Kiesgrube, als nachst-
gelegenes stehendes Oberflachengewasser.

Unter Berlicksichtigung des hohen Durchgriinungsgrades und des vorhandenen Baumbestandes ist
das Plangebiet den bioklimatisch nicht belasteten Bereichen zuzuordnen mit einem ausgeglichenen
Lokalklima und geringen Schwankungen der Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Vorbelastungen durch
Schall und Luftschadstoffe bestehen entlang der kommunalen Stralkenverkehrsflachen ,Landweg® und
»ZU den Petersbergen” durch die Emissionen des Fahrzeugverkehrs, werden allerdings aufgrund der
innerdrtlichen Geschwindigkeitsbeschrankung fur die aktuelle Planung als nicht relevant eingeschatzt.
Weitere Vorbelastungen durch Schall bestehen bereits im Vorfeld der Planung aufgrund des in Nutzung
stehenden Standortes der Freiwilligen Feuerwehr und der temporaren Nutzung der Grunflachen zu
sportlichen Zwecken. Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt als zustandige Immissions-
schutzbehérde vom 22.04.2024 kann der Planung voraussichtlich hinsichtlich der zu vertretenden Be-
lange des Immissionsschutzes zugestimmt werden. Detaillierte Ausfihrungen zum Immissionsschutz
sind dem Kapitel 5.6 zu entnehmen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im siedlungsstrukturellen Ubergangsbereich zwischen dem bereits
(hoch) baulich gepragten Teil der im Zusammenhang bebauten Ortslage Bornicke und einem Waldge-
biet als wesentlicher Bestandteil des umliegenden freien Landschaftsraums wird den Belangen des
Landschaftsschutzes eine hohe Bedeutung zugemessen. Fir die vorgesehene Erweiterung des Stan-
dortes fur Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge wird kein naturnaher, schiutzenswerter Frei-
raum in Anspruch genommen. Viel mehr wird die im Ortsrandbereich gelegene und bereits stark anth-
ropogen gepragte Flachenkulisse im direkten stiddstlichen Anschluss an das Feuerwehrgelande be-
darfsgerecht arrondiert.

Weitere schutzgutbezogene Ausfiihrungen zu Umwelt, Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht
(Kapitel 6) zu entnehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Gemal Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ha-
velland vom 26. April 2024 sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ge-
meinbedarfsflache am Landweg® im Altlastenkataster des Landkreises nicht als
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Altlastenverdachtsflache registriert. Aus der Sicht der Behdrde bestehen daher keine Einwande oder
Bedenken gegen die Planung.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten im Land-
kreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde
ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen un-
verziglich anzuzeigen, damit die notwendigen MaRnahmen getroffen werden kdnnen (Rechtsgrund-
lage: § 31 ff Brandenburger Abfall- und Bodenschutzgesetz).

Ein Vorhandensein von Kampfmitteln ist unwahrscheinlich, jedoch derzeit nicht vollstdndig auszu-
schlielBen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde daher im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt. Es ist keine Stellungnahme eingegangen, sodass die Stadt Nauen als Plangeberin derzeit nicht
von einem konkreten Verdacht auf ein Vorhandensein von Kampmitteln ausgeht. Der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst wird im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung gebeten.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg” im OT Bor-
nicke der Stadt Nauen und dessen im Hinblick auf den Umgebungsschutz zu beachtender Umgebung
sind gemal Stellungnahmen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland vom
26.04.2024 und des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologisches Lan-
desmuseum vom 23.04.2024 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung bisher keine Boden-
denkmale bekannt. Daher bestehen gegen die Planung aus Sicht der Behdrden keine grundsatzlichen
Bedenken.

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wurde
auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Branden-
burg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht:

1. Der Schutz von Denkmalen ist gemaR § 3 Abs. 1 BbgDSchG nicht von der Eintragung in die Denk-
malliste abhangig.

2. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen und / oder Funde (Steinsetzun-
gen, Fundamente, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden,
ist dies unverzuglich dem Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Havelland anzuzeigen.

3. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als mdglich eine
Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Die entdeckten Funde sind ablieferungs-
pflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

4. Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen notwendig wer-
den, hat der Veranlasser des Vorhabens - zu seinen Lasten - nach Malgabe der §§ 7 Abs. 3 - 4
und 9 Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftragung von geeignetem archaologi-
schen Fachpersonal sicherzustellen.
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5. Bei Projektanderungen sind die betreffenden Pléane und sonstigen Unterlagen bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zur erneuten Stellungnahme einzureichen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg® im OT Bor-
nicke der Stadt Nauen befinden sich keine Baudenkmale. Der Landkreis Havelland als untere Denk-
malschutzbehoérde sowie die Denkmalfachbehérde wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung betei-
ligt. Es gingen keine Hinweise ein. Fir BaumalRnahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215).

2.8 Eigentumsverhaltnisse

Das im Wesentlichen zur Bestandssicherung und Entwicklung von Anlagen und Einrichtungen der kom-
munalen Daseinsvorsorge und von Sport- und Spielflachen vorgesehenen Flurstiick 289; Flur 6, Ge-
markung Boérnicke befindet sich in kommunalem Eigentum.

Die, zur planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung des Standortes der kommunalen Daseinsvor-
sorge an das kommunale Strallenverkehrsnetz teilweise einbezogenen Flurstiicke

e 51 der Flur 3 und 38 der Flur 6 in der Gemarkung Boérnicke (Landweg) sowie
e 69 der Flur 6 in der Gemarkung Bornicke (Zu den Petersbergen)

befinden sich ebenfalls im Eigentum der Stadt Nauen.
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im siedlungsstrukturellen Uber-
gangsbereich zwischen der im Zusammenhang bebauten Ortslage im westlichen Teil des Plangebietes
und dem (6stlich anschlieRenden) planungsrechtlichen AuRenbereich. Die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben im westlichen Teil des Plangebiets richtet sich somit nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Fir
die Ostlich anschlielenden Flachen (aufierhalb des zusammenhangenden Siedlungsgefliges) im pla-
nungsrechtlichen AulRenbereich richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben hingegen nach den Bestim-
mungen des § 35 BauGB. Die Ortslage Bornicke verfligt tber keine Satzung nach § 34 Abs. 4 zur
rechtssicheren Klarstellung, Abrundung oder Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der kommunalen Entwicklungsabsichten
sind im Vorfeld der Planung nicht vollstandig gegeben, da beispielsweise die Errichtung eines Dorfge-
meinschaftshauses kein privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich darstellt.

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane die Ziele der Raumordnung anzupassen. Eine Anfrage
an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung nach einer Vereinbarkeit der Planungen mit den Zielen,
Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung wurde mit Schreiben vom 26. Marz 2024
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gestellt.

Fir den Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019
in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29. April 2019 (GVBI. 1l Nr. 35). Der Kernstadt Nauen wird im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung
die Funktion als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum (WMR) zugewiesen (Ziel 3.6 LEP HR).
Damit gehort die Stadt Nauen gemafR Ziel 5.6 Abs. 2 LEP HR zu den Schwerpunkten der Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen im Weiteren Metropolenraum, in denen eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die Eigenentwicklung hinaus maéglich ist (Ziel 5.6 Abs. 3
LEP HR).

In der Festlegungskarte zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) sind die Ortslage Bdrnicke sowie die umgebenden Flachen ohne Festlegung. Das Plangebiet
ist kein Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraumverbundes (Ziel
6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Nauen sind fiir die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbeson-
dere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

Gemal § 5 Abs. 2 LEPro 2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben.
Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

Gemal § 5 Abs. 3 LEPro sollen bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen
angestrebt werden. In der Begriindung zu diesem Punkt wird erklarend ausgefuhrt, dass Siedlungsver-
dichtung die Wirtschaftlichkeit vorhandener Infrastruktureinrichtungen erhéht. Gleichzeitig verringert
sich durch Nachverdichtung die Flacheninanspruchnahme neuer Siedlungsflachen bei einem gleichzei-
tigen Entgegenwirken des Entstehens neuer Splittersiedlungen.
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Gemal § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

Gemal § 6 Abs. 3 LEPro 2007 soll die 6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserran-
dern und anderen Gebieten, die fiir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, erhalten oder her-
gestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

Gemal Grundsatz 3.2 LEP HR sollen die Funktionen der Grundversorgung in allen Gemeinden abge-
sichert werden.

Gemal Grundsatz 4.3 LEP HR sollen die landlichen Raume so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische
Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle
Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten

Gemal Grundsatz 5.1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Gemal Ziel 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsflachen anzuschlief3en.

Gemal Grundsatz 6.1 LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Die benannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden mit Aufstellung des Bebauungsplans
~-Gemeinbedarfsflache am Landweg® im Ortsteil Bérnicke der Stadt Nauen beachtet. Mit Aufstellung des
Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die langfristige Sicherung und
bedarfsgerechte Entwicklung eines bestehenden Standortes fiir die kommunale Daseinsvorsorge im
sudostlichen Ortsrandbereich Bérnickes geschaffen. Neben der planungsrechtlichen Sicherung des be-
reits in Nutzung stehenden und dementsprechend (hoch-) baulich gepragten Standortes der Freiwilli-
gen Feuerwehr werden mit dem Bebauungsplan aus Griinden der planerischen Vorsorge auch die
Voraussetzungen fir eine entsprechende Nutzung auf den unmittelbar nordwestlich angrenzenden Fla-
chen geschaffen. Zusatzlich beabsichtigt die Stadt Nauen die umliegenden Sport- und Spielflachen
(Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld) bestandsorientiert zu sichern und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flur die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses zu schaffen. Mit der Aktivierung
des bereits in Nutzung stehenden Areals soll dessen Entwicklung zu einem bedarfsgerecht konzipierten
Standort fir Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge vorbereitet werden. Bei den, fur die Er-
richtung des Dorfgemeinschaftshauses in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich ausschlief3-
lich um bereits anthropogen gepragte Flachen im unmittelbaren Anschluss an das Siedlungsgefuge. Die
Planungsziele entsprechen dem Leitbild einer verdichteten und nachhaltigen Siedlungsstruktur.

Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (Gesch.-Z.GL5.20-46155-006-
0214/2024) vom 19. April 2024 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange stehen der Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegen. Er-
lduternd wird ausgefiihrt, dass die Stadt Nauen gemal Z 3.6 Abs. 1 LEP HR den Status eines Mittel-
zentrums im Weiteren Metropolenraum besitzt. GemaR Z 3.6 Abs. 4 LEP HR sind in den Mittelzentren
die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren.
Das Plangebiet schlie3t an ein vorhandenes Siedlungsgebiet (Ortslage Bornicke) an und befindet sich
aulderhalb des Freiraumverbundes des LEP HR. AbschlieRend wurde festgestellt, dass die Planung an
die landesplanerischen Ziele der Raumordnung angepasst ist.
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Tragerin der Regionalplanung fir die Landkreise Havelland, Potsdam - Mittelmark, Teltow — Fldming
sowie die kreisfreien Stadte Potsdam und Brandenburg an der Havel ist die Regionale Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming. Der Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020“ wurde mit Beschluss
des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 5. Juli 2018 fir unwirksam erklart. Derzeit be-
findet sich der Regionalplan ,,Havelland-Flaming 3.0 in der Aufstellung. Die Regionalversammlung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer Sitzung am 18.11.2021 den Ent-
wurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.10.2021, bestehend aus textlichen Festlegun-
gen und Festlegungskarte mit Begriindung und Umweltbericht, gebilligt und die Eréffnung des Beteili-
gungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung
mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG beschlossen. Bis zum 09. Juni 2022 gab es die Moglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme. Am 17. November 2022 fasste die Regionalversammlung Havelland-Flaming den
Beschluss, die Festlegung von Gebieten fir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfiir einen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienut-
zung 2027 aufzustellen.In der 9. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 15. Juni 2023
wurde der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der Region Havel-
land - Flaming, bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt so-
wie beschlossen, fir diesen das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen
nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren. In diesem Verfahren
bestand bis zum 10. Oktober 2023 die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. Das Aufstellungs-
verfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen Festlegungen fortgefihrt.

In der Festlegungskarte zum Entwurf des Regionalplans ,,Havelland-Flaming 3.0 sind fiir den raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie fir die gesamte Ortslage Bornicke keine (zeichneri-
schen) Festlegungen vorgesehen.

In der Festlegungskarte zum Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027
werden fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie fir die gesamte Ortslage Borni-
cke keine (zeichnerischen) Festlegungen getroffen.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. In diesem
wird die landesplanerische Festlegung nachrichtlich Gbernommen und die Kernstadt Nauen als Mittel-
zentrum dargestellt.

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland FIaming vom 11. April 2024
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB werden Belange der Regionalplanung durch die Planungsabsicht nicht beriihrt.

3.2 Kommunale Planungen

3.21 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen ist in der Fassung des Anderungsverfahrens 2010 rechts-
wirksam.

In der Planzeichnung des wirksamen Flachennutzungsplans (Blatt 2, Kartenausschnitte Stadt Nauen,
Ortsteile und Siedlungen) ist der nordwestliche Teil des Plangebietes zum Bebauungsplan ,Gemeinbe-
darfsfliche am Landweg“ Bestandteil einer grof3flachig dargestellten ,Gemischten Bauflache“ nach
§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Der Standort der Freiwilligen Feuerwehr einschlieRlich seiner nérdlichen Er-
weiterungsflachen wird gemalR §5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mittels Plansymbol Uberlagernd als
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,Einrichtung und Anlage auf Gemeinbedarfsflaichen® mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dar-
gestellt. Die stidostlich anschlieRenden Spiel- und Sportflachen werden gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur als 6ffentliche Griinflaichen mit den Zweckbestim-
mungen ,,Sportplatz“ und ,,Spielplatz“ dargestellt. Im 6stlichen Anschluss wird das Waldgebiet ,Bor-
nicker Heide“ als ,Wald“ gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt.

Die teilweise in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogenen kommunalen StralRen ,Zu den Peters-
bergen“ und ,Landweg®“ besitzen keine Bedeutung fir den Uberértlichen Verkehr und die ortlichen
Hauptverkehrsziige. Sie sind daher auf Grundlage der Darstellungssystematik des Flachennutzungs-
plans nicht mit einem separaten Planzeichnen dargestellt, sondern in die Darstellung angrenzender
Nutzungen integriert.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen, Blatt 2, Ortsteile, MaBstab 1 : 5.000 in
der Fassung des Anderungsverfahrens 2010 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (rot umrandet)

Das Plangebiet befindet sich im siedlungsstrukturellen Ubergangsbereich zwischen dem bereits (hoch)
baulich gepragten Teil der im Zusammenhang bebauten Ortslage Bérnicke und einem Waldgebiet als
wesentlicher Bestandteil des umliegenden freien Landschaftsraums. Die nérdlich und westlich an das
Plangebiet angrenzenden Flachen sind bereits bebaut, bzw. baulich geprégt und werden daher als ,Ge-
mischten Bauflache® nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dargestellt. Norddstlich des Plangebiets erfolgt die
Darstellung des ortlichen Friedhofs als 6ffentliche Griinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. Das sudlich
und dstlich an das Plangebiet angrenzende Waldgebiet ,Bdrnicker Heide® wird im vorbereitenden Bau-
leitplan als ,Wald“ gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt. Siidlich des Plangebietes verlauft
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Uberlagernd die nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommene Grenze des Landschafts-
schutzgebietes ,Nauen — Brieselang — Kramer*.

3.2.2 Sachlicher Teilflachennutzungsplan Erneuerbare Energien der Stadt
Nauen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat auf 6ffentlicher Sitzung am 15.05.2024 den
Abwagungs- und Feststellungsbeschluss zum sachlichen Teilflachennutzungsplan ,Erneuerbare Ener-
gien“ gefasst (Beschluss - Nr. 640 / 2024). Mit dem Teil-Fldchennutzungsplan mit Stand 01.03.2024 be-
absichtigt die Stadt Nauen als Plangeberin die Ansiedlung von Windenergieanlagen in ihrem Hoheits-
gebiet planungsrechtlich zu steuern und zugleich die Entwicklung der Windenergienutzung anhand ak-
tueller Planungsparameter fiir den nachsten Planungshorizont neu zu ordnen. Im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Nauen werden bereits mehrere Sondergebiete fir die Entwicklung von
Windenergieanlagen dargestellt.

In dem sachlichen Teilflachennutzungsplan ,Erneuerbare Energien“ werden die bislang dargestellten
Sonderbauflachen fur Windenergienutzung im Bereich der Ortslagen Neukammer und Neugarten in
ihren angepassten / gednderten Abgrenzungen dargestellt. Dariiber hinaus wird die Beschrankung der
maximalen Hohe der Windenergieanlagen (ehemals 150 m) zuriickgenommen um ein Repowering nach
dem aktuellen Stand der Technik zu ermdglichen.

Die Neudarstellung der Flachenkulissen fir die Entwicklung von Windenergieanlagen hat unter Berlick-
sichtigung ihrer Entfernung zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans von rund 11 km
(Luftlinie) keine erkennbaren Auswirkungen auf die vorliegende Planung.

3.2.3 Landschaftsplan der Stadt Nauen

Fur das Stadtgebiet der Stadt Nauen inklusive ihres Ortsteils Bérnicke liegt die Entwurfsfassung eines
Landschaftsplans mit Stand August 2006 vor. Er stellt die Aufgaben, Ziele, Erfordernisse und Mafinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr das Stadtgebiet flachendeckend dar und begrin-
det diese. Der Landschaftsplan besteht aus einem Textteil und den zugehdrigen (Bestands- und Ent-
wicklungs-) Karten mit Darstellungen:

e des vorhandenen Zustands von Natur und Landschaft sowie dessen Bewertung und

¢ des angestrebten Zustands von Natur und Landschaft einschlieBlich der erforderlichen MaR-
nahmen.

Die Darstellung des angestrebten Zustandes von Natur und Landschaft beinhaltet Aussagen

e zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima, Luft sowie
zum Arten- und Biotopschutz

e zum Schutz und zur Entwicklung des Landschaftsbildes und der fir die naturvertragliche Erholung
geeigneten Bereiche

e zu naturschutzfachlichen Anforderungen an andere Flachennutzungen (Land-, Forstwirtschaft, um-
weltvertragliche Gestaltung und Nutzung von Siedlungs- und Gewerbegebieten sowie der Infra-
struktur)

e zuden voraussichtlich erforderlichen MalRhahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz
der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft infolge von Eingriffsvorhaben (§ 1a BauGB).
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Dariiber hinaus werden die ndhere Zweckbestimmung sowie Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmal3-
nahmen insbesondere fir folgende Flachen dargestellt:

e Flachen mit Nutzungsbeschrankungen bzw. notwendigen Nutzungsanderungen zur Erhaltung bzw.
Verbesserung des Naturhaushaltes, der Lebensraumfunktionen oder des Landschafts- und Ortsbil-
des

e klimatisch wichtige Freiflachen

e Grunflachen

e Landschaftsgebundene Sport-, Spiel- und Erholungsflachen

¢ FuB-, Rad- und Reitwegesysteme

e Flachen fiir landschaftspflegerische Entwicklungs- und Gestaltungsmaflinahmen
¢ landschaftspflegerische Sanierungsbereiche

¢ Ortseingange und Siedlungsrander

e bauliche Anlagen

e Flachen fiir den Immissionsschutz.

Abbildung 7: Ausschnitt aus der Karte zu den Entwicklungszielen (Karte 14.1) zum Entwurf des Landschaftsplans
der Stadt Nauen mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (rot umrandet)

In der Karte 13 des Landschaftsplans ,Entwicklungsziele fir Teilrdume® wird fiir die gesamte Ortslage
Bornicke einschliellich umliegender Flachen grofraumlich das Entwicklungsziel Regionale Erho-
lungslandschaft definiert. In der Karte 14.1 des Landschaftsplans (vgl. Abb. 5) wird der nordwestliche
Teil des Plangebietes zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg*“ als Teil einer grof3fla-
chig dargestellten ,Gemischten Baufliche* dargestellt. Uberlagernd wird das Entwicklungsziel ,Erhé-
hung der Vegetationsanteile durch Hof-, Dach- und Fassadenbegriinung“ definiert. Der Standort
der Freiwilligen Feuerwehr einschlieBlich seiner nérdlichen Erweiterungsflachen ist bereits mit dem
Plansymbol ,Feuerwehr” gekennzeichnet. Die suddstlich anschlieenden Spiel- und Sportflachen wer-
den als bestehende Griin- und Freifliche dargestellt. Uberlagernd wird das Entwicklungsziel ,Pla-
nung-Sportanlagen“ definiert. In ihrem 6stlichen Anschluss werden Waldfldchen dargestellt und Gber-
lagernd mit dem Entwicklungsziel ,Erhéhung des Anteils heimischer, standortgerechter

Entwurf November 2024



Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg“ OT Bérnicke, Stadt Nauen, Begriindung 29

Laubwaldarten® belegt. Die kommunalen StralRen ,Zu den Petersbergen® und ,Landweg“ werden als
Verkehrsinfrastruktur (StraBe) ohne weitere Entwicklungsziele dargestellt. Stdlich des Plangebietes
ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Nauen — Brieselang — Kramer* dargestellt.

Durch die, mit Umsetzung der Planung verbundene, bedarfsgerechte Entwicklung des bereits in Nut-
zung stehenden Standortes fiir Anlagen und Eichrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge und der
planungsrechtlichen Sicherung &stlich angrenzender, naturnaher Spiel- und Sportplatzflachen sowie
von Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes wird mit der Planung zu einer Umsetzung der im Land-
schaftsplan benannten Entwicklungsziele beigetragen.

3.3 Fachplanungen

3.3.1 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Havelland

Fir den Landkreis Havelland liegt mit Stand vom Juli 2014 der Entwurf fir einen Landschaftsrahmen-
plan vor. Der Landschaftsrahmenplan Havelland stellt fir das Gebiet des Landkreises die Grundlagen,
Ziele, Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend
dar, begriindet diese und dient deren Verwirklichung (§ 10 BNatSchG). Ubergeordnete Vorgaben hierfiir
beinhaltet das Landschaftsprogramm Brandenburg mit Stand vom Dezember 2000 in dem die lberre-
gionalen Leitlinien und Entwicklungsziele dargestellt sind.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Karte zu den Entwicklungszielen zum Entwurf des Landschaftsrahmenplans Ha-
velland mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (rot umrandet)
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Der Landschaftsrahmenplan entfaltet selbst keine Verbindlichkeiten. Fir die untere Naturschutzbehérde
und andere mit Naturschutzbelangen befasste Institutionen stellt er jedoch die wesentliche Grundlage
fur die Umsetzung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, die Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit von aktuellen Nutzungen sowie geplanten Nutzungsanderungen und Vorhaben dar. Auch
bei Planungen und Verwaltungsverfahren von anderen Behdrden und 6ffentlichen Stellen, sind die In-
halte der Landschaftsrahmenplanung zu beriicksichtigen. Kann den Inhalten nicht Rechnung getragen
werden, ist dies zu begriinden (§ 9 Abs. 5 BNatSchG).

Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplans fir den nordwestlichen Teil des raumlichen Geltungsbe-
reiches ist der Erhalt und die Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Dorfer (Karte 1). Fir den
zentralen Bereich des Plangebietes ist die nachrangige Aufwertung von iliberwiegend intensiv ge-
nutztem Grasland als Entwicklungsziel definiert. Flr die von der unteren Forstbehdrde als Wald klas-
sifizierte Flachenkulisse im Osten des raumlichen Geltungsbereiches wird der Erhalt von Moor- und
Bruchwaldern als Entwicklungsziel vorgegeben. Fir die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Wald-
flachen wird als Entwicklungsziel die nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen
Waldgesellschaften und strukturreichen Waldrandern vorgegeben.

Durch die mit Umsetzung der Planung verbundene bedarfsgerechte Entwicklung des bereits in Nutzung
stehenden Standortes fiir Anlagen und Eichrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge und der pla-
nungsrechtlichen Sicherung ostlich angrenzender, naturnaher Spiel- und Sportplatzflachen sowie von
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes wird mit der Planung zu einer Umsetzung der im Landschafts-
rahmenplan benannten Entwicklungsziele beigetragen.

3.3.2 Landschaftsschutzgebiet DE 3343-602 ,,Nauen — Brieselang — Kramer*

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg” befindet sich
im Abstand von mindestens 32 m zu dem sudlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet DE 3343-602
.Nauen - Brieselang - Kramer®.

Es qilt die Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,,Nauen-Brieselang-Kramer* vom 7. Ja-
nuar 1998 (GVBL.11/98, [Nr. 05], S.110), zuletzt geadndert durch Artikel 12 der Verordnung vom 29. Januar
2014 (GVBL.II/14, [Nr. 05]).

Gemal § 2 der Schutzgebietsverordnung hat das Landschaftsschutzgebiet eine GréRe von rund 23.077
Hektar und umfasst Teile des Havellandischen Luches, der Grundmoranenplatte des Landchens Glien
sowie der Zehdenick-Spandauer Havelniederung. Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung einer
fur die norddeutsche Tiefebene typischen Niederungskulturlandschaft mit ihrer charakteristischen Pflan-
zen- und Tierwelt (vgl. § 3 der Schutzgebietsverordnung).

Das Plangebiet befindet sich im Abstand von mindestens 32 Meter und somit vollstandig auRerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Nauen - Brieselang - Krdmer“. Auswirkungen der Planung auf den
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes sind unter Beriicksichtigung der Festsetzungsin-
halte des Bebauungsplans nicht erkennbar.

Weitere Fachplanungen, mit Relevanz fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache
am Landweg"“ im Ortsteil Bdrnicke der Stadt Nauen sind der Plangeberin nicht bekannt. Die Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die vorliegende Planung be-
ruhrt werden kdnnen, wurden frihzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und darum
gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Plananderung zu geben sowie
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Mitteilungen Uber beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen zu machen. Es gingen keine Hin-
weise zu sonstigen Fachplanungen ein.

Entwurf November 2024



32 Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflaiche am Landweg“ OT Bdrnicke, Stadt Nauen, Begriindung

4 Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Verfahrensziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die langfristige Siche-
rung und bedarfsgerechte Entwicklung eines bestehenden Standortes fiir die kommunale Da-
seinsvorsorge im stidostlichen Ortsrandbereich Bornickes. Neben der planungsrechtlichen Sicherung
des bereits in Nutzung stehenden und dementsprechend (hoch-) baulich gepragten Standortes der
Freiwilligen Feuerwehr werden mit dem Bebauungsplan aus Griinden der planerischen Vorsorge auch
die Voraussetzungen fur eine entsprechende Nutzung auf den unmittelbar nordwestlich angrenzenden
Flachen geschaffen. Zusatzlich beabsichtigt die Stadt Nauen die umliegenden Sport- und Spielflachen
(Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld) bestandsorientiert zu sichern und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses zu schaffen. Dieses soll
zukunftig als Standort fur Sitzungen der Kommunalpolitik und zur Durchfiihrung einer kontinuierlichen
Jugend- und Seniorenarbeit dienen.

Mit der Standortwahl fir das Dorfgemeinschaftshaus und dem Einbezug der umliegenden, bereits in
Nutzung stehenden Flachen fir die soziale Infrastruktur beabsichtigt die Stadt ihre 6rtlichen Einrichtun-
gen der kommunalen Daseinsvorsorge im Sinne einer raumlichen Funktionalitdt mit kurzen Wegen
an einem gemeinsamen Standort zu bliindeln und so eine nachhaltige Orts- und Siedlungsentwicklung
zu gewabhrleisten. Durch die Inanspruchnahme eines Areals im unmittelbaren siidéstlichen Anschluss
an den Standort der Freiwilligen Feuerwehr und an die bereits in Nutzung stehenden gemeindlichen
Sport- und Spielflachen werden vorhandene Synergieeffekte genutzt und ausgebaut.

Mit dem Einbezug der bereits anliegenden, kommunalen StralRenverkehrsflachen ,Zu den Petersber-
gen“ im Norden und ,Landweg” im Stdwesten wird die Erschliefung des Standortes planungsrechtlich
gesichert. Zugleich werden die Voraussetzungen fir eine Neuordnung / Zonierung des Offentlichen
StralRenraumes zu den angrenzenden Grundsticksflachen geschaffen. Die ErschlieBung des Dorfge-
meinschaftshauses soll Uber die kommunale Stralenverkehrsflache ,Zu den Petersbergen® erfolgen.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zum Erhalt des griingepragten Charakters des Ge-
samt - Areals wird der Grofiteil des Plangebiets als 6ffentliche Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Aus Griinden der Planklarheit wird eine lineare Grinstruktur mit doppelreihiger
Baumpflanzung entlang der Stral3e ,Zu den Petersbergen® mit der Zweckbestimmung ,,Griinprome-
nade“ belegt. Zur Bestandssicherung und bedarfsgerechten Erweiterung werden die Flachen 6stlich
des Funktionsgebaudes der Freiwilligen Feuerwehr mit den Zweckbestimmungen ,Kinderspielplatz*
und ,Sportplatz” belegt. Das Feuerwehr-Funktionsgebaude sowie das, dieser Nutzung raumlich zuge-
ordnete Areal werden als ,Flache fiir den Gemeinbedarf‘ gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Freiwillige Feuerwehr* festgesetzt.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses werden
durch die Festsetzung einer 1.510 m? grof3en ,Flache fiir den Gemeinbedarf” im dstlichen Anschluss
an das Feuerwehrgebaude mit Anbindung an die StraRe ,Zu den Petersbergen® geschaffen. Entspre-
chend der vorgesehenen Nutzung wird die Gemeinbedarfsflache durch die Zweckbestimmung ,Dorf-
gemeinschaftshaus” planungsrechtlich hinreichend bestimmt. Zum Erhalt und zur Fortfiihrung der be-
stehenden stadtebaulichen Ordnung, als auch zur ,Abschirmung® der nérdlich gelegenen (schutzbe-
durftigen) Wohnnutzungen von den im sudlichen Teil des Plangebietes gelegenen Sport- und Spielfla-
chen (Larm- und Immissionsschutz) wird die Lage des kinftigen Gebdudes zuséatzlich durch die Fest-
setzung eines Baufensters anhand von Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO definiert. Eine orts-
bildvertragliche Héhenentwicklung des Gebaudes wird auf Grundlage von § 20 Abs. 1 BauNVO durch
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die Zulassigkeit von maximal einem Vollgeschoss gewdhrleistet. Zur Vermeidung einer unverhalt-
nismalig hohen Versiegelung wird gemal § 19 Abs. 2 BauNVO eine maximal iiberbaubare Grund-
flache (GR) von 375 m? festgesetzt. Diese kann durch eine Befestigung ebenerdiger Flachen um bis
zu 375 m? (auf insgesamt 750 m?) Uberschritten werden, sofern diese in dauerhaft wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch den Einbezug der beiden bereits bestehenden 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen gesichert. Die, durch die angestrebte Errichtung des Dorfgemein-
schaftshauses zusétzlich erforderlichen, Pkw-Stellplatze werden durch die Vorhaltung ausreichend di-
mensionierter Flachen fir fahrbahnbegleitende Parkbuchten im 6ffentlichen StralRenraum der Stralle
»Zu den Petersbergen” nachgewiesen. Die offentlichen StralRenverkehrsflachen werden daher im Zuge
der Planaufstellung aufgrund von vorhandenen Uberbauungen sowie zur Anlage der &ffentlichen Stell-
platzflachen neu geordnet.

Im stidostlichen Teil des Plangebietes wird eine rund 0,33 ha umfassende Flache mit Waldeigenschaft
im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) planungsrechtlich gesichert und gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als ,Wald" festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg” sollen die aktuell bereits
als Standort der kommunalen Daseinsvorsorge genutzten Flachen im Plangebiet planungsrechtlich ge-
sichert und die Voraussetzungen fir ihre geordnete Entwicklung geschaffen werden. Die Zulassigkeit
von Vorhaben im Plangebiet beschrankt sich auf nutzungsspezifische bauliche Anlagen sowie Sport-
und Spielplatzflachen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der Planzeichnung des wirksamen Flachennutzungsplans (Blatt 2, Kartenausschnitte Stadt Nauen,
Ortsteile und Siedlungen) ist der nordwestliche Teil des Plangebietes zum Bebauungsplan ,Gemeinbe-
darfsfliche am Landweg“ Bestandteil einer grof3flachig dargestellten ,Gemischten Bauflache“ nach
§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Der Standort der Freiwilligen Feuerwehr einschlieRlich seiner vorgesehenen
Entwicklungs- und Erweiterungsflachen wird gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mittels Plansymbol Uber-
lagernd als ,Einrichtung und Anlage auf Gemeinbedarfsflachen® mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr” dargestellt. Die sliddstlich anschlielenden Spiel- und Sportflachen werden gemai § 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur als Griinflaichen mit den Zweckbestimmun-
gen ,,Sportplatz“ und ,,Spielplatz* dargestellt. Im dstlichen Anschluss wird das Waldgebiet ,Bérnicker
Heide" als ,Wald“ gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt. Die teilweise in den rdumlichen Gel-
tungsbereich einbezogenen kommunalen Stralen ,Zu den Petersbergen und ,Landweg“ besitzen
keine Bedeutung fir den Gberértlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrszuge. Sie sind daher auf
Grundlage der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeich-
nen dargestellt, sondern in die Darstellung angrenzender Nutzungen integriert. Nahere Informationen
sind Kapitel 3.2.1 der Begriindung zu entnehmen.

Gemal § 5 Abs. 1 BauGB wird mit dem wirksamen Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fir das gesamte Stadtgebet der
Stadt Nauen nach den voraussehbaren Bediirfnissen in den Grundziigen dargestellt. Durch die
Darstellung des Plansymbols ,Feuerwehr innerhalb der groRflachigen Mischgebietsflachen ist die Ent-
wicklung des bereits in Nutzung stehenden Gelandes der Freiwilligen Feuerwehr aus dem vorbereiten-
den Bauleitplan bereits gewahrleistet. Gemal Hinweis auf der Planzeichnung zum wirksamen Flachen-
nutzungsplan (hinsichtlich seiner Darstellungssystematik) sind lokale Einrichtungen oder Anlagen
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des Gemeinbedarfs aus den dargestellten Bauflachen entwickelbar, sodass sich aus Sicht der
Stadt Nauen kein Anderungsbedarf fiir ihren Flachennutzungsplan ergibt.

Mit der geplanten Festsetzung einer ,06ffentlichen Grinflache* mit den Zweckbestimmungen ,Sport-
platz“, ,Kinderspielplatz“ und ,Grinpromenade® im Bebauungsplan wird die nach § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB auf Ebene des Flachennutzungsplans groRflachig dargestellte ,Griinflache* mit den Zweckbe-
stimmungen ,Sportplatz“ und ,Spielplatz“ zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung prazisiert. Die,
mit dem Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinflachen befinden sich zum Teil innerhalb einer
im Flachennutzungsplan gro3flachig dargestellten gemischten Bauflache (entlang des Landweges). Ge-
maf Hinweis auf der Planzeichnung zum wirksamen Flachennutzungsplan (hinsichtlich seiner Darstel-
lungssystematik) sind jedoch auch Griinflachen mit lokaler Bedeutung aus den dargestellten Bau-
flachen entwickelbar, sodass sich aus Sicht der Stadt Nauen aus der Griinflachen-Festsetzung im
Bebauungsplan kein Anderungsbedarf fiir den Flachennutzungsplans ableiten I&sst.

Mit rund 1.510 m? besitzt die, mit dem vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte, Flache fiir den Ge-
meindebedarf mit der Zweckbestimmung ,,Dorfgemeinschaftshaus® eine (bezogen auf das ge-
samte Stadtgebiet deutlich) untergeordnete GroRe. Die in Rede stehende Flache ist Bestandteil der im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®. Mit
der Zweckbestimmung wird den Griinflachen jedoch bereits auf Ebene des vorbereitenden Bauleitplans
ein (siedlungsgepragter) Nutzungszweck zugewiesen. Gemal gangiger Planungspraxis sind bauliche
Anlagen auf dieser Art Griinflachen regelmaRig zulassig, sofern sie sich aus dem allgemeinen Charakter
der jeweiligen Zweckbestimmung ableiten lassen und sich dem ,Griinflachencharakter” der Sportanlage
(Verhaltnis unbebauter zu bebauter Flache) deutlich unterordnen. Mit der angestrebten Errichtung eines
Dorfgemeinschaftshauses wird sich der Charakter der, auf Ebene des vorbereitenden Bauleitplans dar-
gestellten, Grinflache nicht grundsatzlich andern. Auch werden durch ihre untergeordnete Grofie keine
(baulichen) Entwicklungen legitimiert, die hinsichtlich ihrer Dimensionierung nicht bereits innerhalb einer
siedlungsgepragten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ (beispielsweise ein Vereins-
heim) zulassig ware.

Die gemdaR § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungsplanes aus den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ist aus Sicht der Stadt Nauen als Tragerin der
kommunalen Planungshoheit gegeben. Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht erkennbar.
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5 Planinhalt (Abwagung und Begrundung)

Mit dem Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Bestandssicherung und bedarfsgerechte Entwicklung / Erweiterung eines bereits in
Nutzung stehenden Standortes fiir Anlagen und Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im
Ortsteil Bérnicke der Stadt Nauen geschaffen.

In den folgenden Kapiteln der Begriindung werden die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die
tragenden Elemente der Abwagung dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung (vgl. Kap. 6).

5.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

Freiwillige Feuerwehr

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflaiche am Landweg® im Ortsteil Bérnicke der Stadt
Nauen befindet sich in stdostlicher Ortsrandlage zwischen den kommunalen StraBenverkehrsflachen
»Zu den Petersbergen® im Norden und ,Landweg” im Studwesten. Es wird derzeit im Wesentlichen von
dem bereits in Nutzung stehenden Standort der Freiwilligen Feuerwehr mit seinem Funktionsgebaude
und den umliegenden, nutzungsspezifischen Freiflachen und Nebenanlagen gepragt. Entsprechend sei-
ner derzeitigen Nutzung und zur langfristigen, planungsrechtlichen Sicherung wird der Standort der
Freiwilligen Feuerwehr einschlief3lich der unmittelbar nérdlich angrenzenden Flachen (rund 2.390 m?
umfassende Teilflache des Flurstiicks 289, Flur 6, Gemarkung Boérnicke) als Flache fiir den Gemein-
bedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache inkludiert dabei sowohl das rund 975 m? grol3e, eingeschossig mit einem flach
geneigten Satteldach ausgefuhrte Funktionsgebdude, als auch die angrenzenden und aufgrund beste-
hender Nutzungsanspriiche vorwiegend versiegelten Freiflachen des Standortes. Gegenliber der Vor-
entwurfsfassung des Bebauungsplans wird zusatzlich ein nérdlich des Funktionsgebdudes gelegenes
Areal (rund 445 m?) auf dem Flurstiick 289, Flur 6, Gemarkung Bornicke in die Gemeinbedarfsflache
integriert. Hiermit beabsichtigt die Stadt Nauen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nut-
zung des Areals von den Mitgliedern der Freiwilligen Feuerwehr des Ortsteils Bornicke zu schaffen. Der
Einbezug des Areals im unmittelbaren ndérdlichen Anschluss an das Feuerwehrgebdude basiert auf der
Aktualisierung der ,Gefahren- und Risikoanalyse / Gefahrenabwehrbedarfsplan der Stadt Nauen®, erar-
beitet durch den Fachbereich Sicherheit und Ordnung und die Freiwillige Feuerwehr der Stadt.

Da die sudlich des Funktionsgebaudes und straflenbegleitend zum Landweg errichteten Kfz — Stell-
platze (ausgefiihrt mit Rasengittersteinen) dem Feuerwehrgelande unmittelbar zugeordnet sind, wurden
sie in die Gemeinbedarfsflache integriert. In dstlicher Richtung wird die Gemeinbedarfsflache durch eine
Baumreihe (Uberwiegend Fichten) eingegriint und mit einem rund 0,8 m hohen Stabgitterzaun von den
angrenzenden Grin- und Freiflachen separiert. Inklusive der im rickwartigen Bereich des Funktionsge-
baudes (in Richtung der Strale ,Zu den Petersbergen®) gepflasterten und zum Teil mit einem ,Vordach*
ausgefihrten Aufenthalts- und Gemeinschaftsflachen fur die Mitglieder der Feuerwehr weist die Ge-
meinbedarfsflache mit einer Gberbauten / versiegelten Flache von insgesamt rund 1.300 m? bereits ei-
nen charakteristischen Versiegelungsgrad auf.

Die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen bedarf grundsatzlich einer Angabe ihrer jeweiligen Zweck-
bestimmung, aus der sich die zulassigen Nutzungen hinreichend genau ermitteln lassen. Entsprechend
ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur wird die Gemeinbedarfsfliche daher mit der Zweckbestimmung
»Freiwillige Feuerwehr” belegt. Feuerwehrstandorte dienen der Allgemeinheit und tragen mit der
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Wahrnehmung ihrer Aufgaben wesentlich zur Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
bei, sodass sie in der gangigen Planungspraxis regelmafig unter den ,Gemeinbedarfsbegriff fallen.

Dorfgemeinschaftshaus

Mit Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Nauen als Plangeberin zusatzlich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses zu schaffen, wel-
ches zukinftig unter anderem als Standort fir Sitzungen der Kommunalpolitik und zur Durchfuhrung
einer kontinuierlichen Jugend- und Seniorenarbeit dienen soll. Zur Umsetzung der Planungsziele wird
eine 1.510 m? grof3e Teilflache des Flurstlickes 289, Flur 6, Gemarkung Bornicke als Flache fiir den
Gemeinbedarf gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt und mit der Zweckbestimmung ,,Dorfge-
meinschaftshaus” belegt.

Die zuklnftige Gemeinbedarfsflache befindet sich 6stlich des bereits bestehenden Standortes der Frei-
willigen Feuerwehr und soll konzeptionell lber einen Zufahrtsbereich von der nérdliche anliegenden
Gemeindestralte ,Zu den Petersbergen” erschlossen werden. Neben dem rund 10 m breiten Zufahrts-
bereich ist die Gemeinbedarfsflache mit einer Breite von 41 Metern und einer Tiefe von 35 Metern aus-
reichend dimensioniert, um die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses realisieren zu kénnen.

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen oder
Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen
wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zuricktritt. Daher bedarf es
— anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifizierten* Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der
Festsetzung des Males der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Ein stadte-
bauliches Erfordernis flir entsprechende Festsetzungen ist fiir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Freiwillige Feuerwehr* aufgrund der hier groRtenteils bereits erfolgten baulichen
Entwicklungen aus Sicht der Stadt Nauen als Plangeberin auch nicht erkennbar. Durch die vorgenom-
mene Dimensionierung der Gemeinbedarfsflache und die zur Planklarheit eindeutig festgesetzte Zweck-
bestimmungen wird bereits ein planungsrechtlicher Rahmen fiir die Flachennutzungen gesetzt. Die Ge-
fahr einer unverhaltnismafig hohen Flachenversiegelung oder der Errichtung von Baukérpern, die ge-
eignet sind das Ortsbild nachhaltig negativ zu beeintrachtigen wird nicht gesehen. Im Sinne der plane-
rischen Zurlickhaltung soll daher fir die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Frei-
willige Feuerwehr* auf eine unnétige Bindung der Kommune als Plangeberin und spéatere Vorhabentra-
gerin verhindert und ein mdglichst breiter Planungsrahmen ermdglicht werden.

Eine detaillierte Standortkonzeption fir die geplante Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses inklusive
einer lagegenauen Gebadude- und Freiflachenplanung erfolgt nachgelagert zum vorliegenden Bebau-
ungsplan unter Einbezug der drtlichen Bevdlkerung (insbesondere Vertretern der Jugend- und Senio-
renarbeit) als kiinftige Hauptnutzer des Areals durch die zustandigen Fachbereiche der Stadtverwaltung
in Zusammenarbeit mit den fir die (Hochbau-) Planung zu beauftragenden Fachplanern. Aufgrund der
Lage der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® im Siedlungsge-
fuge der Ortslage Bdrnicke ist aus Sicht der Stadt Nauen in diesem Fall jedoch ein stadtebauliches
Erfordernis fur entsprechende Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung vorhanden. Durch die
Dimensionierung der Gemeinbedarfsflache und die zur Planklarheit eindeutig festgesetzte Zweckbe-
stimmung wird zwar auch hier bereits ein planungsrechtlicher Rahmen fur die spatere Nutzung gesetzt.
Die Gefahr fur stadtebauliche Fehlentwicklungen und eine potentielle unverhaltnismafiige Beeintrachti-
gung der (benachbarten) Grundsticke wird hierdurch jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen. Diese
kann sich sowohl durch eine unverhaltnismaRig hohe Flachenversiegelung oder der Errichtung von
Baukdrpern ausdriicken, die geeignet sind das Ortsbild nachhaltig negativ zu beeintrachtigen. Daher
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werden im Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der festgesetzten Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® getroffen (vgl. Kap. 5.2).

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Dorfgemein-
schaftshaus® zulassigen baulichen Nutzung werden gemal § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die
Festsetzung der GroRRe der Grundflache der baulichen Anlagen (GR) gemal § 19 Abs. 2 BauNVO und
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) gemal § 20 Abs. 1 BauNVO. Die zusatzliche Festsetzung
einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO ist stadtebaulich und auch fir das Zu-
standekommen eines ,qualifizierten“ Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Grundflache (GR)

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus” wird eine maximal
zulassige Grundflache (GR) festgesetzt. Durch sie wird bestimmt, dass maximal 375 m? der festge-
setzten Flache fir den Gemeinbedarf von baulichen Anlagen (die dem Nutzungszweck entsprechen)
Uberbaut, uberdeckt oder von ihnen unterbaut werden darf. Die maximal zulassige Grundflache bezieht
sich dabei auf die Summe aller baulichen Anlagen innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® und dient neben einer Vermeidung unverhaltnismafig hoher Fla-
chenversiegelungen auch dem Erhalt des kleinteiligen Siedlungscharakters. Neben dem kiinftigen Dorf-
gemeinschaftshaus (Hauptgebaude) sind auch die, der Hauptanlage deutlich untergeordneten, bauli-
chen Anlagen, wie beispielsweise Carports, Terrassen, Unterstdnde sowie Aufien- und Hausein-
gangstreppen einzurechnen. Bezogen auf die GroRRe der festgesetzten Flache flr den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® (1.510 m?) entspricht die festgesetzte Grundflache
einer ,rechnerischen® Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25.

Die zulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Grundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. Hierbei ist
anzumerken, dass die Uberschreitungsmdglichkeiten des § 14 BauNVO fiir Nebenanlagen in Nicht-
Baugebieten (also auch auf Gemeinbedarfsflaichen) keine Anwendung findet. Da fir die Gemeinbe-
darfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® eine durch bauliche Anlagen insge-
samt Uberbaubare Grundflache festgesetzt wird, ergeht fir die Zulassigkeit zusatzlicher (ebenerdiger)
Versiegelungen eine klarstellende textliche Festsetzung:

TF1 Aufder Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus* darf
die zuldssige Grundflache durch die Befestigung ebenerdiger Fldchen (z.B. fiir die Errichtung
von Wegen und Aufenthaltsbereichen) um bis zu 375 m? auf insgesamt 750 m? (iberschritten
werden, sofern diese in dauerhaft wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO

Damit betragt die maximal zuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen (Hauptanlagen einschlieRlich
von Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO) 375 m2. Zusatzlich ist eine Befestigung ebener-
diger Flachen in Héhe von bis zu 375 m? zulassig, sofern diese in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
hergestellt werden. Mit der Textlichen Festsetzung macht die Stadt Nauen auf Grundlage von § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB von der Mdglichkeit Gebrauch eine Festsetzung zu erlassen, mit der die Versiegelung
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ebenerdiger Flachen aus Griinden des Bodenschutzes und der Anreicherung des Grundwassers redu-
ziert wird.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z)

Zum Schutz und zur Vermeidung einer unverhaltnismaRigen Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes besteht aus Sicht der Stadt Nauen im vorliegenden Fall zudem ein stadtebauliches Erfor-
dernis fur die planungsrechtliche Steuerung / Reglementierung der Héhe des klnftigen Dorfgemein-
schaftshauses. Zur Gewabhrleistung einer ortsbildvertraglichen Héhenentwicklung wird unter Berlick-
sichtigung der umliegenden, ortsbildpragenden und eingeschossig ausgefiihrten (Haupt-) Gebaude die
Zahl der zuldassigen Vollgeschosse (Z) innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Dorfgemeinschaftshaus“ auf ein Vollgeschoss als Héchstmal begrenzt. Die Ausfihrung des Gebau-
des in eingeschossiger Bauweise entspricht den im Vorfeld definierten Nutzungsanforderungen und
wurde auch fiir vergleichbare Neubauprojekte in anderen Ortsteilen der Stadt Nauen dementsprechend
umgesetzt.

Als Vollgeschosse gelten gemall § 20 Abs. 1 BauNVO Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Hierzu gehéren geman § 2 Absatz
6 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVB.I / 18 [Nr.39]) oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen. Im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. GemaR § 89
Absatz 2 BbgBO (Ubergangsvorschriften) gelten die Bestimmungen zu Vollgeschossen aus der Bran-
denburgischen Bauordnung mit dem Stand vom 17. September 2008 solange § 20 Abs. 1 der BauNVO
zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf die Landesebene verweist.

Eine Notwendigkeit fir ergadnzende Festsetzungen zur zuldssigen Hohe (H) des Dorfgemeinschafts-
hauses wird nicht gesehen. Auf Grundlage der Zulassigkeit von maximal einem Vollgeschoss ist bei
einer Ausfliihrung des Gebaudes mit einem geneigten Dach von einer maximalen Firsthéhen (FH) von
6 m sowie von maximalen Traufhéhen (TH) bzw. Wandhdéhen von 4 m auszugehen.

53 Bauweise und uberbaubare Grundstucksflachen

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® erfolgt die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch die Ausweisung eines Baufensters anhand von Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 1 BauNVO. Durch die vorgenommene Dimensionierung des Baufensters fur
das kuinftige Dorfgemeinschaftshaus (28 m x 19 m) handelt es sich bei der Festsetzung um eine erwei-
terte Baukorperausweisung. Hierdurch wird ein Rahmen fiir die Lage des kinftigen Baukérpers auf
der Gemeinbedarfsflache gesetzt und zugleich ein gewisser Spielraum fir die nachgelagerte Hochbau-
planung gewabhrleistet. Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht
Uberschritten werden. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmall kann gemal § 23
Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch au-
Rerhalb der liberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Eine hiervon abweichende Regelung soll nicht
getroffen werden.

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung einer Bauweise ist aufgrund der Dimensionierung des
Baufensters (,erweiterte Baukorperausweisung®) fiir das Dorfgemeinschaftshaus und der festgesetzten
Grundflache (GR) von 375 m? nicht erkennbar. Das Dorfgemeinschaftshaus kann hierdurch ausschlief3-
lich als Einzelhaus in der offenen Bauweise errichtet werden.
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5.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ befindet sich zwischen den
kommunalen StralBenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen®im Norden und ,Landweg® im Sudwesten
und ist somit bereits im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans verkehrstechnisch erschlossen.

Die Planunterlage enthalt unter anderem auch Eintragungen zur derzeitigen Einteilung bereits beste-
hender Stralenverkehrsflachen. Daher wird im Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur Klarstel-
lung getroffen (TF Nr. 7):

TF 8: Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Uber den ,Landweg* ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans an die rund 40 m westlich
verlaufende und zweispurig ausgebaute Bundesstrale 273 (innerorts ,Nauener Chaussee*) angebun-
den. Sie ist Teil des Uberdrtlichen, qualifizierten Strallenverkehrsnetzes und quert die Ortslage Bornicke
in Nord-Sud-Richtung. Sie fungiert als Zubringer zu der nérdlich gelegenen Bundesautobahn BAB 24
(ca. 5,6 km bis zur Anschlussstelle Kremmen). Zudem verbindet sie den Ortsteil mit der rund 9 km
sudlich gelegenen Kernstadt Nauen als Sitz der Gemeindeverwaltung.

5.4.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg” erfolgt keine grundsatzliche
Neuordnung des bestehenden ErschlieBungssystems fiur den Standort der kommunalen Daseinsvor-
sorge im siidostlichen Ortsrandbereich Bornickes. Zielstellung ist vielmehr die planungsrechtliche Si-
cherung der nérdlich und siidwestlich an den raumlichen Geltungsbereich angrenzenden kom-
munalen StraBenverkehrsflachen.

Der ,Landweg" stellt sich auf Hohe des Plangebietes als eine fur den I1andlichen Raum Brandenburgs
typische Gemeindestrafle mit einem rund 6 m breiten StraBenraum (Flur 3, Flurstiick 51 und Flur 6,
Flurstick 38) dar. Dieser inkludiert neben der rund vier Meter breiten Fahrbahn mit asphaltierter Wege-
decke bis auf Hohe des Feuerwehrgelandes einen mit Kopfsteinpflaster befestigten Randstreifen (6st-
lich der Fahrbahn) sowie ein Grinbankett westlich der Fahrbahn. Auf dem Grinbankett stehen zusatz-
lich Leitungsmasten und StralRenbeleuchtungsanlagen. Im Bereich zwischen dem Feuerwehrstandort
und den suddstlich gelegenen Waldflachen wurde (6stlich der Fahrbahn) eine begrinte, fahrbahnbe-
gleitende Entwasserungsmulde angelegt und die Pflanzung einer Laubbaumreihe (liberwiegend Ahorn)
vorgenommen. Neben dem Standort der Freiwilligen Feuerwehr werden Uber den ,Landweg®“ derzeit
vor allem Einfamilienhauser erschlossen. Er endet rund 270 m sidlich des Plangebietes mit einer Wen-
deanlage auf Hohe des Wohngrundsttickes ,Waldblick Nr. 10%.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung des Standortes der kommunalen Daseinsvorsorge
aus westlicher Richtung wird der ,Landweg“ im Bereich zwischen der sudlichen Geltungsbereichs-
grenze und dem Standort der Freiwilligen Feuerwehr bis zur Fahrbahnmitte in den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen und als 6ffentliche StraBenverkehrsfliche gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Ausgehend von der dstlichen Grenze des StralRenverkehrsflurstiicks
Nr. 38, Flur 6, Gemarkung Bérnicke umfasst die einbezogene 6ffentliche StralRenverkehrsflache somit
eine Flache von rund 233 m? und eine Breite von drei Metern. Zur planungsrechtlichen Sicherung seines
Anschlusses an die kommunale StralRenverkehrsflache ,Zu den Petersbergen® wird der ,Landweg“ zu-
satzlich mit einer rund 64 m? grofRen Teilflache des Flurstiicks 51, Flur 3, Gemarkung Bdrnicke in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Der ,Landweg® ist nach Einschatzung
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der Stadt Nauen sowohl in Bezug auf seinen Ausbauzustand, als auch auf seine Dimensionierung aus-
reichend konzipiert, um seiner Funktion im kommunalen Stralenverkehrsnetz in geeigneter Art und
Weise nachzukommen. Ein unmittelbares Erfordernis fir Ausbau- und Modernisierungsmafnahmen ist
derzeit nicht erkennbar.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes verlaufende Stral’e ,Zu den Petersbergen® umfasst derzeit im
Wesentlichen die rund 4,5 m breite Fahrbahn mit einer (im Zuge stadtischer Strallenbau- und Moderni-
sierungsmallnahmen aufgebrachten Splitt - Tragschicht) befestigten Wegedecke. Sie verlauft von ih-
rem Anknipfungspunkt an den Landweg in 6stliche Richtung und Gbernimmt die ErschlieBungsfunktion
fur die angrenzenden Wohngrundstilicke (,Zu den Petersbergen Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 15, 17 und 19)
sowie den ortlichen Friedhof (Kirchhof Bornicke). Die Fahrbahn verlauft auf Hohe des rdumlichen Gel-
tungsbereiches zum Gberwiegenden Teil nicht auf dem StraRenverkehrsflurstiick Nr. 69, Flur 3, Gemar-
kung Bornicke, sondern auf dem unmittelbar stidlich angrenzenden Flurstlick 289 der gleichen Flur und
Gemarkung. Das Stralenverkehrsflurstiick wird derzeit zum Teil von den Eigentiimern der nérdlich an-
grenzenden Grundstlicke zur Erweiterung ihrer Grundsticksflachen und fur die zugehérigen Zufahrten
in Anspruch genommen und steht aufgrund der errichteten Umzaunungen (Einfriedungen) fir eine Er-
schlieBungsfunktion nicht vollstandig zur Verfiigung. Auch die stdliche Einfriedung des Friedhofsgelan-
des befindet sich zum groRen Teil auf dem StralRenverkehrsflurstiick Nr. 69 und somit im &ffentlichen
Strallenraum. Beiderseits der rund 4,5 m breiten Fahrbahn befinden sich derzeit straRenbegleitende
Grunbankette. Auf dem Bankett sudlich der Fahrbahn verlauft eine oberirdische Telekommunikations-
leitung, nordlich der Fahrbahn sind Mastleuchten zur Strallenbeleuchtung angeordnet.

Das, der Aufstellung des Bebauungsplans zu Grunde liegende, Standort- und ErschlieBungskonzept fur
die Erweiterung des Standortes der kommunalen Daseinsvorsorge sieht die ErschlieBung des kiinfti-
gen Dorfgemeinschaftshauses aus nérdlicher Richtung, d.h. Gber die kommunale Strafenverkehrs-
flache ,Zu den Petersbergen® vor.

Zur gesicherten ErschlieBung des kiinftigen Dorfgemeinschaftshauses wird das Verkehrsflurstiick Nr.
69, Flur 6, Gemarkung Boérnicke, ausgehend von seiner Anbindung an den ,Landweg“ bis auf Héhe
der Ostlichen Grenze des Flurstlicks 289 der gleichen Flur und Gemarkung in den rdumlichen Geltungs-
bereich einbezogen und als 6ffentliche StraBenverkehrsflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Zusatzlich zu dem, mit rund 1.085 m? teilweise einbezogenen Verkehrsflurstiick wird eine
rund 944 m? groBe Teilflaiche des siidlich angrenzenden Flurstiicks 289 der gleichen Flur und
Gemarkung (vgl. Abb 7 rote Schraffur) ebenfalls als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Mit
dem Einbezug und der Festsetzung des unmittelbar sudlich an das Verkehrsflurstiick angrenzenden
und bereits Grofiteils zu ErschlieBungszwecken genutzten Areals beabsichtigt die Stadt Nauen den
bereits vorhandenen Stralenkdérper planungsrechtlich zu sichern. Zudem werden sudlich der Fahrbahn
~Erweiterungsflachen“ vorgehalten um die Errichtung fahrbahnbegleitender KFZ — Stellplatze fiir das
Dorfgemeinschaftshaus (vgl. Kap. 5.4.2) zu ermdglichen. Die Gemeindestralle ist nach den bereits
durchgefiihrten Ausbau- und ModernisierungsmalRnahmen des Stralenkérpers grundsatzlich geeignet,
den anfallenden Ziel- und Quellverkehr entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion im kommunalen Stra-
Renverkehrsnetz aufzunehmen. Zusatzliche Ausbau- und Modernisierungsmafinahmen sind dement-
sprechend kein Bestandteil der vorliegenden Planungsabsicht.
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Abbildung 9: Lageplan zur Darstellung zusatzlich einbezogener Flachen stdlich der kommunalen StralRenver-
kehrsflache ,Zu den Petersbergen” (rot umrandet)

Die als StichstraBe konzipierte 6ffentliche StralRenverkehrsflache ,Zu den Petersbergen® endet aktuell
auf Héhe des Wohngrundstlckes ,Zu den Petersbergen Nr. 19 rund 165 m dstlich des Plangebietes.
Durch die, mit der Planung verbundene, Erweiterung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen in sudli-
che Richtung kann der Flachenbedarf fur die im Bedarfsfall notwendigen Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir die Feuerwehr innerhalb des groRzligig dimensionierten 6ffentlichen Strallenraumes nachge-
wiesen werden. Nach Vorgaben aus der brandenburgischen Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr
vom Marz 2002 (ABI. S. 466, 1015), zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (ABI. S.
1631) ist fur Feuerwehrfahrzeuge eine Aufstell- und Bewegungsflache von mindestens 7 m x 12 m vor-
zusehen. Derzeit erfolgt bereits eine regelmaRige Befahrung der Stral3e ,Zu den Petersbergen® durch
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge. Mit der Planung ist keine Einschrankung der Befahrbarkeit der Ver-
kehrsflache fur diese Fahrzeuge und fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr verbunden.

Die der allgemeinen ErschlieBung dienenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen werden in der Plan-
zeichnung durch StraBenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Stellplatze

Die nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatze fiir den Standort der Freiwilligen Feuerwehr wurden im
Rahmen des Bauantragsverfahrens ermittelt und sidlich des Funktionsgebdudes (stralRenbegleitend
und in Senkrechtaufstellung zum Landweg) errichtet. Mit der planungsrechtlichen Sicherung des Stan-
dortes ist kein zusatzlicher Stellplatzbedarf verbunden.

Aus der geplanten Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses als bedarfsgerechte Erweiterung des
Standortes flir die kommunale Daseinsvorsorge folgt hingegen ein zuséatzlicher Bedarf fur
PKW — Stellplatze. Die Mindestanzahl der nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatze richtet sich
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im vorliegenden Fall nach den Bestimmungen der Satzung iiber den Stellplatzbedarf (Stellplatzbe-
darfssatzung) der Stadt Nauen vom 29. Oktober 2019.

Gemal § 3 Abs. 1 der Stellplatzsatzung (Anzahl der erforderlichen Stellplatze) ist fir Versammlungs-
statten ein Berechnungsschlissel von 1 PKW - Stellplatz je 5 Besucherplatze anzunehmen. Nach
der gangigen Planungspraxis kdnnen festgesetzte Stralenverkehrsflachen neben der Fahrbahn und
den Gehwegen auch Radwege, unselbstdndige Stellpldtze, Bushaltebuchten, Schutzstreifen, Stra-
Ren(begleit)grin und Sickermulden umfassen. Daher sollen die gemaR Stellplatzsatzung der Stadt
Nauen zusatzlich erforderlichen KFZ - Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che ,,Zu den Petersbergen®“ angelegt werden. Durch die Erweiterung der 6ffentlichen Straflienver-
kehrsflache in stdliche Richtung ware hier rein rechnerisch die Errichtung von 22 PKW — Stellplatzen
moglich. Dies wirde unter Verwendung des Berechnungsschlissels aus der Stellplatzsatzung eine Ka-
pazitat des Dorfgemeinschaftshauses von 110 Besucherplatzen abdecken. Dabei ist anzumerken, dass
sich das reale Besucheraufkommen, entstehend durch eine regelmaRige Jugend- und Seniorenarbeit
sowie der Abhaltung kommunaler Sitzungen, deutlich unter dieser Auslastung bewegen wird und daher
deutlich weniger KFZ — Stellplatze erforderlich sind.

Zusatzlich kdbnnen gemal § 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung bis zu 20% der notwendigen Stellplatze
durch Fahrradabstellplidtze ersetzt werden, wobei die Anzahl der Fahrradabstellplatze mindestens
doppelt so hoch sein muss wie die Anzahl der durch sie ersetzten KFZ - Stellplatze. In Abstimmung mit
dem Ortsbeirat Bornicke und unter Berticksichtigung der Tatsache, dass die kiinftigen Nutzer des Dorf-
gemeinschaftshauses voraussichtlich nahezu ausschlie3lich aus dem Ort selbst kommen ist vorgese-
hen von dieser Option Gebrauch zu machen und die Anzahl der zusatzlichen KFZ-Stellplatze auf
das laut Stellplatzsatzung erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Nach derzeitigem Planungs- und Informationsstand ist (auch unter Berlicksichtigung von Referenzpla-
nungen vergleichbarer baulicher Anlagen im Stadtgebiet) davon auszugehen, dass fiir das Dorfgemein-
schaftshaus die Errichtung von maximal 8 KFZ — Stellplatzen (davon 2 fir Fahrzeuge von Menschen
mit Behinderung) notwendig ist. Zusatzlich ist erfahrungsgemaf von einem Bedarf von 15 Fahrradab-
stellplatzen auszugehen. Auf Grundlage des gemaf Stellplatzsatzung zu Grunde zu legenden Berech-
nungsschlissels (1 PKW — Stellplatz je 5 Besucherplatze) ware mit 8 KFZ — Stellplatzen und der Mog-
lichkeit 2 weitere KFZ — Stellplatze durch 4 Fahrradstellplatze zu ersetzen eine Kapazitat des Dorfge-
meinschaftshauses von 50 Besucherplatzen abgedeckt.

Die bereits im Plangebiet vorhandenen Grin-, Sport- und Spielflachen (vgl. Kap. 2.2) bedingen auf
Grundlage der stadtischen Stellplatzsatzung keiner Errichtung von PKW — Stellplatzen. Die regelmafig
gemahte Zier- und Scherrasenflache im Zentrum wird von der ortsansassigen Bevdlkerung lediglich
temporar fir die Auslibung sportlicher Aktivitaten genutzt und besitzt eher einen naturnahen Freifla-
chen - und Bolzplatz - Charakter, als den Charakter einer Freiflachen - Sportanlage.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) vom 10. April 2024 bestehen
aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes keine Einwdnde gegen das Vorhaben. Belange der
zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenpersonen-
nahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV werden durch das Planungsvorha-
ben nicht berihrt.

Der Landesbetrieb StralBenwesen (LS), Dezernat Planung West aulRerte in seiner Stellungnahme vom
23. April 2024 keine Betroffenheit und gab auch keine Hinweise zur Planung.
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5.5 Grunflachen

5.5.1 Offentliche Griinflichen

Aufgrund seiner Ortsrandlage kommt dem Plangebiet als Bestandteil des strukturellen Ubergangsbe-
reiches zwischen dem bereits baulich gepragten Teil der Ortslage Bornicke und dem umliegenden freien
Landschaftsraum eine besondere Bedeutung im Siedlungsgeflige zu. Wesentliches Planungsziel des
Bebauungsplans ist daher die Bestandssicherung der siedlungsnahen Griin- und Freiflachenstrukturen
als Verbindungselement zum 3dstlich gelegenen Waldgebiet ,Bornicker Heide®.

Im sudlichen Anschluss an den Standort der Freiwilligen Feuerwehr befindet sich ein 6ffentlicher Kin-
derspielplatz (Sandspielplatz) und Freizeitbereich mit typischen Spielgeraten und Sitzmdglichkeiten.
Der Bereich ist durch einen griinen, rund 80 cm hohen Stabgitterzaun (unterhalb der Baumreihe zur
Eingriinung von den Kfz-Stellplatzen der Freiwilligen Feuerwehr) baulich von den westlich gelegenen
Verkehrs- und ErschlieRungsflachen separiert. Zum Erhalt und zur planungsrechtlichen Ermdglichung
zukiinftig gegebenenfalls erforderlicher Modernisierungs- und Ausbaumaflinahmen wird eine rund
727 m? grof3e Teilflache des Flursticks 289, Flur 6, Gemarkung Bdrnicke im siidéstlichen Anschluss an
das Feuerwehrgelande gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als o6ffentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,,Kinderspielplatz“ festgesetzt. Der Spiel- und Freizeitbereich befindet sich in 6ffentlicher
Tragerschaft und besitzt als einziger 6ffentlicher Spielplatz Bérnickes eine besondere Bedeutung fiir
das gemeinschaftliche Miteinander in der Ortslage.

Im &stlichen Anschluss an den Spiel- und Freizeitbereich befinden sich regelmaRig gemahte Zier- und
Scherrasenflachen, die von der ortsansassigen Bevolkerung temporar fir die Auslibung sportlicher Ak-
tivitaten genutzt werden. Sie werden von dem dstlich angrenzenden Waldgebiet ,Bérnicker Heide® be-
grenzt. Mit ihren Naturrasen - Flachen und lediglich zwei vorhandenen Kleinspielfeld - Toren aus Metall
besitzt die zentrale Flache des Plangebietes einen naturnahen Freiflachen - und Bolzplatz - Charakter.
Eine regelmafige Nutzung der Fldchen im Sinne eines Wettkampf- und Trainingsbetriebs findet nicht
statt. Zur Bestandssicherung wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein rund 2.987 m? groRes Areal
auf dem Flurstick 289 der Flur 6 in Gemarkung Bornicke, das zeitweise bereits zur Austbung sportlicher
Aktivitaten genutzt wird, als 6ffentliche Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,,Sportplatz* festgesetzt. Die Festsetzung als 6ffentliche Grinflache entspricht der Pla-
nungsabsicht den vorwiegend griingepragten Charakter der Flachenkulisse und somit auch des gesam-
ten Plangebiets zu erhalten und fortzufiihren. Ausbau- und Modernisierungsmafinahmen die geeignet
sind den pragenden Griincharakter der Flachenkulisse zu verandern (bspw. die Errichtung von Hart-
platzen oder sonstigen baulichen Anlagen fir Sportanlagen, wie Umkleidegebaude oder Triblnen etc.)
sind kein Bestandteil der Planungsabsicht.

Gegenliber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans wird der rdumliche Geltungsbereich
zur Entwurfsfassung um eine (ehemals einbezogene) Teilflache des Flurstiicks 61, Flur 6, Ge-
markung Bérnicke reduziert. Der westliche Teilbereich dieses ehemals einbezogenen Areals
wird derzeit ebenfalls temporér fiir die Ausiibung sportlicher Aktivitdten genutzt und war daher in
der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans Bestandteil der festgesetzten ,Offentliche Griinfla-
che®. Da sich das Flurstiick 61 im Eigentum einer Privatperson befindet und eine Einigung hin-
sichtlich des Fldachenerwerbs nicht absehbar ist, wurde der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans zur Vermeidung von Ubernahme- oder Entschédigungsanspriichen nach § 40 und
§ 42 BauGB reduziert. Die Notwendigkeit fiir eine Inanspruchnahme ist zur Umsetzung der Pla-
nungsziele nicht gegeben. Die &ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* ist
auch nach ihrer Reduzierung ausreichend dimensioniert, um eine temporére Nutzung zu sportli-
chen Zwecken weiterhin zu erméglichen.
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Die o6ffentlichen Grinflachen ,Kinderspielplatz® und ,Sportplatz“ werden aufgrund ihrer unterschiedli-
chen Zweckbestimmungen und der damit einhergehenden Differenzierung des planungsrechtlich zulas-
sigen Nutzungsspektrums in der Planzeichnung durch eine Knotenlinie (Planzeichen15.14 der Plan-
zeichenverordnung) voneinander abgegrenzt.

Sudlich und parallel zur kommunalen Stralienverkehrsflache ,Zu den Petersbergen® befindet sich eine
rund 7,5 m breite lineare Grunflache, die von einer doppelreihig angelegten Baumpflanzung (Linden)
Uberschirmt und als 6ffentlicher, unversiegelter Gehweg mit hoher Aufenthaltsqualitat (Griinpro-
menade) genutzt wird. Uber diese, vom o&ffentlichen StraBenraum durch halbversenkte Poller baulich
separierte, Griinverbindung werden die im Plangebiet bereits bestehenden Anlagen und Einrichtungen
der kommunalen Daseinsvorsorge (Sportanlagen, Kinderspielplatz, Freiwillige Feuerwehr) in das o6rtli-
che Ful3- und Radwegesystem eingebunden. Zur Bestandssicherung dieser griingepragten Wegever-
bindung wird sie mit dem Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,,Griinpromenade” festgesetzt. Das in Rede stehende Areal bildet nut-
zungsstrukturell einen eigenstéandigen Bereich. Es wird daher nicht in die nérdlich angrenzende 6ffent-
liche StraRenverkehrsflache integriert, sondern vorgelagert zu der ,reinen ErschlieBungsflache” als 6f-
fentlich nutzbare Grinflache festgesetzt.

Zur Planklarheit und Gewahrleistung eines dauerhaften Erhalts ihres Gruncharakters, verbundenen mit
der Zielstellung eines dauerhaften Erhalts des ortsbildpragenden Baumbestandes wird die planungs-
rechtliche Zulassigkeit fir bauliche Anlagen per textlicher Festsetzung (TF Nr. 2) eindeutig definiert.

TF 2  Auf den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinpromenade” sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme Uberdachter Sitzmoglichkeiten zum voriibergehenden Aufenthalt mit ei-
ner Grundflache von jeweils maximal 10 m? unzuldssig. Die vorhandenen Laubb&ume (Linden)
sind dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Stadt Nauen als Plangeberin hat sich im vorliegenden Fall fir die Aufnahme einer textlichen Fest-
setzung zur Einschrankung der Zulassigkeit von baulichen Anlagen entschlossen, da diese innerhalb
von Grunflachen allgemein zulassig sind, sofern sie nach deren Zweckbestimmung zur normalen Aus-
stattung der jeweiligen Grunflache gehoéren. Mit der ausschliel3lichen Zulassigkeit (Uberdachter) Sitz-
moglichkeiten mit einer Grundflache von maximal 10 m? wird der griingepragte Charakter und die Erho-
lungsfunktion der Promenade gestarkt. Zugleich wird einer unverhaltnismaRigen (baulichen) Inan-
spruchnahme der Flachen entgegengewirkt.

5.6 Wald

Der 6stliche Bereich des Plangebietes wird von einem flachigen Baum- und Geholzbestand gepragt, bei
dem es sich gemaf Mitteilung der Oberférsterei Brieselang als o6rtlich zustandige untere Forstbehdrde
vom 22.08.2023 (Gesch.Z.: LFB_SEBE_Obf-Briese-3600/676+94#301137/2023) um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG) handelt. Nach Reduzierung des raumlichen Gel-
tungsbereiches um die ehemals einbezogenen Teilflachen des Flurstiicks 61, Flur 6, Gemarkung Bor-
nicke handelt es sich bei einer rund 3.251 m? groR3en Flache im &stlichen Teil des Plangebietes auf dem
Flurstick 289, Flur 6, Gemarkung Bdrnicke um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Branden-
burg (LWaldG). Die Flachen sind gemal} Stellungnahme der Oberférsterei Brieselang als 6rtlich zu-
standige untere Forstbehdrde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange vom 17.04.2024 (Gesch.Z.: LFB_SEBE Obf-Briese-3600/676+111#140428/
2024) Teil des Waldgebietes ,Bornicker Heide® und werden im Waldverzeichnis der unteren
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Forstbehorde unter der Forstabteilung ,5839 a5“ gefiihrt. In der Waldfunktionskartierung sind fir die im
Plangebiet gelegenen Waldflachen die Waldfunktionen ,,Klimaschutzwald“ und ,,Erholungswald in
der Intensitatsstufe 1“ festgelegt.

Die Inanspruchnahme der Waldflachen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht notwendig und daher
auch kein Bestandteil der kommunalen Entwicklungsabsicht. Dementsprechend werden die im Plange-
biet gelegenen Waldflachen auf Grundlage der, vom &ffentlich bestellen Vermessungsingenieur Andree
Bdger (Hersteller der Planunterlage zum Bebauungsplan) eingemessenen Waldflachen als Flachen fiir
Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine insgesamt 3.251 m?
groRe Waldflache auf dem Flurstiick 289, Flur 6, Gemarkung Boérnicke.

Die Oberforsterei Brieselang wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilung
gebeten. In der Stellungnahme der Behdérde vom 17.04.2024 (Gesch.Z.: LFB_SEBE_Obf-Briese-
3600/676+111#140428/ 2024) wurde bestétigt, dass eine Uberplanung von Wald in eine andere Nut-
zungsart nicht gegeben ist. Der Erhalt des Waldes im Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Land-
weg“ sei darliber hinaus kartenmafig dargestellt und schriftlich fixiert. Aus Sicht der Oberforsterei Brie-
selang bestehen somit keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Die Oberforsterei Brieselang wies zudem darauf hin, dass das Waldstiick zum Teil an die geplante
BaumaRnahme angrenzt und MalRnahmen, die einer zeitweiligen Waldumwandlung gleichkommen, wie
z.B. das Ablagern von Baumaterial oder das Anlegen einer Baustralde, zu unterlassen sind. Das allge-
meine Betretungs- und Aneignungsrecht nach § 15 LWaldG ist zu gewahrleisten. Eine Einzaunung,
bzw. Sperrung der Forstflache ist nur nach den in § 18 Abs. 3 LWaldG genannten Griinden zulassig.
Die Vorschriften zum Umgang mit Feuer gemaf § 23 LWaldG sind zu beachten.

Unter anderem unter Beriicksichtigung des Hinweises der unteren Forstbehérde wurde die Fla-
che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Dorfgemeinschaftshaus” mit der Entwurfs-
fassung des Bebauungsplans in ihrer Dimensionierung angepasst. Zwischen der Gemeinbedarfs-
flache und dem Waldgebiet wird zum Schutz des Waldes eine mindestens 14,7 m Fldchenkulisse
in die offentliche Griinflache ,,Sportplatz® einbezogen und somit vor einer Bebauung, bzw. mégli-
chen Beeintrdchtigung durch BaumalRnahmen geschilitzt.

5.7 Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® erfolgt im Regelverfahren
nach dem Baugesetzbuch. Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Ab-
satz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes einschlielllich des Standortes der Freiwilligen Feuerwehr ist
bereits im Vorfeld der Planung Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Bornickes. Ge-
mafk § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die §§ 14 — 17 BNatSchG (Bestimmungen zu Eingriffen in Natur und
Landschaft) im planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Im Hinblick auf
den mdglichen Eingriff greift § 1a Abs. 3 BauGB, nach dem ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren (planungsrechtlicher AuRenbereich) erfolgt durch geeignete
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Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Malihahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach
§ 11 BauGB oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestell-
ten Flachen getroffen werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vo-
gelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind der
kommunalen Abwéagung nicht zuganglich.

5.7.1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz des Naturhaushaltes erfolgt eine Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
von Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von ErschlieBungswegen. Eine die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Be-
tonierung ist unzulassig (TF Nr. 5).

TF 5: Eine Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie von Wegen ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Regelungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von ErschlieBungsflachen dienen neben
dem Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaf § 1a Abs. 3 BauGB einer
mit dem Bebauungsplan geregelten Vermeidung von unverhaltnismaRigen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes.

Im Bebauungsplan wird zudem eine textliche Festsetzung geman § 54 Abs. 4 BbgWG in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB zur dezentralen, das heil3t grundstiicksbezogenen, Versickerung des Nieder-
schlagswassers getroffen (TF Nr. 6):

TF 6: Niederschlagswasser ist gemal § 54 Abs. 4 BbgWG auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, zu versickern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Die Art der Versickerung (Flachenversickerung, Sickerschacht oder Rigolensystem) wird dabei nicht
festgelegt und bleibt der Entscheidung der Stadt Nauen als Eigentiimerin der Flachen vorbehalten.

Die Vorgaben zur Festsetzung der dezentralen Versickerung im Bebauungsplan beruhen auf dem Ge-
meinsamen Rundschreiben des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom 11. Oktober 2011 ,Be-
ricksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwasserung bei der Bauleitplanung®.
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Die naturrdumlichen Voraussetzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf der Grundlage
aktueller Informationen aus dem Fachinformationssystem Boden des Landesamtes fiir Bergbau, Geo-
logie und Rohstoffe Brandenburg gegeben. Auch Art und Mal3 der im Bebauungsplan zuldssigen Nut-
zungen stehen einer Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers nicht
entgegen.

Gemal Punkt 4.2 des Rundschreibens hat die zustandige Wasserbehdrde alle ihr vorliegenden Infor-
mationen und Erkenntnisse, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdien-
lich sind, der Stadt zur Verfigung zu stellen. Gemaf Stellungnahme vom 26. April 2024 bestehen sei-
tens der Behorde keine Einwande gegen das Planvorhaben. Es wird darauf hingewiesen, dass das auf
den Flurstliicken anfallende Niederschlagswasser von gering belasteten Herkunftsflachenbreitfla-
chig Uber die belebte Bodenzone einer ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht
gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversickerung) vor Ort zu
versickern ist. Zusatzliche Informationen sind Kapitel 2.4 der Begriindung zu entnehmen.

Auch im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen erfolgt eine flachenhafte Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers. Die Notwendigkeit fir eine diesbeziigliche Regelung im Bebau-
ungsplan durch textliche Festsetzung wird nicht gesehen.

5.7.2 Anpflanzgebote, Erhaltungsbindungen

Mit der geplanten Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses als bedarfsgerechte Erweiterung des
Standortes fir die kommunale Daseinsvorsorge ist ein zusatzlicher Bedarf fir PKW — Stellplatze ver-
bunden. Zur positiven Ortsbildgestaltung sowie zur Minimierung von Aufheizeffekten durch die Beschat-
tung von Stellplatzflachen erfolgt eine textliche Festsetzung zur Anpflanzung grof3kroniger Laubbaume
im Bereich oberirdischer Stellplatzanlagen (TF Nr. 3):

TF 3: Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und
zu gliedern. Hierzu ist je angefangene vier PKW-Stellplatze mindestens ein grolRkroniger Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die MindestgréRe der unversiegelt anzulegenden Baumscheiben betragt
10 m2

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nach derzeitigem Planungs- und Informationsstand ist (auch unter Berlicksichtigung von Referenzpla-
nungen vergleichbarer baulicher Anlagen im Stadtgebiet) davon auszugehen, dass fur das Dorfgemein-
schaftshaus die Herstellung von maximal 8 PKW - Stellplatzen (davon 2 fir Fahrzeuge von Menschen
mit Behinderung) notwendig ist (vgl. Kap. 5.4.1). Da sich die konkrete Anzahl der Stellplatze gemaf
Stellplatzsatzung nach der Kapazitat des Dorfgemeinschaftshauses richtet und diese im derzeitigen
Planungsstadium noch mit Unsicherheiten behaftet ist, wird im vorliegenden Fall die Anzahl der zu
pflanzenden Baume mit einem relativen Wert festgesetzt. In Relation zu den voraussichtlich erforderli-
chen 8 Stellplatzen wirde die Textliche Festsetzung die Anpflanzung von mindestens zwei groBkro-
nigen Laubbaumen erfordern. Zur Gewahrleistung einer Beschattung und Begriinung der oberirdi-
schen Stellplatze fiir das geplante Dorfgemeinschaftshaus sind die Baumpflanzungen nach derzeitigem
Stand entweder im Bereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ,Zu den Petersbergen® oder in der
unmittelbar stdlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Griinpromenade®
(in Erganzung der Bestandsbaume) vorzunehmen.

Im Hinblick auf einen sachgerechten Ausgleich wird ausschlieBlich die Verwendung einheimischer
bzw. standortgerechter Gehdlzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgehdlze
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festgesetzt. Fur Gehdlzpflanzungen sind daher ausschlieBlich Arten gemal dem Erlass des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der
Pflanzung in der freien Natur“ vom Dezember 2019 zu verwenden:

TF 4 Bei Pflanzungen gemalf textlicher Festsetzung Nr. 3 sind ausschlieRRlich Arten der in der Anlage
1 zum Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI. / 20,
[Nr. 9], S. 203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten
zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Der, innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinpromenade” bereits vorhan-
dene, ortsbildpragende und doppelreihig angelegte Altbaumbestand aus Linden (insgesamt 19 Einzel-
baume) wird zur Beriicksichtigung der Belange des Ortsbildes und Landschaftsschutzes mit der Textli-
chen Festsetzung Nr. 2 (TF 2) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt (vgl. Kap. 5.5.1).

Im Hinblick auf die Erhaltung des im Plangebiet weiterhin vorhandenen Baumbestandes gelten mit In-
krafttreten des Bebauungsplans die Bestimmungen der Gehodlzschutzsatzung der Stadt Nauen zum
Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 30. Oktober 2018. Geschiitzt sind danach in der
Regel Baume mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm, Baume der Arten Eibe, Rotdorn, Weil3-
dorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm sowie mehrstdmmig ausgebil-
dete Einzelbdume, wenn mindestens zwei Stamme einen Stammumfang von mindestens 30 cm auf-
weisen. Der Stammumfang ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen. Da sich die
Flachen derzeit teilweise im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden (vgl. Kap.
3), liegt die Zustandigkeit fiir den Baumbestand im &stlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans zum Teil bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkrei-
ses Havelland.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen gilt nicht fir die im Plangebiet gelegenen Waldflachen im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG).

5.7.3 Externe AusgleichsmaRnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemal § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Nach § 13 BNatSchG hat ein
Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Gemaf
§ 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen tber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege einschlieBlich der Eingriffsregelung stellen danach gemal § 1a
Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung dar.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes einschlielllich des Standortes der Freiwilligen Feuerwehr ist
bereits im Vorfeld der Planung Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Bornickes. Ge-
mafk § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die §§ 14 — 17 BNatSchG (Bestimmungen zu Eingriffen in Natur und
Landschaft) im planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Im Hinblick auf
den mdglichen Eingriff greift § 1a Abs. 3 BauGB, nach dem ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren (planungsrechtlicher AuRenbereich) sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und
Uberbauung von Boden sowie mit dem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen verbunden.
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Gemal den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung® (HVE) des Ministeriums fur Umwelt, Gesund-
heit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) kénnen Teilversiegelungen bei einem
effektiven Versiegelungsgrad von maximal 50 % (z. B. durch wassergebundene Wegedecken, Schot-
terrasen, Rasengittersteine) mit einem reduzierten Versiegelungsgrad von 50 % in die Bilanzierung ein-
gestellt werden.

Mit der Versiegelung von Boden ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der Flachen verbun-
den. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien und Verle-
gearten zur Befestigung von Erschlieflungsflachen vermieden bzw. minimiert werden.

Die ausgleichsrelevante Neuversiegelung von Boden beschrankt sich unter Berlcksichtigung der
Planungsziele ausschlieBlich auf den Standort fiir das zukiinftige Dorfgemeinschaftshaus. Die maximale
Neuversiegelung von Boden durch bauliche Anlagen betragt auf Grundlage der, fir die Gemeinbedarfs-
flache festgesetzten Grundflache baulicher Anlagen 375 m2. Durch die Mdglichkeit zur zusatzlichen Be-
festigung ebenerdiger Flachen in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau (375 m?) ist unter Anrechnung
eines Versiegelungsgrades von 50% eine weitere Neuversiegelung von Boden in Héhe von 187,5 m?
zu kompensieren. Die, fir die Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses erforderlichen 8
PKW — Stellplatze (je 2,5 m x 5 m) sind unter Anrechnung eines Versiegelungsgrades von ebenfalls
50% mit einer Neuversiegelung in Héhe von 50 m? in die Bilanzierung einzustellen. Abziglich der in-
nerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus” bereits
bestehenden Flachenversiegelung durch eine im Verbundpflaster befestigte Flache (307 m?) ist mit Um-
setzung der Planung ein Kompensationsbedarf fiir die Neuversiegelung von Boden in Héhe von
305,5 m? verbunden.

Flache GroBe Versiegelungs- Kompensations-
grad bedarf

Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Dorfgemeinschaftshaus*
zulassige Versiegelung durch bauliche Anlagen 375 m? 100 % 375,0 m?

zulassige Versiegelung durch ebenerdige Befestigungen 375 m? 50 % 187,5 m?
in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau

Errichtung von 8 PKW — Stellplatzen (2,5 m x 5 m) inner- 100 m? 50 % 50 m?
halb der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache ,Zu den Pe-
tersbergen” in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau

abzuiglich Bestandsversiegelung (gepflasterte Flache) - 307 m2 100 % - 307 m?
gesamt 543 m? 305,5 m?

Die, mit Umsetzung der Planung verbundene, Neuversiegelung von Boden als wesentlicher Eingriff in
Umwelt, Natur und Landschaft soll durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan unter Be-
nennung notwendiger Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen kompensiert werden. Mit den geplan-
ten Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen soll der mit Umsetzung der Planung verursachte Eingriff
in Natur und Landschaft vollumfanglich ausgeglichen werden.

Der Umfang und die Bewertung der mit Umsetzung der Planung erforderlichen Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgt auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung in Brandenburg (HVE 2009). Demnach ist eine Neuversiegelung von Boden gemaf HVE (2009)
vorrangig durch die Entsiegelung einer Flache im Verhaltnis 1:1, oder MaRnahmen zum Gebauderiick-
bau im Verhaltnis 1 : 0,5 (im vorliegenden Fall mit RlickbaumaRnahmen im Umfang von rund 153 m?)
auszugleichen. Sind keine Riickbau- oder Entsiegelungsflachen verfiigbar, kdnnen Beeintrachtigungen
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durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden, z.B. durch eine flachige Ge-
hoélzpflanzung im Verhaltnis 1:2, oder durch Extensivierungsmafinahmen im Verhaltnis 1:3.

Als Ausgleich fur die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Neuversiegelung von Boden sind — neben den
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans —
MaRnahmen auf dem Flurstiick 62, Flur 3, Gemarkung Boérnicke vorgesehen.

Das gemeindeeigene Flurstiick befindet sich sidlich der Ebereschenhofer Strale am westlichen Orts-
ausgang Bornickes und ist derzeit mit einem eingeschossigen, sanierungsbediirftigen Funktions-
gebaude (Grundflache ca. 140 m?) bebaut. Das in Rede stehende Flurstiick ist zudem Bestandteil einer,
die Ortslage in westliche Richtung rahmenden und 2,00 ha umfassenden Grinlandflache. GemaR Ge-
oportal des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) besitzen die Griin-
landflachen mit Bodenzahlen von tberwiegend 30 — 50 und verbreitet < 30 ein durchschnittliches land-
wirtschaftliches Ertragspotential. Die insgesamt 2,00 ha groRe und als Griinland genutzte Flache wird
im digitalen Feldblockkataster (ID DEBBLI1963914645) mit der Hauptbodennutzung ,Griinland“ (Ende
der Gultigkeit 31.12.2024) gefiihrt.

- iy R
Abbildung 10: Ubersichtskarte zur Lage der externen KompensationsmaRnahme (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB
2023, dI-de/by-2-0)

Als Kompensationsmalfinahme fiir die Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses ist primar der Riickbau
des eingeschossigen Funktionsgebdudes mit einer Grundflache von 140 m? vorgesehen. Durch den
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vorgesehenen Gebauderiickbau lasst sich gemaR HVE (Verhéltnis 1 : 0,5) eine Versiegelung von
Flachen im Umfang von 280 m? ausgleichen.

Unter Abzug der beschriebenen Kompensationsmalihahme zum Gebauderiickbau verbleibt ein Aus-
gleichs- und Kompensationsbedarf fiir die Neuversiegelung von Boden im Umfang von 25,5 m2. Dieser
wird durch die deutliche Aufwertung der Bodenfunktionen der ehemaligen Gebaudegrundfléche
kompensiert. Die Extensivierung von Dauergrunland kann gemaR den Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung im Land Brandenburg - HVE sowie der Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation des
Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft flr die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden im Verhaltnis 1 : 3 angerechnet werden. Je Quadratmeter vollstandiger Bodenver-
siegelung sind damit drei Quadratmeter Grinland zu extensivieren. Durch den Einbezug der Gebau-
degrundflache in die dauerhafte Griinlandnutzung der umliegenden Flachen auf dem Flurstiick 62 lasst
sich somit rechnerisch eine Versiegelung von Flachen im Umfang von 46,6 m? ausgeglichen. Neben
dem Ausgleich fir die Bodenversiegelung ist die MaBnahme im Sinne eines multifunktionalen Aus-
gleichs auch dazu geeignet die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Arten und Biotope, Wasser und Landschaftsbild zu kompensieren.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wird die untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Havelland gebeten, die Eignung
der MaRnahmen als Ausgleichsmalinahmen zu bestatigen.

5.8 Gestalterische Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird zur positiven Gestaltung des Ortsbildes durch textliche Fest-
setzung geregelt, dass entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen bauliche Einfriedungen nur als
offene Zaune sowie in einer Héhe von maximal 1,20 m Uber Fahrbahnhohe zulassig sind:

TF 7: Entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen nur als offene
Zaune mit einer Héhe von maximal 1,20 m Uber Fahrbahnhdhe zuldssig. Mauern einschliel3lich
Sockelmauern sind unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BBgBO

Die Notwendigkeit fiir den Erlass zusatzlicher Gestaltungsfestsetzungen, beispielsweise zur Regelung
von Dachformen oder Dacheindeckungen sowie Farben oder Materialien wird unter Berticksichtigung
der Planungsziele und zur Vermeidung unnétiger Planungsbindungen nicht gesehen. Bei der geplanten
Erweiterung des Standortes fur Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge durch die Errichtung
eines Dorfgemeinschaftshauses handelt es sich um ein kommunales Vorhaben auf einer zum Teil be-
reits entsprechend gepragten Flachenkulisse. Unverhaltnismaflig negative Auswirkungen der Planung
auf das Plangebiet selbst, bzw. auf dessen unmittelbares Umfeld sind derzeit nicht absehbar, sodass
die Notwendigkeit fur die Festsetzung zusatzlicher Gestaltungsvorschriften nicht gesehen wird.

5.9 Immissionsschutz

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden. Mogliche
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kdnnen Larm, Staub, Gerlche, Luftschad-
stoffe, elektromagnetische Felder, Licht etc. darstellen.
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In der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt (LfU) als zustandige Immissionsschutzbehdrde vom
22.04.2024 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung erfolgt die Feststellung, dass der Pla-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG durch die vorliegende Planung erfiillt wird.

Schutzanspruch des Plangebietes

Das Landesamt fir Umwelt weist in seiner Stellungnahme vom 22.04.2024 darauf hin, dass der Schutz-
anspruch fiir die Gemeinbedarfsflachen und Griinflichen nicht unmittelbar aus Beiblatt 1 zur
DIN 18005 entnommen werden kann. Vielmehr sei anhand der konkret im Plangebiet angedachten
Nutzungen unter Bericksichtigung des Planumfelds aus einem vorgegebenen Rahmen ein Orientie-
rungswert zu bestimmen. Im vorliegenden Fall wird die Anwendung der Orientierungswerte von 60
dB(A) tags und nachts fir angemessen gehalten. Der identische Tag- und Nachtwert ergibt sich ge-
maf Stellungnahme aus der Tatsache, dass im Plangebiet keine Nutzung angedacht ist, die einen ho-
heren Schutzanspruch wahrend der Nachtzeit bedingt.

Immissionen

Die Richtlinie 2002/49/EG (Umgebungslarmrichtlinie) zur Bewertung und Bekampfung von Umgebungs-
larm fordert von den Mitgliedstaaten der EU, bis zum 30. Juni 2007 und danach alle finf Jahre strategi-
sche Larmkarten fur im Vorfeld definierte Untersuchungsraume auszuarbeiten. Durch die Bundesstralle
B 273 (innerorts Nauener Chaussee) und der Landesstralie 16 als vergleichsweise stark belastete Ver-
kehrsachse innerhalb der Ortslage Boérnicke, ist eine Betroffenheit des Plangebiets von den Bestimmun-
gen der im Jahr 2002 in Kraft getretenen Umgebungslarmrichtlinie zu prifen. Entsprechend § 47d BIm-
SchG wurde fir das Stadtgebiet der Stadt Nauen ein Larmaktionsplan, welcher den Mindestanforde-
rungen des Anhangs V der Richtlinie 2002/49/EG entspricht, aufgestellt. LArmminderungsplane sind bei
bedeutsamen Entwicklungen fiir die Larmsituation, ansonsten jedoch alle flnf Jahre nach dem Zeitpunkt
ihrer Aufstellung zu Uberprifen und erforderlichenfalls zu Uberarbeiten. In der dritten Stufe des Larmak-
tionsplans wurden regionale, nationale oder grenziiberschreitende Hauptverkehrsstralten (Bundesau-
tobahnen, Bundesstral3en, Landesstrallen) mit einer DTV > 8.200 Kfz betrachtet.

Abbildung 11: Immissionswerte (links Tag, rechts Nacht) der beriicksichtigten BundesstralRen im Gemeindegebiet
gemal Larmkartierung 2012 (Kartenanwendung des LfU)

Gemal den ,Strategischen Larmkarten fur Stral’en®, enthommen aus der Kartenanwendung des Lan-
desamtes fir Umwelt Brandenburg (LfU) befindet sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans grofitenteils auRerhalb relevanter Immissionsbelastungen, ausgehend von der westlich verlaufen-
den BundesstrafRe B 273. Die nordlich verlaufende Landesstraf3e 16 entfaltet im Plangebiet keine rele-
vanten Immissionsbelastungen. Mit Umsetzung der Planung ist keine Errichtung schutzwirdiger (Wohn-
) Nutzungen verbunden. Durch die geplante Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses 6stlich des
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Gelandes der Freiwilligen Feuerwehr wird der derzeit bereits in Nutzung stehende Standort der kom-
munalen Daseinsvorsorge bedarfsgerecht erweitert. Eine grundséatzliche Anderung des (von Anlagen
und Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge gepragten) Gebietscharakters wird sich hingegen
nicht einstellen, sodass die Stadt Nauen als Tragerin der kommunalen Planungshoheit von einer grund-
satzlichen Vereinbarkeit der Planung mit den immissionsschutzrechtlichen Belangen im Sinne des Ver-
kehrslarms ausgeht.

Das Landesamt fiir Umwelt bestatigte in seiner Stellungnahme vom 22.04.2024, dass auf das Plange-
biet insbesondere Verkehrslarmimmissionen durch den Fahrverkehr auf den angrenzenden Stral3en
einwirken. Aufgrund der konkreten ortlichen Verhaltnisse flihrt der Verkehrslarm laut Stellungnahme
jedoch nicht zu Uberschreitungen der, von der Behérde als ,Schutzanspruch® definierten, Orientierungs-
werte.

In einem relevanten Abstand zum Plangebiet befinden sich zudem keine, der Behdrde bekannten, An-
lagen, welche der 12. BImSchV unterliegen. Weitergehende Angaben zum Thema Storfall wiirden sich
somit ertbrigen.

Emissionen

Mit dem Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die bedarfsgerechte Erweiterung und langfristige Sicherung eines bestehenden Standor-
tes fur die kommunale Daseinsvorsorge im suddstlichen Ortsrandbereich Bérnickes geschaffen werden.
Im Plangebiet bestehen mit dem Standort der Freiwilligen Feuerwehr und den 6stlich anschlielenden
Spiel- und Freizeitflachen bereits immissionsschutzrechtlich relevante Larmquellen. Da sich durch die
geplante Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses auf derzeit temporar zu sportlichen Zwecken genutz-
ten Flachen keine grundsatzliche Anderung des Gebietscharakters einstellen wird, ist aus Sicht der
Plangeberin ausschlieRlich zu priifen ob mit Umsetzung der Planung die gebietsbezogenen Immissi-
onsrichtwerte an der nachst gelegenen schutzwiirdigen Bebauung eingehalten werden oder ob Kon-
fliktpotentiale zu erwarten sind.

Als nachstgelegene schutzwiirdigen Nutzungen sind die Grundstiicke ,Zu den Petersbergen Nr. 2,
4,5,6,7,8, 10, 15,17 und 19 sowie der ortliche Friedhof (Kirchhof Bérnicke) nérdlich der StralRenver-
kehrsflache ,Zu den Petersbergen® anzunehmen. Zusétzlich sind die Grundstiicke Landweg Nr. 2, 4, 5,
7,9, 10 und 14 in die Betrachtung einzubeziehen. Im wirksamen Flachennutzungsplan (Blatt 2, Karten-
ausschnitte Stadt Nauen, Ortsteile und Siedlungen) sind diese Grundsticke Bestandteil einer grof3fla-
chig dargestellten ,Gemischten Bauflache“ nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Grundstlicke befinden
sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs und werden nutzungsstrukturell von ihrer, in Dorfern des
landlichen Raumes Brandenburgs verbreiteten, Gemengelage aus Wohn-, Gewerbe- und sonstigen
Nutzungen gepragt. Unter Bertcksichtigung der Bestandsnutzungen innerhalb der dérflichen Gemen-
gelage und der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans ist im vorliegenden Fall die
Schutzwiirdigkeit von Dérflichen Wohngebieten (MDW) zu Grunde zu legen. Die Schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) betragen am Tage 60 dB (A) und in
der Nacht 45 dB (A) bzw. 50dB (A) fur Verkehrslarm. Fir den Friedhof betragen die Schalltechnischen
Orientierungswerte am Tage 55 dB (A) und in der Nacht 55 dB (A). Gemal Stellungnahme des Lan-
desamtes fir Umwelt (LfU) vom 22.04.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG erfiillt.

Aufgeflhrte Immissionsrichtwerte gelten nicht fir Kindertageseinrichtungen, Kinderspiel- und Bolz-
platze sowie ahnliche Einrichtungen. Von diesen Anlagen ausgehende Larmbeeintrachtigungen gelten
bei bestimmungsgemafler Nutzung als sozialaddquat und sind somit hinzunehmen. Dies gilt auch fur
neue Standorte, die z.B. an eine bestehende Wohnbebauung heranriicken. Im Rahmen der
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Bebauungsplanung ist jedoch darauf zu achten, dass sich diese Einrichtungen nach Art und GroRe
sowie Ausstattung in das jeweilige Baugebiet und seine Bebauung einfiigen. Die Betreiber sind z.B. bei
der Entwicklung der AuRenanlagen (Spielplatz, PKW-Stellplatze, Ein- und Ausfahrt) und der Installation
von Gebaudetechnik (z.B. Ablufteinrichtungen) an die Betreiberpflichten gem. § 22 BImSchG fiir nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen gebunden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit dem Gelande der Freiwilligen Feuerwehr
und den 6stlich anschlieRenden Sport- und Spielflachen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld)
bereits als Standort der kommunalen Daseinsvorsorge genutzt. Mit Umsetzung der Planung ergibt sich
daher fir den Grofteil des Plangebietes (mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Dorfgemeinschaftshaus®) keine grundsatzlich veranderte Nutzungsstruktur und Immissions-
Situation. Mit der, durch die Erganzung des Baufensters innerhalb der Gemeinbedarfsflache definierten
Lage und Gebaudekubatur des kinftigen Dorfgemeinschaftshauses wird auf Ebene des Bebauungs-
plans bereits vorausschauend eine (bauliche) ,Abschirmung“ zwischen den Sport- und Spielflachen und
der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung vorbereitet. Somit werden die, von der temporaren Nutzung der
Rasenflachen zu sportlichen Zwecken verursachten, Gerauschemissionen auf die unmittelbare Nach-
barschaft durch den Baukoérper reduziert.

Zur Gewéhrleistung einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Immissionsschutzes
und unter Berlicksichtigung des Hinweises des Bauordnungsamtes des Landkreises aus der friih-
zeitigen Behoérdenbeteiligung wurde die Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Dorfgemeinschaftshaus” mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplans in ihrer Dimensionierung
angepasst. Zusétzlich wurden die (iberbaubaren Grundstlicksflachen durch die Festsetzung ei-
nes Baufensters anhand von Baugrenzen planungsrechtlich eindeutig definiert.

Das Landesamt fur Umwelt stellte in seiner Stellungnahme vom 22.04.2024 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fest, dass vom Plangebiet bei tb-
licher Nutzung Emissionen ausgehen, die grundsatzlich geeignet sind, in angrenzenden schutzwtirdigen
Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten zu fihren. Es wird bestétigt,
dass der, durch den Spielplatz verursachte, Larm als sozialadaquat anzusehen ist, sodass er kei-
ner ndheren (immissionsschutzrechtlichen) Betrachtung bedarf. Das Feuerwehrgerathaus und
die Sportanlage bestehen bereits und werden nicht verandert, so dass auch hier keine vertiefenden
Aussagen erforderlich seien. Die Immissionsschutzbehoérde wies jedoch darauf hin, dass die Begrun-
dung um Ausflihrungen zu den im Dorfgemeinschaftshaus angedachten Nutzungen sowie deren
Dauer- und Haufigkeit (soweit bereits absehbar) zu erganzen ist.

Im Stadtgebiet der Stadt Nauen und somit auch in ihrem Ortsteil Bérnicke richtet sich Nutzbarkeit kom-
munaler Raumlichkeiten, wie des im vorliegenden Fall geplanten Dorfgemeinschaftshauses, nach den
Bestimmungen der am 14.12.2020 von der Gemeindevertretung beschlossene Nutzungsordnung fiir
die kurzzeitige bzw. dauerhafte Uberlassung kommunaler Rdumlichkeiten in Geb&uden der Stadt
Nauen. Gemal § 1 (1) der kommunalen Nutzungsordnung stehen alle Rdumlichkeiten in stadtischen
Gebauden in erster Linie der Stadt Nauen fiir die Erfiillung der Aufgaben zur Verfiigung, denen
sie gewidmet wurden. Soweit die Belange der Amter und Einrichtungen sowie die besondere Zweck-
bestimmung es zulassen, konnen geeignete Raume zeitweise oder auf Dauer auch Dritten fiir
Zusammenkiinfte oder Veranstaltungen iiberlassen werden. Fiir die Uberlassung gelten jedoch Be-
dingungen, insbesondere hinsichtlich der Nutzungsdauer und -haufigkeit. Diese sind in der An-
lage 1 zur Nutzungsordnung definiert. GemaR § 4 der Nutzungsordnung ist das Uberlassen von Réu-
men an Dritte rechtzeitig vom Nutzer / Veranstalter bei den objektverantwortlichen Amtern / Einrichtun-
gen formell zu beantragen. Aus dem Antrag ist der Nutzungszweck, die Nutzungszeit, die Nut-
zungsdauer und die Anzahl der Teilnehmer konkret zu benennen. Fiir die Uberlassung wird
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anschlieBend ein privatwirtschaftlicher Nutzungsvertrag abgeschlossen. Gegebenenfalls kénnen von
den zustandigen Behorden (je nach Eigenart der Veranstaltung) auch besondere Ma3nahmen, wie bei-
spielsweise Larmschutzgutachten oder Sicherheitskonzepte gefordert werden.

Fir die im Stadtgebiet bereits bestehenden Dorfgemeinschaftshauser in den Ortsteilen Bergerdamm,
Wachow, Grof3-Behnitz, Markee und Lietzow ist die Nutzung, die Nutzergruppe bzw. Nutzungszeit des
Gebdudes gemal Anlage 1 zur Nutzungsordnung im konkreten Einzelfall mit dem jeweiligen Ortsvor-
steher zu vereinbaren / abzustimmen. Im Zuge der, im jeweiligen Einzelfall zu beauflagenden, Nut-
zungsbestimmungen ist davon auszugehenden, dass aus Grinden des Nachbarschaftsschutzes, bzw.
zur Gewabhrleistung eines ruhigen Nachschlafes der Anwohner das Verursachen von ruhestérendem
Larm, wie z.B. das Abspielen lauter Musik und die Nutzung des AuRenbereiches in der Nachtzeit
(22:00 Uhr — 06:00 Uhr) grundséatzlich unzulassig ist und die mafigeblichen Larmgrenzwerte an den be-
nachbarten Wohnhausern von 50 dB (A) eingehalten werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg” werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses geschaffen, Festsetzungen von Nut-
zungszeiten, -dauer und -abldufen sind in der (verbindlichen) Bauleitplanung jedoch unzuldssig. Die
Mdglichkeit fiir die Erteilung dementsprechender Auflagen ist ausschlieBlich im (nachgelagerten) bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren oder durch vertragliche Regelungen (bspw. liber einen
stadtebaulichen Vertrag) méglich. Sofern sichergestellt ist, dass Konflikte zwischen stérenden und stér-
empfindlichen Nutzungen noch auf der Ebene des Planvollzugs bewéltigt werden kbnnen, sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage géngiger Planungspraxis keine zusétzlichen Re-
gelungen zum Immissionsschutz notwendig. Die Errichtung und Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses
bedarf weiterer Genehmigungen, sodass aus Sicht der Stadt Nauen im vorliegenden Bauleitplanverfah-
ren keine Notwendigkeit fiir Festsetzungen zum Immissionsschutz erkennbar sind.

Das Landesamt fir Umwelt stellte in seiner Stellungnahme vom 22.04.2024 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abschlieRend fest, dass dem Vor-
haben voraussichtlich hinsichtlich der zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes zuge-
stimmt werden kann. Die Behorde wird im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung gebeten.

5.10 Hinweise

5.10.1 Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ sind arten-
schutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der europdischen Vogelarten und von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsver-
bote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie
zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatte sind die Baufeldfreima-
chung einschlieBlich von MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung auBerhalb der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeiten (Anfang Marz — Ende September eines Jahres), das heillt im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar eines Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung).

Sollten im Vorfeld von BaumalRnahmen einschliellich von MalRhahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumaflinahmen
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unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Havelland zur Kenntnis zu geben. Hieraus konnen sich Restriktionen fir die
BaumalRnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen bzw. die Ertei-
lung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich
werden.

5.10.2 Geholzschutzsatzung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans gelten im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ge-
meinbedarfsflache am Landweg“ mit Ausnahme der im Plangebiet gelegenen Waldflachen im Sinne
des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) die Bestimmungen der Geholzschutz-
satzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Straduchern vom 30. Oktober 2018.

Die Beseitigung eines geschiitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Stadt
Nauen. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich mit Begriindung an die Stadtverwaltung zu richten.
Dem Antrag ist ein Bestandsplan mit aussagekraftigen Fotos beizufligen, auf denen die auf dem Grund-
stiick befindlichen geschiitzten Landschaftsbestandteile nach Standort, Art, Hohe, Stammumfang, Kro-
nendurchmesser sowie Bestandsgebaude malstablich bzw. vermaldt dargestellt sind.

Genehmigungen oder Befreiungen werden schriftlich erteilt. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines
geschutzten Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzah-
lung verbunden.

5.10.3 Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

Bei einer 3.251 m? groRen Flache im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf dem Flur-
stiick 289, Flur 6, Gemarkung Boérnicke handelt es sich gemal Stellungnahme der Oberforsterei Brie-
selang als oértlich zustandige untere Forstbehdrde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 17.04.2024 (Gesch.Z.: LFB_SEBE_Obf-Briese-
3600/676+111#140428/2024) um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG).
Das Waldgebiet wird im Waldverzeichnis der unteren Forstbehdrde unter der Forstabteilung ,5839 a5*
gefuhrt. In der Waldfunktionskartierung sind fur die im Plangebiet gelegenen Waldflachen die Wald-
funktionen ,,Klimaschutzwald“ und ,,Erholungswald in der Intensitatsstufe 1 festgelegt.

Mafnahmen, die einer zeitweiligen Waldumwandlung gleichkommen, wie z.B. das Ablagern von Bau-
material oder das Anlegen einer Baustralde, sind zu unterlassen. Das allgemeine Betretungs- und An-
eignungsrecht nach § 15 LWaldG ist zu gewabhrleisten. Eine Einzdunung, bzw. Sperrung der Forstflache
ist nur nach den in § 18 Abs. 3 LWaldG genannten Grinden zuldssig. Die Vorschriften zum Umgang
mit Feuer gemaf § 23 LWaldG sind zu beachten.

Mit Umsetzung der Planung ist keine Inanspruchnahme von Waldflachen verbunden. Gemaf Stel-
lungnahme der unteren Forstbehérde ist der Erhalt des Waldes im Bebauungsplan "Sportplatz Bérni-
cke" kartenmaRig dargestellt und schriftlich fixiert. Aus Sicht der Oberférsterei Brieselang bestehen so-
mit keine Einwande gegen den Bebauungsplan.
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5.10.4 Niederschlagswasserbeseitigungssatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® gilt die Nie-
derschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen vom 16. Dezember 2020, in Kraft getreten am
1. Januar 2021.

5.10.5 Niederschlagswasserabgabensatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® gilt die Nie-
derschlagswasserabgabensatzung Uber die Erhebung von Gebihren und Kostenersatz der Stadt
Nauen vom 16. Dezember 2020, in Kraft getreten am 1. Januar 2021.

5.10.6 Stellplatzbedarfssatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® gilt die Sat-
zung Uber den Stellplatzbedarf (Stellplatzbedarfssatzung) der Stadt Nauen vom 29. Oktober 2019.

5.11 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Bestandsplan ,Landweg / Zu den Petersbergen” vom 27.09.2023, erstellt
vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Andree Bdger, Uimenweg 6 in 14641 Nauen mit dem
Stand der Katasterunterlagen vom 15.04.2023 sowie ortlichen Aufnahmen vom 07.09.2023 -
13.09.2023.
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5.12 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroBe
Flachen fir den Gemeinbedarf 3.900 m?
- davon ,Freiwillige Feuerwehr* 2.390 m?
- davon ,Dorfgemeinschaftshaus*” 1.5610 m?
Offentliche StraBenverkehrsfliche 2.326 m?
Offentliche Griinfliche 4.509 m?
- davon ,Griinpromenade” 795 m?
- davon ,Kinderspielplatz* 727 m?
- davon ,Sportplatz” 2.987 m?
Wald 3.251 m?
Plangebiet gesamt 13.986 m?
Hinweis:

Gegenliber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans wurde der rdumliche Geltungsbereich zur
Entwurfsfassung um die ehemals einbezogene Teilflache des Flurstiicks 61, Flur 6, Gemarkung Bérni-
cke (und somit um eine Fldche von 3.768 m? reduziert.
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6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. In der Umweltprifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ (ehemalige Bezeichnung in der Vorent-
wurfsfassung: ,Sportplatz Bornicke®) im Ortsteil Bérnicke der Stadt Nauen sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die langfristige Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung eines bestehen-
den Standortes fir die kommunale Daseinsvorsorge im sudoéstlichen Ortsrandbereich geschaffen wer-
den. Neben der planungsrechtlichen Sicherung des bereits in Nutzung stehenden und dementspre-
chend (hoch-) baulich gepragten Standortes der Freiwilligen Feuerwehr werden mit dem Bebauungs-
plan aus Grinden der planerischen Vorsorge auch die Voraussetzungen fiir eine entsprechende Nut-
zung auf den unmittelbar nordwestlich angrenzenden Flachen geschaffen. Zusatzlich beabsichtigt die
Stadt Nauen die umliegenden Sport- und Spielflachen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld) be-
standsorientiert zu sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Dorf-
gemeinschaftshauses zu schaffen.

Der Standort liegt im stidostlichen Ortsrandbereich Bornickes. Das Plangebiet befindet sich zwischen
den kommunalen Straltenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen® im Norden und ,Landweg“ im Sid-
westen. Das Plangebiet wird im Norden durch dérflich gepragte Wohnsiedlungsflachen (Privatgrundsti-
cke ,Landweg Nr. 7 und ,,Zu den Petersbergen Nr. 2, 4, 6, 8 und 10) sowie den oértlichen Friedhof auf
dem Flurstiick 91, Flur 3, Gemarkung Bornicke begrenzt. Im Osten bilden die Wohngrundstlicke ,Zu
den Petersbergen Nr. 5 und Nr. 7* (Flurstiicke 66 / 1; 66 / 2 und 66 / 3, Flur 6, Gemarkung Bornicke)
die Grenze. Sudlich wird das Plangebiet durch Frischwiesen, die zum Teil auch als Sport- und Spielfla-
chen genutzt werden, begrenzt (Flursttick 61, Flur 6, Gemarkung Bérnicke). Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® befindet in einer Entfernung von min-
destens 32 m zum sudlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Nauen — Brieselang - Kramer* (DE
3343-602). Im Westen bilden dorflich gepragte Wohnsiedlungsflachen entlang des ,Landweges® (Pri-
vatgrundsticke ,Nauener Chaussee Nr. 2“ sowie ,Landweg Nr. 2, 4, 10 und 14*) die Grenze.

Das Plangebiet selbst umfasst im Wesentlichen Flurstliick 289 der Flur 6 in der Gemarkung Bdrnicke.
AuRerdem wird der ,Landweg® auf Hohe des Plangebietes mit einer Teilflache des Flurstiicks 51 der
Flur 3 (Gemarkung Bdrnicke) und einer Teilflache des Flurstiicks 38 der Flur 6 (Gemarkung Bornicke)
bis zur Strallenmitte in den rdumlichen Geltungsbereich zur planungsrechtlichen Sicherung der Anbin-
dung des Standortes der kommunalen Daseinsvorsorge an das kommunale Stralenverkehrsnetz ein-
bezogen. Die nérdlich verlaufende Stral3e ,Zu den Petersbergen® wird zur planungsrechtlichen Legiti-
mation fir die Neuordnung des Stralienraumes auf Hohe des Plangebietes mit einer Teilflache des
Flursticks 69 der Flur 6 in der vollstdndigen Breite des Verkehrsflurstlickes mit einbezogen. Gegenulber
der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans wird der raumliche Geltungsbereich zur Entwurfsfassung
um die ehemals einbezogene Teilflache des Flurstlicks 61, Flur 6, Gemarkung Boérnicke reduziert. Ins-
gesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 1,4 ha. Seine Ausdehnung betragt im Norden
rund 199 m, im Westen rund 153 m, im Siuden rund 124 m und im Osten rund 80 m.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst sowohl den bereits in Nutzung stehenden
Standort der Freiwilligen Feuerwehr und die umliegenden Sport- und Spielflachen als auch Teilflachen
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des angrenzenden Waldgebietes der ,Bdrnicker Heide“. Das Plangebiet markiert somit den stadtebau-
lichen Ubergangsbereich zwischen der Ortslage und dem umliegenden, freien Landschaftsraum.

Im Folgenden werden auf Grundlage des aktuellen Planstandes die Belange des Umweltschutzes un-
tersucht. Vordergriindig wird der gegenwartige Zustand der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario) be-
schrieben. Im weiteren Verfahren werden die Auswirkungen der Planung ergénzt sowie eine Eingriffs-
beurteilung und Ausgleichsentscheidung gemaf § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB durchge-
fuhrt.

6.1.1 Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® bildet die Grundlage fiir die Bestandssiche-
rung und bedarfsgerechte Erweiterung eines bereits in Nutzung stehenden Standortes fir Anlagen und
Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im Ortsteil Bérnicke. Mit dem Aufstellungsbeschluss
der Stadt Nauen vom 06.07.2023 (ehemalige Bezeichnung: ,Sportplatz Bornicke®) werden die entspre-
chenden Planungsziele wie folgt festgelegt:

e Planungsziel ist die planungsrechtliche Sicherung des bereits in Nutzung stehenden Standortes
der Freiwilligen Feuerwehr und der umliegenden Sport- und Spielflachen (Kinderspielplatz, Na-
turrasen - Kleinspielfeld).

e Aullerdem sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Dorfge-
meinschaftshauses geschaffen werden.

e Fur eine planungsrechtliche Sicherung der Anbindung des Standortes der kommunalen Da-
seinsvorsorge an das kommunale Straltenverkehrsnetz wird der ,Landweg” auf Héhe des Plan-
gebietes mit einbezogen.

e Zur planungsrechtlichen Legitimation fur die Neuordnung des StraRenraumes auf Hohe des
Plangebietes wird die ndrdlich verlaufende Stral3e ,Zu den Petersbergen® in der vollstdndigen
Breite des Verkehrsflurstiickes in die Planung mit einbezogen.

Eine ausfuhrliche Darstellung zu Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

6.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

6.2.1 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
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den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes zu bertcksichtigen
sind.

Der § 1a BauGB enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungsmaflnahmen Rech-
nung getragen werden.

Der § 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan die aufgrund einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem
Umweltbericht darzulegen sind. Der Umweltbericht wird der Begrindung zum Bebauungsplan angefiigt
und im Verlauf des Verfahrens fortgeschrieben.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die Ziele des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB (auch durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen) werden beriicksichtigt, indem der Versiegelungsanteil des Bauvorha-
bens auf das notwendige Mindestmal3 begrenzt wird. Die Neuversiegelung beschrénkt sich auf die un-
vermeidbare Baufldche des Dorfgemeinschaftshauses. Geméal3 § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) wird eine maximal (iberbaubare Grundflache (GR) von 375 m? festgesetzt. Diese kann
durch eine Befestigung ebenerdiger Flachen um bis zu 375 m? (auf insgesamt 750 m?) lberschritten
werden, sofern diese in dauerhaft wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildung durch die Neuversiegelung resultieren aus dem Vor-
haben nur in geringem Mal3e, da das anfallende Niederschlagswasser auf den benachbarten Griinfla-
chen innerhalb des Plangebiets versickern kann. Das Niederschlagswasser kann in Dachrinnen und
Fallrohren in den Boden geleitet werden.

Der Ausgleich fiir ggf. vorliegende Auswirkungen mit erheblichen Beeintrdchtigungen der (ibrigen
Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie durch Durchfiihrung von geeigneten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen.

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der §§ 1 und
1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Verordnungen
und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen
zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmalstabe fur die Ermittlung der Umweltauswir-
kungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des:
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e Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG),
e Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG),
e Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

e Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und Verwal-
tungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

e Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Bei den Fachplanungen werden vor allem die Zielaussagen des Entwicklungskonzeptes zum Land-
schaftsplan Nauen von 2006 fur die Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung herangezogen.
Diese beinhalten auch die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG)

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in § 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die zuklnftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass

e die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das grundsétzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in die Natur und
Landschaft zu vermeiden und zu minimieren. Der Bebauungsplan berticksichtigt die Ziele des Bun-
desnaturschutzgesetzes und der weiteren Regelungen, indem der Bau des Dorfgemeinschaftshauses
innerhalb des Siedlungsbereichs erfolgen soll. Der Bau fiigt sich demnach in den vorhandenen Sied-
lungsbestand ein. AulRerdem beschréankt sich der Neuversiegelungsanteil auf das unvermeidbare Mini-
mum.

Der Ausgleich fiir Auswirkungen mit erheblichen Beeintrdchtigungen der lbrigen Schutzgiiter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie durch
die Durchfiihrung von geeigneten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen im weiteren Verfahren.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote fur besonders
und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und europaischen Verordnungen und
Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie).

Die Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlielenden Abwagung, z.B. im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren (Tétungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Lebensstattenschutz) sowie

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Sofern die Verletzung von Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG absehbar/ nicht ver-
meidbar ist, muss der Verursacher zuvor eine artenschutzrechtliche Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland einholen.

Zur Beurteilung, ob Verst6RRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind, soweit erforder-
lich, die planungsrelevanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Prifung die mdglichen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs.1i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG zu prifen, zu beschreiben und ggf. Malnahmen zur Vermeidung der Verbote, bzw.
zur Abwendung der Verbote und — sofern dies nicht moglich ist — Mdglichkeiten fiir Ausnahmen, aufzu-
zeigen. Die artenschutzrechtliche Prifung wird im weiteren Verfahren Bestandteil des Umweltberichts.

Alle Gibrigen Arten (wie z.B. Arten der Roten Listen, die nicht im Anhang IV der FFH-RL aufgefihrt sind),
sind im Rahmen der Eingriffsermittlung im Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung nur eine allgemeine Be-
deutung als Lebensraum fiir planungsrelevante Tierarten haben. Die Siedlungsnéhe, der Betrieb des
Feuerwehrstandortes sowie die regelméllige Nutzung der Sport- und Spielflachen mit den daraus re-
sultierenden Stérungen fiihren bereits im Bestand zu Einschrédnkungen des Lebensraumpotentials.

Nichtsdestotrotz kbnnen sowohl die im Plangebiet gelegenen, flachigen Gehdlzbesténde als auch Ein-
zelbdume im rdumlichen Geltungsbereich Baumhdéhlen enthalten, die Hohlenbriitern oder Flederméu-
sen als Lebensstétte dienen. Es ist aber davon auszugehen, dass eine Umsetzung der Planung, auch
wéhrend der Bauphase, zu keinen erheblichen Einschrdnkungen der Habitatqualitat fiir Brutvégel und
Fledermé&use fiihren wird.

Das Plangebiet sowie die éstlich angrenzenden Waldfldchen weisen keine geeigneten Habitatstrukturen
fur ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen von Zauneidechsen auf.

Biotopschutz

Der § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt in Verbindung mit § 18 des Brandenburgi-
schen Naturschutzausfiuihrungsgesetz (BbgNatSchAG) bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die
eine besondere Bedeutung haben, als Biotope unter gesetzlichen Schutz. Alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnen, sind verboten. Diese Ver-
bote gelten auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschlitzte Biotope.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m § 18 BbgNatSchAG gesetzlich
geschutzten Biotope.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfBodG)

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sind einschliel3-
lich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren. Beeintrachtigungen der nattirlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie még-
lich zu vermeiden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang mit in die Umweltprifung einzustellen.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei sollen
die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt und Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden (§ 1a BauGB).

Erganzend zum BBodSchG existiert im Land Brandenburg das Brandenburgische Abfall- und Boden-
schutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Férderung einer abfallarmen Kreislaufwirt-
schaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung. AuRerdem soll die nachhaltige Si-
cherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens geférdert werden. Dafiir wird im Land
Brandenburg ein Bodeninformationssystem geflihrt, das aus den Fachinformationssystemen Boden-
schutz, Bodengeologie und dem Fachinformationssystem Altlasten besteht. Das Landesamt fir Umwelt
fuhrt das Fachinformationssystem Bodenschutz und das Fachinformationssystem Altlasten. Das Lan-
desamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg fiihrt das Fachinformationssys-
tem Bodengeologie.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Ziele des Bodenschutzgesetzes, indem der Versiegelungsanteil
des Bauvorhabens, und damit der Verlust von Bodenfunktionen, auf das notwendige Mindestmal3 be-
schréankt wird. Die Neuversiegelung beschrénkt sich auf die unvermeidbare Baufldche des Dorfgemein-
schaftshauses. Gemél3 § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) wird eine maximal (iber-
baubare Grundfldche (GR) von 375 m? festgesetzt. Diese kann durch eine Befestigung ebenerdiger
Fldchen um bis zu 375 m? (auf insgesamt 750 m?) (iberschritten werden, sofern diese in dauerhaft was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz und Immissionsschutzgesetz mit entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) istim Rahmen der Bauleitplanung vor allem in Ver-
bindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen Regelungen
der Technischen Ausfiihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu
beachten. Daneben ist der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den Verord-
nungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen,
Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen. Als schadliche Umwelteinwirkungen gelten erhebliche Nachteile oder
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ver-
gleichbare Einwirkungen.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Die Beurteilung des
hierzu gehérenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage der DIN 18 005-1 (Schallschutz im
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Stadtebau, Stand Juli 2002) mit ihrem Beiblatt 1 (Stand Mai 1987) unter Berucksichtigung folgender
Gesichtspunkte:

e Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu
bericksichtigen.

¢ Nach § 50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
u. a. auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Kriterien fir die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. In Deutschland sind diesbeztg-
lich die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu beachten. In der Verordnung werden u. a. Zielwerte, Immis-
sionsgrenzwerte und Emissionshdéchstmengen fir bestimmte Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen
die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten, sowie die wichtigsten
Bestandteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs, erfasst werden. AulRerdem werden Immissions-
grenzwerte fir Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, son-
dern auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schadlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden sollen.

Zweck des Landesimmissionsschutzgesetzes (LImSchG) ist, die Wahrnehmung der Aufgaben des Lan-
des im Bereich des Immissionsschutzes sicherzustellen und eine Grundlage fiir die Ausfiihrung des
BImSchG sowie darauf beruhender Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften zu schaffen.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich gré3tenteils aullerhalb relevanter
Immissionsbelastungen, ausgehend von der westlich verlaufenden BundesstraBe B 273. Die nérdlich
verlaufende Landesstral3e 16 entfaltet im Plangebiet keine relevanten Immissionsbelastungen. Mit Um-
setzung der Planung ist keine Errichtung schutzwiirdiger (Wohn-) Nutzungen verbunden. Durch die ge-
plante Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses éstlich des Geldndes der Freiwilligen Feuerwehr wird
der derzeit bereits in Nutzung stehende Standort der kommunalen Daseinsvorsorge bedarfsgerecht er-
weitert. Eine grundsétzliche Anderung des Gebietscharakters wird sich hingegen nicht einstellen, so-
dass die Stadt Nauen als Tréagerin der kommunalen Planungshoheit von einer grundsétzlichen Verein-
barkeit der Planung mit den immissionsschutzrechtlichen Belangen im Sinne des Verkehrsldrms aus-
geht.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit dem Geldnde der Freiwilligen Feuerwehr
und den éstlich anschlieBenden Sport- und Spielfldchen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld)
bereits als Standort der kommunalen Daseinsvorsorge genutzt, sodass sich mit Umsetzung der Planung
keine grundsétzlich verénderte Immissionssituation ergibt. Zudem ist davon auszugehen, dass durch
die Gebdudekubatur des kiinftigen Dorfgemeinschaftshauses und dessen Lage eine abschirmende Wir-
kung in Richtung der nérdlich gelegenen Wohnbebauung und des Friedhofs erreicht wird. Somit kénnen
die, von der temporédren Nutzung der Rasenflachen zu sportlichen Zwecken verursachten, Gerdusche-
missionen auf die unmittelbare Nachbarschaft gemindert werden. Der Stadt Nauen liegen keine Er-
kenntnisse dartiber vor, dass durch die zuldssigen Nutzungen ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt
hervorgerufen wird, der nicht im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gelést werden kann. So-
fern sichergestellt ist, dass mdgliche Konflikte zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen
auf der Ebene des Planvollzugs zu bewéltigen sind, ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein
zusétzlicher Regelungsbedarf hinsichtlich des Immissionsschutzes erkennbar.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) sowie weiteren
Rundschreiben und Satzungen

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind
zu vermeiden.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den Umgang und
die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind stets zu schiitzen.

Fir den Bebauungsplan sind die Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers des WHG in
Verbindung mit dem Rundschreiben des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
(MULK) vom 11. Oktober 2011 zur BerUcksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlagsentwas-
serung bei der Bebauungsplanung relevant. Nach diesen Vorgaben ist das Grundwasser so zu bewirt-
schaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmafigen und chemischen Zustandes vermieden
wird. Moéglicherweise vorhandene Schadstoffbelastungen sollen bereinigt werden. Dezentrale Malinah-
men zum Rickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers sind zur Minderung von was-
serwirtschaftlich nachteiligen Bebauungsfolgen zu berticksichtigen und sollen zur Anwendung kommen,
sofern keine zwingenden Griinde entgegenstehen. Gemal § 46 Abs. 2 WHG wird die schadlose Versi-
ckerung von auf den Grundstucken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Bei Aufstellung des Bebauungsplans wird das grundsétzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in das Grundwasser
und den Wasserhaushalt zu vermeiden bzw. zu minimieren sowie den Nettoverlust von Bodenfunktio-
nen zu verhindern. Der Versiegelungsgrad (Neuversieglung) wird auf das notwendige Mindestmal3 be-
grenzt.

Zudem wird ein Grol3teil der bestehenden Griin- und Freiflaichen im Geltungsbereich mit Umsetzung
der Planung erhalten und planungsrechtlich gesichert. Das auf der neubebauten Fldche anfallende Nie-
derschlagswasser wird innerhalb des Geltungsbereichs versickert.

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz BbgDSchG)

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in Brandenburg
grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und prégende Bestandteile der Kul-
turlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erfor-
schen. Die fir Denkmalschutz und Denkmalpflege zustandigen Behdrden haben darauf hinzuwirken,
dass Denkmale in die Raumordnung, die Landesplanung, die stadtebauliche Entwicklung und die Lan-
despflege einbezogen und sinnvoll genutzt werden (§ 1 Abs. 1-3 BbgDSchG).

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ sind weder
Baudenkmale noch Bodendenkmale bekannt.
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Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Der 6stliche Bereich des Plangebietes wird von einem flachigen Baum- und Geholzbestand gepragt, bei
dem es sich gemafl Mitteilung der Oberférsterei Brieselang als 6rtlich zustandige untere Forstbehorde
vom 22.08.2023 (Gesch.Z.: LFB_SEBE_Obf-Briese-3600/676+94#301137/2023) um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG) handelt. Die in Rede stehenden Flachen sind im
Geodatenportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg nicht als Wald klassifiziert / dargestellt, besitzen
allerdings Anschluss an das unmittelbar stidwestlich gelegene Waldgebiet Bornicker Heide. Diese
Waldflachen werden gemald Geodatenportal im Waldflachenverzeichnis unter der Forstabteilung 5839
gefihrt.

Gemal § 1 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) ist der Wald (im Bewusstsein
seiner besonderen Bedeutung fiir die Allgemeinheit) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbe-
sondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natlrlichen Bodenfunktionen, als Lebens- und
Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Im Plangebiet befindet sich eine 3.251 m? gro3e Waldflache i.S.d. LWaldG. Die Waldfldche im Gel-
tungsbereich ist durch eine Planumsetzung aber nicht betroffen, sondern wird durch die Festsetzung
der Fldche als Wald gesichert. Waldrechtliche Belange werden mit Umsetzung der Planung demnach
nicht berthrt.

Baumschutz

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere
zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege
des Orts- und des Landschaftsbildes, zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher
Einwirkungen kann der Baumbestand nach § 29 BNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbestandteil
gesichert werden.

Fir das Plangebiet gilt nach der Festsetzung des Bebauungsplans die Gehdlzschutzsatzung der Stadt
Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 30. Oktober 2018.

Gemal § 3 sind im Geltungsbereich dieser Satzung Baume mit einem Stammumfang von mindestens
40 cm geschutzt. Der Stammumfang von Baumen ist dabei in einer Héhe von 1,30 m Gber dem Erdbo-
den zu messen. Keine Anwendung findet die Satzung u.a. auf Obstbaume (in Ertragsanlagen), Wald-
flache i.S.d. LWaldG, Bdume in Baumschulen und Kurzumtriebsplantagen.

Die Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf nach der Festsetzung des Bebauungsplans der vor-
herigen Genehmigung durch die Stadt Nauen. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschitzten
Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbun-
den.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden Bdume sind bei einer Umset-
zung der vorliegenden Planung nicht grundsétzlich geféhrdet. Der Grof3teil des Baumbestandes liegt
aulBerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflichen mit den Zweckbestimmungen ,Dorfgemeinschafts-
haus® bzw. ,Freiwillige Feuerwehr”. Lediglich vier geschlitzte Bdume (zwei Linden, eine Kiefer, eine
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Birke) befinden sich innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Freiwillige
Feuerwehr” (nordwestlich des Bestandsgebédudes). Konkrete Baumalinahmen innerhalb der Gemein-
debedarfsflache ,Freiwillige Feuerwehr®, die den Baumbestand gefédhrden wiirden, sind derzeit nicht
absehbar. Der Baukérper des Dorfgemeinschaftshauses wurde innerhalb der festgesetzten Gemeinde-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus” so lokalisiert, dass keine Bdume be-
eintréachtigt werden.

Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,,Nauen-Brieselang-Kramer“

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeindebedarfsflache am Landweg“ befindet
in einer Entfernung von mindestens 32 m zum sidlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet DE 3343-
602 ,Nauen - Brieselang - Kramer®. Es gilt die Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet
»Nauen-Brieselang-Kramer“ vom 7. Januar 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 05], S.110), zuletzt geandert durch
Artikel 12 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 05]).

Gemal § 2 der Schutzgebietsverordnung hat das Landschaftsschutzgebiet eine GréRe von rund
23.077 Hektar und umfasst Teile des Havellandischen Luches, der Grundmoranenplatte des Landchens
Glien sowie der Zehdenick-Spandauer Havelniederung. Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung
einer fir die norddeutsche Tiefebene typischen Niederungskulturlandschaft mit ihrer charakteristischen
Pflanzen- und Tierwelt (vgl. § 3 der Schutzgebietsverordnung).

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Nauen - Briese-
lang - Krdmer®. Auswirkungen der Planung auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes sind
unter Berticksichtigung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans nicht erkennbar.

6.2.2 Ubergeordnete Planungen und Fachpline

Landschaftsplan Nauen

Der Landschaftsplan der Stadt Nauen (Entwurf mit Stand August 2006) stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans in seinem Entwicklungskonzept als eine gemischte Bauflache mit einem Feuerwehr-
standort sowie Griun- und Freiflachen bzw. geplanten Sportanlagen dar. Die im Plangebiet befindlichen
kommunalen Verkehrsflachen sind als Verkehrsinfrastruktur dargestellit.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg” sieht eine Festsetzung der vorhandenen
Griin- und Freiflichen mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz“ und ,Kinderspielplatz“ sowie ,Griin-
promenade” vor. Die Festsetzung der Griin- und Freifldche als ,Sportplatz” deckt sich z.T. mit dem im
Landschaftsplan formulierten Ziel der Planung einer Sportanlage innerhalb des Geltungsbereichs. Der
Bebauungsplan soll auBerdem den bestehenden Feuerwehrstandort, der bereits im Landschaftsplan
eingezeichnet ist, als Flache fiir den Gemeindebedarf planungsrechtlich sichern und die Voraussetzun-
gen fiir eine entsprechende Nutzung auf den unmittelbar nérdlich angrenzenden Fldchen schaffen. Wei-
terhin wird im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemein-
Schaftshaus*festgesetzt, auf der der Bau eines Dorfgemeinschaftshauses geplant ist. Der geplante Bau
des Dorfgemeinschaftshauses fligt sich in den bestehenden Charakter des Standortes, als Ort der kom-
munalen Daseinsvorsorge, in den im Landschaftsplan gekennzeichneten gemischten Baufldchenanteil
des Geltungsbereichs ein. Eine ortsbildvertrdgliche Héhenentwicklung des Dorfgemeinschaftshauses
wird auf Grundlage von § 20 Abs. 1 BauNVO durch die Zulédssigkeit von maximal einem Vollgeschoss
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gewéhrleistet. Die im Landschaftsplan als Verkehrsinfrastruktur vermerkten Stral3en ,,Zu den Petersber-
gen“und ,Landweg” werden im Bebauungsplan als 6ffentliche StralBenverkehrsfliche gemal3 § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Havelland

Fir den Landkreis Havelland liegt mit Stand vom Juli 2014 der Entwurf fir einen Landschaftsrahmen-
plan vor. Der Landschaftsrahmenplan Havelland stellt fir das Gebiet des Landkreises die Grundlagen,
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend
dar, begriindet diese und dient deren Verwirklichung (§ 10 BNatSchG). Ubergeordnete Vorgaben hierfiir
beinhaltet das Landschaftsprogramm Brandenburg mit Stand vom Dezember 2000 in dem die lberre-
gionalen Leitlinien und Entwicklungsziele dargestellt sind.

Der Landschaftsrahmenplan entfaltet selbst keine Verbindlichkeiten. Fir die untere Naturschutzbehérde
und andere mit Naturschutzbelangen befasste Institutionen stellt er jedoch die wesentliche Grundlage
fur die Umsetzung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, die Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit von aktuellen Nutzungen sowie geplanten Nutzungsanderungen und Vorhaben dar. Auch
bei Planungen und Verwaltungsverfahren von anderen Behdrden und 6ffentlichen Stellen, sind die In-
halte der Landschaftsrahmenplanung zu bertcksichtigen. Kann den Inhalten nicht Rechnung getragen
werden, ist dies zu begriinden (§ 9 Abs. 5 BNatSchG).

Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplans fur den nordwestlichen Teil des rAumlichen Geltungsbe-
reiches ist der Erhalt und die Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Doérfer (Karte 1). Fur den
zentralen Bereich des Plangebietes ist die nachrangige Aufwertung von liberwiegend intensiv genutz-
tem Grasland als Entwicklungsziel definiert. Fiir die von der unteren Forstbehérde als Wald klassifizierte
Flachenkulisse im Osten des rdumlichen Geltungsbereiches wird der Erhalt von Moor- und Bruchwal-
dern als Entwicklungsziel vorgegeben. Fir die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen
wird als Entwicklungsziel die nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Waldgesell-
schaften und strukturreichen Waldrandern vorgegeben.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Durch die mit Umsetzung der Planung verbundene bedarfsgerechte Entwicklung des bereits in Nutzung
stehenden Standortes fiir Anlagen und Eichrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge und der pla-
nungsrechtlichen Sicherung &stlich angrenzender, naturnaher Spiel- und Sportplatzfldchen sowie von
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes wird mit der Planung zu einer Umsetzung der im Landschafts-
rahmenplan benannten Entwicklungsziele beigetragen.

6.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

6.3.1 Raumlicher Untersuchungsumfang

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt.

Die Grundlagen der Ermittlung sowie der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden in
Abstimmung mit den zustandigen Behorden festgelegt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden die Beteiligten da-
her gebeten zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts Stellung zu neh-
men.
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Die Festlegung der Untersuchungsraume fur die einzelnen Schutzguter richtet sich nach den mdglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fiir die Abgrenzung sind die Reichweiten der Wirkfaktoren der Pla-
nung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die ortlichen Gegebenheiten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, die menschliche Gesundheit und die Bevdlkerung wird bei der
Umweltprifung das Plangebiet sowie die angrenzende Nutzung (insbesondere die nachstgelegene
Wohnbebauung) betrachtet, um etwaige Larmbelastigungen der Anwohner durch das Vorhaben (Bau-
mafnahmen) beurteilen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum bei den Schutzgitern Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige
Sachguter war das Plangebiet sowie ebenfalls die angrenzenden Nutzungen, um relevante visuelle
Auswirkungen im Umfeld des Vorhabens abzuschatzen.

Als Untersuchungsraum fir die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Schutzgut Klima
und Luft wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen. Bei diesen Schutzgiitern sind auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten und der vorhabenbedingten Wirkfaktoren keine tiber das Planungs-
gebiet hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten.

Der vorliegende Umweltbericht bildet den Stand der Planungen zur Entwurfsfassung des Bebauungs-
plans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® im OT Bdrnicke der Stadt Nauen vom November 2024 ab.

6.3.2 Angewandte Untersuchungsmethode

Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, Umweltbelange fiir die Abwagung aufzubereiten und
den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu
ermitteln und zu bewerten. Dazu wird zunachst der gegenwartige Umweltzustand dargestellt (Bestands-
beschreibung, bzw. Beschreibung der Ausgangssituation als Basisszenario). Es erfolgt eine Bestands-
bewertung mit einer Abschatzung der Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzguter.

Es ist davon auszugehen, dass ggf. vorkommende planungsrelevante Tierartengruppen durch die Art
des Vorhabens bzw. die vorgesehenen SchutzmalRhahmen nicht beeintrachtigt werden.

Die Prognose der Umweltauswirkungen basiert auf den Veranderungen der Schutzguter, die sich durch
die Umsetzung der Planung ergeben. Die Wirkfaktoren der Planung und die ihnen zuordenbaren Ver-
anderungen der Schutzglter wurden soweit moglich in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen
Dimension dargestellt. In Abhangigkeit von Vorbelastungen und der jeweiligen Empfindlichkeit der
Schutzguter sowie der Wirkintensitat erfolgte eine verbal - argumentative Bewertung (Erheblichkeitsein-
schatzung) der Auswirkungen.

Auf Grundlage der Bewertungen wurden MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung dargelegt
und - soweit dies nicht moglich war, sind MalRnahmen zum Ausgleich festgestellter Umweltbeeintrach-
tigungen aufgefiihrt worden.

Die Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowie die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgte auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4.1 Auswirkungen auf Natura — 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von nach dem Naturschutzrecht festgesetzten Schutzgebieten.
Im Westen des Plangebiets befindet sich jedoch ca. 915 m entfernt das européische Vogelschutzgebiet
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(SPA) ,Rhin-Havelluch® (DE 3242-421). In einer Entfernung von ca. 1.450 m sudlich des Plangebietes
befindet sich zudem das Fauna - Flora — Habitat - Gebiet ,Leitsakgraben” (DE 3343 — 301). Es Uberla-
gert sich teilweise mit dem ebenfalls rund 1.450 m siidlich des Plangebiets gelegenen Naturschutzge-
biet (NSG) ,Leitsakgraben” (3343-501).

Aufgrund der Entfernung und der geringen raumlichen Fernwirkung der mit dem Bebauungsplan fest-
gesetzten Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete ,Rhin-Havelluch® und
.Leitsakgraben” sowie des z.T. deckungsgleichen NSG ,Leitsakgraben“ zu erwarten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg® befindet in
einer Entfernung von mindestens 32 m zum sidlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Nauen — Brie-
selang - Kramer* (DE 3343-602). Auswirkungen (inkl. Fernwirkungen) der Planung auf den Schutzzweck
des Landschaftsschutzgebietes sind unter Beriicksichtigung der Festsetzungsinhalte des Bebauungs-
plans nicht erkennbar. Denn im Bebauungsplan sind fir den sldlichen Teil des Geltungsbereichs keine
Veranderungen von Nutzungen oder Bebauung gegenliber dem Bestand vorgesehen.

6.4.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen zu
schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (§ 1 Abs. 1 BBodSchG).

Ausgangssituation (Basisszenario)

Geologisch ist der Raum um Bdrnicke durch die letzte Inlandsvereisung (Weichseleiszeit) gepragt. Das
Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroRReinheit des Luchlandes im Grenzbereich der na-
turraumlichen Haupteinheiten ,Unteres Rhinluch, Oberes Rhinluch und Havellandisches Luch® und ,Bel-
lin und Glin“ (Scholz 1962).

Konkret befindet sich das Plangebiet im Havellandischen Luch, eine vielfach verzweigte, stark anmoo-
rige Talniederung mit flachen Talsandinseln und kleinen Geschiebelehminseln (Scholz 1962). Die Re-
gion gehort zu einer groRraumigen Niederungszone, die Schmelzwasser des Warschau-Berliner Ur-
stromtals, das sich bei Friesack mit dem Eberswalder — Urstromtal vereinigt, zur Nordsee abfihrte. Die
Talsandinseln zeichnen sich Uberwiegend durch anmoorige, schwach bis maRig gebleichte, nasse
Waldbdden aus (Scholz 1962). In der Umgebung des Ortsteils Bérnicke werden die Talsandinseln durch
stark gebleichte rostfarbene Waldbdden (Podsole) charakterisiert (Scholz 1962). Die natlrliche Vege-
tation bestand entsprechend der Boden-, Klima- und Grundwasserverhaltnisse auf den Talsanden aus
Stieleichen-Hainbuchen- und Stieleichen-Birkenwaldern, die schon seit Jahrzehnten durch Kiefernforste
ersetzt wurden. Auf den organischen Nassbéden wuchsen Erlenwalder (Scholz 1962).

GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie, und Rohstoffe
Brandenburg (2024) ist das Plangebiet durch Uberwiegend podsolige Regosole charakterisiert (LBGR
2024). Diese Klassifikation spiegelt sich ebenfalls im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havel-
land wider (LK HVL 2014). Dort wird auf3erdem erganzt, dass sich das Plangebiet auf Dunen oder Flug-
sandfeldern (Windablagerungen) befindet (LK HVL 2014).
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Im Landschaftsplan Nauen wird das Plangebiet als Siedlungsflache und Waldflache dargestellt (Stadt
Nauen 2006). Die Siedlungsflache gilt im Landschaftsplan als mdgliche Belastungsquelle fiir das Bo-
denpotential (Schad- und Nahrstoffeintrag). Die Waldflachen werden als grundwasserbestimmte Sand-
standorte beschrieben (Grundwasser-Flurabstand: < 5 m. Sie sind durch schwach humose, sandige
Bdden mit durchlassigem Sand-Untergrund gekennzeichnet.

In den Schmettauschen Karten (1767-1787) wird das Plangebiet als Agrarflache mit einem Feldgeholz
dargestellt (Land Brandenburg 2024a). In den Karten des Deutschen Reichs (1902-1948) ist das Plan-
gebiet nur noch als Landwirtschaftsflache zu erkennen. Der in den Schmettauschen Karten dargestelite
Gehdlzbestand fehlt.

Bdden von besonderem und hohem Wert, wie Moor-, grundwasserbeeinflusste Mineralbéden oder an-
dere besondere geologische Bildungen kommen im Plangebiet nicht vor. Die Béden sind demnach als
Bdden von allgemeinem Wert einzustufen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Bodendenkmale. Jedoch befindet sich nérdlich und westlich,
ca. 40 m entfernt das Bodendenkmal 51033 (Kurzansprache: Kirche Neuzeit, Dorfkern deutsches Mit-
telalter, Dorfkern Neuzeit) (BLDAM 2024).

Das Plangebiet ist im gegenwartigen Zustand auf rund 2.419 m? versiegelt. Das gesamte Feuerwehr-
gelande nimmt dabei eine Versiegelungsflache von rund 1.300 m? ein. Hinzu kommen rund 636 m? ver-
siegelte kommunale StralRenverkehrsflache (,Landweg® inkl. Auffahrt und ,Zu den Petersbergen®),
176 m? Siedlungsflachen in den Randbereichen sowie rund 307 m? Verbundpflaster auf der Rasenspiel-
flache. Der Versiegelungsgrad im Bestand liegt bei rund 17 %. Die Versiegelung von Bdden beeintrach-
tigt die Versickerung von Wasser und damit die Grundwasserneubildung. Versiegelte Béden kénnen
zudem kein Wasser verdunsten, was einen negativen Einfluss auf das Kleinklima hat. AuRerdem fuhrt
der durch Versiegelung herbeigefiihrte dauerhafte Abschluss von Luft und Wasser zu einer Beeintrach-
tigung der Bodenfauna und verhindert Pflanzenwachstum.

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Zu den Petersbergen® umfasst derzeit im
Wesentlichen die rund 4,5 m breite Fahrbahn mit einer (im Zuge stadtischer StralRenbau- und Moderni-
sierungsmaflnahmen aufgebrachten Splitt - Tragschicht) befestigten Wegedecke. Unter Berticksichti-
gung des derzeitigen Ausbauzustandes ist fur die Verkehrsflache von einem Versiegelungsgrad von
30 % auszugehen. Die Bodenfunktionen sind aufgrund der stetigen Nutzung (Befahrung) durch Kraft-
fahrzeuge und der damit verbundenen erhéhten Bodenverdichtung eingeschrankt. Fahrspuren deuten
zudem darauf hin, dass die nicht befestigten Strallenrandbereiche von Besuchern des Friedhofs oder
Bolzplatzes temporar zum Abstellen ihrer Kraftfahrzeuge genutzt werden.

Das restliche Plangebiet besteht aus unversiegelten Flachen. Die Spielplatzflache ist mit sandigem Sub-
strat ausgekleidet. Die restliche regelmaflig gemahte Zier- und Scherrasenflache (Frischwiese) ist eben-
falls unversiegelt und mit krautiger Vegetation bewachsen. Stellenweise sind diese Areale bemoost und
weisen aulRerdem offene Bodenstellen auf. Die extensive Trittbelastung auf der Bolzplatzflache ist als
Verdichtungsfaktor zu vernachlassigen.

Das Gelandeniveau im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist relativ eben und fallt in
Ostliche Richtung leicht ab.

Der folgenden Tabelle sind alle Teilflachen des Geltungsbereichs im Bestand mit Flachenangabe, Ver-
siegelungsgrad und versiegelter Flache aufgelistet.
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Teilfliche Flache in m? Versiegelungsgrad in | Versiegelte Flache in
% m?

Gemeindebedarfsfla- 1.535 85 1.300

che Freiwillige Feuer-

wehr

Einzel- und Reihen- 293 60 176

hausbebauung mit
Zier- und Nutzgarten

Weg mit Wasserdurch- | 761 30 228
I&ssiger Befestigung
.ZU den Petersbergen®

Stralle mit Asphalt- 318 100 318
oder Betondecke

.Landweg*

Teilversiegelter Weg 150 60 a0
(Verbundpflaster)

Gepflasterte Spielfla- 307 100 307
che

Spielplatz 366 0 0
Friedhof 47 0 0
Wald 3.229 0 0
Frischwiese (inkl. 6.595 0 0
Sportflache und Grin-

promenade)

Ruderale Gras- und 385 0 0
Staudenfluren als Ban-

kett gemaht

Gesamt 13.986 - 2.419

Gemal Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ha-
velland vom 26. April 2024 sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ge-
meinbedarfsflache am Landweg“ im Altlastenkataster des Landkreises nicht als Altlastenverdachtsfla-
che registriert. Aus der Sicht der Behdrde bestehen daher keine Einwande oder Bedenken gegen die
Planung.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten im Land-
kreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde
ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen un-
verziglich anzuzeigen, damit die notwendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrund-
lage: § 31 ff Brandenburger Abfall- und Bodenschutzgesetz).
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Ein Vorhandensein von Kampfmitteln ist unwahrscheinlich, jedoch derzeit nicht vollstandig auszuschlie-
Ren. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde daher im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.
Es ist keine Stellungnahme eingegangen, sodass die Stadt Nauen als Plangeberin derzeit nicht von
einem konkreten Verdacht auf ein Vorhandensein von Kampmitteln ausgeht. Der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst wird im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung gebeten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung kann von einer Fortfihrung der aktuellen Nutzung der Flachen
ausgegangen werden. D.h. die kommunalen Verkehrswege werden in bisheriger Frequenz befahren,
die Spiel- und Sportflachen weiterhin temporar genutzt und der Feuerwehrstandort in gleichem Umfang
frequentiert. Eine Verschlechterung des Umweltzustandes hinsichtlich des Bodens ist dadurch nicht zu
erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Versiegelung der Flache fiir den Bau des Dorfgemeinschaftshauses. Die fiir diese geplante
Nutzung festgesetzte Gemeinbedarfsflache umfasst 1.510 m2. Die maximale Neuversiegelung von Bo-
den durch bauliche Anlagen betragt auf Grundlage der, fir die Gemeinbedarfsflaiche festgesetzten
Grundflache baulicher Anlagen 375 m2. Durch die Mdglichkeit zur zusatzlichen Befestigung ebenerdiger
Flachen in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau (375 m?) kann unter Anrechnung eines Versiege-
lungsgrades von 50 % mit einer weiteren Neuversiegelung von Boden in Héhe von 188 m? gerechnet
werden. Fur das Dorfgemeinschaftshaus ist die Errichtung von maximal 8 KFZ — Stellplatzen mit jeweils
einer Grole von je 12,5 m? (2,5 m x 5 m) vorgesehen. Fur die Stellplatze kann unter Bertcksichtigung
der Textlichen Festsetzung Nr. 5 (Vorgabe zur Befestigung von Stellplatzen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau) ebenfalls ein Versiegelungsgrad von 50 % angenommen werden.

Waéhrend der Bauphase des Dorfgemeinschaftshauses (inkl. Stellplatze) ist durch die Befahrung des
Bodens auch in naherer Umgebung der eigentlichen Baugrundflachen mit stellenweiser Bodenverdich-
tung zu rechnen. Denn fir die Anlieferung von Baumaterial und zur allgemeinen Baustelleneinrichtung
werden schwere Baufahrzeuge benétigt. Zum Schutz des Bodens ist wahrend der Bauphase ein geeig-
netes Baustellenmanagement anzuwenden. Da die Bauflache fur das Dorfgemeinschaftshaus durch die
Stralle ,Zu den Petersbergen® direkt an das Verkehrsnetz angebunden ist, ist die Anlage von Baustra-
Ren nicht notwendig bzw. auf ein Minimum beschrankt. Fur Lager- und Aufstellflachen (Baumaterial,
etc.) mussten aber ggf. Teile der Sport- und Freizeitbereichs temporar in Anspruch genommen werden.
Dies kénnte partiell zu (temporaren) Bodenverdichtungen flhren.

Der geplante Bau des Dorfgemeinschaftshauses ist gleichzeitig mit einer Verkleinerung der Griinflachen
des Sport- und Freizeitbereich verbunden. Es ist aber davon auszugehen, dass die verbleibende Flache
all ihre bisherigen Bodenfunktionen behalt. Das Besucheraufkommen des geplanten Dorfgemein-
schaftshauses konnte ggf. Auswirkungen auf die Nutzungsintensitadt des Sport- und Freizeitbereichs
haben (Trittbelastung, etc.). Trotz potentiell intensiverer Nutzung der Griinflachen des Bereichs ist mit
keiner signifikanten Einschrankung der Bodenfunktionen zu rechnen.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung des bereits in Nutzung stehenden und dementsprechend
(hoch-) baulich gepragten Standortes der Freiwilligen Feuerwehr werden mit dem Bebauungsplan aus
Griunden der planerischen Vorsorge auch die Voraussetzungen fiur eine entsprechende Nutzung auf
den unmittelbar nordwestlich angrenzenden Flachen geschaffen. Hierfur sieht der Bebauungsplan die
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Festsetzung einer insgesamt 2.390 m? gro3en Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Freiwillige Feuerwehr” auf Grundlage der Aktualisierung der ,Gefahren- und Risikoanalyse / Gefahren-
abwehrbedarfsplan der Stadt Nauen vor.

Die ausgleichsrelevante Neuversiegelung von Boden wurde fur die vorliegende Entwurfsfassung des
Bebauungsplans (Stand November 2024) ermittelt und resultiert unter Berticksichtigung der Planungs-
ziele ausschlieBlich aus der Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses und der nutzungsbedingt erfor-
derlichen Stellplatze (vgl. Kap. 5.4.1). Sie betragt insgesamt 306 m?2.

Der folgenden Tabelle sind alle Teilflachen des Geltungsbereichs bei Planumsetzung mit Flachenan-
gabe, Versiegelungsgrad und Versiegelter Flache aufgelistet (Neuversiegelung: orange hinterlegt).

Teilflache Flache | Versiegelungs- Versiegelte
in m? grad in % Flache in m?
Gemeindebedarfsflache Dorfgemeinschafts- 1.510
haus:
- zulassige Versiegelung durch bauliche Anla- | 375 100 375
gen
- zulassige Versiegelung durch ebenerdige 375 50 188
Befestigungen in luft- und wasserdurchlassi-
gem Aufbau
Gemeindebedarfsflache Freiwillige Feuerwehr 2.390 54 1.300
Einzel- und Reihenhausbebauung mit Zier- und | 293 60 176
Nutzgarten
Weg mit Wasserdurchlassiger Befestigung ,Zu | 761 30 228
den Petersbergen®
Errichtung von 8 PKW-Stellplatzen (2,5 m x 5 m) | 100 50 50
in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau
Stralle mit Asphalt- oder Betondecke ,Landweg“ | 318 100 318
Teilversiegelter Weg (Verbundpflaster) 150 60 90
Spielplatz 727 0 0
Friedhof 47 0 0
Wald 3.251 0 0
Frischwiese/Sportflache und Grliinpromenade 4.054 0 0
Ruderale Gras- und Staudenfluren als Bankett | 385 0 0
gemaht
Gesamt 13.986 - 2.725

Im Bestand betragt die Versiegelungsflache innerhalb des Geltungsbereichs 2.419 m2. Bei einer Pla-
numsetzung (Bau des Dorfgemeinschaftshauses und Errichtung von 8 PKW-Stellplatzen) betragt die
Versiegelungsflache 2.725 m2. Die mit Umsetzung der Planung verbundene Neuversiegelung von
Boden im Umfang von 306 m? ist durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.
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Zur positiven Ortsbildgestaltung sowie zur Minimierung von Aufheizeffekten durch die Beschattung von
Stellplatzflachen erfolgt eine textliche Festsetzung zur Anpflanzung von mindestens zwei grof3kronigen
Laubbdumen. Nach derzeitigem Stand sind die Pflanzungen entweder im Bereich der &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflaiche ,Zu den Petersbergen® oder in der unmittelbar stidlich angrenzenden &ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Griinpromenade® (in Erganzung der Bestandsbaume) vorzuneh-
men. Im Hinblick auf einen sachgerechten Ausgleich wird ausschlieBlich die Verwendung einheimischer
bzw. standortgerechter Gehdlzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgehdlze fest-
gesetzt. Fir Geholzpflanzungen sind daher ausschlieBlich Arten gemafl dem Erlass des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der
Pflanzung in der freien Natur® vom Dezember 2019 zu verwenden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung der im Zusammenhang mit einer Versiegelung von Flachen auftretenden Beeintrach-
tigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens ist der Versiegelungsanteil gemal den Hin-
weisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg (MUGV 2009) gering zu halten. Versiegelungen sind durch eine
Entsiegelung von Flachen oder durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen zu kompensieren.

Im Zuge der Planumsetzung ist durch den Bau des Dorfgemeinschaftshauses und die Herstellung von
maximal 8 PKW-Stellplatzen eine Neuversiegelung von Boden im Umfang von 306 m? verbunden.

Als Ausgleich fir die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
tionen durch die Neuversiegelung von Boden sind externe KompensationsmaRfRnahmen auf dem
Flurstiick 62, Flur 3, Gemarkung Bornicke vorgesehen.

Das gemeindeeigene Flurstiick befindet sich siidlich der Ebereschenhofer StraBe am westlichen Orts-
ausgang von Bornicke. Es ist derzeit mit einem eingeschossigen, sanierungsbedurftigen Funktionsge-
baude mit einer Grundflache von ca. 140 m? bebaut. Das Flurstiick 62 (Flur 3, Gemarkung Bornicke) ist
Bestandteil einer, sich der Siedlung westlich anschlielenden, ca. 2,0 ha groRen Grinlandflache. Ge-
mal Geoportal des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) besitzen
die Grunlandflachen ein durchschnittliches landwirtschaftliches Ertragspotential (Bodenzahlkategorien:
Uberwiegend 30 — 50, partiell < 30). Die insgesamt 2,0 ha grof3e und als Griinland genutzte Flache wird
im digitalen Feldblockkataster (ID DEBBLI1963914645) mit der Hauptbodennutzung ,Griinland” (Ende
der Gultigkeit 31.12.2024) gefihrt.

Als Kompensationsmaflnahme fir den Bau des Dorfgemeinschaftshauses (inkl. Stellplatze) ist primar
der Riickbau des eingeschossigen Funktionsgebaudes mit einer Grundflache von 140 m? vorge-
sehen. Durch den vorgesehenen Gebauderiickbau lasst sich gemal HVE eine Versiegelung von Fla-
chen im Umfang von 280 m? ausgleichen (Abriss von Hochbauten: Verhaltnis 1 zu 0,5). Nach dem Ge-
bauderickbau verbleibt rechnerisch ein Ausgleichs- und Kompensationsbedarf fir die Neuversiegelung
von Boden im Umfang von 26 m2.

Dieser soll nach dem Rickbau durch eine dauerhafte Integration der ehemaligen Gebaudegrund-
flache in die Griinlandnutzung der umliegenden Flachen kompensiert werden. Nach der Rickbau-
malnahme wird sich die Gebaudegrundflache in einem vegetationsfreien Zustand befinden. Zur Kom-
pensation des noch verbleibenden Ausgleichs- und Kompensationsbedarf von 26 m? soll auf der 140 m?
groRen Gebdudegrundflache eine standorttypische Grinlandvegetation eingesat werden. Nach erfolg-
reicher Etablierung einer standorttypischen Griinlandvegetation, soll die Gebaudegrundflache dauerhaft
in die Grinlandnutzung der umliegenden Flachen integriert werden. Aktuell wird die angrenzende Grun-
landflache mit Pferden beweidet.
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4 7 % Ry
Abbildung 12: Ubersichtskarte zur Lage der externen KompensationsmaRnahme (DOP20c: © GeoBa-sis-DE/LGB
2023, dl-de/by-2-0)
Sofern sich im Zuge der Umsetzung der Planung ein weiterer, derzeit weder absehbarer noch quantifi-
zierbarer Kompensationsbedarf ergibt, kann dieser tiber die Anrechnung im stadtischen Flachenpool im
Nauener Ortsteil Hertefeld kompensiert werden. Dabei handelt es sich um (derzeit zur Kompensation
kommunaler Bauvorhaben noch verfligbare) Restflachen der Ausgleichsmalinahmen fiir den Sportplatz
des Goethe-Gymnasiums sowie des Dr. Graf- von-Arco Schulzentrums. Als vorgesehene Kompensati-
onsmalnahme ist vorgesehen, die im Mai 2024 noch mit Mais bestanden Ackerflachen (Schulze 2024)
entweder durch flachige Gehdlzpflanzungen (Kompensationsfaktor 2) zu bepflanzen oder eine Um-
wandlung von Acker in Extensivgrinland (Kompensationsfaktor 2) vorzunehmen. Fur eine Geholzpflan-
zung sind ausschlieB3lich standorttypische Laubbaumarten gemal dem Erlass des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflan-
zung in der freien Natur® vom Dezember 2019 zu verwenden.

Neben dem Ausgleich fir die Bodenversiegelung sind die MalRnahmen im Sinne eines multifunktionalen
Ausgleichs auch dazu geeignet die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Arten und Biotope, Wasser und Landschaftsbild zu kompensieren.
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6.4.3 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewasser und Grundwasser betrachtet. Gewasser
sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie Lebensgrundlage
des Menschen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Wie ein Grofiteil des Norddeutschen Tieflands wurde die Region des Havellandischen Luchs grof3fla-
chig melioriert (Scholz 1962). Die Melioration begann in der ersten Halfte des 18. Jahrhunderts (Scholz
1962). Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich jedoch keine Entwasserungsgra-
ben bzw. sonstige kiinstliche oder natirliche Oberflachengewasser. Der nachstgelegene Graben ist ca.
385 m (Grenzgraben) und das nachstgelegene Oberflichengewasser ist ca. 1,5 km entfernt (ehemalige
Kiesgrube nordlich von Grinefeld).

Das Plangebiet befindet sich im Wassereinzugsgebiet ,Untere Havel“. Das Plangebiet befindet sich au-
Rerhalb von Wasserschutzgebieten und entsprechend § 74 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) au-
Rerhalb eines Gebietes, in dem ein Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hoch-
wasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

Gemal den schutzgutbezogenen Zielen des Landschaftsprogramms Brandenburg liegt das Plangebiet
innerhalb der Gebietskategorie ,Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend
durchlassigen Deckschichten®. Innerhalb dieser Gebiete soll grundsatzlich die Schutzfunktion des Wal-
des fur die Grundwasserbeschaffenheit gesichert sowie Stoffeintrage vermieden werden. Dies soll
durch eine Orientierung der Art und Intensitat der Flachennutzungen am Grundwasserschutz gesche-
hen. Das Plangebiet liegt auBerdem in der Gebietskategorie ,Sicherung der Retentionsfunktion gréRerer
Niederungsgebiete®. Innerhalb dieser Gebiete soll die Wasserriickhaltung bei gleichzeitiger Extensivie-
rung der Fldchennutzung zur Vermeidung von Stoffeintrdgen in Oberflachengewasser optimiert werden.
Auflerdem sollen weitere Stoffeintrage ins oberflachennahe Grundwasser in Zuflussgebieten mit som-
merlicher Grundwasserzehrung bzw. Bereichen mit Wasserrtickhalt durch An- und Einstau vermindert
werden (MLUR 2001A). Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland gibt fur das Plangebiet
eine jahrliche Grundwasserneubildung von 101 bis 350 mm an (LK HVL 2014).

Im Landschaftsplan Nauen wird das Plangebiet als Flache mit ungespanntem Grundwasser im Locker-
gestein dargestellt (Stadt Nauen 2006). Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone betragt
laut Landschaftsplan tber 20 %.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Rhin. Gemafl Steckbrief fir den Grundwas-
serkorper ,Rhin“ (HAV_RH_1) ist dieser der Flussgebietseinheit ,Elbe“ und dem unterirdischen Einzugs-
gebiet ,Rhin bis Wustrau® (5837) zugeordnet. Der Grundwasserkdrper weist eine Grofle von 1.921 km?
auf. Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers ist durch diffuse landwirtschaftliche und sonstige
Eintragsquellen signifikant belastet (LfU 2021). Das Erreichen der Umweltziele 2027 ist laut Steckbrief
fur den Grundwasserkdrper ,Rhin“ gefahrdet (LfU 2021).

Die Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet zwischen 2 bis 3 m bei einer Geldndehdhe von 32
bis 36 m Uber Normalhéhennull (Land Brandenburg 2024b). Der nérdliche Teil des Stadtgebietes der
Stadt Nauen und somit auch der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsfla-
che am Landweg* ist durch hoch anstehendes Grundwasser gekennzeichnet. Da die Boden im Plange-
biet auch nur einen geringen Anteil an bindigen Substraten aufweisen, handelt es sich um empfindliche
Bereiche gegenliber Schadstoffeintrag.
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Gemal Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbandes ,Havelland“ (WAH) vom 23. April 2024
befindet sich das Plangebiet auerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Bornicke vom 11.04.2019. Diese befindet sich nordlich der Ortslage Bérni-
cke in einem Abstand von rund 1,3 km zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Das auf dem Feuerwehrgebaude anfallende Regenwasser wird mit Dachrinnen und Fallrohren in den
Boden geleitet und kann auf den benachbarten Grinflachen versickern. Die Feuerwehrzufahrt besteht
aus Verbundsteinpflaster. Das dort anfallende Regenwasser wird als Oberflachenabfluss Uber eine
mittig angelegte Entwéasserungsrinne auf die benachbarten Grinflachen geleitet, damit es dort versi-
ckern kann. Die Stellplatze fir das Feuerwehrgebaude sind mit Rasengittersteinen befestigt, sodass
das dort anfallende Regenwasser direkt auf der Flache versickern kann.

Auf der asphaltierten kommunalen StralRenverkehrsflache ,Landweg” wird das anfallende Regenwasser
als Oberflachenabfluss auf die unversiegelten Strallenrandbereiche abgeleitet, sodass es dort versi-
ckern kann. Ab der Hohe der Feuerwehrzufahrt ist der dstliche StralRenrandbereich des ,Landwegs® als
Retentionsmulde ausgestaltet.

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Zu den Petersbergen® umfasst derzeit im
Wesentlichen die rund 4,5 m breite Fahrbahn mit einer (im Zuge stadtischer Strallenbau- und Moderni-
sierungsmaflnahmen aufgebrachten Splitt - Tragschicht) befestigten Wegedecke. Es ist davon auszu-
gehen, dass die anlagen- und verkehrsbedingte Bodenverdichtung zu einer verlangsamten bzw. einge-
schrankten Regenwasserversickerung fuhrt.

Das auf den Griinflachen und sonstigen vegetationsbestandenen Flachen anfallende Regenwasser ver-
sickert bzw. verdunstet vor Ort. Die Flache ist nicht an ein Entwasserungssystem angebunden.

Gemal Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbandes ,Havelland* (WAH) vom 23. April 2024
fallen die Belange der Niederschlagswasserbeseitigung in die Zustandigkeit der Stadt Nauen. Daher ist
im Rahmen der Planung dafiir Sorge zu tragen, dass keine weitere massive Versiegelung der Oberfla-
chen stattfindet, welche eine Grundwasserneubildung behindert.

Gemal Stellungnahme der Dienstleistungsgesellschaft Nauen mbH (DLG) vom 27. April 2024 befinden
sich im Plangebiet keine Regenwasseranlagen der Stadt Nauen. Das anfallende Niederschlagswasser
misse demnach Vorort zur Versickerung gebracht oder anderweitig genutzt werden. Vorzugsweise soll-
ten hierfur Mulden zur Anwendung kommen, da beim Einsatz von Rigolen eine Vorreinigung zu reali-
sieren sei. Hier sind die Festlegungen der Unteren Wasserbehdrde im Rahmen der Genehmigungspla-
nung relevant.

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Havelland wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange frihzeitig an der Planung beteiligt und um Auskunft hinsicht-
lich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten. Gemal Stellungnahme
vom 26. April 2024 bestehen seitens der Behdrde keine Einwande gegen das Planvorhaben. Es wird
darauf hingewiesen, dass das auf den Flurstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering belas-
teten Herkunftsflachen breitflachig Uber die belebte Bodenzone einer ausreichend machtigen und be-
wachsenen Oberbodenschicht gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder
Muldenversickerung) vor Ort zu versickern ist.

Weiterhin weist die Behdérde darauf hin, dass das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen in
Zisternen zwischengespeichert und zur Bewasserung der Griinanlagen / Griinflachen genutzt werden
kann. Niederschlagsabflliisse gering belasteter Herkunftsflachen stammen zum Beispiel von:

. Griundachern, Wiesen und Kulturland mit méglichem Niederschlagsabfluss in das Entwasse-
rungssystem,
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. Dachflachen mit keinen oder nur geringen Anteilen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink,
Blei),

. Rad- und Gehwegen in Wohngebieten und au3erhalb des Spritz- und Spriihfahnenbereiches
von Straflden (Abstand tber 3 m),

. Hofflachen und PKW-Parkplatzen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewerbege-
bieten,

. wenig befahrenen Verkehrsflachen (bis zu 2.000 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden), wie Anlieger-

und ErschlieBungsstralen in Wohngebieten und mit diesen vergleichbaren Gewerbegebieten
sowie verkehrsberuhigten Bereichen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Eine Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde zu keinerlei Verdnderungen beziglich des Schutzguts
Wasser fiihren.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Versiegelung von Boden ist grundsatzlich eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der
Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfal-
lenden Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materia-
lien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden bzw. minimiert werden.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden durch den Bau des Dorf-
gemeinschaftshauses stellt potentiell einen Eingriff in das Schutzgut Wasser dar. Eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung auf den Flachen, eine Stérung der Grundwasserverhaltnisse oder eine Veran-
derung der Grundwasserstromungsverhaltnisse ist bei der vorliegenden Planung jedoch auszuschlie-
Ren.

Unter Bericksichtigung des in Relation zur Flache des Plangebiets geringen Versiegelungsgrades kann
das im Bereich des geplanten Dorfgemeinschaftshaus anfallende Niederschlagswasser auf den unver-
siegelten Grundstlicksflachen zur Versickerung gebracht werden. Es kann z.B. durch Dachrinnen und
Fallrohre in den Boden geleitet und flachenhaft oder in Mulden versickert werden. Auch fur die betriebs-
notwendigen Wege kann durch den Verzicht auf eine Versiegelung und den Einbau einer ungebunde-
nen Deckschicht bzw. den Verzicht auf eine Wegebefestigung eine flachenhafte Versickerung erfolgen.
Es erfolgt somit keine Beeintrachtigung der Flachen in ihrer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
und den Wasserhaushalt. Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen kdnnen durch die
Beachtung der einschlagigen Vorschriften vermieden werden.

Oberflachengewasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Die ehemalige Kiesgrube nérdlich
von Grlnefeld sowie der Grenzgraben befinden sich 1,6 km bzw. 260 m entfernt vom Plangebiet und
damit deutlich auBerhalb eines méglichen Beeintrachtigungsbereichs.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Beeintrachtigungen der Grundwasserneu-
bildung resultieren aus dem Vorhaben nur in geringem Malle, da eine Versickerung von Niederschlags-
wasser auf ca. 80 % der Flache des Geltungsbereichs erfolgen kann (11.261 m? verbleibende unver-
siegelte Flache). Das auf dem geplanten Dorfgemeinschaftshaus anfallende Niederschlagswasser ist
vor Ort bzw. innerhalb des Plangebiets zu versickern. Das Niederschlagswasser sollte in Dachrinnen
und Fallrohren in den Boden geleitet werden.
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Es bestehen damit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, die auszugleichen
waren.

6.4.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima sind die lokalklimatischen
Funktionen der Flache sowie bestehende oder zu erwartende Abweichungen von der kleinklimatischen
Situation in der Umgebung zu betrachten. Im Hinblick auf die durch den Klimawandel zu erwartenden
Veranderungen ist die Planung dahingehend zu beurteilen, ob kinftige Extremsituationen durch die
Planung begunstigt oder abgemildert werden. Die in Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BIm-
SchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien fir die
Beurteilung der Luftqualitat sind fir bestimmte Schadstoffe wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstof-
foxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon durch Grenzwerte festgelegt. Es sind die 39. BImSchV (Ver-
ordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Laut Landschaftsprogramm Brandenburg liegt das Plangebiet auRerhalb von Flachen mit besonderer
Klimaausgleichfunktion oder Flachen der Kalt- und Frischlufterzeugung (MLUR 2001b). Die an das
Plangebiet angrenzenden Forstflachen werden im Landschaftsprogramm Brandenburg partiell als Kalt-
luftstaugebiete mit stark reduzierten Austauschverhaltnissen kategorisiert, in denen bodennah emittie-
rende Nutzungen vermieden werden sollen. Die angrenzenden Forstflachen kénnen aber als ein Ort
der Frischluftproduktion angesehen werden.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland liegt das Plangebiet im Grenzbereich
der Flachenkategorien ,Kleinflachige Siedlungen ohne erhebliche bioklimatische Belastungen® und
sFrischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete (Wald) mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat* (LK HVL
2014). Durch die Nahe zur Bundestralle 273 (B 273) gelten Teilbereiche des Plangebiets als durch
verkehrsbedingte Emissionen belastete Flachen (LK HVL 2014).

Im Plangebiet selbst befindet sich mit dem feldgehdlzahnlichen Pionierwald ein grofierer Gehdlzbe-
stand, der als Flache mit mikroklimatischer Wirkung auf die Umgebung angesehen werden kann. Die
strallenbegleitenden Geholze sowie die Baume der Griinpromenade haben zwar eine punktuelle Schat-
tenwirkung, ihre mikroklimatische Wirkung kann jedoch als eher gering angesehen werden. Auf dem
versiegelten Feuerwehrgelande ist im Sommer mit Aufheizeffekten zu rechnen. Die Versiegelung der
Flache ist als Beeintrachtigung fir das Mikroklima anzusehen. Die restlichen unversiegelten Grin- bzw.
Spielflachen sind zwar unversiegelt, haben aber aufgrund der z.T. eher schiitteren Vegetation einen zu
vernachlassigenden Einfluss auf das Mikroklima.

In teilweise nur 40 m Entfernung verlauft die Nauener Chaussee (B273) westlich des Plangebiets durch
den OT Bodrnicke. Durch die Nahe zur Bundesstralle sind gewisse Vorbelastungen durch Larm und
Luftschadstoffe zu erwarten. GemaR Larmkartierung in Brandenburg (LfU 2022) befindet sich das Plan-
gebiet jedoch aulerhalb larmintensiver Bereiche. Der larmbelastete Bereich der Bundesautobahnen
A24 und A10 beginnt ca. 2,5 km nérdlich bzw. ca. 3 km &stlich des Plangebiets.

Das Landesamt fur Umwelt stellte in seiner Stellungnahme vom 22.04.2024 fest, dass aufgrund der
konkreten oértlichen Verhaltnisse der Verkehrslarm nicht zu Uberschreitungen der, von der Behérde als
~ochutzanspruch® definierten, Orientierungswerte flhrt. Der Einfluss auf das Plangebiet ist demnach zu
vernachlassigen.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Veranderungen beziglich des
Schutzguts Klima und Lufthygiene zu rechnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bau des Dorfgemeinschaftshauses (inkl. Stellplatze) ist mit einer Veranderung der kleinkli-
matischen Verhaltnisse zu rechnen. Der Bau flihrt zu einer maximalen Neuversiegelung von einer Fla-
che in H6he von 306 m2. Damit vergroRert sich die Flache im Plangebiet, auf der im Sommer mit Auf-
heizeffekten zu rechnen ist. Der neu entstehende Gebaudekoérper kann zudem als Beeintrachtigung fir
den lokalen Luftaustausch angesehen werden.

Die ubrigen Flachen des Plangebiets sind in ihrer Funktion als Kaltluftentstehungsflachen nicht einge-
schrankt. Eine Beeinflussung des Uberortlichen Klimas ist durch die Bebauung ebenso wenig zu erwar-
ten wie die Gefahr von erheblichen Luftverunreinigungen wahrend der Bauphase.

Der Bau des Dorfgemeinschaftshauses konnte zu einem leicht erhéhten Verkehrsaufkommen im Plan-
gebiet fuhren. Da aber nur mit sporadischen Veranstaltungen und begrenztem Besucheraufkommen zu
rechnen ist, und der Grof3teil der Nutzer der Dorfgemeinschaftshauses mit dem Fahrrad / zu Fufl kom-
men wird ist der Einfluss des Verkehrs auf die Luftqualitat zu vernachlassigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Lufthygiene, die auszuglei-
chen waren.

6.4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Im Folgenden
werden die im Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefiihrt, sowie der Baumbestand analysiert und
das Potential der Tiervorkommen beschrieben.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Biotope:

Im Rahmen einer Ortsbegehung im November 2023 erfolgte eine Biotoptypenkartierung. Das Artenin-
ventar der im Geltungsbereich vorhandenen Biotope konnte auch auerhalb der Vegetationsperiode
gut eingeschatzt werden, sodass eine erneute (Nach-)Kartierung im Frihjahr bzw. Sommer nicht not-
wendig war. Die Kartierung erfolgte nach den gangigen Methodenstandards des Landes Brandenburg
(LfU 2011).

Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Ortsrandbereich Bornickes. Das Plangebiet befindet sich zwischen
den kommunalen StralRenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen® im Norden und ,Landweg“ im Sud-
westen, die anteilig auch im Geltungsbereich liegen. Die Stra3e ,Zu den Petersbergen® ist als Weg mit
wasserdurchlassiger Befestigung (Biotopcode: 12652), der ,Landweg* als Stral’e mit Asphalt- oder Be-
tondecke anzusprechen (12612). Eine kleine Zufahrt vom ,Landweg“ auf die Griin- und Spielflachen
wurde als teilversiegelter Weg mit Verbundpflaster (12653) kartiert. Das bebaute Feuerwehrgeldnde im
Nordwesten des Geltungsbereichs gilt als Gemeindebedarfsflache (12330). An das Feuerwehrgelande
schliel3t eine Gehdlzfreie Spielplatzflache an (10201). Die grof3e plangebietspragende Grunflache inkl.
Bolzplatz kann als Frischwiese ohne Gehoélzbewuchs angesprochen werden (0511001). Dies gilt

Entwurf November 2024



Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg“ OT Bérnicke, Stadt Nauen, Begriindung 83

ebenfalls fur die Retentionsmulde entlang der Stralle ,Landweg” sowie fir eine Grunflache, die sich,
eingeschlossen von Geholzen und Siedlungsbereichen, im siidéstlichen Randbereich, des Plangebiets
befindet. Zwischen der Retentionsmulde entlang der StralRe ,Landweg” und der grof3en Grinflache (inkl.
Bolzplatz) befindet sich eine Anpflanzung von Gehdlzen. Im 6stlichen Geltungsbereich befindet sich
eine Waldflache mit iberwiegend heimischen Gehdlzarten (071151) sowie Teilflachen von Einzel- und
Reihenhausbebauung mit Waldbaumbestand (12263). Im nordlichen Geltungsbereich entlang der kom-
munalen StralRenverkehrsflachen ,,Zu den Petersbergen® befinden sich aulRerdem wegbegleitende ru-
derale Gras- und Staudenfluren (032001), kleine Teilbereiche eines teilversiegelten Wegs (12653) so-
wie Teilbereiche einer Einzel- und Reihenhausbebauung mit Zier- und Nutzgarten (12261) und des
Friedhofs (10102). Auf grof3en Frischwiesenflache im Zentrum des Plangebiets befindet sich auerdem
eine mit Verbundpflaster befestigte Flache, die als sonstige vegetationsfreie Flache (03190) kartiert ist.

Geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG oder § 18 BbgNatSchAG befinden sich weder im Plangebiet
selbst, noch auf angrenzenden Flachen. Ein Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten ist der-
zeit nicht bekannt.

Eine Auflistung aller im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen mit Flachenangeben ist der fol-
genden Tabelle zu entnehmen.

Biotop-Code Biotop Flache in m**

Anthropogene Rohbodenstandorte, Ruderalfluren

03190 Sonstige vegetationsfreie Flache (Verbundpflaster) 307
032001 Ruderale Gras- und Staudenfluren als Bankett gemaht, weitge-
hend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %) 385

Gras- und Staudenfluren

0511001 Frischwiesen, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (<
10 % Geholzdeckung) 6.595

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071151 Feldgehdlzahnliche im Siedlungsbereich, tberwiegend heimi-
sche Geholzarten 3.229

Biotope der Griin- und Freiflachen

10102 Friedhofe 47

10201 Spielplatze, weitgehend ohne Gehodlze 366

Bebaute Gebiete

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Zier- und Nutzgarten 293

12330 Gemeinbedarfsflachen (Freiwillige Feuerwehr) 1.535

Verkehrsanlagen

12612 Stralien mit Asphalt- oder Betondecke 318
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 761
12653 teilversiegelter Weg (Verbundpflaster) 150

Entwurf November 2024



84 Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflaiche am Landweg“ OT Bdrnicke, Stadt Nauen, Begriindung

Biotop-Code Biotop Flache in m**

Summe 13.986
*Die Werte sind gerundet.

Die Bestandskarte zum Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Biotopkartierung dar.

Gemal Stellungnahme der Oberforsterei Brieselang als ortlich zustandige untere Forstbehérde vom
17.04.2024 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange handelt es sich bei der als Feldgeholz im Siedlungsbereich ausgewiesenen Flache (071151)
um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG). Das Waldgebiet wird im Waldver-
zeichnis der unteren Forstbehdrde unter der Forstabteilung ,5839 a5“ gefiihrt. In der Waldfunktionskar-
tierung sind fur die im Plangebiet gelegenen Waldflachen die Waldfunktionen ,Klimaschutzwald“ und
-Erholungswald in der Intensitatsstufe 1“ festgelegt. Lokale Klimaschutzwalder schitzen Wohn- und
Erholungsbereiche sowie landwirtschaftliche Nutzflachen und empfindliche Sonderkulturen vor Kaltluft-
schaden und Windeinwirkungen. Sie gleichen Temperatur- und Feuchtigkeitsextreme aus und tragen
zur Verbesserung des Klimas bei. Erholungswalder sind Waldflachen, die wegen einer auffallenden
Inanspruchnahme durch Erholungssuchende eine besondere Bedeutung fiir die Bevolkerung haben
bzw. die deshalb aufgrund eines férmlichen Ausweisungsverfahrens nach Landeswaldgesetz durch die
Forstbehérde zu Erholungswald erklart worden sind.

MaRnahmen, die einer zeitweiligen Waldumwandlung gleichkommen, wie z.B. das Ablagern von Bau-
material oder das Anlegen einer Baustralde, sind zu unterlassen. Das allgemeine Betretungs- und An-
eignungsrecht nach § 15 LWaldG ist zu gewabhrleisten. Eine Einzaunung, bzw. Sperrung der Forstflache
ist nur nach den in § 18 Abs. 3 LWaldG genannten Griinden zulassig. Die Vorschriften zum Umgang
mit Feuer geman § 23 LWaldG sind zu beachten.

Mit Umsetzung der Planung ist keine Inanspruchnahme von Waldflachen verbunden. Geman Stellung-
nahme der unteren Forstbehoérde ist der Erhalt des Waldes im Bebauungsplan "Gemeinbedarfsflache
am Landweg" kartografisch dargestellt und schriftlich fixiert. Aus Sicht der Oberférsterei Brieselang be-
stehen somit keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Baume:

Zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet gelten innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile und innerhalb der durch Bebauungsplane festgelegten Plangebiete die Bestimmungen der Ge-
hoélzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Straduchern vom 30. Oktober
2018. Geschutzt sind danach in der Regel Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm
sowie mehrstammig ausgebildete Einzelbdume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang
von mindestens 30 cm aufweisen. Der Stammumfang ist in einer Hohe von 130 cm tber dem Erdboden
zu messen. Die kommunale Baumschutzsatzung qilt nicht fir die im Plangebiet gelegenen Waldfldchen
im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG). Da sich die Flachen im 8stlichen Teil des
Plangebietes derzeit im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden, liegt die Zu-
standigkeit fir den Baumbestand im 6stlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans bei der Unteren Naturschutzbehdrde.

Nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans gilt mit Ausnahme der in den raumlichen Geltungsbereich
einbezogenen Waldflachen die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, He-
cken und Strauchern vom 30. Oktober 2018.
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Fast alle Einzelbdaume im rdumlichen Geltungsbereich sind nach der Gehdlzschutzsatzung der Stadt
Nauen geschiitzt. Die Linden der Promenadenbepflanzung entlang der Stral3e ,Zu den Petersbergen®,
die Baume (Linde, Kiefer, Birke, Blaufichte) um das Feuerwehrgebaude, sowie die Fichten an den Stell-
platzen des Feuerwehrgelandes erfilllen die Schutzkategorien der Geholzschutzsatzung der Stadt
Nauen.

Wald

Der 6stliche Bereich des Plangebietes wird von einem flachigen Baum- und Geholzbestand gepragt, bei
dem es sich gemaR Mitteilung der Oberférsterei Brieselang als ortlich zusténdige untere Forstbehdrde
vom 22.08.2023 (Gesch.Z.: LFB_SEBE_Obf-Briese-3600/676+94#301137/2023) um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG) handelt.

Die in Rede stehenden Flachen sind im Geodatenportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg nicht
als Wald klassifiziert / dargestellt, besitzen allerdings Anschluss an das unmittelbar siidwestlich gele-
gene Waldgebiet Bornicker Heide. Diese Waldflachen werden gemal Geodatenportal im Waldflachen-
verzeichnis unter der Forstabteilung 5839 gefiihrt.

Auf Grundlage von § 7 LWaldG erfolgte im Jahr 2018 eine grundséatzliche Uberarbeitung der forstlichen
Rahmenplanung und somit auch der Waldfunktionskartierung. Fir die Waldflachen im Plangebiet wer-
den im Geodatenportal des Landesbetriebs Forst keine Waldfunktionen dargestellt.

Tiere:

Auf Grundlage einer Erstbegehung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet sowie die nahere Um-
gebung nur eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fiir Avi- und Chiropterenfauna hat. Alle euro-
paischen Vogelarten sowie alle in Brandenburg vorkommenden Fledermausarten gehéren zu den eu-
ropaisch geschitzten Tierarten, fir die die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
zu berucksichtigen sind.

Die Siedlungsnahe, der Betrieb des Feuerwehrstandortes und die regelmafige Nutzung der Sport- und
Spielflachen mit den daraus resultierenden Stérungen flihren bereits im Bestand zu Einschrankungen
des Lebensraumpotentials. Nichtsdestotrotz kbnnen sowohl die im Plangebiet gelegenen, flachigen Ge-
hélzbestande (Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes), als auch der tibrige Baumbestand im raumli-
chen Geltungsbereich (z.B. die Baumpflanzung sidlich der Stral3e ,Zu den Petersbergen“) Baumhdhlen
enthalten, die Hohlenbriitern oder Fledermausen als Lebensstatte dienen. Es ist aber davon auszuge-
hen, dass eine Umsetzung der Planung, auch wahrend der Bauphase, zu keinen erheblichen Einschran-
kungen der Habitatqualitat fir Brutvogel und Fledermause fiihren wird. Der Baumbestand kann bei Um-
setzung der Planung vollstandig erhalten bleiben.

Sowohl der in Nutzung stehende Feuerwehrstandort, als auch die zentralen Sport- und Spielflachen im
Zentrum des Plangebiets sowie die stlich angrenzenden Waldflachen weisen auf Grundlage einer ers-
ten Einschatzung keine geeigneten Habitatstrukturen fur ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkom-
men von Zauneidechsen (Lacerta agilis) auf.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ist auf Grund der derzeitigen Nutzungsstruktur und
fehlender Feucht- und Gewasserflachen nicht mit einem Vorkommen der Artengruppe Amphibien zu
rechnen.

Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde (UNB) vom 26.04.2024 und telefonischer Ab-
stimmung mit der zustandigen Sachbearbeiterin sind vertiefende Ausfiihrungen zu den Habitatpotenti-
alen fir die Chiropteren- und Avifauna sowie Zauneidechsen zu erganzen.
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Chiropterenfauna:

Als hochmobile Habitatkomplexbewohner sind die heimischen Fledermausarten auf das Vorhandensein
verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Grundsatzlich besteht der Habitatkomplex aus saisonal
wechselnden Quartieren (Sommer- und Winterquartiere) sowie Jagdgebieten und Flugrouten.

Im flachigen Gehdlzbestand (Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes) im Geltungsbereich wurden
wahrend einer Begehung keine Habitatstrukturen wie Baumhohlen oder Rindenspalten entdeckt, die
sich als Quartiere fir Fledermause eignen wirden. Das Vorhandensein solcher Strukturen in nicht ein-
sehbaren Kronenbereichen kann zwar nicht ausgeschlossen werden, ist aber aufgrund der Altersstruk-
tur des Baumbestandes und des Fehlens von Altbdumen sehr unwahrscheinlich (Abb. 13). Auch der
Ubrige (Einzel-) Baumbestand im Geltungsbereich weist keine relevanten Strukturen auf, die sich als
Fledermausquartier eignen wiirden (Abb. 14).

Abbildung 14: Linden als Promenadenbepflanzung entlang der Stralle ,,Zu den Petersbergen®.

Als Insektenfresser sind Fledermause auf insektenreiche Biotope angewiesen. Viele Arten jagen des-
halb entlang von insektenreichen Gehdlzstrukturen. Fiir den Randbereich zwischen der Rasenflache
(0511001) und dem flachigen Gehdlzbestand (071151) kann eine Nutzung als Jagdgebiet durch einige
Fledermausarten wahrend der Sommermonate nicht ausgeschlossen werden (Abb. 15). Die angren-
zende Rasenflache einschliellich des Bolzplatzes hat jedoch aufgrund der Vegetationsstruktur (bedingt
durch eine regelmaflige Mahd) nur ein sehr geringes Lebensraumpotenzial fur Fluginsekten, so dass
auch die Eignung des Randbereichs als Jagdgebiet eingeschrankt ist.
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Abbildung 15: Randbereich zwischen der Rasenflache (Biotopcode: 0511001) und dem flachigen Gehdlzbestand
(071151).

Avifauna (Brutvogel):

Die Habitatanspriiche von Vdgeln an ihre Brutreviere sind sehr artspezifisch. Das Lebensraumpotenzial
fur verschiedene Nistokologietypen wird im Folgenden anhand der Biotopausstattung des Geltungsbe-
reiches erlautert.

Die regelmaflige Nutzung als Bolz- bzw. Sportplatz schlie®t das Habitatpotential der Rasenflachen fiir
Wiesen- bzw. Bodenbriter aus. Auch die durch die Pflege induzierte Vegetationsstruktur der Rasenfla-
chen (Abb. 16) und die aus der Siedlungsumgebung resultierenden Stérungen lassen keine Brutreviere
von Wiesen- bzw. Bodenbritern zu.

Abbildung 16: Vegetationsstruktur der Rasenflache bzw. des Bolzplatzes (Biotopcode: 0511001).

Wie bereits fir die Fledermause dargestellt, konnten keine Baumhdhlen im Geltungsbereich festgestellt
werden. Das Vorhandensein von Baumhahlen in nicht einsehbaren Kronenbereichen kann zwar nicht
ausgeschlossen werden, ist aber aufgrund der Altersstruktur des Baumbestandes und des Fehlens von
Altbdumen im gesamten Geltungsbereich sehr unwahrscheinlich (Abb. 13 und 14). Demnach sind keine
Brutreviere von Hoéhlenbritern innerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten.

Auch flr Nischen- bzw. Gebaudebriter ist die Habitateignung im Geltungsbereich nicht gegeben. Das
einzige Gebaude im Geltungsbereich weist keine relevanten Strukturen auf, die Nischenbritern als Brut-
statte dienen kénnten (Abb. 17).
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Abbildung 17: Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Bdrnicke.

Einzig das Vorhandensein von Baum- und Buschbritern ist im Geltungsbereich wahrscheinlich. Denn
potentielle Nistplatze sind an den Einzelbdumen und im flachigen Gehdlzbestand mit partiell ausge-
pragter Strauchschicht im Geltungsbereich gegeben. Es ist aber davon auszugehen, dass eine Umset-
zung der Planung, auch wahrend der Bauphase, zu keinen erheblichen Einschrankungen der Habitat-
qualitat fir Baum- und Buschbriter (und allg. Brutvogel) fiihren wird. Der Baumbestand wird bei Umset-
zung der Planung vollstandig erhalten bleiben.

Zauneidechse (Lacerta aqilis):

Als Zauneidechsenhabitate eignen sich offene bis halboffene und warmebegunstigte Flachen mit locke-
rem Boden. Zauneidechsen bendtigen besonnte Stellen und Versteckplatze wie Lesesteinhaufen oder
Mauselocher. Insbesondere (Boden-)arthropoden dienen der Zauneidechse als Nahrung.

Obwohl die Rasenflachen und die Randbereiche zum flachigen Geholzbestand offene bis halboffene
und warme Strukturen darstellen, erflllen die Flachen nicht alle relevanten Habitatanforderungen fur
Zauneidechsen. Insbesondere die Vegetationsstruktur durch die regelmallige Mahd der Bolzplatzfla-
chen sowie die sich aus Pflege und Nutzung ergebenen Stérungen machen ein Zauneidechsenvorkom-
men unwahrscheinlich (Abb. 16). AuRerdem konnten wahrend der Begehung keine Versteckmoglich-
keiten wie Mauselécher auf der Rasenflache festgestellt werden.

Der flachige Gehdlzbestand schlielt direkt an die Rasenflache an, ohne dass eine sanft auslaufende
(Wald-) Randstruktur vorhanden ist (Abb. 13 u. 15). Im Geltungsbereich gibt es demnach kaum halbof-
fene, strukturreiche und besonnte Bereiche. Ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen von Zau-
neidechsen im Geltungsbereich ist demnach unwahrscheinlich.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Veranderungen bezuglich des
Schutzguts Tiere und Pflanzen zu rechnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Biotope:

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden durch den Bau des Dorf-
gemeinschaftshauses fiihrt zu einem Verlust von Biotopflachen. Der geplante Bau des
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Dorfgemeinschaftshauses sowie die Sicherung der Waldflache ist mit einer Verkleinerung der Biotopfla-
chen der Frischwiesen (Biotopcode: 0511001) verbunden.

In der Flachenbilanzierung wird ein Verlust von 2.541 m? des Biotoptyps Frischwiese (0511001) darge-
stellt. Jedoch handelt es sich dabei nicht unbedingt um den tatsachlich anzunehmenden Verlust. In der
Rechnung wurden die Festsetzungsflachen des Bebauungsplans bilanziert, der einerseits eine Vergro-
Rerung der Waldflache sowie des Feuerwehrstandorts und andererseits eine neue Flache fur den Ge-
meindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® (inkl. Stellplatze) vorsieht. Der tat-
sachliche Biotopflachenverlust (0511001) wird sich auf die Neuversiegelungsflache des Dorfgemein-
schaftshauses und die Grundflache der Stellplatze von insgesamt 356 m? beschranken, sodass der
Verlust als nicht erheblich einzustufen ist.

Das Besucheraufkommen des geplanten Dorfgemeinschaftshauses konnte ggf. Auswirkungen auf die
Nutzungsintensitat des Sport- und Freizeitbereichs und damit die verbleibenden Frischwiesenflachen
haben (Trittbelastung, etc.). Trotz potentiell intensiverer Nutzung der Frischwiesen ist mit keinen signi-
fikanten Einschrankungen des Biotoptyps zu rechnen.

Die Waldflache im Geltungsbereich ist durch eine Planumsetzung nicht betroffen, sondern wird durch
die Festsetzung als Flache fur Wald gesichert. Der Plan sieht sogar eine leichte VergréRerung der be-
stehenden Waldflache vor. Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die Waldflache nicht
durch Bauaktivitaten beeintrachtigt wird.

Alle weiteren Biotope waren bei einer Umsetzung der Planung nicht betroffen.

Biotop-Code Biotop Fldache in m**

Anthropogene Rohbodenstandorte, Ruderalfluren

032001 Ruderale Gras- und Staudenfluren als Bankett gemaht, weitge- 385
hend ohne Gehdlzbewuchs (Gehodlzdeckung < 10 %)

Gras- und Staudenfluren

0511001 Frischwiesen, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (<
10 % Geholzdeckung) 4.054

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071151 Feldgehdlzahnliche im Siedlungsbereich, Gberwiegend heimi-
sche Gehdlzarten 3.251

Biotope der Griin- und Freiflaichen

10102 Friedhofe 47

10201 Spielplatze, weitgehend ohne Gehdlze 727

Bebaute Gebiete

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Zier- und Nutzgarten 293
12330 Gemeinbedarfsflachen (Dorfgemeinschaftshaus) 1.510
e  zulassige Versiegelung durch bauliche Anlagen 375
®  zulassige Versiegelung durch ebenerdige Befestigungen in luft- und 188

wasserdurchlassigem Aufbau
12330 Gemeinbedarfsflachen (Freiwillige Feuerwehr) 2.390

Entwurf November 2024



90 Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflaiche am Landweg“ OT Bdrnicke, Stadt Nauen, Begriindung

Biotop-Code Biotop Fldache in m**
Verkehrsanlagen
12612 Stral’en mit Asphalt- oder Betondecke (Landweg) 318
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung (Zu den Petersber-

gen) 761
12653 teilversiegelter Weg (Verbundpflaster) 150
12642 Parkplatz teilversiegelt (Errichtung von 8 PKW-Stellplatzen in

luft- und wasserdurchlassigem Aufbau) 100
Summe 13.986

Béaume:

Die nach der Geholzschutzverordnung geschiitzten Baume im rdumlichen Geltungsbereich sind durch
eine Planumsetzung nicht grundsatzlich gefahrdet. Zwar befinden sich vereinzelte und nach der Ge-
hélzschutzsatzung geschiitzte Badume (zwei Linden, eine Kiefer, eine Birke sowie die Baumreihe zur
Eingrinung der Stellplatze) innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ,Freiwillige Feuerwehr”. Jedoch
sind derzeit keine (Bau-) MafRnahmen bekannt oder absehbar, die den Baumbestand gefahrden wiir-
den.

Es ist jedoch darauf zu achten, dass auch wahrend der Bauphase alle geschutzten Baume nicht durch
Bauaktivitaten beeintrachtigt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Baume ndérdlich des Feuerwehrge-
baudes sowie fiir die Linden der Promenadenpflanzung entlang der Stral3e ,Zu den Petersbergen®. Bei
dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses ist darauf zu achten, dass der Wurzelraum sowie der Stamm
der Baume nicht beschadigt wird. Zum Schutz der Baume ist wahrend der Bauphase demnach ein
geeignetes Baustellenmanagement anzuwenden.

Im Rahmen der Neuordnung des Stralenraumes ,Zu den Petersbergen“ werden innerhalb des Gel-
tungsbereichs Stellplatze fiir das Dorfgemeinschaftshaus geplant. Zur positiven Ortsbildgestaltung so-
wie zur Minimierung von Aufheizeffekten durch die Beschattung von Stellplatzflachen erfolgt eine text-
liche Festsetzung zur Anpflanzung von mindestens zwei gro3kronigen Laubbdaumen. Nach derzeitigem
Stand sind die Pflanzungen entweder im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache ,Zu den Pe-
tersbergen® oder in der unmittelbar stidlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Grinpromenade” (in Ergédnzung der Bestandsbaume) vorzunehmen. Im Hinblick auf einen sach-
gerechten Ausgleich wird ausschlief3lich die Verwendung einheimischer bzw. standortgerechter Geholz-
arten mit hoher dkologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgeholze festgesetzt. Fir Gehdlzpflanzungen
sind daher ausschlieBlich Arten gemafs dem Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom
Dezember 2019 zu verwenden.

Wald

Die Inanspruchnahme der Waldflachen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht notwendig und daher
auch kein Bestandteil der kommunalen Entwicklungsabsicht. Dementsprechend werden die im Plange-
biet gelegenen Waldflachen auf Grundlage der, vom 6ffentlich bestellen Vermessungsingenieur Andree
Boger (Hersteller der Planunterlage zum Bebauungsplan) eingemessenen Waldflachen als Flachen fir
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Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine insgesamt 3.251 m?
groRe Waldflache auf den Flurstlicken 289 und 61, Flur 6, Gemarkung Bornicke.

Mit Umsetzung der Planung ist keine Inanspruchnahme von Waldflachen verbunden. GemaR Stel-
lungnahme der Oberforsterei Brieselang als zustéandige untere Forstbehdrde ist der Erhalt des Waldes
im Bebauungsplan "Sportplatz Bérnicke" kartenmaRig dargestellt und schriftlich fixiert. Aus Sicht der
Behdrde bestehen somit keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.

Tiere:

Die Bauphase sowie das temporare Besucheraufkommen des geplanten Dorfgemeinschaftshauses
stellen theoretisch eine Einschrankung des Lebensraumpotentials fiir einige Brutvdogel und Fledermaus-
arten dar. Auch betriebsbedingte Lichtimmissionen, ausgehend vom Gemeinschaftshaus bei Dunkel-
heit, kénnen zu Stérungen von beispielsweise Insekten und Fledermdusen fuhren. Da aber durch die
allgemeine Siedlungsnahe sowie den Betrieb des Feuerwehrstandorts und die temporare Nutzung der
Sport- und Spielflachen das Lebensraumpotential bereits im Basisszenario stark eingeschrankt bzw.
nicht vorhanden ist, ist die potentiell leichte Mehrbelastung durch den Betrieb des Dorfgemeinschafts-
hauses sowie die temporare Bauphase zu vernachlassigen. Das Plangebiet sowie die 6stlich angren-
zenden Waldflachen weisen auf Grundlage einer ersten Einschatzung keine geeigneten Habitatstruktu-
ren fUr ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen von Zauneidechsen auf. Dennoch ist wahrend
der Bauphase des Dorfgemeinschaftshauses auf ein praventives Baumanagement zu achten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass eine Umsetzung der Planung zu keinen erheblichen baubeding-
ten, anlagebedingten oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Tierarten
fuhrt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Bau des Dorfgemeinschaftshauses flihrt zu einem Verlust von 356 m? Frischwiese (Biotopcode:
0511001). Als Biotop von allgemeiner Bedeutung ist dieser Verlust auszugleichen. Gdf. ist ein partieller
Ausgleich dieses Verlusts direkt innerhalb des Geltungsbereichs moglich.

Im Rahmen der Neuordnung des StralRenraumes ,Zu den Petersbergen“ werden innerhalb des Gel-
tungsbereichs Stellplatze fur das Dorfgemeinschaftshaus geplant. Fur eine Beschattung der Stellplatz-
flachen erfolgt eine textliche Festsetzung zur Anpflanzung von zwei grol3kronigen Laubbaumen (je vier
Stellplatze ein Baum) innerhalb der 6ffentlichen aktuell teilversiegelten StralRenverkehrsflache. Die Min-
destgroRRe der unversiegelt anzulegenden Baumscheiben betragt 10 m?. Die Pflanzung von zwei Laub-
baumen inkl. 20 m? unversiegelter Baumscheibenflache kann als Ausgleich fir einen Biotopverlust von
10 m? angerechnet werden. Nach HVE ist bei einer Geholzpflanzung als Ausgleich zu einer Totalver-
siegelung der Kompensationsfaktor 2 anzusetzen (MLUV 2009). Nach Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Kap.
6.9.2) verbleibt demnach ein Defizit von 346 m?, deren Ausgleich nicht innerhalb des Geltungsbereichs
mdglich ist.

Fir den Ausgleich des noch bestehenden Ausgleichsdefizits sind weitere Mallnahmen auf dem Flur-
stick 62, Flur 3, Gemarkung Bdrnicke vorgesehen. Das gemeindeeigene Flurstiick befindet sich stdlich
der Ebereschenhofer StralBe am westlichen Ortsausgang Boérnickes. Es ist derzeit mit einem einge-
schossigen, sanierungsbedurftigen Funktionsgebdude mit einer Grundflache von ca. 140 m? bebaut.
Das Flurstlick 62 (Flur 3, Gemarkung Bornicke) ist Bestandteil einer, sich der Siedlung westlich an-
schlieBenden, ca. 2,0 ha grof3en Grunlandflache. GemaR Geoportal des Landesamtes fur Bergbau, Ge-
ologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) besitzen die Grinlandflachen ein durchschnittliches land-
wirtschaftliches Ertragspotential (Bodenzahlkategorien: Uberwiegend 30 — 50, partiell < 30). Die
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insgesamt 2,0 ha groRRe und als Griinland genutzte Flache wird im digitalen Feldblockkataster (ID DE-
BBLI11963914645) mit der Hauptbodennutzung ,,Grinland“ (Ende der Giltigkeit 31.12.2024) geflihrt. Als
Kompensationsmaflnahme fiir Biotopverlust ist der Riickbau des eingeschossigen Funktionsgebaudes
mit einer Grundflache von 140 m? vorgesehen. Durch den vorgesehenen Gebauderiickbau lasst sich
gemal HVE eine Versiegelung von Flachen im Umfang von 280 m? ausgleichen (Abriss von Hochbau-
ten: Verhaltnis 1 zu 0,5). Nach dem Gebauderiickbau verbleibt ein Ausgleichs- und Kompensationsbe-
darf fur den Biotopverlust im Umfang von 66 m2.

Dieser Bedarf soll nach dem Rickbau durch eine dauerhafte Integration der ehemaligen Gebau-
degrundflache in die Grinlandnutzung der umliegenden Flachen kompensiert werden. Nach der Riick-
baumaflnahme wird sich die Gebaudegrundflache in einem vegetationsfreien Zustand befinden. Zur
Kompensation des noch verbleibenden Ausgleichs- und Kompensationsbedarf von 66 m? soll auf der
140 m? groRen Gebaudegrundflache eine standorttypische Grinlandvegetation eingesat werden. Nach
erfolgreicher Etablierung einer standorttypischen Griinlandvegetation, soll die Gebaudegrundflache
dauerhaft in die Grinlandnutzung der umliegenden Flachen integriert werden. Aktuell wird die angren-
zende Griinlandflache mit Pferden beweidet.

Neben dem Ausgleich fir den Biotopverlust sind die Malnahmen im Sinne eines multifunktionalen Aus-
gleichs auch dazu geeignet die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen der
Schutzguter Flache und Boden, Wasser und Landschaftsbild zu kompensieren.

Bei dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses ist darauf zu achten, dass der Wurzelraum sowie der
Stamm der an die Bauflache angrenzenden Baume nicht beschadigt werden. Zum Schutz der Einzel-
baume ist wahrend der Bauphase demnach ein geeignetes Baustellenmanagement anzuwenden. Die
Kronentraufbereiche sind wahrend der Bauzeit abzuzaunen.

AuBerdem sind Bauzeitenregelungen zur Vermeidung von Stérpotenzialen wahrend der Brutzeiten po-
tentiell vorkommender Végel (Busch- und Baumbruter) einzurichten. Ein Bau zwischen Mitte Méarz und
Ende September soll daher ausgeschlossen werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Um Stérungen durch Lichtimmissionen ausgehend vom Dorfgemeinschaftshaus insbesondere fir In-
sekten zu minimieren, soll nur eine minimal notwendige Aul3enbeleuchtung der Anlage geplant werden.
Grundsatzlichen sollen insektenschonende Lichtquellen und vollstandig geschlossene, staubdichte
Leuchten verwendet werden. Eine Beleuchtung sollte nur bei einer Nutzung des Dorfgemeinschafts-
hauses bei Dunkelheit erfolgen. Da bereits die kommunale Stralenverkehrsflache ,Zu den Petersber-
gen“ Uber eine Strallenbeleuchtung verfiigt, wird sich die Beleuchtung der Au3enanlagen des Dorfge-
meinschaftshauses auf ein zu vernachlassigendes Ausmal’ beschranken.

Unter Berlcksichtigung der genannten MalRnahmen verbleiben keine weiteren Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen.

6.4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Ein-
driicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schdnheit betrachtet. Des Weiteren sind die Kriterien
Erlebnisqualitat und Auspragung von ldentifikationspunkten von Bedeutung.

Ausgangssituation (Basisszenario)
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Das Plangebiet befindet sich im stadtebaulichen Ubergangsbereich zwischen der Ortslage Bérnicke und
dem umliegenden, freien Landschaftsraum. Die Umgebung von Bdérnicke ist (iberwiegend forst- und
landwirtschaftlich gepragt. Laut Landschaftsprogramm Brandenburg befindet sich das Planungsgebiet
im Landschaftsbildraum ,Rhin-Havelland“ (MLUK 2021). Das Planungsgebiet hat laut Landschaftspro-
gramm Brandenburg (MLUK 2021) nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
Nach der daraus abgeleiteten Zielrichtung sollen die Bereiche entwickelt bzw. gepflegt werden (MLUK
2021).

Teilbereiche des Planungsgebiets gehéren nach dem Landschaftsplan der Stadt Nauen zur Land-
schaftsbildeinheit ,Bornicker Heide* (Stadt Nauen 2006). Der Landschaftsteilraum hat laut Landschafts-
plan nur eine maRige Eignung fur den naturlichen Erholungswert. Die Ausstattung der Landschaftsteil-
raume hat aber eine hohe Qualitat (Stadt Nauen 2006). Der Siedlungsbildwert, also die visuelle Qualitat
der Siedlungsraume, wurde mit einer hohen Eignung bewertet (Stadt Nauen 2006).

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an die dorflich gepragten Siedlungsflachen von Bérnicke.
Der Siedlungsbereich des Dorfes ist derzeit durch eine relativ ausgepragte Nord-Siid-Ausrichtung ent-
lang der Bundesstralie 273 gekennzeichnet. Typologisch wurde das 1355 erstmals urkundlich erwahnte
Dorf mit seinem charakteristischen Dorfanger um die spatgotische Backsteinkirche, die das Dorf noch
heute pragt, als Angerdorf gegriindet. Der historische Dorfanger wird im Norden und Siden von der
GemeindestralRe "Mitteldorf" und im Osten von der Bundesstraflte 273 ("Nauener Chaussee" und "Staf-
felder StralRe") begrenzt. Im Westen wird das Dorf von landwirtschaftlichen Flachen eingerahmt.

Im Siiden und Osten grenzt das Plangebiet, im Ubergangsbereich zwischen den Siedlungsbereichen
Boérnickes und dem umliegenden, freien Landschaftsraum, an Forstflichen der ,Bornicker Heide®. Die
Bornicker Heide ist insbesondere durch Kiefernforste gepragt. In diesem Ubergangsbereich befindet
sich das Plangebiet.

Der Charakter des Plangebiets selbst ergibt sich aus der Lage im Ubergangsbereich zwischen der Orts-
lage Bornicke und dem umliegenden, waldgepragten Landschaftsraum. Der Geltungsbereich ist einer-
seits durch das Gebaude des Feuerwehrgelandes sowie die Spielplatzanlage gepragt. Andererseits
deuten die Grunflachen sowie die Baumpflanzungen und die Waldflache den hohen Grinanteil des
angrenzenden Landschaftsraumes (,Bornicker Heide®) an.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild bleibt bei Nicht-Durchfihrung der Planung unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Eine Umsetzung der Planung ist mit dem Neubau des Dorfgemeinschaftshauses verbunden, welches
die lockere stralRenseitige Bebauung fortsetzt. Eine ortsbildvertragliche Héhenentwicklung des Dorfge-
meinschaftshauses wird auf Grundlage von § 20 Abs. 1 BauNVO durch die Zulassigkeit von maximal
einem Vollgeschoss gewahrleistet. Das Gebaude wiirde sich daher in die angrenzenden Siedlungsbe-
reiche des Dorfes einfligen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auch der angrenzenden Fla-
chen aulerhalb des Geltungsbereichs kann demnach ausgeschlossen werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Orts- und Landschaftsbild, die kompensiert werden
mussen, sind nicht gegeben.
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6.4.7 Schutzgut Mensch

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen Gesundheit,
etwa vor Larmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung. AuRerdem sind die Aus-
wirkungen der Planung auf die Erholungseignung und die Aufenthaltsqualitat der angrenzenden FIa-
chen zu prifen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Erholungseignung und Aufenthaltsqualitat

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gehoért gemafly Landschaftsplan der Stadt Nauen zu dem
Siedlungsbereich des OT Bornicke und der Landschaftsbildeinheit ,Bornicker Heide® (Stadt Nauen
2006). Der Landschaftsteilraum der ,Bornicker Heide* hat laut Landschaftsplan nur eine maRige Eig-
nung fir den naturlichen Erholungswert (Stadt Nauen 2006). Der Siedlungsbildwert des OT Boérnicke,
also die visuelle Qualitat der Siedlungsraume wurde mit einer hohen Eignung bewertet (Stadt Nauen
2006).

Die sich im Geltungsbereich befindlichen Spielplatz- und Sportflachen sind als wichtige Erholungsorte
fur die lokale Bevoélkerung anzusehen. Auch die sich im Plangebiet befindliche Feuerwehr ist nicht nur
als kritische Infrastruktur zu werten. Die ,Freiwillige Feuerwehr Stadt Nauen Einheit Bornicke® bietet die
Gelegenheit fir lokales Engagement. Aulerdem ist davon auszugehen, dass die Feuerwehr Austra-
gungsort gemeinschaftsbildender Aktivitaten fiir die lokale Bevdlkerung ist.

Insgesamt ist der Erholungswert des Plangebietes und deren Erlebbarkeit als mittel zu bewerten. Das
Plangebiet ist aufgrund der optischen Abgrenzung der Flache durch Siedlungsbereiche und Forstfla-
chen nur eingeschrankt erlebbar. Die Spielplatz- und Sportflachen stellen jedoch wichtige Spiel- und
Erholungsorte dar, die bei einer Nutzung potentiell eine positive Wirkung auf die menschliche Gesund-
heit haben kénnen.

Larm
Immissionen

Die Richtlinie 2002/49/EG (Umgebungslarmrichtlinie) zur Bewertung und Bekampfung von Umgebungs-
larm fordert von den Mitgliedstaaten der EU, bis zum 30. Juni 2007 und danach alle finf Jahre strategi-
sche Larmkarten fur im Vorfeld definierte Untersuchungsraume auszuarbeiten. Durch die Bundesstralle
B 273 (innerorts Nauener Chaussee) und der Landesstral3e 16 als vergleichsweise stark belastete Ver-
kehrsachse innerhalb der Ortslage Bornicke, ist eine Betroffenheit des Plangebiets von den Bestimmun-
gen der im Jahr 2002 in Kraft getretenen Umgebungslarmrichtlinie zu prufen. Entsprechend § 47d Blm-
SchG wurde fir das Stadtgebiet der Stadt Nauen ein Larmaktionsplan, welcher den Mindestanforde-
rungen des Anhangs V der Richtlinie 2002/49/EG entspricht, aufgestellt. LArmminderungsplane sind bei
bedeutsamen Entwicklungen fiir die Larmsituation, ansonsten jedoch alle flinf Jahre nach dem Zeitpunkt
ihrer Aufstellung zu Uberpriifen und erforderlichenfalls zu Uberarbeiten. In der dritten Stufe des Larmak-
tionsplans wurden regionale, nationale oder grenziiberschreitende Hauptverkehrsstralten (Bundesau-
tobahnen, Bundesstra3en, Landesstrallen) mit einer DTV > 8.200 Kfz betrachtet.

Gemal den ,Strategischen Larmkarten fur Stral’en®, enthommen aus der Kartenanwendung des Lan-
desamtes fir Umwelt Brandenburg (LfU) befindet sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans grofitenteils auRerhalb relevanter Immissionsbelastungen, ausgehend von der westlich verlaufen-
den Bundesstralie B 273. Eine Abbildung der Larmkarten mit Kennzeichnung des raumlichen Geltungs-
bereiches zum Bebauungsplan sind dem Kapitel 5.7 der Begrindung zu entnehmen. Die ndrdlich
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verlaufende Landesstrafle 16 entfaltet im Plangebiet keine relevanten Immissionsbelastungen. Der
larmbelastete Bereich der Bundesautobahnen A 24 und A 10 beginnt ca. 2,5 km nérdlich und ca. 3 km
Ostlich des Plangebietes. Die Auswirkungen auf das Plangebiet sind daher zu vernachlassigen.

In seiner Stellungnahme vom 22.04.2024 bestatigte das Landesamt fir Umwelt (LfU), dass Verkehrs-
larmimmissionen durch den Fahrverkehr auf den angrenzenden Straflien auf das Plangebiet einwirken.
Der Verkehrslarm fiihrt aufgrund der konkreten értlichen Gegebenheiten jedoch nicht zu Uberschreitun-
gen der, von der Behorde als ,Schutzanspruch® definierten, Orientierungswerte.

Auflerdem befinden sich keine, der Behdérde bekannten, Anlagen, die der 12. BImSchV unterliegen in
einem relevanten Abstand zum Plangebiet.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes flir Umwelt als zustdndige Immissionsschutzbehdrde vom
22.04.2024 kann der Planung voraussichtlich hinsichtlich der zu vertretenden Belange des Immissions-
schutzes zugestimmt werden.

Emissionen

Mit dem Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg“ sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die bedarfsgerechte Erweiterung und langfristige Sicherung eines bestehenden Standor-
tes fur die kommunale Daseinsvorsorge im studdstlichen Ortsrandbereich Bornickes geschaffen werden.
Im Plangebiet bestehen mit dem Standort der Freiwilligen Feuerwehr und den 6stlich anschlieRenden
Spiel- und Freizeitflachen bereits immissionsschutzrechtlich relevante Larmquellen. Da sich durch die
geplante Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses auf derzeit temporar zu sportlichen Zwecken genutz-
ten Flachen keine grundsatzliche Anderung des Gebietscharakters einstellen wird, ist aus Sicht der
Plangeberin ausschliellich zu prifen ob mit Umsetzung der Planung die gebietsbezogenen Immissi-
onsrichtwerte an der nachst gelegenen schutzwiirdigen Bebauung eingehalten werden oder ob Kon-
fliktpotentiale zu erwarten sind.

Als nachstgelegene schutzwiirdigen Nutzungen sind die Grundstiicke ,Zu den Petersbergen Nr. 2,
4,5,6,7,8, 10, 15,17 und 19 sowie der ortliche Friedhof (Kirchhof Bérnicke) nérdlich der StralRenver-
kehrsflache ,Zu den Petersbergen® anzunehmen. Zusatzlich sind die Grundstiicke Landweg Nr. 2, 4, 5,
7,9, 10 und 14 in die Betrachtung einzubeziehen. Im wirksamen Flachennutzungsplan (Blatt 2, Karten-
ausschnitte Stadt Nauen, Ortsteile und Siedlungen) sind diese Grundstiicke Bestandteil einer grof3fla-
chig dargestellten ,Gemischten Bauflache“ nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Grundstlicke befinden
sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs und werden nutzungsstrukturell von ihrer, in Dérfern des
landlichen Raumes Brandenburgs verbreiteten, Gemengelage aus Wohn-, Gewerbe- und sonstigen
Nutzungen gepragt. Unter Berlcksichtigung der Bestandsnutzungen innerhalb der dérflichen Gemen-
gelage und der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans ist im vorliegenden Fall die
Schutzwiirdigkeit von Dérflichen Wohngebieten (MDW) zu Grunde zu legen. Die Schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragen am Tage 60 dB (A) und in
der Nacht 45 dB (A) bzw. 50dB (A) fur Verkehrslarm. Fir den Friedhof betragen die Schalltechnischen
Orientierungswerte am Tage 55 dB (A) und in der Nacht 55 dB (A). GemaR Stellungnahme des Lan-
desamtes fir Umwelt (LfU) vom 22.04.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG erfiillt.

Aufgefiihrte Immissionsrichtwerte gelten nicht fur Kindertageseinrichtungen, Kinderspiel- und Bolz-
platze sowie dhnliche Einrichtungen. Von diesen Anlagen ausgehende Larmbeeintrachtigungen gelten
bei bestimmungsgemaRer Nutzung als sozialadaquat und sind somit hinzunehmen. Dies gilt auch fur
neue Standorte, die z.B. an eine bestehende Wohnbebauung heranriicken. Im Rahmen der Bebau-
ungsplanung ist jedoch darauf zu achten, dass sich diese Einrichtungen nach Art und GréRRe sowie
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Ausstattung in das jeweilige Baugebiet und seine Bebauung einfiigen. Die Betreiber sind z.B. bei der
Entwicklung der Aulienanlagen (Spielplatz, PKW-Stellplatze, Ein- und Ausfahrt) und der Installation von
Gebdaudetechnik (z.B. Ablufteinrichtungen) an die Betreiberpflichten gem. § 22 BImSchG flr nicht ge-
nehmigungsbediirftige Anlagen gebunden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfihrung der Planung ist mit keinen Veranderungen beziiglich des Schutzguts
Mensch zu rechnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Erholungseignung und Aufenthaltsqualitat

Die Flache des Geltungsbereichs behalt mit Umsetzung der Planung ihren Grundcharakter. Die Planung
dient mit dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses der Starkung der sozialen Infrastruktur und liegt damit
im 6ffentlichen Interesse.

Larm

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit dem Gelande der Freiwilligen Feuerwehr
und den 0stlich anschlieBenden Sport- und Spielflachen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld)
bereits als Standort der kommunalen Daseinsvorsorge genutzt. Mit Umsetzung der Planung ergibt sich
daher fir den GroRteil des Plangebietes (mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Dorfgemeinschaftshaus®) keine grundsatzlich veranderte Nutzungsstruktur und Immissions-
Situation. Mit der, durch die Ergédnzung des Baufensters innerhalb der Gemeinbedarfsflache definierten
Lage und Gebaudekubatur des kiinftigen Dorfgemeinschaftshauses wird auf Ebene des Bebauungs-
plans bereits vorausschauend eine (bauliche) ,Abschirmung® zwischen den Sport- und Spielflachen und
der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung vorbereitet. Somit werden die, von der temporaren Nutzung der
Rasenflachen zu sportlichen Zwecken verursachten, Gerauschemissionen auf die unmittelbare Nach-
barschaft durch den Baukérper reduziert.

Zur Gewaéhrleistung einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Immissionsschutzes
und unter Berlicksichtigung des Hinweises des Bauordnungsamtes des Landkreises aus der friih-
zeitigen Behdrdenbeteiligung wurde die Fldache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
L,Dorfgemeinschaftshaus” mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplans in ihrer Dimensionierung
angepasst. Zusétzlich wurden die liberbaubaren Grundstlicksflachen durch die Festsetzung ei-
nes Baufensters anhand von Baugrenzen planungsrechtlich eindeutig definiert.

Das Landesamt fur Umwelt stellte in seiner Stellungnahme vom 22.04.2024 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fest, dass vom Plangebiet bei tb-
licher Nutzung Emissionen ausgehen, die grundsatzlich geeignet sind, in angrenzenden schutzwiirdigen
Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten zu fihren. Es wird bestétigt,
dass der, durch den Spielplatz verursachte, Larm als sozialadaquat anzusehen ist, sodass er kei-
ner ndheren (immissionsschutzrechtlichen) Betrachtung bedarf. Das Feuerwehrgerdthaus und
die Sportanlage bestehen bereits und werden nicht verandert, so dass auch hier keine vertiefenden
Aussagen erforderlich seien. Die Immissionsschutzbehdérde wies jedoch darauf hin, dass die Begrin-
dung um Ausflihrungen zu den im Dorfgemeinschaftshaus angedachten Nutzungen sowie deren
Dauer- und Haufigkeit (soweit bereits absehbar) zu erganzen ist.

Im Stadtgebiet der Stadt Nauen und somit auch in ihrem Ortsteil Bérnicke richtet sich Nutzbarkeit kom-
munaler Raumlichkeiten, wie des im vorliegenden Fall geplanten Dorfgemeinschaftshauses, nach den
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Bestimmungen der am 14.12.2020 von der Gemeindevertretung beschlossene Nutzungsordnung fiir
die kurzzeitige bzw. dauerhafte Uberlassung kommunaler Rédumlichkeiten in Gebduden der Stadt
Nauen. Gemal § 1 (1) der kommunalen Nutzungsordnung stehen alle Raumlichkeiten in stadtischen
Gebauden in erster Linie der Stadt Nauen fiir die Erfiillung der Aufgaben zur Verfiigung, denen
sie gewidmet wurden. Soweit die Belange der Amter und Einrichtungen sowie die besondere Zweck-
bestimmung es zulassen, konnen geeignete Raume zeitweise oder auf Dauer auch Dritten fiir
Zusammenkiinfte oder Veranstaltungen iiberlassen werden. Fiir die Uberlassung gelten jedoch Be-
dingungen, insbesondere hinsichtlich der Nutzungsdauer und -haufigkeit. Diese sind in der An-
lage 1 zur Nutzungsordnung definiert. GemaR § 4 der Nutzungsordnung ist das Uberlassen von Riu-
men an Dritte rechtzeitig vom Nutzer / Veranstalter bei den objektverantwortlichen Amtern / Einrichtun-
gen formell zu beantragen. Aus dem Antrag ist der Nutzungszweck, die Nutzungszeit, die Nut-
zungsdauer und die Anzahl der Teilnehmer konkret zu benennen. Fiir die Uberlassung wird anschlie-
Rend ein privatwirtschaftlicher Nutzungsvertrag abgeschlossen. Gegebenenfalls kénnen von den zu-
standigen Behdrden (je nach Eigenart der Veranstaltung) auch besondere MalRnahmen, wie beispiels-
weise Larmschutzgutachten oder Sicherheitskonzepte gefordert werden.

Fir die im Stadtgebiet bereits bestehenden Dorfgemeinschaftshauser in den Ortsteilen Bergerdamm,
Wachow, Grof3-Behnitz, Markee und Lietzow ist die Nutzung, die Nutzergruppe bzw. Nutzungszeit des
Gebaudes gemald Anlage 1 zur Nutzungsordnung im konkreten Einzelfall mit dem jeweiligen Ortsvor-
steher zu vereinbaren / abzustimmen. Im Zuge der, im jeweiligen Einzelfall zu beauflagenden, Nut-
zungsbestimmungen ist davon auszugehenden, dass aus Griinden des Nachbarschaftsschutzes, bzw.
zur Gewahrleistung eines ruhigen Nachschlafes der Anwohner das Verursachen von ruhestérendem
Larm, wie z.B. das Abspielen lauter Musik und die Nutzung des AuRenbereiches in der Nachtzeit
(22:00 Uhr — 06:00 Uhr) grundsatzlich unzuldssig ist und die mafltgeblichen Larmgrenzwerte an den be-
nachbarten Wohnhausern von 50 dB (A) eingehalten werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses geschaffen, Festsetzungen von Nut-
zungszeiten, -dauer und -abldufen sind in der (verbindlichen) Bauleitplanung jedoch unzuldssig. Die
Méglichkeit fiir die Erteilung dementsprechender Auflagen ist ausschliel3lich im (nachgelagerten) bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren oder durch vertragliche Regelungen (bspw. lber einen
stédtebaulichen Vertrag) méglich. Sofern sichergestellt ist, dass Konflikte zwischen stérenden und stér-
empfindlichen Nutzungen noch auf der Ebene des Planvollzugs bewiéltigt werden kbnnen, sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage géngiger Planungspraxis keine zusétzlichen Re-
gelungen zum Immissionsschutz notwendig. Die Errichtung und Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses
bedarf weiterer Genehmigungen, sodass aus Sicht der Stadt Nauen im vorliegenden Bauleitplanverfah-
ren keine Notwendigkeit fiir Festsetzungen zum Immissionsschutz erkennbar sind.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bedarfsgerechte Er-
weiterung und langfristige Sicherung eines bestehenden Standortes fiir die kommunale Daseinsvor-
sorge im sudostlichen Ortsrandbereich Bdrnickes geschaffen. Der Stadt Nauen liegen keine Erkennt-
nisse daruber vor, dass durch die zulassigen Nutzungen ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt her-
vorgerufen wird, der nicht im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren geldst werden kann. Sofern
sichergestellt ist, dass mdgliche Konflikte zwischen stdrenden und stérempfindlichen Nutzungen auf der
Ebene des Planvollzugs zu bewaltigen sind, ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein zu-
satzlicher Regelungsbedarf hinsichtlich des Immissionsschutzes erkennbar.
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Das Landesamt fur Umwelt stellte in seiner Stellungnahme vom 22.04.2024 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abschlieRend fest, dass dem Vor-
haben voraussichtlich hinsichtlich der zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes zuge-
stimmt werden kann. Die Behorde wird im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange erneut an der Planung beteiligt und um Mitteilung gebeten.

6.4.8 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem Wert sind oder
die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder
vom Menschen geschaffene Gilter zu verstehen. Dies konnen bauliche Anlagen, aber auch wirtschaft-
lich genutzte oder natirlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Béden sein.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmale noch Bodendenkmale, auch Gartendenkmale
sind nicht vorhanden. Ca. 40 m noérdlich und westlich des Plangebietes befindet sich jedoch das Boden-
denkmal 51033 (Kurzansprache: Kirche Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit).

Die im Geltungsbereich befindlichen Spielplatz- und Sportflachen sind als wichtige Erholungsorte fur die
lokale Bevolkerung anzusehen. Auch die im Plangebiet befindliche Feuerwehr ist nicht nur als kritische
Infrastruktur zu werten. Die ,Freiwillige Feuerwehr Stadt Nauen Einheit Bornicke® bietet die Gelegenheit
fur lokales Engagement. AuRerdem ist davon auszugehen, dass die Feuerwehr Austragungsort gemein-
schaftsbildender Aktivitaten fir die lokale Bevolkerung ist.

Bei den Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich gemaf Datensatz
des Feldblockkatasters im Land Brandenburg nicht um Landwirtschaftsflachen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ im OT Bor-
nicke der Stadt Nauen und dessen zu beachtender Umgebung sind gemaf Stellungnahmen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland vom 26.04.2024 und des Brandenburgischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum vom 23.04.2024 im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung bisher keine Bodendenkmale bekannt. Daher bestehen gegen die
Planung aus Sicht der Behorden keine grundsétzlichen Bedenken.

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen gerechnet werden kann,
wurde auf folgende Festlegungen im Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht:

1. Der Schutz von Denkmalen ist gemaf § 3 Abs. 1 BbgDSchG nicht von der Eintragung in die
Denkmalliste abhangig.

2. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen und / oder Funde (Stein-
setzungen, Fundamente, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freige-
legt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises Havelland anzuzeigen.

3. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als mdglich
eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehérden. Die entdeckten Funde sind ab-
lieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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4. Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentationen und Bergungen notwendig
werden, hat der Veranlasser des Vorhabens - zu seinen Lasten - nach Maligabe der §§ 7 Abs.
3 -4 und 9 Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation durch Beauftragung von geeignetem ar-
chaologischen Fachpersonal sicherzustellen.

5. Bei Projektéanderungen sind die betreffenden Plane und sonstigen Unterlagen bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zur erneuten Stellungnahme einzureichen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache am Landweg” im OT Bor-
nicke der Stadt Nauen befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale. Der Land-
kreis Havelland als untere Denkmalschutzbehérde sowie die Denkmalfachbehérde wurden im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB an der Planung beteiligt. Es gingen keine Hinweise ein. Fiir Baumaflinahmen gelten die Best-
immungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist keine Verschlechterung des Schutzgutes Kultur- und andere
Sachgdter in Hinblick auf den Denkmalschutz zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung dient mit dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses der Starkung der sozialen Infrastruktur
und liegt damit im 6ffentlichen Interesse.

Der Bau des Dorfgemeinschaftshauses erweitert potentiell das kulturelle Angebot des Standorts, der
bereits durch die Spiel- und Sportflichen gemeinschaftlich genutzt wird.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Baumalnahme stellt keine erhebliche Veranderung fur Kultur- und Sachguter dar und verlangt dem-
nach keine Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf den Umgebungs-
schutz zu beachtender Umgebung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten je-
doch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, bestehen nach dem
,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24 Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum zu uUbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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6.5 Wirkungsgefuge bzw. Wechselwirkungen 2zwischen den

Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern selbst auch die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu berlcksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden die
in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem MaRe. Zum Beispiel fuhrt die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden auch zu
einem Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache vermindert die
Verdunstung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensraumanderungen fir die Tierwelt. Diese Wir-
kungsgeflige sind bei der Umweltpriifung und der Beurteilung moglicher Eingriffsfolgen mit zu betrach-
ten um Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen und
den abiotischen Schutzgiitern des Naturhaushaltes andererseits sind in dem bereits zum Teil anthropo-
gen gepragten Bereich kaum zu erwarten.

Die Uberbauung von derzeit unversiegelten Flachen fiihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden. Dies zieht eine Verringerung der Grundwasserneubildung ebenso nach sich wie eine
durch die Versiegelung bedingte starkere Aufheizung der Flachen und damit mogliche kleinklimatische
Veranderungen. Durch die Versickerung von Dachflachenwasser kann diese potenzielle Beeintrachti-
gung vermindert werden. Mit der Versiegelung der Boden geht ein Verlust von Pflanzflachen und Le-
bensrdumen einher.

Die Umweltfolgen moéglicher Wechselwirkungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen insge-
samt als gering zu beurteilen. Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Die folgende Ubersicht gibt einen Uberblick (iber die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgltern bzw. Umweltbelangen:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut/Umweltbelang Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern/Umweltbelangen

Abhangigkeit der Erholungsfunktion von attraktiver Landschaft, Stérungsarmut

Mensch - Wohnumfeld, und Zuganglichkeit der Erholungsraume

Gesundheit, Wohlbefinden,

Erholung, Nutzungsfunktion | Gesundheitliche Folgen bei Zunahme von Schadtstoffbelastungen der Luft und

Larmbelastung; Bioklima

Boden - Lebensraumfunk-
tion, Speicher- und Rege-
lungsfunktion, nattrliche
Ertragsfunktion

Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum — Pflanzen und Bodenorganismen
— Menschen (landwirtschaftliche Produktion), Tiere; Boden in seiner Bedeutung
fur den Wasserhaushalt, Retentionsfunktion, Filter und Puffer — Schadstoffsenke
und Transportmedium — Grundwasserneubildung — Mensch

Flache — Freiflachenver-
brauch, Uberpréagung von
Freiraum, Begrenzung der
Siedlungsentwicklung

Freiraum als Lebensraum — Biotopfunktion, Produktionsflache fiir die Land- und
Forstwirtschaft — Sachgut, klimatischer Ausgleichsraum — Klima, landschafts-
bezogener Erholungsraum — Mensch, Landschaftbild; Grundwasserneubildung
— Wasser

Freiraumverlust durch Uberbauung und Uberpragung/Nutzungsintensivierung

Wasser — Grundwasser
(Vorkommen, Schutzfunk-
tion, Funktion im Land-
schaftswasserhaushalt)

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit und der Grundwasserschutzfunktio-
nen von den hydrogeologischen Verhaltnissen und der Grundwasserneubildung
— Boden (Art, Machtigkeit, Speicher- und Regelungsfunktion), Vegetation, Klima
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut/Umweltbelang

Wechselwirkung mit anderen Schutzgutern/Umweltbelangen

Wasser - Oberflachenge-
wasser

Wasserkdrper und Gewasserrandstreifen — Lebensraum und Biotopvernet-
zungsfunktion fur Flora und Fauna, charakteristische Landschaftsstruktur mit Er-
holungsfunktion fir den Menschen

Klima — Regionalklima,
Mikroklima, klimatische
Ausgleichsrdume

Luft — lufthygienische Be-
lastungsraume und Aus-
gleichsraume

Abhangigkeit des Mikroklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion vom Re-
gionalklima, Relief (Frischluft- und Kaltluftbahnen), Vegetation und Bebau-
ung/Versiegelung

Mikroklima: Kaltluftentstehung auf Griinland und Waldflachen — klimatische Aus-
gleichsfunktion — Standortfaktor fiir Flora und Fauna

Offenland und Wasserflachen — Durchliiftung der Siedlungsgebiete — Mensch:
landwirtschaftliche Nutzung und Erholung

Gehdlzbestande — Ilufthygienische Ausgleichsfunktion (Schadstofffilter) —
Mensch: Erholung

Gehdlzbestande — Ilufthygienische Ausgleichsfunktion (Schadstofffilter) —
Mensch: landwirtschaftliche Nutzung

Biotop- und Artenschutz
— Biotopfunktion, Biodiver-
sitat, Habitate, Vernetzung,
belebte Bodenoberflache,
Klimafunktion

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften und der
menschlichen Nutzung; Vielfalt an Pflanzen und Biotopstrukturen — Lebensraum
fur vielfaltige Tierarten

Gehdlzbestande — windhemmend, klimatisch ausgleichend und lufthygienisch fil-
ternd — angenehmes Mikroklima fir Erholungssuchende und Tiere
Gehdlzbestande und Griinland — Verbesserung der Bodenqualitat durch Vermei-
dung von Winderosion und Anreicherung von Humus — Verbesserung der Filter-
und Pufferkapazitat des Bodens und der Wirkung als Ausgleichskdrper im Was-
serhaushalt — Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumaus-
stattung (Vegetation, Biotopstruktur, Biotopvernetzung, LebensraumgréRe, Bo-
den, Wasserhaushalt, Klima)

Verlust von Boden als Lebensraum und naturraumspezifische Biotopflache

Landschaftsbild — land-
schaftliche Asthetik, Eig-
nung fir die Erholungsnut-
zung

Abhangigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung von den Land-
schaftsfaktoren Relief, Vegetation, Nutzung und Bebauung, technische bzw.
anthropogene Uberformung und Uberpragung

Gehdlzbestande — Hervorhebung und Betonung charakteristischer Landschafts-
strukturen

Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter — Bau- und Bo-
dendenkmale, forstwirt-
schaftliche und landwirt-
schaftliche Nutzflachen

Substanzschadigung und Zerstérungsgefahr — Mensch; Archivfunktion — Bo-
den; Klimaeinflisse / Luftqualitat als Einflussfaktor; Erlebbarkeit — Landschafts-
bild

Forst- und Landwirtschaft als natirliche Lebensgrundlage — Mensch; Kalt- und
Frischluftentstehung — Klima / Luft, Mensch

6.6

Auswirkungen infolge Art und Menge der erzeugten Abfalle

und ihrer Beseitigung

Unter Beachtung des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) vom 24.02.2012, nach dem Abfalle, die nicht
vermieden werden kénnen, getrennt zu halten und zu entsorgen sind, ergeben sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle.

Bei einem Bauvorhaben, das eine Verwertung von mineralischen Abfallen (z.B. Recyclingmaterial) vor-
sieht, ist zu Beginn der MalRnahme durch den Vorhabentrager grundséatzlich zu prifen, welche Geneh-
migungen und Erlaubnisse eingeholt werden mussen.
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Fir Abbriiche besteht evtl. eine Anzeigepflicht gemal § 17 Bauvorlagenverordnung. Anfallender Bo-
denaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt zu entsor-
gen.

Auswirkungen infolge der Art und der Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung sind nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzungen anfallenden Abfalle werden durch die entsprechenden
Entsorgungstrager beseitigt und verwertet.

6.7 Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Plangebiet ist im Rahmen der geplanten Nutzungen (bedarfsgerechte Erweiterung des Standortes
der kommunalen Daseinsvorsorge durch die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses) mit den allge-
meinen Risiken fir die menschliche Gesundheit durch Unfélle zu rechnen. Durch eine risikoarme stad-
tebauliche und architektonische Planung werden die Risiken fiir die menschliche Gesundheit durch Un-
falle so gering wie mdglich gehalten. Im Falle von Brandkatastrophen und anderen Katastrophen greifen
die Einsatz- und Notfallplane von Feuerwehr, Polizei, Krankenhdusern und sonstiger Rettungskrafte.

Wahrend des Baubetriebs kann es zu Gefahrdungen des Bodens und des Grundwassers durch Schad-
stoffeintrage durch Leckagen von Baumaschinen, durch Unfélle oder durch unsachgemafe Handha-
bung kommen. Diese potenziellen Ereignisse werden nur in seltenen Ausnahmefallen eintreten, sodass
das Schadensrisiko fir die Umwelt und die menschliche Gesundheit gering bleibt. Etwaige Schaden-
sursachen und Verunreinigungen von Boden und Grundwasser werden den Vorschriften entsprechend
beseitigt.

Kulturguter oder sonstige bedeutsame Sachguter kommen im Plangebiet nicht vor.

6.8 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und einge-
setzten Stoffe

Fir das neu zu errichtende Dorfgemeinschaftshaus ist von der Verwendung emissionsarmer Heizsys-
teme und von der Verwendung von Schadstoff- bzw. Geruchsfiltern nach dem neuesten Stand der
Technik auszugehen. Die Emissionen der Heizsysteme werden so gering wie mdglich gehalten.

6.9 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentschei-
dung gemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
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beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlieRlich
der Eingriffsregelung stellen danach gemaR § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung
dar.

Nach § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung” (HVE) im Land Brandenburg (MLUV 2019). GemaR HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten
des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes berticksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzgiiter des Naturhaushalts
sowie das Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachglter werden in der Ein-
griffsermittlung nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt danach in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf.
Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange.

6.9.1 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Ausgleich von Bodenversiegelung

Zur Minimierung der im Zusammenhang mit einer Versiegelung von Flachen auftretenden Beeintrach-
tigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens ist der Versiegelungsanteil gemal den Hin-
weisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg (MUGV 2009) gering zu halten. Versiegelungen sind durch eine
Entsiegelung von Flachen oder durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen zu kompensieren.

Im Zuge der Planumsetzung ist durch den Bau des Dorfgemeinschaftshauses und die Herstellung von
maximal 8 PKW-Stellplatzen eine Neuversiegelung von Boden im Umfang von 306 m? verbunden.

Als Ausgleich fur die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
tionen durch die Neuversiegelung von Boden sind externe KompensationsmaBnahmen auf dem
Flurstiick 62, Flur 3, Gemarkung Boérnicke vorgesehen.

Das gemeindeeigene Flurstlick befindet sich stdlich der Ebereschenhofer Strale am westlichen Orts-
ausgang von Bornicke. Es ist derzeit mit einem eingeschossigen, sanierungsbedurftigen Funktionsge-
baude mit einer Grundflache von ca. 140 m? bebaut. Das Flurstiick 62 (Flur 3, Gemarkung Bornicke) ist
Bestandteil einer, sich der Siedlung westlich anschlieRenden, ca. 2,0 ha groRen Grinlandflache. Ge-
mal Geoportal des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) besitzen
die Grunlandflachen ein durchschnittliches landwirtschaftliches Ertragspotential (Bodenzahlkategorien:
Uberwiegend 30 — 50, partiell < 30). Die insgesamt 2,0 ha grof3e und als Griinland genutzte Flache wird
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im digitalen Feldblockkataster (ID DEBBLI1963914645) mit der Hauptbodennutzung ,,Grinland“ (Ende
der Gultigkeit 31.12.2024) gefiihrt.

Als Kompensationsmaflnahme fiir den Bau des Dorfgemeinschaftshauses (inkl. Stellplatze) ist primar
der Riickbau des eingeschossigen Funktionsgebaudes mit einer Grundflache von 140 m? vorge-
sehen. Durch den vorgesehenen Gebauderiickbau lasst sich gemal HVE eine Versiegelung von Fla-
chen im Umfang von 280 m? ausgleichen (Abriss von Hochbauten: Verhaltnis 1 zu 0,5). Nach dem Ge-
bauderickbau verbleibt rechnerisch ein Ausgleichs- und Kompensationsbedarf fir die Neuversiegelung
von Boden im Umfang von 26 m?2.

Dieser soll nach dem Riickbau durch eine dauerhafte Integration der ehemaligen Gebaudegrund-
flache in die Griinlandnutzung der umliegenden Flachen kompensiert werden. Nach der Rickbau-
mafnahme wird sich die Gebaudegrundflache in einem vegetationsfreien Zustand befinden. Zur Kom-
pensation des noch verbleibenden Ausgleichs- und Kompensationsbedarf von 26 m? soll auf der 140 m?
groRen Gebaudegrundflache eine standorttypische Griinlandvegetation eingesat werden. Nach erfolg-
reicher Etablierung einer standorttypischen Griinlandvegetation, soll die Gebaudegrundflache dauerhaft
in die Griinlandnutzung der umliegenden Flachen integriert werden. Aktuell wird die angrenzende Griin-
landflache mit Pferden beweidet.

Sofern sich im Zuge der Umsetzung der Planung ein weiterer, derzeit weder absehbarer noch quantifi-
zierbarer Kompensationsbedarf ergibt, kann dieser tiber die Anrechnung im stadtischen Flachenpool im
Nauener Ortsteil Hertefeld kompensiert werden. Dabei handelt es sich um (derzeit zur Kompensation
kommunaler Bauvorhaben noch verfligbare) Restflachen der AusgleichsmaRRnahmen fiir den Sportplatz
des Goethe-Gymnasiums sowie des Dr. Graf- von-Arco Schulzentrums. Als vorgesehene Kompensati-
onsmalnahme ist vorgesehen, die im Mai 2024 noch mit Mais bestanden Ackerflachen (Schulze 2024)
entweder durch flachige Gehdlzpflanzungen (Kompensationsfaktor 2) zu bepflanzen oder eine Um-
wandlung von Acker in Extensivgriinland (Kompensationsfaktor 2) vorzunehmen. Fiir eine Gehdlzpflan-
zung sind ausschlief3lich standorttypische Laubbaumarten gemall dem Erlass des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflan-
zung in der freien Natur“ vom Dezember 2019 zu verwenden.

Vermeidung von Abwasser

Zur Vermeidung von Abwasser aus Niederschlagen soll das Niederschlagswasser im Geltungsbereich
des Bebauungsplans an Ort und Stelle versickert oder verdunstet werden.

Ausgleich von Biotopverlust

Als Ausgleich zum Verlust von 356 m? Frischwiese kann die Pflanzung von zwei groRkronigen Laub-
baumen inkl. einer Baumscheibenflache von jeweils 10 m? angerechnet werden. Die Pflanzung von zwei
Laubbdumen inkl. 20 m? unversiegelter Baumscheibenflache kann als Ausgleich fir einen Biotopverlust
von 10 m? angerechnet werden. Nach HVE ist bei einer Gehdlzpflanzung als Ausgleich zu einer Total-
versiegelung der Kompensationsfaktor 2 anzusetzen (MLUV 2009). Im Hinblick auf einen sachgerech-
ten Ausgleich wird ausschlief3lich die Verwendung einheimischer bzw. standortgerechter Gehdlzarten
mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgehdlze festgesetzt. Flir Geholzpflanzungen sind
daher ausschlieRlich Arten gemafl dem Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom De-
zember 2019 zu verwenden.

Nach Eingriffs-Ausgleichsbilanz verbleibt demnach ein Defizit von 346 m?, deren Ausgleich nicht inner-
halb des Geltungsbereichs mdglich ist.
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Das noch bestehende Ausgleichsdefizit soll durch den Rickbau eines eingeschossigen Funktionsge-
baudes mit einer Grundflache von 140 m? auf dem Flurstlck 62 (Flur 3, Gemarkung Boérnicke) kompen-
siert werden. Durch den vorgesehenen Gebduderlckbau lasst sich gemal HVE eine Versiegelung von
Flachen im Umfang von 280 m? ausgleichen (Abriss von Hochbauten: Verhaltnis 1 zu 0,5). Nach dem
Gebauderiickbau verbleibt weiterhin ein Ausgleichs- und Kompensationsbedarf fir den Biotopverlust im
Umfang von 66 m2.

Dieser Bedarf soll nach dem Rickbau durch eine dauerhafte Integration der ehemaligen Gebau-
degrundflache in die Grinlandnutzung der umliegenden Flachen, wie fur das Schutzgut Boden be-
schrieben, kompensiert werden.

Sofern sich im Zuge der Umsetzung der Planung ein weiterer, derzeit weder absehbarer noch quantifi-
zierbarer Kompensationsbedarf ergibt, kann dieser iber die Anrechnung im stadtischen Flachenpool im
Nauener Ortsteil Hertefeld kompensiert werden

Vermeidung von potentiellen baubedingten Beeintrachtigungen des Baumbestands

Bei dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses ist darauf zu achten, dass der Wurzelraum sowie der
Stamm der an die Bauflache angrenzenden Baume nicht beschadigt werden. Zum Schutz der Einzel-
baume ist wahrend der Bauphase demnach ein geeignetes Baustellenmanagement anzuwenden. Die
Kronentraufbereiche sind wahrend der Bauzeit abzuzaunen.

Vermeidung von potentiellen baubedingten Beeintrachtigungen von Végeln (Busch- und Baumbriitern)

Zur Vermeidung von Stérpotenzialen wahrend der Brutzeiten vorkommender Végel (Busch- und Baum-
briter) sind Bauzeitenregelungen einzurichten. Ein Bau zwischen Mitte Marz und Ende September soll
daher ausgeschlossen werden.

Vermeidung von betriebsbedingen Stérungen durch Lichtimmissionen

Um Stérungen durch Lichtimmissionen ausgehend vom Dorfgemeinschaftshaus insbesondere fir In-
sekten zu minimieren, soll nur eine minimal notwendige Aul3enbeleuchtung der Anlage geplant werden.
Grundsatzlichen sollen insektenschonende Lichtquellen und vollstandig geschlossene, staubdichte
Leuchten verwendet werden. Eine Beleuchtung sollte nur bei einer Nutzung des Dorfgemeinschafts-
hauses bei Dunkelheit erfolgen. Da bereits die kommunale Stralenverkehrsflache ,Zu den Petersber-
gen“ Uber eine Strallenbeleuchtung verfiigt, wird sich die Beleuchtung der Au3enanlagen des Dorfge-
meinschaftshauses auf ein zu vernachlassigendes Ausmalf’ beschranken.

6.9.2 Eingriffsbeurteilung

Rechtliche Grundlagen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemafR §1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmallnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.
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Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschliellich der Eingriffs-
regelung stellen danach gemaR § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwéagung dar.

Methodisches Vorgehen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen. Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkun-
gen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erfolgt nach den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung*
(HVE) im Land Brandenburg (MLUV 2009). Gemaf HVE hat sich in Brandenburg die verbal-argumen-
tative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten des Einzelfalls
und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes be-
riicksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die vom Vorhaben betroffenen Schutzgiiter Boden,
Wasser, Biotope sowie Pflanzen und Tiere.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwa-
gung der naturschutzrechtlichen Belange.

Unter Bertlicksichtigung der schutzgutbezogenen benannten Malihahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen fir die
zu betrachtenden Schutzglter.

Bilanzierung

Nachfolgend wird der Eingriff in die Schutzguter Boden, Wasser, Biotope sowie Pflanzen und Tiere
zusammenfassend dargestellt. Ausgangspunkt ist die Beurteilung der Umweltauswirkungen und Maf}-
nahmen in den vorhergehenden Kapiteln des Umweltberichts.
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang | Weitere An- | Beschreibung der Mafnah- Beschreibung der Umfang der MaB- | Ort der MaR- Einschétzung
Nr./Schutz- | griffs bzw. der betroffe- des Ver- | gaben Vermeidung men Nr. MaRnahmen nahmen nahme, zeitli- der Ausgleich-
gut nen Funktionen lustes cher Verlauf barkeit/ der Er-
der Umsetzung | setzbarkeit; ver-
bleibende
Defizite
K/ Neuversiegelung Boden | 306 m? Rickbau eines ein- | 140 m? Grundfla- | Flurstiick 62, Verbleibendes
Boden mit allgemeiner Bedeu- geschossigen Funk- | che des Riickbau- | Flur 3, Gemar- | Ausgleichsdefi-
tung bedingt durch tionsgebaudes gebaudes kung Bérnicke | zit: 26 m?
Bau des Dorfgemein- (Abriss von Hoch- 306 m? - 280 m?
schaftshauses und Er- bauten: Kompensa- =26 m?
richtung von 8 PKW- tionsverhaltnis 1 zu
Stellplatzen 0,5).
Einsaat einer stand- | 140 m? Flurstiick 62, Eingriff vollstan-
orttypischen Griin- Flur 3, Gemar- | dig ausgegli-
landvegetation und kung Boérnicke | chen
Integration in die
Griinlandnutzung
des ehemaligen Ge-
baudestandortes
K/ \(grlust von Infiltrations- | 306 m? Versickerung des
Wasser flache fur die Grundwas- anfallenden Nieder-
serneubllldung durch die schlags vor Ort; vo-
Neuversiegelung raussichtlich auf den
angrenzenden Grin-
flachen
K/ Dauerhafter Verlustvon | 356 m? Rickbau eines ein- | 140 m? Grundfla- | Flurstiick 62, Verbleibendes
Biotope Frischwiese durch Ver- geschossigen Funk- | che des Riickbau- | Flur 3, Gemar- | Ausgleichsdefi-
siegelung und Errichtung tionsgebéudes gebaudes kung Bornicke | zit: 76 m?
von 8 PKW-Stellplatzen (Abriss von Hoch- 356 m? - 280 m?
bauten: =76 m?
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang | Weitere An- | Beschreibung der Mafnah- Beschreibung der Umfang der MaB- | Ort der MaR- Einschétzung
Nr./Schutz- | griffs bzw. der betroffe- des Ver- | gaben Vermeidung men Nr. MaRnahmen nahmen nahme, zeitli- der Ausgleich-
gut nen Funktionen lustes cher Verlauf barkeit/ der Er-
der Umsetzung | setzbarkeit; ver-
bleibende
Defizite
Kompensationsver-
haltnis 1 zu 0,5).
Anpflanzung groR- 2 groBkronige innerhalb der Pflanzung von 2

kroniger Laub-
baume innerhalb
der offentlichen
Stralenverkehrs-
flache ,Zu den Pe-

Laubbaume mit
einem Stammum-
fang von mindes-
tens 18 ¢cm (ge-
messen in 1 m

offentlichen
Strallenver-
kehrsflache ,Zu
den Petersber-
gen*

groBkronigen
Laubb&umen
Einrichtung von
insgesamt mind.
20 m2 unversie-

tersbergen®, Ver- Hohe), unversie- gelter Baum-
wendung gebietsei- | gelte Baumschei- scheibenflache
gener Arten bengréRe jeweils Verbleibendes
(ABI./20, [Nr. 9], 10 m? (Gesamt: Ausgleichsdefi-
S.203) 20 m?) zit: 66 m?
(Kompensationsfak- 76 m? - 20 m?/2
tor 2) =66 m?

Einsaat einer stand- | 140 m? Flurstlick 62, Eingriff vollstan-
orttypischen Griin- Flur 3, Gemar- | dig ausgegli-
landvegetation und kung Bornicke | chen

Integration in die
Grinlandnutzung
des ehemaligen Ge-
baudestandortes
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang | Weitere An- | Beschreibung der Mafnah- Beschreibung der Umfang der MaB- | Ort der MaR- Einschétzung
Nr./Schutz- | griffs bzw. der betroffe- des Ver- | gaben Vermeidung men Nr. MaRnahmen nahmen nahme, zeitli- der Ausgleich-
gut nen Funktionen lustes cher Verlauf barkeit/ der Er-
der Umsetzung | setzbarkeit; ver-
bleibende
Defizite
K/ Potentielle baubedingte Potentielle Baustellenmanage-
Tiere und Beeintrachtigungen des Beeintrachti- | 1 ont
Pflanzen Baumbestands sowie gungen be- )
Végeln (Busch- und schrankt auf | Bauzeitenregelung:
Baumbriiter) die Bauzeit | Bauauerhalb der
Brutzeit zwischen
Mitte Mérz und Ende
September
Potentielle betriebsbe- Potentielle Planung der AuRten-
dingte Beeintrachtigun- Beeintrachti- beleuchtung auf das
gen von Insekten durch gungen be- notwendige Mini-
Lichtimmissionen schrankt auf mum
die Nutzung .
des Dorfge- Nut;ung nur pe| tem-
meinschafts- | Porarem E}etneb bei
hauses bei Dunkelheit
Dunkelheit Verwendung von in-
sektenschonenden

Lichtquellen und
vollstandig geschlos-
sene, staubdichte
Leuchten
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6.10 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren ist gemals Bundesnaturschutzge-setz
(BNatSchG) zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG berihrt werden. Ist dies der Fall, sind MaBnahmen zur Vermeidung oder
zur Abwendung zu benennen. Falls dies nicht mdglich ist, ist zu prufen, ob die Erteilung einer Ausnahme
maglich wird.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits in Kapitel 6.4.5 thematisiert. Nachfol-
gend werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

6.10.1 Rechtliche Grundlagen

Die fir den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zulassig sind fir:

o Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG) (d.h. europaische Vogelarten)
und

o die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich geschitzte Arten) sowie

o Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind (in Brandenburg
liegt keine solche Rechtsverordnung vor).

Alle anderen, besonders oder streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsermittlung nach §
1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandein.

Die Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlielenden Abwagung, z.B. im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoéren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren (Lebensstattenschutz) sowie

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Zu den besonders geschutzten Arten gehoren:

e Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e "europaische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
o Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Dariiber hinaus streng geschitzte Arten sind:

e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97,
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
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o Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) liegt nicht vor, wenn die Tiere im Rahmen
einer erforderlichen Mallnahme, die auf den Schutz vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und auf die Erhaltung der 6kologischen
Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und die Beeintrachtigung unvermeidbar sind.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) ist relevant, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer streng geschitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann gegebenen-
falls auch mit der Durchfiihrung von Malinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-
Mafinahmen) gewahrleistet werden. Nach einem Urteil des Europaischen Gerichtshofes (EuGH) vom
04.03.2021 (EuGH C-473/19 und C-474/19 - ,Skogen-Urteil) ist das Abstellen auf den Erhaltungszu-
stand fur Arten der FFH-Richtlinie unzuldssig, hier ist ein individuenbezogener MalRstab anzulegen. Bis
dieses Urteil in deutsches Recht aufgenommen wurde, gilt das BNatSchG in seiner aktuellen Fassung.
Es wird empfohlen, betroffene FFH-Arten trotzdem bereits auf Individuenniveau zu beachten.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenschutz) liegt nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt wird.

Zur Beurteilung, ob VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsre-
levanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung die mégli-
chen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbestanden des § 44 Abs.1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
zu prufen, zu beschreiben und ggf. MaRnahmen zur Vermeidung der Verbote, bzw. zur Abwendung der
Verbote und - sofern dies nicht moglich ist, Moglichkeiten fiir Ausnahmen, aufzuzeigen.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestandes durch
entsprechende MalRnahmen, ist die Mdglichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.
Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustandige Naturschutzbehdérde. Eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nur mdglich, wenn nachfolgende Kriterien erfillt werden:

e zwingende Grunde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses liegen vor,
e zumutbare Alternativen zu der Planung/dem Standort sind nicht gegeben und
o der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

6.10.2 Konfliktanalyse — Wirkungsprozesse und -komplexe des Vorhabens

Im Folgenden werden die von der geplanten Entwicklung der Flache ausgehenden mdglichen direkten
und indirekten Auswirkungen auf die untersuchten Arten / Artengruppen dargestellit.

Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrachtigungen und damit Funk-
tionsveranderungen auszulésen. Diese kénnen sowohl baubedingt (vorrangig in Verbindung mit der
Bauphase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den kiinftigen Bauwerken stehend) als auch be-
triebsbedingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Mit Umsetzung der Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Dorfgemeinschaftshauses geschaffen. Der Bau des Dorfgemeinschaftshauses und die Errichtung von
acht PKW-Stellplatzen flihren zu einer Neuversiegelung von 306 m? sowie einem Verlust von 356 m?
Frischwiese (Biotopcode 0511001).
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Baubedingte Wirkung

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Bau-
stellen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens auf.

Die baubedingten Wirkungen hangen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich
zusammen aus:

e bauvorbereitenden MaRnahmen

¢ Emissionen und / oder Immissionen von Larm, Stduben und Schadstoffen Gber Luft bzw. Was-
ser, Erschitterungen sowie optische Stérungen,

e Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstell-
flachen) einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflachen fir Baumaschi-
nen, Baufahrzeuge und private Kfz, sowie

o die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

Baubedingt ist vor allem mit Verkehr von Baumaschinen, also temporaren Beeintrachtigungen, zu rech-
nen.

Anlagebedingte Wirkung

Die Flacheninanspruchnahme durch den Bau des Dorfgemeinschaftshauses (356 m?) fiihrt zu einer
Uberpragung des Frischwiesenbiotops und einer Veranderung potentieller Habitatstrukturen.

Betriebsbedingte Wirkung

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der normalen, zweckdienlichen, also vor allem temporaren,
Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses aus. Der durch die Nutzung entstehende Larm ist temporar und
als sozialadaquat (s. Kap. 6.4.4 u. 6.4.7) zu betrachten.

Wie in Kapitel 6.4.5 dargestellt, ist das Habitatpotential von planungsrelevanten Tierarten (Chiropteren-
fauna, Brutvogel, Zauneidechse) im Geltungsbereich bereits im Basisszenario stark eingeschrankt bzw.
nicht gegeben. Insgesamt ist deshalb davon auszugehen, dass eine Umsetzung der Planung zu keinen
erheblichen baubedingten, anlagebedingten oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen von planungs-
relevanten Tierarten fihrt.

6.10.3 Betroffenheit nach Verbotstatbestanden und ggf. erforderliche MalRnah-
men

Durch eine Abschichtung des zu priifenden Artenspektrums werden im Rahmen der Relevanzprifung
all diejenigen Arten ausgeschlossen, fur die eine vorhabenbedingte Verletzung der Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann (vorhabenbezogene Risikoneutralitat).

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass flir die nachstehenden Arten eine vorhabenbedingte Verletzung
der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann,
infolgedessen eine eingehende Betroffenheitsanalyse auszufiihren ist:

¢ Fledermause.

e Vobgel - insbesondere Brutvdgel,
e Zauneidechsen,

e Amphibien
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Fledermause

Das Habitatpotential des Geltungsbereichs fur Fledermause ist im Basisszenario nicht gegeben bzw.
stark eingeschrankt. Der (Einzel-)baumbestand im Geltungsbereich weist altersbedingt keine relevan-
ten Strukturen auf, die sich als Fledermausquartier eignen wurden. Fir den Randbereich zwischen der
Rasenflache (Biotopcode: 0511001) und dem flachigen Gehdlzbestand (071151) kann eine Nutzung als
Jagdgebiet durch einige Fledermausarten wahrend der Sommermonate nicht ausgeschlossen werden.
Die angrenzende Rasenflache einschliel3lich des Bolzplatzes hat jedoch aufgrund der Vegetationsstruk-
tur (bedingt durch eine regelmaRige Mahd) nur ein sehr geringes Lebensraumpotenzial fir Fluginsekten
(Nahrung), so dass auch die Eignung des Randbereichs als Jagdgebiet fir Fledermause eingeschrankt
ist.

Der flachige Gehdlzbestand wird durch Festsetzung als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Bran-
denburg (LWaldG) gesichert. Auch die Rasenflache bleibt im Wesentlichen erhalten. Die potenzielle
(geringe) Lebensraumfunktion fir Fledermause bleibt damit erhalten.

VerstoRRe gegen artenschutzrechtliche Verbote sind fir diese Artengruppe nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Alle heimischen Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und gehéren zu den
europarechtlich streng geschitzten Arten. Der Schutzstatus auf europaischer Ebene wurde im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankert. Gemafl § 7 BNatSchG gelten alle heimischen Fleder-
mausarten als besonders und streng geschitzte Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten
Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tierarten ergeben. Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt aus-
schlieRlich anhand der verbal argumentativen Habitatpotentialabschatzung.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):

Eine baubedingte Tétung oder Verletzung von Fledermausindividuen ist nicht zu erwarten, da keine
geeigneten Habitatstrukturen im Geltungsbereich vorhanden sind, die sich als Fledermausquartier eig-
nen wirden. Auferdem bleibt der Baumbestand auch bei Umsetzung der Planung vollstandig erhalten.

Auch anlage- und betriebsbedingt ist eine Tétung von Individuen nicht zu erwarten.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Baubedingt ist vor allem tagstiber mit La&rm und Staub zu rechnen. Da Fledermause wahrend der Dam-
merung bzw. nachts aktiv sind, ist mit keiner baubedingten Stérung von jagenden Fledermausen zu
rechnen. Im Geltungsbereich sind keine geeigneten Habitatstrukturen flr Fledermausquartiere vorhan-
den, sodass baubedingt auch nicht mit einer Stérung von tagstber schlafenden bzw. ruhenden Fleder-
mausindividuen zu rechnen ist.

Anlagebedingt sind keine Stérungswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt ist von einer temporaren Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses auszugehen. Der
durch die Nutzung entstehende Larm und die Lichtimmissionen sind temporar und damit nicht erheblich,
da die Eignung des Plangebiets als Jagdgebiet bereits im Basisszenario stark eingeschrankt ist.

Lebensstattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass bau-, anlage- und betriebsbedingt
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten erheblich beeintrachtigt werden. Denn bereits im Basisszenario
ist Habitatpotential des Geltungsbereichs nicht gegebenen bzw. stark eingeschrankt.
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Brutvoégel

Die Eignung des Geltungsbereichs als Brutrevier ist fur viele Vogelarten nicht gegeben bzw. stark ein-
geschrankt (Nistokologietypen: Wiesen-, Boden-, Hohlen-, Nischen- und Gebaudebriiter). Einzig das
Vorhandensein von Baum- und Buschbritern ist im Geltungsbereich wahrscheinlich. Es ist aber davon
auszugehen, dass eine Umsetzung der Planung, auch wahrend der Bauphase, zu keinen erheblichen
Einschrankungen der Habitatqualitat fir Baum- und Buschbruter (und allg. Brutvdgel) fihren wird. Denn
der Baumbestand bleibt bei Umsetzung der Planung vollstandig erhalten und der Bau soll auBerhalb
der Brutzeiten erfolgen.

VerstoRRe gegen artenschutzrechtliche Verbote sind flr diese Artengruppe demnach nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Alle europaischen Vogelarten gehdren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten,
woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir besonders geschitzte Tierarten erge-
ben. Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt ausschlieRlich anhand der verbal argumentativen Habi-
tatpotentialabschatzung fur Brutvogel.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):

Eine baubedingte Tétung oder Verletzung von nesthockenden Jungvégeln (Busch- und Baumbriter)
oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) ist nicht zu erwarten, da der Gehdlzbestand bei Umset-
zung der Planung vollstandig erhalten bleibt und ein Bau zwischen Mitte Marz und Ende September
ausgeschlossen werden soll (Bauzeitenregelung).

Auch anlage- und betriebsbedingt ist eine Tétung von Individuen bzw. Entwicklungsformen nicht zu
erwarten.
Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Baubedingt ist vor allem tagsuber mit La&rm und Staub zu rechnen. Durch die Bauzeitenregelung ist
baubedingt mit keiner erheblichen Stérung von Brutvégeln (Busch- & Baumbriter) zu rechnen.

Anlagebedingt sind keine Stérungswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt ist von einer temporaren Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses auszugehen. Der
durch die Nutzung entstehende Larm ist lediglich temporar und damit nicht erheblich, da die Eignung
des Plangebiets als Brutrevier fur viele Vogelarten bereits im Basisszenario stark eingeschrankt ist.

Lebensstattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Baubedingt ist vor allem tagstber mit Larm und Staub zu rechnen. Durch die Bauzeitenregelung werden
baubedingt keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln (Busch- und Baumbruter) erheblich
beeintrachtigt.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass auch anlage- und betriebsbedingt
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten erheblich beeintrachtigt werden. Denn bereits im Basisszenario
ist das Habitatpotential des Geltungsbereichs als Brutrevier fur viele Vogelarten nicht gegebenen bzw.
stark eingeschrankt.

Zauneidechsen

Ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen von Zauneidechsen im Geltungsbereich ist aufgrund
fehlender Habitatstrukturen unwahrscheinlich und im Bereich des geplanten Dorfgemeinschaftshauses
nahezu auszuschlie®en. Obwohl die Rasenflachen und die Randbereiche zum flachigen Gehdlzbestand
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offene bis halboffene und warme Strukturen darstellen, erfullen die Flachen nicht alle relevanten Habi-
tatanforderungen fiir Zauneidechsen. Insbesondere die Vegetationsstruktur durch die regelmaRige
Mahd der Bolzplatzflachen sowie die sich aus Pflege und Nutzung ergebenen Stérungen machen ein
Zauneidechsenvorkommen unwahrscheinlich. Aulerdem konnten wahrend der Begehung keine Ver-
steckmdglichkeiten wie Mauseldcher auf der Rasenflache festgestellt werden.

VerstoRRe gegen artenschutzrechtliche Verbote sind fir Zauneidechsen demnach nicht zu erwarten.

Amphibien

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ist aufgrund der derzeitigen Nutzungsstruktur und
fehlender Feucht- und Gewasserflachen nicht mit einem Vorkommen von Amphibienarten zu rechnen.

VerstoRRe gegen artenschutzrechtliche Verbote sind flr die Artengruppe demnach nicht zu erwarten.

6.11 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Sinne einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung beabsichtigt die Stadt Nauen den bereits
in Nutzung stehenden Standort fir die kommunale Daseinsvorsorge zu sichern und durch die zusatzli-
che Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses bedarfsgerecht zu erweitern. Zur Vermeidung einer zu-
satzlichen Inanspruchnahme unversiegelter Flachen ohne raumlichen Bezug zum in Rede stehenden
Gemeinbedarfsstandort soll das Areal zukinftig allen Einwohnern des Ortsteils zur gemeinschaftlichen
sozialen und sportlichen Gestaltung des Dorflebens zur Verfligung gestellt und somit einer Mehrfach-
nutzung (,Multicodierung®) unterzogen werden. Mit der bedarfsgerechten Erweiterung des Nutzungs-
spektrums unter Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen entspricht die Planung dem Gbergeord-
neten Planungsziel zum schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Der Standort ist durch die kommunalen Stralenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen“ im Norden und
.Landweg“ im Westen bereits in das 6rtliche Stralenverkehrsnetz eingebunden. Sudlich der Stralde ,Zu
den Petersbergen® verlauft zuséatzlich eine vom 6ffentlichen StraRenraum (durch Poller) separierte und
von einer doppelreihig angelegten Baumpflanzung Uberschirmte, unversiegelte Griinpromenade. Uber
diese Wegeverbindung werden die bereits bestehenden Anlagen und Einrichtungen der kommunalen
Daseinsvorsorge (Naturrasen - Kleinspielfeld, Kinderspielplatz, Freiwillige Feuerwehr) in das ortliche
Ful3- und Radwegesystem eingebunden. Der geplante Standort fiir die Errichtung des Dorfgemein-
schaftshauses entspricht der Ubergeordneten Entwicklungsabsicht zur Ansiedlung von Einrichtungen
der kommunalen Daseinsvorsorge am siidostlichen Ortsrandbereich Bornickes und wurde auch zur
Nutzung von Synergieeffekten (kurze Distanzen mit direkter Anbindung) gewahilt.

Die im Ortsteil Bornicke bestehenden Mdéglichkeiten der Innenentwicklung ohne die Notwendigkeit einer
Inanspruchnahme von Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich wurde gemaR § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans geprift. Sowohl aus monetaren Griinden, als
auch aus Grinden einer nachhaltigen Orts- und Siedlungsentwicklung stellt der Erhalt und die bedarfs-
gerechte Ergénzung des in Nutzung stehenden Standortes der kommunalen Daseinsvorsorge mit sei-
ner vorhandenen Infrastruktur die kommunale Vorzugsvariante als Standort fir das notwendige Dorfge-
meinschaftshaus dar. Auch die Reaktivierung oder Nachnutzung eines bereits bestehenden Gebaudes
als Dorfgemeinschaftshaus wurde geprift, aufgrund des Mangels an in Frage kommenden und finan-
zierbaren Gebauden und Grundstiicken jedoch verworfen.
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6.12 Zusatzliche Angaben

6.12.1 Verwendete Unterlagen, technische Verfahren, weiterer Untersuchungs-
bedarf

Die Umweltpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gemeindebedarfsflache am Landweg® im
Ortsteil Bornicke der Stadt Nauen umfasst die folgenden Bearbeitungsschritte:

e Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards
e Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Landschaftsplanes

e Durchfuhrung einer Biotopkartierung und Beurteilung des Vorkommens besonders schitzenswerter
Arten bzw. Artengruppen nach Lebensraumeinschatzung

o Bewertung der Bestandssituation, Ermittlung der Auswirkungen bei Planrealisierung sowie Beurtei-
lung der Erheblichkeit der Erheblichkeit der Auswirkungen

Die angewendeten technischen Verfahren beinhalten vor allem die Methodenstandards bei der Erfas-
sung der Biotoptypen (LfU 2011) sowie der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung nach der HVE (Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung, MLUV 2009). Eine Erfassung von planungsrelevanten und geschutz-
ten Tierarten war aufgrund des nicht vorhandenen Habitatpotentials nicht notwendig (Vgl. Kap. 6.4.5).

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht. Weiterer Untersuchungsbedarf
zur Umweltsituation in Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplans besteht nicht.

6.12.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Umweltiberwachung nach § 4c BauGB bedirfen, sind mit
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Sollten im Vorfeld von BaumalRnahmen einschliellich von MalRhahmen zur Vegetationsbeseitigung
dennoch Fortpflanzungs- und Ruhestatten von besonders geschutzten Tierarten festgestellt werden und
deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumalRhahmen
wider Erwarten unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises Havelland mitzuteilen. Hieraus kénnen sich Restriktionen fur die
BaumalRnahmen ergeben oder die Durchflihrung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Ertei-
lung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich
werden.

Die mit der Umsetzung der Planungen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch
geeignete Mallnahmen kompensiert werden. Erhebliche Umweltauswirkungen wegen fehlenden Voll-
zugs sind nicht zu erwarten.

6.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet (ca. 14.000 m?) befindet sich im Ortsteil Bornicke der Stadt Nauen. Neben der Freiwilli-
gen Feuerwehr und dem Spiel- bzw. Sportplatz soll ein Dorfgemeinschaftshaus gebaut werden. Aul3er-
dem werden flr das Dorfgemeinschaftshaus acht PKW - Stellplatze geplant. Der Bau des Hauses und
die Errichtung der Autostellplatze wird zu einer Neuversiegelung von 306 m? fihren. Zur Beschattung
der Stellplatze sollen zwei grof3kronige Laubbaume in 10 m? grofen Baumscheiben gepflanzt werden.
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Der Sportplatz ist durch eine groRe Wiesenflache (Biotopcode: 0511001) charakterisiert, die als Ful3-
ballplatz genutzt wird. Daran angrenzend befindet sich eine kleine Waldflache mit jungen Baumen
(071151). Durch das Plangebiet verlaufen die kommunalen Straen ,Landweg“ und ,Zu den Petersber-
gen“. Der ,Landweg" ist asphaltiert und damit komplett versiegelt (versiegelte Flache: 318 m?). Der Weg
»ZU den Petersbergen® ist mit wasserdurchldssigem Schotter befestigt und damit zu 30 % versiegelt
(228 m?). Entlang der StraBen und an dem Feuerwehrstandort sind einige Einzelbdume (Linde, Kiefer,
Birke, Blaufichte) bzw. Straucher gepflanzt.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Schutzgebieten nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie
aufderhalb von rechtlich geschiitzten Gebieten (Natura 2000-Gebieten). Das Vogelschutzgebiet (SPA)
,Rhin-Havelluch® (DE 3242-421) sowie das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Leitsakgraben® (DE 3343 —
301) liegen ca. 900 m bzw. 1.400 m vom Plangebiet entfernt. Da der in der Planung vorgesehene Bau
des Dorfgemeinschaftshauses bzw. die spatere Nutzung keine Fernwirkung hat, ist eine Stérung der
Schutzgebiete auszuschlielen.

Die durch den Bau des Dorfgemeinschaftshauses verursachte Neuversiegelung stellt eine Beeintrach-
tigung der Bodenfunktionen dar. Die Versiegelung von 306 m? Boden ist demnach auszugleichen. Zum
Ausgleich soll ein sanierungsbedirftiges Gebaude in der Ebereschenhofer Stralle, Boérnicke (Flurstiick
62, Flur 3, Gemarkung Boérnicke) zuriickgebaut werden. Die Grundflache des Gebaudes betragt 140 m2.
Nach einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verbleibt nach dem Abriss ein Ausgleichsdefizit von 26 m?,
da ein Abriss in einem Verhaltnis von 1 zu 0,5 bilanziert wird (Formel: 306 m? — 2*140 m? = 26 m?). Die
noch auszugleichenden 26 m? sollen kompensiert werden, indem auf der Flache des abgerissenen
Hauses Griinlandpflanzen eingesat werden und die Flache anschlieBend durch Pferde beweidet wird.

Bodenversiegelung flhrt grundsatzlich zu einer verminderten Grundwasserneubildung. Das auf der Fla-
che des Dorfgemeinschaftshauses anfallende Regenwasser kann durch Dachrinnen und Fallrohre in
den Boden geleitet und direkt auf den angrenzenden unversiegelten Wiesenflachen des Sportplatzes
versickert werden. Es bestehen damit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser,
die auszugleichen waren.

Auch fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind keine Beeintrachtigungen durch die Planung zu
erwarten. Die durch die Versiegelung entstehenden Veranderungen des Mikroklimas sind zu vernach-
I&ssigen.

Der Bau des Dorfgemeinschaftshauses und die Errichtung der acht PKW - Stellplatze wird zu einem
ausgleichspflichtigen Verlust von ca. 356 m? Frischwiese (Biotopcode: 0511001) flihren. Wie fir das
Schutzgut Boden dargestellt, kbnnen der Abriss eines Gebdudes im Ort Bérnicke sowie die anschlie-
Rende Einrichtung als Grunlandflache als Ausgleich angerechnet werden. Auferdem kann die Pflan-
zung von zwei Laubbdumen neben den Autostellplatzen fir die Kompensation von 10 m? Biotopverlust
angerechnet werden.

Die Planung sieht den Erhalt aller im Planungsgebiet vorhandenen B&ume vor, sodass fir die Einzel-
baume und den jungen Wald keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Das Habitatpotential des Plangebiets ist im aktuellen Zustand fir alle planungsrelevanten Tierarten (-
gruppen) wie Fledermause, Brutvdgel, Amphibien und Zauneidechse nicht gegeben bzw. stark einge-
schrankt. Nur das Vorkommen von in Baumen und Buschen briitenden Végeln ist anzunehmen. Da
aber alle Geholze mit der Planung erhalten bleiben und der Bau des Dorfgemeinschaftshauses nicht
zwischen Mitte Marz und Ende September (Brutzeit) erfolgen soll, sind flir das Schutzgut Fauna keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da sich der geplante Bau in
den Siedlungsbestand einfligt. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auch der angrenzenden
Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs kann demnach ausgeschlossen werden.

Der geplante Bau und zukinftige Betrieb des Dorfgemeinschaftshauses kénnen temporar mit (Bau-)
Larm verbunden sein. Der nur zeitlich begrenzte Larm ist aber als sozialvertraglich zu betrachten, da
die Flache bereits aktuell temporar als Spiel- und Sportflache genutzt wird. Das Schutzgut Mensch wird
demnach nicht durch die Planung beeintrachtigt.

Die geplante BaumaRnahme stellt keine erhebliche Veranderung fir Kultur- und Sachgiter dar, denn
im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmale noch Bodendenkmale; auch Gartendenkmale
sind nicht vorhanden. Die Planung dient mit dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses aulerdem der
Starkung der sozialen Infrastruktur und liegt damit im 6ffentlichen Interesse.

Im Plangebiet sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erkennen, die zu
verstarkten Umweltauswirkungen fiihren kénnten.
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desplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235);

Landesentwicklungsplan (LEP-HR) (2019): Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR);

Landschaftsplan (LaPla) der Stadt Nauen (2006);
Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Havelland (Entwurf Juli 2014);

Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,,Nauen-Brieselang-Kramer*“ vom 7. Januar 1998
(GVBL11/98, [Nr. 05], S.110), zuletzt geadndert durch Artikel 12 der Verordnung vom 29. Januar 2014
(GVBLII/14, [Nr. 05]);
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Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15]);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409)
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die langfristige Siche-
rung und bedarfsgerechte Entwicklung eines bestehenden Standortes fiir die kommunale Da-
seinsvorsorge im sudostlichen Ortsrandbereich Bornickes geschaffen. Neben dem Einbezug und der
planungsrechtlichen Sicherung des bereits in Nutzung stehenden Standortes der Freiwilligen Feuer-
wehr und der umliegenden Sport- und Spielflachen (Kinderspielplatz, Naturrasen - Kleinspielfeld) be-
absichtigt die Stadt Nauen die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses
zu schaffen. Dieses soll zuklnftig als Standort fiir Sitzungen der Kommunalpolitik und zur Durchflhrung
einer kontinuierlichen Jugend- und Seniorenarbeit dienen. Mit der Standortwahl fiir das Dorfgemein-
schaftshaus und dem Einbezug der umliegenden, bereits in Nutzung stehenden Flachen fir die soziale
Infrastruktur beabsichtigt die Stadt die ortlichen Einrichtungen der kommunalen Daseinsvorsorge im
Sinne einer raumlichen Funktionalitdt mit kurzen Wegen an einem gemeinsamen Standort zu bin-
deln.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im siedlungsstrukturellen Uber-
gangsbereich zwischen der im Zusammenhang bebauten Ortslage im westlichen Teil des Plangebietes
und dem (6stlich anschlieBenden) planungsrechtlichen AuRenbereich. Die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben im westlichen Teil des Plangebiets richtet sich somit nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Fir
die 6stlich anschlieBenden Flachen (aufierhalb des zusammenhangenden Siedlungsgefliges) im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben hingegen nach den Bestim-
mungen des § 35 BauGB.

Wesentliches Planungsziel des Bebauungsplans ist aufgrund seiner Ortsrandlage und der damit ein-
hergehenden Bedeutung im Siedlungsgefiige die Bestandssicherung der siedlungsnahen Grin- und
Freiflachenstrukturen, insbesondere der ortsbildpragenden ,,Griinpromenade” als Verbindungselement
zum 6stlich gelegenen Waldgebiet ,Bérnicker Heide". Die bereits bestehenden Sport- und Spielflachen
kénnen auch nach Umsetzung der Planung von der ortsansassigen Bevolkerung genutzt werden. Der
Standort der Freiwilligen Feuerwehr wird mit dem Bebauungsplan gesichert und weder funktionell, noch
strukturell eingeschrankt. Negative Auswirkungen der Planung im Sinne einer Einschrankung der vor-
handenen Nutzungsstruktur sind nicht erkennbar.

Mit Umsetzung der Planung ist keine Inanspruchnahme von Waldflachen verbunden. GemafR Stel-
lungnahme der unteren Forstbehdrde ist der Erhalt des Waldes im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans kartenmafig korrekt dargestellt und schriftlich fixiert. Aus Sicht der Behdrde bestehen
somit keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich gemaf Datensatz des Feld-
blockkatasters im Land Brandenburg nicht um Landwirtschaftsflachen, so dass mit der Planung keine
Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen werden.

Nachteilige Auswirkungen der Planung, die soziale MalRnahmen gemaf § 180 BauGB erfordern, sind
nicht zu erwarten.

7.2 Verkehr

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg“ befindet sich zwischen den
kommunalen Stralenverkehrsflachen ,Zu den Petersbergen®im Norden und ,Landweg® im Stidwesten
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und ist somit bereits im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans verkehrstechnisch erschlossen.
Mit Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt keine grundsatzliche Neuordnung des bestehenden Er-
schlieBungssystems. Zielstellung ist vielmehr die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Er-
schlieBungsstraen durch die Festsetzung entsprechend dimensionierter Flachen.

Uber den ,Landweg“ wird die verkehrstechnische ErschlieBung des Standortes der Freiwilligen Feuer-
wehr sowie der angrenzenden Einfamilienhausbebauung gewahrleistet. Er ist sowohl hinsichtlich seines
Ausbauzustandes, als auch seiner Dimensionierung ausreichend, um seiner derzeitigen Funktion im
kommunalen StralRenverkehrsnetz in geeigneter Art und Weise nachzukommen. Mit Umsetzung der
Planung ist nach derzeitiger Einschatzung auch keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf dem
Landweg verbunden, sodass auch kein Erfordernis fir Ausbau- oder Modernisierungsmaf3nahmen des
StralRenkorpers erkennbar sind.

Die im noérdlichen Teil des Plangebietes verlaufende Gemeindestral3e ,Zu den Petersbergen® stellt sich
derzeit hingegen als unversiegelte, durch ihre regelmaRige Befahrung jedoch stark verdichtete Gemein-
destrafle mit einer Wegedecke aus Splitt dar. Sie sichert derzeit die ErschlieBung der nérdlich angren-
zenden Wohngrundstiicke und des ortlichen Friedhofs. Die Fahrbahn verlauft auf Héhe des raumlichen
Geltungsbereiches zum Uberwiegenden Teil nicht auf dem StralRenverkehrsflurstick Nr. 69, Flur 3, Ge-
markung Boérnicke, sondern auf dem unmittelbar stdlich angrenzenden Flurstiick 289 der gleichen Flur
und Gemarkung. Das StraRenverkehrsflurstiick wird derzeit zum Teil von den Eigentimern der nérdlich
angrenzenden Grundstuicke zur Erweiterung ihrer Grundsticksflachen und fur die zugehdrigen Zufahr-
ten in Anspruch genommen und steht aufgrund der errichteten Umzaunungen (Einfriedungen) fiir eine
ErschlieBungsfunktion nicht vollstdndig zur Verfigung. Da die ErschlieBung des kiinftigen Dorfge-
meinschaftshauses iliber die kommunale StraBenverkehrsflache ,,Zu den Petersbergen* erfolgen
soll, werden mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung und
Neuordnung der Strallenverkehrsflachen geschaffen. Hierzu wird eine Teilflache des Flurstlicks 289 als
Loffentliche StralRenverkehrsflache® festgesetzt. Mit dieser ,Erweiterungsflache® werden sowohl die zu-
kunftig gegebenenfalls erforderlichen Ausbau- und Modernisierungsmaflinahmen des StralRenkorpers
unter Gewabhrleistung einer Mindestfahrbahnbreite von 4,5 Metern, als auch die Errichtung fahrbahnbe-
gleitender KFZ — Stellplatze planungsrechtlich ermdglicht.

Das, mit der geplanten Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses einhergehende, zusatzliche Verkehrs-
aufkommen wird sich unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzungsstruktur und der primaren Ziel-
gruppe (Jugendliche und Senioren) lediglich moderat erhdhen. Daher wird die Kapazitat des bestehen-
den Erschlielungsnetzes unter Berticksichtigung der zuséatzlichen Erweiterungsflachen als ausreichend
eingeschatzt, um das eine temporare Erhdhung des Verkehrsaufkommens aufzunehmen. Aufgrund der
Lagegunst des Standortes ist zudem davon auszugehen, dass ein Grofteil der Nutzer nicht den privaten
PKW, sondern das Fahrrad nutzen wird.

Erheblichen Auswirkungen auf die verkehrliche Situation im Plangebiet und dessen Umfeld sind unter
Berlcksichtigung der Leistungskapazitédt des bestehenden ErschlieRungsnetzes und der (geplanten)
Dimensionierung der Verkehrsflachen sowie der guten Anbindung an das iberértliche StralRenverkehrs-
netz nicht zu erwarten.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) vom 10. April 2024 bestehen
aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes keine Einwdnde gegen das Vorhaben. Belange der
zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenpersonen-
nahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV werden durch das Planungsvorha-
ben nicht berthrt.

Der Landesbetrieb StralBenwesen (LS), Dezernat Planung West aulRerte in seiner Stellungnahme vom
23. April 2024 keine Betroffenheit und gab auch keine Hinweise zur Planung.
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7.3 Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Ausbau
bzw. eine Erweiterung des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich. Die im Stadtgebiet
vertretenen und madglicherweise von der Planung berthrten Ver- und Entsorgungstrager wurden im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Planungsrelevante Hinweise und Stellungnahmen aus der
Beteiligung wurden in vorliegende Begriindung eingearbeitet und sind dem Kapitel 2.4 zu entnehmen.

7.4 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zum Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache am Landweg"“ eine
Umweltprifung durchgefiihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick
auf die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zum Umweltbericht wird auch eine Eingriffsermittlung
gemal § 13i.V.m. § 18 BNatSchG durchgefihrt.

Der Umweltbericht enthalt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zu-
sammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuordnung der ErschlieBungssitua-
tion sind im Bereich der kommunalen Verkehrsflache ,Zu den Petersbergen“ bodenordnende MaR-
nahmen erforderlich. Mit dem Bebauungsplan wird neben dem Verkehrsflurstiick Nr. 69, Flur 6, Ge-
markung Bdérnicke eine rund 944 m? grolle Teilflache des sudlich angrenzenden Flurstiicks 289 der
gleichen Flur und Gemarkung als ,0ffentliche Stralenverkehrsflache® festgesetzt. Beide in Rede ste-
henden Flurstiicke befinden sich im kommunalen Eigentum.

Die Stadt Nauen wird fur die 6ffentliche StralRenverkehrsflache nach deren Fertigstellung eine Wid-
mungsverfiigung im Sinne von § 6 BbgStrG erlassen. Damit erhalten die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzten Verkehrsflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die Eigen-
schaft einer offentlichen Stral’e. Da die Stadt Nauen bereits Eigentiimerin der betreffenden Flurstiicke
ist, sind die Voraussetzungen fir die Widmung gegeben.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuord-
nung vom 8. April 2024 ist das Planungsgebiet weder von punktuellen Bodenordnungsmafinahmen
nach § 64 LwAnpG noch von grof¥flachigen Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsge-
setz betroffen. Es liegen auch keine entsprechenden Antrage vor.

7.6  Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von der Stadt Nauen Ubernommen. Zur Finanzierung der Bauleitplanung
wurden bereits ausreichend finanzielle Mittel in den Haushalt eingestellt.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat auf 6ffentlicher Sitzung vom 6. Juli 2023 die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportplatz Bérnicke“ im Ortsteil Bor-
nicke beschlossen (Beschluss-Nr. 537 / 2023). Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir die
Stadt Nauen Nr. 3 vom 24. Juli 2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans wurde mit Schreiben vom 26. Marz 2024 bei der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Nauen durch Schreiben der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 19.04.2024 mitgeteilt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans ,Sport-
platz Bérnicke® mit Begriindung in der Zeit vom 26. Marz 2024 bis einschlie3lich 29. April 2024 geman
§ 3 Abs. 1 BauGB im Internet veroéffentlicht und zusatzlich in den Raumen der Stadtverwaltung Nauen
offentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt der Verdffentlichung / Auslegung wurde ortstiblich bekanntgemacht.
Nach § 4a Abs. 2 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 26. Marz 2024 gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
von der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme sowie zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
fordert.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte ebenfalls mit Schreiben vom
26. Méarz 2024.

Beschluss zur Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in 6ffentlicher Sitzung am .........................
die Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplans von ,Sportplatz Bérnicke® in ,Gemeinbedarfsflache
am Landweg" beschlossen.

Abwagungs- und Auslegungsbeschluss zur formlichen Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Nauen in 6ffentlicher Sitzungam ......................... behandelt. In gleicher Sitzung wurde die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsfliche am Landweg®“ in der Fassung vom
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November 2024 gebilligt und zur Durchfiihrung der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
beschlossen.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,Gemeinbe-
darfsfliche am Landweg“ mit Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Nauen wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ....................... bis ein-
schliellich ...................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und zusatzlich in den
Raumen der Stadtverwaltung Nauen 6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt der Verdffentlichung / Ausle-
gung, die Internetadressen unter der die Unterlagen eingesehen werden konnen, die Dauer der Verof-
fentlichungsfrist sowie die Angaben, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar sind wurden
ortsiiblich bekanntgemacht. Nach § 4a Abs. 2 BauGB wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB,
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom ...................... gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an
der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.l / 23,
[Nr. 18])
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10 Anhang
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Textliche Festsetzungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

1.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus” darf
die zulassige Grundflache durch die Befestigung ebenerdiger Flachen (z.B. fir die Errichtung
von Wegen und Aufenthaltsbereichen) um bis zu 375 m? auf insgesamt 750 m? Uberschritten
werden, sofern diese in dauerhaft wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO

Offentliche Griinflichen

2.

Auf den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinpromenade® sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme Uberdachter Sitzmoéglichkeiten zum voriibergehenden Aufenthalt mit ei-
ner Grundflache von jeweils maximal 10 m? unzul&ssig. Die vorhandenen Laubbdume (Linden)
sind dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzgebote

3.

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und
zu gliedern. Hierzu ist je angefangene vier PKW-Stellplatze mindestens ein grolRkroniger Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die MindestgréRe der unversiegelt anzulegenden Baumscheiben betragt
10 m2

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bei Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3 sind ausschlieRlich Arten der in der Anlage
1 zum Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI. / 20,
[Nr. 9], S. 203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten
zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.

Eine Befestigung von Stellplatzflaichen und ihren Zufahrten sowie von Wegen ist nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser ist gemaf § 54 Abs. 4 BbgWG auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, zu versickern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG
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Gestalterische Festsetzungen

7. Entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen nur als offene
Zaune mit einer Hohe von maximal 1,20 m Gber Fahrbahnhéhe zulassig. Mauern einschlief3-
lich Sockelmauern sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

Sonstige Festsetzungen
8. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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