Teil A: Zeichnerische Anderungsfestsetzungen Planzeichenerklarung zu den Anderungsfestsetzungen Nebenzelchriung zur Lage der 4. Anderung 53
v Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hinweise: %
/ \/ (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) - Planzeichenerkldrung zur Plangrundlage siehe
590 Planzeichnung zur 2. Anderung des
WA 7 Il wat o VA Bebauungsplanes NAU 0011/1993 ‘
GRZ 03 /\ [f \ nur Doppeinduser (0) zuisesly "Stadrandsiedlung”, Stand Oktober 2014 .
J E - Klarstellend wurde der Anderungsbereich als Teil 3
GFZ 0,6 FH 38,90 @ nur Einzel- und Doppelhauser (ED) zulassig des allgemeinen Wohngebietes (WA) mit der ;
WA 1.1 I Bezeichnung WA 1 in der 4. Anderung als WA 1.1 ;
bezeichnet. Die Festsetzungen zur Art und zum f }
GRZ0,2 /gb\ s Baulinie, 2. Anderung MaR der baulichen Nutzung werden im Rahmen Y4 dii’;':g:ﬂn‘;sﬁ:‘;zr:m 4 : 4
i & ' ebauungsplanes Nr.
GFZ 04 |FH 3940 der 4. Anderung nicht geandert. £ 0011/1993 00191’:’993
Enmsegegesssss Baulinie, 4. Anderung - 7 J| '"Stadtrandsiedlung" "Stadtrandsiedlung”
642 s Baugrenze, 2. Anderung
X Streichungen durch die 4. Anderung
) rechtskréftiger
Erganzungen durch die 4. Anderung, z.B. Bebauungsplan
/ Nr. 0011/1993
WA 1 I Ré&umlicher Geltungsbereich "Stadtrandsiedlung"
GRZ 0,2 A)\ (§ 9 Abs.7 BauGB) ’ A 78| - Ursprungsplan-
GFZ 0'4 FH 3940 = _mem mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

Planzeichen ohne Normcharakter
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Satzung
Teil B: Textliche AnderungSfeStSetZU ngen Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am £, 6. 2ol

als Satzung von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen beschlossen; die Begriindung wurde gebilligt.
Es werden folgende textliche Festsetzung erganzt und eingefugt (Erganzungen und Einfigungen sind rot dargestellt). ‘

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans behalten im Ubrigen, einschlieRlich der 1. und 2. Nauen. den CX.80, 2022 , H}Hr(} :
Anderungen, im Ubrigen fur den Anderungsbereich weiterhin Gltigkeit. P 5 gl
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I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen / e | ) \-\ \ f: ; / Glien+
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1.3 Im WA 1 und WA 1.1 sind bis zu einer Tiefe von 12,0 m ab der Baulinie zwei Vollgeschosse zuldssig; angrenzend ist =z \""‘""""‘&;'_','_f;'-'f_:"""};s?!
bis zur riickwartigen Baugrenze nur ein Vollgeschoss zuléssig. Der Burgermeister Ly, Siegel * Bredow-Luch
Im WA 2.1 und WA 2.2 sowie im WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3 sind bis zu einer Tiefe von 17,0 m ab der tatsachlichen ‘\QI‘)‘KRE'&% v
. . . . . . . -,...‘.._-/
Straengrenze zwei Vollgeschosse zulassig; angrenzend ist bis zur riickwartigen Baugrenze nur ein Vollgeschoss Ausfertigung
zulassig. 3 1
Im WA 5 und WA 6 sind bis zu einer Tiefe von 12,0 m ab der straBenseitigen Baugrenze zwei Vollgeschosse zuldssig; Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 5 i -
angrenzend ist bis zur rickwartigen Baugrenze nur ein Vollgeschoss zuléssig. T N4\ \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO ) Nauen, denZ?ﬁéZﬂZZ,— Y et k‘;' &N Yy
, cvv [ = g Ju, .%&m‘w :
25 Sofernim WA 1.1 bei Eckgrundstiicken mit der AuBenwand einer Geb4udeseite auf der Baulinie gebaut wird, dirfen i J% i X [ %\ -y -
die Ubrigen AuRenwéande der Gebaudeseiten Uiber die gesamte Breite der AuBenwand ausnahmsweise um % p ! 7 | F } B Bredow_Vorwerk
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauNVO) Dlor irgarimainter \<""’$‘?p?i..° ek‘ﬁ};,,,
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26 Im WA 1.1 ist ausnahmsweise ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar fir Gesimse, Dachvorspriinge und —— Ubersichtsplan Nauen (Geoportal der Stadt Nauen, © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0), unmaRstablich
Fensterbretter sowie fur architektonische Gliederungen bis 0,30 m vor die Baulinie zuldssig, sofern der Anteil der iiitan
vortretenden Gebaudeteile 40 % der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht iberschreitet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauNVO) Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und tber depn Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt B b I N AU 0 O 1 1 / 1 9 9 3
I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen fur die Stadt Nauen, Nr._&vom_/ éﬂz %ﬁbekanntgemacht worden. epauu ngSp an
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der " 2 ]
1.3  Dachneigun Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach den §§214 ff BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Stadtrand8|edlun
gung ;
Fur die Baugebiete WA 1, WA 1.1, WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3, WA 6, WA 7 und WA 8 wird eine Entschadigungsansprachen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. = i "
Dachneigung von 45°, fiir das WA 2.1 und WA 2.2 eine Dachneigung von 50° festgesetzt. Im WA Die Satzung ist am Z&. 072022 _in Kraft getreten. 4 . Ande ru ng ROtdornweg
1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3 sind firr die von der Stralle abgewandten £ ,_-";;».' NS
. . ° o ° LY: NG S
Dachhlften Dachneigungen zwischen 20° und 45° (WA 1, WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3 bzw. 50 Nauen, den. 2C, O, 22 9" AR der Stadt Nauen
[WA 2.1 und WA 2.2]) zuldssig. Fur rickwartig angeordnete Gebaudeteile oder —anbauten sind o , & {_ 1 “}»\
Dachneigungen von 0° bis 45° zulassig. Im WA 4 muss die Dachneigung entweder 15° oder 45° ook » (;;;4: A | e
betragen. Im WA 5 muss die Dachneigung entweder 27° oder 45° betragen. / P } t‘srx—; b | ) ‘
A A s &>t | SATZUNGSFASSUNG
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ImWA 1, WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 sind Der Burgermélster &‘f'sml P\]'{-?‘\'7 '
nur an den stralenseitigen Gebaudewanden Drempel (Kniestockausbildung) nicht zuldssig. ol
. . Planbereich: mark Flur 10, tick
Hinweise Katasterbestitigung e anbereic Gemarkung Nauen, Flur 10, Flurstiick 563
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ﬂj’au ..... und weist die
Kampfmittelverdachtsfléche planungsrelevanten baulichen Anlagen, als auch StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der | Plangrundlage: Bebauungsplan NAU 0011/1993 "Stadtrandsiedlung, 2. Anderung
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. (Stand Oktober 2014), rechtskréftig seit dem 22. Dezember 2014, auf Grundlage
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. der 2. Fortfilhrung der ALKIS Daten des Katasteramtes Havelland vom Januar 2014
Rechtsgrundlagen | s |
Nacen o Q5 OF e Stand: 04. Mai 2022
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das S e
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist. Bearbeitung: Buro fur Stadtplanung
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. ; ’4 / 4 / /
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. / / el

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des

LaAdkreis Havelland Siggel A £ ¥
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden st Kataster- und Vermessungsamt L LANDR E-Mail:  kontakt@bsp-stadtplanung.de
e Web: www.bsp-stadtplanung.de
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018

(GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).




