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Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen Zusammenfassende Erklarung
und Ortsteile zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Luchblick 11*

Dem Flachennutzungsplan wird eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der
Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden und aus welchen Grunden der
Plan nach Abwagung gewahlt wurde, beigefugt.
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1. Verfahrensablauf

GemalR dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen formlichen Verfahren wurden fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile im Bereich der
Stadt Nauen, beziiglich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Luchblick II“ durchgefihrt:

e Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes in der Stadtverordnetenversammliung
am 09.10.2017

e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis einschlieBlich 07.12.2017 im
Amtsblatt (Jahrgang 24, Nr. 5) fir die Stadt Nauen am 30.10.2017

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.01.2018 bis 05.02.2018

e Beschluss Uber den Entwurf und zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 09.09.2019

e Bekanntmachung des Entwurfs sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2019 bis einschlief3lich 08.11.2019 im Amtsblatt
(Jahrgang 26, Nr. 6) fur die Stadt Nauen am 30.09.2019

e Abwagungs- und Feststellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen am 02.11.2020

e Bekanntmachung des Abwagungs- und Feststellungsbeschluss im Amtsblatt der Stadt
Nauen am 16.11.2020 (Jahrgang 27, Nr. 6)

2. Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Nauen verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.12.2006.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen beschloss in der Sitzung am 09.10.2017 die
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen und Ortsteile in Bezug auf die
Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) ,Wohngebiet Luchblick 11.

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem o. g. Bebauungsplan die planungsrechtliche
Voraussetzung fur eine Bebauung mit den in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen
Nutzungen zu schaffen. Derzeit ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen
und Ortsteile (FNP) dieser Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der FNP ist
daher im Wege der parallelen Anderung gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu &andern, da fir eine
Genehmigungsfahigkeit der Planung eine Ubereinstimmung mit der Darstellung des FNP
hergestellt werden muss.

Die FNP-Anderung bezieht sich auf die folgenden Bereiche:
Darstellungsanderung einer Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache und Griinflache.
Folgend die Aufschliisselung der FlachengréRen und ihre Veranderung:
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Flachenkategorien alt neu Veranderung
Flache fir die Landwirtschaft ca. 71.811 m2 0m? -71.811 m?
Wohnbauflache om?| ca.55.422,1 m? +55.422,1 m?

Bebauungsplan

Wohnbauflache FNP-And.
zum Bebauungsplan*

Grunflache O0m?2 | ca.10.027,9 m2 +10.027,9 m?

Om?| ca.61.679,1 m2 +61.679,1 m?

*Auf die Darstellung der Verkehrsflachen im Anderungsbereich wird verzichtet. Auf
Flachennutzungsplanebene sollen lediglich die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt werden.
Der Grundzug der Planung wird damit nicht geéndert.

3. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, ist gemal § 1a Abs. 2 Satz
4 BauGB die Notwendigkeit zu begrinden. Hierbei sind konkrete Ausfihrungen bzw.
Ermittlungen zu Innenentwicklungspotentialen (Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken, im
FNP ausgewiesene, noch nicht in Anspruch genommene Wohnbauflachen) erforderlich.

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile dargestellten Wohnbauflachen
befinden sich vermehrt in Privateigentum, sodass auf diese Flachen nur teilweise
zuriickgegriffen werden kann, da die Flachen nicht zur Verfigung gestellt werden bzw. eigene
Bauabsichten der Eigentimer Dbestehen. Zudem handelt es nicht um groRRere
zusammenhangende Flachen in Besitz eines Eigentiimers. Die Verfligbarkeit von innerértlichen
Flachenreserven in der Kernstadt Nauen ergab, dass sich der Uberwiegende Teil ebenfalls im
Privatbesitz oder bereits in der Uberplanung befindet. Es stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Alternativflachen gegeniber dem Standort ,Wohngebiet Luchblick Il
innerhalb der Kernstadt Nauen zur Uberplanung zur Verfiigung, weshalb fiir die geplante
Wohnbauflache eine Flacheninanspruchnahme in Randlage der Kernstadt auf einen im FNP als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Bereich erfolgt.

Auf Flachen von Plangebieten rechtswirksamer Bebauungsplane: 0015/93 ,SW A2%
~YWohngebiet Ketziner Strale®, 0004/92 ,Wohnpark Muhlenstiicke* oder ,Stiller Winkel* finden
derzeit Bautatigkeiten statt, die in absehbarer Zeit kein Wohnbauflachenpotenzial innerhalb
dieser Plangebiete mehr zulassen. Zum Bebauungsplan ,Wohnen an den Muhlensticken® liegt
der Stadt bereits ein Bauantrag fur die Errichtung von Reihenhdusern vor. Hier ist die
Umsetzung des Bebauungsplans somit ebenfalls absehbar. Eine malvolle Ausweisung von
Wohnbauflachen in Randlage zur Kernstadt stellt daher und im Hinblick auf die steigende
Nachfrage nach Wohnraum im erweiterten Berliner Umland und der Flachenknappheit in der
Innenstadt einen wichtigen Aspekt dar, um der Wohnraumnachfrage gerecht zu werden. Das
Plangebiet ,Wohngebiet Luchblick [I“ bietet die Chance weiteres Wohnungspotenzial zu
schaffen. Die schnelle Erreichbarkeit des Zentrums ist gegeben, da es Uber eine gute
verkehrliche Anbindung (MIV, FuR- und Radverkehr) verflgt, die zudem auch durch
Festsetzungen im Bebauungsplan geschaffen werden. So favorisiert die Stadt zwischen der
Hamburger Strae und dem Havellandradweg die Errichtung eines Ful3- und Radwegs. Des
Weiteren ist eine Anbindung vom Plangebiet zum angrenzenden Einzelhandelsstandort (Luch-
Center) moglich, welcher Uber eine Bushaltestelle verfiigt. Durch die Errichtung des zuvor
genannten Ful3- und Radwegs wird eine sehr gute und komfortable Wegeverbindung zum
Bahnhof Nauen und zum Stadtzentrum geschaffen. Damit sind Waren des taglichen Bedarfs
sowie Infrastruktureinrichtungen auf kurzem Wege erreichbar. Durch die Bushaltestelle am
Einzelhandelsstandort ist eine weitere Verbindung, die dies ermdglicht, fir den o6ffentlichen
Personennahverkehr gegeben. Dadurch kdnnen weitere Verbindungen innerhalb der Kernstadt
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und der Ortslagen geschaffen werden sowie der Bahnhof Nauen und damit weitere Ziele
angefahren werden koénnen. Die Funktionen Wohnen und Arbeiten sowie Versorgung und
Erholung werden vor diesen Hintergriinden adaquat miteinander verbunden und gestarkt.

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
la BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Die Stadt Nauen legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Gem. § 2a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

4.1 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen - FNP-And. zum
B-Plan ,,Wohngebiet Luchblick 11

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder minder
ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt und
umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des Plangebietes. Die fur die einzelnen
Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezogene Wirkung
mehr oder minder stark beeintréchtigt werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte im Rahmen der umweltfachlichen Bearbeitung
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Luchblick II*. GemaR dem gemeinsamen Runderlass
.Bauleitplanung und Landschaftsplanung® sollte nur der vorhandene und zu erwartende Zustand
von Natur und Landschaft berticksichtigt werden.

4.1.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter zur FNP-Anderung zum B-Plan ,,Wohngebiet
Luchblick II*

Schutzgut Boden

Die Boden im gesamten Nauener Plangebiet sind in der Vergangenheit und auch aktuell starken
anthropogenen Beeinflussungen und Eingriffen unterworfen, welche insbesondere auf eine
intensive Bodennutzung zurlickzuftihren sind.

Der Planbereich, im Nordwesten der Stadt Nauen gelegen, ist laut Flachennutzungsplan und
zugehoriger Bodenpotenzialkarte als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen. Aufgrund der
Nutzungsart des Ackerbaus (Baumschule) ist die Flache als gefahrdet eingetragen (Mdglichkeit
des Schad- und Nahstoffeintrages). Als Areal im Bereich der Nauener Platte und des
gewachsenen  Siedlungsgebietes der Stadt Nauen pragen sickerwasser- und
staundssebestimmte Standorte (S3 - Sand mit lehmigem Sand- bzw. Lehmuntergrund) die
Bdden des Plangebietes. Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen betrdgt der
Grundwasserflurabstand bei dieser Bodenkategorie > 5 m.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Es wird grol3flachig versiegelt. Die o. g. Funktionen werden damit nicht mehr oder nur in
geringem Umfang aufrechterhalten. Durch die Etablierung des Wohnstandortes erfolgt ein
Eingriff in den Bodenhaushalt, wodurch es zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des
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gewachsenen Bodenprofils kommt. Grund dafiir sind Bauarbeiten, die sich in Form von
Beraumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte
Konflikte). Des Weiteren stellt die Versiegelung von Flachen durch Lagerflachen, Baukdrper
oder Verkehrsflachen eine Beeintrachtigung dar. Die bestehende Versiegelung gilt fortfuhrend
als Konflikt (anlagebedingter Konflikt). Trotz des geplanten hohen Versiegelungsgrades durch
die Bebauung ist anzumerken, dass eine offene und lockere Bebauung mit angrenzenden
privaten Griunflachen umgesetzt werden soll, wodurch ein Teil des Bodens des Plangebietes in
seiner jetzigen Funktion erhalten bleiben kann.

Durch diese genannten Eingriffe konnen die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum,
Puffer fur Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort
werden. Wéhrend der Baumalnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen,
die von den MaRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw.
sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen, was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese
Flachen nur kurzzeitig fir den Zeitraum der BaumafRhahme in Anspruch genommen werden, so
dass hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Auf Ebene des Gesamtnaturhaushaltes gilt es, keine zusatzlichen und langfristig erheblichen
Negativeffekte zu erzeugen. Die Auswirkungen werden daher durch entsprechende MalRBhahmen
vermieden, reduziert oder anderweitig kompensiert.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache soll im Vergleich zum Schutzgut Boden die Qualitat bzw. Art des
Flachenanspruchs beschreiben.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes von ca. 7,1
ha und wird von Brachflache vollstandig dominiert. Ziel des Planes ist als Flachennutzungsart
die Schaffung von Wohnraum. Die Nutzungsdichte bzw. die Wohneinheiten orientieren sich an
der ortsuiblichen Bauweise. Erheblichkeit in Bezug auf den Flachenbedarf besteht jedoch in der
Irreversibilitat. Die infrastrukturelle Anbindung erfolgt ginstig GUber die stdlich anliegende
Hamburger Str. und intern in Form einer Ringstral3e.

Der die vorliegende FNP-Anderung auslésende Bebauungsplan stellt interne Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern fest sowie externe Flachen zur Gewahrleistung einer
vollstandigen naturschutzfachlichen Kompensation der verursachten Bodeneingriffe. Insgesamt
ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Schutzgebiete
Das Plangebiet selbst befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Natur (NSG)- und Landschaftsschutzgebieten
(LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten. Nordostlich verlauft die Grenze des LSG Nauen-
Brieselang-Kramer. Nordlich des Plangebiets liegt das SPA-Gebiet Rhin-Havelluch (SPA
Gebiets-Nr.7019). Geschiitzte Alleen sind gem. 8§ 17 BbgNatSchAG nicht in Betroffenheit. Arten
der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Eine zukinftige Ansiedlung erscheint derzeit, aufgrund der geplanten Wohnnutzung und dem
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Grad der Versiegelung, eher unwahrscheinlich. Es liegt durch die Umsetzung des Vorhabens
keine Betroffenheit der Schutzgebiete vor.

Biotoptypen

e 01135 — Graben (teilweise verrohrt)

e 03244 — Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflure mit Hauptvorkommen von Solidago
canadensis

e 03200 — Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflure mit Dominanz von Brennnessel

e (07110 — Feldgehdlz

e (07130 — Hecken- und Windschutzstreifen

e 071421 — Baumreihen, tberwiegend heimische Baumarten

e 071423 — Baumreihen, Uberwiegend nicht heimische Baumarten

e 10111 — Garten (Hausgarten, mit Tierhaltung)

e 12653 — Weg, stark verdichtet

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berlcksichtigung des Biotopkartenschlissels des
Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung)
und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der Biotoptypen). Einige Biotoptypen
innerhalb des Planungsgebietes wurden zuvor kurz angesprochen. Im Folgenden soll eine
Ubergeordnet betrachtete Bewertung der vorliegenden Haupttypen erbracht werden.

Grében (01135)

Die dstliche Plangebietsgrenze wird durch einen Graben begleitet, der recht inhomogen in
seiner Auspragung und besonders im vorderen, also sudostlichen Teil, als solcher klar zu
erkennen ist.

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflure (03200)/(03244)

Unter diesem Biotoptypen werden besonders langlebige und widerstandsfahige
Wildpflanzenarten zusammengefasst. Von der nérdlichen bis zur sidlichen Grenze im Osten
des Plangebietes befinden sich ausgedehnte ruderalpionierbestimmte Flachen dieser Art mit
Hauptvorkommen von Solidago canadensis. Aufgrund der geringen Artenvielfalt weisen diese
Flachen keine hohe Bedeutung fur die Gesamtheit des Plangebiets auf. Vielmehr treten selbige
im anthropogen beeinflussten, jedoch nicht alltaglich genutzten, Siedlungsbereich
vergleichsweise haufig auf.

Nordlich der derzeitigen privaten Wohnflache innerhalb des Plangebietes erstreckt sich zudem
eine ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflurflaiche welche eine Dominanz von Brennnesseln
ausweist (Urtica). Das Vorkommen dieser Pflanze innerhalb ruderaler Fluren stellt keine
Seltenheit dar, da selbige stickstoffreiche Béden bevorzugt.

Feldgeh6lz (07110)

Unter Feldgehotlzen werden flachenhafte Ansammlungen von Laubstrauchern und -baumen
verstanden. Zumeist kommen diese isoliert im Raum vor und sind nicht selten auch
"Restflachen” von ehemaligen Wéaldern. Solche Restbestande bleiben bestehen, wenn sich der
Untergrund nicht fur anthropogene Nutzungen eignet, z. B. wegen des Vorhandenseins feuchter
Senken, einer starken Hangneigung oder Lesesteinansammlungen. Oft sind heimische Arten
pragend fur diesen Biotoptypen, es kdnnen jedoch auch Feldgehoélze mit Uberwiegend nicht

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 O
7



Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen Zusammenfassende Erklarung
und Ortsteile zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Luchblick 11*

heimischen (naturfernen) Gehdlzarten existieren. Im Zusammenhang mit der zu beplanenden
Vorhabensflache finden sich Feldgehélze mit Uberwiegend heimischen Baumarten im
Nordwesten und im Nordosten. Eine Besonderheit ist zudem, dass die Feldgehdlze im
Nordosten der Flache in unmittelbarer Nahe zum Graben liegen.

Hecken- und Windschutzstreifen (07130)

Zu den Hecken bzw. Windschutzstreifen zahlen alle streifenférmigen Gehdlze, die eine Breite
von unter 20 m aufweisen. Haufig sind Feldhecken heute charakteristische Elemente der
Kulturlandschaft. Sie kénnen entweder als Verbindung zwischen verschiedenen
Landschaftsteilen oder als Abtrennung dienen. Als mogliche R&aume fir zahlreiche
Kleinstandorte und Gradienten kénnen Hecken im auf3erinnerstadtischen Zusammenhang, wie
im vorliegenden Fall, eine grol3e Bedeutung im Rahmen des Naturschutzes besitzen. Bei der im
Plangebiet vorkommenden Thujahecke im mittleren Teilbereich handelt es sich um eine
Abschirmung zur nérdlich gelegenen Flache der ehemaligen Baumschule.

Baumreihen, Uberwiegend heimische Baumarten (071421)

Als linienférmige Baumbestande verlaufen diese ein- oder beidseitig entlang von Wegen oder
StraRen. Sie konnen ebenfalls entlang von Gemarkungsgrenzen und Flurstiicksgrenzen
verlaufen, wie im Fall des Plangebietes. Rein optisch bilden Baumreihen ein hohes
Erhaltungspotential innerhalb der gewachsenen Kulturlandschaft, jedoch nur wenig Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere. Zu den Baumreihen im Plangebiet mit Uberwiegend einheimischen
Geholzstrukturen zahlen die 6stlichen Baumbestande und die Pappelreihe.

Baumreihen, Uberwiegend nicht heimische Baumarten (071423)

Zu diesem Biotoptypen, welcher sich rein in dem Merkmal der Artenvorkommen von der zuvor
beschriebenen unterscheidet, gehoren die Tujahecke im Zentrum des Plangebietes sowie die
Robinienbesténde. Da es sich hierbei um naturferne Gehdlzarten handelt, besitzen selbige eine
geringe Okologische Wertigkeit.

Garten (Hausgérten, mit Tierhaltunqg) (10111)

Unter diesen Biotoptypen fallen sa&mtliche mit entsprechend den Vorlieben des Nutzers
angepasster Bepflanzung in Form von Beeten und Blumen. Oft werden auch Krauter und
Gemduse kultiviert. Im Falle des vorliegenden Nutzers im Stdwesten des Plangebietes werden
Obstbaume sowie ein Hihnerhof und das private Wohnhaus herum bewirtschaftet. Im Westen
der Flache befinden sich zudem eine Blaufichte und eine Kiefer. Die Ubrige Flache ist mit
Rasenland bewachsen. Aufgrund der Nutzungen besitzt diese Flache fir den Menschen eine
hohe Wertigkeit, im Allgemeinen weisen diese Flachen jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht
lediglich eine mittlere Wertigkeit auf, da sie haufig eher artenarm und stark anthropogen
beeinflusst sind.

Baumschulen, Erwerbsgartenbau (mit Pflanzenbesatz) (11250)

Die ehemals nordwestlich auf dem Plangebiet gelegene ca. 20.000 m2 grof3e Flache der
Baumschule ist als solche nicht mehr vorhanden und gleicht dem Biotoptyp der Gras- und
Staudenflur.

Weq, stark verdichtet (12653)
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In die Kategorie dieses Biotoptypen fallt der schmale Weg um das Privatgrundstiick herum, im
Sudwesten des Plangebietes. Vorrangig wird dieser Weg von Ful3gangern (z. B.
Hauseigentumer) genutzt. Der Weg wird zu keinem Zeitpunkt mit Kraftfahrzeugen befahren.
Jedoch ist er dennoch durch die Nutzung stark verdichtet, wodurch anfallendes
Oberflachenwasser erschwert abflieen kann. Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt dieser
Weg kaum Potentiale fur Tiere und Pflanzen, denn er liefert weder Nahrungs- noch Nistrdume
durch geeignete Strukturen.

AulRerhalb des Plangebietes sind folgende Biotoptypen vorzufinden:

e 11250 — Baumschule, Erwerbsgartenbau
o 12740 — Lagerflachen
e 12612 — StraRen mit Asphaltdecke
e 12310 — Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb)
e 11260 — Einzel- und Reihenhausbebauung
Flora

Zu grol3en Teilen kann das Plangebiet, im Ubergeordneten Sinn betrachtet, als Brachflache
bezeichnet werden. Rund die Héalfte des Geldndes, besonders der 6stliche Bereich, wird von
Ruderalvegetation und zum grof3en Teil von einheimischen Feldgehdlzen gepragt. Die im
Nordwesten gelegene Flache der ehemaligen Baumschule bildet eine Sonderbiotopflache,
welche durch angelegte Pflanzflachen anthropogen vorgepragt wurde (11250).

An der westlichen Grenze befindet sich eine dichte Pappelreihe auf einer Lange von ca. 195 m,
welche aufgrund ihrer Ausformung optische Qualitdten aufweist, jedoch dartiber hinaus keine
weiteren Biotopfunktionen Ubernimmt. Verschiedene (berwiegend heimische und nicht
heimische Baumreihen finden sich im Zentrum des Plangebiets (Weide - Salix, Erle - Alnus,
Eiche - Quercus, Buche - Fagus, Robinie - Robinia pseudoacacia, Tuja - Thuja occidentalis).

Besonders den sudlichen Bereich des Plangebiets, hin zur Hamburger Stral3e, kennzeichnen
diverse Bestandsbdume, hauptsachlich einheimische Laubbdume wie Ahornesche (Acer
negundo), Esche (Fraxinus excelsior), Uime (Ulmus) und stra3enbegleitende Linden (Tilia).

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die aufgefundenen Pflanzenarten auf.
Gehdlze

Das Plangebiet ist urspriinglich von einigen Gehdlzen bestanden gewesen, die gréftenteils im
Zuge einer Baufeldfreimachung entfernt wurden und in der Kompensationsbilanzierung auf
Bebauungsplanebene beriicksichtigt wurden. Eine tiber die Grenzen des Anderungsbereiches
hinaustragende Bedeutung etwaiger Geholze liegt nicht vor.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Durch die Umsetzung der
Malnahme wirden jedoch zahlreiche der genannten Baume, Straucher und Pflanzen aus dem
Plangebiet berdumt werden, wodurch von erheblichen Auswirkungen, bezogen auf das
Schutzgut Pflanzen, ausgegangen werden kann. Durch den Verlust der Baume und Baumreihen
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gehen potentielle Brut- und Niststatten sowie Nahrungsquellen fir die ansassige Avifauna
verloren. Die natirlichen Standorte werden auf die verbleibenden nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen, auRerhalb der bebaubaren Flachen und die privaten Grunflachen begrenzt.
Dadurch werden die fur Pflanzen bestehenden Standortqualitdten durch Befahren mit
Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -geraten usw.
eingeengt und die dul3eren Einflisse wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fur die Zeit der
Baumafinahme verstarkt (betriebsbedingter Konflikt).

Die groRflachige Ruderalvegetation besitzt aufgrund des Hauptvorkommens von nitrophylen
Arten keine hohe Wertigkeit. Die teilweise Entfernung bzw. Uberplanung dieser und der
Geholzbereiche, die mit einem Funktionsverlust einhergeht, ist der flachenhaften Kompensation
zugefuhrt. Die notwendigen Fallungen kompensationspflichtiger B&ume im Zuge der
Baufeldfreimachung sind als solche ebenfalls zu kompensieren (vgl. Tab 8).

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer mittleren
Bedeutung der Vorhabenflache, insbesondere fir die bewachsenen Randbereiche, fur die
heimische Flora auszugehen.

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Bertcksichtigung des Biotopkartenschlissels des
Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung)
und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der Biotoptypen). Einige Biotoptypen
innerhalb des Planungsgebietes wurden zuvor kurz angesprochen. Unter Punkt 3.7 soll eine
Ubergeordnet betrachtete Bewertung der vorliegenden Haupttypen erbracht werden.

Schutzgut Klima und Luft
Erhebliche Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima/Luft konnten nicht festgestellt werden.
Schutzgut Wasser

Nauen befindet sich innerhalb des Einzugsgebietes der Havel und ist daher durch reiche
Grundwasservorkommen ausgezeichnet. Dies gilt somit ebenfalls fur das Plangebiet.

Der Zustand der Oberflachengewasser und des Grundwasserhaushaltes ist eng mit den
klimatischen Verhdaltnissen, den Bodenverhaltnissen und den entsprechenden Nutzungen auf
der Flache verbunden. Der Grundwasserflurabstand liegt innerhalb des Plangebiets bei > 2 - 5
m. Zusatzlich ist fur den nordwestlichen Bereich des Plangebiets durch den Landschaftsplan der
Stadt Nauen und die entsprechende Gewasser- und Wasseranalysekarte eine Gefahrdung der
Grundwasserqualitdt durch vergangene und aktuelle Flachennutzungen (Baumschule)
ausgewiesen. Zudem konnen die westlich an das Plangebiet angrenzend vermerkten
Altlastenverdachtsflachen die Gefahr des Schadstoffeintrages bergen. Positiv anzumerken ist
der niedrige Versiegelungsgrad des Plangebietes. Das Gebiet entwassert in Richtung Norden in
den Niederungsbereich des Havellandischen Luchs mit dem GroRen Havellandischen
Hauptkanal als Vorfluter. Als markantes Oberflachengewasser ist der ndrdlich des Plangebiets
in ca. 2 km Entfernung verlaufende ,,Grol3e Havellandische Hauptkanal“ zu nennen. Auch der an
der Ostlichen Grenze des Plangebiets verlaufende Graben ist in Bezug auf das Schutzgut
Wasser zu nennen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die geplante Nutzung der Flache werden
Bodenflachen neu versiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge hieraus ist eine Verringerung
der Wasserversickerungsflache und damit eine  potentielle  Verringerung  der
Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).

Die Moglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin gegeben, da
keine vollstandige Versiegelung des Plangebietes vorgenommen wird, sondern im Gegenteil
eher auf eine angepasste Grinraumgestaltung, im Rahmen von privaten Grinflachen, der
Flurstiicke geachtet wird.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wassers besteht dennoch durch den ruhenden und
flieRenden Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe,
Kraftstoffe und Mineral6le) wahrend der BaumalRBnahme bzw. durch Kraftfahrzeuge wahrend der
zuklnftigen Nutzung des Wohngebietes (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als gering bzw.
unerheblich eingeschéatzt werden kann, da das Grundwasser nur gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ungeschiitzt ist. Bei punktuellen Leckagen, wie sie des Ofteren bei
Kfz vorkommen, ist eine Gefahrdung des Grundwassers eher gering, da durch den Boden
Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in das Grundwasser gelangen. Zudem
sieht die Planung vor, die kiinftig zu befahrenden Flachen durch Anlage eines versiegelten
Weges gegen Schadstoffeintragung zu schitzen.

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser kdnnen somit nicht festgestellt
werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Nauener Landschaftshild ist zu grof3en Teilen anthropogen vorgepragt. Kennzeichnend fir
die Innenstadt sind die Altstadt mit Markt und Kirche sowie Teile der alten Stadtmauer. Die
Altstadt gilt als denkmalgeschitzt. Das Plangebiet selbst befindet sich am westlichen Rand des
Stadtgebietes von Nauen, direkt an einer der Hauptaus und -einfallstraRen, der Hamburger
StralRe. Da sich das Gebiet nicht direkt in der Innenstadt befindet, ist seine Umgebung von
grolReren Einzelhandelsansiedlungen (Luch-Center) sowie landwirtschaftlich gepragten Flachen
umgeben. Die Vorhabensflache ist nur zum Teil anthropogen gepragt (Baumschule,
Wohnnutzung). Der Grof3teil der Gibrigen Flachen ist brachgefallen und von ruderaler Vegetation
bestimmt. Das Landschaftshild ist aufgrund der Umgebung (Wohn- und Einzelhandelsnutzung)
derzeit zum Teil beeintrdchtigt. Der Charakter der Umgebung lasst sich zusammengefasst als
eine Mischung aus landlich und stadtisch, am Rand der Stadt Nauen bezeichnen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das derzeitige Landschaftshild wird durch das Vorhaben zwar grundlegend abgeandert,
allerdings werden positive Wohnraumpotentiale erwirkt und die Brachflache sinnvoll genutzt. Da
auch die direkte Umgebung (B-Plan NAU 0030/96 "Lietzowplatz") in der nahen Zukunft
wohnbautechnisch entwickelt werden soll, fligt sich eine weitere Bebauung grundsatzlich in die
anthropogen vorgeprégte, 6stliche Umgebung des Plangebiets ein.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 O
11



Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen Zusammenfassende Erklarung
und Ortsteile zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Luchblick 11*

Da der gesamte Teil des Plangebietes, bis auf die stidwestliche Grenze, eine Veranderung im
Erscheinungs- und Nutzungsbild erfahrt, kann diese Verdnderung als eine Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftshildes angesehen werden. Stellenweise kommt es zum Entfernen von
Vegetation und neue Gebaude einschlie3lich Nebenanlagen und Verkehrsflachen werden
innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass bisher nicht bzw. nur zum Teil vorhandene
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die
einen Naturnaheverlust bewirken kénnen (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen kénnen jedoch aufgrund der Vorpragung der Umgebung des Gebietes
nicht konstatiert werden.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabh&ngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung. Das Schutzgut Mensch ist kein Bestandteil der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es insofern, dass neue Geb&ude
einschlieBlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass neue
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die
einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat fir die umliegende
Bebauung bewirken kdnnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des festgesetzten Mal3es der
baulichen Nutzung passen sich die geplanten Baukérper jedoch in die bisherigen Dimensionen
und Mal3stablichkeiten der Umgebung ein bzw. passen sich somit an die zukiinftig umgebende
Wohnbebauung und den Einzelhandel des Luch-Centers an. Des Weiteren ist mit
zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der Baumal3nahme und auch leicht nach
der Realisierung der Planung zu rechnen (baubedingter Konflikt).

Durch die Umsetzung der Planung werden jedoch Wohnraumpotentiale in einem in das Ortsbild
passenden und asthetisch ansprechendem architektonischem Konzept gesichert und
ausgeschopft, wodurch eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch hervorgerufen wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im direkten Bereich
des Plangebiets jedoch in der unmittelbaren Umgebung (Landschaftsschutzgebiet Nauen-
Brieselang-Kramer nordlich, SPA-Rhin-Havelluch westlich).

Es ist ein Bodendenkmal bekannt (51.103), das anhand der in Pkt 154 zum
Bodendenkmalschutz aufgefiihrten Informationen zu bertcksichtigen ist.

Weiterhin sind folgende Festlegungen laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek.
vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch auf3erhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11,
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wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstédnde u. &.) unverziglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstéatte
und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. GemalR BbgDSchG § 11 (3)
kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des
Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf
Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die
Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu
nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die
Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG §
7 Abs. 3). Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

5. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung des Bebauungsplans
. Wohngebiet Luchblick II*

Fir das geplante Vorhaben wird ein B-Plan mit dazugehérigem, detaillierten Umweltbericht
erarbeitet, in dem eine genaue Bestandsaufnahme sowie eine Prifung auf Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote vorgenommen wurde.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbote fur den
Bebauungsplan ,Wohngebiet Luchblick [I* sich auf die, im B-Plan beschriebenen
Beeintrachtigungen beschranken und fiur die Betrachtungsebene der FNP Anderung keine
Auswirkungen haben. Die Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan der Stadt Nauen
~Vohngebiet Luchblick II" kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der
VermeidungsmafRnahmen keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes auf Versto3e gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
schliel3en lassen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen der Vogelwelt nicht zu erwarten. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht abzusehen. Verbotstatbestdande geman
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei Berlcksichtigung der getroffenen Vermeidungsmafnahmen
nicht zu erwarten. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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6. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB waren folgende Belange abwagungsrelevant:

Regionalplanung

- Mitteilung, dass fur die Stadt Nauen die ,Ortslage Nauen“ nach Grundsatz 2.1.1 des

Regionalplans Havelland-Flaming 2020 als Vorzugsraum Siedlung ausgewiesen ist; Das
Plangebiet befindet sich jedoch am Rande der Ortslage, auRerhalb des Vorzugsraumes
Siedlung. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Vorzugsraume Siedlung bei der
kommunalen Bauleitplanung als raumordnerische Vorgabe der Regionalplanung zu
berticksichtigen sind. Eine mafdvolle Ausweisung von Wohnflachen aufl3erhalb der
Vorzugsraume Siedlung ist nicht allgemein ausgeschlossen, wenn nachvollziehbar
begrindet wird, warum der der vorgenannten Abwagung zugunsten der Vorzugrdume
Siedlung im Einzelfall nicht gefolgt werden kann.
Da ein rechtswirksamer Regionalplan nicht mehr vorliegt, ist seit dem 1. Juli 2019 der
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) die maRRgebliche landesplanerische
Grundlage, dessen Ziele und Grundsatze im Planverfahren zu beachten sind. Das
Vorhaben ist an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung angepasst.

Landesamt fir Umwelt Brandenburg

- Mitteilung, dass der Anderung des FNP erst zugestimmt werden kann, wenn sich im
weiteren B-Plan-Verfahren herausstellt, dass es durch den B-Plan zu keinen schadlichen
Umweltwirkungen kommt

- Es ist ein Gutachten erstellt worden (KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Projekthnummer: 18-028-
10V1, Bericht vom 22.10.2018). Die darin getroffenen Aussagen zum Schallschutz sind
in den Bebauungsplan als textliche Festsetzungen aufgenommen worden.

- Verweis auf den 0ostlich an der Plangebietsgrenze befindlichen Graben, dessen
Unterhaltungspflicht nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
den Unterhaltungsverbénden obliegt
Der entsprechende Unterhaltungsverband wurde beteiligt. Auf B-Plan-Ebene wird
geregelt, dass die Erhaltung der Zuganglichkeit des Unterhaltungsstreifens des
verrohrten Gewassers Il. Ordnung fir den Wasser- und Bodenverband gegeben ist

Landkreis Havelland

- nur teilweise an den Siedlungsbereich angebundenen Auf3enbereichsstandort
Die Ausfuhrungen dazu werden angepasst, es handelt sich nicht um einen
Siedlungsliickenschluss.

- Verweis auf Lage aulRerhalb des Vorzugsraum Siedlung der Regionalplanung
Siehe weiter oben unter ,Regionplanung®

- Verweis auf Erganzung von Aussagen zum Bedarf nach zusatzlichen
Wohnfolgeeinrichtungen, insbesondere Kindertagesstatten, Grundschulen, etc. in der
Begriindung
Dies ist mit Hinweis auf die Richtlinie zu den Folgekosten erfolgt.

- Verweis auf Ergédnzung eines Umweltberichtes
Der Umweltbericht wurde zum Entwurf ergénzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB waren folgende Belange abwagungsrelevant:
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Landesamt fir Umwelt Brandenburg

siehe weiter vorn bei ,Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB waren folgende Belange abwagungsrelevant:®

Landkreis Havelland
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Seit Abgabe der Stellungnahme zum Vorentwurf im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden
massive Erarbeiten und Bodenauffillungen vorgenommen; die flachenmafige
Ausdehnung lasst sich laut Behdrde mit bloRem Auge nicht abschéatzen

Von der AnalyTech Berlin-Brandenburg (Ingenieurgesellschaft fir Umweltsanierung,
Baugrund und Consulting, Mittenwalde) wurde ein  Ergebnisbericht  zur
Rasterfeldbeprobung durchgefihrt (Stand: 29.05.2020, Berichtsnr.: 11347-A/05/20). Im
Ergebnis ist festzustellen, dass sich die Einstufung der Rasterfelder nach LAGA im
Bereich Z 0 (weil? in Rasterfeld-Ubersicht im Ergebnisbericht), Z 1.1 (gelb in Rasterfeld-
Ubersicht im Ergebnisbericht), Z 1.2 (orange in Rasterfeld-Ubersicht im Ergebnisbericht)
und Z 2 (rot in Rasterfeld-Ubersicht im Ergebnisbericht) bewegen, wobei die Einstufung
Z 2 nur 6 Mal vorkam und davon lediglich an zwei Stellen ein Bodenaushub empfohlen
wird; Nach Aushub sind aus Sto3 und Basis Proben zu entnehmen und auf
Leitparameter MKW, PAK und Schwermetalle 2zu untersuchen. Ist der
Kontaminationsnachweis negativ kann die Baugrube verflllt werden. Die endgliltige
Einschéatzung obliegt ausschliel3lich der zusténdigen Fachbehorde. Die MalRnahmen
werden in den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan aufgenommen.

Untere Naturschutzbehorde

Es ergaben sich Hinweise zu der Gruppe der Vogel und der Amphibien. Es erfolgte die
Einarbeitung, dass Aussagen zum Erhaltungszustand einzelner Vogelarten insbesondere
dann relevant werden, wenn artenschutzrechtliche Verbote berthrt werden und eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG erforderlich wird. Dies ist
nicht gegeben, da keine vollstandige Beseitigung oder Uberpragung eines regelmafig
genutzten Reviers oder Habitas ausgeldst wird. Es gilt somit weiterhin, dass die
artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan der Stadt Nauen ,Wohngebiet
Luchblick 11" zu dem Ergebnis kommt, dass bei Beachtung der Vermeidungsmafl3nahmen
keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf
Verstol3e gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schliel3en lassen.
Es werden weiterhin keine Konflikte ausgeldst, die zwischen den Darstellungen im
Flachennutzungsplan und artenschutzrechtlichen Verboten im Bebauungsplan zu
bewaltigen sind.

Verweis auf Erlauterung zu Abweichungen der Kompensationsflache B-Plan und FNP-
Anderung

Auf Grund von mehrfach sich verdndernden Planungsvoraussetzungen im Laufe des
Verfahrens, erfolgte ebenfalls mehrfach eine quantitative Anpassung in Bezug auf die
Kompensationsberechnungen. Eine Aktualisierung wurde vorgenommen und in die
Unterlagen eingearbeitet.

Hinweis auf Fallung von Alleebdumen

Fur den Ausgleich wird vorgeschlagen die Ersatzpflanzung in der Hamburger Stral3e
vorzunehmen, um die bestehende Allee zu vervollstdndigen bzw. auszubessern. Somit
wird eine Aufwertung am unmittelbaren Ort des Eingriffs gewahrleistet und den
Anforderungen der Eingriffsregelung Rechnung getragen. Insgesamt sind demnach 20
Baume als Ersatzpflanzung zu verbuchen.
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Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung

- Erganzungen zu den sozialen Folgekosten sind einzuarbeiten.
Dies ist erfolgt.

- Verweis zur Aufnahme der Darstellung des Bodendenkmals.
Dies ist erfolgt.

- Verweis darauf, dass Darstellung von Verkehrsflichen in der FNP-And.
Hauptverkehrsziigen vorbehalten bleiben sollte.
Im Entwurf wurde daher auf die Darstellung der Verkehrsflachen im Anderungsbereich
verzichtet.

- Verweis auf Darstellung nordlich des Anderungsbereiches (weilRe Flache).
Dir Korrektur ist erfolgt. Es handelt sich dabei um die Darstellung einer Flache fur die
Landwirtschaft, die von einem SPA-Gebiet ausgenommen ist.

Wasser — und Bodenverband

- vorhandene Verrohrung des Grabens verlauft nicht durchgehend unter dem geplanten
Radweg, weshalb eine Umverlegung der vorhandenen Verrohrung notwendig ist, um
kein Bauland zu verschenken.

Die Beriicksichtigung erfolgt durch Regelungen dazu im stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB waren folgende Belange
abwagungsrelevant:

- Ansprache der bereits erfolgten Bodeneingriffe und Zerstérung des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Flora und Fauna
Bodeneingriffe, die durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich ermdéglicht werden,
sind rechtlich verbindlich vom Eingriffsverursacher im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung nach 88 13-18 BNatSchG und auf Grundlage des Leitfadens HVE
(Hinweise fir den Vollzug der Eingriffsregelung) des MLUL 2009 zu kompensieren. Dies
erfolgt auf B-Plan-Ebene in Form der Kompensation und der Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen.

- Ansprache Einfligen in Gbergeordnete Planungen
Die Planung ist an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst.

- Ansprache von Flachen in der Kernstadt und weiterer Flachen
Siehe unter ,anderweitige Planungsmoglichkeiten®

7. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die geplante Wohnsiedlungsflache liegt im Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet - B-
Plan NAU 0022/94 ,EKZ Hamburger Straf3e“. Angrenzend o6stlich des B-Plans ,Wohngebiet
Luchblick II* befindet sich der rechtskraftige B-Plan 0030/96 ,Lietzowplatz®. Dieser wurde bisher
nicht vollstandig umgesetzt. Einige Teilbereiche befinden sich derzeit in der Aufstellung zur
Anderung des Ursprungsbebauungsplans. Angrenzend des Anderungsbereiches der
vorliegenden FNP-Anderung soll jedoch weiterhin die planungsrechtliche Zulassigkeit fir
Wohnen geschaffen werden. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet des B-Plans NAU
0015/93 ,.SW A2“ sudlich des Plangebiets ,Wohngebiet Luchblick II* sowie im weiteren Verlauf
der Hamburger Stral3e, Richtung Osten, Wohnbebauung sowohl mit Einzelhausbebauung als
auch mit Geschosswohnungsbau. Nordlich und westlich des Anderungsbereiches der
vorliegenden FNP-Anderung befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, ist gemall 8 1la Abs. 2 Satz 4
BauGB die Notwendigkeit zu begriinden. Hierbei sind konkrete Ausflihrungen bzw. Ermittlungen
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zu Innenentwicklungspotentialen (Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken, im FNP
ausgewiesene, noch nicht in Anspruch genommene Wohnbauflachen) erforderlich.

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile dargestellten Wohnbauflachen
befinden sich vermehrt in Privateigentum, sodass auf diese Flachen nur teilweise
zurlckgegriffen werden kann, da die Flachen nicht zur Verfigung gestellt werden bzw. eigene
Bauabsichten der Eigentimer bestehen. Zudem handelt es nicht um groRRere
zusammenhangende Flachen in Besitz eines Eigentiimers. Die Verfligbarkeit von innerértlichen
Flachenreserven in der Kernstadt Nauen ergab, dass sich der Uberwiegende Teil ebenfalls im
Privatbesitz oder bereits in der Uberplanung befindet. Es stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Alternativflachen gegeniber dem Standort ,Wohngebiet Luchblick Il
innerhalb der Kernstadt Nauen zur Uberplanung zur Verfiigung, weshalb fir die geplante
Wohnbauflache eine Flacheninanspruchnahme in Randlage der Kernstadt auf einen im FNP als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Bereich erfolgt.

Auf Flachen von Plangebieten rechtswirksamer Bebauungsplane: 0015/93 ,SW A2°
~Wohngebiet Ketziner Stralte®, 0004/92 ,Wohnpark Muhlenstlicke* oder ,Stiller Winkel* finden
derzeit Bautétigkeiten statt, die in absehbarer Zeit kein Wohnbauflachenpotenzial innerhalb
dieser Plangebiete mehr zulassen. Zum Bebauungsplan ,Wohnen an den Mihlenstlicken® liegt
der Stadt bereits ein Bauantrag fur die Errichtung von Reihenhdusern vor. Hier ist die
Umsetzung des Bebauungsplans somit ebenfalls absehbar. Eine malvolle Ausweisung von
Wohnbauflachen in Randlage zur Kernstadt stellt daher und im Hinblick auf die steigende
Nachfrage nach Wohnraum im erweiterten Berliner Umland und der Flachenknappheit in der
Innenstadt einen wichtigen Aspekt dar, um der Wohnraumnachfrage gerecht zu werden. Das
Plangebiet ,Wohngebiet Luchblick 1I“ bietet die Chance weiteres Wohnungspotenzial zu
schaffen. Die schnelle Erreichbarkeit des Zentrums ist gegeben, da es Uber eine gute
verkehrliche Anbindung (MIV, FuR- und Radverkehr) verflgt, die zudem auch durch
Festsetzungen im Bebauungsplan geschaffen werden. So favorisiert die Stadt zwischen der
Hamburger Stral3e und dem Havellandradweg die Errichtung eines Fuf3- und Radwegs. Des
Weiteren ist eine Anbindung vom Plangebiet zum angrenzenden Einzelhandelsstandort (Luch-
Center) mdoglich, welcher Uber eine Bushaltestelle verfugt. Durch die Errichtung des zuvor
genannten Ful3- und Radwegs wird eine sehr gute und komfortable Wegeverbindung zum
Bahnhof Nauen und zum Stadtzentrum geschaffen. Damit sind Waren des taglichen Bedarfs
sowie Infrastruktureinrichtungen auf kurzem Wege erreichbar. Durch die Bushaltestelle am
Einzelhandelsstandort ist eine weitere Verbindung, die dies ermdglicht, fir den o6ffentlichen
Personennahverkehr gegeben. Dadurch kdnnen weitere Verbindungen innerhalb der Kernstadt
und der Ortslagen geschaffen werden sowie der Bahnhof Nauen und damit weitere Ziele
angefahren werden koénnen. Die Funktionen Wohnen und Arbeiten sowie Versorgung und
Erholung werden vor diesen Hintergriinden adaquat miteinander verbunden und gestarkt.

Seitens der Stadt Nauen wurde eine Baulandanalyse zur Begriindung der Notwendigkeit der
Inanspruchnahme weiterer Freiflachen in der Kernstadt und den Ortsteilen der Stadt Nauen
erstellt  (10.12.2019). Die ausfuhrliche Baulandanalyse ist unter Anhang 1 der
Feststellungsfassung zu finden.

Die Ortsteile wurden in Sozialrdume unterteilt in denen nicht bebaute Grundstiicke in
rechtskréaftigen Bebauungsplanen erfasst und abgeschatzt wurde, wie viele Baulicken geman
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834 BauGB bebaut werden kdonnten. Weiter wurden im Verfahren befindliche Bebauungsplane
und die durch sie mdglichen Bebauungen betrachtet. Fur den Kernstadtbereich wurde ebenso
vorgegangen. Bertlicksichtigt wurde des Weiteren die Bevdlkerungsentwicklung in den Ortsteilen
und der Kernstadt unter Bezugnahme der Einwohner zum Stichtag 30.06.2019 und der
Bevolkerungsprognose

Die Bevolkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg (LBV, Berichte der
Raumbeobachtung, 2018) geht bis 2030 von einem weiteren Anstieg der Bevolkerung im
Berliner Umland aus. Auch wenn die Nauen nicht zu dieser Raumkategorie gehdrt, sondern nur
direkt westlich angrenzend liegt, geht die Stadt Nauen davon aus, dass sie von dieser
Entwicklung ebenfalls profitieren wird. Dies zeigt bereits die oben dargestellte tatsachliche
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre. In der Untersuchung des LBV (a.a.O., Anlage 3,
Blatt 2) wird dann auch der Stadt Nauen ein Wachstum bis 2030 (gegentber 2016) von 9,4%
attestiert. Die Bevdlkerungsprognose des LBV geht davon aus, dass Nauen im Jahr 2030 eine
Einwohnerzahl von 19.066 hat — eine Zahl, die nach Einschatzung der Stadt Nauen bereits 2020
Uberschritten werden durfte.

Ergebnis: Die Beibehaltung einer Entwicklungsreserve ist aus Sicht der Stadt Nauen aufgrund
der vielen Unsicherheiten tber die tats&chliche Entwicklung — v.a. der 834-Flachen und der
Baulandreserven in den z.T. seit langem rechtskraftigen Bebauungspldanen — notwendig.
Insgesamt ist es aus Sicht der Stadt Nauen sinnvoll und richtig, sich zur Starkung der Ortsteile
nicht nur auf die Bereitschaft privater Grundstlickseigentimer zu verlassen, sondern durch die
Aufstellung von Bebauungsplanen eine positive Bevolkerungsentwicklung aktiv zu férdern. Es
besteht aus Sicht der Stadt Nauen daher kein Anlass, die derzeit im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane in den Ortsteilen Nauens auf Eis zu legen oder die vorgesehene
Baulandausweisung zu reduzieren.
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