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1  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

1.1 Planungsanlass, Erforderlichkeit, Planungsziel

Im Sidostlichen Gemeindegebiet der Gemarkung Nauen ist die Entwicklung und Errichtung einer
gewerblichen Nutzung mit einer besonderen Zweckbestimmung ,,Rechenzentrum” als Sondernutzung
geplant. Dementsprechend soll ein Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich im siidostlichen Bereich in der Gemeinde Nauen, zwischen der Abfahrt
der B5 auf die B273 im Westen, sowie dem Gewerbegebiet Ost im Norden. Die Lagegunst der
Liegenschaft ergibt sich insbesondere aus der angrenzenden guten verkehrlichen Erschliefung, der
Vorpragung durch das nordlich angrenzende Gewerbegebiet sowie einem ausreichenden Abstand zu
moglichen Wohnnutzungen.

Fiir das betreffende Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan. Das Grundstiick befindet sich
aktuell im AuBenbereich. Vorhaben auf der Flache sind gegenwartig nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
zu beurteilen. Zur Schaffung des Baurechts fir das geplante Rechenzentrum bedarf es der
Neuaufstellung eines Bebauungsplans.

Der Projektentwickler AM:PM Grund Alpha GmbH plant in Nauen im Bereich der 6stlichen Abfahrt der
B5 auf die B273 auf einer Flache von 14,6 ha die Errichtung eines Rechenzentrums einschliellich
ErschlieBungs- und Griinflichen. Der zukiinftige Betreiber Maincubes unterstiitzt das angestrebte
Planverfahren und wird das Bauvorhaben umsetzen. Ebenfalls unterstiitzt die Gemeinde Nauen das
geplante Vorhaben. Dafiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gem. § 2 BauGB erforderlich und
vorgesehen. Das Planungsverfahren soll als Bebauungsplan im Vollverfahren mit Umweltbericht
durchgefihrt werden.

1.1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Planungsrecht fiir ein Rechenzentrum {iber eine
Festsetzung Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Rechenzentrum®
einschlieRlich der erganzenden Anlagen der Stromerzeugung und Sicherheitsanlagen. Ferner ist eine
gesicherte ErschlieBung des Grundstiicks sowie die Anlage von Grinflachen i.S.v. Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen Bestandteil der Zielsetzungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein Rechenzentrumcampus entwickelt werden, der aus
mehreren Rechenzentren-Gebauden (,Modulen®), einem baulich eigenstandigen Biirogebdude sowie
einem Umspannwerk zur Stromversorgung des Campus besteht.

Der kiinftige Betreiber Maincubes beabsichtigt, einen Wirtschaftsbetrieb mit bis zu 120 Mitarbeitern
zZu errichten.

1.1.2 Stadtebauliches Konzept

Die geplante Stromleistung des Rechenzentrums soll in der endgliltigen Ausbaustufe etwa 200 MVA
betragen. Hierfiir liegen ausreichend gesicherte Lieferoptionen aus dem umgrenzenden Umspannwerk
Wustermark durch die E.DIS Netz GmbH vor. Die endgtiltigen Parameter und Quantifizierungen sind
abhdngig vom Ergebnis der gutachterlichen Bewertungen, Abstimmungen mit den beteiligten
Behorden und Trager offentlicher Belange und weiteren Detaillierungen des Gesamtkonzeptes
innerhalb des Planverfahrens.

Der Rechenzentrumscampus ist ein Sicherheitsbereich, der liber eine umfangreiche Zugangskontrolle
mit Pfortnerhaus sowie einen umlaufenden Sicherheitszaun verfiigt, welcher auch mit elektronischen
Zugangsiberwachungssystemen ausgestattet sein wird.

FIRU > ™ Begriindung: Vorentwurf Stand 08.02.2024



Stadt Nauen Bebauungsplan ,,Rechenzentrum Nauen” Seite | 6

Die einzelnen Module bestehen aus den eigentlichen Datenhallen, in denen die Serverschranke, d.h.
das ,Kernstiick“ des Rechenzentrums stehen. Weitere Rdume fiir technische Nebenanlagen sowie
kleine Blro- und Lagertrakte, in denen die Betriebs- und die Sicherheitszentralen integriert sind,
werden in den jeweiligen Modulen erganzend integriert und zugeordnet. Aufgrund der sehr hohen
Anforderungen an die Verfligbarkeit der IT in einem Rechenzentrum verfiigt jedes Modul Gber eine
Notstromversorgung, die (iber eine Kombination aus Batteriesystemen und Notstromdiesel-
generatoren sichergestellt wird. Diese Dieselgeneratoren werden nach derzeitigem Konzept als
Containerlésung auBerhalb der jeweiligen Module aufgestellt, damit sie modular ausgebaut werden
kénnen und im Wartungsfall gut zuganglich sind. Direkt anschliefend und ebenfalls im AuRenbereich
befinden sich in der derzeitigen Konzeptidee die Niederspannungsverteilungen und die Trafos von
Mittelspannung auf Niederspannung, um die Datenhallen auf moglichst kurzen Wegen zu versorgen.
Auf dem Dach der Module befinden sich Riickkihlgerate, die fir die Erhaltung der notwendigen
Betriebstemperatur in den datenhallen verantwortlich sind und die einen hohen Luftaustausch
bendtigen. Sie werden von einer Sicht- und Larmschutzfassade eingehaust, um auch optisch ein
abgerundetes Bild des Gebdudes zu vermitteln.

Die vermuteten Gewerbeldrmemissionen werden sich unterhalb der Kulisse der Verkehrslarm-
belastung der unmittelbar angrenzenden Bundesstralen B5 und B273 einordnen. Zum jetzigen
Planungsstand werden Gerdusche max. 85 dB am Emissionsort erwartet.

Die Module sind nach gegenwartigem Konzept als dreigeschossige Gebdude geplant, wobei auf allen
drei Geschossen Datenhallen angesiedelt sind. Aufgrund der hohen Energiedichte in einem
Rechenzentrum, die eine sehr leistungsfahige Kihlungsinfrastruktur bedingt und eine hohe
Luftzirkulation in den Datenhallen unbedingt erforderlich macht, betragt die Geschosshéhe eines
Rechenzentrums in der Regel sieben Meter. Niedrigere Geschosshohen fithren zu deutlichen EinbufRen
in der Leistung und somit auch in der Moglichkeit, IT aufzustellen. Dies bedeutet, dass nach
derzeitigem Konzept die reine Gebaudehohe inklusive Dachaufbauten ca. 28 Meter betragen wird. Die
Schornsteine der Generatoren, deren Héhen sich aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
sowie den Leitfaden nach LAI/LANA ergeben, konnen diese Hohen punktuell Gberschreiten.

Der zukiinftige Betreiber Maincubes wird sich in einem gesonderten stddtebaulichen Vertrag
verpflichten, die durch den Betrieb des Rechenzentrums entstehende Abwarme fir die Nutzung im
Rahmen eines Fernwarmenetzes an der Grundstiicksgrenze zur Verfligung zu stellen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Priifung der Vorgaben aus § 11 EnEfG und ggf. deren Umsetzung in
einer verbindlichen Regelung zur Abwarmenutzung.

Die ErschlieBung des Campus erfolgt liber eine zentrale Zugangskontrolle, die so ausgestaltet ist, dass
die Zugangskontrolle keine Rickwirkungen auf die offentlichen BundesstraRen haben wird und
Fahrzeuge ausschlieBlich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf Einlass warten. Das
Verkehrsvolumen, das ein Rechenzentrumscampus generiert, ist ohnehin sehr gering im Vergleich zu
den durchschnittlichen Werten von Gewerbegebieten. Die Zirkulation auf dem Campus erfolgt Gber
eine umlaufende StraRe, so dass jedes Modul von allen Seiten zuganglich ist. Dies ergibt sich zum einen
durch brandschutztechnische Anforderungen, die bedingen, dass die Feuerwehr von allen Seiten
Angriffsmoglichkeiten hat sowie durch die Notwendigkeit, technische Komponenten auf dem Dach
mittels Krane austauschen zu kénnen. Diese bedeutet, dass der Campus auch durch Zirkulations- und
Aufstellflachen einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen wird, was sich in der GRZ von 0,75
ausdrickt.
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Stellplatze werden dezentral angeordnet, damit primar die Beschaftigten in den einzelnen Modulen
geringe Wege haben. Des Weiteren wird es eine begrenzte Anzahl von Stellflaichen auBerhalb des
Sicherheitsbereiches geben, sowie Stellplatze unmittelbar am vorgesehenen Biirogebdude.

Nichtliberbaubare und somit unversiegelte Flachen werden hochwertig begriint und wo es moglich ist,
als Habitate flir verschiedene Tierarten ausgestaltet. Zur Erh6hung des Griinanteils ist vorgesehen, wo
es technisch moglich ist, Fassaden und auch Dacher zu begriinen. Da die Fassaden eines
Rechenzentrums eine Vielzahl von technischen notwendigen Offnungen enthalten und die Dacher als
Aufstellflache fir die Riickkihler dienen, ist eine Begriinung nicht flaichendeckend moglich, kann aber
entsprechend hochwertiger ausgefiihrt werden. Die Anordnung der technischen Anlagen ist so
gewdhlt, dass sowohl deren Sichtbarkeit reduziert als auch mogliche Storfaktoren fir die
Wohnbevélkerung weitestgehend ausgeschlossen werden.

Insgesamt wird der Campus stadtebaulich hochwertig gestaltet und einen aufgerdaumten Charakter
aufweisen, der der ,High-Tech“-Branche angemessen ist. Geplant sind integrierte Griinbereiche mit
attraktiver Aufenthaltsqualitat fir die Mitarbeiter des Rechenzentrums sowie Eingriinungskonzepte
im Sinne der Fernwirkung und als Kompensation fir Eingriffe.

1.2 Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im stidostlichen Bereich in der Gemeinde Nauen, zwischen der Abfahrt
der B5 auf die B273 im Osten, sowie dem Gewerbegebiet Ost im Norden. Westlich sdumt Ackerflache
das Plangebiet, wahrend siidlich ein Wirtschaftsweg angrenzt.

Die ca. 14,6 ha groRe Flache umfasst die Flurstiicke 35, 36, 46 / 7 (tlw.), 157, 159, 209, 210, 211, 212,
232 (tlw.) sowie 233 (tlw.) der Flur 17 der Gemarkung Nauen und ist Gberwiegend durch artenarmen
Intensivacker gepragt und dementsprechend unversiegelt.

Die Liegenschaften befinden sich im privaten Eigentum oder werden im Zuge des Planverfahrens
erworben.

Es sind keine Geb&dude im Plangebiet vorhanden.

Eine Freileitung liegt im Plangebiet, welche im Nordwesten der Flache verlauft. Es befinden sich keine
Maststandorte innerhalb des Plangebiets.

Die medientechnische ErschlieBung wird gemal den ersten Abstimmungen gut moglich sein. Samtliche
erforderliche Anschliisse kdnnen grundsétzlich abgesichert werden.

Die Liegenschaft ist aufgrund ihrer giinstigen Lage an der B5 und B273 verkehrlich gut angebunden.
Hierzu soll eine direkte Anbindung an die B273 erfolgen. Ebenfalls befindet sich der Bahnhof Nauen in
gut erreichbarer Nahe.

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

In den Landern Berlin und Brandenburg existiert ein zweistufiges System der gemeinsamen
Raumordnungsplanung. Als erste Stufe sind die Grundsatze der Raumordnung aus dem gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) zu berlcksichtigen. Landesentwicklungsplane bilden die
zweite Stufe der Landesplanung. Am 1. Juli 2019 trat der neue Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion (LEP HR) in Kraft und loste damit den alten Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP BB) ab. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind damit die Ziele und Grundsatze
des LEP HR zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

FIRU > ™ Begriindung: Vorentwurf Stand 08.02.2024



Stadt Nauen Bebauungsplan ,Rechenzentrum Nauen” Seite | 8

Der LEP HR enthalt die aktuell giltigen Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung. Wahrend
Bauleitpldane gemal § 1 Abs. 4 BauGB an landesplanerische Ziele anzupassen sind, unterliegen
Grundsatze der planerischen Abwagung.

Die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg setzt sich aus drei Strukturrdumen zusammen: Berlin,
Berliner Umland und weiterer Metropolenraum. GemaR Z. 1.1 ist die Gemeinde Nauen Teil des
Weiteren Metropolenraums.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel sind in § 2 LEP HR, fiir die
vorliegende Planung relevante Grundsatze festgelegt:

G 2.2 Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflichen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beachtung der
qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion
moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungs-
konflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Die im LEP HR festgelegten Grundsidtze werden mit der vorliegenden Planung umfassend be-
riicksichtigt. Es bestehen dementsprechend keine Widerspriiche zu diesen Grundsdtzen der
Raumordnung.

Fir die Siedlungsentwicklung sind in § 5 LEP HR folgende fiir die vorliegende Planung relevante Ziele
der Raumordnung festgelegt:

Z 5.2: Anschluss neuer Siedlungsflachen
Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen.

Fiir Gewerbe- und Industrieflichen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen
neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieRen.

Weitere zeichnerische Festlegungen werden fiir das Plangebiet nicht getroffen. Das Plangebiet
befindet sich insbesondere deutlich auBerhalb der festgelegten Vorranggebiete Freiraumverbund
gemall dem Ziel der Raumordnung Z 6.2, in denen eine Siedlungsentwicklung nicht moglich wére.

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum LEP HR mit
Kennzeichnung des Plangebiets (roter Kreis)
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1.3.2 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan , Havelland-Flaming 2020“ am
30.10.2015 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom
05.07.2018 den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklart. Die regionale
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (RPG HF) hatte Beschwerde gegen die Nichtzulassung der
Revision eingelegt. Am 21.03.2019 hat das Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde
zuriickgewiesen. Diese Entscheidung ist der RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil
des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg Uber die Unwirksamkeit des Regionalplans
rechtskraftig.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 endete bereits am 9. Juni
2022 die Frist fur die Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming
3.0. Das umfangreiche Material wird derzeit von der regionalen Planungsstelle ausgewertet. Ein
Ergebnis liegt noch nicht vor. Etwaige in Aufstellung befindliche, zu beachtende Ziele waren
gegebenenfalls in der Abwagung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bertlicksichtigen. Die

nachfolgende Grafik zeigt den relevanten Planausschnitt.

red ow\

\\\. N \\:\:) ;',/’%l\
AW 7\ AN
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Havelland-Fléming 3.0 (Stand:
November 2020)

Der Planentwurf enthilt fiir das betreffende Gebiet nur die nachrichtlichen Ubernahmen aus dem LEP
HR. Es stehen mithin keine Abw&gungsbelange entgegen.

Die Regionalversammlung der regionalen Planungsgemeinschaft havelland-Flaming hat in ihrer Sitzung
am 15. Juni 2023 den Entwurf des sachlichen , Teilregionalplans Windenergienutzung 2027“ vom 15.
Juni 2023, bestehend aus textlichen Festlegungen und Festlegungskarte mit Begriindung und
Umweltbericht, gebilligt und die Durchfiihrung des Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen nach § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 2 Abs. 3 RegBkPIG beschlossen.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist nicht betroffen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der STRPW Festlegungskarte Windenergienutzung (Stand:
2020)

1.3.3  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan trifft durch die Darstellung fiir eine bestimmte Nutzung eine Vorauswahl fur
die spatere verbindliche Bauleitplanung. Weicht der Bebauungsplan von dieser in einer Weise ab, dass
die Nutzungen nicht artenverwandt sind, also im Flachennutzungsplan ein Baugebiet dargestellt ist
und daraus im Bebauungsplan eine Nutzung entwickelt werden soll, die einer anderen Bauflache
zugeordnet ist, bertihrt dies im Allgemeinen die Grundziige der Planung.

Im aktuell rechtsgiltigen FNP der Gemeinde Nauen ist fiir den Bereich noch eine landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen. Teilflichen am Siidrand des bestehenden Gewerbegebiets sind als Grinflachen
zur landschaftlichen Einfassung der Gewerbegrundstiicke dargestellt (siehe Abbildung 4).

Derzeit wird der Flachennutzungsplan fiir diesen Bereich angepasst. Zukiinftig soll die Flache als
Gewerbeflichen ausgewiesen werden (siehe Abbildung 5). Der Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans soll in der Stadtverordnetenversammlung am 28.02.2024 beschlossen werden.

Abbildung 4: Ausschnitt aus rechtsgiiltigem FNP der Stadt Abbildung 5: Geplante Anderungen (Entwurf)
Nauen
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Der Flachennutzungsplan bestimmt fiir die zu beplanende Flache die Entwicklung einer ebenfalls
gewerblichen Nutzung. Dabei bestimmt er nicht, welche Art von Gewerbebetrieben zuldssig oder
unzuldssig sind. Eine solche Kategorisierung wiirde auch dem Rahmen der grobmaschigen Planung
eines Flachennutzungsplans sprengen. Es ist vielmehr Aufgabe der Gemeinde, diesen Oberbegriff mit
feinmaschigeren Festsetzungen in einem Bebauungsplan auszufiillen. Dieser Aufgabe kommt die
Gemeinde auch nach, wenn sie diese gewerbliche Bauflache fiir eine bestimmte gewerbliche Nutzung
bestimmt und dies mit einem Sondergebiet festschreibt. Der Bebauungsplan sieht als Art der
zuldssigen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet fiir ein Rechenzentrum im Sinne einer gewerblichen
Nutzung vor. Diese Festsetzung zeigt sich in der Sache als eine Spezialisierung zu der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten gewerblichen Flache.

Rechenzentren sind gewerbliche Betriebe eines bestimmten Technologiezweiges oder Branche. Daran
andert auch die voraussichtliche Immissionsschutzrechtliche Genehmigungspflicht fir die
dieselmotorbetriebene Notstromaggregate des Rechenzentrums nichts, da das Rechenzentrum
hierdurch nicht zu einer dem Industriegebiet vorbehaltenen Anlage wird (Vgl. im Ubrigen auch des
OVG Magdeburg, Urt. V. 14. Februar 2013 — 2 K 122/11 -, juris Rn.90). Folglich erfullt der
Bebauungsplan die planerische Grundkonzeption des Flachennutzungsplans und wahrt damit das
Entwicklungsangebot nach §8 Abs. 2 BauGB.

Zukunftig lasst sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gemall einer gewerblichen
Nutzung ableiten.

Gleichzeitig zeigt der FNP eine gewerbliche Entwicklung auf dem gesamten Ritterfeld aus. Insofern ist
eine westliche Weiterentwicklung moglich.

1.3.4 Stadtentwicklungskonzept

Nauen besitzt als Mittelzentrum inmitten des Havellandes eine wichtige Funktion fiir die regionale
Entwicklung am westlichen Rande des Berliner Metropolenraums. Neben der Bedeutung als Wohn-,
Wirtschaft- und Arbeitsplatzstandortsind die Versorgungsfunktionen in den Bereichen Bildung, Kultur,
Gesundheit und Verwaltung hervorzuheben. Bereits in den vergangenen Jahren hat eine sehr positive
Entwicklung stattgefunden. So bieten die weitgehend sanierte historische Altstadt, aber auch die
Vielseitigkeit der Ortsteilem Chancen und Potentiale fiir eine zukiinftige dynamische Entwicklung.

Fir Nauen ist das Auslaufen der Altstadtsanierung 2016/17 und der Beginn der neuen EFRE-
Forderperiode konkreter Anlass gewesen, um stadtentwicklungstechnisch neue strategische
Schwerpunkte zu setzen und das stadtische Leitbild zu aktualisieren. Das INSEK 2030 benennt die Ziele,
Handlungsfelder und SchliisselmaBnahmen der zukiinftigen Nauener Stadtentwicklung.

Nauen ist sowohl durch die Funktion als Mittelzentrum als auch durch eine stabile Wirtschaftsstruktur
mit ausgewiesenen Branchenschwerpunkten gut im regionalen Kontext aufgestellt und durch die
Kommunale Arbeitsgemeinschaft Osthavelland interkommunal gut vernetzt. Die MaBnahmen in
diesem Handlungsfeld verfolgen insbesondere das Ziel, vorhandene Netzwerke und
Kommunikationsstrukturen zu verstetigen und dort, wo notwendig, zu intensivieren. Allerdings gilt
ebenfalls, die Stadt Nauen fiir zukinftige Entwicklungen fit zu machen. Dieses beinhaltet neben der
Profilierung eines neuen Branchenschwerpunktes ,Erneuerbare Energien” die vorausschauende
Aufbereitung und Vermarktung neuer Gewerbeflachenangebote in unterschiedlichen Lagen. Dieses
Flachenrecycling stellt in den meisten Fallen gleichzeitig einen Beitrag zur Stadtreparatur dar. Hieraus
ergaben sich folgende Leitziele:

e Entwicklung und Vermarktung zusatzlicher Gewerbeflachen
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e Verstetigung Kommunikation und Netzwerkbildung.
1.3.5 Verkehrsentwicklungsplan
Das Kapitel wird im laufenden Verfahren erarbeitet und ergénzt.
1.4 Planung
1.4.1 Entwicklung des Stadtebaulichen Konzepts

Das Rechenzentrum wird in mehreren Hauptmodulen erstellt. Ziel ist ein Campus mit einheitlichen
baulichen Strukturen sowie Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat.

Entlang der B5 und der B273 werden die hohen Hauptmodule als mehrgeschossige Hallenkonstruktion
positioniert. Sie bilden den stadtebaulichen Rahmen zum AuRenraum und sind somit markant an der
B5/B273 wahrzunehmen. Im rickwartigen Raum werden die Aggregate der Notstromversorgung
erstellt.

Aufgrund der hohen Sicherheitsanforderungen werden ausreichende Sicherungszdune sowie ein
gesicherter Eingangsbereich mit Kontrollpunkt erstellt.

Interne StralRen und Wege, Freirdume und Griinflichenbereiche und zugeordnete Stellplatzanlagen
unterstltzen den Campuscharakter.

MC Nauen Test-it

6 Ref. Module mit reprasentativem Biirogebaude
Gonii 5 b ——— Gunssicagenze M‘s
- = Zauriiie Grndsti

112000 @ A3
Abbildung 6: Masterplan Vorentwurf Rechenzentrum Nauen (Quelle: TTSP/HHWP, 02/2024)

1.4.1.1 Verkehrskonzept

Die HaupterschlieBung erfolgt iber die Berliner StraRRe (B273). Eine weitere Zufahrt soll zum sidlich
geplanten Umspannwerk gesichert werden.

Das Kapitel wird im laufenden Verfahren erarbeitet und ergéinzt.

FIRU > ™ Begriindung: Vorentwurf Stand 08.02.2024



Stadt Nauen Bebauungsplan ,,Rechenzentrum Nauen” Seite | 13

1.4.1.2 Eingrinungs- und Freiflachenkonzept

Dachbegriinungen sind nur auf untergeordneten baulichen Anlagen geplant. Die technischen
Aufbauten auf den Modulen des Rechenzentrums kdnnen aufgrund der Kihlaufbauten und aus
Sicherheitsaspekten nicht begriint werden.

Gebdudefassaden sollen an geeigneter Stelle mit einer Fassadenbegriinung aufgewertet werden.

Interne Freiflachen sollen gartnerisch angelegt und in Randbereichen (Seiten- oder Restflachen) sollen
naturnahe Bereiche als Gras- und Staudenflache ausgebildet werden.

1.4.1.3 Ver- und Entsorgung

Strom

Die Stromversorgung wird (iber das nahe gelegene Umspannwerk Wustermark gesichert. Die
erforderlichen Strommengen sind zivilrechtlich und ausreichend durch den Vorhabentrager gesichert.
Hierzu wird im stdlichen Bereich des Geltungsbereichs ein Umspannwerk durch den Vorhabentrager
errichtet, welches den Strom von 110 kV auf 30 kV bzw. 20 kV, nach Abstimmung mit dem
Stromlieferanten drosselt und von hier die Stromversorgung durch ein eigenstdandiges Leitungssystem
zum Plangebiet das Rechenzentrum sichert.

Insbesondere wird Strom aus regenerativen Quellen verwendet werden.
Gas

Im Plangebiet liegt eine Gashochdruckleitung. Ein Umverlegen ist durch den Versorgungstrager
geplant.

Wird im Verfahren gepriift.
Wasser

Im Rahmen der Betriebsabldufe sind nur geringe Wassermengen fir die Mitarbeiter in (blichen
Mengen erforderlich.

Das eigentliche Kiihlwasser wird speziell aufbereitet und durch sukzessive Einspeisung in ein
Vorhaltebecken, sowie die Riickhaltung des Regenwassers vorgehalten. Somit ist keine punktuelle
Erh6hung in den Sommermonaten zu erwarten. Die Wasserkiihlung ist nur fiir Temperaturen tber ca.
28°C vorgesehen, wenn die Freiluftkiihlung nicht mehr ausreichend ist.

Im Rahmen des Brandschutzes sind Wassermengen vorzuhalten. Generell werden Rechenzentren aber
durch wasserlose Loschverfahren gesichert.

Schmutz- und Abwasser
Wird im Verfahren gepriift.
Regenwasserentwasserung

Es gilt, dass insbesondere eine Vorortversickerung angestrebt wird. Hierzu werden gegenwartig
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Eine gewisse Menge an Rickhaltung fir die Speicher ist
vorgesehen.

Dies wird im Verfahren gepriift.
Kabel / Dateniibertragungen

Dies wird im Verfahren gepriift. Der Vorhabentrager plant eine ausreichende Kapazitat zu sichern.
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1.4.1.4 Kampfmittelbelastung/Altlasten

Wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgefragt.

1.4.1.5 Abwarmenutzung

Technisch bedingt entsteht durch Kithlung und Warmetausch eine erhebliche Abwarme. Die Gemeinde
und der Vorhabentrager beabsichtigen, diese Abwadrme zu nutzen. In einer Vorstudie zur Nutzung der
Abwdrme des Rechenzentrums Nauen sind diesbeziigliche Parameter, Potenziale und Abhangigkeiten
potenzieller Warmebedarfe im Umkreis und im Gemeindegebiet geprift. Basis der Untersuchung ist,
dass der Vorhabentrager die entstandene Abwarme an der Grundstiicksgrenze kostenneutral zur
Verfligung stellt. Im Anschluss kann ein Fernwarmenetz erstellt werden, welches die potenzielle
Abwarmemenge bei Abschluss des Ausbaus des Rechenzentrums von rund 5 MW pro Bauteil an die
Endverbraucher oder Ubergabestellen weiterleitet.

Weiteres wird im Verfahren gepriift.

1.4.1.6 Immissionsschutz

Der Betrieb von Notstromgeneratoren wird auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
genehmigt. Hierzu wird eine Ausbreitungsrechnung nach TA Luft (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft) durchgefiihrt, die auf spezifische Generatoren, Motorentypen sowie einer
spezifischen Anzahl an Generatoren, der jeweiligen Position der Generatoren, Schornsteinhéhen und
Position der Schornsteine beruht. Dies bedeutet, dass die Genehmigung nach BImSchG auf Basis einer
weit fortgeschrittenen Planung erfolgt. Ergebnis der Ausbreitungsrechnung und Gegenstand der
Genehmigung nach BImSchG ist eine maximal erlaubte Laufzeit der Generatoren im Notstromfall. Das
unterjahrige erforderliche Testen und bestimmte Randbedingungen wie z.B. Wetterdaten,
Windrichtung, etc. sind in der Berechnung ebenfalls mit einbezogen.

Auf Basis bisheriger Erfahrungen und in Anbetracht, dass keine Naturschutzgebiete in unmittelbarer
Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vorhanden sind, kann davon ausgegangen
werden, dass einer Genehmigungsfahigkeit der Generatoren nicht im Wege steht. Bei Vorhaben
dhnlicher GréRenordnung und dhnlicher raumlicher Einordnung zu schutzwiirdigen Gebieten ergaben
sich aus der Ausbreitungsrechnung nach TA Luft und BImSchG genehmigte Betriebszeiten der
Generatoren im Notstromfall, die deutlich oberhalb der fir den Betrieb von Rechenzentren
erforderlichen Anzahl an Stunden liegen und somit eine erfolgreiche Entwicklung als
Rechenzentrumscampus nicht beeintrachtigen. Da das Stromnetz in Deutschland als sehr stabil
angesehen ist, sind die Forderungen im Hinblick auf die maximale Dauer eines Notstrombetriebs in
Deutschland sehr gering.

Im Ubrigen verpflichtet das Bundesimmissionsschutzgesetz die Betreiber von Notstromaggregaten
dazu, den neuesten Stand der Technik an Verbrennungsmotoren einzusetzen, so dass die Emission von
Schadstoffen auf das Mindestmal reduziert bzw. kontinuierlich reduziert wird.

1.4.1.7 Elektromagnetische Vertraglichkeit (EMV)

Hinsichtlich der elektromagnetischen Vertraglichkeit gibt es strenge Anforderungen hinsichtlich der in
den Rechenzentren eingebauten Server/IT-Komponenten. Diese sind sehr empfindlich hinsichtlich
elektromagnetischer Strahlung, die ankommen darf. Dies bedeutet, dass bei Rechenzentren sehr
ausgefeilte MalRnahmen zum Schutz vor elektromagnetischer Strahlung umgesetzt werden. Dieser
elektromagnetische Schutz wirkt sowohl nach innen als auch nach aufSen, so dass elektromagnetische
Strahlung selbst im direkten Umfeld der Rechenzentrumsgebdude kaum messbar ist.
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Vom geplanten Umspannwerk, das im Sliden des Geltungsbereichs verortet wird, gehen ebenfalls
keine elektromagnetischen Strahlungen aus, die auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
relevant waren.

1.4.1.8 Schallschutz

Rechenzentren verursachen kaum Schallemissionen. Insbesondere Schallemissionen aus
Verkehrsbewegungen sind sehr gering, da Rechenzentren im Vergleich zu anderen gewerblichen
Betrieben sehr wenig Verkehr verursachen.

Die wesentliche Quelle von Schallemissionen bei Rechenzentren sind die Rickkihlwerke, die in der
Regel auf dem Dach des Rechenzentrums positioniert sind. Der Schall wird durch die Bewegung der
Ventilatoren, welche die Luft durch die Riickkiihlwerke bewegen, verursacht. Da die Luftmenge, die
durch die Riickkihler strémen muss, von der AuBentemperatur abhangt und die Luftmenge wiederum
Drehzahl und damit Schallemissionen bedingt, sind diese nachts deutlich geringer als tagstiber. Die
Schallemissionen koénnen darlber hinaus durch larmdammende MaBnahmen so weit reduziert
werden, dass Rechenzentren selbst in unmittelbarer Nahe von Wohngebieten betrieben werden und
die Anforderungen der TA-Ldrm eingehalten werden kénnen.

Als weitere Quelle von Schallemissionen kdnnen Notstromgeneratoren auftreten, die jedoch nur im
Fall eines Stromausfalls in Betrieb gehen und ansonsten allenfalls und ausschlieRlich wahrend des
Tages getestet werden. Die Generatoren werden im Vorhabengebiet so positioniert, dass
Larmemissionen in Richtung sensitiver Bereiche minimiert werden.

Durch die oben beschriebenen Umstande und die Lage des Vorhabengebiets in einer ausschlielllichen
Nachbarschaft zu Gewerbegebieten ist davon auszugehen, dass Schallemissionen der Rechenzentren
zu keinerlei Beeintrachtigung fiihren werden.

1.4.2 Wesentlicher Planinhalt des Bebauungsplanes
1.4.2.1 Begriindung der Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen aufgefiihrt, die der Bebauungsplan regelt. Dabei wird zwischen
den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in
unterschieden.

Um die Darstellung zu vereinfachen, wird den textlichen Festsetzungen das Kiirzel , TF” vorangestellt.
Wird im Planverfahren ergdnzt

1.4.2.2 Gliederung des Plangebiets

Das Plangebiet gliedert sich in die folgenden Flachen:
e Baugebiete gemal} §11 BauNVO als sonstige Sondergebiete
e Offentliche StraRenverkehrsflichen
e Grinflachen
e Flachen zum Anpflanzen und Pflanzbindung (P-Flachen) innerhalb der Sondergebiete
e Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der Griinflachen

e Zukinftig ggf. MaBnahmenflachen (M-Flachen)
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Im Zuge der weiteren Planung werden entsprechend der Erfordernisse solcher Anlagen gegebenenfalls
Flachen, fur die im SO allgemein zuldssigen Anlagen fiir die Bereitstellung von Warme an ein
Fernwdrmenetz lokalisiert.

1.4.2.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der Planzeichnung dargestellt.
Er wird begrenzt

e im Norden durch das Gewerbegebiet Nauen Ost

e im Osten durch Ackerflachen

e im Suden durch einen Wirtschaftsweg

e im Westen durch die B273

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so gewahlt, dass alle beabsichtigten
Planungsbereiche eingeschlossen sind. Die Begrenzung des Geltungsbereichs in der vorgesehenen
Darstellung ermdglicht eine ausreichende Maoglichkeit zur Umsetzung der Planung, einschlieflich
moglicher Nebenanlagen, Begriinungsmalinahmen und ErschlieBungsnotwendigkeiten.

1.4.2.4 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der Planungsabsichten gem. § 11 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,, Rechenzentrum” festgesetzt. Als Art der Nutzung ist die
Errichtung eines Rechenzentrums mit Technik- und Blirogebdude Anlagen der Stromversorgung,
Warmedlbergabestationen, Einlassbereich und Einfriedungen zulassig.

Die Anlagen der Stromversorgung dienen der Notstromversorgung und werden entsprechend dem
derzeitigen Standard als dieselbetriebene Anlagen geplant. Bei dieselbetriebenen Notstromanlagen
der hier erforderlichen GréRe von mehr als 50 MW handelt es sich um immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedirftige Anlagen, bei deren Betrieb Betreiberpflichten gemalR § 5 BImSchG zu
beachten sind. Nach Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt wird das Genehmigungsverfahren
voraussichtlich allein die Zuldssigkeit der Notstromaggregate betreffen und es im Ubrigen bei
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben.

TF: Im SO-Gebiet sind bauliche Anlagen zum Betreiben eines Rechenzentrums zuldssig. Hierzu zahlen:
e Module Rechenzentrum
e Biiros, Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume
e Transformationsanlagen
e Generatorenanlagen nebst Schornsteinen einschlieBlich Treibstofftanks
e Warmetauscher oder Warmeiibergabestationen
e Bauliche Anlagen zur Regenriickhaltung

e Bauliche Anlagen zur Sicherung des Geldandes, -einschlieflich Einlassgebdude und
Sicherheitszaune

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO)
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Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

Stellplatzanlagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck
selbst oder beispielsweise der Ver- und Entsorgung dienen, sind im Rahmen der GRZ-Festsetzung gem.
§ 19 Abs. 3 BauNVO im Sonstigen Sondergebiet gem. § 23 Abs. 5 BauNVO generell zuldssig. Davon
ausgenommen sind Flachen mit einer Pflanzbindung (P).

1.4.2.5 Immissionsschutz

Mogliche Festsetzungen zum Immissionsschutz werden derzeit geprift. Inwieweit notwendige
Kontingentierung oder festzulegende Richtungssektoren zum Schutz bestehender Siedlungsbereiche
festgelegt werden missen, wird gutachterlich im Rahmen des Planverfahrens abschlieBend geklart.
Eine diesbeziigliche Untersuchung wurde eingeleitet. Nach dem bisherigen Stand der Abstimmungen
wird es voraussichtlich sachgerecht sein, die konkreten Larmschutzanforderungen im Baugeneh-
migungsverfahren zu definieren. Es ist jedenfalls erkennbar, dass die gesetzlichen Richtwerte der TA
Larm — gegebenenfalls durch bauliche LarmschutzmaBnahmen an der Larmquelle sicher einzuhalten
und zu unterschreiten sein werden. Damit liegen keine Larmschutzkonflikte vor, deren Bewaltigung
bereits im Bebauungsplan unabdingbar ist.

1.4.2.6 Mal der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemafs § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO bestimmt durch die
Grundflachenanzahl (GRZ) zusammen mit der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen.

Der Uberbauungsgrad wird mit einer GRZ von 0,75 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

TF: Im SO-Gebiet wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundficche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundfldchen (durch die Grundfidchen von Garagen- und Stellplétzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut ausgeschlossen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die rechentechnischen Anlagen werden in kombinierten Gebduden untergebracht, in denen auch
Bliro- oder Sozialbereiche oder Schulungsraume fiir die erforderlichen Mitarbeiter erstellt werden. Die
Gebaude sollen maximal dreigeschossig mit einer maximalen Gebaudehdhe von bis zu 28 m innerhalb
der Hauptbaufelder errichtet werden.

Im Bereich der Notstromanlagen sind Schornsteinanlagen notwendig, die Uber das festgesetzte
HochstmaR fur baulichen Anlagen hinausragen. Die zuldssige Zahl und Hohe richtet sich nach den
betrieblichen Erfordernissen und wird im weiteren Verfahren gegebenenfalls noch konkretisiert.

TF: In allen Baugebieten sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Héhe baulicher
Anlagen durch betriebsnotwendige Schornsteinanlagen in Hé6he und Anzahl zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

1.4.2.7 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

TF: ,Fiir die Teilgebiete, fiir die der Bebauungsplan eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauweise mit der Bezeichnung , a” festsetzt, gelten folgende Bedingungen:

Die Ldnge der Gebdude in den Teilgebieten mit der Kennzeichnung SO darf 50 m (iberschreiten.”
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(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.4.2.8 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uiberbaubare Grundstickflache wird durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit der Festlegung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl gem.
§ 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Die Baugrenzen werden raumlich so festgesetzt, dass die baulichen Anlagen der Hauptnutzung
umgesetzt werden kdnnen. Die Trennung in Baufenster ermoglicht interne ErschlieBungen und
ausreichende Brandabschnitte und strukturiert das Baugebiet. Entlang der B5 und B273 tritt die
Baugrenze um mindestens 30 m gegenliber der StraBenbegrenzung zuriick und sichert somit einen
anbaufreien Bereich entlang der Bundesstralie.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 34 BauNVO)

1.4.2.9 Verkehr / ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber eine Anbindung an die B5 im Knotenpunkt B273 als o6ffentliche
StraRenverkehrsfliche und einer StraRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
,Wirtschaftsweg” erschlossen. Die Zufahrt wird als private StraBenverkehrsflaiche ausgewiesen. Durch
das geplante Vorhaben ist keine Zunahme des Verkehrs auf der B5 und der B273 zu erwarten.

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

1.4.2.10 Hauptversorgungsleitungen

Wird im weiteren Verfahren ergdinzt.

1.4.2.11 Grinfestsetzungen und MaRnahmen

Es wird eine Grinflache festgesetzt und die vorhandene naturnahe Auspragung somit geschiitzt.

Im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als sogenannte ,,P“-Flachen festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Im Rahmen des Planverfahrens werden nicht alle Kompensations- oder AusgleichsmaRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches ausgewiesen und umgesetzt werden kénnen. Dementsprechend
werden auch externe MaRnahmen erforderlich sein. Hierfiir wird ein erweitertes Manahmenkonzept
entwickelt und diesbezligliche Flachen gesichert oder ausgewiesen werden.

1.4.2.12 Gestaltungsfestlegungen

Es liegen keine Griinde einer spezifischen Umgebung mit einem Bereichsschutz (z.B. Denkmalschutz
oder ,Regional bedeutsame Routen fir Tourismus und Erholung®) vor.

Gestaltungsfestlegungen (z.B. Fassaden) sollen als ,o6rtliche Bauvorschriften”, die aus der
Ermachtigung in § 87 BbgBO abgeleitet werden und im Planverfahren ibernommen werden. Dies soll
durch Festlegungen verankert oder durch Verpflichtungen in einem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB gesichert werden.

Insofern sind das Landschaftsbild und die Sensibilitdt der Bewohner ein Faktor, der entsprechend
gewdirdigt werden muss, um erforderliche Beschliisse durchzusetzen. Des Weiteren konnen
Anforderungen aus der Nahe zur B5/B273 entstehen, um ggf. eine Reflexion oder Blendwirkung der
Fassaden oder Schornsteine zu vermeiden. Die Bedeutung und Tiefe moglicher Festlegungen wird im
Planverfahren weiter geklart werden missen.
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1.4.2.13 AuBenbeleuchtung

TF: ,Zur Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a. Schutz
nachtaktiver Insekten und Fledermdéuse), zum Erhalt des ndchtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung
und zur Riicksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse ist die AufSenbeleuchtung an Gebduden und Freifldchen (z.B. Wege, Parkpldtze)
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB)

1.4.3  Flachenbilanz

Aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Rechenzentrum Nauen” mit einer Gesamtflache des
Geltungsbereiches von ca. 14,6 ha wurden folgende FlachengroRen ermittelt:

m? ha %
Sondergebiet (SO) 139652,61 13,99 96,12%
davon
Baufenster 77065,37 7,71
Anpflanzungsflache (P1) 1287,22
Anpflanzungsflache (P2) 2608,59
Anpflanzungsflache (P3) 1031,68
Anpflanzungsflache (P4) 1927,79
Summe Anpflanzungsflache SO1 6855,29 0,69
Offentliche 2498,06 0,25 1,72%
StraBenverkehrsflache
Wirtschaftsweg (besondere 1520,54 0,15 1,04%
Zweckbestimmung)
Private StraBenverkehrsflache 1624,82 0,16 1,12%
Summe 14,56 100,00%

2  UMWELTBERICHT

2.1 Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Vorkonzept werden im Geltungsbereich ca. 13,97 ha Sondergebiet festgesetzt. Es soll eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 festgesetzt werden. Bei der zuldssigen vollstandigen Ausschépfung
ist in der Kompensationsplanung mit einer maximal rechtlich zuldssigen Neuversiegelung von 75 % zu
rechnen und in die Bilanz einzustellen.

Demnach wiren im Geltungsbereich bis zu 10,48 ha Neuversiegelung und Uberbauung zulissig.
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Mit den verbleibenden Griinflachen bzw. nicht tGberbauten Flachen kdnnen nach erster Einschatzung
maximal 1,7 ha Neuversiegelung innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden. Zu den
Kompensationsmoglichkeiten gehoren z.B.:

e Extensivierung inkl. einer dauerhaften extensiven Bewirtschaftung von Abstandsflachen
e Baumpflanzung in Kombination mit Fldchenextensivierungen
e Flachige Geholzpflanzungen mit extensiven Sdumen

Der Uberwiegende Kompensationsbedarf muss auBerhalb des Geltungsbereiches vorgenommen
werden. Daflir bieten sich insbesondere grofRvolumige Abbruch- und Renaturierungsvorhaben
innerhalb des Landschaftsraumes an. Die Renaturierung zielt hier vordergriindig auf den Riickbau alter
ungenutzter landwirtschaftlicher Liegenschaften ab. Von Seiten des Vorhabentragers erfolgt aktuell
die Akquisition geeigneter Abbruch- und Renaturierungsvorhaben. Nach Abschluss der Vorgesprache
werden die Vorhaben wund MalRnahmen konkretisiert und hinsichtlich des speziellen
Aufwertungspotentials bewertet.

2.1.1.1 Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
e Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag
Potenzielle Beeintrachtigungen:
e Vollstandiger oder teilweiser Funktionsverlust,
e Uberprigung,
e Veranderung der urspriinglichen Standortverhaltnisse,
e Einschrankung der Bodenfunktionen.

Die Neugestaltung des Plangebietes mit einer umfangreichen Bebauung und Flachenbefestigung ist
mit dauerhaften Neuversiegelungen verbunden.

Auf den versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren.

2.1.1.2 Wasser
2.1.1.2.1 Auswirkungen auf das Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
e Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache
e Schadstoffeintrag.
Potenzielle Beeintrachtigungen:
e Reduzierung der Grundwasserneubildung,
e Stoérung der Grundwasserverhaltnisse (Quantitat, Dynamik und Qualitat),
e Veranderung grundwasserqualitats-relevanter Schutzwirkungen,
e Qualitatsbeeintrachtigung durch Schadstoffeintrag.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Versiegelung kommt es zum Verlust
versickerungsarmer Flachen. Der Uberwiegende Teil des anfallenden Niederschlagswassers wird
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weiter der Grundwasserneubildung zugefiihrt. Es erfolgt abschnittsweise eine Wasserfassung und
Zwischenspeicher, Rigolen und Mulden. Eine direkte Abfliihrung in eine Kanalisation und eine direkte
Einleitung in Gewasser ist nicht beabsichtigt. Eine Beeintrachtigung durch Verdunstungsverluste findet
aufgrund umfangreicher Flachenbefestigungen statt. Weitere Beeintrachtigungen des Grundwassers
insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben oder den Betrieb nicht statt.

2.1.1.2.2 Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Das Schutzgut Oberflaichengewdsser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
e Verringerung potenzieller Retentionsflachen,
e Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit
e moglicher Schadstoffeintrag.

Durch das Vorhaben werden keine Oberflachengewadsser beeintrachtigt.

Im Nahbereich des Vorhabens befinden sich keine Gewasser oder Retentionsraume. Stoffeintrage in
weiter entfernte Gewasser sind durch das Vorhaben nicht zu beflrchten.

2.1.1.3 Klima und Luft
Die auf das Schutzgut Klima/Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:
e Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
e Beeintrachtigung des Luftaustausches,
e Beeintrachtigung der Luftqualitat und Schadstoffeintrag.
Potenzielle Beeintrachtigungen
e Beeintrachtigung des Luftaustausches,
e Verlust / (grundlegende) Verdnderung der lokalklimatischen Verhiltnisse,
e Verlust / Einschrankungen der Ausgleichsfunktionen,
e Schadstoffeintrag.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den Verlust
verschiedener Vegetationsflichen und die Zunahme von Flachenversiegelungen und Uberbauungen.
Durch Vegetationsverluste, Flichenversiegelungen und Uberbauungen werden die Luftregeneration
beeintrachtigt und die Riickstrahlungswerte erhéht.

Durch die Bebauung kdnnten windabhéngige Klimaverdnderungen gegeniber den bestehenden
Windkraftanlagen in der ndheren Umgebung entstehen. Die Auswirkungen auf die Windkraftanlagen
ist stark von der Windrichtungsverteilung, insb. der Windrichtung der Ertrag bringenden Starkwinde,
abhidngig. Durch das geplante Rechenzentrum-Campus konnten sich die Turbulenz erhdéhen, was
gegebenenfalls eine Ertragsminderung bewirken kénnte. Auf der anderen Seite werden die Gebaude
um- und Uberstromt, wodurch die Windgeschwindigkeit lokal zunehmen kann. Das geplanten
Rechenzentrum-Campus konnte je nach GroRRe des Plangebiets und Platzierung der Geb&dude einen
Einfluss auf die Leistungsfahigkeit der Windkraftanlagen haben. Derzeit wird geprift, inwieweit hierzu
Untersuchungen erforderlich sind.

2.1.1.4 Biotope / Pflanzen und Tieren

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
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e Flacheninanspruchnahme, Entfernen und liberpragen von Vegetation,
e randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen,
e Immissionen sowie Stérungspotenzial.
Potenzielle Beeintrachtigungen:
e Lebensraumverlust / Biotopzerstérung
e Verlust von Gehdlzen u. Einzelbdumen
e Beeintrachtigung von Einzelbdumen
e Beeintrachtigung von Populationen u. Biotopen durch Veranderung der Standortverhaltnisse
e Zerschneidung von Lebensrdumen u. funktionalen Beziehungen
e Gefahrdung / Stérung von Tieren (Verhaltensmuster etc.)

Durch die Errichtung von Verkehrsanlagen und Gebduden gehen Vegetationsflichen dauerhaft

verloren.

Bei Betrachtung der Auswirkungen auf die Fauna und Flora ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich bei
allen Flachen um Uberwiegend Ackerflichen und bereits sehr stark siedlungs-, und verkehrstypisch
liberpragte Bereiche mit den entsprechenden Storwirkungen durch Licht, Lirm und Bewegungsreize
handelt. Durch die Adaption kénnen angepasste Tierarten der Feldfluren mit den vorhandenen
Uberpragten Strukturen gut zu Recht kommen.

Von Beeintrachtigungen sind tGberwiegend Ackerflachen betroffen.

2.1.1.5 Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

e Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz
e Visuelle und akustische Stérung,
e Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.
Potenzielle Beeintrachtigungen:
e Verlust erlebniswirksamer Landschaftselemente,
e Visuelle Stérung und Uberpragung des Landschaftserlebens,
e Akustische und sonstige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens,
e Zerschneidung und Beeintrachtigung der Zuganglichkeit.

Mit der intensiven Neubebauung und der Anlage von Verkehrsflichen wird das gewohnte
Landschaftsbild verandert. Die Sichtbeziehungen werden Gberpragt. Es ist zu berlicksichtigen, dass es
sich bei den Flachen um Flachen handelt die bereits eine intensive Vorpragung durch Stromtrassen,
Windkraftanlagen, Bebauung und Verkehrsflichen eine starke visuelle Uberprigung aufweisen. Die
allgemeine Erholungseignung des Gebietes wird durch die geplanten baulichen Entwicklungen nicht
verschlechtert.
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2.1.1.6  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter (Schutzgut gemaR § 2 UVPG)

Kultur- und Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Bodendenkmale sind im
Plangebiet nicht bekannt. Werden Bodenfunde bei den Erdarbeiten angetroffen sind entsprechende
Dokumentationsarbeiten einzuleiten. Diese gehen zu Lasten des Veranlassers der BaumaRnahme.

2.2  Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen
2.2.1 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der MalRnahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter und der
Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen wird im Folgenden das Konzept beschrieben, durch
das die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen gemindert werden sollen.

Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw. die Herstellung
von Strukturen, die dem Biotopverbund niitzen. Vegetationsstrukturen dienen vor allem als
Leitstrukturen fur die Fauna z.B. fir Migration und Emigration, aber auch fir Arten mit kleinen
Aktionsradien. Im Siedlungsbereich bieten sie der Fauna Lebensraum und Nahrungsgebiet.

Die Mallnahmen konnen nicht losgeldst voneinander betrachtet werden. So tragen z. B. neugepflanzte
Bdume und Straucher zur Verbesserung des Mikroklimas und der Luftqualitdt bei, werden als
Lebensrdume genutzt und werten als Strukturelemente das Ortsbild auf und entfalten
Wohlfahrtswirkungen im Wohnumfeld.

2.2.2  Grinordnerische MaRRnahmen

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist die Einbindung der Bebauung und der
Nebenanlagen in den Landschaftsraum und die Begriinung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes als gestalterische Aufgabe vom Grundsatz her zu regeln. Die vorgeschlagenen
granordnerischen MalBnahmen im Plangebiet dienen samtlich zur allgemeinen Gestaltung der
baulichen Anlagen.

2.2.2.1 Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich befindet sich derzeit nur entlang der BundesstraRen Baumbestand.

Der stralRenbegleitende Baumbestand bildet bereits eine griine Gebietskulisse und rudimentare
Eingriinung. Entlang der Bundesstralle B 273 soll entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze
einen umfangreiche Neupflanzung von Baumen erfolgen. Auch entlang der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze sind Eingriinungen vorgesehen.

Entscheidend fiir den Erfolg einer langfristig gesicherten Baumpflanzung ist in erster Linie ein
ausreichendes Baumumfeld mit langfristig vitalitatssichernder Ausgestaltung erforderlich.

Die Pflanzenqualitdt, der neu zu pflanzenden Baume sollte, mindestens in der Baumschulqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen oder Container im Stammumfang (STU) 18 —20 cm erfolgen.

Der Baum ist standsicher zu verankern, hier sind je nach GréRe und Kronenform des Baumes ein
tempordarerer Drei- oder Vierbock erforderlich. In einzelnen Fallen ist auch insbesondere unter
Bericksichtigung von gestalterischen Anforderungen eine Ballenverankerung Unterflur moglich.
Wichtig ist der windfeste Stand und die Beruhigung des Stammes zur Verhinderung des Abrisses von
Feinwurzeln wahrend der Anwachsphase.

Fir die Pflege der Baumneupflanzungen sind ein Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre
Entwicklungspflege als Mindestsandart festzulegen. Es ist zu empfehlen daran eine noch zweijdhrige
Unterhaltungspflege anschlieBen zu lassen. Neben der Wasserung ist insbesondere auch der
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artspezifische Schnitt im Rahmen der Kronenerziehung in den ersten Pflegejahren von besonderer
Bedeutung.

Der standortspezifischen Baumartenwahl kommt aufgrund der sich zunehmend verandernden
Witterungsbedingungen und der Krankheitsanfalligkeit eine besondere Bedeutung bei. Tierische
Schadlinge oder Pilzbefall setzen den langjahrig bewahrten Arten zu und die Auswahl der heimischen
Baumarten wird immer geringer. Baumschulen und die Gartendmter haben deshalb Empfehlungen fir
die Verwendung von geeigneten Baumarten im Siedlungsbereich herausgegeben.

,Der sich vollziehende Klimawandel hat teils gravierende Auswirkungen fiir unsere
Stadtbdume. Die zuriickliegenden trockenen und heifsen Sommer verschdéirften die
ohnehin angespannte Situation, in der sich unsere Bédume befinden. Viele der bisher
im Straf8enraum verwendeten Baumarten sind heute schon nicht ausreichend genug
an die Klimaverdnderungen, einhergehend mit zunehmender Trockenheit, héherer
Strahlungsintensitidt und verénderter Niederschlagsverteilung, angepasst. Da
andere, bislang nur wenig verwendete und in unseren Breiten nicht heimische
Baumarten im Hinblick auf diese Verdnderungen besser geeignet sein kdnnten,
sollten auch sie in Zukunft in stidrkerem MafSe zum Einsatz kommen.”

(Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz GAK e.V.)

Die Auswahlempfehlung der Arten im nachfolgenden Kapitel berlcksichtigt bereits diese
Empfehlungen zur Artenauswahl.

Es werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Verpflichtung zur Anpflanzung von Strauchern
vorgenommen.

2.2.2.2 Dachbegriinungen

Bei einer extensiven Begriinung geht es um neue Grinflachen, die schwer zuganglich sind oder auf die
keine direkte Sicht besteht. So kénnen Dachflachen von Flachdachern oder flach geneigten Dachern
begriint werden, die nicht als technische Anlage oder als Dachterrasse konzipiert werden. Hierfir
werden sehr widerstandsfdahige und niedrige Pflanzenarten verwendet, die gut mit extremen
Standorten zurechtkommen. Die Arten missen hohe Hitze, Perioden von Trockenheit und Frost
vertragen. Eine Substrathéhe zwischen 6 und 12 cm reicht aus, damit Ihre Pflanzen wachsen kénnen.
Sedum, spezielle Stauden und Graser sind flir eine extensive Dachbegriinung besonders geeignet.

Eine Dachbegriinung ist eine natirliche Isolation vor Hitze und Kélte fiir Gebdude. Die Aufheizung
wahrend des Sommers wird deutlich gemindert. Ein begriintes Dach tragt zur Isolation in der kalten
Jahreszeit bei. Die Verdunstung des gespeicherten Wassers nicht nur tiber die Photosynthese sorgt fir
Kihlung und Luftbefeuchtung. Das Wasser von Starkregen wird aufgenommen.

Mit Dachbegriinungen lassen sich Heizkosten und die Kosten fiir Klimaanlagen senken. Die Vegetation
auf Dachern wirkt schalldampfend. Die Pflanzen filtern Luftschadstoffe und Feinstaub.

Die begriinten Dachflachen bieten Lebens- und Nahrungsraum fir Vogel und Insekten.

Alternativ zu den extensiven Dachbegriinungen sind auch intensive Begriinungen in Form von
Terrassengarten mit deutlich hohere Substratauflage und andere Substratzusammensetzung moglich.
Hier sind dann auch angepasste Stauden-, Graser und Gehélzpflanzungen maglich.

Die Begriinungsvariante ist vor allem flir Neben- und Blirogebaude eine attraktive Gestaltungsvariante.
Aufgrund der technischen Aufbauten sind Dachbegriinungen bei den eigentlichen Rechenzentren nicht
moglich.
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Es werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Verpflichtung von einer teilweisen Dachbegriinung
fiir Nebengebdude vorgenommen.

2.2.2.3 Fassadenbegriinungen

Nach den Ausfiihrungen des Verbandes fiir Bauwerksbegriinung ist praktisch jede Fassade oder Mauer
von Bauwerken ist begriinbar. Es existiert ein breites Spektrum an Fassadenbegriinungsarten und -
systemen. Die asthetischen, mikroklimatischen und energiesparenden Vorteile gelten als bewiesen
und werden immer genauer erforscht.

Die wichtigsten Vorteile sind:
e Energieeinsparung durch Dammeigenschaften und Verdunstungsleistung,

e Verbesserung des Mikroklimas und subjektiven Wohlbefindens (Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit, Temperatursenkung bei Hitze, Griin statt Grau),

e Bindung von Feinstaub und Luftschadstoffen,

e Verlangerung der Lebensdauer von Fassaden (durch Schutz vor UV-Strahlung,
Temperaturdifferenzen, Hagelschlag etc.),

e Schaffung von zusatzlichem Lebensraum fir Tiere (Vogel, Insekten),
e Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes,
e Schallbildveranderung.

Grundsatzlich unterscheidet man Fassaden mit bodengebundener Begrinung und solche mit
fassadengebundener Begriinung.

Die bodengebundene Begriinung ist im vegetationstechnisch verbesserten Boden oder grof3en Trégen
platziert und ermdglicht eine Begriinung in der Wuchshohe der jeweiligen Kletterpflanze. Werden
keine selbstkletternden Pflanzen verwendet, bedarf es einer Kletterhilfe aus Seilen, Stahlgeriisten oder
dhnlichem.

Die bodengebundene Fassadenbegriinung zeichnet sich aus durch:
e relativ geringe Wartung und Pflege,
o kostengiinstige Form der Begriindung,
e technisch einfach umsetzbar.

Die Fassadenbegriinung bietet der Pflanze Lebensraum direkt an der Fassade. Die Pflanze bendtigt
keinen Bodenanschluss. Gute Vertikalbegriinungssysteme werden vorgehangt und hinterltftet direkt
an das Gebaude vollflachig aufgebaut.

Die Vorteile der fassadengebundenen Begriinung sind:

e eine sehr hohe Gestaltungsvielfalt an Pflanzen und Systembauarten (Teilflaichenbegriinung,
Design, Muster, etc.)

e Etablierung einer ,,zweiten Gebdudehaut”, damit Schutz des Geb&dudes (auch Schallschutz),
e nach der Montage bereits fertig begriint und somit fertig gestellt,
e kannin allen Hohen und Teilbereichen aufgebaut werden,

e bildet besonderes groRe Blattmassen am Geb&ude (hohe Effektleistung).
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Es werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Verpflichtung von einer teilweisen
Fassadenbegriinung vorgenommen.

2.2.2.4 Ansaaten und allgemeine Griinpflege

Insbesondere die Seiten- und Restflache bei denen aus dsthetischen Griinden auf eine intensive Pflege
verzichtet werden kann sollten als Gras- und Staudenflache verbleiben. Hier sollte moglichst eine sehr
extensive Pflege erfolgen. Der Griinschnitt sollte nach der Hauptblite erst im Juli erfolgen. In
Teilbereichen kénnen auch abgetrocknete Stauden bis in den Winter hinein mit Frucht- und
Samenstanden verbleiben. In den Bestanden koénnen vor allem Voégel Nahrung finden. Die
Flachenpflege ist hinsichtlich der allgemeinen Akzeptanz in ihrer jeweiligen Intensitdt abzustimmen.

Fiir die Pflege und allgemeine Griinflichenbewirtschaftung werden keine Festsetzungen im B-Plan
getroffen.

2.2.3 MaRnahmen zum speziellen Artenschutz

In der Saison 2024 wird der Geltungsbereich sowie das Umfeld gutachterlich im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Belange bewertet.

Der Geltungsbereich hat voraussichtlich nur eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Arten
gemal’ § 44 BNatSchG.

Als MaRBnahmen fir den Artenschutz sind erforderlich:
e Erhalt und Entwicklung der Griinstrukturen entlang der Saumstrukturen,
e Malnahmen fiir gebdudebewohnende Vogel und Fledermause
e Etablierung weiterer Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich.

Die MaBnahmen im Geltungsbereich (Bepflanzungen und Erhalt) werden durch textliche
Festsetzungen im B-Plan gesichert.

3  AUSWIRKUNGEN

3.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur

Die besondere Baukorperform des Rechenzentrums wird prdagend fir einen innovativen
zukunftsorientierten Standort der gewerblichen Entwicklung in der Gemeinde Nauen und der Region.

3.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind Gegenstand der Umweltprifung. Beziglich der Ergebnisse der
Umweltprifung wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Das Kapitel wird im laufenden Verfahren erarbeitet und ergéinzt.
3.3 Soziale Auswirkungen
Die Schaffung von bis zu 120 neuen Arbeitspldtzen wird gefordert.

Ob Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt und daraus auf die Daseinsvorsorge von sozialen
Einrichtungen abzuleiten sind, kann derzeit nicht bestimmt werden. Generell gilt, den Blirgern Nauens
oder der Region neue Perspektiven zu eréffnen.
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3.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Im Rahmen einer Warmelbergabe besteht die Chance einer Entwicklung einer ortlichen
Fernwarmeversorgung.

Das Kapitel wird im laufenden Verfahren ergdnzt.
3.5 Finanzielle Auswirkungen

3.5.1 Verfahrenskosten

Notwendige Verfahrenskosten im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der fir die
Aufstellung des Bauleitplans erforderlichen Verfahrensschritte werden durch den Vorhabentrager
Ubernommen. Der Stadt Nauen entstehen damit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Kosten.

3.5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Vorhaben im Geltungsbereich werden durch den Vorhabentrager ibernommen.

3.5.3 Grunderwerb

Wird durch den Vorhabentrager umgesetzt.

3.6 Planungsschaden

Das Kapitel wird im laufenden Verfahren erarbeitet und ergdinzt.
3.7 Bodenordnung

Das Kapitel wird im laufenden Verfahren erarbeitet und ergdnzt.

4 VERFAHREN

4.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 29.11.2023 den Beschluss
Uber die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Rechenzentrum” gefasst. Die
Verwaltung wurde beauftragt die friihzeitige Beteiligung einzuleiten.

4.2 Ergebnisse der Unterrichtung und Erérterung im Rahmen des Scoping

Geplant ist ein Scopingtermin mit den relevanten Umweltbehdrden.

4.3 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung des Vorentwurfes

Die formliche Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zum Stand Vorentwurf wird durch die
nun vorliegende Begriindung und Planzeichnung hiermit vorbereitet.

5 RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist.
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 17) gedndert worden ist.

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom
26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240) geandert worden ist.

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI. I/13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Sep-
tember 2020 (GVBI. /20 Nr. 28)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

6  UBERSICHT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE (BEBAUUNGSPLAN - TEIL B)

6.1 Festsetzungen (TF)

Das Kapitel wird im laufenden Verfahren ergdnzt.

TF1: ,Im SO-Gebiet sind bauliche Anlagen zum Betreiben eines Rechenzentrums zulassig.
Hierzu zéhlen:

e Module Rechenzentrum,

e Biros, Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume,

e Transformationsanlagen,

e Generatorenanlagen nebst Schornsteinen einschlief8lich Treibstofftanks,
e Warmetauscher oder Warmelibergabestationen,

e Bauliche Anlagen zur Regenriickhaltung,

e Bauliche Anlagen zur Sicherung des Geldndes, einschlieBlich Einlassgebdaude und
Sicherheitszdaune.”

TF2: ,Im SO-Gebiet wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen (durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut ausgeschlossen.”

TF3: ,In allen Baugebieten sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen durch Schornsteinanlagen in der betrieblich notwendigen Hohe und Anzahl zuldssig”
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TF4: ,Fir die Teilgebiete, fir die der Bebauungsplan eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauweise mit der Bezeichnung ,,a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen: Die Lange der Gebaude in den
Teilgebieten mit der Kennzeichnung SO darf 50 m Uberschreiten.”

TF5: ,,Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a. Schutz
nachtaktiver Insekten und Fledermé&use), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung
und zur Riicksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist die AulRenbeleuchtung an Geb&duden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze)
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.”

6.2 Hinweise

Hinweise ohne Festsetzungscharakter ergeben sich ggf. und Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung.
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