Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch _
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist Art der baulichen Nutzung

TF1
Im SO-Gebiet sind bauliche Anlagen zum Betreiben eines Rechenzentrums zulassig. Hierzu zahlen:
¢ Module Rechenzentrum
e Biros, Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

_ sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) * Transformationsanlagen
e Generatorenanlagen nebst Schornsteinen einschlieRlich Treibstofftanks
) e Warmetauscher oder Warmeubergabestationen
MaB der baulichen Nutzung e Bauliche Anlagen zur Regenriickhaltung

(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvVO) e Bauliche Anlagen zur Sicherung des Gelandes, einschlieRlich Einlassgebaude und Sicherheitsziune.

(Rechtsgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO)

28 m u. BZP Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf MaB der Nutzung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze TF 2 )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Im SO-Gebiet wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefihrten Grundflachen (durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut ausgeschlossen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

a Bauweise (§ 22 Abs.2 und 4 BauNVO) abweichend
TF3

In allen Baugebieten sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen

Verkehrsflache durch betriebsnotwendige Schornsteinanlagen in Héhe und Anzahl zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)
_ offentliche StralRenverkehrsflache Bauweise
o TF4
Straftenbegrenzungslinie Fir die Teilgebiete, firr die der Bebauungsplan eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
mit der Bezeichnung ,a“ festsetzt, gelten folgende Bedingungen:
private StralRenverkehrsflache Die Lange der Gebaude in den Teilgebieten mit der Kennzeichnung SO darf 50 m iberschreiten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
’ l Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
A TF5

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a. Schutz
N . nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung
Planungen, Nutzungsregelunger_l, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fir gesunde Wohn- und
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Arbeitsverhaltnisse ist die AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB)

gooooﬁooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
D ooooo0ooood Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
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Bezugspunkt (BZP) wird in Rahmen der Vermessung noch bestimmt
() gopunkt (82) ? Rechtsgrundlagen

Kartengrundlage ohne Festsetzungescharakter e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

bestehende Bebauung gemal ALKIS

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
240 Flurstlicksgrenze/- nummern (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 17)
geandert worden ist.

. ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Nachrichtliche Ubernahmen Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai

—e—+—+—+— oberirdische Leitungen 380 kV Leitung 2013 (BGBI. 1S.1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist.

Schutzstreifen fur die 380 kV Leitung o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Nutzungsschablone geandert worden ist.
Art dﬁ f tbaulichen ¢ Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
SO utzung Januar 2013 (GVBI. 1/13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Sep-tember
Grundflachenzahl Bauweise 2020 (GVBI. /20 Nr. 28)
0,75 a (GRZ) (abweichende)
28 m U. BZP Hohe baulicher Anlagen als « Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-vember
Hochstmald iber Bezugspunkt 2018 (GVBL. /18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr.
18])
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