BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN

WOHNGEBIET LUDWIG=-JAHN-STRASSE" — 1. ANDERUNG (PFERDEKOPPEL)

Ubersichtsplan
Mafstab 1 : 1 500

Lage des Erganzungsbereichs
im Ursprungsbebauungsplan

»Wohngebiet Ludwig-Jahn-Strae”
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Pflanzliste LT
Gehdlzart Wuchshéhe Comnus sanguinea  Roter Hartriegel

(bei optimalen Corylus avellana HaselnuR
BAUME Senlaloos L) Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRkdom

\ Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn

Acer campestre Feldahomn bis 15m Euonymus europaea Spnindelstrauch
Acer platanoides Spitzahom bis 30 m Prunus spinosa Schlehe
Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Betula pendula Birke bis 25 m Ribes uva-crispa Stachelbeere
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m RO Hunds-Rose
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m Rosa corymbifera Hecken-Rose
Prunus avium SiBR-Kirsche bis 20 m Rubus fructicosus Brombeere
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m Rubus idasus Himbeere
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30m SR Graue Weide
e Tl StietEiche — bis30m | gqjy myrsinifolila  Schwarzweide
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m Salix pentandra Lorbeer Weide
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15m Salix repens Kriechweide
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m Salix triandra Mandelweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m Salix viminalis Korbweide
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

bis 4 m
bis5m
bis 6 m
bis 5m
bis 6 m
bis4 m
bis6m
bis1,5m
bis 1,5m
bis3m
bis3m
bis2m
bis2m
bis5m
bis5m
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bis5m
bis 10 m
bis 7m
bis4m

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom ist am 29.04.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses ist am 21.05.2013 erfolgt.
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(Untersch J' und Siegel) |
- Der Burgermeister -ﬁ,l o

Text - TEIL} - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Zeit
vom .........070 Codd .. bis zum ... % A2. .44 3... wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12.30 Uhr

werden kénnen, am ..(.54. A4, 0243

Nauen, ...5‘; < 4"//3

STesdesanssassmasiradnta

vom 15.10.2007 mit Ergénzungen vom 29.08.2007. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
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- Landkreis Havelland// Kataster- und VermeSsungsamt -

wurde am T, N o U von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung

ordnetenversammiung vom ........ R I A 2R, gebillighy ™~
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05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden I-Sznpn und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sind am ... %051 2 GAL ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesgn-rwoggem )
Die Satzung ist am /G‘b,,éc// .......... in Kraft getreg;-@} N4 0?”‘
7,5y
Nauen, ...x26:.8.5... 1% : 4‘4\5
+#l
8
5t
o
>

S

L W

NGRS HA‘Q@”

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeic - TEIL A -, dem

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass _Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

03. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

04. Der Bebauu sﬁla? (?estehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,

beschlossen. Die Begriindung zuzfs?faggrygfﬂan wurde mit Beschluss der Stadtver-

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Ludwig-Jahn-StraRe “ der Stadt Nauen,
festgesetzt durch Satzung am 22.09.2008 (Inkrafttreten durch éffentliche

Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Stadt Nauen am 08.10.2008), wird

wie folgt erganzt:

-TEILA-

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Siehe Planzeichnung.

-TEILB-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Es werden folgende textliche Festsetzungen ergénzt:

4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§1aAbs. 3i V.m. §9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 1 a BauGB

4.1.4 Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen“(Flache A), sind
auf einer Flache von 157,5 m? insgesamt 3 Baume und 33 Striucher in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens
anzupflanzen. Adaquat kénnen auch pro Baum 10 Strducher angepflanzt werden. Fiir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

4.1.5 Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (Flache B), sind
auf einer Flache von 157,5 m? insgesamt 3 Badume und 33 Strducher in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens
anzupflanzen. Adéquat kdnnen auch pro Baum 10 Straucher angepflanzt werden. Fiir die Pflanzungen sind
ausschlieflich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

5 Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1  Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel* dient der Pferdehaltung. Innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache ist die Errichtung eines Pferdeunterstands zulassig. Innerhalb der Griinfiiche
ist die Errichtung eines Koppelzauns sowie Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung dienen (Futterstelle,
Dunglagerstatte u. 4.), zuléssig.

6 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

6.1  Die zulassige Grundflache (GR) fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen betragt 15 m2
6.2 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR (OK) ist die Mitte der siidlich an

das Flurstiick 78 der Flur 10 (Gemarkung Nauen) angrenzenden asphaltierten Straenverkehrsfidche der
Ludwig-Jahn-Stralle auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

HINWEISE

Boden- und Grundwasserschutz

Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes unterbleibt jeglicher Einsatz von
chemischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet. Die Bodenbearbeitung im
Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Maf} zu reduzieren und hat
standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden. Unbelastetes
Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickem.

Gehdlzentfernungen
Derzeit sind keine Gehdlzentfernungen vorgesehen. Sollten jedoch aus derzeit nicht

September eines jeden Jahres grundsitzlich unzulassig ist. Nachweislich erforderliche

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung
vorhandener BaustraRen, Lagerflichen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden

GestaltungsmaRnahmen

Um negativ wirkende Effekte zu vermeiden sollten helle bzw. grelle Farbanstriche des
Gebaudes, der Nebenanlagen und des Koppelzauns vermieden werden (Holzcharakter
beibehalten oder aber naturnahe Farbanstriche verwenden).

Mafinahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Nach derzeitigem Kenntnisstand soll eine AuBenbeleuchtung des Pferdeunterstands nicht
erfolgen. Sollt das doch erfolgen, so sind folgenden bewahrte Verminderungs- oder
Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen durchzufiihren (Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg, vom 10.05.2000):

- Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
. Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen.
. Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

- Vermeidung der Beleuchtung von Schiaf- und Brutplatzen sowie die

. Vermeidung der Beleuchtung der Gebéudekdrper von hohen Gebiuden.
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Pflanzungen

Die PflanzmafRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaR DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind

MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Landschaft zu beriicksichtigen.

bekannten Griinden Gehélzentfernungen vorgenommen werden, so ist zu beriicksichtigen,
dass die Beseitigung von Bdumen, Striuchern und Biischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30.

Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bei der zusténdigen Behdrde zu beantragen.

Beeintréchtigungen wihrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berlicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender

ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehélze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der
Auswahl der Gehdlzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August 2004 des

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
(2.) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO
Grundfiiche § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
it z.B.63 m? _ § 19 BauNvO
Oberkante baulicher Anlagen als Hichstmal § 16 Abs. 2 BauNVvOi. V. m.
"t?eK gﬁarge in m Giber einem Bezugspunkt § 18 BauNVvO
tber 2.B.3,2 m iiber Strale
(3.) Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
—— | S Baugrenze § 23 BauNVO
(9.) Grinfiachen § 9 Abs. 1Nr. 15
und Abs. 6 BauGB
private Griinfliche
Zweckbestimmung ,Pferdekoppel®
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, und Abs. 6 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
[0, 0 3d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
L A Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (z. B. Fliche A)
(15.) Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes
i § |
E * Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
B E der Ergénzung des Bebauungsplanes
Be o owm=f
Streichung von Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans
.Wohngebiet Ludwig-Jahn-Strafte*
Planunterlage (Zeichnerische Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplans)
{1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVO
: Allgemeines Wohngebiet § 1 Abs. 3i.V.m,
Gh (im Sinne des § 4 BauNVvO) Abs. 2 Nr. 3 BauNvO
(3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
R Baugrenze ’ § 23 BauNVO
(9.) Griinfiichen § 9 Abs. 1Nr. 15
und Abs. 6 BauGB
l private Griinfliche
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen § 9 Abs. 1 Nr.20u. 25
und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, und Abs. 6 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
C O 5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Planzeichen ohne Normcharakter

8,0 MaRzahlen fiir die VermaRung der zeichnerischen
< > Festsetzungen, z.B. 8,0 (Angabe in Meter)
R — Flurstiicksgrenzen
78 Flurstiicksbezeichnung z. B. 78

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstelit:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist

® Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gesndert
worden ist

® Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. I S. 1482)
geédndert worden ist

® Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. I Nr. 3 vom 01 .02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

® Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBLI/08, [Nr. 14], S. 226),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29, November 2010
(GVBLI/10, Nr. 39)
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ung des Bebauungsplans
,Wohngebiet Ludwig-Jahn-StraRe“

Planbereich: Gemarkung Nauen

Flur 10, Flurstiick 78 (teilweise)
Planungsgrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes

des Landkreises Havelland vom 15.10.2007
Planungsstand: Satzungsfassung Marz 2014

|
Planverfasser:
Abschrift 4

HAFT FALKENREHDE MBH

INCENIZURG

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20




