ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bei den Pflanzungsmalinahmen ist der Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
S |  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der
. freien Natur" vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) zu berlcksichtigen.
/ (1) ... (15.) Nummerierung laut Planzeichenverordnung 1 Art der baulichen Nutzung Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur zu
N () . A (1) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §9Abs. 1Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO vemenden. Bei d?r Verwendung von gebletsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung
4 1 BauNVO beim Landesamt fur Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen.
/\\ > _h Aligemeines Wohngebiet § 1Abs. 3 i.V.m. 1.1 Ig d?\lr(\/élllgerr]r}[eéne:\ V\é?h_Tgeblgt zlnd die Alusnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 1und 3 - 5 BAUME
Q> (im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO au nicht Bestandtell des Bebauungspians. Botanischer Name Deutscher Name
O o ] Acer campestre Feld-Ahorn
Y Ny 2 Bauweise . Acer platanoides Sand-Birke
- NS /\/\\7 (2) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO Acer pseudop|atanus Berg_Ahorn
/\j,\ v § 16 BauNVO ) _ _ _ . . Alnus glutinosa Schwarz-Erle
04 Grundflachenzahl als HéchstmaR, § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 2.1 Far da!s Baugebiet 2 innerhalb des Wohngebietes WA 1 wird als abweichende Betula pendula Sandr-Blrke
, 2B.04 § 19 BauNVO Bauweise festgesetzt: Betula pubescens Moor-Birke
AN ’ Die maximale Lange einer Hauptanlage darf 25 m nicht Gberschreiten. Carpinus betulus Hainbuche
. N, o =2 : Fagus sylvatica Rot-Buche
N 7 O A Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. ; , , . : .
Ly Y VN /Yy P Il g S 2.2 FUr das Baugebiet 3 innerhalb des Wohngebietes WA 2 wird als abweichende Frangula alnus Faulbaum
e ) A, y /> z.B. Il § 20 BauNVvVO ) _ : . .
. -~ e SN 7 Bauweise festgesetzt: Fraxinus excelsior Gemeine Esche
s/ K v AL V4 & Die maximale Lange einer Hauptanlage darf 19 m nicht tiberschreiten. Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
- o DY (3.) Bauweise, Grenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) , , _ , , Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
: X7 p—— s Yy 2.3 Fir das Baugebiet 4 innerhalb des Wohngebietes WA 2 wird als abweichende Populus nigra Schwarz-Pappel
g - <\\\//§// \\\J/ /\/ // /{\ ), E————— Baugrenze § 23 BauNVO Bauweise festgesetzt POpU|US tremula thter'PappeI
o »~ Vs SAY : Die maximale Lange einer Hauptanlage darf 63 m nicht tberschreiten. Prunus avium Vogel-Kirsche
s 7 a4 a 0 offene Bauweise § %Aéb282 1BNr-N 2\/ I(3)auGB J P J Prunus padus Traubenkirsche
£ 2 S i R £ un au : Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
PaN a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Quercus petraea Trauben-Eiche
A4 0y o \//:7\/ und § 22 BauNVO § 87 BbgBO i V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB . .
: WA2\Q\3‘ oy w AN ngrcus robur SjueI-Elchcla
X m! a \7 /’/’ ;7 3.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist das dritte zulassige Vollgeschoss als Staffelgeschoss Sal!x alba Sllber-Welde
"X 5 " . /A~ = oder Dachgeschoss auszubilden. Die Grundflache des Staffelgeschosses darf maximal Salix caprea Sal-Weide
2075 P VAN (6.) Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - bachg uszubiiden. ie forur 9 X Salix fragilis L. Bruch-Weide
\/:/,/ S W und Abs. 6 BauGB zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen. Salix triandra agg. Mandel-Weide
y ST ' ~ ~ ) \\\ y — StraRenbegrenzungslinie L. salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide
' N W A" o ,:7 N 4. Immissionsschutz . Sorbus aucuparia Eberesche
/ ' a "o N \\zw g (s’:‘a/g;) //I/)t/://,\/s\ (:/\/\\ (/\ &:} Of—fentllche StraBenverkehrsﬂache § 9 AbS 1 Nr 1 BaUGB l. V m. § 1 AbS 4 SatZ 1 Nr 2 BaUNVO Sorbus tormlna“s Elsbeere
' // : - O //'/,’// YAy N Tilia cordata Winter-Linde
o~ / AN M:. 3,00 o -Q <~<'\I/////I/ // N ! . s . o 1
N AN Al oy y Granflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 41. Zum Schutz vor Lérm muss entlang der Graf-Arco-Strake mindestens ein Ellﬁuzlztlé%rgllos gggﬁ;}:‘nde
$ 0\3,: «(\ \\ i q}q £ ’ private Grinflache Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Ulmus laevis Flatter-Ulme
v 50 MZ : y % 0 Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen , )
N S WA1 O, w L ‘ . ; e : Ulmus minor Feld-Ulme
U \a\ | o % L) Lam Fenstern zu der von der Graf-Arco-Stral3e abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.
i, : N A = ) Zweckbestimmung: Spielplatz STRAUCHER
4 RO - = D . o ) 4.2 Bei Wohnungen mit Fenstern zur Graf-Arco-Strale, die nicht Uber mindestens ein Botanischer Name Deutscher Name
\’ / VA% y N “ s e e (13) Planunaen. Nutzunasreaelunaen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Fenster zur straRenabgewandten Geb&udeseite verfiigen, sind die liiftungstechnischen Berberis vulgaris L. Gewohnliche Berberitze
) 7 (R NN : - L)\ 5 ' gen, gsrege’ungen, P Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Cornus sanguninea Blutroter Hartriegel
{4 5 10, & > AV MaBnahmen und Flachen fiir und Abs. 6 BauGB . . . : . e e Corylus avellana Haselstrauch
L L : N v -o,% MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Laftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu bertcksichtigen Crataegus monogyna Eingriffiger Weildorn
i A RN ) SR S - ’ ( [ inbli ( i i
\{j:::/ & A ; o I y : Landschaft 9 ' Crataegus Hybriden agg. WeilRdorn
&) Fluras > Cytisus scoparius Besen-Ginster
A < AN ) oy 00000000 : . .. . . . . 0]
Y NN % £ ) /AN 0 § Umgrenzung von Flachen zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 4.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen in den Baugebieten 1 und 2 bei Errichtung, Euonymus europaeus Pfaffenhtchen
/\\} S / % \\/ WGV, ,/ ;mgge 0 @ d Anpflanzgn von Baumen, Strauchern Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile ;unlperuT c?.mmunls L. Se:nl?’elnir Wachholder
S AN ; / S Rccoo00d und sonstigen Bepflanzungen schutzbedirftiger ~ Aufenthaltsrdume der Gebdude imGeltungsbereich  des Pagus syvatca Soh-l EC ©
o LT 5o e Bebauungsplanes ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-MaR (R, ,.s) aufweisen, runus spinosa chiene
VAN AN i o fus . N i R Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Yy /A S das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: .
O A / Rosa canina agg. Hundsrose
NN o (15.) Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 7 BauGB Ry ges = LA = Kraumart Rosa corymbifera agg. Heckenrose
VAR /‘ } . ) . . Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Oy Grenze des rdumlichen mit L, = maf3geblicher Aulienlarmpegel Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
O Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Kzaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen. Rosa tomentosa agg. Filz- Rose
AT ANYAVED: - - - ) o Salix aurita Ohr-Weide
: LS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, ~ § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 2'; Er:mt'tttLUZ% %es m?gggﬁ\'l'ﬂ%géf‘z%ﬁgf‘&”pege's L erfolgt hierbei entsprechend Salix cinerea Grau-Weide
X o000 z. Bsp. des Males der baulichen Nutzung BauNVO S¢ 4-9-9 gema ' | Salix pentandra Lorbeer-Weide
A % / ) innerhalb eines Baugebietes Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu Salix purpurea Purpur-Weide
¢ A ol : DS < erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN Salix viminalis Korb-Weide
A / N — / zusammenhangende Baugebiete 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
SN SIS R VLY S S ) > N — Die zugrunde legenden maRgeblichen AuRenldrmpegel (L,) sind aus den ermittelten Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von der HOFFMANN-LEICHTER =
Planzeichen ohne Normcharakter Ingenieurgesellschaft mbH vom Juni 2021 abzuleiten, welche Bestandteil der ’0/;;
o Satzungsunterlagen sind. ‘ %
VERFAHRENSVERMERKE KARTENGRUNDLAGE o, Ve roe e - - . >
, der zeichnerischen Festsetzungen, Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, .dass die im 7 /
z.B. 3,0 (Angabe in Meter) Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. - :
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand vom — Flurstlicksgrenze
27604|5|2'220 unjjI ;/_\{elc?t die ;?:ang_nggrtelerlyanltehrlllbsugchenl Anlagenlsow? StrBafS?n,\g\{[eg:e . — Flurgrenze Nutzungsschablone 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
un atze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile . : A
geometrisch eindeuti:‘.lg Die Ubertragbarkeit der neu pzu bi?denden Grenzen in die 1z Flurstlicksbezeichnung (2 8. 172) 1. Art derNutzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB &
. . T Begrenzung verwilderter Bereich 112 2. Grundflachenzahl &
Ortlichkeit ist eindeutig méglich. ik drtlich gemessene Hohe 3| 4 3. Zahl der Vollgeschosse ) ) ) . &
. . 4. Bauweise 5.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen s ©
Nauen, bauliche Anlage mit Satteldach/Zeltdach Bepflanzungen“ (Flache A) sind 5 Baume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 19 Straucher (S o %,
. . . Hauserflucht (Annahme: Hausnummer 42, Graf-Arco-Strale) 2xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Es sind gemafl § 40 Abs. 1 BNatSchG ,,f v f K2
_ . bauliche Anlage der Uberfliegung standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. . S Loy
_ (Siegel) (Unterschrift) S Dachneigung e Abstand (gemessen vom duRersten Fahrbahnrand der B 273) . TN
- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur - i Ly A S
gsing Lager/Halle Bauliche Nutzung, _ . 5.2 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ‘ "o/,q R
I Anzahl der Geschosse, z.B. | = eingeschossig Bepflanzungen® (Flache B) sind 18 Straucher 2xv, 60-100 anzupflanzen und zu RARCUNE ¢ .
m/BI Aussenwande, z.B. m = massiv, fz = Faserzement, mt = Metall, h = erhalten. Es sind gemall § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und Ubersichtsplan (ohne MaRstab) mit Ergénzung des Geltungsbereichs ‘ ol
Holz / Bedachung, z.B. FZ = Faserzement, P = Pappe, Bl = Bitumen, gebietsheimische Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Kartengrundlage WebAtlasDE - Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB 2020 ; B M dahn gy S
2. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, Mt = Metall H I NWE I S E
wurde am . ) von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung PD Pultdach Natuschutzfachliche Belange 5.3 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Zaun Die Hinweise zum Bebauungsplan zu naturschutzfachlichen Belangen sind aus dem gesonderten Teil der Bepflanzungen® (Flache C) sind 9 Biume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 240 REC H SG RU N D LAG E N
Stadtverordnetenversammlung vom ebilligt. Begrindung - Umweltbericht mit integriertem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan i : -
Die Satzung zum Bebauun sglan bestehend aus der Planzeic%nun g- TEIL A - und dem S Mauer ~Wohngebiet Graf-Arco-Stralle” - zu entnehmen. Straucher 2xv, 60-100 anzupflanzen und 2! er.hallten. Es Sm(-j- gemals § 40 Ab§. !
Toxt TEILgB o tg P cortit g T Béschung BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Gehodlze der Pflanzliste
ext - - wird hiermit ausgetertigt. Lat / Stahlroh t CEF-MaRnahme Fledermause (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen) anzupflanzen. Der vorllegendg Bebguungspla__n _W'rd auf der Grundlage folgender Gesetze und
Nauen aterne / stahironrmas Durch das geplante Bauvorhaben werden vor allem Gebaude abgerissen, die potentielle Standorte fiir Verordnungen in der jeweils gultigen Fassung erstellt:
’ B Befestigungsart Beton Fledermausquartiere darstellen koénnen. Es wird empfohlen, dass vor dem Abriss der Geb&ude . . . _
unb. Befestigungsart unbefestigt Fledermauskasten, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaRnahme (CEF-MaRnahme) zu 5.4 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen e Baugesetzbuch (BauGB)
. . _ schaffen sind. Hier bietet sich das Aufhangen/Aufstellen von Fledermauskéasten im Umfeld der Bepflanzungen® (Flache D) sind 16 Baume der Sortierung 12-14, 3xv sowie 160 e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
_ _ RGS Befestigungsart Rasengittersteine BaumaRnahme an. Fur jedes__ besei’Figte ) Gebaude sollte ein neuer artggrechter Fledermauskasten Straucher 2xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Es sind gemaR § 40 Abs. 1 ° Planzeichenverordnung (PlanZVO)
(Unterschrift und Siegel) VP Befestigungsart Verbundsteinpflaster angebracht werden (z. B. Aufhangen in Baumen an Ostgrenze des Plangebiets bzw. der Allee an der BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze der Pflanzliste e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Der Birgermeister - . . Graf-Arco-Stralle). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (6kologische anzuoflanzen , 9 N
GR Befestigungsart Grin Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaRnahmen zuzuordnen. P ' *  Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
"‘P\\ | Laubbaum / Nadelbaum Zusétzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Fledermauskasten ist fiir e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
l\ 01_1?}’6_0 Stammumfang (m) / Kronendurchmesser (m) einen Zeitraum von 20 Jahren Zu gewahrleisten. Die Reinigung der FIederma_l_Jskastep ist jahrlich ZW|sche_n 5.5 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
~__7 November und Marz durchzufiuhren. Abhanden gekommene Fledermauskasten sind zu ersetzen. Die o . . .. L .
CEF-MaRnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff Beeflanzungen (Flache E) sind 19 Baume der Sortlerung. 12-14, _?’XV sowie 194
3. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Offentliche StraRenverkehrsflache auRerhalb des Plangebietes sichergestellt oder mit groRer Sicherheit zu erwarten ist. Straucher 2xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Es sind gemal} § 40 Abs. 1
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Geholze der Pflanzliste Stadt Nauen
ortsublich bekannt gemacht worden. Fledermause - Okologische Baubegleitung anzupflanzen.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Wahrend _der Baumanahme ist eine 6kologische Baubegleltt_mg zu beauftragen. Die 6kologische _ Bebauungsplan
Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. Baubegleitung hat die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen zu begleiten, . e o . .
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 was sich wie folgt darstellt: Untersuchung der zu fallenden Baume kurz vor der Entfernung auf Quartiere von 56 Je angefangene 150 m* uberbaubare Grundsticksflache ist in den allgemeinen "Woh ngeblet Graf-Arco-Stral3e"
BauGB) hi X q 9 gung P Fledermédusen.; Untersuchung der Abrissgebaude kurz vor dem Abriss auf Quartiere von bisher nicht Wohngebieten (WA 1 und 2) 1 Hochstamm der Sortierung 12-14, 3xv zu pflanzen. Es
au ingewiesen worden. 5 - i ¥ 5 . L - e
_ 9. . vorhandenen Fledermausen.; Begleitung der Umsetzung der CEF-MalRnahme fiir Fledermause sind gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Gehélze .
Die Satzung ist am in Kraft getreten. _ der Pflanzliste anzupflanzen. Planbereich: Gemarkung Nauen, Flur 33
Nauen EQJFMA eichsmatnah 4 g s dtebalichen \/ o g " Flurstiicke 164/2, 165/2, 172, 173, 174
uen, u:]izzs:te(i;r;in usgleichsmaRnahmen sind dem stéadtebaulichen Vertrag zu entnehmen und vertragsgema Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (April 2020)
' 5.7 Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- ObVI Dipl.-Ing. Andree Bdger, Ulmenweg 6, 14641 Nauen
Altlasten und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1_3 cm, Planungsstand: Entwurf, 08.09.2023
Unt hrift und Siegel Durch die langjahrige gewerbliche Nutzung ist mit schadlichen Bodenveranderungen zu rechnen und die Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
(Untersc .':' un _|ege) untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde in den Baugenehmigungsverfahren der Einzelvorhaben zu die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Planverfasser-
- Der Blrgermeister - beteiligen . : e :
gen. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.
Kampfmittel
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Bei konkreten
Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartiber entscheidet IngenieurGesellschaftFalkenrehde mbH
die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom e Si 26 TAOHT Naven el OATATRO - T RITTOR
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampmittelverdachtsflachenkarte.




