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1 Grundlagen der Verfahrensdurchfuhrung

1.1  Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221);

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176);

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar
2021(GVBI. 1/21 Nr. 5).

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt.

Zum Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchzufihren. Der Umweltbericht ist Bestand-
teil der Begriindung zum Bebauungsplan [siehe Teil I].

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das etwa 700 m d&stlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage Markau (Stadt Nauen,
Ortsteil Markee) liegende Plangebiet umfasst in der Flur 11 der Gemarkung Markee das Flur-
stiick 322 (Vorhabengrundstiick) sowie die Flurstiicke 64 teilweise und 66 teilweise (angren-
zende Verkehrsflachen).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 19.800 m? (ca.
2 ha).

1.3 Verfahrensablauf

Vor der férmlichen Einleitung des Bebauungsplanverfahren hat die Stadt Nauen geman Art.
12 bzw. 13 Landesplanungsvertrag bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) eine Anfrage zur Vereinbarkeit der beabsichtigten Planung mit den Zielen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung gestellt. Mit Schreiben vom 23.06.2023 teil-
te die GL mit, dass der angezeigten Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entge-
genstehen.

Nach Vorstellung des Planungskonzepts zum Bebauungsplan auf der Sitzung des Ausschus-
ses fur Bau, Wirtschaftsforderung, Landwirtschaft, Umweltschutz und Energie (ABWLUE) am
31.08.2023 und Empfehlung des Ausschusses auf der Sitzung am 12.10.2023, das Planver-
fahren férmlich einzuleiten, hat die Stadtverordnetenversammlung Nauen auf ihrer Sitzung
am 27.11.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5%, OT Markee
beschlossen.
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Nach Vorlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan (Planungsstand: 15. Dezember 2023)
wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.01.2024 bis einschlieBlich 05.02.2024 durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt parallel dazu
durch Mitteilung der Stellungnahmemaglichkeit innerhalb von 1 Monat.

Nach Abschluss der fruhzeitigen Beteiligungsschritte werden die eingegangenen Stellung-
nahmen ausgewertet und der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden so-
dann gemal § 3 Abs. 2 Bzw. § 4 Abs. 2 BauGB ein zweites Mal an der Planung beteiligt. So-
fern im Ergebnis dessen keine weiteren Plananderungen erforderlich werden, welche die
Grundziige der Planung betreffen und eine nochmalige Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung erfordern wirden (§ 4a Abs. 3 BauGB), kann die endgiiltige Planfassung des Bebau-
ungsplans erarbeitet und der Stadtverordnetenversammlung zum Abwagungs- und Sat-
zungsbeschluss vorgelegt werden.

Um danach den Bebauungsplan durch offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt fur die
Stadt Nauen in Kraft zu setzen, muss zuvor das Planverfahren zur FNP-Anderung - ein-
schliellich der Genehmigung des geanderten FNP durch die hohere Verwaltungsbehorde -
abgeschlossen sein.

Sollte die Anderung des FNP erst spater abgeschlossen werden kénnen, kann der Bebau-
ungsplan auf der Grundlage von § 8 Abs. 3 BauGB dennoch bekannt gemacht werden, wenn
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. In diesem Fall bedarf jedoch der Be-
bauungsplan selbst der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdérde
(§ 10 Abs. 2 BauGB) und tritt dann mit Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

2 Anlass und Ziele der Planung

21 Planungsgegenstand

Das Flurstlick 322 der Flur 11, Gemarkung Markee (Ausbau Wernitzer Weg 5) diente bis zu
einem Brand im Jahr 2007 einem Landwirtschaftsbetrieb fir die Aufzucht und Haltung von
Tieren. Die beim Brand vollstandig zerstorten Gebaude verfielen danach und sind als Ruinen
bis heute vorhanden.

Die heutigen Eigentiumer haben Anfang 2022 das Flurstlick 322 erworben und beabsichti-
gen, die Reste des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes abzureilen und auf der Flache den
Betriebssitz ihres Garten- und Landschaftsbaubetriebes zu errichten — einschlief3lich Rdum-
lichkeiten fur Veranstaltungen (zum Beispiel fachbezogene Aus- und Weiterbildungen),
Lehr- und Schaugarten sowie Wohnhaus.

Durch den Bebauungsplan sollen insbesondere daflir die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden.

Alle flr das Vorhaben erforderlichen baulichen Anlagen sollen im 6stlichen Teil des Flur-
sticks 322 untergebracht werden, um den baulichen Zusammenhang mit der stddstlich ge-
legenen Bestandsbebauung (Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) herzustellen.
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Der westliche Teil des Flurstiicks 322 soll hingegen von Bebauung freigehalten werden, um
die Siedlungsflachenentwicklung im AuRenbereich auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Dort sollen die geplanten Freiflachennutzungen zugelassen sowie Flachen fur natur- und ar-
tenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen bereitgehalten werden.

Mit der Einbeziehung der an das Flurstiick 322 angrenzenden Teile des Flursticks 64 (Nie-
derhofer Weg) und des Flurstlicks 66 (Ausbau Wernitzer Weg) in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans soll die Verkehrserschliefung der geplanten Nutzungen planungsrechtlich
gesichert werden.

2.2 Planungsnotwendigkeit

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fir das Bebauungsplangebiet bis-
lang keine planungsrechtlichen Regelungen. Das Gebiet ist dem unbeplanten AuRenbereich
zuzurechnen. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich bislang nach § 35 BauGB.

Da das Flurstiick 322 im Aufienbereich i.S.v. § 35 BauGB liegt und das Vorhaben weder auf
Grundlage von § 35 Abs. 2 BauGB (Zulassigkeit sonstiger Vorhaben im Aul3enbereich) ge-
nehmigungsfahig ware, noch die Voraussetzungen flr die Aufstellung einer Aufienbereichs-
satzung geman § 35 Abs. 6 BauGB erfilillt sind, ist es erforderlich, einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Der Bebauungsplan wird als gemaf § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im zweistufigen Normalverfahren gemafl §§ 2 bis 4a
BauGB.

Im Rahmen des Planverfahrens ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine Umwelt-
prufung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Bebauungsplanbegrindung [siehe Teil Il].

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bericksichtigen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen
zu andern, in welchem das Plangebiet bislang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt
ist. Nach Abschluss des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans kann der auf-
zustellende Bebauungsplan als gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gelten [siehe Kapitel 4.2].

2.3 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, im dstlichen Bereich des Flur-
stiicks 322 etwa 0,84 ha als Gewerbegebiet festzusetzen. Die festzusetzende Flache soll
insbesondere der Unterbringung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes dienen. Die zu-
lassigen Nutzungen sollen jedoch nicht auf allein diese Betriebsart beschrankt werden, son-
dern in einem zu definierenden Rahmen auf Grundlage von § 8 BauNVO auch andere Nut-
zungen ermoglichen, soweit eine Standortvertraglichkeit vorausgesetzt werden kann.

Im westlichen Bereich des Flurstiicks 322 sollen etwa 0,65 ha als private Grinflache festge-
setzt werden, auf der Freiflachennutzungen zugelassen werden sollen, welche die im an-
grenzenden Gewerbegebiet geplanten Nutzungen erganzen. Des Weiteren sollen dort erfor-
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derlich werdende natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichsmallhahmen umgesetzt wer-
den.

Zur Sicherung der VerkehrserschlieBung sollen die an das Flurstiick 322 unmittelbar angren-
zenden Verkehrsflachen (Ausbau Wernitzer Weg und Niederhofer Wegq) als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Auf der Grundlage des zum Bebauungsplan erarbeiteten stadtebaulichen Konzepts [siehe
Kapitel 5.1 sowie Anhang, Anlage 1] sollen im Bebauungsplan insbesondere folgende Fest-
setzungen getroffen werden:

e Festsetzung von etwa 0,84 ha als Gewerbegebiet (GE); ergdnzende textliche Festset-
zungen zur Art der zuldssigen Nutzungen auf Grundlage von § 8 BauNVO,;

e  Bestimmung des zuldssigen Males der baulichen Nutzung und der Bauweise im Bauge-
biet GE entsprechend der angestrebten stadtebaulichen Gliederung;

e Festsetzung von Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen); erganzende textliche
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen;

e  Festsetzung von etwa 0,65 ha als private Grinflache;

e Sicherung vorhandener Verkehrsflachen als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen;

e Festsetzung grinordnerischer Malhahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich und
zur Gestaltung des Siedlungs- und Landschaftsbildes;

e Berlcksichtigung weiterer Umweltbelange (u.a. Artenschutz).

Eine bereits vorliegende gutachterliche Prifung zur Vertraglichkeit des zu erwarten-
den Gewerbelarms hat ergeben, dass die Festsetzung von MalRnahmen zum Schutz
umliegender Wohnnutzungen vor Gewerbeldarm nicht erforderlich ist [siehe Kapitel
5.2].

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus vorhandenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu berticksichtigen.

Die Auswirkungen der Planung sind in der Begrindung zu erlautern.

3 Ortliche Verhaltnisse

3.1 Bestandsangaben zum Plangebiet
Lage und raumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich etwa 700 m dstlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Markau (Stadt Nauen, Ortsteil Markee) unmittelbar an der Gabelung der Stralle Ausbau
Wernitzer Weg / Niederhofer Weg. Das Stadtzentrum Nauen liegt etwa 4 km entfernt und ist
Uber von den aneinander grenzenden Ortslagen Markau und Markee Uber die Landesstralle
L 86 direkt zu erreichen. Die Bundesstralle B 5 verlauft norddstlich in einer Entfernung von
etwa 1,6 km.

Der Planstandort ist Giberwiegend von Ackerflachen umgeben, steht an der sudoéstlichen
Grenze jedoch im raumlichen Bezug zu einer Reihe von 5 bebauten Wohngrundstiicken
(Sudseite Ausbau Wernitzer Weg), welche im Geltungsbereich der Auldenbereichssatzung
»2Ausbau Wernitzer Weg" liegen. Eine weitere bebaute AuRenbereichsflache befindet sich
etwa 500 m o6stlich am Niederhofer Weg (Grundstiicke Niederhofer Weg 1 und 2). Am sid-
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Ostlichen Rand der Ortslage Markau (Ausbau Wernitzer Weg 1) befindet sich eine ausge-
dehnte gewerbliche Ansiedlung mit einem Tierhaltungsbetrieb und weiteren Firmen.

In der 6stlich und sldlichen Umgebung befinden sich zwei Gebiete fir Windkraftanlagen. Der
Abstand zu den beiden nachstgelegenen Windradern betragt etwa 900 m im Osten und etwa
650 m im Siden. Bis auf zwei weitere Windrader im Suden (Entfernung etwa 850 m) befin-
den sich alle weiteren Windkraftanlagen in einer Entfernung von deutlich mehr als 1.000 m.

Die gesamte Umgebung des Standortes ist weitraumig durch Intensivlandwirtschaft, verein-
zelte Bebauung (Splittersiedlungen), Windkraftnutzung sowie oberirdische Hauptstromleitun-
gen stark technogen gepragt.

Bestandsnutzung und natiirliche Gegebenheiten

Das sich von der spitzwinkeligen Gabelung der Strallen Ausbau Wernitzer Weg und Nieder-
hofer Weg nach Osten aufweitende Flurstlick 322 der Flur 11, Gemarkung Markee (Grund-
stiick Ausbau Wernitzer Weg 5) besitzt eine GréRe von etwa 1,5 Hektar.

Das Grundstick diente bis zu einem Brand im Jahr 2007 einem Landwirtschaftsbetrieb fir
die Aufzucht und Haltung von Tieren. Die beim Brand vollstéandig zerstorten Gebaude verfie-
len danach und sind als Ruinen bis heute vorhanden. Die Reste der im westlichen Teil des
Grundstlicks gelegenen Gebaude und die noch vorhandenen befestigten Wege- und Freifla-
chen nehmen eine derzeit bekannte Flache von etwa 1.450 m? ein. Ob sich auf dem Grund-
stick noch weitere, versiegelte Flachen oder Nebenanlagen befinden (z.B. Fundamente,
ehemalige Gruben etc.), die durch derzeitige Uberwucherungen nicht erkennbar sind, muss
im Weiteren noch sondiert werden. Alle Ubrigen Grundsticksflachen stellen sich als unver-
siegelte Brachflachen / Grasland dar und werden gegenwartig lediglich im Rahmen der
Grundstlickpflege extensiv bewirtschaftet.

Innerhalb der Flache befindet sich nur vereinzelter Baum- und Gehdlzbestand. Entlang der
sudlichen Grundstlicksgrenze zur Stralle Ausbau Wernitzer Weg sowie an der Grundstiicks-
spitze Ausbau Wernitzer Weg / Niederhofer Weg befand sich lange Zeit ein nahezu ge-
schlossener Bestand alter Pappeln. Im Winterhalbjahr 2022/23 wurde dort aus Verkehrssi-
cherungsgrinden die Fallung einer grofleren Anzahl von Baumen erforderlich. Unter Berilick-
sichtigung von Artenschutzbelangen blieben jedoch die Stamme bis zu einer Hohe von etwa
2-3 m erhalten. Im weiteren Verlauf entlang der Grenze zum Niederhofer Weg sowie an der
Ostlichen Grundstlicksgrenze befinden sich nur zum Teil Einzelbdume und kleinere Gehdlz-
gruppen aus Baumen und Strduchern. Insgesamt handelt es sich bei dem auf dem Flurstiick
322 vorhandenen Vegetationsbestand nicht um geschitzte Biotope im Sinne des Natur-
schutzrechts.

Bei den im Jahr 2023 wahrend der Fortpflanzungs- und Vegetationsperiode durchgefuhrten
artenschutzrechtlichen Erfassungen wurden im Plangebiet 5 Brutvogelarten festgestellt
(1 x Blaumeise, 1 x Grunfink, 2 x Kohlmeise, 1 x Nebelkrahe und 1 x Ménchsgrasmu-
cke). Aullerdem waren 1 x Ringeltaube und 1 x Star (RL BRD 3) Nahrungsgaste im
Plangebiet. Im angrenzenden Umfeld wurden insgesamt 8 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 6 als Brutvogel, 1 Art mit Brutverdacht und 1 Art beim Durchflug kartiert wurden.

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.
Auch Amphibien und Reptilien waren nicht nachweisbar.

Im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen gefunden. Relevante Saugetiere,
wie z. B. Wolf, Baummarder, Feldhamster, Biber, Fischotter und Eichhdrnchen, wurden in-
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nerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind aufgrund der Lage und der vorhandenen
Nutzungsstrukturen inner- und auRerhalb des Plangebiets kaum zu erwarten.

Ein Nachweis von Rote Liste Insektenarten, geschitzter Insektenarten nach Bundesarten-
schutzverordnung oder von Insektenarten nach Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie, erfolgte
an den Kartierungstagen nicht im Plangebiet. Das Plangebiet weist nur eine geringe Bedeu-
tung flr die ortliche Insektenwelt auf.

Weitere Angaben zum Biotop- und Artenbestand kénnen Teil Il der Begrindung (Umweltbe-
richt) sowie Teil lll, Anlage 2 (Bestandsplan Biotope mit Fauna) entnommen werden.

Auf dem nicht eingefriedeten Grundstiick wurde seit der brandbedingten Nutzungsaufgabe
wiederholt Sperrmdll, Schrott, Autoreifen, Gartenabfallen etc. illegal abgelagert. Dieser wur-
de im Winterhalbjahr 2022/23 bereits fachgerecht entsorgt.

VerkehrserschlieBung

Das Flurstlick 322 ist Gber die Stralle Ausbau Wernitzer Weg und den Niederhofer Weg ver-
kehrstechnisch erschlossen. Die Stralle Ausbau Wernitzer Weg ist asphaltiert. Der Niederho-
fer Weg ist unbefestigt.

Medientechnische Ver- und Entsorgung

Im Bereich der StralRe Ausbau Wernitzer Weg befinden sich Trinkwasser- und Stromversor-
gungsleitungen fir die im Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung ,Ausbau Wernitzer
Weg“ liegenden Grundstlicke. Zudem verlduft auf der nordlichen Stralenseite entlang der
Grenze zum Flurstick 322 eine unterirdische Hauptstromleitung (110 kV). Die Abwasserent-
sorgung erfolgt tiber Sammelgruben. Uber vormals vorhandene Anschliisse zur medientech-
nischen Versorgung des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebs liegen keine Informationen vor.
Die zurzeit vorhandenen Bestandsangaben werden im weiteren Verfahren auf Grundlage der
Stellungnahmen der medientechnischen Versorgungsunternehmen erganzt, die im Rahmen
der gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihrenden friihzeitigen Behoérdenbeteiligung eingeholt
werden.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick 322 der Flur 11 befindet sich in privatem Eigentum. Die Eigentiimer sind Inha-
ber des Garten- und Landschaftsbaubetriebes, dessen Betriebssitz auf dem Flurstiick 322
entstehen soll [siehe Kapitel 2.1. bis 2.3 und Kapitel 5.1].

Die teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke 64 (Niederhofer
Weg) und 66 (Ausbau Wernitzer Weg) befinden sich im Eigentum der Stadt Nauen.

4 Berucksichtigung des Anpassungs- und Entwicklungsgebots

41 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den bergeordneten Grund-
satzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:
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e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),
das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Ubergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet.

e dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der als
Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die Raum-
ordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden — veroéffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg, Teil I, Jahrgang 2019,
Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abge-
IOst.

Fir die finf Regionen Brandenburgs konkretisieren aufierdem Regionalplane die Festlegun-
gen der Landesplanung.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ sind folgende Inhalte
der Raumordnungsplane in die Planung einzustellen:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Gemal § 3 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentralortli-
chen Gliederung entwickelt werden. Zentrale Orte sollen als Siedlungsschwerpunkte und
Verkehrsknoten flir ihren Versorgungsbereich raumlich geblindelt Wirtschafts-, Einzelhan-
dels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfillen.

In den landlichen Raumen sollen in Ergédnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen
neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden (§ 2 Abs. 3 LEPro 2007).

GemaR § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung
Vorrang vor der Aufienentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher neben der
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor
allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener
Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden erhéhten Auslastung bestehender Infrastruk-
tur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestlitzt und zugleich ver-
kehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung beitragt.

Gemall § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesi-
chert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden. Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
groldiraumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen gemafl § 6 Abs. 2 LEPro 2007vermieden
werden. Gemall § 6 Abs. 4 LEPro 2077 sollen Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz-
und sozialen Funktionen im Verbund entwickelt werden.

Da die Stadt Nauen gemalf Ziel 3.6 LEP HR im Zentrale-Orte-System des Landes Branden-
burg als Mittelzentrum eingestuft ist [siehe folgender Abschnitt], dient die Aufstellung des Be-
bauungsplans grundsatzlich der Zielstellung, die zentralértlichen Funktionen — hier der Wirt-
schaft — zu entwickeln und zu starken. Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Das Vorhaben
dient der Reaktivierung einer zurzeit brachliegenden Flache. Auch wenn im Aufienbereich
gelegen, fuhrt das Vorhaben nicht zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme und die Zer-
schneidung des Freiraums. Somit kann davon ausgegangen werden, dass das Bebauungs-
planvorhaben den fir die Planung relevanten Zielstellungen des LEPro 2007 entspricht.
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Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der aus dem LEPro abgeleitete und am 01.07.2019 in Kraft getretene LEP HR trifft als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fiir das jeweilige Landesgebiet Fest-
legungen in textlicher und zeichnerischer Form zur Steuerung der Siedlungs- und Freirau-
mentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (Z) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung)
und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der Raumordnung fir nachfolgende Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen) gegliedert.

Im LEP HR werden textliche Festlegungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion,

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und gro3flachiger Einzelhandel,
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte,
Kulturlandschaften und landliche Raume,

Siedlungsentwicklung,

Freiraumentwicklung,

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung,

Klima, Hochwasser und Energie,

Interkommunale und regionale Kooperation.

OCoONOOODWN -

In der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) werden flir das Stadtgebiet Nauen und deren Ortsteile keine flachenbezogenen
Festlegungen getroffen. Das Bebauungsplangebiet und dessen Umgebung sind weder Teil
der als ,Gestaltungsraum Siedlung” gemaf Ziel 5.6 LEP HR dargestellten Flachen noch Teil
der als ,Freiraumverbund“ gemaf Ziel 6.2 LEP HR dargestellten Flachen.

Die Stadt Nauen ist gemaR Ziel 3.6 LEP HR im Zentrale-Orte-System des Landes Branden-
burg als Mittelzentrum eingestulft.

Die Stadt Nauen hat bereits vor der férmlichen Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ gemal Art. 12 bzw. 13 Landesplanungsvertrag
bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) eine Anfrage zur
Vereinbarkeit der beabsichtigten Planung mit den Zielen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung gestellt.

Mit Schreiben vom 23.06.2023 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit, dass
der angezeigten Planungsabsicht die fir die Planung relevanten Ziele der Raumordnung Z
5.2 Abs. 1 (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete) und Z
5.4 (keine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) nicht entgegenstehen. Aufgrund
der vorgesehenen Lage des Baugebietes und der geplanten engen Baugrenzen flr die
beabsichtigten Gebaude werde die Planung als eine unwesentliche Erweiterung der be-
stehenden Siedlungsflache (Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) betrachtet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wird im Rahmen der gemal § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufuhrenden frihzeitigen Behordenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans
wird nochmals zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Regionalplanung

Regionalplan Havelland-Fldming 3.0

Der Landkreis Havelland gehort zur Region Havelland-Flaming, fur welche der Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 aufgestellt worden ist. Dieser ist jedoch auf Grund der Urteile des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.
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Vor diesem Hintergrund hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming am 27.06.2019
die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll textliche und zeichnerische Festlegungen tref-
fen

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

In der 6. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 5. Oktober 2021 bestehend aus textlichen
Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Am 9. Juni 2022 endete die drei-
monatige Frist flr die Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0. Derzeit werden die Stellungnahmen von der Regionalen Planungsstelle
ausgewertet. Im Ergebnis der Auswertung wird ein zweiter Planentwurf erarbeitet, zu dem er-
neut Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen. Mit dem Beginn eines zweiten offentlichen
Beteiligungs- und Auslegungsverfahren kann im Jahr 2024 gerechnet werden.

Bereits mit Bescheid der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom
23. November 2020 genehmigt und mit Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft getreten
ist der Sachliche Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte". Die
Grundfunktionalen Schwerpunkte gemal dem Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fla-
ming "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurden in den Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 vom 5. Oktober 2021 [siehe oben] nachrichtlich lbernommen.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu bericksichtigen.

In der Festlegungskarte zum bislang vorliegenden Regionalplanentwurf vom 5. Oktober 2021
werden fur den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg
5% keine flachenbezogenen Festlegungen getroffen. Die zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen in der Umgebung sollen als Vorranggebiete fir die Landwirtschaft [Z 2.4] festgelegt
werden.

Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-FIaming hat in
ihrer Sitzung am 15. Juni 2023 den Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergie-
nutzung 2027 vom 15. Juni 2023, bestehend aus textlichen Festlegungen und Festlegungs-
karte mit Begriindung und Umweltbericht, gebilligt und die Durchfihrung des Beteiligungs-
verfahrens sowie die offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Ver-
bindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG beschlossen. Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom
10. August 2023 bis einschlieRlich 10. Oktober 2023 bei den Landkreisen und kreisfreien
Stadten der Region sowie bei der Regionalen Planungsstelle Havelland-Flaming o6ffentlich
aus. Derzeit werden die Stellungnahmen von der Regionalen Planungsstelle ausgewertet. Im
Ergebnis der Auswertung wird ein zweiter Planentwurf erarbeitet, zu dem erneut Stellung-
nahmen abgegeben werden koénnen. Der Beginn eines zweiten 6ffentlichen Beteiligungs-
und Auslegungsverfahren ist noch nicht bekannt.
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In der Festlegungskarte zum bislang vorliegenden Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans
Windenergienutzung 2027 vom 15. Juni 2023 werden fur den unmittelbaren Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ keine flachenbezogenen Festlegungen ge-
troffen. Der ndrdliche Rand des Vorranggebietes fur die Windenergienutzung Nr. 38
(VRG 38) liegt etwa 1.000 m vom Bebauungsplangebiet entfernt.

Im Rahmen der gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihrenden frihzeitigen Behordenbeteili-
gung zum Vorentwurf des Bebauungsplans wird die Stellungnahme der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Havelland-Flaming eingeholt.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Nauen und Ortsteile existiert ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP), in
welchem das Bebauungsplangebiet ,Ausbau Wernitzer Weg 5* bisher als Bestandteil einer
.Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt ist.

Auszug FNP Nauen, Teilbereich suddstlich der Ortslagen Markee / Markau (mit Kennzeichnung Planstandort)

10



Stadt Nauen , Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ OT Markee Begriindung

Ostlich und sudlich sind zwei Sonderbauflachen zur Gewinnung von Windenergie (Maximal-
héhe der baulichen Anlagen 150 m) dargestellt.

Der Strallenzug Ausbau Wernitzer Weg zwischen Ortsausgang Markau und Gabelung Nie-
derhofer Weg sowie der Niederhofer Weg sind als geschutzte Allee dargestellit.

Im Verlauf des StraRenzugs Ausbau Wernitzer Weg ist als nachrichtliche Ubernahme eine
unterirdische Hauptstromleitung (110 kV) aufgenommen. Des Weiteren ist nordlich des Nie-
derhofer Weges als nachrichtliche Ubernahme eine oberirdische Hauptstromleitung (110 kV)
aufgenommen.

Eine weitere nachrichtliche Ubernahme umfasst den Eintrag ,BD“ (Bodendenkmal) am Rand
der ostlich gelegenen Sonderbauflache zur Gewinnung von Windenergie.

Sudlich der Stral’e Ausbau Wernitzer Weg ist ein Flache gekennzeichnet, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Kennzeichnung befindet sich im
westlichen Teil des ebenfalls in die Darstellungen aufgenommenen Geltungsbereichs der
Aulenbereichssatzung ,Ausbau Wernitzer Weg“ (Grundstliicke Ausbau Wernitzer Weg 1A
bis 4).

Aus den derzeitigen FNP-Darstellungen liel3e sich der Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer
Weg 5° nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB entwickeln. Die Stadt Nauen beabsichtigt daher, den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern. Auf Grundlage der FNP-Anderung
kann der Bebauungsplan dann als gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gelten.

Um den Bebauungsplan durch 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt fur die Stadt Nauen
in Kraft setzen zu kdnnen, muss zuvor das Planverfahren zur FNP-Anderung - einschlieRlich
der Genehmigung des geanderten FNP durch die héhere Verwaltungsbehérde - abgeschlos-
sen sein. Sollte die Anderung des FNP erst spater abgeschlossen werden kdnnen, kann der
Bebauungsplan auf der Grundlage von § 8 Abs. 3 BauGB dennoch bekannt gemacht wer-
den, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan
aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. In diesem Fall bedarf jedoch
der Bebauungsplan selbst der Genehmigung durch die hoéhere Verwaltungsbehérde
(§ 10 Abs. 2 BauGB) und tritt dann mit Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Beriicksichtigung sonstiger Planungen
Kommunale Satzungen

Die Stadt Nauen verfugt Gber folgende Satzungen, welche Regelungen mit bodenrechtli-
chem Bezug enthalten oder zu sonstigen stadtebaulichen Auswirkungen fuhren:

o Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 29.10.2019),

o Stellplatzabldsesatzung der Stadt Nauen (vom 06.10.2022),

¢ Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen (vom 16.12.2020),
o Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

Die Satzungen werden in den Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ nachrichtlich tber-
nommen [siehe Planzeichnung] und sind somit in dessen Geltungsbereich anzuwenden.

Stellplatzbedarfssatzung und Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen

Durch die Stellplatzbedarfssatzung und die Stellplatzablésesatzung wird fir das gesamte
Stadtgebiet der Stadt Nauen geregelt, welche Anzahl von Stellplatzen bei Bauvorhaben
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nachzuweisen sind (Stellplatzbedarfssatzung) bzw. welche Ablésebeitrdge zu zahlen sind
(Stellplatzablésesatzung), wenn der erforderliche Stellplatznachweis nicht erbracht werden
kann.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist in § 3 der Stellplatzbedarfssatzung geregelt. So
ist zum Beispiel gemafl § 3 (1) Nr. 2.1 fur Blro- und Verwaltungsraume ein Stellplatz je
30 m? Nutzflache nachzuweisen. Fir Handwerks- und Industriebetriebe ist geman § 3 (1) Nr.
9.1 ein Stellplatz je 60 m? Nutzflache und fir Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und
Verkaufsplatze gemal § 3 (1) Nr. 9.2 ein Stellplatz je 100 m? Nutzflache nachzuweisen.

Maximal 20 % der nachzuweisenden PKW-Stellplatze durfen gemaR § 4 (1) der Stellplatzbe-
darfssatzung durch Fahrradabstellplatze ersetzt werden, wobei pro ersetzten PKW-Stellplatz
mindestens 2 Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden missen.

Der genaue Stellplatzbedarf wird erst im Bauantragsverfahren ermittelt.

Da absehbar ist, dass die erforderliche Anzahl der Stellplatze im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nachgewiesen werden kann, wird die Anwendung der Stellplatzablésesatzung
voraussichtlich nicht erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen

Die Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen regelt das Benutzungsrecht
und die Anschlusspflicht im Entsorgungsgebiet der offentlichen Niederschlagswasseranlage
zur zentralen Niederschlagswasserbeseitigung der Stadt Nauen. Das Entsorgungsgebiet um-
fasst die Stadt Nauen mit allen Ortsteilen.

Gemal § 4 (3) Buchstabe b) kann die Stadt Nauen das von Dachflachen von gewerblichen
Anlagen und deren Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser vom Anschluss aus-
schliefen, wenn es gemal den wasserrechtlichen Bestimmungen auf den Grundstiicken
versickert werden kann. Des Weiteren kann die Stadt Nauen gemal § 6 (4) die Einleitung
von Niederschlagswasser auRergewohnlicher Art oder Menge versagen oder von einer Vor-
behandlung oder Speicherung abhangig machen und an besondere Bedingungen knipfen.

Zwar besteht flir das Bebauungsplangebiet ,Ausbau Wernitzer Weg 5 zurzeit keine An-
schlussmdglichkeit an die zentrale offentliche Niederschlagswasseranlage der Stadt Nauen,
und selbst im Falle einer vorhandenen Anschlussmdéglichkeit wirden die Grundsticksflachen
gemall § 4 (3) Buchstabe b) der Niederschlagswasserbeseitigungssatzung voraussichtlich
vom Anschluss ausgeschlossen werden, da das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundsticksflachen selbst zur Versicherung gebracht werden kann. Die Satzungen werden
dennoch vorsorglich in den Bebauungsplan flir einen solchen Fall nachrichtlich Gbernom-
men, dass durch die Stadt Nauen kiinftig eine Anschlussmaoglichkeit geschaffen und einge-
raumt werden sollte.

Gehodlzschutzsatzung der Stadt Nauen

Die ,Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strau-
chern“ (Gehélzschutzsatzung) regelt den Schutz des Baumbestandes sowie von Hecken und
Strauchern innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane sowie der Vorhaben- und Erschlielungsplane im Gebiet der Stadt Nauen.
Gemal dieser Satzung ist es verboten, als geschitzt eingestufte Baume, Hecken und Strau-
cher zu beseitigen, zu beschadigen zu zerstéren oder in ihrem Aufbau wesentlich zu veran-
dern.

Werden Fallungen von als geschitzt eingestuften Baumen oder die Beseitigung von als ge-
schitzt eingestuften Hecken und Strducher unvermeidbar, sind Ersatzpflanzungen durch
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standortgerechte Gehdlze (gemal Anlage 1 der Satzung) oder Ausgleichszahlungen nach
den MalRRgaben von § 8 der Gehdlzschutzsatzung vorzunehmen.

In § 5 Abs. 2 der Satzung wird geregelt, dass genehmigte Fallungen / Beseitigungen sowie
auch SchnittmalRnahmen an geschitzten Landschaftsbestandteilen unter Berlcksichtigung
der bundesgesetzlichen Verbotsvorschrift aus § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG (Arten-
schutz) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar ausgefihrt werden dirfen.

Sonstige Planungen und rechtliche Bindungen

Weitere Satzungen oder sonstige Planungen und Vorschriften, die Regelungen mit boden-
rechtlichem Bezug gemal § 9 BauGB (Inhalte des Bebauungsplans) enthalten, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zu beachten.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten nach
anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft und
Hochwasserschutz).

Die Zone lll B des Wasserschutzgebietes Nauen erstreckt sich jedoch bis an die westliche
Grenze des Plangebietes.

In der Umgebung existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete
nach EU-Recht, die dem landertbergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume dienen).

Der Landschaftsraum in der Umgebung ist durch die vorhandene Landwirtschaft und die Fla-
chen fur die Windkraftnutzung stark technogen gepragt.

Biotop- und Artenschutz
Im Bereich des Planvorhabens (Flurstiicks 322) befinden sich keine geschiitzten Biotope.

An der Nordseite des Niederhofer Weges (Flurstlick 64) befindet sich unmittelbar auf der
Plangebietsgrenze eine aufgelockerte Baumreihe, die Bestandteil einer im FNP dargestellten
geschuitzten Allee ist [siehe Kapitel 4.2].

Im Rahmen der Planung sind Verstélie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG bezlglich der im Plangebiet kartierten Vogelarten abzuwenden. Dies betrifft ins-
besondere die ganzjahrig geschitzten Brutplatze der héhlenbritenden Vogelarten Blaumei-
se (1 x) und Kohlmeise (2 x) [siehe Teil Il — Umweltbericht — sowie Teil Ill, Anlage 2 — Be-
standsplan Biotope mit Fauna].

Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich keine denk-
malgeschutzten oder denkmalwerten Gebaude.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines registrierten Bodendenkmals. Im Plangebiet sind
bisher keine archaologischen Funde belegt. Unweit nérdlich des Niederhofer Weges befindet
sich jedoch das Bodendenkmal Nr. 50640 - Siedlung slawisches Mittelalter, Einzelfund Ur-
und Frihgeschichte (Flur 6, 11 und 12, Gemarkung Markee). Ein weiteres Bodendenkmal
befindet sich sudoéstlich in groRerer Entfernung. Es handelt sich um das Bodendenkmal Nr.
50107 — Rast- und Werkplatz Steinzeit (Flur 11, Gemarkung Markee).
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Altlasten

Fir das Flurstick 322 liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte
fur das Vorhandensein von Bodenbelastungen (Altlasten) vor. Aufgrund der ehemaligen Tier-
haltung (Stallanlagen) kann das Vorhandensein von Altlasten jedoch nicht vollstandig ausge-
schlossen werden.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fir
das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

5 Grundlagen der Planung

5.1 Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Wie bereits in Kapitel 1.3 erwahnt, wird der Bebauungsplan ausgehend von dem in der Sit-
zung des Ausschusses fir Bau, Wirtschaftsforderung, Landwirtschaft, Umweltschutz und
Energie am 31.08.2023 gebilligten und nachfolgend dem Aufstellungsbeschluss zu Grunde
gelegten stadtebaulichen Konzept erarbeitet.

Das stadtebauliche Konzept zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurde gegeniber der am
31.08.2023 gebilligten Fassung nur geringfugig Uberarbeitet und ist der Bebauungsplanbe-
grundung im Anhang, Anlage 1 beigefugt.

Die Eigentiimer des Flurstlicks 322 beabsichtigen, nach Abriss der noch vorhandenen Reste
des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes auf der Flache den Betriebssitz ihres Garten- und
Landschaftsbaubetriebes zu errichten — einschlieRlich Raumlichkeiten fir Veranstaltungen
(zum Beispiel fachbezogene Aus- und Weiterbildungen), Lehr- und Schaugarten sowie
Wohnhaus.

Die Tatigkeiten des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes sollen insbesondere fol-
gende Schwerpunkte umfassen:

e Dienstleitungen in den Bereichen Baumdienst / Forstwirtschaft sowie Garten- und
Landschaftsbau (z.B. Gartenpflege, Winterdienst, Planung und Gestaltung von Gar-
ten und Freianlagen, Bepflanzung, Erdbau, Wege, Terrassen, Zaune, Poolbau und
Bewasserungstechnik)

sowie

e Aus- und Weiterbildungsangebote fir private, gewerbliche und offentliche Kunden
(z.B. Kurse /Lehrveranstaltungen / Produktvorstellungen flir Hobbygartner, Selbst-
versorger, Erwerbsobstbau, Forst- und landwirtschaftliche Kursangebote, Veran-
staltungen fur Kitas und Schulen, berufliche Weiterbildung, Kurse und Unterweisun-
gen zu Arbeitstechniken, Bedienung von Geraten und Arbeitsschutz, Offentlich-
keitsarbeit zum nachhaltigen Umgang mit Ressourcen.

Davon ausgehend wurden Nutzungsanforderungen definiert, Raum- und Flachenprogramme
erarbeitet und unter Berucksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten raumlich wie folgt geord-
net [siehe Teil Ill, Anlage 1 - Stadtebauliches Konzept]:
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o Den gréten baulichen Anteil nimmt die Betriebsstatte flir den Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb ein. Diese wird im Nordosten des Flurstiicks angeordnet und soll
Uber Zufahrten sowohl von der Stral’e Ausbau Wernitzer Weg (Hauptzufahrt) als
auch vom Niederhofer Weg aus angefahren werden kénnen.

e Den etwa 2.500 m? groRen Betriebshofes am slidwestlichen bis sldlichen Rand
raumlich begrenzend sollen in einem zweigeschossigen Hauptgebaude Biro-,
Werkstatt- und Lagerraume sowie eine Kiche und sanitare Anlagen fur Mitarbeiter
und Besucher untergebracht werden, an welches sich ein Fahrzeug- und Maschi-
nenunterstand anschlief3t.

e Westlich an den Betriebshof angrenzend soll ein multifunktional konzipiertes Ge-
wachshaus errichtet werden, das auch fiur Kurse und Veranstaltungen genutzt wer-
den kann. Die GroRe der im benachbarten Hauptgebdude untergebrachten Sani-
tar-, Lager- und sonstigen Nebenrdume soll so dimensioniert werden, dass diese
auch fir die im Gewachshaus geplanten Nutzungen ausreichen.

o An der Zufahrt Niederhofer Weg soll eine Flache fir die temporare Unterbringung
von PKW-Stellplatzen (bei Veranstaltungen und Kursen mit gréRerer Besucherzahl)
vorgehalten werden. Zusatzliche Stellplatze kdnnen im Bedarfsfall aulerdem auf
der Flache des Betriebshofs vorgehalten werden.

o Auf der Flache zwischen Gewachshaus und Stellplatzanlage soll die Mdglichkeit
zur Unterbringung eines Tierstalls (z.B. Schafe / Ziegen / Esel) und/oder eines La-
gers flr Gartengerate geschaffen werden.

o Der westliche Teil des Flurstiicks soll unbebaut bleiben und als ein in Verbindung
mit den Aus- und Weiterbildungsangeboten stehender Schau- und Lehrgarten ge-
staltet werden, der verschiedene Themenbereiche umfasst (z.B. Streuobstwiese,
Nutzgarten, Landschaftsgarten / Blihwiese, Ziergartenelemente, einschlief3lich
Teich etc.). Fur Kursveranstaltungen im Freien ist im Bereich der Streuobstwiese
ein mit Sitzstufen in den Boden abgesenktes Auditorium vorgesehen.

o Das Wohnhaus der Betriebsinhaber soll im Slidosten des Gelandes in Nahe der auf
der Sidseite der Stralle Ausbau Wernitzer Weg vorhandenen Wohnbebauung
(Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Ausbau Wernitzer Weg“) errichtet
werden.

¢ An den Grundstlicksgrenzen sollen erganzende Gehdlzpflanzungen vorgenommen
werden, die dem naturschutzfachlichen Ausgleich dienen sowie die Gesamtanlage
raumlich fassen und abschirmen.

Im Ergebnis der Planung wird der Bebauungsschwerpunkt gegeniber der ehemaligen Nut-
zung (Landwirtschaftsbetrieb fir Tierhaltung) weiter nach Osten verschoben und raumlich
starker an die bestehende Bebauung sudlich der Stralle Ausbau Wernitzer Weg angebun-
den. Im westlichen Teil werden die Reste des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes vollstan-
dig zurtckgebaut und die Flache naturnah gestaltet.

Die Flache fur alle vorgesehenen baulichen Nutzungen wird voraussichtlich etwa 0,84 ha
umfassen. Die geplante Grunflache im westlichen Teil des Flursticks 322 wird etwa 0,66 ha
umfassen.
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Granordnerische AusgleichsmalRhahmen

Die im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung [siehe Teil Il - Umweltbericht] erforder-
lichen Ausgleichspflanzungen sollen in groRtmdglichem Umfang innerhalb des Plangebietes
- vorrangig auf der Grunflache im westlichen Teil des Plangebietes sowie am 0stlichen Plan-
gebietsrand - vorgenommen werden. Um einen vollstdndigen Ausgleich aller geplanten Ein-
griffe zu ermdglichen werden zudem weitere Ma3nahmen auf3erhalb des Plangebietes erfor-
derlich. Art und Umfang dieser externen Mallnahmen werden im weiteren Verlauf des Plan-
verfahrens noch naher bestimmt.

Artenschutzmalnahmen

Aus der im Rahmen der Umweltpriifung durchgeflihrten Priifung der Auswirkungen der Pla-
nung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande [siehe Teil 1| — Umweltbericht, Kapitel 1.6
und 1.7] ergibt sich, dass im Bereich der im westlichen Teil des Plangebiets geplanten Grun-
flache keine Erforderlichkeit von speziellen Maflnahmen zur Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) flir beson-
ders geschutzte Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG besteht, da keine Beeintrachti-
gungen / Verluste von Lebensrdumen und Fortpflanzungsstatten zu erwarten sind.

Im Bereich der im 6stlichen Teil des Plangebiets geplanten gewerblichen Nutzungen befin-
den sich lediglich eine besetzte Niststatte der Blaumeise sowie eine Pappel mit alten Fral3l6-
chern [siehe Teil lll, Anlage 2 — Bestandsplan Biotope mit Fauna]. Bei Errichtung der geplan-
ten Gebaude und Nebenanlagen entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
[siehe Teil Ill, Anlage 1] sind auch dort keine Beeintrachtigungen / Verluste zu erwarten.

Durch die vorrangig auf der Grinflache im westlichen Teil des Plangebietes sowie am 0stli-
chen Plangebietsrand vorgesehenen Bepflanzungen werden neue Lebensraume fir ver-
schiedene Tierarten (z.B. Vdgel, Insekten, Kleinsduger) entstehen. Die Bepflanzungen wer-
den somit auch dem Artenschutz dienen.

Niederschlagswasserversickerung

Im Bereich des geplanten Betriebshofes flr den Garten- und Landschaftsbaubetrieb ist funk-
tionsbedingt eine hohe Flachenversiegelung durch Gebaude, intensiv genutzte Zufahrten so-
wie Arbeits- und Lagerflachen zu erwarten. Alle Ubrigen Baugebietsflachen sollen zu einem
deutlich geringeren Anteil Uberbaut werden (Gewachshaus, Nebengebdude, Wohnhaus, Ga-
rage / Carport). In diesen Bereichen wird es moéglich sein, Zufahrten, Stellplatz- und Wegefla-
chen Uberwiegend teilversiegelt auszubilden.

Da im voraussichtlich etwa 0, 65 ha grof3en westlichen Teil des Flurstlicks 322 keine Bebau-
ung geplant ist und darUber hinaus auch an den Randern der 6stlich geplanten Baugebiets-
flache unversiegelte Flachen verbleiben werden, kann mit Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass das von den Dachflachen und vollversiegelten Betriebsflachen abzuleitende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes vollstandig Uber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht werden kann.

5.2  Prufung der Larmschutzbelange

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans liegt bereits ein Gutachten zur Prifung der Larm-
schutzbelange vor. Das Gutachten ist der Bebauungsplanbegriindung in Teil Ill, Anlage 3
beigeflgt.

Gegenstand des Gutachtens sind die Gewerbelarmauswirkungen des geplanten Garten- und
Landschaftsbaubetriebes auf die benachbarten Wohnnutzungen. Die Prifung hat ergeben,
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dass im Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schutz umliegender Wohnnutzungen vor
Gewerbelarm getroffen werden mussen.

Der auf dem Gelande des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes entstehende Ge-
werbeldrm unterschreitet die Immissionsrichtwerte an den benachbarten Wohnhausern Aus-
bau Wernitzer Weg 1A bis 4 mit gro3er Reserve, die auch unter Berlcksichtigung der Vorbe-
lastung durch die in der Umgebung vorhandenen Windkraftanlagen nicht ausgeschopft wird.

5.3 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet geman
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Der zum Planvorhaben erarbeitete Umweltbericht ist als gesonderter Teil Il der Begrindung
beigefugt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts erfolgte eine Biotopkartierung (Bestands-
plan), welche der Begriindung in Teil lll als Anlage 2 ( Bestandsplan Biotope mit Fauna) bei-
gefugt ist. Die Bestandskartierung bildet die Grundlage fur die Bilanzierung der Eingriffe und
die Bestimmung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (grinordnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan bzw. ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets).

Im Rahmen der Umweltprifung wurde des Weiteren im Zeitraum Marz bis Juli 2023 eine fau-
nistische Bestandserfassung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Erfassungen, die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung auf die erfassten Arten und gegebenenfalls erforderliche
Artenschutzmalinahmen werden in den Kapiteln 1.6 und 1.7 des Umweltberichts beschrie-
ben.

Alle sich aus der Umweltpriifung ergebenden griinordnerischen MalRnahmen werden in Teil
I, Kapitel 6.9 zusammenfassend erlautert und begriindet. Die zu bertcksichtigenden Arten-
schutzbelange werden in Teil |, Kapitel 6.10 erlautert.

6 Planinhalt des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ werden auf dem Grund-
stick Ausbau Wernitzer Weg 5 (Flurstiick 322) etwa 8.370 m? als Gewerbegebiet (GE) und
etwa 6.530 m? als private Grinflache festgesetzt. Zur Sicherung der Verkehrserschlie3ung
werden die an das Flurstlick 322 unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen (Ausbau Wer-
nitzer Weg und Niederhofer Weg) als o6ffentliche StralRenverkehrsflachen auf einer Flache
von etwa 4.900 m? planungsrechtlich gesichert.

Im Baugebiet GE werden Festsetzungen getroffen zu

Art und Mal} der baulichen Nutzung,

Bauweise und Uberbaubaren Grundstlicksflachen,
Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen,
Verkehrs- und Griinflachen sowie
grinordnerischen MalRnahmen.

17



Stadt Nauen , Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ OT Markee Begriindung

In den Bebauungsplan werden zudem die bau- und planungsrechtlich relevanten Satzungen
der Stadt Nauen nachrichtlich ibernommen.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Im Ostlichen Bereich des Flurstucks 322 wird eine etwa 8.370 m? groRe Teilflache auf Grund-
lage von § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

GemalR § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

In Gewerbegebieten sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulds-
sig, sofern im Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO keine Festsetzungen
getroffen werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die allgemein zulassig sind, nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO kdnnen in Gewerbegebieten aullerdem folgende Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern im Bebauungsplan auf Grundlage von
§ 1 Abs. 6 BauNVO keine Festsetzungen getroffen werden, dass alle oder einzelne Ausnah-
men nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder allgemein zulassig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Das Baugebiet GE soll vorrangig fur die Ansiedlung des gemaR stadtebaulichem Konzept
[siehe Anhang, Anlage 1] geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes zur Verfligung
stehen. Der Bebauungsplan wird jedoch nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan nur
fur diese Nutzung aufgestellt. Es sollen darlber hinaus auch weitere gewerbliche Nutzungen
zugelassen werden, fir welche sich der Standort grundsatzlich eignen wirde, um kunftig
andere Schwerpunktsetzungen in der Tatigkeit des zunachst geplanten Garten- und
Landschaftsbaubetriebes zu ermdglichen oder diesen gegebenenfalls durch eine andere
Nutzung abzulésen.

Um in diesem Sinne das Spektrum der im Baugebiet zuldassigen Nutzungen angemessen zu
bestimmen, wird im Bebauungsplan sowohl von den Mdglichkeiten Gebrauch gemacht, auf
Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO Festsetzungen zu treffen, dass bestimmte Arten von Nut-
zungen, die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1. bis Nr. 4 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulas-
sig waren, nicht oder nur ausnahmsweise zuzulassen, als auch auf Grundlage von
§ 1 Abs. 6 BauNVO Festsetzungen zu treffen, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die ge-
mafi § 8 Abs. 3 Nr. 1. bis Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder allgemein zulassig sind.

Im Ergebnis der Festsetzungen muss jedoch in jedem Falle die allgemeine Zweckbestim-
mung eines Gewerbegebietes im Sinne von § 8 Abs. 1 BauNVO gewahrt bleiben.

Ausgehend von diesen Steuerungsmaoglichkeiten werden im Bebauungsplan die folgenden
Regelungen getroffen:
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Beschrankung der allgemein zulassigen Nutzungen

Durch die textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 wird im Baugebiet GE die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften, Betrieben des Beherbergungsge-
werbes und Tankstellen ausgeschlossen und die Zuldssigkeit von Anlagen fur sportliche
Zwecke auf eine nur ausnahmsweise Zulassigkeit beschrankt.

Davon unberihrt bleibt die allgemeine Zulassigkeit aller sonstigen Nutzungen gemaf
§ 8 Abs. 2 Nr. 1. sowie der Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 2. BauNVO.

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und Tankstellen

Durch die textliche Festsetzung 1.1 wird geregelt, dass Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen im Baugebiet GE
nicht zuldssig sind, weder allgemein noch ausnahmsweise.

Fir die Ansiedlung dieser Betriebe ist das Bebauungsplangebiet wegen seiner isolierten
Lage und grofien Entfernung zu Stralen mit hoher Kundenfrequenz ungeeignet. Um einer
entsprechenden Fehlentwicklung vorzubeugen, wird die Zulassigkeit zu Gunsten der
Verflgbarkeit des Baugebietes GE fir gewerbliche Nutzungen mit gulnstigerer
Standorteignung ausgeschlossen.

Der Ausschluss von der Zulassigkeit ist angemessen und vertretbar, da sich insbesondere in
der Kernstadt Nauen, aber auch zum Teil innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile deutlich glnstiger gelegene Standorte flr die vom Ausschluss betroffenen Nutzungen
befinden und ein dringender Bedarf an zusatzlichen Standorten absehbar nicht erkennbar ist,
der die Inanspruchnahme des aullerhalb der bestehenden Siedlungsschwerpunkte gelege-
nen Flurstiicks 322 rechtfertigen konnte.

e Anlagen fur sportliche Zwecke

Durch die textliche Festsetzung 1.2 wird geregelt, dass Anlagen fur sportliche Zwecke im
Baugebiet GE nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Das Baugebiet GE ist aufgrund seiner relativ geringen Gesamtflache von nur etwa 8.370 m?
und seiner groflen Entfernung zu den Wohngebieten der Stadt Nauen fir die Unterbringung
von Anlagen fur sportliche Zwecke nicht pradestiniert, aber auch nicht ganzlich ungeeignet.

Wenngleich der Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen mit guinstigerer Standorteignung im
Baugebiet GE der Vorrang eingeraumt werden soll und die Wahrscheinlichkeit gering sein
dirfte, dass am Standort in absehbarer Zeit Bestrebungen zur Ansiedlung einer Sportstatte
bestehen, soll die Zulassigkeit von Anlagen flrr sportliche Zwecke nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, sondern zumindest ausnahmsweise zulassig sein.

Allgemeine Zulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Von den Moglichkeiten, auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO Festsetzungen treffen zu
kdnnen, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, allgemein zulassig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes GE
gewahrt bleibt, wird im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Gebrauch gemacht:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

Durch die textliche Festsetzung 1.3 wird geregelt, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
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zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein
zulassig sind.

Gemal stadtebaulichem Konzept [siehe Anhang, Anlage 1] ist vorgesehen, neben den be-
trieblichen Einrichtungen des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes auf dem Ge-
lande auch das Wohnhaus der Betriebsinhaber zu errichten. Durch die gemaf Textfestset-
zung 1.3 getroffene allgemeine Zulassigkeit wird klargestellt, dass die Wohnnutzung integra-
tiver Bestandteil des Gesamtkonzeptes ist und es fur eine kinftige Genehmigung keiner Er-
messensentscheidung hinsichtlich einer ausnahmsweisen Zulassigkeit bedarf.

Die allgemeine Zulassigkeit von Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ist auch aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll, da das Baugebiet GE im Sudosten nah an bestehende Wohnnutzungen grenzt
(Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4). Mit einer in Grundflache und Baumasse untergeordneten
Wohnnutzung im Baugebiet GE kann eine raumliche Verbindung beider Gebiete hergestellt
werden, welche eine angemessene stadtebauliche Malstablichkeit wahrt und das von einer
reinen betrieblichen Nutzung gegebenenfalls ausgehende Stdrpotenzial mindert.

Ausschliusse von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen

Von den Moglichkeiten, auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO Festsetzungen treffen zu
kdnnen, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes GE gewahrt bleibt, wird im vorliegenden Bebauungsplan mittels der
textlichen Festsetzung 1.4 Gebrauch gemacht.

Durch die textliche Festsetzung 1.4 wird geregelt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO unter den
Nummern Nr. 2 und Nr. 3 genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.
Damit sind die genannten Nutzungen im Baugebiet GE nicht (auch nicht ausnahmsweise)
zulassig. Dies betrifft sowohl die unter Nr. 2 genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke als auch die unter Nr. 3 genannten Vergniigungsstatten.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Mit dem Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das Ziel unterstitzt, das Baugebiet
GE vorrangig fur die Ansiedlung des gemafl stddtebaulichem Konzept [siehe Anhang,
Anlage 1] geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes zu nutzen, welcher einschlief3lich
der erganzend geplanten Nutzungsbestandteile die zur Verflgung stehende Flache
voraussichtlich vollstandig ausschopfen wird.

Zudem ist das Bebauungsplangebiet aufgrund seiner isolierten Lage und gro3en Entfernung
zu den Wohngebieten der Stadt Nauen fur die Unterbringung von Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kaum geeignet.

Im Hinblick auf die gesamtstadtische Entwicklung ist der Ausschluss dieser Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans vertretbar, da davon ausgegangen werden kann, dass
im Bedarfsfall an anderer Stelle geeignetere Standorte fiir die Ansiedlung dieser Nutzungen
vorhanden sind oder planerisch aktiviert werden kénnen.

e Vergnugungsstatten

Die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten wird ebenfalls zugunsten des Vorrangs der geplan-
ten gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen.
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Die dezentrale Lage des Planstandortes im Stadtgebiet wird als fur die Ansiedlung von Ver-
gnugungsstatten ungeeignet angesehen. Selbst bei einer anzunehmenden Standorteignung
wulrde die Ansiedlung einer Vergnigungsstatte im Plangebiet zu unerwiinschten stadtebauli-
chen Spannungen fihren, sowohl im Hinblick auf die sonstigen vorgesehenen Nutzungen als
auch auf das damit verbundene Verkehrsaufkommen durch Besucherfahrzeuge.

Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes GE

Im Ergebnis der Textfestsetzungen 1.1 bis 1.4 sind im Baugebiet GE mit Ausnahme von Ein-
zelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe, Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind, allgemein zulassig. AuRerdem kénnen Anlagen fir sportliche Zwecke ausnahms-
weise zugelassen werden.

Damit bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes GE hinreichend gewahrt.

Im Rahmen der zulassigen Nutzungen ist die vorrangig angestrebte Ansiedlung des gemaf
stadtebaulichem Konzept [siehe Anhang, Anlage 1] geplanten Garten- und Landschaftsbau-
betriebes und der erganzend geplanten Nutzungsbestandteile im Baugebiet GE mdoglich.

Der Betrieb wird die Flache des Baugebietes GE voraussichtlich vollstandig ausschopfen.

6.2 MahR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald ge-
regelt.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald wird nicht festgesetzt, da das Mal der bau-
lichen Nutzung durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und Anzahl der Vollgeschos-
se im Hinblick auf eine ausreichende Sicherung der stadtebaulichen Ordnung nicht erforder-
lich ist.

Grundflachenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundflachenzahl betragt im Baugebiet GE maximal 0,5.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher Anteil der Grundstuicksflache durch bauliche
Anlagen der Hauptnutzung bebaut werden darf — das heif}t, dass bei einer GRZ von 0,5 im
etwa 8.370 m? groRen Baugebiet GE ein Flache von etwa 4.185 m? mit Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen, die der Hauptnutzung dienen (zum Beispiel Flache des ge-
planten Betriebshofes), Gberbaut werden diirften.

Gemal stadtebaulichem Konzept [siehe Anhang Teil I, Anlage 1] werden die Grundflachen
aller geplanten Gebaude der Hauptnutzung voraussichtlich etwa 1.300 m? umfassen. Zusam-
men mit dem ebenfalls zu den Anlagen der Hauptnutzung gehdrenden Betriebshof, der etwa
eine Flache von 2.500 m? umfassen soll, ergibt dies eine geplante Flache von 3.800 m2. Bei
einer festgesetzten GRZ von 0,5 verbleibt somit noch eine Reserve von etwa 385 m? flr
kanftige Erweiterungen.

Die festgesetzte GRZ 0,5 schopft den Orientierungswert fur die Obergrenze der GRZ in Ge-
werbegebieten von 0,8 gemal § 17 BauNVO nicht aus. Eine GRZ von 0,5 entspricht jedoch
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unter BerUcksichtigung der Notwendigkeit, dass auf den Grundstlcken regelmafig zusatzli-
che Bodenversiegelungen zum Beispiel fur Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanla-
gen notwendig werden und ein Mindestmal} an unversiegelten Freiflachen (zum Beispiel fur
die Niederschlagswasserversickerung und Begriinung) erhalten bleiben muss, einem ausge-
wogenen Verhaltnis zwischen den Bestandteilen der Grundstiicksnutzung.

Mit der festgesetzten GRZ 0,5 kann sowohl den stadtebaulichen als auch den Umweltbelan-
gen in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

Uberschreitung der GRZ durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen

Fir das Baugebiet GE wird keine von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende Festsetzung
getroffen. Damit gilt die Regelfestsetzung, aus welcher sich ergibt, dass die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genann-
ten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck ledig-
lich unterbaut wird.

Durch diese Anlagen darf die im Baugebiet GE als Hochstmal festgesetzte GRZ von 0,5 bis
zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten werden (GRZ 0,5 + 50%).

Somit durfen zusatzlich zu den etwa 4.185 m? Grundflachen fur Anlagen der Hauptnutzung
(GRZ 0,5) etwa 2.093 m? Grundstucksflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen versiegelt werden. Der Anteil der Anlagen darf auch héher ausfallen, wenn
die zulassigen 4.185 m? Grundflachen fir Anlagen der Hauptnutzung nicht ausgeschopft
wird. Insgesamt darf jedoch die Flache von etwa 6.278 m? (4.185 m? + 2.093 m?) nicht Uber-
schritten werden.

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung ist ausreichend, um das stadtebauliche Kon-
zept — einschlieBlich Planungsreserven — umsetzen zu kénnen. Weitere Uberschreitungen
sollen nicht zugelassen werden, um im Baugebiet GE einen angemessenen Anteil nicht
Uberbaubarer, begriinter Freiflachen zu sichern.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Als Vollgeschosse gelten gemaR § 2 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) alle ober-
irdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeo-
berflache hinausragt.

Fir das Baugebiet GE wird auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts [siehe Anhang Tell
I, Anlage 1] die Zahl der Vollgeschosse wie folgt festgesetzt:

Sowohl das Hauptgebdude des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes als auch
das Wohnhaus der Betriebsinhaber sollen Uber zwei Vollgeschosse verfigen. Entsprechend
der geplanten Lage der Gebaude wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass im 6stlichen Teil
des Baugebietes GE maximal zwei Vollgeschosse zulassig sind.

Das im westlichen Teil des Baugebietes GE geplante, auch fir Kurse und Veranstaltungen
nutzbare Gewachshaus sowie die der Unterbringung von Tieren und/oder eines Lagers flr
Gartengerate dienenden Gebaude sollen hingegen Uber nur ein Vollgeschoss verfligen. So-
mit ist dort die Festsetzung von nur einem zulassigen Vollgeschoss ausreichend.
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Erganzende Festsetzungen zur maximal zulassigen HOhe der baulichen Anlagen werden im
Bebauungsplan nicht getroffen. Selbst wenn die Gebaude mit zwei Vollgeschossen uber ge-
neigte Dachformen (Pult-, Sattel- oder Walmdach) verfugen, wird deren First eine Hohe von
etwa 8,50 m kaum uberschreiten. Bei Ausbildung von Flachdachern wird die Héhe voraus-
sichtlich sogar nur etwa 7,50 m betragen, sodass sich die Bebauung in jedem Fall in die Um-
gebung (Grundstiicke Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) und in den Landschaftsraum einf(-
gen wird.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Baugebiet GE durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzte Lage der Baugrenzen war bereits Gegenstand der vor der férmlichen Einlei-
tung des Bebauungsplanverfahrens gemaf Art. 12 bzw. 13 Landesplanungsvertrag bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) gestellten Anfrage zur
Vereinbarkeit der beabsichtigten Planung mit den Zielen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung. Mit Schreiben vom 23.06.2023 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung mit, dass der angezeigten Planungsabsicht die flr die Planung relevanten Ziele der
Raumordnung Z 5.2 Abs. 1 (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete) und Z 5.4 (keine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) nicht ent-
gegenstehen. Aufgrund der vorgesehenen Lage des Baugebietes und der geplanten en-
gen Baugrenzen fir die beabsichtigten Gebaude werde die Planung als eine unwesentli-
che Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache (Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4) be-
trachtet [siehe auch Erlauterungen in Kapitel 4.1].

Alle Gebaude der Hauptnutzung missen innerhalb der durch die festgesetzten Baugrenzen
bestimmten Uberbaubaren Grundstlucksflache errichtet werden. Die Gebaude oder Geb&ude-
teile durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen kann aller-
dings in geringfligigem Ausmal} zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Im Unterschied
zur Festsetzung einer Baulinie darf die Bebauung aber hinter eine festgesetzte Baugrenze
zurucktreten. Die Bebauung muss die festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache nicht bis
an die Baugrenzen ausfllen.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung aller gemaR stadtebaulichem Kon-
zept [siehe Anhang Teil |, Anlage 1] geplanten Gebaude der Hauptnutzung mdglich.

Der gemal stadtebaulichem Konzept geplante Betriebshof ist aufgrund seiner Funktion, Gré-
Re und Befestigungsart unabdingbarer Bestandteil der baulichen Anlagen der Hauptnutzung,
dessen Lage und Ausdehnung jedoch nicht durch die festgesetzten Baugrenzen beschrankt
wird.

Auch nicht Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) wird auf Grundlage von § 12 Abs. 6
BauNVO die Zulassigkeit hingegen auf die Uberbaubaren Grundstlcksflachen begrenzt [sie-
he Kapitel 6.5].

6.4 Bauweise

Auf Grundlage von § 22 Abs. 1 BauNVO wird im Baugebiet GE die Bauweise als offene Bau-
weise (0) festgesetzt [siehe Planzeichnung].
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Gemal § 22 Abs. 2 Satze 1 und 2 BauNVO kdénnen in offener Bauweise Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer Gesamt-
lange von hochstens 50 m errichtet werden.

Bei in offener Bauweise errichteten Gebauden missen an allen Grundstiicksgrenzen die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Gleiches gilt fur
die Abstande von Gebauden untereinander, die sich auf ein und demselben Grundstlick be-
finden.

Gemal stadtebaulichem Konzept [siehe Teil Ill, Anlage 1] sollen das Wohnhaus der Be-
triebsinhaber, das auch fir Kurse und Veranstaltungen nutzbare Gewachshaus sowie die der
Unterbringung von Tieren und/oder eines Lagers fur Gartengerate dienenden Gebaude als
Einzelhduser errichtet werden, welche Uber Gebaudelangen von deutlich unter 50 m verfu-
gen werden.

Die am sudwestlichen Rand des Betriebshofes aneinander grenzend geplanten Gebaude
bzw. Gebaudeteile werden hingegen die in offener Bauweise maximal zuldssige Lange von
50 m voraussichtlich ausschdpfen.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise, in welcher zwischen allen Gebauden die geman
§ 6 BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) erforderlichen Abstandsflachen eingehalten
werden missen, verhindert eine untypische Uberdimensionierung der Baumassen und ge-
wahrleistet eine der Lage des Gebietes entsprechende Gliederung und Durchgrinung der
Grundstucksflachen.

6.5 Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass in Baugebie-
ten oder bestimmten Teilen von Baugebieten Stellplatze und Garagen unzulassig oder nur in
beschranktem Umfang zulassig sind, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenste-
hen. Von dieser Regelungsmoglichkeit wird im Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5°
wie folgt Gebrauch gemacht:

In der textlichen Festsetzung 2 wird geregelt, dass im Baugebiet GE Garagen und Gberdach-
te Stellplatze (Carports) nur innerhalb der durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig sind.

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet.

Auch wenn den Anforderungen an das stadtebauliche Erscheinungsbild in Gewerbegebieten
meist nicht ein so hoher Stellenwert beigemessen werden muss, wie zum Beispiel in Wohn-
gebieten oder zentralen 6ffentlichen Bereichen, muss auch dort einer ungeordneten stadte-
baulichen Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Bei einer ungeordnete Entstehung von Garagen und Carports aulierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen kdnnen diese zu einer unerwunschten Zergliederung des Freiraumes an
den Randern des Baugebietes GE fuhren und sich verunstaltend auswirken. Geringere Stor-
wirkungen gehen von Garagen und Carports hingegen aus, wenn diese innerhalb der ohne-
hin von Bebauung gepragten Uberbaubaren Grundstucksflachen liegen und sich im Verhalt-
nis zu den Gebauden der Hauptnutzung unterordnen.

Weniger storende Wirkungen gehen von auf offenen Stellplatzen abgestellten Fahrzeugen
aus. Nicht Uberdachte Stellplatze sind daher im Baugebiet GE auch auf3erhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen — d.h. im gesamten Baugebiet — zulassig.
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Die textliche Festsetzung 2 steht der Umsetzbarkeit des staddtebaulichen Konzepts [siehe
Anhang Teil I, Anlage 1] nicht entgegen, in welchem auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen nur nicht Uberdachte Stellplatze vorgesehen sind.

6.6 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird von der gemaf § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO bestehenden Mdéglich-
keit, die Zulassigkeit von Nebenanlagen einzuschranken oder auszuschlieRen, kein Ge-
brauch gemacht. Somit gilt § 23 Abs. 5 BauNVO, wonach Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes GE
zulassig sind.

Zwar kdnnen auch Nebenanlagen, die in ihrer Erscheinungsform ein gewisses bauliches Ge-
wicht besitzen, zu einer unerwiinschten Zergliederung des Freiraumes an den Randern des
Baugebietes GE fiihren und sich verunstaltend auswirken, wenn sie sich aufderhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen befinden. Anders als bei Garagen und berdachten Stellplat-
zen (Carports) kann es jedoch gegebenenfalls unabdingbar oder zumindest funktional sinn-
voll sein, Nebenanlagen auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten, wie
zum Beispiel die erforderliche Abwassersammelgrube [siehe Kapitel 3.1] und eine Uberdach-
ter Mullplatz unmittelbar an der Grundstiickszufahrt Ausbau Wernitzer Weg.

Aus dem stadtebaulichen Konzept [siehe Anhang Teil I, Anlage 1] ergibt sich, dass sich
sonstige Nebenanlagen allenfalls im Bereich des kiinftigen Betriebshofes fir den Garten-
und Landschaftsbaubetrieb befinden werden. Die Gefahr einer unerwinschten Zergliederung
des Freiraumes in den Ubrigen Bereichen des Baugebietes GE ist somit gering und hinnehm-
bar.

Bezuglich der Zulassigkeit von Nebenanlagen wird im Bebauungsplan mit der textlichen
Festsetzung 3 klargestellt, dass im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Niederschlags- und Schmutz-
wasser dienenden Nebenanlagen im Baugebiet GE als Ausnahme auch ohne fiir sie festge-
setzte besondere Flachen zulassig sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanla-
gen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
Anwendung findet.

Durch die Festsetzung wird ausgeschlossen, dass es bei der kinftigen Planumsetzung zu
Unklarheiten dariiber kommen kann, ob und an welcher Stelle technische Ver- und Entsor-
gungsanlagen auch ohne gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB daflir gesondert fest-
gesetzte Flachen errichtet werden diirfen.

6.7 Verkehrsflachen

Wie bereits in Kapitel 2.1 (Planungsgegenstand) beschrieben, soll mit der Einbeziehung der
an das Flurstiick 322 angrenzenden Teile des Flurstlicks 64 (Niederhofer Weg) und des Flur-
stiicks 66 (Ausbau Wernitzer Weg) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Ver-
kehrserschliefung der auf dem Flurstick 322 geplanten Nutzungen planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die Flurstlicke 64 und 66 sind bereits als Verkehrsflachen der Stadt Nauen 6ffentlich gewid-
met. Somit handelt es sich bei den im Bebauungsplan liegenden Teilflachen um die Festset-
zung von im Bestand bereits vorhandenen Stralkenverkehrsflachen.
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Ausbau Wernitzer Weg

Die Stralle Ausbau Wernitzer Weg verfligt im Bestand Uber eine etwa 3,65 m breite asphal-
tierte Fahrbahn mit punktuellen Aufweitungen fur den Begegnungsverkehr.

Die Hauptzufahrt in das im Ostlichen Teil des Flurstick 322 geplante Baugebiet GE soll von
der StralRe Ausbau Wernitzer Weg aus erfolgen. Da die Zufahrt auch von LKW benutzt wer-
den wird, kann es erforderlich werden, die Fahrbahn Ausbau Wernitzer Weg im Mindungs-
bereich der Zufahrt zu erweitern, um ein sicheres Ein- und Ausfahren zu erméglichen. Da
durch die textliche Festsetzung 4 geregelt wird, dass die Einteilung der Stralenverkehrsfla-
chen kein Gegenstand der Bebauungsplanfestsetzungen ist, besteht im Rahmen der kiinftig
noch gesondert zu erarbeitenden Ausflihrungsplanungen ausreichend Spielraum um die An-
forderungen an die Verkehrssicherheit, Gestaltung usw. im Einzelnen bericksichtigen zu
koénnen.

Niederhofer Weg
Der Niederhofer Weg ist bislang unbefestigt.

Fir die ErschlieBung des Flurstiicks 322 soll vom Niederhofer Weg aus lediglich eine unter-
geordnete Zufahrt eingerichtet werden. Der Ausbau des Niederhofer Weges mit einer befes-
tigten Fahrbahn ist fir diesen Zweck nicht zwingend erforderlich.

6.8 Grinflachen

Im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes werden etwa 6.530 m? als private Grunfla-
chen festgesetzt. Das entspricht einem Anteil von etwa 44 Prozent der Gesamtflache des
Flurstucks 322.

Mit der Festsetzung wird geman stadtebaulichem Konzept [siehe Kapitel 5.1 und Teil Ill, An-
lage 1] die Zielstellung umgesetzt, den westlichen Teil des Flurstlicks von Bebauung freizu-
halten und als einen in Verbindung mit den im Baugebiet GE geplanten Aus- und Weiterbil-
dungsangeboten stehenden Schau- und Lehrgarten zu gestalten, der verschiedene Themen-
bereiche umfasst (z.B. Streuobstwiese, Nutzgarten, Landschaftsgarten / BlUhwiese, Ziergar-
tenelemente, einschlielich Teich etc.).

Momentan befinden sich auf der Flache noch die Ruinen sowie befestigten Wege- und Frei-
flachen eines ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes, die eine bislang bekannte Flache von
etwa 1.450 m? einnehmen. Die Flachen sollen vollstandig zurtickgebaut werden. Mit dem Ru-
ckbau kann ein Teil der im Baugebiet GE neu entstehenden Flachenversiegelungen ausge-
glichen werden [siehe Kapitel 6.9 sowie Teil I, Umweltbericht].

Neue Gebaude sind im Bereich der festgesetzten privaten Grunflache nicht geplant. Neben
wenigen, maximal teilversiegelten Wegeflachen soll lediglich ein mit Sitzstufen in den Boden
abgesenktes Auditorium fur Veranstaltungen im Freien entstehen.

Auf Grundlage der grunordnerischen Textfestsetzung 6.3 soll im westlichen Teil der privaten
Griinflache eine mindestens 1.200 m? grof3e Streuobstwiese angelegt werden.

Die Teilflachen am 6stlichen Rand zum Baugebiet GE sollen als Nutz- und Schaugarten ge-
staltet werden.

An den Grenzen zur Stralle Ausbau Wernitzer Weg und zum Niederhofer Weg sollen auf der
festgesetzten privaten Grinflache erganzende Geholzpflanzungen auf einer Flache von etwa
1.975 m? vorgenommen werden, die dem naturschutzfachlichen Ausgleich fir die baulichen
Eingriffe im Baugebiet GE dienen sowie die Gesamtanlage raumlich fassen und abschirmen.

26



Stadt Nauen , Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ OT Markee Begriindung

Die Flachen werden in Verbindung mit der grunordnerischen Textfestsetzung 7 [siehe Kapitel
6.9] als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Im Ergebnis der Gesamtplanung wird der Bebauungsschwerpunkt gegenuber der ehemali-
gen Nutzung (Landwirtschaftsbetrieb fir Tierhaltung) weiter nach Osten verschoben und
raumlich starker an die bestehende Bebauung stdlich der Stralle Ausbau Wernitzer Weg an-
gebunden.

Die festgesetzte private Grinflache bildet zudem eine Pufferflache zu der sich bis an die
westliche Plangebietsgrenze erstreckenden Zone Il B des Wasserschutzgebietes Nauen.

6.9 Grunordnerische Festsetzungen

Zu Zwecken der Minimierung der Eingriffe sowie zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutz-
guter werden im Bebauungsplan MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB], zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB] sowie Bindungen fir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB] festgesetzt.

Mittels der getroffenen Festsetzungen kénnen die hervorgerufenen Eingriffe in die Schutzgu-
ter nur teilweise innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden, sodass weitere
Malnahmen auf externen Flachen umgesetzt werden muissen [siehe Teil Il, Kapitel 2 - Ein-
griffsregelung].

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt werden im Umweltbericht [siehe
Teil 11] erlautert und im Verlauf des weiteren Planverfahrens noch weiter konkretisiert.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans werden zunachst folgende griinordnerische Festsetzun-
gen getroffen, die insbesondere dem Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden dienen,
daruber hinaus aber auch der Beeintrachtigung weiterer Schutzguter entgegenwirken:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Textfestsetzung 5

»,Im Baugebiet GE ist fiir die Herstellung von Besucher-Stellpldtzen sowie von
nicht fiir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Platz- und Wegefldchen
die Verwendung von Materialien fiir Oberfliche und Unterbau unzuléssig, die zu
einer Vollversiegelung der Fldchen fiihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Platten-
beldge oder Pflasterungen mit Fugenverguss).”

Aus der Textfestsetzung ergibt sich, dass der Einsatz von Asphalt und Beton sowie von Plat-
tenbelagen oder Pflasterungen mit Fugenverguss oder vergleichbaren Materialien auf den in
der Festsetzung genannten Flachen nicht zulassig ist. Zulassig sind hingegen alle mit offe-
nen Fugen verlegte Befestigungen ohne massiven Unterbau (zum Beispiel in Sandbett ver-
legte Platten oder Pflasterungen), Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Durch Teilversiegelung von Flachen wird im Vergleich zu vollstandig versiegelten Flachen
eine verbesserte Bodenfunktion erreicht. Teilversiegelungen tragen zur Erhéhung der Grund-
wasserneubildungsrate und Belliftung des Bodens bei und mindern die Eingriffe in die
Schutzglter Boden und Wasser, die in enger wechselseitiger Beziehung zueinander stehen.
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Die Festsetzung wird auf solche Flachen beschrankt, die aufgrund der Art und Haufigkeit ih-
rer Benutzung eine Teilversiegelung und deren dauerhafte Funktion mit Sicherheit zulassen.

Neben der geplanten Stellplatzanlage an der Zufahrt Niederhofer Weg kénnen auch die We-
ge- und Terrassenflachen im Bereich des geplanten Gewéachshauses, die Zufahrt, Stellplatze
sowie Terrassen und Wegeflachen am Wohnhaus der Betriebsinhaber sowie alle sonstigen
untergeordneten Wegeflachen teilversiegelt ausgefihrt werden [siehe Kapitel 7 — Flachenbi-
lanz].

Auf Flachen mit stdndigem Fahrzeugverkehr wird hingegen der Untergrund aufgrund der ho-
hen Traglasten regelmaflig auf Dauer so stark verdichtet, dass die Versickerungsfahigkeit
nur noch sehr gering ist und ein massiver Aufbau unvermeidbar ist. Dies wird mindestens fir
die geplante Hauptzufahrt von der Stralle Ausbau Wernitzer Weg bis zum Betriebshof sowie
fur etwa 50% des Betriebshofes erforderlich. Auch die zweite Zufahrt am Niederhofer Weg
und die Ubrigen Flachen des Betriebshofes werden einer relativ hohen Nutzungsintensitat
unterliegen, die Befestigungen mit nur geringer Versickerungsfahigkeit und Luftdurchlassig-
keit unumganglich machen [siehe Kapitel 7 — Flachenbilanz].

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden die grinordnerischen Textfestsetzungen 6.1 bis 6.3 zu Anpflan-
zungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Baugebiet GE (Textfest-
setzungen 6.1 und 6.2) und innerhalb der privaten Grunflache (Textfestsetzung 6.3) getrof-
fen.

Die Festsetzungen werden nicht in Verbindung mit zeichnerischen Festsetzungen von Fla-
chen oder Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen in der Planzeichnung getroffen. Die Lage der Pflanzstandorte kann somit im
Rahmen der kinftigen Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts [siehe Kapitel 5.1 und An-
hang Teil I, Anlage 1] innerhalb des Baugebietes GE bzw. innerhalb der privaten Grunflache
frei gewahlt werden.

Die grunordnerischen Textfestsetzungen 6.1 bis 6.3 enthalten im Einzelnen folgende Rege-
lungen:

Textfestsetzung 6.1

»,Im Baugebiet GE sind oberirdische Stellplatzanlagen flir mehr als 4 Kraftfahr-
zeuge mit Bdumen zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4
Pkw-Stellpldtze mindestens ein Laubbaum der Sortierung 3 xv, 12-14 zu pflan-
zen.

Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.*

Baume, die Stellplatzen zugeordnet sind, gliedern und verschatten diese. Sie wirken zudem
staubbindend, so dass Beeintrachtigungen des Mikroklimas vermindert werden, und dienen
insbesondere Vogeln und Insekten als Lebensraum.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitaten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,Pflanzenlisten®].

Mit der Festsetzung soll die Bepflanzung der gemaf stadtebaulichem Konzept an der Zufahrt
Niederhofer Weg geplanten Stellplatzanlage [siehe Kapitel 5.1 und Teil Ill, Anlage 1] gesi-
chert werden. Aus der Anzahl der in diesem Bereich voraussichtlich geplanten 14 Stellplatze
ergibt sich gemal Festsetzung, dass dort mindestens 5 Baume zu pflanzen waren. Sollte
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sich die Anzahl der geplanten Stellplatze im Zuge der weiteren Planungen andern, ist die An-
zahl der zu pflanzenden Baume entsprechend neu zu berechnen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich fir die im Baugebiet GE entste-
henden Eingriffe in das Schutzgut Boden [siehe Teil Il, Kapitel 2 - Eingriffsregelung].

Textfestsetzung 6.2

,Das Baugebiet GE ist zudem mit mindestens 10 Laubbdumen zu begriinen. Fiir
die Pflanzungen sind Bdume der Sortierung 3 xv, 12-14 zu verwenden.

Im Baugebiet GE sind des Weiteren mindestens 500 Strducher der Sortierung
2 xv, 60-100 als Hecken oder Gehélzgruppen zu pflanzen.

Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.*

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen dienen insbesondere dem Ausgleich der
Bodenversiegelungen im Bereich des Baugebietes GE [siehe Teil Il, Kapitel 2 - Eingriffsrege-
lung] sowie der Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum. Dariber hinaus erge-
ben sich positive Auswirkungen auf die Luftqualitat (z.B. Bindung von Staub) und das Mikro-
klima. Dartber hinaus bieten die Gehdlzstrukturen Lebensraum vor allem fir Végel, Insekten
und Kleintiere.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitaten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,Pflanzenlisten].

Obgleich eine raumliche Zuordnung nicht verbindlich festgesetzt wird, ist zu erwarten, dass
die festgesetzten Baum — und Strauchpflanzungen insbesondere am noérdlichen und 6stli-
chen Rand des Baugebiets (auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen) vorgenom-
men werden und somit fUr eine optische Abschirmung des geplanten Betriebshofes und Ein-
bindung in den Landschaftsraum sorgen.

Die festgesetzten Strauchpflanzungen kénnen wahlweise als Hecken (zum Beispiel an den
Grundstlicksgrenzen) oder als Gehodlzgruppen angelegt werden. Die festgesetzte Anzahl ist
so bemessen, dass ein wechselvolles Erscheinungsbild der Freiflachen entstehen kann,
ohne die zwingenden raumlich-funktionalen Zusammenhange und Betriebsablaufe im Bau-
gebiet GE zu beeintrachtigen.

Im Baugebiet GE kénnen am 6stlichen Rand vorhandenen Baume und Straucher voraus-
sichtlich Gberwiegend erhalten bleiben. Der Erhalt schon vorhandener Gehdlze fuhrt zwar zur
Vermeidung zusatzlicher Eingriffe im Plangebiet, kann jedoch nicht als Ausgleich fur die im
Baugebiet entstehenden Eingriffe angerechnet werden. Der Erhalt ist somit auch nicht auf
die gemal Textfestsetzung 6.2 festgesetzte Anzahl der Baum- und Strauchpflanzungen an-
rechenbar. Dasselbe gilt auch fir Geholzpflanzungen, die gemaly Geholzschutzsatzung der
Stadt Nauen als Ersatz fiir zu fallende Baume oder/und zu entfernende Straucher vorzuneh-
men sind.

Textfestsetzung 6.3

sInnerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ist auf einer Fldche von
1.200 m? eine Streuobstwiese mit insgesamt 12 Obstbdumen der Sortierung 3
xv, 12-14 anzulegen.

Es sind mindestens 5 verschiedene Sorten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Der Unterwuchs der Streuobstwiese ist als Extensivgriinland anzulegen.”
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Streuobstwiesen verfligen Uber einen hohen Biotopwert und sind charakteristisches Merkmal
landlich gepragter Siedlungsgebiete. Sie sind daher besonders geeignet, bislang weitestge-
hend gehdlzlose Flachen aufzuwerten und dem Ausgleich von durch den Bebauungsplan im
Baugebiet GE vorbereiteten Eingriffen in das Schutzgut Boden zu dienen [siehe Teil I, Kapi-
tel 2 - Eingriffsregelung].

Die gemal Textfestsetzung 6.3 anzulegende Streuobstwiese soll im westlichen Teil der fest-
gesetzten privaten Grinflache angelegt werden, in welchem sich momentan noch Teile der
befestigten Wege- und Freiflachen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes befinden [siehe
Kapitel 6.8]. Die Streuobstwiese ist Bestandteil des in Verbindung mit den im Baugebiet GE
vorgesehenen Aus- und Weiterbildungsangeboten geplanten Schau- und Lehrgartens.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitaten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,Pflanzenlisten®].

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung (Teil A des Bebauungsplans) werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25 b) BauGB an den Grenzen der festgesetzten privaten Grinflache zur Stralle Ausbau
Wernitzer Weg und zum Niederhofer Weg Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Fla-
chen werden mit dem Eintrag ,E+N*“ (Erhalt und Neupflanzung) bezeichnet.

Im Bereich der Flachen sollen die vorhandenen Gehdlze im Bestand dauerhaft gesichert und
durch Neupflanzungen erganzt werden. Die MalRhahmen werden in der textlichen Festset-
zung 7 geregelt.

Textfestsetzung 7

LJAUf der Flache ,E+N“ sind die vorhandenen Gehéblze dauerhaft zu erhalten und
durch Neuanpflanzung von 15 Laubbdumen der Sortierung 3 xv, 12-14 sowie
600 Strduchern der Sortierung 2 xv, 60-100 zu ergénzen.

Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.”

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flachen ,E+N“ umfasst an den Randern zur Stral3e
Ausbau Wernitzer Weg und Niederhofer Weg insgesamt etwa 1.975 m?2.

Durch den Erhalt schon vorhandener Gehdlze kénnen zusatzliche Eingriffe im Plangebiet
vermieden werden.

Die festgesetzten Neupflanzungen dienen insbesondere dem Ausgleich der Bodenversiege-
lungen im Bereich des Baugebietes GE [siehe Teil Il, Kapitel 2 - Eingriffsregelung]. Sie die-
nen zudem der rdumlichen Fassung und Abschirmung der Gesamtanlage sowie deren Ein-
bindung in den Landschaftsraum. Daruber hinaus bieten die Geholzstrukturen Lebensraum
vor allem fur Vogel, Insekten und Kleintiere und wirken sich ausgleichend auf des Mikroklima
und die Luftqualitat (z.B. Bindung von Staub) aus.

Die Textfestsetzung enthalt Vorgaben zu Pflanzqualitaten sowie den Verweis auf die zu ver-
wendenden Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,Pflanzenlisten].
Pflanzenlisten

Die Textfestsetzungen 6.1 bis 6.3 sowie die Textfestsetzung 7 enthalten jeweils Verweise auf
die zu verwendenden Pflanzenarten.
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Fir die Baum- und Strauchpflanzungen gemaf Textfestsetzungen 6.1, 6.2 und 7 sind Arten
der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Es handelt sich um Arten gebietsheimischer Herkunft ge-
mafR Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember
2019 zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur.

Fir die Anlage der Streuobstwiese gemal} Textfestsetzung 6.3 sind Arten der Pflanzenliste 2
zu verwenden. Es handelt sich um Arten, die gemal} ,Informationsbasis zur Sicherung und
Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg® der Humboldt-Universi-
tat zu Berlin fur den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg besonders empfohlen
werden.

Die Verwendung der in den Pflanzenlisten 1 und 2 aufgefiihrten Arten dient vorrangig der
Landschaftspflege. Mit den Pflanzungen werden zugleich Lebensrdume fir die heimische
Tierwelt geschaffen.

Externer Ausgleichsbedarf

Durch die Umsetzung der in den textlichen Festsetzungen 5, 6.1 bis 6.3 und 7 geregelten
MaRnahmen kénnen die insbesondere im Baugebiet GE entstehenden Eingriffe in die
Schutzglter nur teilweise innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden, so-
dass weitere Malinahmen auf externen Flachen umgesetzt werden missen [siehe Teil Il, Ka-
pitel 2 — Eingriffsregelung].

Gemal Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden voll-
standig ausgeglichen werden, wenn zusatzlich zu den innerhalb des Plangebiets vorgesehe-
nen Ausgleichsmallinahmen KompensationsmafRhahmen im Umfang von 5.300 m? (Kompen-
sationsverhaltnis 1:2) auRerhalb des Plangebiets durchgeflihrt werden.

Folgende Kompensationsmaflinahme wird vorgeschlagen:

Anpflanzung von 106 Bdumen der Sortierung 3 xv, 12-14 (Anrechnungsverhdélt-
nis 50 m%¥Baum) als straBenbegleitende Liickenbepflanzung entlang Ausbau
Wernitzer Weg / Niederhofer Weg

Mit der MaRnahme kann das Ausgleichsdefizit in direktem raumlichen Zusammenhang zum
Ort des Eingriffs in sinnvoller Weise kompensiert werden. Der im FNP als geschiitzte Allee
dargestellte Baumbestand entlang des Stralenzugs Ausbau Wernitzer Weg / Niederhofer
Weg weist im Bestand gréRRere Liicken auf, die im Zuge der MaRnahme geschlossen werden
kénnen und im Ergebnis zu einer deutlichen qualitativen Aufwertung sowohl der Biotop- und
Lebensraumfunktion als auch des Landschaftsbildes fuhren.

Inhalt und Durchfiihrung der Malinahme sind im Rahmen des weiteren Planverfahrens noch
zu konkretisieren.

Sollte die MalRnahme in der vorgeschlagenen Form nicht oder im Umfang nur teilweise
durchfiihrbar sein, sind alternative Malinahmemaoglichkeiten zu prifen. Dies kénnten zum
Beispiel sein:

e Pflanzung von StralRenbdumen an anderer Stelle,

e Pflanzung von Feldgeholzen / Begrinung von Ackerrandstreifen,
Umwandlung von Internsivacker oder — griinland in extensiv bewirtschaftetes Griin-
land,

o Entsiegelung von Bestandsflachen (z.B. Gebaudeabriss oder Riickbau versiegelter
Freiflachen).
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6.10 Beriicksichtigung sonstiger Belange; Hinweise (ohne Normcharakter)

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans wurden folgende Belange beriick-
sichtigt, ohne dass sich bisher konkrete Festsetzungserfordernisse ergaben:

Betroffenheiten geschiitzter Tierarten (Artenschutzrechtliche Priifung)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Ausbau Wernitzer Weg 5“ sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) / Brandenburgischen  Natur-
schutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSch AG) und der EU-Normen zum Artenschutz zu
beachten.

Das Artenschutzrecht gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zwingendes Recht,
welches aulerhalb der planerischen Abwagung zu prifen und zu beachten ist. Es gilt somit
fur alle Verfahren der Bauleitplanung. Im Rahmen der Planung besteht in Bezug auf den Ar-
tenschutz die Aufgabe der Gemeinde darin, zu prifen, ob sich Verdachtsmomente ergeben,
die bei der Umsetzung der Planung einen VerstoR gegen ein Verbot nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bewirken konnten. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen
ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehe-
nen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu 16-
sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren
eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlieRen. Die Gemeinde muss also vorausschauend prifen, ob
im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt.

Wie bereits in Kapitel 5.1 erwahnt, ergibt sich aus der im Rahmen der Umweltprifung durch-
gefuhrten Prifung der Auswirkungen der Planung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande [siehe Teil I| — Umweltbericht, Kapitel 1.6 und 1.7], dass im Bereich der im westlichen
Teil des Plangebiets geplanten Grinflache keine Erforderlichkeit von speziellen Malhahmen
zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) fir besonders geschuitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b
BNatSchG besteht, da keine Beeintrachtigungen / Verluste von Lebensrdumen und Fort-
pflanzungsstatten zu erwarten sind.

Im Bereich der im Ostlichen Teil des Plangebiets geplanten gewerblichen Nutzungen befin-
den sich lediglich eine besetzte Niststatte der Blaumeise sowie eine Pappel mit alten Fral3l6-
chern [siehe Teil lll, Anlage 2 — Bestandsplan Biotope mit Fauna]. Bei Errichtung der geplan-
ten Gebaude und Nebenanlagen entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
[siehe Teil lll, Anlage 1] sind auch dort keine Beeintrachtigungen / Verluste zu erwarten.

Somit missen im Bebauungsplan keine Festsetzungen zu vorbeugenden funktionserhalten-
den MalBnahmen (CEF-Maflnahmen) getroffen werden, um bereits auf der Ebene der Bau-
leitplanung absehbare artenschutzrechtliche Konflikte zu 16sen und damit die Vollzugsfahig-
keit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Artenschutzhinweise

Da kinftige Betroffenheiten geschutzter Arten durch die Beseitigung von Gehdlzen und
durch Baumalinahmen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden kdnnen, wird in den
Bebauungsplan der folgende — allgemein geltende - Artenschutzhinweis aufgenommen [sie-
he Planzeichnung, Hinweise (ohne Normcharakter)]:

,Vor Durchfiihrung von BaumalBnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse) geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
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bei der jeweils zustédndigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Be-
schrénkungen / Auflagen fir die Baumalinahmen ergeben (z.B. Regelung von
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Dies qilt in gleicher Weise fiir gema den Festsetzungen und nachrichtlichen
Ubernahmen des Bebauungsplans zuldssige Beseitigungen von Gehdlzen.*

Um frihzeitig darauf hinzuweisen, welche Auswirkungen sich aus der Berticksichtigung der
Artenschutzbelange auf den zeitlichen Ablauf kinftiger BaumalRnahmen ergeben konnen,
wird auflerdem folgender Hinweis auf die speziellen Mallnahmen zum Artenschutz in den
Bebauungsplan aufgenommen [siehe Planzeichnung, Hinweise (ohne Normcharakter)]:

LZur Vermeidung von Tétungen und Stérungen gehblz- und bodenbriitender Vogelar-
ten ist die Beseitigung von Gehblzen und von Bodenvegetation in der Zeit vom 1. Fe-
bruar bis 30. September eines jeden Jahres unzuldssig. Flir die Beseitigung von Ge-
hélzen sind aulerdem die zeitlichen Beschrénkungen geméall Gehblzschutzsatzung
der Stadt Nauen zu beachten.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen und von Bodenvegetation nachweislich inner-
halb der Vegetationsperiode erfolgen miissen, ist zuvor ein Antrag auf Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der jeweils zustdndigen Behdrde zu stellen. Bei Vorhanden-
sein von geschlitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustédndigen Be-
hérde zu beantragen.

Vor Beginn der Brutzeit begonnene Baumalinahmen kénnen in der Brutzeit beendet
werden, sofern sie ohne Unterbrechung von héchstens einer Woche fortgesetzt wer-
den.

Die Hinweise sind in kinftigen Bauantragsverfahren sowie bei Antragen zur Beseitigung von
Geholzen zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemall § 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) grundsatzlich vor Ort zur Versickerung zu bringen. Des Weiteren gelten die Vor-
schriften der nachrichtlich in den Bebauungsplan GUbernommenen Niederschlagswasserbe-
seitigungssatzung der Stadt Nauen [siehe Kapitel 4.3].

Unbenommen dessen, dass fiir das Bebauungsplangebiet ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ zur-
zeit keine Anschlussmoglichkeit an die zentrale 6ffentliche Niederschlagswasseranlage der
Stadt Nauen besteht, wirden die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grund-
stiicksflachen selbst im Falle einer vorhandenen Anschlussméglichkeit voraussichtlich auf
Grundlage von § 4 (3) Buchstabe b) der Niederschlagswasserbeseitigungssatzung vom An-
schluss ausgeschlossen werden, solange das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstucksflachen selbst zur Versicherung gebracht werden kann.

Unter Berlicksichtigungen der wasserrechtlichen Voraussetzungen und der ortlichen Gege-
benheiten wird fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer
Weg 5° folgende Konzeption zur Niederschlagswasserbeseitigung verfolgt:

Flurstiick 322 (Baugebiet GE und private Grinflache

Auf Grundlage der Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung [siehe Kapitel 6.2] darf
im etwa 8.370 m? gro3en Baugebiet GE eine Flache von etwa 4.185 m? mit Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen, die der Hauptnutzung dienen (zum Beispiel Flache des ge-
planten Betriebshofes), lUberbaut werden. Zusatzlich dirfen etwa 2.093 m? Grundstlicksfla-
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che durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen versiegelt werden. Somit
darf der Anteil der im Baugebiet GE versiegelten Flachen insgesamt maximal etwa 6.278 m?
betragen. Mindestens etwa 2.092 m? bleiben unversiegelt.

Die festgesetzte private Grinflache umfasst eine Flache von etwa 6.530 m?, auf welcher kei-
ne mafdgeblichen Bodenversiegelungen zu erwarten sind.

Somit bleiben auf dem Flurstiick 322 mindestens etwa 8.622 m? Grundstiicksflachen unver-
siegelt.

Auch unter Bericksichtigung, dass alle nicht fir den stdndigen Fahrzeugverkehr genutzten
Flachen und Wege mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien befestigt werden missen
[siehe Kapitel 6.9, Textfestsetzung 5] die den Niederschlagswasserabfluss mindern, ist ab-
sehbar, dass voraussichtlich samtliches im Baugebiet GE von den versiegelten Flachen ab-
zuleitendes Niederschlagswasser im Bereich der unversiegelten Freiflachen des Flursticks
grofiflachig tber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden kann.

Erganzend kénnen im Bedarfsfall Regenwassermulden zur kurzzeitigen Aufnahme von Nie-
derschlagswasser bei Starkregenereignissen vorgesehen werden.

In kiinftigen Bauantragsverfahren ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Einzel-
nen nachzuweisen.

StralRenverkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ werden weder neue
Stralienverkehrsflachen festgesetzt, noch ist es fir die kiinftige ErschlieBung des Flurstlicks
322 erforderlich, die bestehenden Verkehrsflachen (Ausbau Wernitzer Weg und Niederhofer
Weg) baulich wesentlich zu andern. Das auf den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser kann weiterhin im Bereich der unbefestigten Randstreifen zur Versickerung
gebracht werden.

Gewerbelarm

Die in einem bereits vorliegenden Gutachten erfolgte Prifung der Gewerbelarmauswirkun-
gen des geplanten Garten- und Landschaftsbaubetriebes auf die benachbarten Wohnnutzun-
gen hat ergeben, dass die Immissionsrichtwerte an den benachbarten Wohnhausern Ausbau
Wernitzer Weg 1A bis 4 mit grol3er Reserve unterschritten werden, die auch unter Beruck-
sichtigung der Vorbelastung durch die in der Umgebung vorhandenen Windkraftanlagen
nicht ausgeschépft wird [siehe Kapitel 5.2 sowie Teil lll, Anlage 3].

Im Bebauungsplan mussen daher keine Festsetzungen zum Schutz umliegender Wohnnut-
zungen vor Gewerbelarm getroffen werden.

Altlasten

Fir das Flurstick 322 liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte
fur das Vorhandensein von Bodenbelastungen (Altlasten) vor. Aufgrund der ehemaligen Tier-
haltung (Stallanlagen) kann das Vorhandensein von Altlasten jedoch nicht vollstandig ausge-
schlossen werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen ist sudlich der Stralle Ausbau Wernitzer Weg ein
Standort gekennzeichnet, dessen Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Die Kennzeichnung befindet sich im westlichen Teil des ebenfalls in die Darstellungen
aufgenommenen Geltungsbereichs der Aufenbereichssatzung ,Ausbau Wernitzer Weg*

34



Stadt Nauen , Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ OT Markee Begriindung

(Grundstlicke Ausbau Wernitzer Weg 1A bis 4). Uber die Art des Altlastenverdachts liegen
keine Informationen vor.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die
Fachamter des Landkreises Havelland - einschlieRlich der Unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehdrde - um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.

Im Ergebnis dessen werden im weiteren Planverfahren die Inhalte zu den in der Planung zu
berlcksichtigenden Altlastenbelangen erganzt.

Weitere Belange

Informationen zu weiteren Belangen, die im Bebauungsplan zu berlcksichtigen sind, liegen
bisher nicht vor.

Nach Einholung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB werden die Inhalte zu weiteren in
der Planung zu berucksichtigenden Belangen erganzt.

7 Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 19.800 m?
davon:
o Baugebiet GE ca. 8.370m?
e private Grinflache ca. 6.530 m?
davon:
Streuobstwiese (Textfestsetzung 6.3) ca. 1.200 m?
Flache ,E+N“ (Textfestsetzung 7) ca. 1.975 m?
sonstige Grinflachen ca. 3.355 m?
o Offentliche StraRenverkehrsflachen (Bestand) ca. 4.900 m?

zulassige Versiegelungen im Baugebiet GE (gemaR Bebauungsplan)

¢ Anlagen der Hauptnutzung (GRZ 0,5) ca. 4.185m?
o Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) ca. 2.093 m?
¢ Summe Haupt- und Nebenanlagen ca. 6.278 m?
e unversiegelte Baugebietsflachen ca. 2.092 m?

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Anderung des Bau- und Planungsrechts

Fir eine bauliche Nutzung des Plangebietes bestehen bislang weder auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) noch auf der Ebene der verbindlichen
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Bauleitplanung (Bebauungsplan) planungsrechtlichen Regelungen. Das Plangebiet gilt ge-
genwartig noch dem Aullenbereich im Sinne von § 35 BauGB zugehorig.

Um das geplante Vorhaben zu ermoglichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als gemafy § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren gemaR §§ 2 bis 4a BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen wird im Bereich des Bebauungsplangebietes im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Nach Abschluss des Ver-
fahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan als gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die bauliche Nutzung des Plangebiets entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans mdéglich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben
wird kinftig auf Grundlage von § 30 Abs. 1 BauGB geprift (Bauen im Bereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans).

In den Bebauungsplan werden folgende Satzungen nachrichtlich Gbernommen:

o Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 19.11.2019),
o Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),
o Niederschlagswasserbeseitigungssatzung (vom 16.12.2020)
o Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan ,Ausbau Wernitzer Weg 5“ wird nach den Bestimmungen der §§ 1 bis
4a BauGB im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird zum
Bebauungsplan eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Tell
der Begrundung [siehe Teil Il].

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts erfolgte eine Biotopkartierung (Bestands-
plan), welche der Begriindung in Teil lll als Anlage 2 ( Bestandsplan Biotope mit Fauna) bei-
geflgt ist. Die Bestandskartierung bildet die Grundlage fir die Bilanzierung der Eingriffe und
die Bestimmung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (griinordnerische Festsetzungen um
Bebauungsplan bzw. ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets).

Im Rahmen der Umweltprifung wurde des Weiteren im Zeitraum Marz bis Juli 2023 eine fau-
nistische Bestandserfassung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Erfassungen und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung auf die erfassten Arten werden in den Kapiteln 1.6
und 1.7 des Umweltberichts beschrieben.

Wegen der Art und Nahe des Planvorhabens zu den Wohngebauden Ausbau Wernitzer Weg
1A - 4 erfolgte zudem eine gutachterliche Untersuchung der voraussichtlichen Gewerbelarm-
auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen. Die Untersuchung hat ergeben, dass im
Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schutz umliegender Wohnnutzungen vor Gewer-
beldarm getroffen werden missen. [siehe Kapitel 5.2 sowie Teil lll, Anlage 3].

Gegenuber der Bestandssituation ergeben sich im Plangebiet aufgrund der durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten kiinftigen Nutzungen insbesondere Auswirkungen auf die Schutz-
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guter Boden, Pflanzen und Tiere. Die geplanten Bodenversiegelungen beeinflussen auch die
Schutzgiter Grundwasser, Luft und Klima.

Den Auswirkungen auf die 0.g. Schutzguter wird im Bebauungsplan durch Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
entgegengewirkt. Trotz aller zu diesem Zweck im Bebauungsplan festgesetzter Malnahmen
konnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Plangebietes nur teilweise ausge-
glichen werden, sodass weitere MalRnahmen auf externen Flachen umgesetzt werden mus-
sen. Zur Kompensation des Ausgleichsdefizits wird die Anpflanzung von 106 Baumen als
strallenbegleitende Liickenbepflanzung entlang Ausbau Wernitzer Weg / Niederhofer Weg
vorgeschlagen. Inhalt und Durchfliihrung der Malnahme sind im Rahmen des weiteren Plan-
verfahrens noch zu konkretisieren. Sollte die Mallnahme in der vorgeschlagenen Form nicht
oder im Umfang nur teilweise durchflhrbar sein, sind alternative Mainahmemaglichkeiten zu
prufen.

Im Plangebiet ergeben sich voraussichtlich keine Erforderlichkeiten von speziellen Mal3nah-
men zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) fir besonders geschiitzte Arten gemals § 7 Abs. 2 Nr. 13b
BNatSchG, da keine Beeintrachtigungen / Verluste von Lebensrdumen und Fortpflanzungs-
statten zu erwarten sind.

Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Naturdenkmale und ge-
schutzte Landschaftsbestandteile sowie das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwar-
ten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten
nach anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft
und Hochwasserschutz). Lediglich die Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Nauen erstreckt
sich nah bis an die westliche Grenze des Plangebietes.

In der Umgebung existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete
nach EU-Recht, die dem landerubergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natlrlichen Lebensraume dienen).

Der Landschaftsraum in der Umgebung ist durch die vorhandene Landwirtschaft und die Fla-
chen fur die Windkraftnutzung bereits stark technogen gepragt.

Wesentliche Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich
keine denkmalgeschiitzten oder denkmalwerten Gebaude. Das Plangebiet liegt nicht im Be-
reich eines registrierten Bodendenkmals. Im Plangebiet sind bisher keine archaologischen
Funde belegt.

Gegenlber dem bisherigen Gebietscharakter fihren die im Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt im Plangebiet.

8.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Planvorhaben wird zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur fuhren.

VerkehrserschlielRung

Das Flurstuck 322 ist bereits an offentlich gewidmete Strallenverkehrsflachen angebunden.
Fir die VerkehrserschlieBung soll insbesondere die bereits im Bestand befestigte Stralle
Ausbau Wernitzer Weg genutzt werden. Der unbefestigte Niederhofer Weg soll lediglich als
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untergeordnete Zufahrt genutzt werden. Wesentliche Arbeiten zum Ausbau der Strallenver-
kehrsanlagen werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Medientechnische Ver- und Entsorqung

Das Flurstiick 322 ist bisher noch nicht medientechnisch erschlossen.

Die erforderlichen Anschlisse (z.B. Trinkwasser, Strom und Telekommunikation) missen
voraussichtlich von der Stralte Ausbau Wernitzer Weg aus auf das Grundstick geflhrt wer-
den.

Die Schmutzwasserentsorgung muss dezentral erfolgen, da keine Anschlussmoglichkeiten
an die zentrale offentliche Abwasserwasseranlage der Stadt Nauen bestehen.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann vollstdndig auf dem
Flurstiick 322 zur Versickerung gebracht werden.

8.4 Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse und die soziale Infra-
struktur

Infolge des Planvorhabens sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die wirtschaftlichen
Verhaltnisse und die soziale Infrastruktur zu erwarten.

Die Planung dient der Deckung des Gewerbeflachenbedarf eines Einzelbetriebes. Im Zuge
des schrittweisen Ausbaus des Betriebes ist mit einer Zunahme der Mitarbeiter- / Arbeits-
platzanzahl zu rechnen.

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur (z.B. infolge eines zusatzlichen Bedarfs an Kita-
und Grundschulplatzen) sind nicht zu erwarten.

8.5 Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt Nauen

Kosten des Bebauungsplanverfahrens

In Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Stadt Nauen mit den Eigenti-
mern des im Geltungsbereich liegenden Flurstiicks 322 die Ubernahme aller mit dem Plan-
verfahren verbundenen Kosten vereinbart. Innerhalb der Stadtverwaltung entstehen lediglich
interne Kosten fur die Erflllung der nicht nach Aulden Ubertragbaren hoheitlichen Aufgaben
im Rahmen der Verfahrensdurchfiihrung.

Herstellungskosten

Alle Herstellungskosten in Verbindung mit der ErschlieBung und Bebauung des Flurstlicks
322 obliegen den Grundstlckseigentumern bzw. - im Falle einer Weiterverauf3erung — den
kinftigen Grundstlckseigentimern.

Folgekosten

Durch die Planung werden keine Folgekosten im Bereich der sozialen Infrastruktur erzeugt,
an denen die Grundstlickseigentiimer auf Grundlage der Folgekostenrichtlinie der Stadt Nau-
en zu beteiligen waren.

Kosten fir gegebenenfalls erforderliche Arbeiten zum Ausbau der Strallenverkehrsanlagen
(Ausbau Wernitzer Weg, Niederhofer Weg) werden von den Grundstlickseigentimern des
Flurstlicks 322 getragen. Durch den Ausbau werden sich die der Stadt Nauen obliegenden
Kosten fur die Unterhaltung der bereits im Bestand 6ffentlich gewidmeten Strallenverkehrs-
flachen voraussichtlich nicht wesentlich erhéhen.
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8.6 Bodenordnende MaRnhahmen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine MalRnahmen zur Bodenordnung nach
Baugesetzbuch erforderlich.

9 Hinweise zur Umsetzung der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens holt die Stadt Nauen erstmalig gemaR § 4 Abs. 1
BauGB die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans ein (friihzeitige Behérdenbeteiligung).

Sofern die Stellungnahmen Hinweise enthalten sollten, die erst nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens in kinftigen Bauantragsverfahren oder bei der anschlieBenden Durch-
fuhrung des Planvorhabens von Belang sind, werden diese Hinweise in die Bebauungsplan-
begriindung aufgenommen.

Das Kapitel 9 wird nach Vorlage der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteili-
gung entsprechend erganzt.
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Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 7017

1. Umweltbericht

1.1 Veranlassung

Im Mérz 2023 wurde dem Bdro fur Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt, parallel
zum Bebauungsplan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee, einen
Umweltbericht mit Eingriffsregelung zu erarbeiten. Des Weiteren wurden faunistische
Kartierungen mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beauftragt.

Fur das Plangebiet lagen zur Bearbeitung ein Lageplan und der Vorentwurf des Bebauungsplans
des Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen, Architekten + Stadtplaner, Motzstrale 59, 10777 Berlin, im
Mafstab 1:500 vor.

1.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stédtebaulichen Festsetzungen stellen geméaR § 14
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlielich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten VVorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach
8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berucksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt und
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c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwéagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

berticksichtigen.

1.3. Beschreibung der Festsetzungen

1.3.1 Angaben zum Standort

Siehe aktuelle Begriindung zum B-Plan.

1.3.2 Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Siehe aktuelle Begrindung zum B-Plan.

1.3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Siehe aktuelle Begrindung zum B-Plan.

1.4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

1.4.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets

Nutzungstyp

Auspragung

Siedlungsflachen

Beim Plangebiet handelt es sich um eine im Zentrum bebaute Flache, die
nordlich vom Niederhofer Weg und stdlich von einer Asphaltstrale
eingerahmt wird. Sudostlich bzw. weiter 6stlich finden sich Grundstiicke mit
Siedlungshdusern am Wernitzer Weg.

gewerbliche Eine gewerbliche Nutzung liegt innerhalb des Plangebiets und seiner
Nutzungen unmittelbaren Umgebung nicht vor.

industrielle Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht
Nutzungen VOr.

landwirtschaftliche |Das Plangebiet stellt im zentralen Bereich eine groftenteils oberirdisch
Nutzungen abgerissene Stallanlage dar. Die ehemaligen unversiegelten Betriebsflachen

(Auslaufe usw.) der Stallanlage haben sich aufgrund fehlender Pflege zu
aufgelassenem Grasland mit Anteilen von Staudenfluren entwickelt. Ein
landwirtschaftliche Nutzung liegt nicht mehr vor. Nérdlich, westlich, éstlich
und stdlich finden sich Ackerflachen.

forstwirtschaftliche
Nutzungen

Forstwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung
nicht vor.
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Nutzungstyp Auspragung

Grinflachen Das Plangebiet ist im Zentrum bebaut und stellt in den unbebauten Bereichen
eine aufgelassene Graslandflache dar. Entlang der Plangebietsgrenzen
ziehen sich zusammenhéangende Gehdlzstrukturen und Einzelbdume.

Erholungsflachen | Erholungsflachen wurden im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht
vorgefunden. Erholungsformen bzw. -funktionen liegen im Plangebiet nicht

Vor.

Flachen ohne | Sind nicht im Plangebiet vorhanden.

derzeitige Boden-

nutzung

Verkehr Der sidlich verlaufende Wernitzer Weg stellt eine asphaltierte
StraBenverbindung zwischen Markee und Wernitz dar. Der ndérdlich
verlaufende befestigte Niederhofer Weg verldauft von Markee nach
Niederhof. Beide Wege koénnen begangen oder befahren werden und
erschlieen das Plangebiet.

Ver-und In den o. g. StralRen bzw. Wohnbauflachen sind technische Medientréger fiir

Entsorgung vorhanden. Welche Medien dort verlaufen bzw. inwieweit das Plangebiet

damit erschlossen ist, kann derzeit nicht gesagt werden.

1.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder minder
ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefuhrt und
umfasst u. a. auch die umliegenden Flachen des Plangebietes. Die fur die einzelnen Schutzgiter
relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder
stark beeintréchtigt werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte von Mérz bis Juli 2023, in Anlehnung an die
allgemeinen Anforderungen des Landesumweltamtes (LUGV) Brandenburg.

Gemadll dem gemeinsamen Runderlass ,,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® vom 29. April
1997 i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG sollte nur der vorhandene und zu erwartende Zustand
von Natur und Landschaft berlicksichtigt werden.

1.4.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen, speziell
der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die Mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen vereinen in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente Brandenburgs. Es handelt
sich um eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmoréanenplatten, von hiigeligen Endmorénen,
von schwach geneigten bis flachen Sander- und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen
und Talern. Zahlreiche groRe und kleine Grundmoranenplatten und breite Niederungen herrschen
vor. Die Stadt Nauen mit ihrem Ortsteil Markee befindet sich am nérdlichen Rand der Nauener
Platte. Da sich die Nauener Platte durch fruchtbare Geschiebelehme und -sande auszeichnet,
Uberwiegt der Ackerbau in diesen Gebieten, so dass das Landschaftsbild durch weite
landwirtschaftliche Nutzflachen gepréagt ist.
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1.4.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt ca. 520 m 6stlich der Ortslage von Markee in der Gemarkung Markee, Flur

11, Flurstiicke 322, 64 teilw. und 66 teilw. und nimmt eine GroRe von ca. 1,98 ha ein. Die
Kernstadt Nauen liegt ca. 2,8 km noérdlich. Das Plangebiet wird im Norden, Westen, Osten und
Suden durch Ackerflachen begrenzt. Suddstlich grenzt eine Siedlungsflachen an das Plangebiet.
Das Plangebiet ist ber den Wernitzer Weg direkt mit der LandesstraRe L86 im Westen verbunden,
die 730 m westlich durch Markee verlauft bzw. im Norden an die Bundesstra3e B5 anbindet. Des
Weiteren ist das Plangebiet tber den Wernitzer Weg mit der ca. 2,3 km stddostlich durch Wernitz
verlaufenden L863 verbunden, ostlich an die B5 anbindet. Ca. 1,4 km sudlich verlauft die ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover.

Topographie

Nach ETRS 89 UMTS 33 befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:
Hochwert: 5826472

Rechtswert: 3356660

Das Gelandeniveau im Plangebiet fallt von 45,90 m 0. NHN im Sudosten auf 41,85 m (. NHN im
Westen ab. Das Gelande ist jedoch groftenteils eben. Topographische Elemente sind im Plangebiet
der Wernitzer Weg an der Stidgrenze und der Niederhofer Weg an der Nordgrenze.

Als topographische Elemente auBerhalb des Plangebiets bis 3 km Umkreis kénnen eine Vielzahl
von Windkraftanlagen und Hochspannungsfreileitungen, die Stadt Nauen mit der
UmgehungsstralRe der Bundesstralie B 5, die ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover
(Ausbau auf 230 km/h) mit Elektrifizierung, die Mulldeponien Schwanebeck und Rothehof, die
Landesstralen L 86 Nauen-Ketzin und L863 Ketzin-Wernitz und die Bundesstra3e B 5, genannt
werden. Die hochste natirliche Erhebung liegt 550 m sudostlich innerhalb der offenen
Agrarlandschaft in Form der Schallberge.

1.4.2.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als Flache dar, die im zentralen Teil mit den Resten einer ehemaligen
Stallanlage bebaut ist, die mittlerweile teilweise oberirdisch entfernt wurde. Weitere
Versiegelungen befinden sich an der Stidgrenze in Form des asphaltierten Wernitzer Weges und
an der Nordgrenze in Form des mit Bauschutt und Schotter befestigten Niederhofer Weges. Die
anderen Bereiche sind unbebaut und groftenteils mit Grasland bestanden, das vorher als Auslauf
bzw. Betriebsflache der Stallanlage diente. Es liegen nur Beeintrachtigungen durch Voll- und
Teilversiegelung, ehemalige Nutzung als Stallanlage sowie Befahren und Betreten, so dass hier
groRflachige Storungen der obersten Bodenschicht vorhanden sind. Suddstlich grenzen weitere
bebaute Siedlungsflachen an das Plangebiet. Durch die Anlage von StralRe, Weg und Stallanlage
im Plangebiet sowie der Siedlungsflachen im Umfeld des Plangebiets und deren regelmaiige
Nutzung, erfolgten Uber Jahrzehnte anthropogene Beeintrdchtigungen vor Ort, so dass hier
Vorbelastungen des Schutzgutes Flache vorliegen.

Bewertung
Die Flache des Plangebiets kann aufgrund vorhandener und ehemaliger Nutzungen sowie

Versiegelungen als anthropogen vorgepréagt eingeschatzt werden, da hier Beeintrachtigungen
vorhanden sind. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrachtigungen kann die Flache des
Plangebiets als vorbelastet bezeichnet werden.
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1.4.2.4 Schutzgut Boden

Die geologischen Bodenverhéltnisse werden nach der MittelmaBstdbigen Landwirtschaftlichen
Standortkartierung (MMK) im Bereich des Plangebiets durch D3a Boéden, in Form von
sickerwasserbestimmten Tieflehmen und Sanden gekennzeichnet. VVorherrschende Bodenarten
sind braune Waldbdden mit geringem Bleichungsgrad und unterschiedlich grof3er Fruchtbarkeit.
Die Ackerzahlen erreichen Werte von < 28 bis > 33.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine seit Jahren nicht mehr genutzte Stallanlage dar, die im
Norden von einem befestigten weg und im Siiden von einer Stral3e eingerahmt wird. Im zentralen
Teil befinden sich die Reste der teilweise oberirdisch zurtickgebauten Geb&ude und Anlagen sowie
vollversiegelten Betriebsflachen, so dass hier die Versiegelung vorhanden bzw. die natirliche
Bodenhorizontierung gestort ist und der Boden in diesen Bereichen seine Funktion als Bodenfilter
und Vegetationsstandort verloren hat bzw. diese Funktionen stark eingeschrankt werden.

Hinzu kommen mogliche Nahr- und Schadstoffanreicherung im Boden durch die ehemalige
jahrzehntelange Nutzung als landwirtschaftlicher Betriebsstandort (Stallanlage) bzw. die im
Norden, Westen, Osten und Stiden angrenzenden Ackerflachen.

Somit wurde der Boden im Plangebiet anthropogen geprégt, so dass es sich nach HVE um Bdden
allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

Als Einschréankung fiir das Schutzgut Boden kénnen im Bereich des Plangebiets genannt werden:

- Bodenbeeintrachtigungen durch Voll- u. Teilversiegelung in Form von Bebauung und
Flachenbefestigungen sowie

- Zerstorung bzw. Beeintrdchtigung des natirlich gewachsenen Bodenprofils in groRen
Bereichen des Areals.

- mdogliche N&hr- und Schadstoffanreicherungen.

In den unversiegelten Bereich des Plangebiets sind folgende Bodenfunktionen gewahrleistet:

- Gasaustausch zwischen Boden und Atmosphare,

- Bodenfilter und Pflanzenstandort,

- Néhrstoff- und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

- Lebensraum fur eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennéhrstoffen sowie
- Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Eine Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine Bodenschatze
vorkommen.

Hinsichtlich  des  biotischen  Ertragspotentials  besteht eine  Abhdngigkeit vom
Niederschlagsgeschehen. Die biotische Ertragsfunktion des Bodens im Bereich des Plangebiets
kann derzeit als gering bis mittel eingeschatzt werden, da es sich um einen anthropogen gepragten
Siedlungsboden handelt.

Eine potentielle Gefdhrdung des Bodens durch Schadstoffeintrag ist derzeit nur noch im Bereich
des Wernitzer Weges und des Niederhofer Weges vorhanden, da hier noch Kfz-Verkehr erfolgt.
Im Bereich der ehemaligen Stallanlage wurde die Nutzung vor Jahren eingestellt, so dass hier
keine Geféhrdung zu erwarten ist.

Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsflachen (ALV) bekannt. Der Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT (Stand
August 2006) weist nur fur die sudostlich angrenzenden Siedlungsfldchen eine ALV aus.

Bewertung:
Das Plangebiet weist im Zentrum sowie im Bereich der beiden Wege Beeintréchtigungen in Form

von Bodenversiegelung bzw.- Bodeniiberpragung durch Beton, Asphalt, Bauschutt und Schotter
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auf, die eine starke Vorbelastung darstellen. In den anderen Bereichen liegen zwar
Beeintrachtigungen der obersten Bodenschicht vor, die natlrlichen Bodenfunktionen sind hier
jedoch noch weitestgehend vorhanden. Aufgrund der anstehende Bdden (Tieflehme und Sande)
und der Vorbelastungen kdnnen die Bdden im Plangebiet nach HVE als Bdden allgemeiner
Funktionsauspragung eingeschéatzt werden.

1.4.2.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aulRerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Nach hydrogeologischer Karte der
DDR 0808-1/2 Hennigsdorf b. Berlin/Berlin-Mitte, Mal3stab 1:50.000 einschliel}lich Karte der
Grundwassergefahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im
Bereich des Plangebiets als gespanntes Grundwasser im Lockergestein (C1.2) mit Anteil bindiger
Bildungen von >80 % an der Versickerungszone vor. Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 unter Geldndeoberkante (GOK). Das Gebiet entwassert
in Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havellandischen Luchs als Vorfluter.

GroRere Oberflachengewésser in der ndheren Umgebung des Plangebiets sind nordlich der
Sieggraben, nordostlich der Angelteich Markee sowie stidwestlich die Rothehofer Teiche.

Durch die vorhandene Bebauung erfolgte eine starke Beeintrachtigung durch
Uberlagerung/Uberformung und Versiegelung, so dass folgende Funktionen des Schutzgutes
Wasser innerhalb des Plangebiets nicht mehr bzw. nur noch stark eingeschrénkt vorhanden sind:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch die Versiegelung ist im Bereich der vollversiegelten Flachen die
Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens verloren gegangen
bzw. wurde im Bereich der teilversiegelten Flachen stark beeintréchtigt, da versickerungsfahige
Grundflache tberbaut wurde und somit anfallendes Niederschlagswasser nicht mehr vor Ort bzw.
nur stark eingeschréankt versickern kann. Das anfallende Niederschlagswasser versickert zumeist
in den an den voll- und teilversiegelten Flachen angrenzenden Bereichen. Eine uneingeschrankte
Versickerung und somit Grundwasserneubildung ist jedoch im Bereich des Graslandes und der
Geholzflachen noch problemlos moglich.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als
geschiitzt anzusehen. Somit besteht hier keine unmittelbare Gefahrdung. Durch die
jahrzehntelange intensive landwirtschaftliche Nutzung und den StralRenverkehr bestehen hier
jedoch Vorbelastungen.

Oberfl&dchenwasserschutzfunktion
Oberflachengewasser wurden im Bereich des Plangebiets nicht vorgefunden. Somit sind
Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser nicht vorhanden und auch nicht zu erwarten.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion

Wie oben schon erwahnt, kann anfallendes Niederschlagswasser nur im Bereich der unbebauten
Flachen ungestort versickern. Somit liegen innerhalb des Plangebiets Stérungen der
Abflussregulationsfunktionen schon vor, da eine flachige Versickerung von Niederschlagen nicht
mehr maoglich ist. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermégen) hangt vom Anteil bindiger
Bildungen am Substrat ab. Im Bereich des Plangebiets liegt der Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone bei >80 %. Somit ist hier ein hohes Retententionsvermdgen der Bdden
vorhanden (Einschatzung: < 20 % gering, 20 %-80 % mittel, > 80 % hoch).
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Bewertung:
Aufgrund der o. g. Kriterien waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Beeintréchtigungen und

somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets schon vorhanden.

1.4.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten (Januar) und 18,3 °C im warmsten
Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei 550 mm. Es dominieren Winde
aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Aufgrund ihrer GroRe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die Schwanebeck umgebende
Kulturlandschaft der Nauener Platte, mit ihren Acker-, Gérten- und Grinflachen, wichtige
Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen
und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen werden konnen, da die durchgéngigen
Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit der
Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhohte relative Luftfeuchte (in der
kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der Sauerstoffproduktion ist die
Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang Immissionen durch Stralenverkehr und
Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Das Plangebiet liegt ostlich von Markee am Nordwestrand von Markee-Ausbau, einer
Siedlungsflache in der offenen Agrarlandschaft. Im Norden, Westen, Osten und Siiden grenzen
groRe ausgeraumten Ackerflachen an des Plangebiets. Sudostlich finden sich Siedlungsflachen,
die nur einen geringen Schutz bieten.

Das Plangebiet ist eine teilweise bebaute bzw. mit aufgelassenem Grasland bestandene Fléche, die
durch Gehdlzstrukturen an den Plangebietsgrenzen punktuell eingegrunt wird, was sich positiv auf
das Klima im Plangebiet auswirkt.

Da in den Hauptwindrichtungen (NW. W, SW) nur einzelne schiitzende Strukturen vorhanden
sind, besteht nur ein geringflgiger Schutz gegentber Windereignissen.

Bewertung:
Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen wurde im Plangebiet klimaregulierende

Vegetationsflache entfernt bzw. in ihrer Geschlossenheit und Ausbreitung verringert, so dass hier
anthropogene klimatische VVorbelastungen vorhanden sind.

Weitere Beeintrachtigungen liegen durch den Stralienverkehr vor allem auf dem Wernitzer Weg
vor (Abgase), da er die Ortsverbindungsstralle zwischen Markee und Wernitz darstellt. Somit ist
das Plangebiet negativ klimatisch vorbelastet.

1.4.2.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich der Nauener Platte wurde durch anthropogene Einfliisse sehr stark
gepragt. Es wird durch eine ausgerdumte flachwellige Kulturlandschaft mit weitlaufigen
Ackerflachen charakterisiert, die von landschaftsgliedernden Baumreihen, Alleen sowie vereinzelt
eingestreuten Feldgehdlzen, Windschutzstreifen, Waldsticken und Kleingewdssern durchzogen
ist. Besonders die weitlaufigen, schlecht strukturierten Ackerflachen, die Markee umgeben, zeigen
ein eher langweiliges bzw. uninteressantes Landschaftsbild, das eine geringe Erholungsneigung
aufweist.
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Starke Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weisen besonders die Bereiche mit der
elektrifizierten Bahnlinie Berlin-Hannover, der Deponie Schwanebeck, der Sondermulldeponie
Rdéthehof, diversen Hochspannungsfreileitungen und Windparks im Umfeld des Plangebiets auf,
die es deutlich veranderten. Aufgrund ihrer Hohen und Ausmafe bewirken die Deponie, die
Hochspannungsfreileitungen und die vorhandenen Windkraftanlagen, da es sich um technische
Bauwerke handelt, einen Naturnaheverlust bzw. Bedeutungswandel, da diese weithin sichtbaren
Anlagen die vorhandenen, naturlichen und kulturellen Elemente (wie z. B. Wald, Einzelbdume,
Geholzstreifen, Siedlungsbereiche usw.) storen. Des Weiteren ist die Eigenart und Nattrlichkeit
der Landschaft in diesem Bereich verloren gegangen.

Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z.B. markante Waldgebiete und Oberflachengewasser
finden sich nur im weiteren Umfeld des Plangebiet in Form der Rothehofer Teiche stidwestlich
und dem Niederungsbereich am Sieggraben noérdlich .

Markee ist ein langgezogener Ortsteil an der L86, der eine Nord-Siid-Ausdehnung von ca. 1,8 km
und eine West-Ost-Ausdehnung von ca. 0,85 km erreicht. Die Wohnbebauung innerhalb der
Ortschaft liegt groftenteils in erster Reihe zur jeweiligen StraBe und setzt sich zumeist aus
Siedlungsh&usern mit grofieren Grundstiicken zusammen.

AuRerhalb bzw. z. T. im Ort (z. B. entlang der L86), ziehen sich relativ geschlossene Baumalleen,
Baumreihen und Windschutzstreifen, die die Griinzonen inner- und auferhalb der Ortschaft
vernetzen sowie Markee mit den Nachbargemeinden tberdrtlich miteinander verbinden.

Das Plangebiet selbst ist eine groRtenteils ungenutzte Flache, die im zentralen Teil sowie an der
Nord- und Sldgrenze Versiegelungen aufweist. Im Plangebiet wirken vor allem die Reste der
Stallanlage (H6he ca. 3-4 m) negativ auf das Landschaftsbild innerhalb des Areals und auf die
angrenzenden Bereiche, so dass hier Vorbelastungen bestehen. Aufgrund der vorhandenen
lickigen und punktuellen Gehdlzstrukturen, wird die Sichtbarkeit jedoch auch stellenweise
eingeschrankt.

Landschaftspréagende Strukturelemente, wie z. B. Gehdlze, sind im Plangebiet nur stellenweise an
den Plangebietsgrenzen vorhanden. Hierbei handelt es sich jedoch groftenteils um
windbruchgefdhrdete Pappeln in z. T. desolatem Zustand. Einige der Pappeln wurden
dementsprechend auf den Kopf gesetzt.

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ist derzeit von allen Seiten gegeben. Die Sicht wird jedoch
aufgrund der stellenweise vorhandenen Gehdlzstrukturen in einigen Bereichen eingeschrénkt.

Bewertung:
Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung kann als anthropogen gepréagt

und somit als vorbelastet bezeichnet werden.

1.4.2.8 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhdngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Die nachste schutzwiirdige Wohnbebauung befindet sich ab ca. 15 m suddstlich in Form eines
bewohnten Siedlungshauses am Wernitzer Weg.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Privatgrundstiick, das vor einigen Jahren noch als
Stallanlage genutzt wurde. Eine spezielle Freizeit- und Erholungsnutzung ist hier nicht erkennbar.
Das Plangebiet wird Uber den sudlich angrenzenden Wernitzer Weg erschlossen, der die
OrtsverbindungsstraBe zwischen Markee und Wernitz darstellt. Des Weiteren ist eine
Erschlielung tber den nordlich verlaufenden befestigten Niederhofer Weg gegeben.
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Negative Beeintrachtigungen in Bezug auf die Wohnfunktion der umliegenden Bebauung sind bis
auf den StralRenverkehr nicht vorhanden.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine erholungsrelevante
Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt wird, da das Gelande des
Plangebietes als Gewerbefldche entwickelt werden soll. Von einer Erholungsnutzung des Areals
kann nicht ausgegangen werden, da das Plangebiet derzeit, aufgrund der ehemaligen und
vorhandenen Nutzung keine entsprechenden Qualitaten aufweist.

Querungen des Plangebiets sind mdglich, da das Plangebiet nicht eingezaunt ist.

Der Wernitzer Weg und der Niederhofer Weg stellen keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege
dar, konnen jedoch dementsprechend genutzt werden, da ein Spazierengehen, Joggen oder
Radfahren maglich ist. Einschrankungen sind hier jedoch in Form des Kfz-Verkehrs und des
Stralienbelages vorhanden.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit nicht im
Plangebiet. Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden.

Bewertung
Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor allem
zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen auf dem
Wernitzer Weg vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Markee-
Ausbau und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

1.4.2.9 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer Landschaft
dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich unter den
derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundarvegetation einstellen wiirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch Land-
und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt
sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer
Merkmale unterstiitzt. Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse wéare im
Bereich des Plangebiets der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell nattrliche
Vegetation moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Naturschutz-, FFH- oder SPA-Gebieten bzw.
Naturdenkmalen, Geschitzten Landschaftsbestandteilen, Bodendenkmalen und kulturhistorischen
Denkmalen.

Geschutzte Biotope nach § 29 und 8§ 30 des BNatSchG sowie Pflanzenarten der Roten Liste des
Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
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Biotoptypen

Das Plangebiet wurde auf Grundlage gemald Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg
(Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.02.2017)
erfasst. Die Biotoptypen sind im beiliegenden Bestandsplan (Plan-Nr. 1) dargestellt und kénnen
wie folgt beschrieben und bewertet werden.

Plangebiet:
Ehemalige Stallanlage (12400)

Der grolte Teil des Plangebiets (Flurstick 322) wird von einer ehemaligen Stallanlage
eingenommen, die seit Jahren nicht mehr genutzt wird und teilweile oberirdisch zurtickgebaut
wurde. Aufgrund der kompletten Vollversiegelung dieser bebauten Flache wird die Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering eingeschatzt.

Aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren frischer nahrstoffreicher Standorte
(05132/05142)

Der unversiegelte Teil der ehemaligen Stallanlage (Betriebsflachen, Tierauslaufe usw.) und Teile
des Bankettbereichs der Wege werden von aufgelassenem Grasland eingenommen. Es finden sich
vor allem SuRgraser und Anteile krautiger nahrstoffliebenden Pflanzenarten (z. B. Brennnessel).
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen lagen im Bereich der ehemaligen Stallanlage und der
Bankette des Wernitzer Weges Beeintrachtigungen durch unregelmaRiges Betreten, Befahren und
Mahen, vor. Im Bankettbereich des befestigten Niederhofer Weges an der Nordgrenze lagen keine
Beeintrachtigungen vor. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht kann als gering bis
maximal mittel eingeschatzt werden.

Windschutzstreifen geschlossen ohne Uberschirmung (071311)

An der Nordwest- und Stdostgrenze finden sich jeweils kleine geschlossene Windschutzstreifen
aus Strauchern (Hohe ca. 3-7 m). Hier wachsen Holunder, Pflaume, Mirabelle und Wildrose.
Aufgrund der Ausprégung, StraRenlage sowie der direkt angrenzenden Intensivackerflachen, wird
die Wertigkeit als mittel eingeschétzt.

Windschutzstreifen liickig mit Uberschirmung (071322)

An der Nordgrenze zieht sich teilweise ein lickiger Gberschirmter Windschutzstreifen aus Baumen
und Strauchern (Hohe ca. 3-25 m). Hier wachsen Holunder, Pflaume, Mirabelle und Wildrose, die
von mittelalten Pappeln tberschirmt werden. Aufgrund der Auspragung, StraRenlage sowie der
direkt angrenzenden Intensivackerflachen, wird die Wertigkeit als mittel-hoch eingeschétzt.

StralRe (12612)
Entlang der Sudgrenze des Plangebiets verlduft der asphaltierte Wernitzer Weg. Aufgrund der

kompletten Vollversiegelung wird die Wertigkeit als sehr gering eingeschatzt.

Wegq befestigt (12653)

Entlang der Nordgrenze des Plangebiets verlauft der mit Bauschutt und Schotter befestigter
Niederhofer Weg. In der Mitte des Weges befindet sich zwischen den Fahrspuren Grasland.
Aufgrund der Teilversiegelung ist die Wertigkeit gering.
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Umgebung des Plangebiets:

Aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren frischer néhrstoffreicher Standorte
(05132/05142)

Im Bankettbereich vom Wernitzer Weg und Niederhofer Weg wachst dieser Biotoptyp. Die
Wertigkeit ist gleich der im Plangebiet einzuschatzen und somit gering bis mittel.

Intensivacker (09130)

Nordlich. Westlich, 6stlich und sudlich grenzt Intensivacker an das Plangebiet. Der Acker ist
aufgrund der intensiven Nutzung floristisch wie faunistisch als artenarm einzuschétzen. Weiterhin
ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Bodenbeeintrachtigungen in Form von
Bearbeitung durch schwere Landtechnik sowie durch den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu rechnen. Zudem werden die Standortqualitaten infolge der vorhandenen
Né&hrstoff- und Schadstoffanreicherungen im Boden durch die intensive Landwirtschaft
eingeschrankt. Die Wertigkeit wird als gering eingeschatzt.

Kleinsiedlungsbereich (12280)

Sudostlich des Plangebiets befinden sich Siedlungsflachen von Markee-Ausbau mit den
entsprechenden Nebenanlagen, Gartenbereichen und Grabeland. Die Grundstiicke weisen
stellenweise eine gute Durchgriinung mit Gehdolzflachen (Laubbdume, Laubstraucher, Koniferen,
Obstgehdlze, Hecken) auf. Die Wertigkeit kann je nach Nutzungsintensitat und Durchgriinung als
gering bis mittel eingesché&tzt werden.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

Habitatwert

Naturlichkeit,

Seltenheit und Gefahrdung,
Ersetzbarkeit.

* 6 o o

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wider.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch, mittel,
gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
+ Intensitat der Nutzung
+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

+ Vegetationsstruktur

+ Nutzungsintensitat

+ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen geféhrdeten und geschutzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.
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Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat
und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte méaRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitat und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von
Rote Liste Arten

Natirlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationseigenschaften  bewertet. Die Natlrlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell naturlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestdnde der potentiell natiirlichen Vegetation sind als besonders
wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen. Der Grad der Natiirlichkeit wird durch folgende
Kriterien charakterisiert:

Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell naturlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine priméare Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen
potentiell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist geprdagt von natlrlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen

Seltenheit und Geféhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in
Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzen Brandenburg.

Seltenheit und Gefahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der
Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsverénderung,
zuriickgehend

1 Punkt h&ufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendétigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange Zeitrdume,
in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -15-



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 7017

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Walder, alte Gehdlzbestéande
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, Geblsche, oligotrophe
Gewaésser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Je hoher die Punktsumme, desto héher
ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natir- Seltenheit/ Ersetz- | Biotopwert
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit gesamt
05132 | Aufgelassenes 1-2 2 1 1 5-6
Grasland gering bis
mittel
05142 | Staudenfluren 1-2 2 1 1 5-6
frischer Standorte gering bis
mittel
071311 | Windschutzstrei- 2 2 1 1 6
fen geschlossen mittel
071322 | Windschutz- 2 2 1 2-3 7-8
streifen liickig mittel bis
und Uberschirmt hoch
09130 | Intensivacker 1 2 1 1 5
gering
12280 |Kleinsiedlung 1 1-2 1 2 5-6
gering bis
mittel
12653 | Weg befestigt 1 2 1 1 5
gering
12612 | StralRe asphaltiert 1 1 1 1 4
sehr gering
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Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abkiirzungen haben

folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken dominant
vid  verbreitet, aber nur stellenweise dominant

Y, verbreitet

z/d  zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

S selten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

Starksaurezeiger

Saurezeiger

MaRigsaurezeiger

Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

X ©O~NO1T WP

Vegetationskundliche Kartierung

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
Starktrockniszeiger
Trockniszeiger
Frischezeiger
Feuchtezeiger
Néssezeiger
Zeiger flr starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger
indifferentes Verhalten

tickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
stickstoffarmste Standorte anzeigend
auf stickstoffarmen Standorten h&ufiger
méRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener
an stickstoffreichen Standorten haufiger
ausgesprochene Stickstoffzeiger
an UbermaRig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert
indifferentes Verhalten

! ©ONO1 WPk

awrEr n X 1

O 0~

x

Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R | N | Anmerkung
Ackerschachtelhalm (Equisetum - 6 7 2 -
pratense)

Ackerhundskamille (Anthemis arvensis) Chenopodietea 4 6 6 -
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) Molinio-Arrhenatheretea | X X 7 Lehmanzeiger
Ackerwinde (Convolvulus arvensis) Agropyreta 4 7 X -
Beifuss (Artemisia vulgaris) Artemisieten 6 X 8 -
Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 Frischezeiger
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) | Molinio-Arrhenatheretea | 5 7 7 Frischezeiger
Echte Kamille (Chamomilla recutita) Stellarietea mediae - - - -
Gefleckte Taubnessel (Lamium Artemisieten 6 7 8 -
maculatum)

Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Molinio-Arrhenatheretea | x 7 7 -
GroRe Brennessel (Urtica dioica) Molinio-Arrhenatheretea | 6 7 8 -
GroRe Pimpinelle (Pimpinella major) Artemisietea 5 7 7 Frischezeiger
Habichtskraut (Hieracium lachenalii) Artemisietea 4 4 2 -
Hirtentéschel (Capsella bursa pastoris) Artemisietea 5 X 6 Frischezeiger
Inkarnatklee (Trifolium incarnatum) - - - - -
Kanadische Goldrute (Solidago Artemisieten 5 8 8 Frischezeiger
canadensis)

Kletten-Kerbel (Torilis japonica) Artemisieten X X 6 -
Knaulgras (Dactylus glomerata) - 5 X 6 -
Habichtskraut Artemisieten 4 4 2 -
(Hieracium lachenalii)
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Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R | N | Anmerkung
Hirtentaschel Artemisieten 5 X 6 Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)

Krauser Ampfer Molinio-Arrhenatheretea | 7~ | x 5 | Wechselfeuchte
(Rumex crispus)

Landreitgras (Calamagrostis epigejos) - X~ | X 6 -
Lowenzahn (Taraxacum officinale) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 7 Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ | X 7 -
Rainfarn (Tanacetum vulgare) Artemisietea 5 8 5 Frischezeiger
Rotklee (Trifolium pratense) Molinio-Arrhenatheretea | X X X -
Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatheretea | 6 6 X -
Sauerampfer (Rumes Acetosa) Molinio-Arrhenatheretea | X X 6 -
Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrhenatheretea | 4 X 5 -
Schafschwingel (Festuca ovina) Molinio-Arrhenatheretea | X 3 1 -
Scharfer Hahnenfuss (Ranunculus acris) | Molinio-Arrhenatheretea | 6 X X -
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) - X X X -
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex Artemisieten 6 X 9 | Stickstoffzeiger
obtusifolius)

Vogelsternmiere (Stellaria media) Chenopodietea X 7 8 | Stickstoffzeiger
Gemeine Vogelwicke (Vicia cracca) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X X | Frischezeiger
Wegrauke (Sisymbrium officinale) Artemisieten 4 X 7 -
Weillklee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatheretea | 5 6 6 |Frischezeiger
Wiesenlieschgras (Phleum pratense) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 | Frischezeiger
Wiesenrispengras (Poa pratensis) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 | Frischezeiger
Wiesenschwingel (Festuca pratensis) Molinio-Arrhenatheretea | 6 X 6 -

Wilde Moéhre (Daucus carota) Artemisietea 4 X 4 -

Die 0. g. Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualitditen geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der Kartierten Arten sind
pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse
Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) sowie Artemisieten (Krautige
Vegetation oft gestorter Platze) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ
starken anthropogenen Einfluss bzw. die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung und
Siedlungstatigkeit im Plangebiet auf.

Geholze

Die Stadt Nauen hat eine eigene Baumschutzsatzung, die fiir die im Zusammenhang bebauten OT
(8 34 BauGB) sowie auf Bereiche mit einem B-Plan (8 30 BauGB) anwendbar ist. Da es sich beim
Plangebiet um einen Bebauungsplan handelt, gilt somit die Baumschutzsatzung und ist bei
Geholzentfernungen zu beachten.

_18-
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Fauna

Aktuelle faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Somit
wurde wahrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung, geméall den geltenden Anforderungen an 7 Begehungstagen, im
Zeitraum Mérz bis Juli 2023 ermittelt.

Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte an folgenden Terminen:

Datum Wetterverhéltnisse
07.03.2023 3-4 °C, bedeckt, trocken, vorher in der Nacht leichter Regen, Wind aus W
08.04.2023 10-11°C, sonnig mit Wolken, trocken, leichter Wind aus W
18.04.2023 10-12°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-NW
04.05.2023 17-18°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
10.05.2023 15-16°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-SW
02.06.2023 18-19°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
04.07.2023 19-20°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W-SW

Das Plangebiet wurde sowohl in den frilhen Morgenstunden als auch bei warmen Temperaturen
zur Vormittags-, Nachmittags-, Abend- und Nachtzeit begangen.

Vogel

Die durchgefiinrte Bestandsaufnahme der Végel erfolgte nach SUDBECK (et al. 2005) durch
Verhdren der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss
Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte
bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden
Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der
Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden
(BiBBY et al., 1995). Dabei wurden folgende Angaben unterschieden:

* Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel tragen
Futter oder Kotballen; u.a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

* Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

*  Durchflug (Df, Vogelart tberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung folgende Vogelarten vorgefunden:
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Dauerhafte Niststétten:

Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- Schv| RL
geschitzt | zungs- | statten
statte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |[BNatSchG
SchG
erlischt
Blaumeise Parus caeruleus| H 2a 3 - MO3-| - - - - |PG
(Bv) A08
Haussperling Passer H, F 2a 3 - E03-| - - - - U
(Bv) domesticus A09
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - |PG
(Bv) A08
Star Sturnus H 1 3 X E02-| 3 - - - |PG
(Ng) vulgaris A08

Die 0. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie tberwiegend ihre Niststétte dauerhaft, d. h. Gber Jahre
hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststétten:

Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-|RL| RL | B | EG |FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- Schv| RL
geschitzt | zungs- statten
statte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1

(1) BNat |[BNatSchG

SchG

erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - - U
(Bv) E08
Buchfink (Bv) [Fringilla F 1 1 - A04- | - - - + U

coelebs MO8

Fasan Phasianus B, NF 1 1 - E03-| - - - + U
(Bv) colchicus A08
Feldlerche Alauda B 1 1 - A04-| 3 3 - + U
(Bv) arvensis M08
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04- | - - - + U
(Bv) chloris M09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - MO4-| - - - - U
miucke (Bv) MO8
Méusebussard  Buteo buteo F 2 3, W2 - EO02- | - - - - U
(Df) M08
Madnchsgras- Sylvia F 1 1 - E03- | - - - + | PG
miucke (Bv) atricapilla A09
Nebelkrahe Corvus coronel F 2a 1 - A04- | - - - + | PG
(Bv) cornix E05
Ringeltaube Columba F, N 1 1 - E02- | - - - + |PG/
(S, Ng) alumbus E11 U
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO3-| - - - - U
(Bv) rubecula A09
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Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2021)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL:  +=im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmagig britende Arten
Fundort (FO):  PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfliichter
Als Fortpflanzungsstatte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstétte

2a= System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschédigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte
= Nest und Brutrevier
= Balzplatz
= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= flnft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1,M =2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelméRiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Avifauna im Plangebiet

Brutvogel
Im Plangebiet wurden 5 Brutvogelarten festgestellt (1 x Blaumeise, 1 x Griinfink, 2 x Kohlmeise,

1 x Nebelkrdhe und 1 x Mdénchsgrasmicke). Des Weiteren waren 1 x Ringeltaube und 1 x Star
(RL BRD 3) Nahrungsgaste im Plangebiet.
Weitere Vogelarten wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht festgestellt.

Blaumeise
Die Blaumeise war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Sudostteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag komplett im Plangebiet.

Grinfink

Der Grunfink war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Stidostgrenze des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen Bereich des
Windschutzstreifens stidostlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im Plangebiet.

Kohlmeise
Die Kohlmeise war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Stdteil des Plangebiets. Das Revier umfasste
den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag komplett im Plangebiet.
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Ein weiterer Brutplatz lag in einer Pappel im Westteil des Plangebiets. Das Revier umfasste den
Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag ebenfalls komplett im Plangebiet.

Nebelkréhe

Die Nebelkréhe war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Sidteil des Plangebiets. Das Revier umfasste
den Brutplatz und das Plangebiet sowie die westlich mit angrenzende Umgebung und lag demnach
nur teilweise im Plangebiet.

Ein weiteres unbesetztes Nest befand sich in einer Pappel an der Westgrenze des Plangebiets.
Aufgrund der GroRer und Bauart handelt es sich hierbei hochstwahrscheinlich um ein Wechselnest
dieser Nebelkrahe.

Monchsgrasmucke

Die Monchsgrasmiicke war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Nordostgrenze des
Plangebiets. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen
Bereich des Windschutzstreifens norddstlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im
Plangebiet.

Ringeltaube
Die Ringeltaube wurde 1 x als Nahrungsgast im Ostteil des Plangebiets kartiert. Des Weiteren

wurde sie singen in einem Baum sudostlich des Plangebiets beobachtet. Brutplatz oder Revier
wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen und lagen somit auBerhalb des Plangebiets.

Star (RL BRD 3)

Der Star wurde 1 x als Nahrungsgast im Ostteil des Plangebiets kartiert. Des Weiteren wurde sie
singen in einem Baum sidostlich des Plangebiets beobachtet. Brutplatz oder Revier wurden im
Plangebiet nicht nachgewiesen und lagen somit aul3erhalb des Plangebiets.

Brutvigel auRerhalb Plangebiet
Im angrenzenden Umfeld wurden insgesamt 8 Vogelarten nachgewiesen, von denen 6 als
Brutvogel, 1 Art mit Brutverdacht und 1 Art beim Durchflug, kartiert wurden.

Amsel

Die Amsel war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen nordostlich des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen auRerhalb des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz lag in Geholzstrukturen am Siedlungsrand sudostlich des Plangebiets.
Brutplatz und Revier lagen auBerhalb des Plangebiets.

Des Weiteren war sie 1 x Brutvogel in Gehdlzstrukturen westlich am Wernitzer Weg. Brutplatz
und Revier lagen auerhalb des Plangebiets.

Buchfink
Der Buchfink war 1 x Brutvogel in Gehdlzstrukturen am Siedlungsrand stuidostlich des Plangebiets.
Brutplatz und Revier lagen auBerhalb des Plangebiets.

Fasan
Der Fasan wurde 1 x mit Brutverdacht in aufgelassenen Graslandstrukturen am Siedlungsrand
sudostlich des Plangebiets festgestellt. Brutplatz und Revier lagen auf3erhalb des Plangebiets.

Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3)
Die Feldlerche war 5 x Brutvogel im den an des Plangebiet angrenzenden Ackerflachen. Alle
Brutplatze und Reviere lagen komplett auBerhalb des Plangebiets.
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Haussperling
Der Haussperling war 2 x Brutvogel in Geb&uden stdostlich des Plangebiets. Brutplatz und

Revier lagen komplett aullerhalb des Plangebiets.

Klappergrasmucke
Die Klappergrasmicke war 1 x Brutvogel innerhalb von Geholzstrukturen am Siedlungsrand
stidostlich des Plangebiets. Brutplatz und Revier lagen komplett auf3erhalb des Plangebiets.

Mausebussard
Der Mausebussard wurde 1 x bei Durchflug von Ost nach West stidlich des Plangebiets kartiert.
Ein Brutplatz oder Revier wurden im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht festgestellt.

Rotkehlchen

Das Rotkehlchen war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen norddstlich des Plangebiets. Brutplatz
und Revier lagen aulRerhalb des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz lag in Geholzstrukturen am Siedlungsrand stdostlich des Plangebiets.
Brutplatz und Revier lagen auf3erhalb des Plangebiets.

Bewertung Brutvégel

Vorbelastungen

Als Vorbelastung kann die Lage am Wernitzer Weg am Siedlungsrand von Markee-Ausbau sowie
im Windeignungsgebiet Nauener Platte genannt werden (WKA, Hochspannungsfreileitungen).
Es liegen somit Stérungen in Bezug auf die Avifauna vor, die sich negativ auf das Plangebiet und
die Umgebung auswirken.

Methodik

Zur Bewertung des Brutvogelbestands wird das Plangebiet mit angrenzender Umgebung in zwei
Teilbereiche (Funktionsrdume Agrarland und Siedlung) nach Bundesamt fur Naturschutz (BF)
2017, eingestuft.

Das Plangebiet mit nordlich, ostlich, sudlich und westlich angrenzender Umgebung werden als
Teilbereich Agrarland bzw. die sudostlich ans das Plangebiet angrenzende Umgebung wird als
Teilbereich Siedlung, eingestuft..

Diese beiden Teilgebiete umfassen den Gesamtlebensraum bzw. den wesentlichen
Kernlebensraum einer oder mehrerer miteinander vergesellschafteter VVogelarten.

Die Bewertung des Untersuchungsgebiets fur Brutvogel bezieht sich auf die beiden
Teillebensraume und erfolgt aufgrund der Ergebnisse der Brutvogelerfassung bzw. dem
Vorhandensein von Indikatorarten und Rote Liste Arten.

Indikatorarten laut Bundesamt fir Naturschutz (BF) 2017 stellen eine Referenz fir intakte
Lebensrdume dar. Fir jeden Lebensraum gibt es 10-11 Indikatorarten. Je nach Anzahl der
Indikatorarten und des Anteils von rote Liste Arten kann die Wertigkeit eingeschatzt werden.

Indikatorarten fiir Agrarland sind Braunkehlchen (RL BRD 2, RL Bbg 2), Feldlerche (RL BRD 3,
RL Bbg 3), Goldammer (RL BRD V), Grauammer, Heidelerche (RL BRD V), Kiebitz (RL BRD
2, RL Bbg 2), Neuntéter, (RL Bbg V), Rotmilan (RL BRD V, RL Bbg 3), Steinkauz (RL BRD 3,
RL Bbg 2), und Uferschnepfe (RL BRD 1, RL Bbg 1).

Im Teilbereich Agrarland war demnach die Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) als Indikatorart fiir
Agrarland vorhanden, wobei die Brutplatze und Reviere alle auBerhalb des Plangebiets lagen.
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Indikatorarten fir den Siedlungsbereich sind Dohle, Gartenrotschwanz, Girlitz, Grinspecht,
Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Wendehals.
Im Teilbereich Siedlung war demnach nur der Haussperling als Indikatorart fir den
Siedlungsbereich vorhanden.

Bei den im Plangebiet mit angrenzender Umgebung vorgefundenen VVogelarten handelt es sich um
maRig haufige bis sehr hdufige VVogelarten mit groRtenteils stabilen Bestdnden in der Region und
im Land Brandenburg, wobei jedoch bei Feldlerche und Star, ein Riickgang zu verzeichnen ist.
Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) und Star (RL BRD 3) sind beides Rote Liste Arten.

Die anderen festgestellten VVogelarten werden nicht in der Roten Liste des Landes Brandenburg
oder der BRD aufgefhrt.

Alle Kkartierten Vogelarten gelten als so genannte Kulturfolger, die sich an diese Teilbereiche
angepasst haben und diese auch zielgerichtet besiedeln.

Der Einschatzung des avifaunistischen Wertes der Teilbereiche liegen folgende Kriterien
zugrunde:

* Artenzahl

* biotoptypisches Artenspektrum (Indikatorarten)
e Zahl stenoker Arten

* Vorkommen seltener Arten

» Gefdhrdungsgrad und Anzahl Rote Liste-Arten

Die Einstufung der einzelnen Teillebensraume erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala:

I avifaunistisch stark verarmt (0-20 %)

] avifaunistisch geringwertig (21-40 %.

I avifaunistisch mittelwertig (41-60 %)

v avifaunistisch hochwertig (61-80 %)

\Y/ avifaunistisch sehr hochwertig (81-100 %)

Die einzelnen Wertstufen definieren sich wie folgt:

Wertstufe I:  Flachen die von einer sehr geringen Arten- und Individuenanzahl besiedelt werden.
Vorkommen betreffen ausschlieBlich Ubiquisten. Vorkommen stentker, seltener oder gefahrdeter
Arten fehlen.

Wertstufe I1:  Flachen mit Vorkommen meist euryoker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und
nur weniger Indikatorarten. Stenoke, seltene oder gefahrdete Arten fehlen.

Wertstufe I11: Flachen mit mittlerer Artenvielfalt, wobei eury6ke Arten dominieren.
Biotoptypische bzw. Indikatorarten erreichen einen mittleren Anteil. Vorkommen von einzelnen
stentken, seltenen oder gefahrdeten Arten.

Wertstufe IV: Flachen mit hoherer Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von mehreren Indikatorarten sowie einiger stentker, regional oder national seltener
oder gefahrdeter Arten.
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Wertstufe V: Flachen mit meist hoher Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von zahlreichen Indikatorarten sowie stendker, national oder international seltener
oder gefahrdeter Arten.

Im Folgenden werden beiden abgegrenzten Teillebensrdume Siedlung und Wald in ihrer
Bedeutung als VVogellebensraum beschrieben und bewertet.

Teilbereich Agrarland

Lage und Kurzbeschreibung

Ehemalige Stallanlage innerhalb des Plangebiets die seit Jahren nicht mehr genutzt wird.
Vegetation besteht aus aufgelassenem Grasland mit Anteilen von Staudenfluren sowie
Geholzstrukturen im Randbereich. Lage an zwei Wegen. Intensiv genutzte Ackerflichen mit
Kulturpflanzenanbau nérdlich, 6stlich, sudlich und westlich des Plangebiets. Es sind
Vorbelastungen durch die intensive Nutzung (Bodenbearbeitung, Dungung, Pflanzenschutz,
Kulturpflege, Ernte und Befahren mit schwerer Landtechnik) und ehemalige Nutzung als
Stallanlage vorhanden. Biotoptypisches Artenspektrum.

Vorgefundene Brutvogelarten im Teilbereich (10)

Amsel, Blaumeise, Fasan, Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3), Griunfink, Kohlmeise,
Méausebussard, Mdnchsgrasmiicke, Nebelkrdhe und Rotkehlchen. Der Mausebussard wurde zwar
nicht als Brutvogel festgestellt, es ist aber davon auszugehen, dass in Gehdlzstrukturen im Bereich
der Agrarlandschaft Brutplatz und Revier liegen.

Bewertung
Im Teilbereich Agrarland war die Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) als Indikatorart fir Agrarland

und zugleich als Rote Liste Art vorhanden.

Die anderen Vogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg geféahrdet und gelten
als haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden im Land Brandenburg.

Der Teilbereich Agrarland wird aus Sicht der Brutvogelfauna als avifaunistisch geringwertig
eingeschétzt (Wertstufe I1).

Teilbereich Siedlung

Lage und Kurzbeschreibung

Siedlungshausbebauung mit geringer bis mittlerer Versiegelung durch Gebdude und
Nebenanlagen auf groReren Grundstiicken. Gute Durchgriinung aufgrund von Gehdélzstrukturen,
wie Hecken, Einzelbdumen und -strduchern, Rasen, Rabatten, Beeten, Grabeland.
Verkehrstechnische Erschliefung der Grundstiicke durch Wernitzer Weg. Siedlungstétigkeit,
Verkehr. Biotoptypisches Artenspektrum.

Vorgefundene Brutvogelarten (7)

Amsel, Buchfink, Haussperling, Klappergrasmuicke, Ringeltaube, Rotkehlchen und Star (RL BRD
3). Ringeltaube und Star wurden zwar nicht als Brutvogel festgestellt, es ist aber davon
auszugehen, dass im weiteren Siedlungsbereich die Brutplatze und Reviere liegen.

Bewertung
Mit dem Star (RL BRD 3) wurden eine Rote Liste Arten Kartiert, die zwar nicht im Plangebiet,

jedoch im weiteren Siedlungsbereich Brutvogel ist.
Mit dem Haussperling sind insgesamt 10 % an Indikatorarten nach BfN 2017 im Teilbereich
Siedlung vorhanden, wobei im Plangebiet keine Indikator bzw. Rote Liste Art als Brutvogel
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vorkommt. Die anderen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg
gefahrdet und gelten als hdufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestanden im Land Brandenburg.

Der Teilbereich Siedlung wird aus Sicht der Brutvogelfauna fur das Plangebiet ebenfalls als
avifaunistisch geringwertig (Wertstufe 1) eingestuft.

Rast- und Zugvoael

Fur Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung, da es keine dementsprechenden
Strukturen aufweist. Das Areal liegt im Siedlungsrand von Markee-Ausbaubereich, innerhalb des
Windeinungsgebietes Nauener -Platte. Im Plangebiet befinden sich eine gréRere versiegelte Flache
sowie aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren. Die Fl&che ist demnach in ihrem
derzeitigen Zustand von relevanten Rast- und Zugvogelarten, wie nordischen Géansen, Kranichen,
Kiebitzen, Limikolen und Singschwanen, nicht nutzbar.

Des Weiteren finden sich im Umfeld sich Wohngrundstiicke und anthropogen genutzte Flachen,
zwei Wege sowie WKA und Hochspannungsfreileitungen. Es liegen somit eine Vielzahl von
negativen Beeintrachtigungen vor, die den Anspriichen stérungsempfindlicher Vogelarten in
Bezug auf das Rast- und Zuggeschehen entgegenstehen.

Die Acker- und Grinlandflachen im weiteren Umfeld stellen jedoch zu den Zugzeiten
Nahrungsflachen fiir Zugvogel dar und werden, je nach angebauter Feldfrucht bzw. Zustand des
Grinlandes, von Kranichen, nordischen Gansen, Kiebitzen, Limikolen und auch Singschwénen
wéhrend des Herbst- und Friihjahrszuges genutzt.

Der Kranichrast und —schlafplatz Nauen liegt 6,5 km nérdlich des Plangebiets. Hier rasten jéhrlich
zwischen 6.000-10.000 Kraniche im Jahr. Der Kranichrast und —schlafplatz Linum liegt 21 km
nordlich des Plangebiets. Hier rasten jahrlich bis zu 80.000 Kraniche.

Flederméause

Der Plangebiet vorhandene Gebé&uderest der Stallanlage und die vorhandenen B&ume mit
Baumhdohlen wurden im Frihjahr/Sommer 2023 auf Besatz Uberprift. Hierbei handelt es sich um
eine mittelalte Pappeln.

Bei der Untersuchung wurden ein Fernglas Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W)
verwendet, mit dem nicht erreichbare Baumbereiche auf Baumhohlen oder Spalten aus allen vier
Himmelsrichtungen abgesucht wurden. Dabei wurde insbesondere auf Baumhohlen, abstehende
Rinde, Stammrisse, Astausbriiche und Napfe geachtet. AuBerdem wurden die mdglichen
Strukturen auf fledermaustypischen Geruch, Kratzspuren und vorhandenem Kot untersucht.
Festgestellte Baumhdohlen und Spalten wurden bis 7 m Héhe durch Anstellen einer Leiter mit einer
lichtstarken Taschenlampe und einer biegsamen Endoskopkamera Somikon Snake Scope UEC-
2620 (VGA mit Schwanenhals) eingesehen.

Hoher liegende Baumhdhlen wurden zur Reproduktionszeit vom Boden aus mit Warmebildkamera
(Night Pearl Scops 25 Pro) und Nachtsichtgerdt (Nightspotter Photonis MR 2.0) auf Ein- oder
Ausflug kontrolliert.

Hier wurde festgestellt, dass 3 Baumhohlen mit Brutvogeln (1 x Blaumeise, 2 x Kohlmeise) besetzt
waren bzw. die unbesetzten Baumhohlen keinen  Fledermausbesatz — aufwiesen.
Fledermausquartiere oder Hinweise auf Flederm&use wurden bei diesen Begehungen somit nicht
festgestellt.

Bewertung
Sommer- oder Winterquartiere von Fledermdusen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Aufgrund der Ergebnisse kann eingeschétzt werden, dass das Plangebiet mit unmittelbar
angrenzender Umgebung keine essentielle und demnach nur eine untergeordnete Bedeutung ftr
Fledermé&use hat, da es nur als Jagd- und Nahrungshabitat bzw. zum Uberflug genutzt wird.
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Amphibien/Reptilien

Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen streifenformig abgesucht (aneinandergrenzende
ca. 3 m breite Streifen), da mit Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2), Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3) und eventuell der Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1,
streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), gerechnet werden konnte.

Des Weiteren wurden die besonnten Gehdlzrander nochmals gesondert abgesucht, mit dem
Ergebnis, dass keine Nachweise von Amphibien oder Reptilien erfolgten.

Bewertung
Da trotz intensiver Suche kein Nachweis erfolgte, stellt das Plangebiet augenscheinlich fur

Amphibien und Reptilien keinen bzw. nur einen gering geeigneten Lebensraum dar

Saugetiere
Maulwurf

In der aufgelassenen Graslandflache im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen
gefunden. Die Fundorte liegen jedoch auBerhalb der geplanten Bauflachen.

Relevante S&ugetiere, wie z. B. Wolf, Baummarder, Feldhamster, Biber, Fischotter und
Eichhdrnchen, wurden innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind hier aufgrund der Lage
am Siedlungsrand von Markee-Ausbau und der vorhandenen Nutzungsstrukturen inner- und
auflerhalb des Plangebiets, auch nicht unbedingt zu erwarten.

Baummarder

Wéhrend der Kartierungen wurde der Baummarder nicht beobachtet. Baume mit groferen
Baumhohlen oder Gebadude, die ein Quartier fir den Baummarder bieten kdénnen, waren im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. ergab die Untersuchung keinen Nachweis der Art.

Fischotter und Biber

Wahrend der Kartierungen wurden Biber und Fischotter im Plangebiet mit angrenzender
Umgebung nicht beobachtet. Es wurden auch keine Baue der beiden Arten gefunden. Aufgrund
fehlender Oberflachengewasser im Plangebiet mit Umgebung und der Lage am Siedlungsrand von
Markee-Ausbau ist mit dem Vorkommen von Fischotter und Biber im Plangebiet auch nicht zu
rechnen.

Wolf

Der Wolf befindet sich aufgrund starker SchutzmalRnahmen im Land Brandenburg nach wie vor
auf dem Vormarsch. In der Region kommt der Wolf in den Waldflachen der Ribecker Heide vor
(Entfernung ab 7,2 km westlich). Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung ist er nicht zu
erwarten, da das Areal an bewohnte Siedlungsflachen mit Wohnbebauung angrenzt, die einer
Nutzung durch den Wolf entgegenstehen.

Somit kann eingeschéatzt werden, dass das Plangebiet keinen pradestinierten Lebensraum fur den
Wolf darstellt und demnach keine bzw. nur eine geringe Bedeutung aufweist.

Eichhdrnchen
Eichhdrnchen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Ein Kobel wurde
ebenfalls nicht gefunden. Das Plangebiet hat demnach keine Bedeutung als Lebensraum fiir das
Eichhdrnchen.
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Insekten

Innerhalb  des Plangebiets wurde zum  Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen die
Hainschnirkelschnecke (Cepaea nemoralis), Marienkafer (Coccinellidae), Feuerwanze
(Pyrrhocoris apterus), Gemeiner Grashipfer (Chortippus biguttullus), Deutsche Wespe
(Paravespula germanica), GrolRer Kohlweil3ling (Pieris brassicae) und Zitronenfalter (Gonepteryx
rhamni) vorgefunden. Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung oder
nach Anhang Il oder 1V der FFH-Richtlinie. Die Wertigkeit fur Insekten ist somit gering bzw.
untergeordnet.

Die im Plangebiet vorhandenen Béaume (alles mittelalte Pappeln) wurden auf Hirschkafer
(Lucanus cervus, FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg
2), Juchtenkafer bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritére Art, streng
geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Groliem Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo,
FFH Anhang 2 und 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1) bzw. und Scharlachrotem
Plattkafer (Cucujus cinnaberinus) untersucht. Es konnte jedoch keine dieser Arten festgestellt
werden.

Im Bereich der aufgelassenen Graslandflache wurden ebenfalls keine relevanten Arten, wie z. B.
GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar) oder Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)
vorgefunden, was auch nicht weiter verwunderlich, da die bendtigte Vegetationsauspragung nicht
vorhanden war.

Im Sudteil des Plangebiets wurde eine Pappel mit Frallléchern und -gangen festgestellt, was auf
eine Nutzung durch Kafer hinwies. Aufgrund von Baumart, Grél3e der Gange und Fral3bild, wurde
der der Grol3e oder Kleine Pappelbock (Saperda spec., BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach
BNatSchG) vermutet. Die Untersuchung im Jahr 2023v ergab hier jedoch keinen aktiven
Nachweis der Nutzung der Pappel, so das es sich augenscheinlich um einen &lteren Befall handelt.

Bewertung
Ein  Nachweis von Rote Liste Insektenarten, geschltzter Insektenarten nach

Bundesartenschutzverordnung oder von Insektenarten nach Anhang Il oder 1V der FFH-Richtlinie,
erfolgte an den Kartierungstagen nicht im Plangebiet.

Somit kann eingeschétzt werden, dass das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fur die 6rtliche
Insektenwelt aufweist.

1.4.2.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bodendenkmale bzw. Kultur- und Sachguter
vorhanden. Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich
des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Ca. 650 m westlich beginnt der historische Ortskern von Markee, der als flachiges Bodendenkmal
unter Schutz steht.

Als historische Wegeverbindungen gilt der Wernitzer Weg, da es sich hier um alte
OrtsverbindungsstraRe handelt.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im
Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungsformen
sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im
Bereich des B-Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese
gefunden.
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1.4.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen.
Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die derzeitige Uberwiegend gewerbliche Nutzung des Plangebiets die anderen
Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschaft:

ungenutzter Standort = vorhandene Larmbeeintrdchtigungen des
Plangebiets und seiner Umgebung durch StralRenverkehr = geringe
Erholungseignung da Mdglichkeiten stark eingeschrankt sind (schlechte
Begehbarkeit, Privatgrundstiick, fehlende ErschlieBung)

vorhandene anthropogene Pragung des Gelédndes da ehemalige
Stallanlage und 2 Wege = nur geringe Ausbildung von Habitatstrukturen

vorhandene nitrophil gepragte Vegetation mit SuRgrasern und krautigen
Pflanzen = einseitige artenarme Vegetationsausbildung = Ausbildung
daran angepasster Tiergemeinschaften

grolRere Bodenversiegelung im Zentrum und vorhandene anthropogene
Vorpragung durch ehemalige Nutzung als Stallanlage = somit
vorhandene Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Versiegelung und ehemalige Nutzung bzw. Befahren = gering
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch mégliche
Einlagerung von Né&hr- und Schadstoffen durch ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung

Néhr- und Schadstoffanreicherung in Boden und Grundwasser =
Beeinflussung der Wasserqualitdt = Verdnderung der Standortfaktoren
= Verschiebung des natirlichen Artenspektrums in Richtung
stickstoffliebender Pflanzen

hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Graser, Hauptwindrichtung
W/SW = Aufheizung da groRere Versiegelung im Zentrum, jedoch
uberwiegend  geschlossene  Vegetationsdecke  und  randlich
Geholzstrukturen, ungeschitzte Lage am Siedlungsrand umgeben von
Siedlungsflachen und Acker

Privatgrundstiick und somit eingeschrankte Begehbarkeit =
Verminderung der Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft
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1.4.2.12 Flachenbilanz Bestand

Der vorhandene Bestand stellt sich wie folgt dar:

Nutzungsart Grole
in m2

Rest Stallanlage, vollversiegelt 1.450
Wernitzer Weg asphaltiert, vollversiegelt (12612) 1.042
Niederhofer Weg befestigt, teilversiegelt (12653) 724
Schotterzufahrt Stidrand befestigt, teilversiegelt (12653) 96
Aufgelassenes Grasland mit Anteilen von Staudenfluren, unversiegelt 15.906
(05132/05142)

Windschutzstreifen geschlossen, unversiegelt (071311) 210
Windschutzstreifen llickig, uberschirmt, unversiegelt (071322) 372
Gesamtflache 19.800

Es sind demnach im Plangebiet 2.492 m? Vollversiegelung und 820 m2 Teilversiegelung
(Niederhofer Weg und Schotterzufahrt) vorhanden. Um die Gesamtvollversiegelung fur da
gesamte Plangebiet ermitteln zu kdnnen, wird die Teilversiegelung des Niederhofer Wegs und der
Schotterzufahrt mit einem Faktor von 0,5 angesetzt. Bei einem Faktor von 0,5 entsprechen die
820 m? Teilversiegelung dann 410 m? Vollversiegelung. Demnach sind dann insgesamt 2.902 m?
Vollversieglung als Bestand im gesamten Plangebiet anrechenbar.

Bezogen auf das geplante Bauvorhaben im Flurstiick 322 sind davon 1.450 m?2 vollversiegelter
Flache anrechenbar (Versiegelung ehemalige Stallanlage im Zentrum).

1.5 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als Flache dar, die im zentralen Teil mit den Resten einer ehemaligen
Stallanlage bebaut ist, die mittlerweile teilweise oberirdisch entfernt wurde. Weitere
Versiegelungen befinden sich an der Stidgrenze in Form des asphaltierten Wernitzer Weges und
an der Nordgrenze in Form des mit Bauschutt und Schotter befestigten Niederhofer Weges. Die
anderen Bereiche sind unbebaut und grofitenteils mit Grasland bestanden, das vorher als Auslauf
bzw. Betriebsflache der Stallanlage diente. Die Flache des Plangebiets kann aufgrund vorhandener
und ehemaliger Nutzungen sowie Versiegelungen als anthropogen vorgeprégt eingeschétzt
werden, da hier Beeintrachtigungen vorhanden sind. Aufgrund dieser vorhandenen
Beeintrachtigungen kann die Flache des Plangebiets als vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist im Zentrum sowie im Bereich der beiden Wege Beeintrdchtigungen in Form
von Bodenversiegelung bzw.- Bodenuberprdgung durch Beton, Asphalt, Bauschutt und Schotter
auf, die eine starke Vorbelastung darstellen. In den anderen Bereichen liegen zwar
Beeintrachtigungen der obersten Bodenschicht vor, die natlrlichen Bodenfunktionen sind hier
jedoch noch weitestgehend vorhanden. Aufgrund der anstehende Boden (Tieflehme und Sande)
und der Vorbelastungen kdnnen die Bdden im Plangebiet nach HVE als Bdden allgemeiner
Funktionsauspréagung eingeschatzt werden.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet liegt auRerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Nach hydrogeologischer Karte der
DDR 0808-1/2 Hennigsdorf b. Berlin/Berlin-Mitte, MaRstab 1:50.000 einschlieRlich Karte der
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Grundwassergefédhrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im
Bereich des Plangebiets als gespanntes Grundwasser im Lockergestein (C1.2) mit Anteil bindiger
Bildungen von >80 % an der Versickerungszone vor. Es besteht keine unmittelbare Geféhrdung.
Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 unter Geldndeoberkante (GOK). Das Gebiet entwéssert
in Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havellandischen Luchs als Vorfluter. Das
Plangebiet weist im Zentrum sowie im Bereich der beiden Wege Beeintrdchtigungen in Form von
Bodenversiegelung bzw.- Bodenlberpragung durch Beton, Asphalt, Bauschutt und Schotter auf,
die eine starke Vorbelastung darstellen. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren demnach
Beeintrachtigungen und somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets
schon vorhanden.

Schutzqut Klima/Luft

Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen wurde im Plangebiet klimaregulierende
Vegetationsflache entfernt bzw. in ihrer Geschlossenheit und Ausbreitung verringert, so dass hier
anthropogene klimatische Vorbelastungen vorhanden sind. Weitere Beeintrachtigungen liegen
durch den StraRenverkehr vor allem auf dem Wernitzer Weg vor (Abgase), da er die
Ortsverbindungsstralle zwischen Markee und Wernitz darstellt. Somit ist das Plangebiet negativ
klimatisch vorbelastet.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist eine groRtenteils ungenutzte Flache, die im zentralen Teil sowie an der Nord-
und Sudgrenze Versiegelungen aufweist. Im Plangebiet wirken vor allem die Reste der Stallanlage
(Hohe ca. 3-4 m) negativ auf das Landschaftsbild innerhalb des Areals und auf die angrenzenden
Bereiche, so dass hier Vorbelastungen bestehen. Aufgrund der vorhandenen lickigen und
punktuellen Gehdlzstrukturen, wird die Sichtbarkeit jedoch auch stellenweise eingeschrankt.
Landschaftspragende  Strukturelemente sind im Plangebiet nur stellenweise an den
Plangebietsgrenzen vorhanden. Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und seiner
Umgebung kann somit als anthropogen geprégt und somit als vorbelastet bezeichnet werden.

Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste Flache. Es werden daher auch entsprechende
kulturbetonte und unterschiedlich stark beeintrachtigte Biotope von sehr geringer bis hoher, jedoch
uberwiegend mittlerer Wertigkeit vorgefunden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen wies das
Plangebiet von der Vegetation und der Fauna her keine Besonderheiten auf.

Schutzgut Mensch

Die néchste schutzwirdige Wohnbebauung befindet sich ab ca. 15 m sldostlich in Form eines
bewohnten Siedlungshauses am Wernitzer Weg. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
Privatgrundstiick, das vor einigen Jahren noch als Stallanlage genutzt wurde. Eine spezielle
Freizeit- und Erholungsnutzung ist hier nicht erkennbar. Es kann festgestellt werden, dass derzeit
flir das Schutzgut Mensch vor allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form
von Kraftfahrzeugen auf dem Wernitzer Weg vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in Markee-Ausbau und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich des Plangebiets nicht
bekannt. Baudenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im Bereich des Plangebiets und
seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden. Bodendenkmale sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Als historische Wegeverbindungen gilt
der Wernitzer Weg, da es sich hier um alte Ortsverbindungsstral’e handelt.
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1.6 Prifung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten, wobei alle
streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschitzten Arten sind Teil der besonders geschutzten Arten). Welche Arten zu den besonders
geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 3 Nrn. 13
und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung tber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang 1V
der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten nach Anlage 1,
Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung tber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europiischen Vogelarten, die Arten nach
Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten (s.0.).

Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutzregime
des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den
besonders geschiitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng
geschiitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische Vogelarten (ber die
Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschiitzte
Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VVogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fiir die das Eintreten
von Verbotstatbestanden nicht auszuschlie3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefuhrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschéatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde fur die
prifrelevanten Arten erfullt werden.

Als fir BaumaRnahmen einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

* dass zwingende Griinde des Uberwiegenden Offentlichen Interesses, einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

* zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten Arten
fahren, nicht gegeben sind,

* sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

* beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glnstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).
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Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang

Vogelschutzrichtlinie
Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten VVogelarten betrachtet.
Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestdnde nicht auszuschlieen, wird fir diese
Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante VVorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten flhrt und ob dadurch Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.
Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prufrelevanz fir die
nachfolgenden vorkommenden geschiitzten Arten:

IV der FFH-Richtlinie und der

Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit |Brut-|RL | RL B EG |FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- Schv| RL
geschitzt | zungs- statten
statte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |[BNatSchG
SchG

erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - - U
(Bv) E08
Blaumeise Parus caeruleus| H 2a 3 - MO03-| - - - - |PG
(Bv) A08
Buchfink (Bv)  [Fringilla F 1 1 - A04- | - - - + U

coelebs MO8

Fasan Phasianus B, NF 1 1 - EO3-| - - - + U
(Bv) colchicus A08
Feldlerche Alauda B 1 1 - A04-| 3 3 - + U
(Bv) arvensis MO8
Grunfink Carduelis F 1 1 - A04- | - - - + U
(Bv) chloris M09
Haussperling Passer H,F 2a 3 - EO03- | - - - - U
(Bv) domesticus A09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - MO04-| - - - - U
mucke (Bv) MO8
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO03-| - - - - | PG
(Bv) A08
Mausebussard  [Buteo buteo F 2 3, W2 - EO02- | - - - - U
(Bf) M08
Monchsgras- Sylvia F 1 1 - EO3-| - - - + | PG
miucke (Bv) atricapilla A09
Nebelkréhe Corvus corong F 2a 1 - A04-| - - - + | PG
(Bv) cornix E05
Ringeltaube Columba F, N 1 1 - E02- | - - - + |PG/
(S, Ng) alumbus E11 U
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO3-| - - - - U
(Bv) rubecula A09
Star Sturnus H 1 3 X E02-| 3 - - - |PG
(Ng) vulgaris A0S
Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -33-




Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

Greifvogel
Mausebussard

Der Méusebussard wurde nur 1 x beim Durchflug in O-W-Richtung stdlich des Plangebiets
kartiert. Brutplatz und Revier lagen aul3erhalb des Plangebiets. Eine Nahrungssuche im Plangebiet
konnte nicht beobachtet werden. Beim Mausebussard handelt es sich um eine méRig haufige Art
in Brandenburg, mit stabilen Bestdnden. In der Region kann der Mdusebussard jedoch als h&ufig
bezeichnet werden. Ein Schutz nach Roter Liste besteht nicht. Beeintrachtigungen des
Maéusebussards sind durch das geplante VVorhaben nicht zu erwarten, da die Art im Plangebiet und
seiner angrenzenden Umgebung keine Nistplatze oder Reviere hat. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit fur den Ma&usebussard nicht erkennbar. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
Verbotstatbestdnde gemaR 8 44 BNatSchG sind nicht erfllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8
45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Hohlen/Halbhdhlenbriter

Blaumeise, Haussperling, Kohlmeise und Star (RL BRD 3)

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhohlenbriter. Alle diese Vogelarten
gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden, wobei
beim Star ein Rickgang zu verzeichnen ist.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna“ in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna“ aufgefiihrt.

Durch das geplante Bauvorhaben ist aufgrund von BaumaRnahmen mit der Beseitigung von
Brutplatzen der Vogelarten Blaumeise (1 x) und Kohlmeise (2 x) und somit von einem drohenden
Verstol? gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG auszugehen.

Um in Bezug auf die im Plangebiet vorhandenen Brutplatze von Blaumeise und Kohlmeise einen
drohenden VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, kénnen durch den
Baubetrieb Beeintrachtigungen des Nistplatzes bzw. des Brutreviers vermieden, werden, was sich
wie folgt darstellt:

Regelung bei Entfernung von Gehdélzen und Bodenvegetation fiir gehdlz- und bodenbriitende
Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zu berticksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und
Buschen sowie der Bodenvegetation und die damit einhergehende Stérung briitender Vogelarten
(hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Februar), in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September eines
jeden Jahres grundséatzlich unzulassig ist. Gehdlzfallungen auf3erhalb der VVegetationsperiode sind
vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Geholzfallungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehélze und die
zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z. B. 06kologische
Baubegleitung) zu lberpriifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten
ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach 8§ 44 BNatSchG bei der
zustandigen Behorde zu stellen.

BaumaRnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie auf der
Bauflache ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mogliche
Unterbrechung der BaumalRnahme darf dann hdchstens eine Woche betragen.
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CEF-MalRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbrdter (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen)

Bei Entfernung von B&umen mit Bruthohlen bzw. Abriss oder Arbeiten an Gebduden mit
Brutplatzen hohlenbrutender VVogelarten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistpléatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaRnahme
(CEF-Malinahme), zu schaffen.

Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkésten anzubringen. Dabei sind die
spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung (auch
des Einfluglochs etc.) zu beachten. Die Nistkasten sind vor Baubeginn und vor Anfang der neuen
Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z.
B. 6kologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich ist eine
Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkasten ist fir einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich zwischen November
und Marz durchzufiuhren. Abhanden gekommene Nistkasten sind zu ersetzen. Die CEF-
MaRnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen
Baubeginn sichergestellt oder mit gro3er Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-Malinahme nicht nachgewiesen werden, ist fur die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG,
im Zusammenhang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der
Baugenehmigungsbehorde, im Zusammenhang mit baugenehmigungsfreien Vorhaben bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises, zu beantragen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Konflikte kdnnen fiir Blaumeise, Haussperling, Kohlmeise
und Star nicht erkannt werden, da es sich bei allen Arten um kulturfolgende VVogelarten handelt,
die sich an vorhandenen Stérungen angepasst haben und die zielgerichtet Geb&ude sowie Bdume
mit Bruthohlen in der Region besiedeln. Die vorhandenen Stoérungen (z. B. Siedlungstétigkeit,
Verkehr, Freizeitbeschaftigungen, Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) liegen in
Plangebiet und angrenzendem Umfeld schon vor und werden von diesen Arten toleriert, da sie hier
ihre Nistplatze und Reviere haben.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen bzw. ein Revierverlust
ist somit durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind fur die 0. g. Arten, unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfllt.
Eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriiter der Wélder und Gehdlze

Amsel, Buchfink und Ringeltaube

Bei diesen VVogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbriter der Walder und Gehdélze. Der
Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen VVogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als sehr haufig mit stabilen Bestanden
sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Grinflichen sowie des
Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst haben.

Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschéftigungen,
Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen Arten toleriert, da sie
sich hier angesiedelt haben.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna“ in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna“ aufgefiihrt.

Amsel, Buchfink und Ringeltaube waren im Plangebiet keine Brutvogel. Die Reviere lagen alle
auBerhalb des Plangebiets.
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Somit kann nur das Storungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 durch Baumanahmen zur Brutzeit
ausgelost  werden. Um  Stérungen  zu  vermeiden, gelten die festgesetzten
Vermeidungsmalinahmen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung der
Vermeidungsmalinahme somit fur die 0. g. Vogelarten nicht erkennbar. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestdnde geman
8 44 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Bodenbruter der Walder und Geholze

Rotkehlchen

Bei dieser Vogelart handelt es sich um Bodenbriter. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Das Rotkehlchen gilt in Brandenburg und der Region als
sehr haufig mit stabilen Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelart der Wald-, Park- und
Grinflachen sowie des Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst hat.

Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbesch&ftigungen,
Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von dieser Art toleriert, da sie sich
hier angesiedelt hat.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna“ in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna“ aufgefiihrt.

Das Rotkehlchen war im Plangebiet keine Brutvogel. Die Reviere lagen alle auBerhalb des
Plangebiets.

Somit kann nur das Storungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 durch Baumanahmen zur Brutzeit
ausgelost  werden. Um  Stérungen zu  vermeiden, gelten die festgesetzten
Vermeidungsmalinahmen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung der
Vermeidungsmalinahme somit flr das Rotkehlchen nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Brutvigel der Hecken, Gebuische und Baumreihen

Grunfink, Klappergrasmiicke, Mdnchsgrasmiicke und Nebelkrdhe

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Hecken- oder Buschbriter, die im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung angetroffen wurden.

Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode. Die Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr héufig,
wobei bei Grinfink und Klappergrasmiicke die Bestande rucklaufig bzw. bei der
Mdonchsgrasmicke die Bestande zunehmend sind. Des Weiteren zéhlen sie zu den kulturfolgende
Vogelarten der Wald-, Park- und Grunflachen sowie des Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen
(z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschéftigungen, Landwirtschaft und andere
anthropogene Nutzungen) angepasst haben.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna“ in der Bestandsaufnahme bzw. im
»,Bestandsplan mit Fauna“ aufgefiihrt.

Der Griinfink war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Stidostgrenze des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen Bereich des
Windschutzstreifens stidostlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im Plangebiet.

Die Monchsgrasmucke war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen an der Nordostgrenze des
Plangebiets. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch einen
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Bereich des Windschutzstreifens nordostlich des Plangebiets und lag somit nur teilweise im
Plangebiet.

Die Nebelkréhe war 1 x Brutvogel in einer Pappel im Sidteil des Plangebiets. Das Revier umfasste
den Brutplatz und das Plangebiet sowie die westlich mit angrenzende Umgebung und lag demnach
nur teilweise im Plangebiet.

Ein weiteres unbesetztes Nest befand sich in einer Pappel an der Westgrenze des Plangebiets.
Aufgrund der GroRer und Bauart handelt es sich hierbei hochstwahrscheinlich um ein Wechselnest
dieser Nebelkrahe.

Grinfink, Moénchsgrasmucke und Nebelkrdahe bauen jahrlich neue Nester. Der Schutz des
Brutplatzes erlischt jeweils nach Beendigung der Brutperiode.

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungsmalinahmen erfolgt bei diesen VVogelarten kein Verstol3
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, da sich das Verletzungs- und Totungsrisiko gem.
8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) flr diese Vogelarten nicht signifikant erhoht
bzw. das Risiko der Beschédigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) nicht
signifikant ansteigt, da die Gehdlzstrukturen und Bodenvegetation entweder erhalten oder aber
auflerhalb der Reproduktionszeit dieser VVogelart entfernt werden, so dass hier Beeintrachtigungen
vermieden werden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten oder eine Tétung von Tieren dieser Arten gem. 8 44 Abs. 3 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG
sowie des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.
Das sich geplante Bauvorhaben auf den geplanten Gewerbestandort und somit auf das Flurstuck
322 beschrankt, erfolgt auch kein vollstandiger oder teilweiser Revierverlust, da die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte aufgrund der Lage aulRerhalb des Bauvorhabens
gewahrt bleibt, so dass hier kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1. Nr. 3 erfolgt.
Zudem handelt es sich bei Grinfink, Mdnchsgrasmiicke und Nebelkrdhe um Vogelarten, die
jahrlich neue Nester bauen und deren Schutz der Fortpflanzungsstitte nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode erlischt. Da es im Umfeld des Plangebiets noch Bereiche gibt, die nicht
durch diese Vogelarten besiedelt wurden bzw. bei Grinfink, Monchsgrasmicke und Nebelkréhe
ein Revierteil auBerhalb des Plangebiets liegt, ist ein Ausweichen der drei Brutpaare in die
Umgebung des Plangebiets ebenfalls mdglich.

Des Weiteren fiihren die durch die BaumaRBnahmen zu erwartenden StGrungen zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen, da sich Grinfink,
Monchsgrasmicke und Nebelkrahe schon vorher, trotz Siedlungstatigkeit und Verkehr,
angesiedelt haben und somit Stérungen tolerieren.

Es kann davon ausgegangen werden, dass fur Grunfink, Monchsgrasmiicke und Nebelkréhe, die
keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutschlands besitzen, der
Erhaltungszustand der landes- und deutschlandweiten Population gewahrt bleibt.
Vorlbergehende Verschlechterungen sind fir diese haufigen bis sehr haufigen, ungefahrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen
Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben
werden. Somit sind fur Grinfink, Mdnchsgrasmiicke und Nebelkrdhe keine kompensatorische
AusgleichsmalRnahme (FCS-Malinahme) erforderlich.

Der Brutplatz der Klappergrasmicke lag auRerhalb des Plangebiets und wird durch das geplante
Bauvorhaben nicht beeintréchtigt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir Grunfink, Modnchsgrasmiicke,
Klappergrasmiicke und Nebelkrahe, unter Berticksichtigung der Vermeidungsmalinahmen nicht
erkennbar. Verbotstatbestande gemal 8§ 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Brutvigel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft

Fasan und Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3)

Beide Arten gelten als Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft. Sie sind in
Brandenburg und der Region sehr h&ufig mit stabilen Bestdnden. Des Weiteren gelten sie als
kulturfolgende VVogelarten, die sich an Stérungen angepasst haben. Sie bauen jahrlich neue Nester.
Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschaftigungen,
Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von beiden Arten toleriert, da sie
sich hier angesiedelt haben.

Die genauen Standorte werden unter dem Punkt ,,Fauna® in der Bestandsaufnahme bzw. im
,Bestandsplan mit Fauna“ aufgefiihrt.

Fasan und Feldlerche waren kein Brutvogel im Plangebiet. Reviere wurden im Plangebiet
ebenfalls nicht festgestellt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur diese Brutpaare nicht erkennbar.
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Relevante Rast- und Zugvdgel, wie z. B. nordische Génse, Kraniche, Kiebitze, Singschwéne oder
Limikolen, wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden Umgebung nicht
festgestellt und sind hier aufgrund der Vorbelastungen auch nicht zu erwarten. Das Plangebiet
stellt, aufgrund der Lage am Siedlungsrand von Markee-Ausbau, am Wernitzer Weg bzw. im
Windeignungsgebiet Nauener Platte, auch keine geeignete Flache dar.

Verbotstatbestdnde gemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfallt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschutzte Arten

Flederméause

Fledermausquartiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Somit sind bau- und
anlagebedingte Beeintrachtigungen fur Fledermause nicht erkennbar.

Durch die Beseitigung von Baumen bzw. Gehdlzen kann sich das Jagdgebiet strukturgebunden
jagender Fledermausarten verkleinern. Das wird jedoch als unerhebliche Beeintrachtigung
eingeschatzt, da es sich um mittelalte Pappeln handelt bzw. Markee ber weitere Gehélz- und
Grinstrukturen in der Umgebung des Plangebiets bzw. im Dorfgebiet verfiigt, die als Jagdgebiet
von Flederméusen genutzt werden kénnen. Zudem stellt die Regelung fur die Gehdlzentfernung
auch eine Vermeidungsmalinahme fir Fledermé&use dar.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir Fledermause nicht erkennbar.
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet und somit in den geplanten Baubereichen und
deren angrenzender Umgebung nicht vorgefunden. Geféhrdungen bzw. Beeintrachtigungen sind
somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestande geméaR § 44 BNatSchG werden somit nicht erftillt.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Saugetiere
In der aufgelassenen Graslandflache im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen

gefunden. Die Fundorte liegen jedoch auflerhalb der geplanten Bauflachen, so dass hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Es ist jedoch die Vermeidungsmanahme zum Maulwurf zu
beachten.

Weitere Sdugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Gefahrdungen bzw.
Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemalR § 44 BNatSchG
werden somit nicht erflllt. Eine Aushahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Insekten

Baum mit FraBgéngen (wahrscheinlich GroRer oder Kleiner Pappelbock)

Im Sidteil des Plangebiets wurde eine Pappel mit Fragangen bzw. -lochern festgestellt, was auf
eine Nutzung durch Kafer hinwies. Aufgrund von Baumart, GréRRe der Gange und Fral3bild, wurde
der der Grol3e oder Kleine Pappelbock (Saperda spec., BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach
BNatSchG) vermutet. Die Untersuchung im Jahr 2023v ergab hier jedoch keinen aktiven
Nachweis der Nutzung der Pappel. In der vorliegenden Planung wird der Baum erhalten, so das
hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Sollte aus derzeit nicht bekannten Grinden (z. B. Verkehrssicherungspflicht, da an StraRe) eine
Entfernung notwendig werden, so sollte dieser Baumstamm innerhalb des Plangebiets (z. B. im
Westteil) wieder standsicher aufgestellt und fixieren werden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind demnach bei Umsetzung der
Vermeidungsmalnahme nicht zu erwarten. Verbotstatbestande geméal? § 44 BNatSchG werden
somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die anderen vorgefundenen Insekten sind nicht nach Roter Liste BRD oder Brandenburgs
geschiitzt. Verbotstatbestande gemall 8§ 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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1.7 Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen

1.7.1 Geplantes Bauvorhaben

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine
vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie
ein hohes Mall an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Auf eine genaue Beschreibung der
Planung wird hier verzichtet. Diese ist dem aktuellen Stand des B-Plans zu entnehmen.

Nutzungsart Grolie
Gewerbeflache 8.370 m2
davon: 4.185 mz
max. versiegelbare Flache nach ausgewiesener GRZ von 0,5 (Anlagen der

Hauptnutzung)

Nebenanlagen (8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) 2.093 m?
Sonstige nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 2.092 m?2
Private Grinflache 6.530 m?
Davon: 1.200 m?
Streuobstwiese

Flache mit Bindungen flr die Erhaltung und das Anpflanzung von Baumen, 1.975 m?2
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (E+N)

Sonstige Grunflachen 3.355 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 4.900 m?
Plangebietsgrofie 19.800 m?

Im gesamten Plangebiet wére demnach eine Maximalversiegelung von 6.278 m 2 Gewerbeflache
und 6ffentlicher 4.900 m2 StraRenverkehrsflache méglich. Da im gesamten Plangebiet 2.902 m?
Flache als Vollversiegelung vorhanden sind, ware eine maximale Neuversiegelung von insgesamt
8.276 m2 Flache moglich (Gewerbestandort + StraRenverkehrsflache). Ein Ausbau des Wernitzer
Weges und des Niederhofer Weges ist nicht vorgesehen.

Die Planung sieht ausschlieBlich eine Neuversiegelung im Bereich des geplanten
Gewerbestandortes innerhalb des Flurstuicks 322 vor. Hier sind 1.450 m? Bestandsvollversiegelung
vorhanden.

Bei 6.278 m? maximal vollversiegelbarer Gewerbeflache im Flurstiick 322 betrdgt die reale
Neuversiegelung nur 4.828 m2 Vollversiegelung. Diese Neuversiegelung ist auszugleichen.

Schutzgut Fl&che:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Flache konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine Uberbauung von derzeit teilweise bebauter Flache im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der ehemaligen Nutzung
als Stallanlage sind in der Flache jedoch schon Vorbelastungen vorhanden. Durch das geplante
Vorhaben wird das Areal vor allem im Ostteil des Flurstiicks 322 bebaut, was als unerhebliche
Auswirkung fir das Schutzgut Flache eingeschétzt wird, da im Bereich des Flurstiicks 322 eine
gleichartige Bebauung schon vorhanden war.
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Schutzgut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Durch die Planung ist eine Neuversiegelung von 4.828 m? Flache im Bereich des Flurstiicks 322
(Gewerbestandort) mdoglich (anlagebedingter Konflikt). Durch den Eingriff erfolgt eine
nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in
Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen
(baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die Neuversiegelung von Flachen eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar (anlagebedingter Konflikt).

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (Gewerbegebiet, Verkehr) kdnnen Beeintréchtigungen
durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter
Konflikt). Durch diese Eingriffe kénnen die natiirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer
fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden.
Wahrend der Baumalinahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den
MaRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche),
durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen, was
jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig fur den
Zeitraum der BaumaRnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier unerhebliche
Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das kiinftige Bauvorhaben kénnen 4.828 m2
Bodenflache im Bereich des geplanten Gewerbestandortes im Flurstiick 322 neu vollversiegelt
werden  (anlagebedingter  Konflikt).  Die  Folge ist eine  Verringerung  der
Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle Verringerung der Grundwasserzufiihrung
und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Da das Grundwasservorkommen im
Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsokologisch, im Sinne einer Beeinflussung
benachbarter Okosysteme, eine Relevanz besitzt, liegen hier somit unerhebliche Auswirkungen
vor. Da die Oberbodenverhéltnisse durchlassig sind, ist eine Versickerung vor Ort moglich.
Aufgrund der Bodenverhaltnisse (Tieflehme und Sande) ist das Grundwasser im Bereich des
Plangebiets gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschiitzt anzusehen.
Somit besteht hier eine keine Gefahrdung. Zudem ist bei punktuellen Leckagen, wie sie bei Kfz
vorkommen kodnnen, eine Gefédhrdung des Grundwassers eher gering, da durch den Boden
Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in das Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/L uft:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch das kiinftige Bauvorhaben kdnnen 4.828 m2 Flache neuversiegelt werden (anlagebedingter
Konflikt). Somit wird hier Bodenflache Uberbaut, die als Standort fur klimatisch wirksame
Vegetationsflache dient. Diese Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die
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klimatischen Bedingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsuber eine
starkere Erwérmung und in den Nachtstunden eine geringere Abklhlung durch die versiegelten
bzw. befestigten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des
Tagesverlaufs vergroRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage am Siedlungsrand
von Markee-Ausbau, umgeben von der offenen Agrarlandschaft der Nauener Platte, der
vorhandenen Bebauung der Stallanlage und dem angrenzenden asphaltierten Wernitzer Weg, wird
das jedoch keine schwerwiegenden Auswirkungen auf die klimatische Situation im Plangebiet
haben, so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs wahrend der BaumalRnahme zu rechnen.
Das hat zeitweise erhdhte Abgasemissionen zur Folge und fihrt somit zu einer stirkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (baubedingter Konflikt). Des
Weiteren gibt es Fahrzeugverkehr durch die geplanten Gewerbestandort (GALA-Bau Betrieb) und
die Wohnnutzung (betriebsbedingter Konflikt).

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der umliegenden Siedlungsflachen
durch Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen (baubedingter Konflikt). Aufgrund der
Hauptwindrichtung Nordwest, West, Stdwest ist es wahrscheinlich, dass vor allem der Staub
uberwiegend in die 6stlich, nord- und stidéstlich angrenzende Landschaft getragen wird (Acker
und Siedlungsflachen). Diese Stérungen lassen sich nur in gewissem Umfang vermindern, sind
allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind, so dass hier nur unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen

Tier- und Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. der BRD sowie nach § 29
und § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden, da der Eingriff nur Biotope mit einer
sehr geringen bis mittleren Wertigkeit betrifft. Sollten Gehdlze entfernt werden, so gilt die jeweils
aktuelle Baumschutzsatz der Stadt Nauen. Fur die entfernten Gehdlze im Plangebiets ist hier ein
Ausgleich zu erbringen, so dass erhebliche Auswirkungen wieder kompensiert werden.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der Kartierten Tierarten ist von einer
geringen Bedeutung der Vorhabenflache fiir die Tierwelt auszugehen, so dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben, unter Beachtung der festgesetzten
Vermeidungsmalinahmen,  keine  erheblichen  Auswirkungen auf das  Schutzgut
Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Bodens und damit
die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen sowie der Raume fir
Lebensgemeinschaften im Bereich der Uberbauten Flachen zur Folge (anlagebedingter Konflikt).
Die nattrlichen Standorte werden auf die verbleibende nicht Uberbaubare Grundstticksflache und
die private Grinflache auRerhalb der bebaubaren Flachen begrenzt. Dadurch werden die fir
Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualitaten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern
von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -gerdten usw. eingeengt und die &uReren
Einflisse wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fir die Zeit der BaumalRnahme verstérkt
(baubedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinséuger
usw.) erfolgen, die eine Veranderung im Artenspektrum nach sich ziehen kann, was sich in der
Verdrangung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer ohnehin schon vorhandenen
Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter Konflikt). Durch die mégliche Veranderung
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der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes konnen sich auch verénderte
Lebensbedingungen fir Tiere und Pflanzen ergeben, da verstarkt stadtische Verhaltnisse
(niedrigere Feuchte, starkere Aufheizung) im unmittelbaren Randbereich der tUberbauten Flachen
geschaffen werden, so dass z. B. spezialisierte Arten zuriickgehen kénnen.

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in die
angrenzende Umgebung getragen werden konnen (baue- und betriebsbedingte Konflikte). Die
Gerausche wahrend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden und
somit unerheblich. Die Gerdusche wahrend des Betriebs sind ahnlich denen der suddstlich
angrenzenden Siedlungsflachen und dem Verkehr auf dem Wernitzer Weg einzuschéatzen und
damit ebenfalls unerheblich.

Schutzgut Landschaft:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es insofern, da vorhandene Gebaude
im Plangebiet neu errichtet werden, so dass bisher nicht vorhandene Bauelemente (Formen,
Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen Naturnaheverlust
bewirken koénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der geplanten Bebauung (maximal
zweigeschossig) kann hier eindeutig gesagt werden, dass sich die Neuplanung sich an dem in
Markee-Ausbau typischen Kleinsiedlungscharakter orientiert. Die geplante Bebauung ist somit
gleichartig und das geplante Bauvorhaben ordnet sich angepasst in den Siedlungs- und
Landschaftsraum ein. Da am Standort bisher eine ehemalige Stallanlage stand, ist somit von
unerheblichen Auswirkungen auszugehen.

Schutzgut Mensch:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in die
angrenzende Umgebung getragen werden konnen (baue- und betriebsbedingte Konflikte). Die
Gerausche wahrend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden und
somit unerheblich. Die Gerdusche wahrend des Betriebs sind ahnlich denen der suddstlich
angrenzenden Siedlungsflachen und dem Verkehr auf dem Wernitzer Weg einzuschatzen und
damit ebenfalls unerheblich.

Fur den geplanten Gewerbestandort wurde eine Immissionsprognose des Gewerbeldrms durch die
Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH, Wolfener Str. 36, 12681 Berlin, erarbeitet.

Im Ergebnis der Berechnungen wurde festgestellt, dass ,,der Gewerbeldrm auf dem beplanten
Grundstiick in zwei unterschiedlichen Nutzungsszenarien die Immissionsrichtwerte an den
benachbarten Wohnhdusern im Ausbau Wernitzer Weg mit grof3er Reserve unterschreitet. Es ist
eine ausreichende Immissionsreserve fir die Vorbelastung durch die vorhandenen sechs
Windkraftanlagen vorhanden. Weiterhin ermdglicht diese Immissionsreserve eine spétere
Erweiterung des Betriebs durch langere Betriebszeiten und/oder grélRere Maschinen, als hier
angenommen. MaRnahmen zum Schallschutz sind nicht erforderlich und mussen im B-Plan nicht
festgesetzt werden.*
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Schutzgut Kultur- und Sachguter
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets keine Bodendenkmale vorhanden.
Dennoch sind folgende Festlegungen laut Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom
24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfiihrung konnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch auf3erhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Féllen gilt BbgDSchG § 11, wonach
entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstdnde u. &.) unverziiglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstétte und
die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unveréndert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Geméall BbgDSchG § 11 (3) kann
die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes
aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der
Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehdrde ist
berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11
<4>). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>). Die
Bauausfiihrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, durften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.

1.7.2 Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen™ (8 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den
naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut
Gesetz durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund
der vorgenannten Eingriffe in die Schutzguter und der angedeuteten MaRnahmen der
Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen moglich und durchfiihrbar.

Malinahmen zum Artenschutz

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wahrend der BaumaRnahme)

Wahrend der BaumalRnahme wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Die 6kologische
Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Ausgleichs und CEF-
MaRnahmen begleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die
naturschutzfachlichen VermeidungsmaRnahmen einweisen und die Umsetzung durch die
Baufirmen kontrollieren.

Regelung bei Entfernung von Gehélzen und Bodenvegetation fiir gehdlz- und bodenbritende
Vogelarten

Bei Geholzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Badumen, Strauchern und
Buschen sowie der Bodenvegetation und die damit einhergehende Stérung briitender Vogelarten
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(hier Beginn Brutzeit Amsel ab 01. Februar), in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September eines
jeden Jahres grundsétzlich unzulassig ist. Gehdlzfallungen auf3erhalb der VVegetationsperiode sind
vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behérde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Geholzfallungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustandigen Behdrde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die
zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z. B. 0kologische
Baubegleitung) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten
ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der
zustandigen Behorde zu stellen.

Baumalinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie auf der
Bauflache ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mdgliche
Unterbrechung der Baumalinahme darf dann héchstens eine Woche betragen.

CEF-MalRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbrdter (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen)

Bei Entfernung von B&umen mit Bruth6hlen bzw. Abriss oder Arbeiten an Gebduden mit
Brutplatzen héhlenbritender Vogelarten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistplétze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MalRnahme
(CEF-Malinahme), zu schaffen.

Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkdsten anzubringen. Dabei sind die
spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfuhrung, Dimensionierung (auch
des Einfluglochs etc.) zu beachten. Die Nistkasten sind vor Baubeginn und vor Anfang der neuen
Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z.
B. okologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusatzlich ist eine
Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkésten ist flr einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewéhrleisten. Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich zwischen November
und Marz durchzufiuhren. Abhanden gekommene Nistkasten sind zu ersetzen. Die CEF-
MaRnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen
Baubeginn sichergestellt oder mit groRer Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme nicht nachgewiesen werden, ist fur die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG,
im Zusammenhang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der
Baugenehmigungsbehdrde, im Zusammenhang mit baugenehmigungsfreien VVorhaben bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises, zu beantragen.

Flachenabsteckung mit Warnband vor Beginn der BaumaRnahmen

Um eine eventuelle Besiedelung der Flache des Plangebiets durch bodenbritende VVogelarten vor
Beginn der Baumalinahmen zu vermeiden, missen vor dem 01. Mérz die betroffenen Bauflachen
und sonstige temporare Bauflachen vermessen und abgesteckt werden. Die abgesteckten Flachen
werden mittels Warnband rot/weil3 (Flatterband) von einer Besiedelung mit Bodenbritern oder
Offenlandarten freigehalten. Dazu werden beiderseits der abgesteckten Bauflachen Pflocke
(Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm — 80 cm (ber der Geldandeoberkante
mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der Pflock sein und frei
herabhangen oder aber mit den Pflécken untereinander verbunden sein.

Baum mit FraBgangen (wahrscheinlich GroRRer oder Kleiner Pappelbock)

Sollte aus derzeit nicht bekannten Grunden (z. B. Verkehrssicherungspflicht, da an Stral3e) eine
Entfernung der Pappel mit den FraBgangen im Sudteil des Flurstiicks 322 notwendig werden, so
sollte dieser Baumstamm innerhalb des Plangebiets (z. B. im Westteil) wieder standsicher
aufgestellt und fixieren werden.
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VermeidungsmalRnahme Maulwurf

In der aufgelassenen Graslandflache im Westteil des Plangebiets wurden 2 Maulwurfshaufen
gefunden. Die Fundorte liegen jedoch aullerhalb der geplanten Bauflachen, so dass hier derzeit
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Vor Baubeginn ist durch einen Sachverstandigen jedoch nochmal zu prifen, ob eventuell neue
Maulwurfshigel im Bereich der geplanten Bauflachen vorhanden sind. Ist das nicht der Fall, so ist
davon auszugehen, dass der Maulwurf diese Bereiche auch nicht nutzt. Eine Gefahrdung des
Maulwurfs ist dann nicht zu erwarten ist, so dass eine Bebauung moglich ist.

Werden im Bereich der geplanten Bebauung Maulwurfshigel gefunden, so sind vor Baubeginn
VergramungsmaBnahmen vorzunehmen. Als Baubeginn zéhlen auch bauvorbereitende
MaRnahmen, wie Oberboden abschieben und Vegetation entfernen. Die VergramungsmafRnahmen
sind vorher mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland abzustimmen. Sind
diese VergramungsmaRnahmen nicht erfolgreich, so ist der Maulwurf von einer Fachfirma
einzufangen und umzusetzen. Vor Fang und Umsetzung ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu stellen.

MalRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berlicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustralRen, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Malinahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unndtige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu bindeln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal} zu reduzieren
und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende Verminderungs-
oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefihrt
werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
mdoglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der
Nachbarschaft ist abhéngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes glinstiger als wenige zentrale
Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fur grolere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85°
Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler
Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.
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5. Lichtimmissionen aus Gebauden (z. B. beleuchtete Arbeitsraume etc.) konnen durch
geeignete Abdunkelungsmalinahmen (Rollos, Jalousien 0. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende
bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefiihrt werden:

Vermeidung heller, weit reichender kunstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlie3lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden mussen.
Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebauden.

NoakownE

MafRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wéhrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

1.7.3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Gibergeordneten bzw. das Gebiet
tangierenden Planungen, wie

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. Juli 2011 (BGBI. I S. 1690) gedndert worden ist

* BbgNatSchAG: Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. I Nr. 3)

* NatSchZustV: Verordnung tber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11 Nr. 43)

* Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (1998)

* Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT

* Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit Ortsteilen

1.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgiiter kann durch
die oben aufgezeigten MalRnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung fihren zum Verlust von naturlich gewachsenem Boden und dem Boden als
Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende  Verringerung  der  Wasserversickerungsflache  und  der
Grundwasserneubildungsrate ist insgesamt zu vernachlassigen, da das Grundwasservorkommen
im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsékologisch im Sinne einer
Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine Relevanz besitzt. Zudem wird das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets versickert, so dass die Grundwasseranreicherung
weiterhin vor Ort im Plangebiet erfolgt.
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Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die vorgesehene
Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches werden zu einer
geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fiihren. Dabei ist nicht zu
erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte stirkere
oder lang andauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch.
Dies gilt sowohl fir das Plangebiet als auch fir die benachbarte Bebauung, da diese auch tber
Frei- und Griinflachen verfligen bzw. in der Umgebung des Plangebiets Ackerflachen,
Geholzstrukturen und weitere Siedlungsflachen, liegen.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens dirfte fir solche Strukturen typische
GroRenordnungen annehmen, die damit zu vernachléssigen sind. Auch der durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen erzeugte Larm liegt im Bereich der Ublichen Belastungen bei derartigen
Vorhaben.

Die Storung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der
Bauphase lasst sich durch nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da
diese Auswirkungen zeitlich befristet sind und priméar auch nur die direkt an das VVorhabengebiet
angrenzende Wohnbebauung betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch
wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die norddstliche (Acker), 6stliche (Acker) und
stidostlich (Siedlungsbereich) angrenzende Landschaft getragen wird.

Das Bauvorhaben liegt am Wernitzer Weg und am Niederhofer Weg, so dass hier Vorbelastungen
bestehen. Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das
Bauvorhaben und vor allem durch die neuen Anlieger, wird sich auf die umliegende Bebauung
jedoch nur unwesentlich auswirken.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden.

1.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfuhrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine
Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen keine weitere
Bebauung erfolgt.

Bei nicht Durchftihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw. Verschlechterung
der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen
durch die Grundstiicksnutzung und Verkehr auf den beiden angrenzenden Wegen wirden sich
nicht verandern. Das Areal wére auch weiterhin mit der Ruine der Stallanlage bebaut bzw. mit
aufgelassener Vegetation und Geholzen im Randbereich bewachsen.

Bei der Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen
Zustand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Flache der geplanten Bebauung als
potentieller Lebensraum fiir Tiere zur Verflgung stehen wirde. Die bisher vorgefundenen
Tierarten zeigen jedoch auch an, dass es sich hier nur um einen geringwertigen Lebensraum fur
die Fauna handelt.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wiirden nur die Anderung der Standortbedingungen und
Nutzungsformen eine Aufwertung mit sich bringen. Eine genaue Wertung kann hier jedoch nicht
vorgenommen werden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter
abhéngt. Wahrend fur manche Betrachter ein schones Landschaftsbild bzw. Naturerleben mit der
ordnungsgemélien Nutzung, Bewirtschaftung, Pflege und auch Bebauung der Grundstiicke
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verbunden ist, tragt fur andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von genutzten und
nicht genutzten Flachen zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei.

Es kann jedoch eingeschétzt werden, dass sich der visuelle Eindruck der Flachen des Plangebiets,
bei Nichtdurchfiihrung der Planung, nicht wesentlich verandern wirde, da die Ruine der
ehemaligen Stallanlage aus allen Richtungen sichtbar ist.

Erholungsfunktionen waren auch weiterhin innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungseignung der Landschaft ist zu
sagen, dass bei Nichtdurchfihrung des geplanten Bauvorhabens auch weiterhin erhebliche
Defizite im Plangebiet vorliegen (Privatgrundstiick, anthropogene Nutzungsstrukturen,).

Bei den Kultur- und Sachgiitern kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfihrung des geplanten
Bauvorhabens auch keine mdgliche Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten
Bodendenkmalen erfolgen wird.

1.10 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungs-
vorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine
landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und
Siedlungsraum sowie ein hohes MalR an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Der Standort qualifiziert sich durch folgende Punkte:

¢ Lage einem durch Infrastruktur, Bebauung und StraBenverkehr, anthropogen vorgepragten
Raum,

Standort einer ehemals genutzten Stallanlage mit vorhandener Ruine des Stallgebaudes,

+ vorhandene Erschlielung durch zwei angrenzende Wege und

Medien liegen an

*

*

1.11 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewéhrleisten. Die Modalitaten und der Umfang
der geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im
vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen. Ein
Monitoring mit den dafiir erforderlichen UberwachungsmafRnahmen ist daher aus Sicht von Natur
und Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

1.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Vorhandene Daten
Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstammen
dem B-Plan und den tibergeordneten Planungen (Landschaftsplan).

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen, um
aktuelle Daten bzw. Eindriicke zu erhalten.

Da das Plangebiet und die angrenzende Umgebung begangen bzw. eingesehen werden konnten,
traten Schwierigkeiten bei der Erhebung der eigenen Daten nicht auf
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1.13 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Das geplante Bauvorhaben sieht den Abriss Reste des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes vor
um auf der Flache den Betriebssitz eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes, einschlieBlich
Wohnhaus, Raumlichkeiten fur fachbezogene Aus- und Weiterbildungszwecke sowie eines Lehr-
und Schaugartens, zu errichten. Durch den Bebauungsplan sollen daflr die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet und private Grinfliche sowie Offentliche
Strallenverkehrsflache, festgesetzt. Das hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzguter.

Beim Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von Neuversiegelung,
Bodenabtrag und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation ahnlich dar, kann jedoch als unerheblich
eingeschétzt werden.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erh6hung der Temperatur im Plangebiet geben, da
klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Geb&ude, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen neu errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da Vegetation und
Stallruine entfernt und neue Elemente in die Flache gebracht werden, die somit auf das Plangebiet
und seine unmittelbare Umgebung stérend wirken kénnen.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu rechnen. Da es sich
hierbei jedoch nur um einen faunistischen Lebensraum geringer Wertigkeit faunistischer
Wertigkeit handelt, konnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschétzt werden.

Fur die Kultur- und Sachgliter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Fur das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand laut La&rmprognose ebenfalls
keine Geféhrdung.

Des Weiteren werden die 0. g. Konflikte durch Vermeidungsmafnahmen in ihrer Intensitat und
Ausbreitung verringert bzw. durch die festgesetzten Kompensationsmanahmen wieder
kompensiert. Ziel der Kompensationsmafnahmen ist hier eine Verbesserung fur das Schutzgut
Boden sowie auch die Optimierung und Aufwertung fir die Fauna und das Orts- und
Landschaftsbild.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und
Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings
zeitlich befristet und werden primédr auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich der
umgebenden Wohnbebauung war genommen. Hinzu kommt die unmittelbare Lage des
Plangebiets am Wernitzer Weg und Niederhofer Weg. Die Beeintrachtigungen durch den Bau
innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der
Errichtung der baulichen Anlagen beschrénkt. Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden,
dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.
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2. Eingriffsregelung

2.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

Gesetzliche  Grundlage  der  naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  bildet  das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsféhigkeit der Naturgdter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

* 6 o o

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl untereinander
als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft
abzuwaégen.

Bei Durchfuhrung des Bauvorhabens werden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. Manahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von
der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und § 18 BNatSchG (Verhéltnis zum Baurecht)
vorgegeben: ,,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Verédnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen.

Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Ergeben sich bei Vorhaben nach 8 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des
Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafiir, dass das VVorhaben eine Schadigung im Sinne des
8 19 Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist dies auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag
des Vorhabentrégers hat die fiir die Erteilung der Zulassung zustéandige Behorde im Benehmen mit
der fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behorde die Entscheidungen nach § 15 zu
treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadigungen nach § 19
Absatz 1 Satz 1 dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,,der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ... Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist
der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist*.

Nach 8§ 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.
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Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefiihrt, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung
aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachguter erfolgte unter
Punkt 1.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

2.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsmafl3nahmen zu
den Schutzgltern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/Verminderungsmanahmen zu den einzelnen Schutzgitern
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgditer
erfolgte unter Punkt 1.7.2 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort
nachzulesen.

2.4 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht. Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe
der Planung vollstandig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs-
und Verminderungsmalinahmen eine Beeintrachtigung der Schutzgditer durch den Eingriff. Diese
Beeintrachtigung ist in Form von AusgleichsmalRnahmen und/oder ErsatzmalRnahmen zur
Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaRnahmen gemaR HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an Kompensationsmanahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst
funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung
identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft
vor dem Eingriff erfallt haben, sollen auch zukinftig gewahrleistet sein.

Fur ErsatzmaBnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen kénnen auch in dhnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige Malinahmen
ersetzt werden.

Raumliche Anforderungen an Kompensationsmanahmen

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmalinahme wird ein enger rdumlicher Bezug der MaRnahmen
zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert. MalRnahmen im direkten
Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrdchtigungen werden in der E/A Bilanz in der
Regel nicht anerkannt, sondern gelten als GestaltungsmalRnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die
Wirkung auf das Landschaftsbild berticksichtigt werden. Fiir Ersatzmanahmen ist der rdumliche
Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen koénnen auch in groRerer Entfernung
kompensiert werden. Ein rdumlicher Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und
Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn
die Ersatzmallnahmen innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im

Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -52-



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 7017

Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Darlber hinaus sollten die
MaRnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behorden liegen. Dabei
sind Malinahmen, die gleichartige Funktionen in groRerer Entfernung wiederherstellen, solchen
vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, daftr aber in der Nahe des Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ermittelt. Die Kompensation der
erheblichen Beeintrachtigungen soll durch Entsiegelung, Neuanpflanzung von Gehdlzen inner-
und auferhalb des Plangebiets erfolgen.

Die Entsiegelung und geplanten Gehdlzanpflanzungen gewéhrleisten eine Auflockerung und
bessere Durchliftung des Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fiir
die Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Durch Gehdélzpflanzungen wird
der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der
Atmosphéare verbessert, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da
der Boden Wasser speichern kann und die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren
wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermogen durch Gehdlze
erhdht sowie das Landschaftsbild aufgewertet. Es entstehen neue hochwertigere Lebensrdume
bzw. wird das Landschaftsbild entscheidend verbessert bzw. aufgewertet.

Somit werden die vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff
inner- und aullerhalb des Plangebiets, innerhalb der gleichen naturraumlichen GroReinheit
Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen, im Landkreis Havelland, wiederhergestellt.
Somit entsprechen die Kompensationsmal3nahmen den rdumlichen Anforderungen gemalt HVE
und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet. Es handelt sich um Ausgleichsmalinahmen.

Kompensationsermittiung

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 4.828 m?2 Flache neu
vollversiegelt werden. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen handelt sind
Kompensationsmalnahmen durchzufiihren. Es werden in Anlehnung an die HVE ein
Kompensationsverhaltnis von 1:2 sowie 50 m?Baum und 5 m?/Strauch bzw. bei der textlichen
Festsetzung TF 6.2 1 m#/Strauch angesetzt, was sich wie folgt darstellt:

Eingriffsart Flache Kompensationsbedarf nach HVE | Grol3e in m2
bzw. -malinahmen

Vollversiegelung 4.828 m? 9.656 m? (1:2)
durch Betriebs- und
Wohngebdude mit
Nebenanlagen

Flache mit Anpflanzung von 15 Baumen der 1.975
Bindungen (N+E) Sortierung 3 xv, 12-14 und
gemalR TF 7 600 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-
100 im Plangebiet
Streuobstwiese Anpflanzung von 12 Baumen der 1.200

Sortierung 3 xv, 12-14 als Streu-
obstwiese mit extensiver Nutzung des
Unterwuchses im Plangebiet

Baumpflanzungen Anpflanzung von 4 Bdumen der 200
Stellplatzanlage Sortierung 3 xv, 12-14 im Plangebiet
gemal TF 6.1
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Eingriffsart Flache Kompensationsbedarf nach HVE | Grol3e in m2
bzw. -malinahmen

Baumpflanzungen Anpflanzung von 10 B&dumen der 500
gemal TF 6.2 Sortierung 3 xv, 12-14 im Plangebiet

und
Strauchpflanzungen Anpflanzung von 500 Strauchern der 500
gemélR TF 6.2 Sortierung 2 xv, 60-100 im Plangebiet
Lickenbepflanzung Anpflanzung von 106 Bdumen der 5.300
Alleen Wernitzer Sortierung 3 xv, 12-14 auBerhalb des
und Niederhofer Plangebiets
Weg
gesamt 4.828 m? 9.675 m?

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist somit ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit sind
Kompensationsmalnahmen nicht erforderlich. Die fir das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmalnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Wasser dar,
da diese Mafinahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Klima/L uft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden. Somit
sind KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich. Die fir das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmafinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Klima/Luft
dar, da diese MaRnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Vegetation/Tierwelt, bei Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen, nicht festgestellt werden.
Somit sind Kompensationsmanahmen nicht erforderlich. Die fur das Schutzgut Boden
festgesetzten KompensationsmalRnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut
Vegetation/Tierwelt dar, da diese MaRnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden. Somit
sind KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich. Die fir das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmalinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Landschaft
dar, da diese Manahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Mensch und Flache
Erhebliche Auswirkungen wurden fur die Schutzguter Mensch und Flache nicht festgestellt.
Zudem sind diese Schutzguter nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Der nach Eingriffsregelung entstehende Eingriff in die Schutzgiter kann somit vollstandig inner-
und auRerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.
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2.5 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen. Die AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufihren. Bei den
Gehdlzpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach
DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fir einen
Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Die Pflegemalinahmen sind vertraglich
abzusichern. Sind die folgenden Malinahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht
durchfuhrbar, sind adéquate Flachen fiir die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen zu benennen.
Die Ausgleichsmalinahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

@

Die innerhalb der "Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™ (Flache N+E) befindlichen Bdume sind
zu erhalten. Des Weiteren sind insgesamt 15 Baume der Sortierung 3 xv, 12-14 und 600
Stréucher der Sortierung 2 xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang von
Geholzen ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind
ausschlieflich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Im Bereich des Plangebiets ist auf 1.200 m2 Flache eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind
insgesamt 12 Obstbdume der Sortierung 3 xv, 12-14, anzupflanzen und zu erhalten. Bei
Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs der
Streuobstwies ist als Extensivgriinland anzulegen.ist. Fir die Pflanzungen sind
ausschlief3lich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

GemaR textlicher Festsetzung 6.1 des B-Plans sind insgesamt 4 Baume der Sortierung 3 xv,
12-14, im Bereich der Stellplatzanlage im Plangebiet anzupflanzen und zu erhalten. Bei
Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind
ausschliellich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

GemanR textlicher Festsetzung 6.2 des B-Plans sind insgesamt 10 Baume der Sortierung 3 xv,
12-14 und 500 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100, im Plangebiet anzupflanzen und zu
erhalten. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind
ausschliel3lich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufuhren. Sie haben gemaR DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums
fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2.Dezember 2019 zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.
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2.6 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb Plangebiets

Im Bankettbereich des Wernitzer Weges und/oder des Niederhofer Weges sind insgesamt
106 B&ume der Sortierung 3 xv, 12-14, aulRerhalb des Plangebiets anzupflanzen und zu erhalten.
Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten)
und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehdlze der
Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz vom 2.Dezember 2019 zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in
der freien Natur zu beachten.

Sollte aus derzeit unbekannten Griinden die Anpflanzung der Obstbaumreihe nicht moglich sein,
so ist in Absprache mit der UNB des Landkreises Havelland ein neuer Standort fir
Geholzanpflanzungen zu finden. Die AusgleichsmaRnahme ist dann neu festzusetzen.

Die Ausfuhrung der KompensationsmaBnahmen ist vertraglich zu fixieren. Sind die o. g.
Kompensationsmalnahmen aullerhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten Grinden nicht
durchfuhrbar, sind neue adaquate Flachen fur die Umsetzung der MaRnahmen zu benennen. Die
Kompensationsmalnahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

2.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
gegenubergestellt und bewertet.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von 19.800 m2 ein und wird von einer ehemaligen Stallanlage,
sowie dem Wernitzer Weg und Niederhofer Weg, eingenommen.

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung eines Gewerbestandortes und Wohnhauses auf dem
Gelé&nde der ehemaligen Stallanlage vor. Im Bereich der beiden Wege erfolgt keine Veranderung.
Es werden insgesamt 4.828 m2 Flache neu vollversiegelt.

Eine Kompensation erfolgt hier im Verhéltnis 1:2 inner- und aulRerhalb des Plangebiets. Es sind
insgesamt KompensationsmaBnahmen auf 9.656 m2 Flache umzusetzen.

Das erfolgt in Form von PflanzmalRnahmen auf 4.375 m?2 anrechenbarer Flache im Plangebiet
sowie auf 5.300 m? Flache auferhalb des Plangebiets im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges, so dass insgesamt 9.675 m? Flache durch Kompensationsmalnahmen
aufgewertet werden.

Somit werden erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter vermieden und der Eingriff kann
aufgrund dieser Vermeidungs-, Verminderung- und AusgleichsmaRnahmen als kompensiert
gelten, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

VVorgenommene Abkiirzungen:
V: Malinahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich

A: MaRnahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung

¢ Zerstorung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen.

betroffene Flache

4.828 m2 Neuversiegelung

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
Malinahmen

> <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

+ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmalinahmen

+ Flache mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung von
15 Baumen und 600 Strauchern auf 1.975 m? Flache im
Plangebiet

+ Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Baumen auf
1.200 m2 Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m?2 Flache im Plangebiet

+ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Baumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fl&che im Plangebiet

¢ Lickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Baumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges auf3erhalb des Plangebiets

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen inner- und
aullerhalb  des Plangebiets kompensiert. Durch die
Neuanpflanzungen von Laubgehdlzen inner- und auf3erhalb des
Plangebiets erfolgt eine Auflockerung und bessere Durchliiftung
des Bodens und somit eine  Verbesserung  der
Entwicklungsbedingungen fir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung im Bereich der Ausgleichsflachen zur Folge
hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung der Bodenerosion
entgegengewirkt, der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit
der Atmosphére verbessert sowie die Bodenfilterfunktion
verbessert, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern kann und an die
pflanzliche Vegetation im Plangebiet wieder abgibt. Somit
erfolgt hier eine grofR3flachige Aufwertung fir das Schutzgut
Boden.
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Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

+ Nutzungsintensivierung

+ erhéhter Abfluss anfallenden Niederschlagswassers
+ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Eintrag von Schadstoffen

+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat.

Betroffene Flache

4.828 m? Neuversiegelung

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
Malinahmen

> <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

+ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmalinahmen

+ Flache mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung von
15 B&umen und 600 Strduchern auf 1.975 m? Flache im
Plangebiet

* Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Baumen auf
1.200 m2 Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m?2 Flache im Plangebiet

+ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Baumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fl&ache im Plangebiet

+ Lickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Baumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges auf3erhalb des Plangebiets

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewdhrleistet, dass
Niederschlage im Bereich des geplanten Bauvorhabens
versickert werden und somit der Ortlichen Vegetation zur
Verflgung stehen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser werden in Form der Anpflanzung von Gehdlzen auf
insgesamt 9.675 m2 anrechenbarer Flache inner- und aul3erhalb
des Plangebiets kompensiert.

Durch die Kompensationsmafinahmen wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermégen im Plangebiet bzw. in geringer
Entfernung zum Plangebiet erhoht, was positive Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt hat und fir das Grundwasser eine
eindeutige Verbesserung darstellt. Somit erfolgt hier eindeutig
eine Aufwertung fir das Schutzgut Wasser.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

+ Veranderung der Oberflachenmaterialien
+ erhohte Erwarmung

+ geringere Abkuhlung

+ stdrkere lufthygienische Belastung

+ VVeranderung des Kleinklimas

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
Malinahmen

> <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

+ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmalinahmen

+ Flache mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung von
15 B&umen und 600 Strduchern auf 1.975 m? Flache im
Plangebiet

* Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Baumen auf
1.200 m2 Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m?2 Flache im Plangebiet

+ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Baumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fl&ache im Plangebiet

+ Lickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Baumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges auf3erhalb des Plangebiets

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzten Pflanzmalinahmen. Durch die
Neuanpflanzungen von Laubgehdlzen auf 9.675 m?
anrechenbarer Flache erfolgt die Bindung von Stduben,
Windruhe,  Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung  u.
Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals
vermieden, da in Verbindung mit der Vegetation der
angrenzenden Umgebung eine bessere Beschattung bzw.
besserer ein Windschutz erreicht wird, was sich positiv auf die
klimatischen Verhaltnisse auswirkt. Somit erfolgt hier eindeutig
eine Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft.
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Schutzgqut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
raumen

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
Malinahmen

> <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

+ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmalinahmen

+ Flache mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung von
15 Baumen und 600 Strauchern auf 1.975 m? Flache im
Plangebiet

+ Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Baumen auf
1.200 m2 Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m?2 Flache im Plangebiet

+ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Baumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fl&ache im Plangebiet

+ Lickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Baumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges auf3erhalb des Plangebiets

Bilanz

Das Einbringen von naturnahen, zusammenhdngenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt
eine Wiederherstellung ~ bzw.  Neuerschaffung  von
standortgerechten Lebensrdumen inner- und auferhalb des
Plangebiets. Die Intensivierung der Nutzungsformen und die
Anderung der Standortverhéltnisse durch das Bauvorhaben
werden vermindert. Durch die Bepflanzung mit heimischen
Laubgehdlzen erfolgt eine Begriinung des Plangebiets bzw. der
Kompensationsflachen auRerhalb. Des Weiteren werden Lebens-
, Nahrung und Unterschlupfmoglichkeiten firr Tiere verbessert.
Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen inner- und auRerhalb
des Plangebiets vernetzt, so dass Lebensrdume fir Tiere
verbunden bzw. erweitert werden. Zudem wird die
Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung der
Standortverhéltnisse durch das Bauvorhaben vermindert. Es
werden in unmittelbarer Nachbarschaft bzw. in geringer
Entfernung zum Eingriff, in der gleichen naturrdumlichen
Einheit, im kleinen Rahmen Biotope vernetzt, so dass
Lebensrdume fir Tiere verbunden bzw. erweitert werden und
hier ganzjahrig Deckung und Nahrung fur Tiere vorhanden ist.
Somit erfolgt hier eindeutig eine Aufwertung fir das Schutzgut
Vegetation/Tierwelt.
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Schutzgut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Umnutzung

+ Uberformung

+ VVerénderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnahe durch Baukdrper und
Baumaterialien

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der V | ¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
landschaftspflegerischen + Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
Malinahmen V | ¢ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmafinahmen
A | ¢ Flache mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung von
15 B&umen und 600 Strduchern auf 1.975 m?2 Fl&che im
Plangebiet
A | ¢ Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Bédumen auf
1.200 m? Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet
A | ¢ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m2 Flache im Plangebiet
A | ¢ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 B&umen
und 500 Strauchern auf 1.000 m2 Flache im Plangebiet
A | ¢ Luckenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Baumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges aullerhalb des Plangebiets
Bilanz Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts- u.

Landschaftsbildes im Plangebiet. Der Charakter der Region
bleibt jedoch erhalten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden in
Form der Anpflanzung von Laubgehdlzen auf insgesamt 29.675
m? anrechenbarer Flache inner- und auflerhalb des Plangebiets
kompensiert.

Die Kompensationsmanahmen bewirken eine bessere
Einbindung der Baukorper (Minderung der
Oberflachenverfremdungen, Sichtschutz) in die Umgebung.
Zudem wird die Grunverbindung in der Region verbessert, was
positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat.
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Schutzqut Kultur- und Sachguter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Beeintrachtigung von Bodendenkmalern

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
Malinahmen

> <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

+ Umsetzung artenschutzfachliche Vermeidungsmalinahmen

+ Flache mit Bindungen (N+E) nach TF 7: Neuanpflanzung von
15 Baumen und 600 Strauchern auf 1.975 m? Flache im
Plangebiet

+ Flache Streuobstwiese: Neuanpflanzung von 12 Baumen auf
1.200 m2 Flache mit Extensivierung des Unterwuchses im
Plangebiet

+ Stellplatzanlage nach TF 6.1: Neuanpflanzung von 4 Baumen
auf 200 m?2 Flache im Plangebiet

+ Pflanzungen nach TF 6.2: Neuanpflanzung von 10 Baumen
und 500 Strauchern auf 1.000 m? Fl&che im Plangebiet

+ Lickenbepflanzung : Neuanpflanzung von 106 Baumen auf
5.300 m? Flache im Bereich des Wernitzer und/oder
Niederhofer Weges auf3erhalb des Plangebiets

Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden.
Werden Bodendenkméler bei den Schachtarbeiten entdeckt so
gelten die Bestimmungen der Denkmalbehérden des Landes
Brandenburg.

Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -62 -




Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 7017

2.9 Kostenschéatzung fur die Neubepflanzung

Pos. 1: Bepflanzung Flache mit Bindungen (N+E) nach TF 7 im
Plangebiet
1.1 15 Baume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen,
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege Gber 3 Jahre (ca. 300 4.500 EUR
EUR/Baum)
1.2 600 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 15.000 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege Uber 3 Jahre (ca. 25
EUR/Strauch)
Pos. 2: Bepflanzung Stellplatzanlage nach TF 6.1 im Plangebiet
2.1 4 Bdume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 1.200 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege Gber 3 Jahre (ca. 300
EUR/Baum)
Pos. 3: Bepflanzung nach TF 6.2 im Plangebiet
3.1 10 B&ume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 3.000 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege Gber 3 Jahre (ca. 300
EUR/Baum)
3.2 500 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 12.500 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege lber 3 Jahre (ca. 25
EUR/Strauch)
Pos. 4: Bepflanzung Wernitzer und/oder Niederhofer Weg aul3erhalb
Plangebiet
4.1 106 Baume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 31.800 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre (ca. 300
EUR/Baum)
Gesamtkosten der Malinahmen 68.000 EUR

Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 19.800 m2 ergeben die AusgleichsmalRnahmen damit
eine Flachenbelastung von 3,4 EUR/m2,
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2.10 Geholzarten fur Anpflanzungen

Es ist der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember

2019 zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.

Laubgehdlze

Geholzart Code/FoVG
BAUME
Acer campestre Feldahorn 001
Acer platanoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Alnus glutinosa Schwarzerle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rotbuche X
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarzpappel X
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne 061
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Salix alba Silber-Weide 103
Salix X rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide 121
Sorbus aucuparia Eberesche 128
Sorbus torminalis Elsbeere 133
Tilia cordata Winterlinde X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X
Ulmus glabra Berg-Ulme 136
Ulmus laevis Flatter-Ulme 138
Ulmus minor Feld-Ulme 139
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme 139
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Geholzart Code/FoVG
STRAUCHER
Cornus sanguineas. L. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 021
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn 017
Crataegus Hybriden agg. Weil3dorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 029
(Spindelstrauch)
Prunus spinosa Schlehe 060
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. Hunds-Rose 201
Rosa corymbifera Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose 204
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose 205
Salix cinera Graue Weide 107
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix triandra agg. Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144

Pflanzliste alte Obstsorten (z. B. fiir Streuobstwiese)

Die Artenwahl der Obstbdume ist auf Grundlage der ,,Informationsbasis zur Sicherung und
Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg®, der Humboldt-Universitét
zu Berlin, vorzunehmen. Hier werden folgende alte Obstsorten empfohlen:

Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL
& SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)%.

Sorte Standortanspriiche

Alkmene

Altmarker Goldrenette

Ananasrenette

Baumanns Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Boskoop

Brettacher mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Cox Orangenrenette

Croncels
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Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL &

SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007),

Sorte

Standortanspriiche

Danziger Kantapfel

geringer bis mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherter Wasserbedarf

Berlepsch

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Breuhahn

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gelber Edelapfel

mittlere Nahrstoffversorgung

Goldparmane

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Dr. Oldenburg

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gravensteiner

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Goldrenette von Blenheim

Jakob Lebel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Jakob Fischer

Roter James Grieve

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Kaiser Wilhelm

geringe bis mittlere Néhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Landsberger Renette

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Ontario

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Prinz Albrecht von PreuRen

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Rote Sternrenette

Rheinischer Bohnapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Prinzenapfel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Schoner von Nordhausen

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

1= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL

& SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)%.

Sorte

Standortanspriiche

Bosc’ s Flaschenbirne

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhéhter Wasserbedarf

Clapps Liebling

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhéhter Wasserbedarf

Conference

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Gellerts Butterbirne

Gute Luise von Arvanches
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Sorte Standortanspriche

Gréfin von Paris mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kdstliche von Charneu mittlerer N&hrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kruschkenbirne

Madame Verte

Doppelte Philippsbirne

1= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL
& SCHWARZEL 2004, GRITTNER 2007, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)%.

Sorte Standortanspriiche

Buttners Rote Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

Grofe Prinzessinkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GroRe Schwarze Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

Kassins Frihe

mittlerer Nahrstoffbedarf

Werdersche Braune

mittlerer Nahrstoffbedarf

1= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen
Brandenburg (SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE

2007)"
Sorte Standortanspriiche
Anna Spath

Graf Althanns Reneklode |mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, ausreichende Wasserversorgung

GroRe Griine Reneklode

Hauszwetsche

Konigin Viktoria

Mirabelle aus Nancy

Ontariopflaume
The Czar

1= Sortenempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007);
Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -67 -



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 7017

3. Literaturverzeichnis

Topographische Karte der DDR (AV 1980) 0707-44 Bornicke, Maf3stab 1:10.000

Hydrogeologische Karte der DDR 0808-1/2 Henningsdorf b. Berlin/Berlin-Mitte, Maf3stab
1:50.000 einschlieBlich ~ Karte  der  Grundwassergefdhrdung und  Karte  der
Grundwasserhydroisohypsen

Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung, Hrsg. LUA Brandenburg
BauGB, BauNVO, PlanzV, Beck Texte im dtv, 26. Auflage

Zeigerwerte von Pflanzen in Mitteleuropa, Heinz Ellenberg et. Al., Ver6ffentlichung des
Lehrstuhls fiir Geobotanik derUNI Gottingen, Hrsg E. Goltze Verlag KG Gottingen, 1991

Grundlagen des Biotopschutzes fir Tiere, Josef Blab, Schriftenreihe fur Landschaftspflege und
Naturschutz, Heft 24, Hrsg, Kilda Verlag Bonn-Bad Godesberg, 1993

Arten- und Biotopschutz, Giselher Kaule, UTB, 2. Auflage, 1991

Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Eberhard Scholz, Hrsg, Pé&dagogisches
Bezirkskabinett Potsdam, 1962

Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland, Karte der oberflachennahen Lockergesteine,
M 1:200.000, Hrsg, MUNR, 1991

Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland, Potentielle natiirliche Vegetation, Karte
M 1:200.000 und textliche Erlauterung, Hrsg, MUNR, 1991

Werte der deutschen Heimat, Rohde, 1992

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. Juli 2011 (BGBI. I S. 1690) geandert worden ist

BbgNatSchAG: Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. I Nr. 3)

NatSchZustV: Verordnung tber die Zustédndigkeit der Naturschutzbehdrden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11 Nr. 43)

Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg
Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT
Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit Ortsteilen
DIN 18915 Bodenarbeiten

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18920 Schutz von Bdumen und Strauchern

Richtlinie fir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4)

Umweltbericht und Eingriffsregelung zum B-Plan "Ausbau Wernitzer Weg 5" der Stadt Nauen OT Markee -68 -



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 7017

4. Anlagen

4.1 Fotodokumentation

Bild 1: Blick von Norden auf die Ruine der Stallanlage im Zentrum des Plangebiets

Bild 2: Versiegelung innerhalb der Ruine des ehemaligen Stallgebdudes
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Bild 3: Blick von West nach Ost Uber das Plangebiet

Bild 4: Blick von Ost nach West Uiber das Plangebiet
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Bild 5: Blick von Nord nach Sud entlang der Ostseite des Plangebiets

Bild 6: Blick auf den Wernitzer Weg an der Stidgrenze des Plangebiets
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Bild 7: Blick auf den Niederhofer Weg an der Nordgrenze des Plangebiets

Bild 8: Untersuchung Hohlrdume im Mauerwerk des ehemaligen Stallgebdaudes
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Bild 9:Nest mit Nebelkrdhe im Sudteil des Plangebiets

Bild 10: Unbesetztes Nest an der Westgrenze des Plangebiets (wahrscheinlich Wechselnest
der Nebelkrahe)
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Bild 11:  Pappelstamm mit FraRgéangen im Stdostteil des Plangebiets

Bild 12: Bruthohle Blaumeise im Stdostteil des Plangebiets
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Bild 13:  Bruthdhle Kohlmeise im Sudteil des Plangebiets

Bild 14: Maulwurfshaufen im Westteil des Plangebiets
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4.2 Kartenteil

(siehe Teil Ill, Anlage 2)
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