-TEIL A - @ 5m  i5m -TEIL B - o HINWEISE

10 m 20m

VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHNUNG
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung Mafstab: 1 : 500 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | Altlastensituation und Bodenschutz
vomZ20.40. 2044 . Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortsiblich bekannt gemacht. |  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | Bei der Altlastenverdachtsfliche handelt es sich um die im Altlastenkataster des
Aty bost %’)r&‘ﬂe fwr/\,&umt/om AQ M- D4 J. gb) | | Landkreises Havelland eingetragene Flache mit der Registriernummer 0334633203
Nauen, /4, /0 202&,/,[~»_~ R 1. Art der baulichen Nutzung | (enem. Autohof Bornicke). Das Flurstick 12 ist als dazugehdrige Flache im

Altlastenkataster erfasst.

Um den Altlastenverdacht zu berticksichtigen ist die Untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Havelland im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 Bau NVO

ggggsjhrimﬁy iegel)
(SR SRt - 11 Im Gewerbegebiet (GE) sind die im § 8 Abs. 2 unter Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO
7 genannten Nutzungen unzulassig: Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke.
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S i Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der Planung baulicher Anlagen sind die Abstandsflaichen und Grenzabstande gemaf

der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.
Léschwasser

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
‘ eine Loschwassermenge von mindestens 96 m*h (Gewerbegebiet) flr die Dauer von
mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
« ein Direktverkauf von Produkten vorgesehen ist und dieser in seiner | bringen.

Verkaufsfliche dem jeweiligen Betrieb deutlich untergeordnet ist.

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) ist die im § 8 Abs. 3 unter Nr. 3 BauNVO genannte |

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem ausnahmsweise zulassige Nutzung unzulissig: Vergniigungsstatten.

Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit
vom 22 A1 220 bis einschlieBlich 0720/ 24 wahrend folgender Zeiten:

MONTA - OF 0O-A§-00 Uy~
DENSTAC: Of: 00~ UV~ ¢
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1.3 Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Abweichung von
dieser Bestimmung werden in der textlichen Festsetzungen 1.4 getroffen. u

Montag
Dienstag

; DDANERTAC f] 00~ A5 0OUJ™
Donnerstag 3C ; FELITHE 7 08 QO A2:00 U~
Freitag ur-nach-Terminvereinbarung-(i-d-Z-ven-08:30—412:30-Uh

1.4 Im Gewerbegebiet (GE) sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von
sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieBlich Handwerksbetrieben) ausnahmsweise
zulassig, wenn |

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am /(. 4/. <020 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. (- Mbg@ﬂ' ﬂdxl(ﬂ@“ /Ifwem, S Al ﬁ)

Nauen, /0-0. 2022/ il
L

‘ Baustelle '

i Eine Benassung vorhandener Baustraen, Lagerflichen und des Bodenaushubes
wihrend der BaumafRnahme fiihrt zu einer Verminderung von Staubbelastigungen.

Alle iibrigen Hinweise sind in der Begriindung zum Bebauungsplan im Umweltbericht -
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - aufgefthrt.

p 2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Bau NVO

i infers Gnd Siegel) 2.1 Bei der fir die Errichtung baulicher Anlagen festgesetzten maximalen Firsthohe von Einsichtnahmeméglichkeit Rechtsvorschriften und Normen
or Bilrgermeister - 11 m (ber der Fahrbahnmitte des Mihlenwegs wird als Hohenbezugspunkt der
3 > 9 Schnittpunkt der siidlichen Grenzpunkte des Flurstiicks 208 mit dem nordwestlichen Die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans benannten Rechtsvorschriften
%" Mg\»‘;/‘ Grenzpunkt des Flurstiicks 35 und dem Punkt aus der Verlédngerung der Gstlichen ' und Normen liegen in der Stadt Nauen (Fachbereich Bau) zur Einsichtnahme bereit.

Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 209 Richtung Siden auf die nordliche
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 36 (Flur 7, Gemarkung Bornicke) festgesetzt.

3. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand Mabgeblich ist die Fahrbahnhahe zum Zeitpunkt der Bauantragstellung.

vom

c8.07 2A und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten,
Wege und Platze vollstiandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
: ifrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
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Bei den PflanzungsmaRnahmen ist der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt

Vs \
) } und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der o i W
(1) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung freien Natur' vom 2. Dezember 2019 (ABL/20, [Nr. 9], S.203) zu beriicksichtigen. wEl S 4 AL
’ Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur zu BN T g b
. (1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB verwenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung \ ' NG
4. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL | beim Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen. / ¢
B -, wurde am OF- A0. 2022~ von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung Botanischer Name Deutscher Name \ 324 S0
. . . 1 Gewerbegebiet § 9 Abs. 1 Nr. BaUGB, ] — W o
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der GE \ Acer campestre Esld-Ahom 3 , e
Stadtverordnetenversammlung vom OS5~ 0. 202 5 b AR By Acer platanoides Spitz-Ahorn e R i ¢ " ) i
gebilligt. TR, . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn of "~
A9 N4 (2.) Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Alnus glutinosa Schwarz-Erle .
2 ' i i i £
Naven, (0.40.202F |, § 16 BauNVO il
* 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Betula pubescens Moor-Birke Zf & %‘ |
z.B.08 i. V. m. § 19 BauNVO Carpinus betulus Hainuche A MR
FH11m Firsthéhe iber der Fahrbahnmitte des Miihlenwegs § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel °// g C’%’”"" iy
(Héhenbezugspunkt gem. textlicher Festsetzung 2.1) . V. m. § 18 BauNVO Corylus avellana Haselnuss ] | l'i-bf;:s'i;:htspla‘n mit Ergéinzung des Geltungsbereiches o ’
i Crataegus monpgyna Emgpff_luggr Welﬁ_dorn 1 Kartengrundlage WebAtlasDE (ohne MaRstab), Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB (20217), di-de/by-2-0
(6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und gfataegus ﬁe;lgdata s&fvéégﬂfﬂlger Weiltdorn
- i . . : 6B rataegus Hybriden agg. eilRdorn
5. Die Satzung zum Beb.auur?gspl.an, besteh_end ‘aus der Planzeichnung - TEIL A - und Abs. 6 BauGB Cytiouls socoilie eage A
dem Text - TEIL B -, wird hlggm{L§¥§gefer!!gt/ StraBenbegrenzungslinie Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen R EC HTSG RU N D LAG E N
{';-3) ¥ N~ Fagus sylvatica Rot-Buche
Nauen, 1070 2022. /%" [~ > (3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Frangula alnus Faulbaum Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
[« Y S'a’F'“US eéce's'or ) geme!”e Evsv(:hi E Verordnungen in der jeweils giiltigen Fassung erstellt:
l\r‘ Und Slegel) = ; Baugrenze §23 BauNVO uniperus on_'lmunls 5 t_amelner acholaer
e A Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
\{i’m o Qﬂ germeister - (15.) Sonstige Planzeichen Pinus sylvestris Gemeine Kiefer »  Baugesetzbuch (BauGB)
" B 7 < A i 9 Populus nigra Schwarz-Pappel e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
NS HALS Populus tremula Zitter-Pappel e Planzeichenverordnung (PlanZVO)
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Prunus avium Vogel-Kirsche e Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)
6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann des Bebauungsplanes g:”””s padus ;’i‘::ﬁ”k"s"he e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am Py‘:s:;;gggaagg V\f" d_Bifne } (BbgNatSchAG)
0144, 222 rtsiblich bekannt gemacht wordgn[&mﬁlaﬁffﬁ Obe Joolf Abustn <A Hhenbezugspunkt gem. textiicher § 18 Abs. 1 BauNVO Quercus petraea Trauben-Eiche Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - < Cialtiong 2.3 Quercus robur Stiel-Eiche
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen Rhamnus cathartica Kreuzdorn
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von L TR VRN S Eosa canlnab?gg. :ungsrose
reen o : : n worden. osa corymbifera agg. eckenrose . s -
EptSChadigqusanSprUChen (§ - BaUGB) . o . . Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose Stadt Nauen, OI"tStEIl BOI'I‘Ilee
Die Satzung istam 0./. A4 Pre 30 »> MaRzahlen fiir die VermaBung der zeichnerischen Ross eliiptica agg. Keilblétirige Rose
e : Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter) Rosa tomentosa agg. Filz- Rose Bebauungsplan
Nauen, /7.1 202 VA Salix alba Silber-Weide
ks / Nutzungsschablone . " . . "
/ 1 [ 2 . Salix auria Ohr-Weide Gewerbegebiet Am Muhlenweg
* 1. Art der Nutzung Salix caprea Sal-Weide
ol 3 g g’“;‘rﬂﬂ:mg:r:?h' ()GRZ) Salix cinerea Grau-Weide
. Firstnone nm : i :
‘?{a Salix fragilis L. Bruch-Weide Planbereich: Gemarkung Bérnicke; Flur 7; Flurstiicke 208 und 209
™ Kart rundlage Salix pentandra Lorbeer-Weide
y artengrunaiag 2 : .
Salix purpurea Purpur-Weide Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (Stand: 28.07.2021)
Flurstiicksgrenze Salix triandra agg. Mandel-Weide ‘ ObVI Dipl.-Ing. Andree Béger, Uimenweg 6, 14641 Nauen
Salix viminalis Korb-Weide g
208 Flurstiicksbezeichnung z. B. 208 Salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide Planungsstand: Satzungsfassung April 2022
| Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
‘» Bestehendes Gebaude Sorbus aucuparia Eberesche Planverfasser:
i Sorbus torminalis Elsbeere LE S
Tilia cordata Winter-Linde IGF P
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Nachrichtliche Ubernahme Ulmus glabra Berg-Ulme .
Ulmus laevis Flatter-Ul 1 ieurG F
P sl Umgrenzung der Flachen, deren Béden § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB Ulmaz r?]i:(lyr Fel diillmerane n?&?«rs',fz'é"ruaﬁsﬂﬂf ";!.' f-?azfr!%?fgggggg
P >< erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen . ) h
X X X X belastet sind Viburnum opulus Gemeiner Schneeball




