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Planzeichenerklarung

X Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO )

- A MaR der baulichen Nutzung

maximal zuléssige Grundflachenzahl - GRZ -
0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse
i als Héchstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

maximal zuldssige Traufhohe/Firsthohe liber festgelegtem Bezugspunkt von 31,00m im

TH/FH max. DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
3. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO )

nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

4, Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

Stralenbegrenzungslinie
(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB )

8. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Baumpflanzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

6. Sonstige Planzeichen

S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise: Firstausrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flache fur Stellplatze

7. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 BauGB i.V.m. § 87 BauO BB

sSD zulassige Dachform - Satteldach
30 -45°  zulassige Dachneigung

<4—¥»  zulassige Firstrichtung

8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Aufstellungsbeschluss
gemanR § 2 (1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemas §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10 (1) BauGB

Ausfertigung

Bekanntmachung
geman § 10 (3) BauGB

Planunterlage

Die Stadtverordnetenversammlung Nauen hat gemafn
§ 2 (1) BauGB in ihrer Sitzung am 09.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am
30.09.2019 ortsiblich 6ffentlich
bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeist
im Auftrag

Die Stadtverordnetenversammlung Nauen hat am
27.04.2020 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
18.05.2020 hat der Bebauungsplan mit Be-
grindung geman § 3 (2) BauGB vom 25.05.2020 bis
26.06.2020 offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 08.05.2020
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

im Auftrag

Der Bebauungsplan wurde von der Stadtverordneten-
versammlung Nauen gemaR § 10 (1) BauGB am
éﬁnﬁ'ﬂ‘&éz_,als Satzung beschlossen.

Die Begriindung hat am Verfahren und an

der Beschlussfassung teilgenommen.

Der Burgermeis
im Auftrag

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Fest-

setzungen durch Zeichnung und Text sowie den hierzu

ergangenen Beschllissen der St
sammlung Nauen am et-Qk:.2 2% uberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfah-

rensvorschriften wurden piqgehalteﬁ.'_-‘f AN ¢ QL

Dy

im Auftrag

tverordnetenver-

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzun
gemaR § 10 (1) BauGB ist am /3’0?%&2

ortstiblich gemaR § 10 (3) BauGB i.V.m. § 14 der
Hauptsatzung der Stadt Nauen vom 01.04.2019 mit
Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zur Einsichtnahme bereit-
gehalten wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Nauen, den /549/72@ ?ar

\,,,‘7
B

Der Biirgermeistel -
im Auftrag

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom November
2019 und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
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Lageplan des ObVI Frotscher mit Grenzuntersuchung
und Katasternachweis vom 05.12.2019

Lagesystem ETRS89, Hohensystem DHHN2016,
Gemarkung Kienberg, Flur 1, Flurstiicke 467 teilw.
und 470 teilw.

2% VermaBung - Angabe in Meter

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

\\ vorhandene Flurstiicksgrenzen
469 vorhandene Flustliicksnummern
@ Gebaudebestand
G eare vermessene Bestandshohe im DHHN 2016 (=DHHN 92)

Topographie im Bestand

angrenzende Verkehrsflachen

Pflanzliste A Baume
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
WeiRRdorn Crataegus Hybriden
Wild-Apfel Malus sylvestris
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Wild-Birne Pyrus pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB; § 9 Abs. 2 BauGB)

Ngls Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

z MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
21 Im WA betragt die zulassige Grundstiicksgréfie mindestens 500 m? bis maximal 700 m?2.
2.2 Im WA ist je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Geman § 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO werden folgende Festsetzungen
getroffen:
Die maximale Traufhohe betragt 6,00 m Uber festgesetztem Hohenbezugspunkt von 31.00 m.
im DHHN 2016. Die Traufhdhe wird definiert als der dussere Schnittpunkt zwischen
aufsteigender Wand und Dachhaut.
Die maximale Firsthohe betragt 12,00m Uber festgesetztem Bezugspunkt von 31.00 m. im
DHHN 2016.

2.3 Das Mal} der Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl bestimmt, soweit sie nicht
durch die dargestellte Uberbaubare Flache eingeschrankt wird.

3. Nebenanlagen Stellplatze und Garagen ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, 14, 23 (5)
BauNVO)

3.1 Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und sonstige Nebenanlagen sind nur im Bereich der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

4, Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewiassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a,b BauGB

4.1 An festgesetzten Baumstandorten sind StraRenbaume entsprechend der Pflanzliste A als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16-18cm in der festgesetzten Anzahl zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort der Pflanzung kann abweichen, sofern aus
verkehrs- oder erschlieungstechnischen Griinden eine Pflanzung am vorgesehenen
Standort nicht mdéglich ist, die Abweichung ist bis zu maximal 3,00m zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

5. Gestaltung baulicher Anlagen gemanR § 87 (1) Nr. 1 BbgBO

5.1. Dachgestaltung
Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu 45 % der
Gebaudelange je Gebaude zulassig. Zu den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Dachgauben oberhalb der Kehlbalken sind nicht zulassig. Bei Doppelhausern
deren Haushalften < 6,00 m Breite betragen, sind ausnahmsweise Dachgauben und
Dacheinschnitte bis zu 50 % der Gebaudelange je Haushalfte zuldssig. Abweichend von § 35
Abs. 6 BauO BB dirfen diese Dachgauben an der Grenze unmittelbar aneinander gebaut
werden.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach
zulassig.

Dide Gestalterische Einheit von Doppelhdusern
Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
(Ziegelformate und - farbe) auszufiihren. Die Aufienwande sind in Material und Farbgebung
gleich zu gestalten. Doppelhauser dirfen nur in wechselseitig vertraglicher und abgestimmter
Weise aneinander gebaut werden. Versatze bis zu 3,00 m sind zulassig.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese
unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, unter der 0.g. Adresse und der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind iber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

2. Kampfmittel

Zur Beplanung des o.g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Generell sind Einzelfunde nicht auszuschlielen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufithren. Treten hierbei verdachtige Gegensténde oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen auf,
ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst Brandenburg ist
durch die Ordnungsbehdrde der Stadt Nauen zu benachrichtigen.

3. Artenschutz

Folgende Hinweise zum Artenschutz sind zu beachten:

Einhaltung von Bauzeitenvorgaben |

Einhaltung der Rodungs-/Riickschnittzeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 31. Januar geman

§ 39 BNatSchG. Nétiger Riickschnitt und etwaige Rodung muss vor Baubeginn in diesen Zeitraum fallen.

MaRnahmen fiir Vogel
Antragsteliung tur Aliee > ERIANen Luid

Vor der Fallung des Alleebaums ist ein Antrag nach § 67 BNatSchG auf Befreiung vom Biotopschutz des
Alleebaums bei der UNB des Landkreises Havelland zu stellen.

Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Blischen in der
Zeit vom 01. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres grundsatzlich unzulassig ist (§ 39 Abs. 5, Nr. 2
BNatSchG). Baumféllungen auRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf
Baumféllung bei der zustandigen Behérde zu beantragen. Sollten nachweislich erforderliche
Baumfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu stellen. Vorher ist der beantragte Baum nochmals durch
einen Fachmann zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist
ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen
Behorde zu stellen.

: : 11 - ite - - - ende Malsnahme
Bei Entfernung des Alleebaums mit der unbesetzten Baumhohle sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode 2 Ausweichnistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden Malinahme
(CEF-MaRnahme), im Umfeld zu schaffen (hier Aufhdngen von Nistkasten an Gebauden, Gehdlzen, am
Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.). Die Nistkasten sind vor Baubeginn vor
Anfang der neuen Reproduktionsperiode neu anzulegen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung
eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und der
geplanten BaumaRnahme zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die
Funktionsféhigkeit der Nistkasten ist fir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewabhrleisten. Die Reinigung
der Nistkéasten ist jahrlich zwischen November und Marz durchzuflihren. Abhanden gekommene
Nistkasten sind zu ersetzen. Die CEF-Malinahme ist zeitlich so durchzufiihren, dass ihre
Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groer Sicherheit zu erwarten
ist.

MaRnahmen fiir Flederméus

- e I der! O - A A - -
Bei Entfernung des Alleebaums mit der unbesetzten Baumhéhle sind vor Baubeginn und vor Beginn
der Brutperiode 2 Fledermauskasten, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden Malinahme X
(CEF-MaRnahme), im Umfeld zu schaffen (hier Aufhéangen/Aufstellen von Fledermauskéasten an \

Gebauden oder Baumen). Die Fledermauskasten sind vor Baubeginn vor Anfang der neuen

Reproduktionsperiode neu anzulegen. \

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubegleitung)
festzulegen und in einer Karte zu verorten und der geplanten BaumafRnahme zuzuordnen. Zusatzlich
ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Fledermauskasten ist flir einen
Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Fledermauskasten ist jahrlich zwischen
November und Marz durchzufiihren. Abhanden gekommene Fledermauskasten sind zu ersetzen. Die
CEF-Mafnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen
Eingriff sichergestellt oder mit grofier Sicherheit zu erwarten ist.

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 soliten folgende bewahrte
Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Tierwelt
durchgefiihrt werden:

Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlie3lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen.
Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekoérper von hohen Gebauden.

TN O

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

4, Altlasten

Im Plangebiet sind im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt keine Altlastverdachtsfléache registriert.
Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-behdrde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablage-rungen unverziiglich anzuzeigen, damit die
notwendigen Malinahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger Abfall-
und Bodenschutzgesetz).

5. Anlagen an Gewassern Il. Ordnung

Gemal § 87 Abs. 1 BbgWG i.V.m. § 126 Abs. 1 BbgWG bedarf die Errichtung oder wesentliche
Veranderung von Anlagen gemal § 36 WHG der Genehmigung der unteren Wasserbehérde.
Anlagen an Gewassern sind Anlagen, die sich bei Gewassern Il. Ordnung, hier
Entwasserungsgraben, in einem Abstand bis zu finf Metern von der Bdschungskante oder, sofern
eine solche nicht vorhanden ist, von der Uferlinie landeinwarts befinden.

6. Bepflanzung nicht liberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gemaR § 8 Brandenburgische Bauordnung
landschaftsgartnerisch zu gestalten, fur die Bepflanzung sind standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 desGgesetzes vom 14,
Juni 2021 (BgBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18 [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Hauptsatzung der Stadt Nauen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. April 2019
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