STADT NAUEN
Ortsteil Bergerdamm (Lager)
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»Lindenweg, Flurstiick 196
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1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeine Lage, gegenwaértige Nutzung

Das Flurstiick 196 (Flur 4, Gemarkung Bergerdamm) befindet sich im Ortsteil Bergerdamm
der Stadt Nauen. Bergerdamm besteht aus den Ortsteilen Lager, Hanffabrik und Hertefeld.
Das Plangebiet befindet sich in Bergerdamm (Lager) und hat eine Gré3e von ca. 683 m2,
Bergerdamm (Lager) befindet sich nordwestlich der Kernstadt Nauen. Das Flursttick ist am
sudostlichen Ende des Lindenwegs, der in stidostliche Richtung nach Hertefeld (Ortsteil der
Stadt Nauen) fuihrt, gelegen. Es liegt derzeit brach, unterliegt einer regelmafigen Mahd und
ist mit Baumen bestanden. Entlang des Lindenwegs befinden sich ausschlie3lich wohnlich
genutzte Grundstiicke mit entsprechendem baulichen Bestand in erster Reihe. Norddstlich
des Flurstiicks grenzt Grinlandbrache. Ostlich angrenzend befindet sich Wald, stidostlich
auf der anderen Strallenseite besteht ebenfalls Wald. Sddwestlich auf der
gegenlberliegenden StralRenseite liegen Grundstiicke brach.

Der verkehrliche Anschluss kann Uber den direkt am Flurstiick grenzenden Lindenweg
erfolgen.

1.2 Veranlassung, Erfordernis und Ziel der Planung
1.2.1 Planungsanlass — und erfordernis

Auf dem Flurstiick 196 in Bergerdamm (Lager) wird die planungsrechtliche Grundlage fir
die Errichtung eines Wohnhauses geschaffen. Das Grundstiick befindet sich nicht innerhalb
eines Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Es befindet sich zudem
auch nicht im Bebauungszusammenhang. Dieser endet mit dem westlich gelegenen
Nachbargrundstiick (Flurstiick 195). Das Flurstiick 196 ist somit dem Aul3enbereich gemaf}
§ 35 BauGB zuzurechnen, wodurch eine Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
erforderlich ist, um fir das Vorhaben eine planungsrechtliche Grundlage zu schaffen.

1.2.2 Planungsziele

Mit einer Bebauung auf dem in Rede stehenden Flurstiick wird die bestehende Baureihe
auf der Nordseite des am Flurstiick entlang verlaufenden Lindenwegs um ein Grundstuick
erganzt. Da das Grundstiick lediglich als Wohngrundstiick genutzt werden soll, wird das
Plangebiet als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Das MalR3 der baulichen Nutzung wird
sich am baulichen Bestand der unmittelbaren Nachbarschaft orientieren, um dahingehend
eine ortstbliche Einbindung zu erreichen.

1.2.3 Verfahren

Das Gebiet liegt planungsrechtlich derzeit gemaf § 35 BauGB im Aul3enbereich. Weil es
damit nicht genehmigungsfahig ist, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans
erforderlich, um das Vorhaben verwirklichen zu kénnen. Gemal § 13 b BauGB kdnnen
Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren einbezogen werden. Nach 8 13 b
BauGB gilt 8§ 13 a BauGB bis zum 31.12.2022 fur Bebauungsplane mit einer Grundflache
im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach den vorgenannten Kriterien kann nur bis zum 31.12.2022 férmlich
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eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist zum 31.12.2024 zu
fassen. Das Plangebiet schlie3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an, stellt
aber eine Erweiterung in den Aul3enbereich gemal § 35 BauGB dar. Der Bebauungsplan
wird unter Anwendung des 8 13 b BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8§ 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (8 4 ¢
BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des Umweltschutzes,
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemald 8 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB zu berticksichtigen.

Folgende Verfahrensschritte sind bis jetzt erfolgt:

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 03.05.2021 (Beschluss-Nr.:
272/2021)

e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt fir die Stadt Nauen am
25.05.2021 (Jahrgang 28, Nr. 3)

e Beschluss uber den Entwurf des Bebauungsplans durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 29.11.2021 (Beschluss-Nr.:
358/2021)

e Bekanntgabe des Beschluss Uiber den Entwurf des Bebauungsplanes am 20.12.2021 im
Amtsblatt fur die Stadt Nauen (Jahrgang 28, Nr. 7)

e Offenlage des Entwurfs gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2021 bis
einschlieflich 31.01.2022

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 30.11.2021 bis 03.01.20224
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2 Ausgangssituation

2.1 Verkehrliche Erschlie3ung
2.1.1 FlieBender Verkehr

Das Plangebiet soll von der offentlichen Verkehrsflache Lindenweg aus erschlossen
werden.

2.1.2 Ruhender Verkehr

Aufgrund von § 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07,[Nr. 19] S. 286) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.37]) und der 88 49 Abs. 1 und 87 Abs.
4 und 8 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen in ihrer Sitzung am 28.10.2019 die Satzung der Stadt Nauen Uber den
Stellplatzbedarf - Stellplatzbedarfssatzung — beschlossen.

Laut der Satzung sind bei Einfamilienhdusern (ohne Berlcksichtigung der Wohnflache) 2
Stellplatze zu errichten.

2.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Bergerdamm (Lager) ist durch eine Buslinie an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden (Linie 664) . Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH
unterhélt in diesem Bereich diese Buslinie zwischen Nauen (Bahnhof) und Koénigshorst
(Ortsmitte). In der Ortsmitte Bergerdamm (Lager) befindet sich die Haltestelle ca. 300 m
fuBlaufig entfernt zum Plangebiet.

Der nachstgelegene Bahnhof Nauen ist Uber diese Busverbindung in ca. 15 Minuten zu
erreichen. Danach bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen
Bahn AG bzw. der Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar —
Berlin — Cottbus), RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg).

2.2 Ver-und Entsorgung

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 BauGB wurden die Leitungstrager tber
das bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecherche BIL-Portal und/oder tber das
Leitungsauskunftsportal infrest zum Leitungsbestand angefragt.

2.2.1 Elektroenergie

Es ist davon auszugehen, dass sich in der sudlich an das Plangebiet anschliel3enden
offentlichen Verkehrsflache (Lindenweg) entsprechende Leitungen befinden, an die
angeschlossen werden kann.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen).

In dem o. g. Bereich liegen zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe.
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Ausgehend des offentlichen StraRenraums bis zur an den Stral3enraum grenzenden
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 196 befindet sich eine Stromleitung des E.DIS Netz
GmbH.

2.2.2 Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur das Flurstick 196 besteht bisher kein Anschluss an die Offentliche
Trinkwasserversorgungsanlage und Schmutzwasserbeseitigungsanlage des Wasser- und
Abwasserverbandes ,Havelland“ (WAH). Unmittelbar vor dem Grundsttick im &éffentlichen
Stral3enraum Lindenweg ist eine Trinkwasserleitung DN100 (AZ) verlegt. Bei
entsprechender Antragstellung durch den Vorhabentrager und Zustimmung des
Stral3enbaulasttragers kann eine nachtragliche Herstellung der
Grundstiicksanschlussleitung Trinkwasser erfolgen.

Eine Inanspruchnahmemdglichkeit der 6ffentlichen Schmutzwasserbeseitigungsanlage des
WAH ist nicht gegeben. In der Ortslage Bergerdamm befinden sich keine offentlichen
Anlagen zur Erfassung und Ableitung der anfallenden Schmutzwasser. Fiur das Grundsttick
ist eine dezentrale Beseitigungsanlage (z. B. abflusslose Sammelgrube, Kleinklaranlage)
vorzusehen.

2.2.3 Warmeversorgung

Es ist anzunehmen, dass sich in der sudlich an das Plangebiet anschlie3enden offentlichen
Verkehrsflache (Lindenweg) entsprechende Leitungen befinden, an die angeschlossen
werden kann. Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder &hnlicher umweltschonender
Brennstoffe flr Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt. Allerdings gibt es flr
das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan andere Energietrager
rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der Grundstiickseigentimer
einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Durch das oben genannte Vorhaben werden keine Flissiggas-Versorgungsleitungen im
offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beriihrt.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilt im Namen der WGI
GmbH mit, dass sich eine Leitung (Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar in Betrieb, lageunsicher)
vor dem Flurstick 196, somit aullerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplans befindet. Die Leitung befindet sich im 6ffentlichen Stra3enraum.

2.2.4 Telekommunikation

Auf dem Flurstiick 196 befinden sich keine Telekommunikationslinien (TKLinien) der
Telekom Deutschland GmbH. Die TK-Linien befinden sich im 6ffentlichen Straf3enland, im
Lindenweg.

2.2.5 Oberflachenwasser

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Havelland teilt folgendes zum Sachverhalt
Brunnen und Anlagen mit Erdwarmesonden mit (Schreiben vom 04.01.2022, Az.: 63.3-
04816-21):
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Die Errichtung von Brunnen und Anlagen mit Erdwarmesonden sind unzuléssig. Dies wird
als textliche Festsetzung aufgenommen. Siehe unter ,Stadtebauliche Planung®.

Grund fur die Unzulassigkeit von vertikalen Bohrungen zur Grundwasserentnahme Uber
Brunnen sowie zur Erdwarmegewinnung uber Erdwéarmesonden ist das Vorliegen der
sogenannten Binnenversalzung, insbesondere zwischen den Ortschaften Paulinenaue und
Hertefeld. Die Binnenversalzung ist die geogen bedingte Versalzung von
Grundwasserleitern durch Aufstieg von salinaren Tiefenwassern bedingt durch die
flachenhafte Ausraumung des Rupeltons im Untergrund. Rechtsgrundlage ist das
Verschlechterungsverbot und Verbesserungsgebot des chemischen Grundwasserzustands
gemalR 8§ 47 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Als Alternative zu einem
Gartenwasserbrunnen kann eine Regenwasserzisterne dienen. Alternativ zu einer
Erdwarmesonde konnen Luft-Wasser-Warmepumpen oder Luft-Luft-Wéarmepumpen
dienen.

Das Landesamt fir Umwelt Brandenburg, Abt. Technische Wasserwirtschaft 1 und 2 teilt
folgendes zum Sachverhalt Hochwasser mit (Schreiben vom 03.01.2022):

Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / Hochwasserrisikomanagement
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG 8126 (3), Satz 3, Punkt 8)

Uberschwemmungsgebiet entsprechend 8§76 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz

(WHG):

Der nordostliche Teil des Plangebietes (Lindenweg, Flurstick 196) liegt in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Abs. 2 Satz 1 WHG (siehe Abbildung
1). Bei Bauvorhaben in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten die besonderen
Schutzvorschriften nach §78 und §78a WHG.

Hochwasserrisikogebiet entsprechend §73 Abs. 1 Satz 1 WHG:

Der nordostliche Teil des Plangebietes (Lindenweg, Flurstick 196) liegt in einem
Hochwasserrisikogebiet entsprechend § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG. In Risikogebieten sind bei
der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen fir Gebiete im Sinne von § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34
BauGB nach 8§ 78b WHG insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu
berticksichtigen. Des Weiteren ist 8§ 78¢c WHG zur Errichtung und Gebrauch von
Heizolverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten
zu beachten. Die Flache der Risikogebiete sollen nach 88 5 Abs. 4a und 9 Abs. 6a BauGB
in die Bauleitplane ibernommen werden.

Hinweise zum Planen und Bauen in hochwassergefahrdeten Bereichen:

Zur Vermeidung von Schaden in jeglichen von Uberflutungen potenziell gefahrdeten
Bereichen soll nach Mdglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung der Grundstiicke
im Plangebiet an die mdglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fir Menschen,
Umwelt und Sachwerte angepasst ist. Dafiir sollte die Bauleitplanung in diesen Gebieten
hochwasserangepasst erfolgen. In Betracht kommen dazu, neben Informationen Uber
hochwasserbedingte Risiken im Bebauungsplan, Vorgaben far eine
hochwasserangepasste Bauausfiihrung durch Festsetzungen zum Beispiel der Bauweise
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und der Stellung baulicher Anlagen, der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, der von
Bebauung freizuhaltenden Flachen und der H6henlage der zuléssigen Nutzung (mit Blick
auf Gebaude wie auch auf einzelne Geschosse oder Teile baulicher Anlagen) sowie
Vorgaben zum sicheren Betrieb von Olheizungen. Siehe zur Festsetzung der Héhenlage
der Oberkante des Fundaments mit Angabe einer Mindesthdhe dazu unter ,Stadtebauliche
Planung®.

Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen kann der Hochwasserschutzfibel —
Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und
Heimat enthommen werden (Download unter: http://www.fib-bund.de- Stichwort
,2Hochwasserschutzfibel)

Karten/ Geodaten:

Die konkrete Gefdhrdung kann mithilfe der  Auskunftsplattform  Wasser
(https://apw.brandenburg.de/), die durch das LfU Brandenburg zur Verfligung gestellt wird,
Uberprift werden.

Niederschlagswasserableitung

Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Havelland teilt folgendes zum Sachverhalt
Niederschlagswasserableitung mit (Schreiben vom 04.01.2022, Az.: 63.3-04816-21), dass
folgende Hinweise in den Planunterlagen bzw. in den spateren Ausfiihrungsplanungen zu
beachten sind:

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemall 8 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) grundsatzlich zur Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat Uber
Mulden- oder Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht zu
erfolgen.  Regenwasserzisternen  sollten  frihzeitig in  die Planung der
Niederschlagswasserableitung betrachtet werden. Zu befestigende Flachen sind mdglichst
durchlassig zu gestalten. Fir den Bau und die Bemessung von dezentralen
Versickerungsanlagen fir die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt A-138 der DWA Regelwerke zu berlicksichtigen.
Konkrete Festlegungen zur ordnungsgemafen Niederschlagswasserbeseitigung sind mit
der gemaf § 66 BbgWG fir die Abwasserbeseitigung verantwortlichen Gemeinde bzw. dem
zustandigen Abwasserzweckverband zu treffen. Die fir die Abwasserbeseitigung
verantwortlichen Gemeinden sind gemall § 54 BbgWG ermachtigt, durch Satzung zu
regeln, dass Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert
werden muss. Die Ausfihrungen zur Niederschlagswasserversickerung des Baugrund-
Gutachtens Nr. H19-417 vom 18.04.2019 sind zu beachten.

Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen — z. B. Uber
Mulden, Rigolen - in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird das
Niederschlagswasser der StralRe ungesammelt, frei ablaufend tber die Bankette in Mulden
versickert, bedarf es keiner wasserrechtlichen Erlaubnis. Ausfihrliche Informationen zur
behdrdlichen Erlaubnis/Bewilligung fur die Benutzung der Gewasser kénnen bei unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland (Frau Rottstock — Tel.: 03321/4035426)
eingeholt werden.
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Die Dienstleistungsgesellschaft Nauen mbH teilt mit, dass sich im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplans keine Regenwasseranlagen der Stadt Nauen befinden. Anfallendes
Regenwasser der Verkehrs- und Dachflachen des B-Plan-Gebietes kann somit nicht Uber
offentliche Regenwasser-Anlagen abgefuhrt werden, sondern muss Vorort, innerhalb des
Plangebietes gespeichert / genutzt / versickert werden.

Hochwasserschutz

Das Vorhabenflurstiick grenzt an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ100 des
GHHK (siehe Abbildung unten). Der HQ100-Wert betréagt fur diesen Bereich 29,30 m (.
NHN. Bei der Bauausfuhrung wird empfohlen, dass die Oberkante des Fundamentes (OKF)
bzw. fir den Domschacht (DS) ein Sicherheitszuschlag von 0,50 m tGber den HQ100-Wert
eingerichtet wird, also 29,80 m . NHN. Dazu wird eine textliche Festsetzung getroffen —
siehe unter ,Stadtebauliche Planung*.

192

65

Abbildung 1:  Auszug aus der Karte gemaf § 100 Abs. 1 Satz 2 des Brandenburgischen
Wassergesetzes des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Grof3en
Havellandischen Hauptkanals

GemaR § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 in ihrer Funktion als

Ruckhalteflachen zu erhalten. Diese Funktion der Rickhalteflachen ist von groRer

Bedeutung, da der Fluss im Hochwasserfall das Flussbett verlasst, sich somit in seinem

Auenbereich nattrlich ausbreitet, und dadurch Hochwasserschaden minimiert werden

konnen. Gemal § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person verpflichtet, geeignete

VorsorgemalRnhahme zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur

Schadensminderung zu treffen. Insbesondere ist die Nutzung von Grundstiicken den

maglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser

anzupassen.
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Vergleicht man die Abbildung 1: Darstellung des Uberschwemmungsbereiches und die
Abbildung 2 (folgend): Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, ist ersichtlich, dass das festgesetzte Baufeld in dem die Errichtung eines
Wohngebaudes zulassig ist, den Uberschwemmungsbereich nicht beriihrt.

230,75 .,30,7
ungsplan

2.2.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in  Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 815 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) haben die offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und tiberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten
oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Die Millbehalter sind am Tag der Abholung am o6ffentlichen Stra3enrand abzustellen.
Eigentimer/Nutzer des Plangebiets haben ihre Abfallbehélter zu einem Standort zu
befdrdern, der von Mullfahrzeugen angefahren werden kann (Mitwirkungspflicht). Dies ist
am StraRenrand am Lindenweg mdglich.
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2.2.7 Léschwasserversorgung

Da es sich bei der Planung um eine Bebauung in erster Reihe an einer &ffentlichen
Verkehrsflache handelt, ist die Erreichbarkeit zukinftiger baulicher Anlagen fir
Rettungsfahrzeuge gegeben.

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes (Landkreis Havelland,
Schreiben vom 04.01.2022; Az.: 63.3-04816-21) keine Bedenken, wenn in den
Planunterlagen bzw. in den spateren Ausfihrungsplanungen die nachfolgend aufgefihrten
Hinweise berlcksichtigt werden.

Bei der Frischwassererschliel3ung sollten die Leitungen so dimensioniert werden, dass die
fur den Grundschutz erforderliche Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h (800 I/min)
Uber den Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung gestellt werden kann.

Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung sind
Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur
in Nennweite DN 80 einzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten darf maximal 150
m betragen.

Sofern durch das ortlich zustédndige Wasserversorgungsunternehmen die erforderliche
Loschwassermenge nicht bereitgestellt werden kann, sind im Rahmen des weiteren
Planverfahrens entsprechende Alternativen zur Loschwasserversorgung festzulegen und
umzusetzen.

(z.B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserzisternen, Léschwasserteiche u.a.)

Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit
fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Ldschwasserbrunnen missen einen
Ldschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und tber eine 3,50 m breite Zufahrt
fur Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar sein.

Ein Nachweis Uber die zur Verfligung stehende Loschwassermenge ist bei der Enthahme
aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus Ldschwasserbrunnen durch ein
Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines Fachunternehmens zu erbringen. Das
Protokoll ist der zustandigen Brandschutzdienststelle zur Bestatigung vorzulegen.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 —
Hinweisschilder fiir den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Der ortlich zustandige Stadtwehrfihrer der Stadt Nauen ist in die weiterfihrende Planung
einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im Rahmen
der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren aufgestellt. Im
Baugenehmigungsverfahren wird auch festgelegt wie die L&schwasserversorgung zu
erfolgen hat.
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2.3 Altlastensituation und Bodenschutz

Das Plangebiet ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht als Altlastverdachtsflache erfasst. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile ist keine
Altlastenverdachtsflache im Plangebiet dargestellt. Die Erfassung von Altablagerungen und
Altstandorten im Landkreis Havelland ist aber noch nicht abgeschlossen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdtrde des Landkreises Havelland ist bei
der Realisierung des Vorhabens jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw.
das Auffinden von Altablagerungen unverzuglich anzuzeigen, damit die notwendigen
Maflnahmen getroffen werden konnen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches
Abfallgesetz).

2.4 Kampfmittelbelastung

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom
09.11.2018 (GVBI. 11/18, [Nr.82], ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und
deren Lage zu verandern. Jede Person, die Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist
verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

2.5 Bodendenkmalschutz, Denkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile sind keine
Denkmale im Plangebiet dargestellt. Das Plangebiet grenzt auch nicht an ein im
Flachennutzungsplan eingetragenes Denkmal an. Im Vorhabengebiet sind dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
Abt. Archéologie (Schreiben vom 13.12.2021, PRH-345,2021) keine Bodendenkmale
bekannt.

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, machen wir auf folgende Festlegungen im Gesetz tber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen
u.&. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege,
unter der o0.g. Adresse und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen
(8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12
BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1.1 Landesplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fiur Planungen und
MaflRnahmen der Stadt Nauen sind die Ziele der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007' (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg? (LEP HR) zu beriicksichtigen. Die Grundsétze der
Raumordnung aus dem LEPro 2007 sind nachrichtlich in den LEP HR {bernommen
worden. Der LEP HR konkretisiert die hochstufigen Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) durch weitere Grundsétze und Ziele
der Raumordnung. Der LEP HR soll als Ubergeordnete, Uberortliche und
zusammenfassende Planung fir den Gesamtraum der beiden Lander, die Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg, eine wichtige raumordnerische Grundlage fir alle nachfolgenden
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen (u.a. Regionalplane,
Raumordnungsverfahren, Bauleitplane, Fachpléne) bilden und damit einen Rahmen fir die
kinftige Entwicklung in der Hauptstadtregion setzen.

Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und die
Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu bericksichtigen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fiir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen
Festlegungen. Bergerdamm (Lager) grenzt lediglich an den Freiraumverbund.

Gemal Z 3.6 LEP HR ist die Stadt Nauen ist Mittelzentrum. Im Mittelzentrum und seinen
Ortsteilen ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Beschrankung
moglich.

Gemal} Z 5.2 Abs. 1 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschliel3en. Des Weiteren ist gemal Z 5.4 LEP HR die Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden. Den Zielen wird Rechnung getragen, da die Flache an
eine Bebauung an grenzt. Diese ist im weiteren Verlauf des Lindenwegs
zusammenhangend bebaut.

Gemall Z 56 Abs. 2 wund 3 sind Mittelzentren als Schwerpunkte der
Wohnsiedlungsflachenentwicklung  festgelegt. Als  Mittelzentrum im  Weiteren
Metropolenraum gehort die Stadt Nauen zu den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung,
in denen die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Einschrankung
moglich ist.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Freiraumverbundes gemafl Z 6.2 LEP HR. Bei
Inkrafttreten des LEP HR bereits bekannt gemachte, genehmigte oder als Satzung
beschlossene verbindliche Bauleitplane sowie dargestellte Bauflachen aus wirksamen
Flachennutzungsplanen (FNP) wurden nicht Teil der Gebietskulisse des

1 Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg, Bekanntmachung
im Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg iber das Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

2 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
15



Bebauungsplan ,Lindenweg, Flurstiick 196“ der Stadt Nauen, Ortsteil Bergerdamm (Lager)

Freiraumverbundes. Die Entwickelbarkeit von verbindlichen Bauleitplanen aus diesen FNP
bleibt unberthrt. Das Plangebiet ist im FNP der Stadt Nauen als Wohnbauflache dargestellt
und kann daher aus dem FNP entwickelt werden. Der FNP ist mit der Neubekanntmachung
am 23.04.2019 erneut in Kraft getreten und war somit vor Inkrafttreten des LEP HR
wirksam. Ziel 6.2 LEP HR steht der vorgesehen Bebauung also nicht entgegen.

3.1.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist aufgrund der Urteile des
Oberverwaltungsgerichtes Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam erklart
worden.

Aufgrund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPiG hat die Regionalversammlung Havelland-
Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das Planungskonzept zur Steuerung der
Windenergienutzung wurden im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019
bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend aus
textlichen  Festlegungen, Festlegungskarte und Begrindung gebilligt. Die
Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regionalplans des
Beteiligungsverfahrens sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2
ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPiG durchzufiihren. Mit dem Beginn des
Beteiligungsverfahrens ist Ende Januar 2022 zu rechnen. Die Frist fir die Abgabe von
Stellungnahmen wird drei Monate betragen. In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze
der Raumordnung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
in Abwagungs- und Ermessungsentscheidungen zu berlcksichtigen.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte“ wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 trat der
sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 trifft insbesondere textliche und
zeichnerische Festlegungen zu regionalplanerischen Belangen:

— zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

— zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

— zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
— zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

— zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

— zum Freiraum.

Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird geringfligig von einem Vorbehaltsgebiet
vorbeugender Hochwasserschutz gemafR Grundsatz 2.1.1 des Entwurfs des Regionalplans
Havelland-Flaming 2.0 Uberlagert. Als Vorbehaltsgebiet vorbeugenden Hochwasserschutz
werden Gebiete festgelegt, die bei einem extremen Hochwasserereignis Uberflutet werden.
Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz gehen daher regelmaRig tber die
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Grenzen der Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz hinaus. In den
Vorbehaltsgebieten vorbeugende Hochwasserschutz soll bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die spezifische Hochwassergefahrdung bertcksichtigt
werden, indem eine an die spezifische Hochwassergefahr angepasste Nutzung und
Bauweise gewéhrleistet wird.

Das Plangebiet Uberschneidet zudem im &stlichen Teil gemals Grundsatz 2.1.2 des
Entwurfs des Regionalplans Havelland-Flaming 2.0 geringfiigig ein Vorbehaltsgebiet
Potenzialflachen fur die Gewasserretention. In den Vorbehaltsgebieten Potenzialflachen fiir
die Gewasserretention sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
Maoglichkeiten zur Erhaltung und Verbesserung des naturlichen
Wasserriickhaltevermdgens besonders berlcksichtigt werden. Es ist notwendig, die
natirlicherweise Uberschwemmten Bereiche, in denen derzeit gegentber den
Auswirkungen eines Hochwasser weniger gefahrdeten Nutzungen vorherrschen, als
Retentionsraum zu erhalten.

Regionalplanerische Belange stehen der Planung nicht entgegen (Schreiben der
Regionalplanung Havelland-Flaming vom 21.12.2021, Az.: 5eb_9396_xh).

3.1.3 Gemeindliche Planungen

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher gemar § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt werden.

Im Ergebnis der Prifung zur Einordnung des Vorhabens in Ubergeordnete Planungen ist
festzustellen, dass es keinen Zielen und Grundsatzen der Ubergeordneten, tberdrtlichen
oder gemeindlichen Regelungen widerspricht, sondern mit diesen vereinbar ist.
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4 Stadtebauliche Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als reines
Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Der
Gemeindeteil Bergerdamm (Lager) ist durch Wohnnutzung gepréagt. Die in § 3 Abs. 2
BauNVO aufgefuihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der Verordnungsgeber einen
Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen daher zum Erhalt des Gebietscharakters
nicht zulassig sein. Des Weiteren sind die im reinen Wohngebiet allgemein zulédssigen
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,
nicht erforderlich, da diese ausreichend in der Kernstadt und anderen Ortsteilen vorhanden
sind.

Es wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

1.1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nutzungen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO zuléssig:

Wohngebaude

Ausgeschlossen im reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nutzungen nach §
3 Abs. 1 Nr. 2und Abs. 2 Nr. 1 bis einschlie3lich 2 BauNVO:

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Grundflache (GR) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmit.

Die zukinftige Bebauung im Plangebiet, soll sich an das Mal3 der vorhandenen Nutzung in
der Ortslage anpassen. Dazu wird, neben der Festsetzung einer maximal zulassigen
Grundflachenzahl, zusatzlich als Einschréankung fur die Ausdehnung der Hauptanlage, eine
maximal zulassige Grundflache festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

In der Umgebung des Plangebiets und im weiteren Verlauf des Lindenwegs sind sehr
unterschiedliche Grundstiicksgrof3en mit unterschiedlichem Versiegelungsgrad (Haupt-
und Nebengebaude mit Zufahrten und Stellplatzen) vorhanden, so dass keine homogene
GRZ, die sich aus den Grundstiicksgréfien und den versiegelten Flachen ergibt, fur die
kinftige Bebauungsstruktur im Plangebiet ibernommen werden kann, um eine Anpassung
an diese zu schaffen. Angenommen wird daher der Versiegelungsgrad auf den
unmittelbaren Nachbargrundstiicken. Gemaf BauNVO betragt das Hochstmald der GRZ fur
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reine Wohngebiete 0,4 mit der Mdoglichkeit diese um 50% fur Nebenanlagen zu
Uberschreiten. Dieses HoOchstmald ist fur die Errichtung eines Wohnhauses mit
entsprechenden Nebenanlagen nicht notwendig und soll auch im Hinblick einer
zurickhaltenden Bodeninanspruchnahme sowie einer Erhaltung der 0Okologischen
Leistungsfahigkeit und der naturlichen Funktionen des Bodens nicht festgesetzt werden
(Bundesbodenschutzgesetz — BbodSchG). Es wird daher eine geringere GRZ, als das in
der BauNVO festgesetzte HOchstmal3, von 0,25 festgesetzt. Dies und die
Uberschreitungsmoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden als ausreichend
gesehen, Hauptanlagen und deren notwendigen Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb des reinen Wohngebietes zu errichten.

Zahl der Vollgeschosse (Z) und maximal zulassige Grundflache (GR)

Innerhalb des reinen Wohngebiets (WR) werden zwei Vollgeschosse und wird, wie bereits
erwéhnt, eine maximal zulassige Grundflache festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen der
Wahrung des Ortsbildes. Vorherrschend im Ort sind zweigeschossige Wohnhauser. Und
auch die festgesetzte maximal zuldssige Grundfl&ache fligt sich in die Umgebungsbebauung
mit &hnlichen GrundflachengréfZen der Hauptanlagen ein.

Gemall 8§20 Abs.1BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf inre Zahl angerechnet werden.
MafRgebend fir den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen
Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008). Gemaf}
§ 88 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018) gilt, solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, insoweit § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort.

2.2 Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) ist pro Baugrundstick fir eine
Hauptanlage eine maximale Grundflache (GR) von 150 m2 zul&ssig.

In die Grundflache der Hauptanlage sind angebaute Terrassen, Garagen - wenn sie
konstruktiv mit dem Wohngeb&ude verbunden sind, Dachiiberstande, Gesimse, Balkone u.
a. untergeordnete Gebaudeteile mit einzurechnen.

Hohenlage kinftiger Gebaude

Das Vorhabenflurstiick grenzt an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ100 des
GHHK. Der HQ100-Wert betragt fur diesen Bereich 29,30 m . NHN. Bei der
Bauausfuhrung wird empfohlen, dass die Oberkante des Fundamentes (OKF) bzw. fur den
Domschacht (DS) ein Sicherheitszuschlag von 0,50 m tiber den HQ100-Wert eingerichtet
wird, also 29,80 m u. NHN. Dazu wird eine textliche Festsetzung getroffen — siehe unter
,Oberflachenwasser".

2.3 Die Mindesththe der Oberkante des Fundamentes (OKF) wird auf eine Hohe
von 29,8 m U NHN festgelegt.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung von Haupt- und Nebenanlagen
zuldssig ist. Das Baugrundgutachten kommt zum Ergebnis, dass griindungstechnisch der
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suidwestliche Bereich fiir eine Bebauung zu nutzen ist, weshalb das Baufeld entsprechend
festgesetzt wurde. Das Baugrundgutachten ist der Begrindung als Anlage beigefugt.
AulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die Errichtung von Nebenanlagen
zulassig. Um den Bauherren Flexibilitdt beim Standort der Hauptanlage und dessen
Gestaltung zu ermdéglichen, soll ein Hervortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze
ausnahmsweise zugelassen werden. Das Hervortreten gilt flr untergeordnete
Gebéaudeteile, Eingangsbereiche und zur AufRenbereichsnutzung Ubliche Raume oder
Flachen.

Es wird die folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

2.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone,
Erker, Pfeiler, Wintergarten, Eingangstreppen und Treppenhauser bis 1,00 m
und Terrassen bis 3,50 m vor die Baugrenze zulassig.

Das Baufeld ist so festgesetzt, dass eine einreihige straf3enseitige Bebauung, wie bereits
entlang des Lindenwegs vorhanden, beibehalten wird.

4.4 |Immissionsschutz

Nach 81 Abs.5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung und die Belange
des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach 8 50 BImSchG sind die fur
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.
Schadliche Umwelteinwirkungen kdnnen nach 83 Abs.1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005-1 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet reinen Wohngebieten (WR), die
dem Wohnen dienen und deshalb einen sehr hohen Schutzanspruch haben, folgende
Orientierungswerte zu:

tags 50 dB (A)
nachts 35 dB (A) bzw. 40 dB(A) fur Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten:

Uberortliche Verkehrsanbindungen

LandesstralRe 173:
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Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die offentliche Verkehrsflache
Lindenweg, die Richtung Stdosten auf die LandesstralRe 173 fiihrt. Diese befindet sich in
ca. 700 m entfernt vom Plangebiet. Die L 173 fuhrt weiter zur Bundesstra3e 5 (B 5) im
Siden (ca. 5,5 km Luftlinie) sowie Richtung Dreibriick norddstlich des Plangebiets und zu
weiteren Ortschaften. Sie schliel3t des Weiteren an die K 6309 (Hertefelder Dorfstraf3e) im
Ortsteil Hertefeld an.

Die Verkehrsstarkenkarte, Erfassungsjahr 2015, des Landes Brandenburg, weist fur die L
173 eine durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke nach DTV-Klassen von 635 Kfz/24h und
davon 40 als Schwerverkehr aus (s. Abb. 1).

Lindenweg

Plangebiet

Bergerdamm-t=g¥

Abb. 1: Verkehrsstarkenerfassung des Landes Brandenburg, Erfassungsjahr 2015, Abruf tiber https://bb-
viewer.geobasis-bb.de/strassennetz/, Mai 2021)

Fur die L 173 wird laut StralRenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg eine
durchschnittliche  werktéagliche Verkehrszahl von 1000 Kfz/24h mit einem
Schwerverkehrsanteil (SV) von 7-8 % prognostiziert (siehe Abbildung 2).
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Plangebiet

. —— Hertefeld

Abb. 2: StraRenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg mit Angabe der ungeféahren Lage des
Plangebiets

Bahnstrecke Berlin Spandau — Hamburg Altona:
Die Bahnstrecke befindet sich in ca. 2,6 km Entfernung (Luftlinie) stdwestlich zum
Plangebiet.

Ortliche Verkehrsanbindungen

Lindenweg:

Die offentliche Verkehrsflache grenzt sudwestlich an das Plangebiet. Als Ortsteil in der
Peripherie wird die dortige HauptstraBe Lindenweg hauptsachlich als Anliegerstralie,
weniger als ErschlieBungsstrale genutzt, der deshalb keine hohe Verkehrsfrequentierung
unterstellt werden kann.

Umliegende Nutzungen

Es befinden sich keine industriellen oder gewerblichen Nutzungen im unmittelbaren
Wirkungsbereich des Plangebietes. Von den angrenzenden Nutzungen gehen keine
immissionsschutzrechtlich  oder  planungsrechtlich  erheblichen  Nachteile oder
Belastigungen aus.

Im Ostlich von Bergerdamm (Lager) gelegenen Ortsteil Hertefeld befinden sich Anlagen
eines Biogasbetriebs. Eine Anlagenflache befindet sich in ca. 800 m Entfernung zum
Plangebiet. Die nachstgelegene Wohnbebauung im Ortsteil Hertefeld zu dieser Anlage
befindet sich sudwestlich davon in ca. 240 m Entfernung (Luftlinie). Die weitere
Anlagenflache befindet sich im Osten des Ortsteils Hertefeld in ca. 1,5 km Entfernung zum
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Plangebiet (Luftlinie). Die nachstgelegene Wohnbebauung zu dieser Anlage befindet sich
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Anlage, stidwestlich in der Hertefelder Dorfstral3e.

Durch die Planung zu erwartende Zusatzimmissionen

Vom Plangebiet gehen bei tblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet waren, in
angrenzenden schutzwirdigen Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder
Orientierungswerten zu fuhren.

ZUSAMMENFASSUNG

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch den Straf3enverkehr auf dem Lindenweg, die
durch die Nutzung der Flachen fiur die Landwirtschaft entstehenden Immissionen (Larm,
Staub, Geruch) sowie die durch die 6stlich gelegene Tierhaltungsanlage verursachten
Geruchsund Bioaerosol-Immissionen. Die durch die landwirtschaftliche Nutzung
verursachten Immissionen sind per se hinzunehmen und entziehen sich einer wertenden
Beurteilung. Der Verkehrslarm ist untergeordnet, bei dem angrenzenden Lindenweg
handelt es sich lediglich um eine untergeordnete Strafl3e ohne erheblichen Verkehr. Durch
den sich bereits aus anderen gesetzlichen Vorschriften (GEG3) ergebenden baulichen
Schallschutz werden die gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt. Auf Grund der Entfernung
der Tierhaltungsanlage sowie deren Lage &stlich des Plangebietes kénnen unzulassige
Beeintrachtigungen durch Bioaerosole unter Zugrundelegung des Leitfadens ,Bioaerosole*
des LAI* ausgeschlossen werden. Ebenso sind unzulassige Geruchsbelastungen auf
Grund der Entfernung sowie der Windverteilung im betreffenden Gebiet (liberwiegend
Winde aus West bis Stdwest) ausgeschlossen werden.

Ausgehend von den konkreten ortlichen Verhéaltnissen kann dem Vorhaben hinsichtlich der
hier zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes zugestimmt werden (Schreiben des
Landesamtes fir Umwelt vom 03.01.2022; Az.: Stn. 261/21 T26).

4.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

3.1 Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit
einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu
erfolgen.  Befestigungen mit  Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewdahrleisten (z. B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

4.6 Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen gemafR § 87 BbgBO

4.1 Die Errichtung von Brunnen und Anlagen mit Erdwdrmesonden sind
unzulassig.

8 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden* (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

4 Leitfaden zur  Ermittlung und Bewertung von  Bioaerosol-Immissionen  der
Bund/Landerarbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz, Stand 31.01.2014
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Grund fur die Unzulassigkeit von vertikalen Bohrungen zur Grundwasserentnahme Uber
Brunnen sowie zur Erdwarmegewinnung uber Erdwéarmesonden ist das Vorliegen der
sogenannten Binnenversalzung, insbesondere zwischen den Ortschaften Paulinenaue und
Hertefeld. Die Binnenversalzung ist die geogen bedingte Versalzung von
Grundwasserleitern durch Aufstieg von salinaren Tiefenwassern bedingt durch die
flachenhafte Ausraumung des Rupeltons im Untergrund. Rechtsgrundlage ist das
Verschlechterungsverbot und Verbesserungsgebot des chemischen Grundwasserzustands
gemal 8§ 47 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Als Alternative zu einem
Gartenwasserbrunnen kann eine Regenwasserzisterne dienen. Alternativ zu einer
Erdwadrmesonde konnen Luft-Wasser-Warmepumpen oder Luft-Luft-Wéarmepumpen
dienen.

5 Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

Gesondert zur vorliegenden Begrindung wurde eine Ermittlung und Bewertung der
Umweltbelange und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt. Die Unterlagen sind der
Begriindung als Anlage angeflgt.

6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Im Ergebnis der Prifung zur Einordnung des Vorhabens in Ubergeordnete Planungen ist
festzustellen, dass es keinen Zielen und Grundséatzen dieser Planungen widerspricht. Des
Weiteren besteht kein Widerspruch zu gemeindlichen Regelungen. Der Bebauungsplan
kann aus dem FNP entwickelt werden. Dieser stellt fir das Flurstick Wohnbauflache dar.

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung wird eine Bebauungsmaoglichkeit fiir ein Wohngebaude in einem durch
Wohnen gepragten Ort geschaffen. Der Charakter von Bergerdamm (Lager) wird durch die
Umsetzung des Bebauungsplans beibehalten. Die zulassige Art und das Malf3 der baulichen
Nutzung orientiert sich am vorhandenen Bestand, wodurch sich die zukiinftige Bebauung
in die vorhandene Nutzung im Ort und in das Ortsbild einflgt.

Verkehr

Es ist mit einem sehr geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann vom
Lindenweg und dem anschlie3enden vorhandenen Stral3ennetz aufgenommen werden.

Immission

Negative Auswirkungen ausgehend des uberdrtlichen und ortlichen Verkehrs sind aufgrund
der hohen Entfernung und des geringen Verkehrsaufkommens nicht anzunehmen.
Néachstgelegenen Emissionsquellen im Ortsteil Hertefeld liegen wohnlich genutzte
Grundstucke im Ortsteil Hertefeld selbst ndher als das Plangebiet in Bergerdamm (Lager).
Es ist anzunehmen, dass diese Emissionsquellen daher keinen negativen Einfluss auf das
Plangebiet austiben.
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Umwelt

Mit Umsetzung der Planung kann eine Entsiegelung und Neuversiegelung auf den Flachen
des Plangebiets einher gehen. Dies hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzgiter. Das Schutzgut Boden ist durch den Ausgangszustand nicht
beeintrachtigt. Durch die zulassigen Versiegelungsmal3inahmen des Plangebiets tritt nach
Fertigstellung eine Veranderung im Vergleich zum Ausgangszustand ein. Diesen wird durch
Verminderungs- und  VermeidungsmafRnahmen  sowie durch  Kompensation
entgegengetreten. Die konkreten Mal3hahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Schutzgut Wasser: Auswirkungen auf umliegende markante Gewasser sind aufgrund der
hohen Entfernung nicht erkennbar.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft ist keine hennenswerte optische Veréanderung zu
erwarten, da sich das Erscheinungsbild des Gemeindeteils durch Neuerrichtung eines
Wohnhauses bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung unter Berlcksichtigung
der Nachbarbebauung unwesentlich vom Vorzustand unterscheiden wird.

Beim Schutzgut Pflanzen ist mit einer Verringerung und gleichzeitigen Neupflanzung von
Gehdlzen zu rechnen, wobei in der Gesamtbilanz der Anteil an neuen Pflanzungen
Uberwiegt. Evtl. Auswirkungen von Baumfallungen sind nach Gehdélzschutzsatzung der
Stadt Nauen zu kompensieren.

Fur das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung. Der
Grundcharakter der Umgebung bleibt gewahrt.

Boden- und/oder Baudenkmaler sind im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbaren
Umgebung nicht bekannt. Daher bestehen fir Kultur- und Sachgiter nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Eine detaillierte Prifung der Umweltbelange wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten des Planverfahrens gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

7 Flachenbilanz

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relaton zum §17
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) gebracht:

Plangebietsgroflle ca. 683 mz2

Bauland ca. 683 m2
i. S.v. 8§19 Abs. 3 BauNVO

max. versiegelbare Flache nach GRZ ca. 170,75 m?
exklusive 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
(0,25)

max. versiegelbare Flache nach GRZ ca. 256,13 m?
inklusive 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
(0,375)

Erlauterungen zur Grundflachenzahl (GRZ) finden sich unter ,Mal3 der baulichen Nutzung*.
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8 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans dient der Lageplan vom
21.05.2019, angefertigt durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing.
Andreas Schmidt, Maxim-Gorki-StraRe 24, 15711 Konigs Wusterhausen. Dieser ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Sofern bei Baumal3nahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden konnten, ist dies unverzlglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

9 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geadndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundeshaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBI.1/21, [Nr. 5])
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