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VERFAHRENSVERMERKE - TEIL A - PFLANZLISTE

PLANZEICHNUNG Bei den Pflanzungsmalnahmen ist der Erlass des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt

 § Aufgestgllt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung 5 und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der

vom O3.€.22 . Der Aufsieliungsbeschlusses wurde ortsiblich bekannt gomacht. WUhR: 1 s & freien Natur' vom 2. Dezember 2019 (ABL/20, [Nr. 9], S.203) zu beriicksichtigen.

" 2% 4, , (Mw ' — Y "y L0524, 4/ 5m 15 m i | Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur zu
auen, 27 ¢k, Z)ZZ— fey” TR e | | ; verwenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung |

e | i ( It B i .
(* (Unterschrift ]&p d Siegel) 10 m | beim Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen
\7, Rer® PRy - Botanischer Name Deutscher Name
\%’? 7 nﬂ.‘-}i"‘-’" Acer campestre Feld-Ahorn
N&1s ya Acer platanoides Spitz-Ahomn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit 3:{3.2":;,::3;"*“ L g:x;;‘:emmze
vom £142. 2024  bis einschlieBlich 5.0 2077 wahrend folgender Zeiten: (B:etula put;escfns moor_B:ke
. - arpinus betulus ainuche
Mpntag 08:80 - 15:00 Uhr Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel
Dienstag 08:80 - 17:00 Uhr Corylus avellana Haselnuss
Mittwoeh———08:30—15:00-Uhr— g(bkﬂ(,a% ! uy 2704. 20 22 Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Donnerstag 08:60 - 18:00 Uhr Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Freitag nur-nach-Terminvereinbarung-(i-d-Z-ven-08:30—42:30-Uhr);- Crataegus Hybriden agg. Weildorn
08-C0— 42:00 Uy~ Cytisus scoparius Besen-G_!nster
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen E:°3Z’:”§;:gpa°“s ;ﬁ?g:g:;"he“
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Fragngulay alnus Faulbaum
vorgebracht werden kéng‘ga_n_,_g‘m 122024 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Fraxinus excelsior Gemeine Esche
N 27'0‘{ % /’y,"‘l N4 \'f@ : :Aur:iperuls Communis L. evelr:igfrIWacholder
auen, - 254': — = alus sylvestris agg. ild-Apfel
(%" [om v i Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
( * f‘%{‘r g nté¥schrift und Slegal) Populus nigra gchwalz-Pappel
Ty i, .. ) L Populus tremula itter-Pappel
"\f';, W % Blrgermeister Prunus avium Vogel-Kirsche
,r, ~ ﬂ."‘)/ KART E N G R U N D L A G E Prunus padus Traubenkirsche
2R1g gN Prunus spinosa Schlehe
308 Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
3. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom Quercus petraea Trauben-Eiche
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze Flurstiicksgrenze / Flurgrenze 2,‘,’:,',?;‘3;221‘,2ma ﬁ:‘:ﬁ;‘i‘ﬁ?ﬁ
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch i i i
. 196 Flurstiicksbezeichnung (z.B. 196) Rosa canina agg. Hundsroee
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist iy 4 Rosa corymbifera agg. Heckenrose |
einwandfrei méglich. " us sc g0 ortlich gemessene Hohe Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose |
Y b Q, bauliche Anlage mit Satteldach Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose |
e e ol 2022 e Siber-Weide |
* i i Whs,_(M) Wohnhaus (Mauerstein), Satteldach, Salix aurita Ohr-Weide
i SD/Zi . : .
Siag (Unterschrift) Ziegel Salix caprea Sal-Weide
- Qﬁg ter Vermessungsingenieur - Zaiin Salix cinerea Grau-Weide
oo loher Ve o8/ Salix fragilis L. Bruch-Weide
e o f ¢ Ortseingangsschild, Verkehrsschild, Salix pentandra Lorbeer-Weide
Hinweisschild Salix purpurea Purpur-Weide
) . Salix triandra agg. Mandel-Weide
4. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL & Schacht eckig Salix viminalis Korb-Weide
B -, wurde am 25°(h. 02 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung % Merksiule Gas Salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan w )rde mit Beschluss der e e P ] VB Balsaliicinasart Vartnitiiiantes Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Stadtverordnetenversammiung vom 2.5 : )@Lu N 4o€/ el 71 i ; gung p | Sorbus aucuparia Eberesche
gebilligt ’ / v | Laubbaum / Nadelbaum Sorbus torminalis Elsbeere
- ; i i Stammumfang (m) / Kronendurchmesser (m) b e b ol
> r @ =08m Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Nauen, Z29l. &22. é;‘ ;2} Ulmus glabra Berg-Ulme
N \ : R Ulmus laevis Flatter-Uime
* (Unterschrift und Siegel) J Offentliche StraBenverkehrsfléche Ulmus minor Feld-Uime
' \Det ﬁf@. eister - J auBerhalb des Plangebietes Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
5. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und P LANZE I C H E N E RKLARU N G "'TE I L B-
dem Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt- : T Fyn
A9 AU TEXTLICH
/A eV ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN _ ; ;
Nauen, 22.0l4. 2022 gl < *\\ § |  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Q; St ] o T P
f: Y 8% - | ’*%l T
o o )‘ < 30 5 ‘ .
| (Yntersthriftind Siegel) (1)...(15) Nummerierung laut Planzeichenverordnung 1. Astder baulichen Nutzung e e
%, " grggfmelster- 1 ) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ! ’m & & e o ey i
NP pre w S (1) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, ‘ R R Y ' 5 o Yo aw
NSSIS 2 1 BauNVO 1.1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nutzungen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO . TR &
_ Reines Wohngebiet § 1Abs. 3i.V.m. zulassig: - — i
6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Abs. 2 Nr. 2 BauNVO - Wohnaebiude » il
, eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 9 Der g er da im L =L’
A6S: 2 Zortsiiblich bekannt gemacht worden. (2.) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Ausgeschlossen im reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nutzungen nach § 3 Abs. 1 o
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - § 16 BauNVO Nr. 2 und Abs. 2 Nr. 1 bis einschliellich 2 BauNVO:
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen 0,25 Grundflachenzahl als HochstmaR, § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. » . : o . J
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eriéschen von 2B.0.25 § 19 BauNVO (ﬁ:r';%"" e e el o I S
EptSChad'gqusans‘)mcnen (§ 44 BaUGB_) hlngewiesen worden. . ) N ) " ) ) W Ubersichtsplan ohne MaRstab mit Erganzung des Geltungsbereichs [/ /7=
Die Satzung ist am /(,. o5, L Z.z_( . in " I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. - Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs Kartengrundlage DTK 10 - Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB 2019 /™
il w0 Al zB. Il § 20 BauNVvVO fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Nauen, 4¥.05~ 2022 /. reg . Beherbergungsgewerbes,
{ * L(un ‘ shiiund S5 () Bauweiss, Grenze §9ADS. 10w 2 BB - sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des REC H TSG RU N D L AG E N
\, - er Bi‘w’@ermelster = ——— Baugrenze § 23 BauNVO Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
\v — v
\O,. SR, Y/ Zwecke.
4D, ‘*_:‘;-tg‘,?i‘ 5
SEIs un (6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
e otk - und Abs. 6 BauGB 2.  Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Hohenlage kiinftiger Gebaude | Verordnungen in der jeweils giiltigen Fassung erstellt:
- ft dla o ik e § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. § 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 18 BauNVO, § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO e Baugesetzbuch (BauGB)
) ) , ) ) e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(15.) Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 7 BauGB 2.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) ist ausnahmsweise ein Hervortreten e  Planzeichenverordnung (PlanZVO)
H I NWEIS E Grenze des raumiichen nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
D Geltungsbereiches des Bebauungsplans Pfeiler, Wintergarten, Eingangstreppen und Treppenhauser bis 1,00 m und Terrassen e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Artenschutz bis 3,50 m vor die Baugrenze zulassig. e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
Die 2 Nistkasten des Geltungsbereiches sind vollstédndig zu erhalten. Der Nistkasten, der keine i
artgerechte Funktionstiichtigkeit mehr gewdhrleistet ist zu ersetzen. Die Positionen der Nistkasten Planzeichen ohne Normcharakter 2.2 Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) ist pro Baugrundstiick fiir eine Hauptanlage
sind auf der Umweltbestandskarte abgebildet. AP eine maximale Grundfliche (GR) von 150 m? zulassig.
Es sind zudem die weiteren Hinweise zum Bebauungsplan aus dem gesonderten Teil der 30 MaBza.hlen flur die Vermafung ) d '
Begriindung - "Priifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan Lindenweg, Flurstiick 196" - (Stand: - > der zelchnensche.n Festsetzungen, 2.3 Die Mindesthohe der Oberkante des Fundamentes (OKF) wird auf eine Hohe von 29,8 Stadt N auen
Februar 2022) sowie das Baugrundgutachten (Stand: April 2019) zu beriicksichtigen. z.B. 3,0 (Angabe in Meter) m (. NHN festgelegt. '
i 1|2 Nutzungsschablone Bebauungsplan
npianzungen ) \ " - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und "o ¥ "
Es wird keine konkrete .Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen 3 1. Art der Nutzung; 2. Zahl der Vollgeschosse; 3. Grundfldchenzanhl S i Llndenweg, Flurstuck 196
Bepflanzungen® festgesetzt. Es sind auf dem Plangebiet insgesamt 4 Baume der Sortierung 14-16,
3x verpflanzt, gemaR Auflagen der vorliegenden Fallgenehmigung (Az.: 60/67.3BB048) vom § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6BauGB Planbereich: Gemarkung Bergerdamm, Flur 4
23.10.2019 auf der Flache anzupflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Fur die Pflanzungen sind ; . " . = : PP : Flurstiick 196 '
ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Bei Gehdlzabgang unter der 3.1 Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem L . Amilicher Lageplan (21.05.2019); GbVI Dipl.-Ing. Andreas Schmidt
Kompensationsbdumen sind diese zu ersetzen und die Neuanpflanzungen in der folgenden luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 ' Maxim-Gorki-StraRe 24, 15711 Konigs Wusterhausen )
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Planungsstand: Satzungsfassung, Februar 2022
" _ Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
ochwasserschutzg“eblet 2 y gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) Planverfasser: -— |
Das Vorhabenflurstiick grenzt an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ100 des Grofen ind l5ssi
Havellandischen Hauptkanals (GHHK). RS NSRS
4, Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
Einsichtnahmemaoglichkeit Rechtsvorschriften und Normen 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit & 87 BbaBO T
Die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans benannten Rechtsvorschriften und S ' i 9 B T i
Normen liegen in der Stadt Nauen (Fachbereich Bau) zur Einsichtnahme bereit. 4.1 Die Errichtung von Brunnen und Anlagen mit Erdwarmesonden sind unzulassig.




