i ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Be(ij d:lp Pﬂa:zung;n:_z&;ah\rlnen istdder ErIa;s dqs Ministgri:[r;s fﬁ; I..adndwliprft'schaft, U.mv;elt
(1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN b b e LA RN SV s e o TrATg B o
MaRstab: 1 : 750 freien Natur" vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) zu berlcksichtigen.
(1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur zu
§ 1 BauNVvO 1 Artder baulichen Nutzung verwenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung
Sl M § 1 Abs. 31. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO beim Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen.
- (im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO . _ Botanischer Name Deutscher Name
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 Acer campestre Feld-Ahorn
(2.) Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Acer platanoides Spitz-Ahorn
. § 16 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans. ﬁ;ﬂsp;ﬁ?;‘;g:"anus ggt"%;:;‘_’gﬂe
0,25 Grundflachenzahl als Héchstmal § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze
z.B.0,25 § 19 BauNVO 2 Festsetzungen zur Einschrankung der Zuldssigkeit von Betula pendula Sand-Birke
Zahl der Vollgeschosse als Hochstma,  § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. Einzelhandelsbetrieben im allgemeinen Wohngebiet (WA) 2:‘“',3 p“gest"cle“s ‘::"P"Br""ke
B § 20 BauNVO . . rpinus be U'U.S ainucne )
-~ 5 § 9Abs. 1. Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel
(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Corylus avellana Haselnuss
—— Baugrenze § 23 BauNvO 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA ist die regelmaRige Zulassigkeit von Laden im Sinne e Zweigrifiger Weiidom
offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. Crataegus Hybriden agg. Weilkdorn
und § 22 BauNVvO Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euol Pfaffenhitch:
(6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. Bauweise e sl i rglagt
Straftenbegrenzungiie §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB §9.Abs. 1. 2 9 tnd 0 BeuGE; § 22 BauNVO xR ST Gemais Exche
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder
Offentliche StraBenverkehrsflache 3.1 Fir das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Maius sylvestris agg. Wild-Apfel
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhéuser. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht gg‘;j::':;;"s g:ma"::_g;:f:;
private StraRenverkehrsflache berschreiten. Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
9.) Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4. MaB der baulichen Nutzung g:ﬁ:ﬂ: ‘s’:idr::):a ;;‘;:::kimhe
private Griinfiéche § 9Abs. 1Nr. 1, 3und 6 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO F'erus pyraster agg. 1V_VildLBimé .
uercus petraea rauben-Eiche
Grundfidch Quercus robur Stiel-Eiche
- offentliche Griinfliche ) i i - . . i b 22:;“ E:rs\i::tgamca IﬁLenl;zsdrg;l
2Zweckbestimmung: Bolz-/Spielplatz| 4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundsttick fir eine 99.
p z = s Rosa corymbifera agg. Heckenrose
Hauptanlage eine maximale Grundflache (GR) von 150 m? zulassig. Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
(13. Planungen, Nutzungsregelungen, ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und ¥ 5 Rosa tomentosa agg. Filz- Rose
MaRnahmen und Flachen fiir Abs. 6 BauGB ORI e | Salix alba Silber-Weide
MaRnahmen zum Schutz, zur 4.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird fir neu zu bildende Baugrundstiicke Salix aurita Ohr-Weide
Pflege und zur Entwicklung von eine MindestgréRe von 500 m? und eine MaximalgréBe von 1500 m? festgesetzt. Salix caprea Sal-Weide
Natur und Landschaft Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis L. Bruch-Weide
renzung von Flachen zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zuléssige Anzahl der Wohneinheiten, Salix pentandra Lorbeer-Weide
?Ianzen von Baumen, Strauchern Salix purpurea BurnusWaide
und sonstigen Bepflanzungen, z. Bsp. A 4.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind héchstens zwei Wohnungen je Salix triandra agg. Mar:del_wmde
Umgrenzung von Schutzgebieten und § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB WoIngERsis Tussng. Salix viminalis = Korb-Weide
Scl'rn#:’z(cla_l:;j:zt"csecrtn1 LTtssste tz<:Ieesbll‘~é?)’curschutz gallxbx rubar}s (S. aba x fragilis) }Siorr::’ Weld?_| .
- . 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche Szmu:c::czgarza Eger:sr::er k-
Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO ?ﬁirbusr?z‘ﬂa"s 5\"_81’166’3 y
a coraa inter-Linae
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
gg?&f\eggszr;?:h':?he" g (e 5.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten ‘ Ulmus glabra Berg-Ulme
des Bebauungsplanes nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, | Ulmus laevis Flatter-Ulme
Pfeiler, Wintergarten, Terrassen Eingangstreppen und Treppenhéauser bis 2,00 m vor | ‘\‘,"I't')"l:’;l’j“r:]":’ums g‘::;::‘: AR
Kart dl Planzeichen ohne Normcharakter die Baugrenze zulassig. ' 1
a en run a e Mafzahlen flr die Vermalung
g g | <30 5 derB z?,'%’“’:"“‘;"’,‘ F’asttse;zungen. 6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und z " - R i :-vl-v-v\ﬁ
———o— Flurstiicksgrenze l L5 AT BT — Landschaft ' N
' 168 Flursticksbezeichnung z. B. 168 Nutzungsschablone § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB oy
.4 Baum mit bezeichnung, Stammumfang 1. Art der Nutzung
| ~“% " und Kronendurchmesser 112 2. Grundfldchenzahl (GRZ) . . ) ,
sy Bschung 3| a ~ 3. Geschossigkeit 6.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
\ Zaun 4. Bauweise Bepflanzungen® (Flache A) sind auf einer Flache von 2.723 m?, insgesamt 46 Baume
20 m 40m . Trinkwasserleitung der Sortierung 12-14, 3xv sowie 230 Strducher 2xv, 60-100 anzupflanzen und zu
Ty ' 38.0 Ortlich gemessene Hohe L 7 Zuordnung der allgemeinen Wohngebiete erhalten, flachenbezogen je angefangene 59 m? 1 Baum und 5 Straucher. Die
: festgesetzte Bepflanzung ist im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen oder der »
darauffolgenden Pflanzperiode auszufiihren. Es sind gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG " »
standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist ] \ { N
VERFAHRENSVERMERKE HINWEISE
1 Asikbeut adikeenddan abkin beschl e sl | 6.2 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen | ‘
v:mgz.sSe maz‘zg/'&" De?i ufl;tse Ileurl:gsggese:;lu:sseivufée ortsﬁglri?:L gzkea":“’::zmac‘r“;'g 4. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebiets Bepflanzungen* (Fléche B) sind auf einer Fléche von 977 m? insgesamt 17 B&ume der
; : — ' B- wurdeam 0405 Zo7Z  von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung Da die erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens nicht vollstédndig innerhalb SIS 15-14, Jnv Sokie 55 Saucher 2xv, 00-100 SRIYENEIGN U 24 Smien,
Nauen,  07.MRL 2022 /520 beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan_wurde mit Beschluss der des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen, wird der Restkompensationsbedarf auf flachenbezogen je angefangene 57 m* 1 Baum und 5 Stréucher. Die festgesetzte | | L56°> GROSS BEHNITZ :
: i ey e Stadtverordnetenversammiung vom 0./, 05 C0CC, (exobuss~Ar. S [2oe2, externer Flache umgelegt und dort erbracht. Zur Umsetzung der externen Bepflanzung ist im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen oder der darauffolgenden | B acie WebitlesDE (chne Maketab), Geobasisdeser, © Gulags DENOB (2021) GoOmL2.0
[ (wntergc it u},d 6 gebilligt. SETADIN KompensationsmaBnahme sieht die Stadt Nauen die Flurstiicke 47 und 48 teilw. der Flur Pflanzperiode auszufiihren. Es sind gemaf § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte
| , /% | ; : ; und gebietsheimische Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist keine géartnerische
. Der Blirgefmeister - 07 MRL 2022 by 2 in der Gemarkung Klein Behnitz vor. i
N g ank Nauen, bt f;; ' Nutzung zuléssig.
2, 7 (= Weitere Hinweise zum Bebauungsplan zu naturschutzfachlichen- und rechtlichen
M% (Ur rscqfift und Siegel) Belangen sind ebenfalls dem gesonderten Teil der Begriindung - Umweltbericht mit 6.3 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen RECHTSGRUNDLAGEN
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem ‘“u"-ifp[ | erburgermelster- integriertem Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Apfelweg“ Ortsteil Bepﬂanzpngen“ (Flache C) sind _auf einer fléche von 1.532 m? insgesamt 26 Baume Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gem&R dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom ~AyBLL> GroR Behnitz (Stand Januar 2022) - zu entnehmen. der Sortierung 12-14, 3xv sowie 130 Straucher 2xv, 60-100 anzupflanzen und zu Verordnungen in der jeweils giiltigen Fassung erstellt:

2.4.0 bis einschlieBlich 270z @43 wihrend folgender Zeiten: erhalten, flaichenbezogen je angefangene 59 m? 1 Baum und 5 Stréducher. Die

. . festgesetzte Bepflanzung ist im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen oder der e Baugesetzbuch (BauGB)
Montag 08:30 - 15:00 Uhr 5. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und darauffolgenden Pflanzperiode auszufiihren. Es sind gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Dienstag 08:30 - 17:00 Uhr dem Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist e  Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Mittwoch 08:30 - 15:00 Uhr (7 MRL 2072 STAL keine gartnerische Nutzung zulassig. ﬁ e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Donnerstag  08:30 - 18:00 Uhr Nauen, ;' e Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Freitag nur nach Terminvereinbarung (i.d.Z. von 08:30 - 12:30 Uhr) 6.4 Je angefangene 150 m? iberbaubare Grundstiicksflache ist innerhalb des allgemeinen | * Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
. Wohngebiets 1 Hochstamm der Sortierung 12-14, 3xv zu pflanzen. Die Pflanzung '
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen rgﬂe eister - muss spatestens in der nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes folgenden Pflanzperiode
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht ‘“a:f,s:im,__/_‘ !_,,,;,f.}/ erfolgen. Es sind gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und i
werden konnen, am A \. .Oz(Zo Jortstiblich bek cht worden S gebietsheimische Gehélze der Pflanzliste anzupflanzen. |
Ntk F7 MRL 202 _,*"-m ‘ 6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann _ | E ' ’ ' i . : : Stadt Nauen ’ Ortsteil GroR Behnitz
’ i ¥ eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am<(%p &d 6.5 Bei Gehdlzabgang in den Pflanzflichen A-C sind die Neuanpflanzungen in der Bebauun |
= ( ortsiiblich bekannt gemacht worden. fc:;gednd:n Pﬂa'n‘::ngnggle (zc\’msgr;len (:1 't Oktobe;l und 30. April) durchzufiihren. Es sind u gSp an
: 7“* In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - standorigerechte Genolze der Fllanziiste anzupflanzen. i "
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen ”WOhngeblet Apfelweg
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von 6.6 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft-
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, | | Planbereich: Gemarkung Grof Behnitz; Flur 4; Flurstiicke 586 und 587

in

en. Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit :
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten |
(z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig. !

3. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand vom Die Satzung istam Z.1. J 3. 37 ZZ—
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, 10 WAL 207 %ﬁ i .
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile Nauen, 30 MRZ. 2022 /' ;J"\ K

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die !r/.'{? (Qnt \s rift un
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. B\~ )Dbr Bu'Jger |ster- Planverfasser:

Nauen, [’(~03. LQZ M/ N~

(Siegel) (Unterschrift)
- Offentlicher bestellter Vermessungsingenieur -

Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (Stand: 04.08.2021)
Geobliro Michael Peter, Vivaldistrale 5, 15831 Blankenfelde-Mahlow

Planungsstand: Satzungsfassung, Januar 2022
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