Teil B Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

I e

baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist ein Hervortreten der Geb#udeteile Gesimse, Vordécher, Dachvorspriinge, Treppenaufgédnge- und -abgénge,
Erker, Pfeiler und Wintergarten bis 1,00 m sowie Terrassen und Balkone bis 2,00 m vor die Baugrenze zuldssig.

FUr das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser. Die Lénge der Einzelhduser darf
15 m und die der Doppelhé&user 20 m nicht Uiberschreiten.

Die Einteilung der offentlichen Verkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Ausnahmsweise kénnen erforderliche Stellplatze in Garagen auf den Baugrundstiicken zugelassen werden, sofern die Garagen in ein Wohngebaude integriert

sind.

7. Innerhalb der Fléache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Fldche sind auf 1.157 m? insgesamt 10 B4ume 2 xv, ;£-12 und 100
Stréucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Geblische vorzunehmen. Einzelbaumpflanzungen
sind zuléssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs ist als artenreiche Blthwiese durch Umwandlung von Intensivacker
anzulegen. Hierzu ist eine standorttypische Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fir die Pflanzungen sind ausschlieflich Gehdlze der Pflanzliste (siehe
Anlage der Begrlindung zum Bebauungsplan) zu verwenden.

8. Die Dachfldchen des obersten zuldssigen Vollgeschosses in den allgemeinen Wohngebieten sind mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu (iberdecken
und zu begrnen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Ausgenommen von der Festsetzung sind Fléchen flir Aufbauten von Aufzugs- und Luftungsanlagen und
anderen technischen Anlagen, die der Nutzung dienen, sowie von Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien.

9. Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen Aukenwénde
auf vier Seiten um jeweils mindestens 1,0 Meter hinter die Aufenwandfléchen des darunter liegenden Voligeschosses zurlicktreten, auszubilden. Ausgenommen
hiervon Ist der Teil des Geb&udes, der zur ErschlieBung der Geschosse des Gebéudes genutzt wird, .

10. Auf den Uberbaubaren Grundstlcksflaichen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen
AuBenwénde auf mindestens einer Seite um jeweils mindestens 1,0 Meter hinter die AuBenwandfléchen des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten,
oder als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegentberliegenden Seiten durch
geneigte Dachfldchen begrenzt sind.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodendenkmalschutz
Soliten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegensténde etc.) freigelegt werden,

ist dies unverzlglich dem Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen. Die Fundstatte ist mindestens 1 \WWoche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3
BbgDSch@G). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren,

Artenschutz ,
Vor Durchfihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs.

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur besonders geschltzte Tierarten gemafR § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zusténdigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen §45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere
Beschrénkungen / Auflagen flr die Baumafnahme ergeben.

Pflanzmafnahmen !
Die Pflanzmafnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (zwischen Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben geman

DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehtlze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der
Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2.Dezember 2019 zur Verwendung gebietseigener Gehtlze bei der Pflanzung in der freien
Natur zu beachten. |

Verfahrensvermerke

Auslegung
Die dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Nauen vom A1 D ¢4 bekannt gemacht worden. Der
j‘ntwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den textlichen Festsetzungen - Teil B - sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
M:01.202.4. bis einschlieBlich <4 -0% 07 Z wahrend folgender Zeiten :
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Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpl&tzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie /

Die auf den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes WA 2 notwendigen Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig. .
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Bebauungsplan -Quartier ZiegelstralRe-
Stadt Nauen

Satzung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
z.B.GRZ 0,4 Grundfladchenzahl
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

3. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze
abweichende Bauweise

B |

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig / nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig

4. Verkehrsfldchen
Offentliche StraBenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

5. Griunflachen
offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung

private Grlnflache mit Zweckbestimmung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

g

7. Sonstige Planzeichen
EST :,' Umgrenzung von Fléchen fur Stellflichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

H

Planzeichen ohne Normcharakter

MaRzahlen fir die VermaRung der zeichnerischen Festsetzungen; MaRangaben in Meter
Verbindung von zu einander gehérdenden Baugebieten

Unterteilung Planstraen

o

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April. 2022 (BGBI. | S. 674). "

- Vlerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in den:
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL. 1118, [Nr.39)), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
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Ubersichtsplan (0. M.) zum Bebauungsplan -Quartier ZiegelstralRe- der Stadt Nauen
Brandenburg Viewer (https:/bb-viewer.geobasis-bb.de/)

Stand | April 2022 -Satzung-

Quartier Ziegelstralle

Stadt Nauen




