Satzung

iiber die Hohe der Ablosebetrage fiir Stellpldtze im Stadtgebiet Nauen einschlieBlich Ortsteile

(Stellplatzablosesatzung)

Aufgrund des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007
(GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI.
1/21) in Verbindung mit § 87 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 und § 49 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen in ihrer Sitzung am 5. Oktober 2022 folgende Satzung beschlossen:

(1)

(1)

©)

§1

Satzungszweck

Die Satzung regelt gemaR § 87 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BbgBO die Berechnung des Abldsebetrages
fur nicht hergestellte notwendige Stellplatze oder Garagen i. S. v. § 49 Abs. 1 BbgBO, die gemafl
§ 49 Abs. 3 BbgBO durch 6éffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Nauen und dem Bau-
herrn abgeldst werden.

Kann der Bauherr Stellplatze oder Garagen nicht oder nur unter grolen Schwierigkeiten herstel-
len, so kann die Stadt Nauen gemaf § 49 Abs. 3 BbgBO durch 6ffentlich rechtlichen Vertrag mit

dem Bauherrn vereinbaren, dass der Bauherr seine Verpflichtung ganz oder teilweise durch Zah-
lung eines Geldbetrages an die Stadt Nauen abldst (Stellplatzablésevertrag).

§2

Geltungsbereich
Die Satzung gilt im gesamten Gebiet der Stadt Nauen.

Es werden folgende Gebietsteile festgesetzt:

Gebietsteil | : formlich festgesetzter Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Gebietsteil Il : verdichteter Innenstadtbereich auflerhalb des Geltungsbereiches der
Gestaltungssatzung

Gebietsteil llI : Ubriges Stadtgebiet und Ortsteile.

Der raumliche Geltungsbereich der Gebietsteile | — Il ist in der Karte ,Gebietsteile der Stellplatzab-

I6sesatzung® im Mafstab 1 : 15.000, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt:

Der Gebietsteil Ill umfasst das Ubrige Stadtgebiet sowie die Ortsteile Berge, Bergerdamm, Borni-
cke, Grof Behnitz, Kienberg, Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwane-
beck, Tietzow, Wachow und Waldsiedlung.

Soweit die Grenze zwischen den Gebietsteilen im StralRenverlauf liegt, gilt die Strallenmitte als
Grenze.
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§3
Ablosebetrage

(1) Der Abldsebetrag fur Pkw-Stellplatze setzt sich aus den anteiligen durchschnittlichen Grunder-
werbs- und Herstellungskosten fir eine 25 m? grol3e, ebenerdige Stellplatz- und Bewegungsflache
zusammen.

(2) Die Grunderwerbskosten des jeweiligen Baugrundstiickes werden auf der Grundlage der Boden-
richtwertkarte der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis
Havelland in der jeweils aktuellen Fassung festgesetzt.

(3) Die durchschnittlichen Herstellungskosten, einschlieBlich Vermessung und Projektierung, sind in
Anlage 2 dargestellt und betragen 175 € / m? x 25 m? = 4.375 € / je Stellplatz.

(4) Eine Aktualisierung der durchschnittlichen Herstellungskosten erfolgt alle 3 Jahre im zeitlichen
Zusammenhang mit der jeweiligen Aktualisierung der Bodenrichtwertkarte (s. Abs. 2).

(5) Von einer Abldsung ausgenommen sind Stellplatze gemaR § 50 Abs. 4 BbgBO (Behindertenstell-
platze).

(6) Malgeblich firr die Berechnung der jeweils glltigen Abldsebetrage ist das Datum des Einreichens
des entsprechenden Antrages bzw. der Bauanzeige beim Bauordnungsamt des Landkreises oder
bei der Stadt Nauen.

(7) Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§4
Minderung der Ablosebetridge

(1) Eine Minderung der Abldsebetrage ist in folgenden Gebietsteilen zuldssig:

Gebietsteil I: Formlich festgesetzter Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Die ermittelten Ablésebetrage werden um bis zu 50 % gemindert, wenn das Vorhaben den Zielen
und Zwecken der Gestaltungssatzung dient. Dieses Ziel ist erreicht, wenn fiir das Vorhaben die
Genehmigung gem. § 16 der Gestaltungssatzung erteilt wird bzw. erteilt werden kénnte.

Gebietsteil II: Verdichteter Innenstadtbereich auRerhalb des Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung

Die ermittelten Ablésebetrdge werden um bis zu 30 % gemindert, wenn das Vorhaben stadtebau-

liche Missstande beseitigt, insbesondere der Verbesserung der Wohnverhaltnisse oder der Wirt-

schaftsstruktur dient.

(2) Eine Minderung fiir Ablosebetrage im Gebietsteil lll ist nicht vorgesehen.

(3) Die Entscheidung im Einzelfall liegt im Ermessen der Stadt Nauen.

§5

Filligkeit, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

(1) Die Zahlung des im Stellplatzablosevertrag vereinbarten Geldbetrages wird gem. § 49 Abs. 3 Satz
2 BbgBO mit Baubeginn fallig.

(2) Leistet der Bauherr bei Abschluss des Stellplatzabldsevertrages nicht Sicherheit durch selbst-
schuldnerische Bankburgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstituts,
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darf der Stellplatzablésevertrag seitens der Stadt Nauen nur unterzeichnet werden, wenn sich der
Bauherr der sofortigen Vollstreckung aus dem Stellplatzablésevertrag unterwirft.

§6

In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit dem Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Nauen, den 6. Oktober 2022

gez. Manuel Meger
Blrgermeister
Stadt Nauen
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Zu Anlage 1

Gebietsteil | / Formlich festgesetzter Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst folgende Grundsticke:
e Alle Grundstiicke an folgenden Straften und Platzen:

o Baderstralle, BergstralRe, Gartenstralle, Gebhard-Eckler-Stralle, Goethestralie, Holz-
marktstralRe, Jidenstralle, Kirchgasse, Kirchstralle, Lazarettstralle, Lindemannsgasse,
Lindengasse, Lindenplatz, Lindenstralle, Marktstralle, Martin-Luther-Platz, Mauerstral3e,
Mittelstral’e, Neue Stralle, Poetensteig, Torgasse, Wallgasse, WallstralRe, Zum Wasser-
turm

e Folgende Straften und Platze liegen nur teilweise im Geltungsbereich. Im Folgenden werden die
Hausnummern aufgefuhrt, die im Geltungsbereich liegen:
o Berliner StraRe, Hausnummern 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14
DammstralRe, Hausnummern 1 — 7, 42 - 47
Hamburger Stralle, Hausnummern 3, 3 A, 5
ParkstralRe, Hausnummern 2, 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 18 A
Scheunenweg, Hausnummern 1 — 13
St.-Georgen-Stralie, Hausnummer 2

O O O O O

Gebietsteil 1l / Verdichtetet Innenstadtbereich auBerhalb des Geltungsbereich der Gestaltungs-
satzung

Nordliche Begrenzung:
- Hamburger Stralte bis Scheunenweg
- Parkstrale bis Otto-Heese-Stralle
- Otto-Heese-Strale bis Hertefelder-Stralle
- Hertefelder Stralle bis Dammstralle
- DammstralRe bis ca. 15 m vor der Bahnunterfiihrung

Ostliche Begrenzung:

- DammstralRe sidlich der Boschungskante der Bahn in einer Lange von ca. 170m,
ndrdlich vom Bahnhofsvorplatz

- die Flache der Erweiterung des Parkplatzes (Bahnhofsvorplatz) unterhalb der
Schiene (ca. 225 m)

- Verlangerte Linie des Waldemardamms bis zum Bahndamm (Lange = 90 m) ab
Schnittpunkt mit der Waldemarstralle

- Nordlicher Bereich der Waldemarstralle bis Dammstralle

- sldlich DammstralRe Richtung Oranienburger Stralle

- Oranienburger Stralde bis Kreuztaler Stral3e

- Kreuztaler Stral3e sudlicher Bereich bis Waldemardamm

- Waldemardamm im Verschwenk auf die Karl-Thon-Stral3e

- Karl-Thon-Strafde (von Bredower Weg) bis Stral’e Zu den Luchbergen

- Zu den Luchbergen (von Karl-Thon-Strafte) bis Bahnlinie

- ehem. Gleis DB-AG bis Berliner Stral3e

Sudliche Begrenzung:

- Berliner StralRe bis Am Ritterfeld (der Bereich norddstlich)

- FlorastralBe (ndrdlich, volle Lange) bis Ketziner Stralle

- Ketziner Stral’e nach Suden bis zum Fullweg (Flur 18, Flurstlick 727), oberhalb des
Wohn- und Pflegezentrums Havelland

- FuBweg nach Westen bis Ziegelstralie

- Ziegelstralle 40 m nach Norden bis Karl-Liebknecht-Stral3e

- Karl-Liebknecht-Stralle bis Brandenburger Stralle

Westliche Begrenzung:
- Brandenburger Stral’e Richtung Zentrum bis Heinrich-Heine-StralRe
- Heinrich-Heine-Stralte bis Hamburger Stralle
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Anlage 2

Ermittlung des Ablésebetrages

Die Hohe des Abldsebetrages wird nach folgender Formel errechnet:

A=(B+K)xF

Dabei bedeuten:

Ablbsebetrag

Grunderwerbskosten (Bodenrichtwert des Baugrundstiicks je gm in € gem. § 3 Abs. 2)
Kosten der Herstellung der Stellplatzflache je gm in €

Erforderliche Stellplatzflache einschliel3lich anteiliger Bewegungsflache (RASt 06, 25 m? je
Stellplatz).

MmMXW>

Als Grundlage fir die Ermittlung der Grunderwerbskosten dient die Bodenrichtwertkarte der Ge-
schéftsstelle des Gutachterausschusses in der jeweils aktuellen Fassung. Maligeblich fur die An-
wendung der Bodenrichtwerte ist das Eingangsdatum des entsprechenden Antrages bzw. der
Bauanzeige beim Bauordnungsamt des Landkreises oder bei der Stadt Nauen.

Kalkulation des Ablésebetrages

1. Durchschnittliche Stellplatzherstellungskosten zu § 3 Abs. 3

Die durchschnittlichen Baukosten fur einen Stellplatz wurden an Hand von Kalkulationen 4 ver-
schiedener Firmen und den Planungs-, Vermessungs- und sonstigen Nebenkosten ermittelt:

Aus den durchschnittliche Baukosten und den Nebenkosten ergeben sich folgende durchschnittli-
chen Herstellungskosten:

durchschnittliche Baukosten (brutto): 3.689,- €
Planungs-, Vermessungs- und sonstige Nebenkosten (20%): 737,80 €
ergibt durchschnittliche Herstellungskosten von: 4.426,80 € pro Stellplatz

K = 4.426,80 € pro Stellplatz: 25 gm = 177,07 €/qm

Zur Ermittlung méglichst glatter Ablosebetradge werden die Herstellungskosten auf 175,-
€/gm abgerundet.

Fir die Nebenkosten (Planung, Vermessung) werden 20 % der Baukosten berechnet.

Die durchschnittlichen Herstellungskosten werden im Abstand von drei Jahren Gberpriift bzw. neu
kalkuliert (s. § 3 Abs. 4)

2. Grunderwerbskosten zu § 3 Abs. 2

Als Grundlage dient die Bodenrichtwertkarte der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses in der
jeweils aktuellen Fassung. Hieraus ist der Bodenrichtwert B des jeweiligen Baugrundstiicks zu
entnehmen.

3. Gesamtkosten

A=(B+K)xF
Abldsebetrag je Stellplatz = (durchschn. Bodenrichtwert/m? + durchschn. Herstellungskosten/m?) x
25 m? Stellplatzflache
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Beispiel: Fir die Abldsung eines Stellplatzes fir ein Baugrundstiick im Gebietsteil | (Geltungsbe-
reich der Gestaltungssatzung) sind bei einem angenommenen Bodenrichtwert von 75,00 € / m? zu
zahlen:

A=(75€/m?+ 175 €/ m?) x 25 m? = 6.250,- € je Stellplatz.

Der ermittelte Abldsebetrag kann um bis zu 50 % gemindert, wenn das Vorhaben den Zielen und
Zwecken der Gestaltungssatzung dient. Dieses Ziel ist erreicht, wenn fur das Vorhaben die Ge-
nehmigung gem. § 16 der Gestaltungssatzung erteilt wird bzw. erteilt werden kdnnte.
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