ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN T " Es sinq gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze der
PLANZEICHNUNG _ _ | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bl S SR Pflanzliste anzupflanzen.
: . : MaRstab: 1 : 300 (1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung 1 Art der baulichen Nutzung WZ 2008* . : velavart
:; :]S_}rassenbrelte § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 470 Nahrungs- und ?egulfsmme', Getranke und X Botanischer Name Eelﬁt?&:r?er Name
c iMoo ag , A1 i i sschlieRlich Woh dude, Geschafts- guaswaren Acer campestre , eld-Ahorn
99 (1) &rt aon bauliehen Nulzung §9./bs. 1 Nr. 1 BauGB 1 Br?Jrogee;;San Pslgzgt?g:t SC!Ene?Ner?sibetriebe' Eincz)erhgaent::lae::-e Schar?k-s 323 il o Bucher 2 ACHI platanoides Sand-Birke
SO ’ ) ) : i 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X Betula pubescens Moor-Birke
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig. - i ;
M Mischgebiet i. S. d. § 6 BauNVO § 1 Abs. 3 BauNVO P JHNIss ° 479 s hRoteken (renemitiel] % SapInLS Do o Sl
L i.\V.m § 1 Abs. 3 BauNVO ) . _ _ L . o ) : edizinische und orthopadische Artikel ornus sanguiniea utroter Hartriege
1.2 Im gesamten Mischgebiet sind nicht groRflachige Laden mit einem gemall der 4775 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpfiegemittel ¥ Corylus avellana Haselnuss
: MaT dEF BEUERER Nt 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortiment ausnahmsweise zuldssig, ' Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003) Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
: L (2.) Al derbatlicnen NuZUung § = 1IN Ee wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen. 47.76.1 Blumen Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
30.38).34 i gung (tiw.) (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Diingemittel) . Crataegus Hybriden agg. Weiltdorn
=T 30.40 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 16 Abs. 2 BauNVO 47 751 ' = o g % Cytisus scoparius Besen-Ginster
. ’ ) ) 1.3  Der Versorgung des Gebietes dienen Laden, deren Kernsortiment ausschlieflich aus e TN Augencpt de;Jﬂ R Edonymus europaeus Pfaffenhiitchen
i 30.0 Hohenbezugspunkt Uber DHHN § 9 Abs. 2 und 6 BauGB nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht, sind im Mischgebiet zuldssig. Diese 47.78.9 asch-, Futz-, ﬁ'r?égéjgggéuﬁerzefgem' €l Bursten X Fagus sylvatica Rot-Bucho
; MI 1 .9 z.B.30.0 : Betriebe dlrfen auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflaiche auch sonstige zentrenrelevante 3743 Gorate dor Unterha;ltungselektronik Frangula alnus Faulbaum
Sortimente gemaR der festgesetzten Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante lien (K : - Fraxinus excelsior Gemeine Esche
. Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren, Mal Ivest Wild-Aofel
” _______ Baugrenze § 23 Abs.1 BauNVO ) (ﬂW) De'korations- und Mobelstoffe, dekorative Decken und Populus nigra Schwarz-Pappel
] - 1.4  Zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zahlen nur: Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen, Populus tremula Zitter-Pappel
210 47.2 Nahrungs-, und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren) Prunus avium Vogel-Kirsche
N _ g (6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 47.61.0  Biicher - Eiﬁi‘“g’cheE:"i‘;Sha"%ger?tte (“.”rVEV'ek“r?kig'.’.‘gelrate;d Prunus padus Traubenkirsche
| BE o . § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 47.62.1  Zeitschriften und Zeitungen @w) | Gesohisplimaschinen, Kahi- und Gefrisrschranke s pipes i
/ @ Zutritt zu der verpachtete, Private StraRenverkehrsfliche 47.73 Apotheken (Arzneimittel) ' Py YIUS pyrasier agg. haEime
| " Fladche wurde nicht ge A ) . sy . : g =h en) Quercus petraea Trauben-Eiche
44 7 sl °HT, 47.75 Medizinische und orthopadische Artikel 47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren Quercus robur Stiel-Eiche
_ _/" : : : : (9.) Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien Rhamnus cathartica Kreuzdorn
> Drogerieartikel (i.S. 52.33.3 WZ 2003) 4759.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-, Rosa canina agg. gunssrose
- : S 47.76.1 Blume s Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und Rosa corymbifera agg. eckenrose
Fitgle GHINIAC0SD (tiw.) (n?cr:t gber' Pflanzen, Samereien und Dungemittel) R Leuchten, Sicherheitssystome) Roca olbeies aag 2 Kolbiatiioe
47 78.1 Augenoptil%er ’ 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel E‘Jsa ?”'FJ“C‘? agg. |;}|3||b||:§'ﬂﬂge Rose
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 e - , . 47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager osalomentosa agd. &= REse
und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur gau GB 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Bursten und Besen, 47 65.0 Spielwaren Sal!x albg Silber-Weide
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Kerzen —— Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge gg::; Eci:n:ga g:liwggjee
Umgrenzung von Flachen zum Anpfl § 9 Abs. 1 Nr. 25 S = : {1651 BERCHIUgS200Ehon) Salix cinperea Grau-Weide
L A vongBéur;:elg Striucherm und sonsﬁ' a:lfeBr; flanzungen  Buchstabe a) BauGB 1.5 Im gesamten Mischgebiet sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von 47.72.1 Schuhe Salix pentandra Lorbear-Weide
211 ~um Beisoiel Flache A 9 P g Handwerkbetrieben oder anderen Gewerbebetrieben mit den gemaR der festgesetzten 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack Salix purpurea Purpur-Weide
2 P Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zuldssig, wenn 47.76.2 Zoologischer Bedart und lebende Tiere Salix triandra agg. Mandel-Weide
""" e sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem 47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und —zubehdr Salix viminalis Korb-Weide
Baum Erhaltung Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und Sport- und Campingartikel (ausschlieflich Sport-, salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide
s d S Verkauf dA tell flach ” t dnet Teil d 47.64.2 Freizeit- und OUtdOOI’bekieldung, nicht aber: Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
* deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der (Hw.) Sportgeréte, sonstiges Campingzubehdr und —mébel, 5 Lt B Ehatasthe
Geschossflache des Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb t 5
519 eschossflache des Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebs einnimmt. o = Zelte, Boote) Sorbus torminalis Elabasre
2z 1 ; : 7.77 ren und Schmuck Tilia cordata Winter-Linde
(19 Sonstige Planzeichen 2 Maf der baulichen Nutzung 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) Tilia platyphyllos Sommer-Linde
j § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche Ulmus glabra Berg-Ulme
‘‘‘‘‘ I::] g'rerilazebdes réiurr}lichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB 2.1 Im gesamten Plangebiet ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 zulassig. Im gesamten 47.78.3 Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und S:mus laevis gla}ge&UIme
es Bebauungsplans . _ Geschenkartike! mus minor eld-Ulme
Plangebiet ist eine Uberschreitung der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen * Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt, Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
e Nutzung, z.B des MaRes § 1 Abs. 4, Regelungen unzulssig. Wiesbaden Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
der baulichen Nutzung innerhalb § 16 Abs. 5 BauNVO
S—— eines Bapgebietes 2.2 Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind zwei Vollgeschosse zulassig.
2] B GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
B zu belastende Flache zu Gunsten der Aligemeinheit 2.3 Die als Hochstmal festgesetzte Firsthdhe bezieht sich auf den im Baufeld im
1 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Mischgeblet 2 (Ml Zyangedebanen Hohanbazugsplinkt
gemah textlicher Festsetzung 4.1 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
Planzeichen ohhe Normcharakter 3.1 Im Plangebiet ist die Errichtung von Nebenanlagen (gemaf § 14 BauNVO) sowie von
30 MaRzahlen fir die Vermalbung Stellplatzen und Garagen (gemai § 12 BauNVO) aullerhalb des im MI 2 festgesetzten
- e gééfglghpfggggg?fﬁgé??unge“’ Baufeldes unzulassig.
3.2 Innerhalb des gesamten Plangebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
1 Tuf:zgsﬁhfb|°“e nachstehender Gebiudeteile: Gesimse, Vordécher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker,
. er Nutzung , . . : . .
= 2. Geschossigkeit/Firsthdhe (FH) Panl.Iert Wintergarten bis max. 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze
zulassig.
3.3 Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise zulassig.
4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB d R e e D g
4.1 Die Flache L ist mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu T A L T a/
belasten. -'l l NWE I S E e L R ¥ - Eierh rstwies
D~ ~ T Hdeh, e | ! ‘
- 5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und g e —--;i“:j- Llhonsy v " b ogm 1
Landschaft Die Hinweise zum Bebauungsplan sind aus dem gesonderten Teil der Begrindung - | %7 % W oy aid 8 f T I,' R St W g /
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange - zu entnehmen. ;j;;ﬁ%j""”“: i Jt S ::f e ‘fh
5.1 Innerhalb der “Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Yl dakaet 4 ! & i
Bepflanzungen® (Flache A=212m? B=33m? C= 132m?) ist auf insgesamt 377m? eine d
Hecke anzulegen. Fiir das erforderliche Entwicklungsziel einer dichten Hecke ist eine
Mindestbepflanzung mit 75 Strduchern vorzunehmen. Weiterhin sind innerhalb des
: Plangebiets 4 Hochstdimme zu pflanzen. Ein konkreter Pflanzstandort wird nicht
i festgesetzt. Es sind gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und
P gebietsheimische Gehodlze der Pflanzliste anzupflanzen.
e | 5.2 Befestigungen der Flachen flir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.
01. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL. A -, dem Text - 03. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
- TEIL B - und der Begrindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom wurde am A0 SSde .. von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung RECHT SG RU N DL AGEN
S /.’4,3...r..é‘;r.’f@ét;ﬁ!-.f...?.’.-.ﬁﬂ Z44¢. wahrend folgender Zeiten: beschlossen. Die Begrindung zum _ B?)auungsplan wurde mit Beschluss der .
Stadtverordnetenversammlung vom ......7 9. £, %% ... gebilligt.
Mo. 8.00 - 15.00 Uhr Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text
Di. 8.00 - 17.00 Uhr -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. e Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Do. 8.00 - 18.00 Uhr _ L : 0T NAN Verordnungen in der jeweils glltigen Fassung erstellt:
Fr. 8.00 - 12.00 Uhr Nauen, % Of W e . P AN
e e o _ ) I/ C« : s  Baugesetzbuch (BauGB)
gﬁen;l\lch! ausgeltfege,;n. D:]e %fgir:trlrl:::: Ausrl"e%;ttl{n?1 lStdmlt der: :gz;veeus, r(\i:flfstss Anre%ungﬁtn wahrznd " It h ” g d |) e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
er Auslegungsfrist von j schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrac werden nterschrift ung Siegel) Planzeichenverordnuna (PlanZV
kénnen, am .. Z&. 4. 4G d4........... ortsliblich bekannt gemacht worden. - Der Blrgermeister - %, : BL?ndescl:'\aturschutzgesget(z (BnNatgghG)
Nauen, &) 06. i i x “ BN e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
. ] el : (BbgNatSchAG)
i V. LG ’ 0 r Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
(Unterschrift und Jsggel) v, & igenJage (AZ.. ...ccooceviveinieeninnnns ) unter Auflagen/mit MaRRgaben/mit Ausnahme der durch
'\,\ - Der Birgermeister - T g ......................... tlich gemachten Teile3) gemalR § 11 Abs. 1und 21i. V. m. § 6 Abs. 2 und
_ '_ N 4 BauGB genehmigt.
G b '6-67) 02. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des amtli”é'h'en Lageplans mit Stand vom
raen : 10.07.2018 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und \H Stadt N
4. N K i Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch a auen
BRERgHinalags eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig (Unterschrift und Siegel) Beb |
Flurstiicksgrenze méglich. - Hohere Verwaltungsbehérde- gy edauungspian
. 578 I[I-‘Iulrstucksbezelchnu?g z.B. 578 . Bt i = "LUdWig-Jahn'StraBe 25"
\ - 38.0 ortlich gemessene Hohe Brieselang, 5K D
207 "\:) Nadelbaum (Krone mafistablich) Wia /'43 2 (: e 05. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
S o LS AR TGS (Siegel) (Unterschrift) werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am /4L 144z Planbereich: Gemarkung Naver
N N/ - Offentlich bestellter Vermessungsingenieur - ortsiiblich bekannt gemacht worden. £l Ty
i U=1.55 Stammumfang In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
——e Zaun Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 S —— Amflicher Lagepian vom 10.07.201
oo Bitumindser Belag/ Odland/StraRenbeton BauGB) L_md \n{eiter auf Falligkeit und Erldéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 3bVI Dipl.-ing. Reinhard Fratscher, Am Wald 27, 14856 Briesslang
; BaUGB) hIHQEWIGSen worde/n. . Planungsstand: Satzungsfassung, April 2020
Bauliche Anlage Die Satzung ist am .04 E2 ... in Kraft getreten.
hiagEa Gebéude (Holz, Porenbeton, Pappe) _ ) 4
Schp Schuppen Nauen, g/l"? 0’/ &/*4/ - = r"; ‘ l _ Planverfasser:
T Y sl . &7 A P
- / hestehendes Gebaude PI' L/’ L g( ({ i ", 1(31
MaRstab (Unterschrift und éiegfefl) - e '
0 5 10 aiss 135 20 i Offentliche StraBenverkehrsfliache auferhalb des Plangebiets - Der BUrgerméister o , ﬂ‘m.j_';‘:_t L?L,?"?,';!‘2:’r?ﬁ&?'!fﬁﬂ%ﬁﬁiﬂ!ﬁ“ﬁﬂ%ﬁf’}}ﬁ!
»’\_\= \ i U Vig




