Bebauungsplan ,Wohngebiet Markee-Nord" Stadt Nauen, Ortsteil Markee
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PLANZEICHNUNG | 2,98 : ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Malatab: 1 : $50 44,45 Bei den PflanzungsmaRRnahmen ist der Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
afdstab: 1 o " A Bt : N d Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pfl in d
. B : 1 Art der baulichen Nutzun s - 99 g er Fllanzung In der
i X ) 1.-15. Nummerierung It. Planzeichenverordnung R : s (‘;B , Vg SR A freien Natur' vom 2. Dezember 2019 (ABL/20, [Nr. 9], S.203) zu berticksichtigen.
g din o & , §9Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur zu
e 5 1 1. Art der baulichen Nutzung 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 verwenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung
O/ st 5 -/ 4 ¥ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. beim Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen.
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/ E O/ 1,70 \ e 0 U=0; \ 7’ - T Allaemeines Wohnaebiet 2 MaR der baulichen Nutzung Botanischer Name Deutscher Name
b Lo it uget ’ 0/6 WA\ . g Acer campestre Feld-Ahorn
861~ ~_ - b o 4 BauNVO Abs. 1 Nr. 1 LV.m. §1 : & N A
o OO /) m B A ,,’ / , § ) § 9 Abs : BauG? . V.m.§ A?S 6 Nr BauNVvo i . Acer platanoides Spitz-Ahorn
) o/ Nl ¥ ) y 41,33 2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundstiick fiir eine Hauptanlage Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
I O, P \/ % T A eine maximale Grundflache (GR) von 150 m? zulassig. Alnus glutinosa Schwarz-Erle
2 o : ’7 / / & MaR der baulichen Nutzung : : : :
4350 |, / / Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze
/ / N0 96.0 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO) 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Grundstiicksgréfe Betula pendula Sand-Birke
j [ \ ® : . i
i : i Ole Betula pubescens Moor-Birke
| (X PO / i S / i I 0,25 iR it sl Lis b atran i t?sAginL I:;IrB :UEI?/‘:)GB i.V.m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 und § 12 Abs. 6 sowie § 14 CarpinSs e Rtk
o' ) 80 \ i b z.B. 0,25 ) ol :
4 3 40 3’- ——————— % e higloc e e ik ¥ 35 [ o maximal zulassige Grundflache je Haus 3.1 Fir das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig gg:;;fssaine?l:::a Ell:stre?:‘eurS:artnegel
/ y gy ; o I o GR 150 m? mit Flachenangabe sind nur Einzelhduser. Die Lange der Geb&ude darf 15 m nicht Gberschreiten. Crataegus monogyna Eingriffliger Weidomn
/ |
/ o i *‘ 127 0 i iet si icht (i T 5 : P :
o / 1 i 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
,/ g QL { Flur 4 | Ole 1] f-aBtTII?er Voligeschosse als Hochstmal, zwischen den stralenseitigen Grundstiicksgrenzen (Markeer Hauptstralle) und der Crataegus Hybriden agg. Weilldorn
24 | 5 / H art ; [ " _ straRenseitigen Baugrenze ausschliefllich Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 Cytisus scoparius Besen-Ginster
: ) ' ausgaw en; ® Hohe baulicher Anlagen, Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
2,00 o Lfee/° ) oe ol Firsthahe 45,0 m iiber NHN gem. DHHN2016 als Hchstmaf :
o / | ole : el 3.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird fiir neu zu bildende Baugrundstiicke eine Fagus sylvatica Rot-Buche
: = 9 /' g i i 3 Bauweise, Baugrenze g i il vy E:::E\L:: :)I(r:;?sior gaUIba'umE h
WA | 0,25 RS 3,30 [ . : » RN : | emeine Esche
7 p, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 4 Private Griinflichen Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder
SR L e S : Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
I a a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
— Baugrenze 4.1 Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Hausgéarten" ist von Bebauung Populus nigra Schwarz-Pappel
TH GR freizuhalten. Einfriedungen sind zulassig. Populus tremula Zitter-Pappel
45.0 1150 m? Prunus avium Vogel-Kirsche
5. Verkehrsflachen 5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden Prunus padus Traubenkirsche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Emnuspsfa"s‘?sa sﬂgeg?
; : . k . : i yrus pyraster agg. ild-Birne
Akar Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer 5.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude Quercus petraea Trauben-Eiche
Ny Fldchen an die Verkehrsfldchen zulassig. Quercus robur Stiel-Eiche
hier: Ein- und Ausfahrtbereich Rhamnus cathartica Kreuzdorn
49,00 6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflegeund zur Erhaltung von Natur und Landschaft Rosa canina agg. Hundsrose
StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Rosa corymbifera agg. Heckenrose
e e I;I ach s B4 Strauch 4 " Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
_ .1 Innerha er ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Rosa elliptica aqa. Keilblattrige Rose
; PUy Y Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Bepflanzungen“ (Flache A) ist auf einer Flache von 343 m? eine Obstbaumreihe mit Rosa ton?entosggagg. Filz- Roseg
. Ka rtengru ndl age | : Flachen an die Verkehrsflachen insgesamt 4 havellandtypischen Obstgehélzen der Sortierung 14-16, 3xv anzulegen und Salix alba Silber-Weide
\ §° hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu erhalten, flaichenbezogen je angefangene 75 m? 1 Obstbaum. Es sind geméaR § 40 Sally surita Ohr-Weide
b R Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und gebietsrjeir.nische Geholze der Pflanzliste Salix caprea Sal-Weide
At o Grinfiich anzupflanzen. Es ist keine gértnerische Nutzung zul&ssig. Salix cinerea Grau-Weide
i = . : a A L . . i "
- U=1,00 itammumfang (.B.1.00 m) ng";\b y 193 15 BauGB 6.2 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Salix fragilis L. Bruch-Weide
o (§ e auGe) Bepflanzungen“ (Flache B), sind auf einer Flache von 216 m? 2 Baume der Sortierung Salix pentandra Lorbeer-Weide
-+ — Flurgrenze private Griinfliche 14-16, 3xv sowie 75 Straucher der Sortierung 60-100 2xv anzupflanzen und zu erhalten. Salix purpurea Purpur-Weide
———o—— Flurstlicksgrenze Zweckbestimmung: Hausgarten Es sind gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze Salix triandra agg. Mandel-Weide
E i 125 Flurstiicksbezeichnung z. B. 125 der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist keine gértnerische Nutzung zulassig. Sal?x viminalis o Korb-Waif:ie
, o« Markierungspfahl OD (Ortsdurchfahrt) 6.3 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen :::rl:bt ;L:;e:igrgs' aba x fragilis) gg:::rzee'?iioilun o
: 353  brtlich gemessene Hohe 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Bepﬂanzutnfzn ('I:I|a°£‘t° C), :‘t atgbel:erhl-jlachedvon; ?tz m elr;ia)gst;aumrelf;e mit " Sorbus aucuparia Ebersache
T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Isr}zgdesear:?érs i‘(’)eAi" 1“;?\]0 teSr::hG sst%?ldgl"ztGZreZ:\teour:?jrure‘%iets;hei'mi:\c’: ::gei%?zr; . Sorbus omsinalls Elhaice
R S. a
ool i B And e der Fg'lanzlist§a anzupflanzen. Es ist keine gé?tnerische Nutgzung zulassig. Tilia cordata Winter-Linde
KP  Kleinpflaster (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ; 2 - Tilia platyphylios Sommer-Linde
BP  Betonsteinpflaster 6.4 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Ulmus glabra Berg-Ulme
GP  GroRpflaster 0000000 a 2 K Bepflanzungen” (Flache D), sind auf einer Flache von 439 m? 9 Baume der Sortierun ; ¢
g 0 o Umgrenszng VOR ENSENI UM ANGINnzen YOn BeUmen, Sauchen 12-14, 3xv gowie(135 Strél)Jcher der Sortierung 60-100 2xv anzupflanzen und zu : 3:23: I;ienv:: E':;gf’f,,::,';" i
Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist keine gartnerische Nutzung zulassig.
- Offentliche StraBenverkehrsflache Ubkinelidin Elach it Bind fiir Beofl d i 6.5 Bei Gehdlzabgang in den MaRRnahmenflachen A bis D sind Neuanpflanzungen i
/ 20 m : ! ~ auflerhalb des Plangebiets ‘ e b ?C s i 8 i e i sibobiend anzulegen. Es sind gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und
_ ) {/’ s Bestandsaebaud i _Erhaltugg vc:n Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen gebietsheimische Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. - [f ;
f ebaude e ]
f SR g e VO 6.6 Die innerhalb der ,Flache/-n mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
/ | / Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ (Flachen E bis H) befindlichen
L Gehdlze sind vollstandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz o o
18. Sonstige Planzeichen nachzupflanzen. Es sind gemaf § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und w ok ’

gebietsheimische Geholze der Pflanzliste anzupflanzen

VE R F AH R E N SV E RM E RKE [ ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6.7 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- ~ T

*j (§ 9 Abs. 7 BauGB) und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, F
Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist 04. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan I Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, ——
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze nach auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die eine Luft- u. Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B oy ‘
(Stand vom Juli 2020). iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sindam .77 .70, Jo/( onsiiblich bekannt Betonunterbau, Fugenverguss od. Asphaltierungen) sind unzulassig. ey,
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung d ~< ]
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER ¢\
einwandfrei madglich. Entschadigungsanspriichen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und | /£ '@“' !
— Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. <30 5 MalBzahlen fur die Vermafung der zeichnerischen Festsetzungen, \ L
Nauen, &’ 0 9. <o i z. B. 3,0 (Angabe in Meter) N ot
Die Satzung istam #7. /0. 444 in Kraft getreten. k _.“‘I'... ‘;ﬁg/},
:::Nﬂ’hpfn‘r!;ﬁ:‘/r/ﬁ g
. ) Kennzeichnung der Larmpegelbereiche (DIN 4109 o i saneta
- 2 Nauen, .7/ 0. ooy | o i)
- y . AC . “ | 2016)), z. B. Il e i TR TR
7 o BF // % 4/6 &7“;& f ( )) Ubersichtsplan r#lt E:g:;E\g des etungsberelchas
NGRS nterschri 4 % Kartengrundlage WebAtlasDE (ohne MafRstab), Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB (2021), dl-de/by-2-0
ieg o (Unt hrift) (/ o1 NA(/ [Kartengrundiag
- Offentlichbestellter Vermessungsingenieur - (¥ 2. /C &Y N Nutzungsschablone
'}( < | 1. Art der baulichen Nutzung
02. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, (Unterschrift und Siegel) s 118 2. MaR der baulichen Nutzung, Grundflichenzahl (GRZ) H l N WE I S E REC H T RU N D LAG E N
Erurd:I am ¢ D o4 ,BAL 2 él voanebr Stadtvelrordnetendversammltglg alf Satzm;ng - Der Birger er:}e . 1A 2 gznlv:/jeei; ;/0”995(*‘0559 Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
eschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der » T : i jeweils gilti -
ooty 3 | M/ e /C,jz gebilligt, Lrgrs ot 5 | 6 5. Hohe baulicher Anlagen Das Plangebiet liegt volistindig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A des Ye'°;d:u“"§sft‘z'gu‘li’ (’g‘;"jgsB?“'"ge“ VARSUNG ST
& ] : 6. maximale Grundfléche je Gebaude Wasserschutzgebietes Nauen. In dieser Zone gelten die Verbote des § 4 der Verordnung 4 Bau?\utzungsveror dnung (BauNVo)
Nauen, / A Sg;)Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBL.II/13, [Nr. e  Planzeichenverordnung (PlanZVO)
) R NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ' ! Brandeniagjiches ATiunoscesst
1 U ' &/RO,M-« 0@% Es sind die MaRnahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung zum i (Béznc:lz?gg;%g)hes Ausfihrungsgessiz zum Bundesnaturschuizgese(z
| (& i) (§ 9 Abs. 6 BauGB) Bebauungsplan sowie die artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen innerhalb des Plangebiets 9 .
VXY * e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
(Unterschrift u d Slqgel) «5@1}) Q) zu beachten.
- Der Bur: ermelsterw‘ . . .
" o \;/ Trinkwasserschutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebietes Nauen Innerhalb einer externen Ausgleichsfliche (Gemarkung Markee, Flur 4, Flurstiick 129 tiw.)
rers m\“(“ (Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der sind auf einer Flache von 360 m? insgesamt 60 Straucher der Sortierung 60-100 2xv
03. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Trinkwasserschutzzone Il A.) anzupflanzen und zu erhalten. Dafiir sind gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte Stadt Nauen

Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. und gebietsheimische Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.

Bebauungsplan
"Wohngebiet Markee-Nord"

Nauen, /5 ¢ o4y

i " ,7
i V Planbereich: Gemarkung Markee, Flur 4
Flurstiicke 125, 127
(Unterschrift uzd Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (03.07.2018); ObVI Dipl.-Ing. Reinhard Frotscher,
- Der Blrgermeis Am Wald 27, 14656 Brieselang
& Planungsstand: Satzungsfassung, Juli 2021
—
Planverfasser: ‘ ‘
IGF ) Y
( { | | | Abschrift

genIourGesellschaﬂFalkenrehde mbH
Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen - Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20




