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Bebauungsplan ,WA Bahnstrafe”, Ortsteil Wachow der Stadt Nauen

PLANZEICHENERKLARUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

01. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text -
TEIL B - a,md dpré rindung hat gemal dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom
05..£0. ¢4

’307 bis zum .. A4.0X.. 0. (4. wahrend folgender Zeiten:

Mo.  8.00 - 15.00 Uhr
Di. 8.00 - 17.00 Uhr
Do. 8.00 - 18.00 Uhr
Fr. 8.00 - 12.00 Uhr

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist v%j dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am ....00. 03.4040.......... ieh bekannt gemacht worden.

02. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand vom
14.02.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
mdglich.
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(Unterschrift)

04.

05.

03. Der Bebauungsplan_ esztghend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,

wurde am ..%. 405 4 ; PR s von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung 2zum Bebayungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 5'4 205,40, - RO gebilligt.

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text

nd2i.V.m. § 6 Abs. 2 und

-------------------------

(Unterschrift und Siegel)
- Hohere Verwaltungsbehdrde-

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder ann g’ngge)sehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am X%, 0.5 <024....
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ...22..0:%..eé A ...

Nauen, 73.03% 202/

- TEIL B -

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2z Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

1 Zulassig sind nur Einzelhauser. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht Gberschreiten.

22 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker,
Pfeiler, Wintergarten, Terrassen Eingangstreppen und Treppenhauser bis 2,00 m vor die
Baugrenze zulassig.

3. GroRe der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

\ 3.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die GroRe der Wohnbaugrundstiicke 600 m? nicht
| unterschreiten.

4, Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

PFLANZLISTE |

Havellandtypisches Obstgehdlz zur Anlage einer Streuobstwiese

Kernobst

Apfel

Baumann
Boskoop
Croncels

Erwin Baur
Gelber Bellefleur
Goldparmane
Jacob Lebel
James Grieve
Klarapfel
Landsberger
Ontarioapfel
Roter Boskoop
Roter Kantapfel
Wilhelmapfel
Prinz Albrecht von Preulen
Gravensteiner

Birnen

Boscs Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellert

Kdostliche von Charneu
Konferenzbirne

Paris

Williams Christ
Alexander Lukas

Steinobst
SiRkirschen

Bittners Rote Knorpel
GroRRe Germersdorfer
Hedelfinger

Kassins Frihe
Werdersche Braune
Burlat

Korbia

Regina

Sauerkirschen
Schattenmorelle
Werdersche Glaskirsche

Pflaumen

Althann

Czar

Emma Leppermann
Grofe Griine Reneklode
Stendaler Hauszwetsche
Ontariopflaume

Stanley

Blhler Friihzwetsche

(Baumanns Renette)

(Schéner von Boskoop, Renette von Montfort) i

(Apfel aus Croncels)

(Yellow Bellefleur, Metzgers Calvill)
(Wintergoldparmane, Goldrenette)
(gelber Mecklenburger, Eisenbahner)

(WeiBer Klarapfel)
(Landsberger Renette)

(Danziger Kantapfel)
(Kaiser Wilhelm)
(Albrechtsapfel)

(Blumencalvill, Sommerkonig)

(Kaiser Alexander, Alexanderbirne)

(Gellerts Butterbirne)

Nordhauser Winterforelle

(Grafin von Paris)
(Williams Christbirne)

(Blttners Rote Knorpelkirsche)

(Hedelfinger Riesenkirsche)
(Kassins Frihe Herzkirsche)

(Bigarreau Burlat)

(Graf Althanns Reneklode)

(The Czar)

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

5.1 Fir eine Durchgriinung des zukiinftigen Baugrundstilickes sind auf der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflaiche 4 Hochstamme nach Vorgaben der Gehdlzschutzsatzung der Stadt

Nauen zu pflanzen.

5.2 Die innerhalb der ,Flache/-n mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ befindlichen Gehdlze oder
Solitare sind vollstandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz

nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu

verwenden.

53 Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Pflanzliste anzupflanzen.
Botanischer Name

PFLANZLISTE I

Es sind gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze der

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainuche

Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus Hybriden agg. Weilkdorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hundsrose

Rosa corymbifera agg. Heckenrose

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz- Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen in der jeweils gliltigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

HINWEISE

Die Hinweise sind dem gesonderten Teil der Begrindung - Umweltbericht mit integrierter
Eingriffsregelung und Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan - zu entnehmen.

Stadt Nauen, Ortsteil Wachow
Bebauungsplan "WA Bahnstral3e"

Planbereich: Gemarkung Wachow
ur 11

Fli
Flurstlick 54/4 (tiw.)
Planungsgrundlage: ~ Amtlicher Lageplan (Stand 14.02.2019, ObVI Reinhard Frotscher, Am Wald 27, 14656 Brieselang)

Planungsstand: Satzungsfassung, Dezember 2020
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