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1 Grundlagen der Verfahrensdurchfihrung

1.1  Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I, S 1057),

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBI. I, Nr. 5).

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt.

Zum Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein Artenschutzbeitrag vor-
zulegen. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der im Nordwesten an die bisherige Ortslage Neukammer angrenzende Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neukammer Nord“ umfasst in der Gemarkung Nauen
die Flurstlicke 93, 16 (teilweise), 75 und 77 der Flur 22 sowie die Flurstlicke 190, 204, 206
und 208 der Flur 26.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 65.305 m? (ca.
6,5 ha).

1.3 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung Nauen wird voraussichtlich auf ihrer Sitzung am
03.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neukammer Nord“, OT
Neukammer und die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Nauen flr den Bereich des Bebauungsplangebietes beschliel3en.

Auf Grundlage des schon auf der Sitzung des Ausschusses fiur Bau, Wirtschaftsférderung,
Landwirtschaft, Umweltschutz und Energie am 04.02.2021 beratenen und gebilligten Pla-
nungskonzepts [siehe Kapitel 5 und Anlage 1] wurde bereits vor dem Aufstellungsbeschluss
der Stadtverordnetenversammlung mit der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan
begonnen, welcher nunmehr mit Planungsstand vom 27 April 2021 vorliegt.

Der Vorentwurf wird am 12.05.2021 im Ausschuss fir Bau, Wirtschaftsforderung, Landwirt-
schaft, Umweltschutz und Energie beraten. Im Anschluss soll gemaflt gemald § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt wer-
den.

Nach Abschluss der fruhzeitigen Beteiligungsschritte werden die eingegangenen Stellung-
nahmen ausgewertet und der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet.
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Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden so-
dann gemal § 3 Abs. 2 Bzw. § 4 Abs. 2 BauGB ein zweites Mal an der Planung beteiligt. So-
fern im Ergebnis dessen keine weiteren Plananderungen erforderlich werden, welche die
Grundziige der Planung betreffen und eine nochmalige Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung erfordern wirden (§ 4a Abs. 3 BauGB), kann die endgultige Planfassung des Bebau-
ungsplans erarbeitet und der Stadtverordnetenversammlung zum Abwagungs- und Sat-
zungsbeschluss vorgelegt werden.

Um danach den Bebauungsplan durch o6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt fir die
Stadt Nauen in Kraft zu setzen, muss zuvor das Planverfahren zur FNP-Anderung - ein-
schlieBlich der Genehmigung des geanderten FNP durch die héhere Verwaltungsbehorde -
abgeschlossen sein.

Sollte die Anderung des FNP erst spater abgeschlossen werden kénnen, kann der Bebau-
ungsplan auf der Grundlage von § 8 Abs. 3 BauGB dennoch bekannt gemacht werden, wenn
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
kanftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. In diesem Fall bedarf jedoch vor Be-
kanntmachung der Bebauungsplan selbst der Genehmigung durch die héhere Verwaltungs-
behdrde (§ 10 Abs. 2 BauGB).

2 Anlass und Ziele der Planung

21 Planungsgegenstand

Da in der Stadt Nauen die bestehenden Gewerbegebiete nahezu vollstandig ausgelastet
sind, sollen zur weiteren Bedarfsdeckung durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuansiedlung mittelstandischer Gewerbebetriebe im Ortsteil Neu-
kammer geschaffen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen ca. 15.000 bis 20.000 m? neue gewerbliche
Grundstucksflachen - bestehend aus nach Bedarf kombinierbaren Parzellengréf3en zwischen
etwa 800 und 1.500 m? — erschlossen werden.

Da die etwa 5,89 ha grofie Vorhabenflache bisher nur auf einer etwa 3.180 m? grofen Teil-
flache baulich genutzt ist, ist im Bebauungsplan auch die interne VerkehrserschlieBung so-
wie die Anbindung an die sudlich angrenzende Landesstral’e L 91 zu regeln.

Die verbleibenden Flachen sollen flr natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinah-
men genutzt werden.

2.2 Planungsnotwendigkeit

Gemall § 1, Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, ”... Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Stadt Nauen dieser Forderung durch
die Aufstellung eines Flachennutzungsplans (FNP) nachgekommen, welcher parallel zur Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geandert wird [siehe Kapitel 4.2].

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fiir das Bebauungsplangebiet bis-
lang keine planungsrechtlichen Regelungen. Das Gebiet grenzt im Siiden an die Landesstra-
Re L 91 (Brandenburger Chaussee) und die daran anschlieBenden im Zusammenhang be-
bauten Teile der Ortslage Neukammer, ist selbst jedoch bis auf ein am stddéstlichen Rand
gelegenes landwirtschaftliches Lagergebaude jedoch unbebaut und wurde bisher landwirt-
schaftlich genutzt. Es ist dem Aufienbereich im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.
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Um das geplante Vorhaben zu ermdglichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforderlich, in welchem der
Standort als Gewerbegebiet (GE) mit den fir die interne ErschlieBung erforderlichen Stra-
Renverkehrsflachen und den erforderlichen Flachen fur natur- und artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmallinahmen festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan wird als gemaf § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren gemaf §§ 2 bis 4a BauGB.

Im Rahmen des Planverfahrens ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine Umwelt-
prufung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Bebauungsplanbegrindung [siehe Teil Il].

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bericksichtigen.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans kann der aufzu-
stellende Bebauungsplan als gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt gelten [siehe Kapitel 4.2].

2.3 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, in dessen Geltungsbereich
etwa 15.000 bis 20.000 m? neue Grundstlcksflachen fiur die Ansiedlung mittelstandischer
Gewerbebetriebe entwickeln zu kdnnen.

Auf der Grundlage des zum Bebauungsplan erarbeiteten stadtebaulichen Konzepts [siehe
Kapitel 5 sowie Anhang, Anlage 1] sollen im Bebauungsplan insbesondere folgende Festset-
zungen getroffen werden:

e Festsetzung von etwa 15.000 bis 20.000 m? neuen Grundstiicksflachen sowie ca. 3.000
m? Bestandsflachen als Gewerbegebiet (GE); ggf. Gliederung in Teilgebiete und ergan-
zende Festsetzungen zur Art der zulassigen Betriebe;

e Bestimmung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung und der Bauweise in den
Baugebieten entsprechend der angestrebten stadtebaulichen Gliederung;

e Festsetzung von Baugrenzen (Uberbaubare Grundstucksflachen) sowie zur Zulassigkeit
von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen;

o  Festsetzung einer offentlichen Strallenverkehrsflache zur internen ErschlieRung der Ge-
werbeflachen und zur Anbindung des Plangebietes an die Landesstralle L 91 (Branden-
burger Chaussee);

e grunordnerische Festsetzungen innerhalb der Baugebiete (Orts- und Landschaftsbild);
Festsetzung von Flachen und MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich au-
Rerhalb der Baugebiete.

e  Bericksichtigung weiterer Umweltbelange (u.a. Artenschutz).

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus vorhandenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bertcksichtigen.

Die Auswirkungen der Planung sind in der Begrindung zu erlautern.
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3 Ortliche Verhaltnisse

3.1 Bestandsangaben zum Plangebiet

Bestandsnutzung und natirliche Gegebenheiten

Das etwa 5,89 ha groRe Flurstiick 93 wird momentan noch als Acker- und Grinlandflache
bewirtschaftet. Das Gelande ist nahezu eben. Es fallt diagonal von Sidost nach Nordwest
uber eine Entfernung von etwa 370 Meter nur leicht um etwa 3,30 m ab (weniger als 1 cm
pro Meter).

Im Sidosten befindet sich eine Scheune, die liber eine unbefestigte Zufahrt von der L 91 aus
erschlossen wird. Der Standort der Scheune ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als
Altlastenverdachtsstandort gekennzeichnet [siehe Kapitel 4.2]. Die Kennzeichnung als Altlas-
tenverdachtsstandort erfolgt im FNP vorsorglich u.a. fir Stallanlagen zur Produktionstierhal-
tung und fir sonstige Teile von landwirtschaftlichen Betriebsstatten, von denen ein Gefahr-
dungspotenzial zur Verunreinigung der Boden durch Schadstoffe ausgehen kann. Ob tat-
sachliche Verunreinigungen der Boden vorhanden sind, ist bei Erfordernis auf den nachge-
ordneten Planungsebenen, zum Beispiel im Rahmen des Bebauungsplanverfahren, zu kla-
ren.

Etwa 50 Meter westlich der Scheune befindet sich auf der Acker- / Grinlandflache eine um-
zaunte kleine meteorologische Messstation. Weitere etwa 40 Meter entfernt befindet sich
eine weitere unbefestigte Zufahrt von der L 91 aus, welche direkt gegenlber der Zufahrt zum
Gelande des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes auf dem Flurstlck 213 liegt.

Im Nordosten befindet sich unmittelbar an der Flurstlicksgrenze eine kleine Obstbaumreihe.
Im Suden befindet sich an der Grenze zur L 91 eine kleine Gruppe von Hollunderblischen.
Ansonsten ist das Flurstlick 93 frei von Gehdlzen.

Die L 91 wird beiderseits von Baumen begleitet, welche sich jedoch lediglich auf einem Teil-
stiick im Osten (auf beiden Seiten) und im Westen (auf der Siidseite) als geschlossene Rei-
hen darstellen. Im dazwischen liegenden Bereich befinden sich nur 3 Einzelbdume — eine
Linde auf der Nordseite sowie eine Esche und eine Birke auf der Sldseite.

Gemal Biotopkartierung [siehe Teil Il — Umweltbericht] befinden sich im Plangebiet keine ge-
schitzten Biotope nach § 29 und 30 BNatSchG. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von
Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder SPA-Gebieten bzw. Naturdenkmalen und ge-
schutzten Landschaftsbestandteilen.

Weitere Angaben zu den naturlichen Gegebenheiten im Plangebiet konnen dem Umweltbe-
richt [siehe Teil 1I] entnommen werden.

Die zurzeit vorhandenen Bestandsangaben werden im weiteren Verfahren auf Grundlage der
Stellungnahmen der zustandigen Fachbehérden erganzt, die im Rahmen der gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihrenden frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingeholt werden.

Verkehrserschlieffung

Das Flurstiick 93, auf welchem die neuen Gewerbeflachen entwickelt werden sollen, grenzt
im Stden an die Landesstralle L 91 (Brandenburger Chaussee) und wird von dort aus bis-
lang nur durch zwei unbefestigte Zufahrten flr den Landwirtschaftsverkehr erschlossen.

Die Fahrbahn der L 91 verflgt in jeder Richtung Uber eine Spur. In den Seitenbereichen be-
finden sich Regenwassermulden und ein von der Fahrbahn getrennter Radweg, welcher im
Ostlichen Abschnitt nérdlich der Fahrbahn verlauft und nach etwa 100 m auf die SlUdseite
wechselt.

Daruber hinaus sind im Plangebiet keine weiteren Verkehrsanlagen vorhanden.
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Medientechnische Versorgung

Das Flurstlick 93, auf welchem die neuen Gewerbeflachen entwickelt werden sollen, ist bis
auf ein am sudostlichen Rand gelegenes landwirtschaftliches Lagergebaude bisher unbebaut
und medientechnisch noch nicht erschlossen.

Im nordwestlichen und westlichen Randbereich verlauft Gber das Flurstiick 93 ein in den
1970er Jahren verrohrter Entwasserungsgraben. Die Trasse verlauft aulRerhalb der geplan-
ten neuen Gewerbeflachen,sodass eine Verlegung nicht erforderlich wird.

Die zurzeit vorhandenen Bestandsangaben werden im weiteren Verfahren auf Grundlage der
Stellungnahmen der medientechnischen Versorgungsunternehmen erganzt, die im Rahmen
der gemal § 4 Abs. 1 BauB durchzufiihrenden frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingeholt.

Umgebung des Plangebietes
Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an ausgedehnte Acker- und Grinlandflachen.

Im Osten befindet sich in einer Entfernung von etwa 70 m zur Plangebietsgrenze ein mehr-
geschossiger Wohnblock mit einer nérdlich angrenzenden Garagenanlage und einigen da-
hinter liegenden Gartenparzellen, auf welchen sich zum Teil kleine Schuppen und Nebenge-
baude befinden.

Die sudlich an die L 91 (Brandenburger Chaussee) angrenzende Bebauung ist sehr hetero-
gen strukturiert. Eine geschlossene, stral’enbegleitende Bebauung ist nicht vorhanden. Es
uberwiegen landwirtschaftliche Betriebsstatten. Wohnnutzungen befinden sich lediglich auf
den Flurstiicken 33 und 148 (Brandenburger Chaussee 21 und 23) sowie am westlichen
Ortsausgang auf dem Flurstiick 191 (Brandenburger Chaussee 29).

Fir das Flurstlick 213 (Brandenburger Chaussee 25/27) wird seitens der Eigentimerin erwo-
gen, das Gelande als Wohnstandort zu entwickeln. Ein Bebauungskonzept liegt noch nicht
vor. Es wurde jedoch bereits mit dem Abriss der schon seit Langerem nicht mehr in Nutzung
befindlichen Stallanlage begonnen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen sind siddstlich und sidwestlich des Bebauungs-
plangebietes zwei Standorte als Bodendenkmale gekennzeichnet [siehe Kapitel 4.2]. Ob sich
die Bodendenkmale bis in das Bebauungsplangebiet erstrecken, ist bisher nicht bekannt. Die
Angaben zum Bodendenkmalbestand werden im weiteren Verfahren auf Grundlage der Stel-
lungnahmen der zustandigen Fachbehdrden erganzt, die im Rahmen der gemanR
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihrenden frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingeholt werden.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 93 der Flur 22 (Vorhabenflache) befindet sich im Eigentum der im Ortsteil
Neukammer ansassigen Agro-Farm GmbH Nauen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flachen der Landesstral’e L 91
(Brandenburger Chaussee) befinden sich im Eigentum des Landes Brandenburg.

4 Berucksichtigung des Anpassungs- und Entwicklungsgebots

41 Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung

In Berlin und Brandenburg sind auf der Grundlage des Landesplanungsvertrages die folgen-
den — fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neukammer Nord“ relevan-
ten - gemeinsamen Raumordnungsplane in Kraft:

5
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e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007),
¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Fir die finf Regionen Brandenburgs konkretisieren auf3erdem Regionalplane die Festlegun-
gen der Landesplanung. Der Landkreis Havelland gehért zur Region Havelland-Flaming, fir
welche der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 aufgestellt worden ist. Das Oberverwal-
tungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 05. Juli 2018 den Regionalplan
,=Havelland-Flaming 2020“ fur unwirksam erklart. In allen acht Fallen wurde durch die Regio-
nale Planungsgemeinschaft Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision erhoben.
Das OVG hat mit drei Urteilen die Normenkontrollantrage von 16 brandenburgischen Ge-
meinden zurlickgewiesen. Die Revision wurde nicht zugelassen (Urteile vom 10.04.2019,
Az.. OVG 10 A 10.15, OVG 10 A 4.16 sowie OVG 10 A 6.16). Diese Entscheidung ist der
RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des OVG Berlin-Brandenburg uber
die Unwirksamkeit des Regionalplans rechtskraftig.

Somit liegen fir die Region Havelland-Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung vor.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind folgende Inhalte der Raumordnungsplane in
die Planung einzustellen:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Gemal § 3 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentralortli-
chen Gliederung entwickelt werden. Zentrale Orte sollen als Siedlungsschwerpunkte und
Verkehrsknoten fiir ihren Versorgungsbereich raumlich geblindelt Wirtschafts-, Einzelhan-
dels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfillen.

In den landlichen Raumen sollen in Ergédnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen
neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden (§ 2 Abs. 3 LEPro 2007).

Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung
Vorrang vor der Auflenentwicklung haben. Bei der Siedlungstéatigkeit soll daher neben der
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor
allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritdt haben bzw. eine Nutzung erschlossener
Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden erhéhten Auslastung bestehender Infrastruk-
tur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestutzt und zugleich ver-
kehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung beitragt.

Gemal § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesi-
chert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden. Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
groraumig unzerschnittenen Freiraumen, sollen gemal § 6 Abs. 2 LEPro 2007vermieden
werden. Gemal § 6 Abs. 4 LEPro 2077 sollen Freirdaume mit hochwertigen Schutz-, Nutz-
und sozialen Funktionen im Verbund entwickelt werden.

Da die Stadt Nauen gemal Ziel 3.6 LEP HR im Zentrale-Orte-System des Landes Branden-
burg als Mittelzentrum eingestuft ist [siehe folgender Abschnitt], entspricht die vorliegend ge-
plante Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen grundsatzlich der Zielstellung, die zen-
tralortlichen Funktionen — hier der Wirtschaft — zu entwickeln und zu starken.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten (verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg, Teil Il, Jahrgang 2019, Nr. 35).

Der LEP HR ftrifft Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form. Die Festlegungen sind
in Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung ge-
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gliedert. Die Ziele (Z) sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung. Grundsatze (G) sind all-
gemeine Vorgaben der Raumordnung fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensent-
scheidungen.

In der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) werden fir das Stadtgebiet Nauen und den nahe gelegenen Ortsteil Neukammer
keine flachenbezogenen Festlegungen getroffen. Das Bebauungsplangebiet und dessen
Umgebung sind weder Teil der als ,Gestaltungsraum Siedlung” gemaR Ziel 5.6 LEP HR dar-
gestellten Flachen noch Teil der als ,Freiraumverbund® gemaf Ziel 6.2 LEP HR dargestellten
Flachen.

Die Stadt Nauen ist gemaf Ziel 3.6 LEP HR im Zentrale-Orte-System des Landes Branden-
burg als Mittelzentrum eingestulft.

Bezlglich der Entwicklung von gewerblichen Bauflachen werden im LEP HR insbesondere
folgende Festlegungen getroffen:

e Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlcksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht und
unter Minimierung von Nutzungskonflikien an geeigneten Standorten entwickelt werden
(Grundsatz 2.2 LEP HR).

¢ Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksich-
tigt werden. [Grundsatz 5.1 (1) LEP HR]

¢ Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en [Ziel 5.2 (1)
LEP HR].

e Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
[Grundsatz 6.1 (1) LEP HR, § 5 Abs. 2 LEPro 2007].

Auch wenn durch die vorliegende Planung flr das Gewerbegebiet Neukammer Nord bisheri-
ger Freiraum in Anspruch genommen werden soll, ist die Flachenentwicklung aus folgenden
Grlinden vertretbar:

e die bisher in der Stadt Nauen ausgewiesenen Gewerbeflachen sind vollstandig ausgelas-
tet - es besteht dringender Bedarf an zusatzlichen Flachen;

o fir gewerbliche Neuansiedlungen geeignete und reaktivierbare Brachflachen im vorhan-
denen Siedlungsbereich sind im benoétigten Umfang nicht vorhanden;

e der Planstandort ist aufgrund der Vorpragung des Ortsteils Neukammer durch einen ho-
hen Anteil an gewerblichen Nutzungen und AufRenbereichsnutzungen in der Umgebung
(Windkraftanlagen, Biogasanlage) fur die geplante Gewerbeansiedlung besonders geeig-
net;

e der Planstandort ist aufgrund seiner Verkehrslage (L 91 /B 5) und relativen Nahe zum
Stadtgebiet fir die geplante Gewerbeansiedlung besonders geeignet;

o der Planstandort grenzt unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbereich an;

o der Verlust an bisherigen Landwirtschaftsflachen ist im Verhaltnis zu den angrenzend be-
stehend bleibenden grofflachigen landwirtschaftlichen Nutzungen vertretbar.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Nauen und Ortsteile existiert ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP), in
welchem das im Nordwesten gelegene Bebauungsplangebiet bisher als Bestandteil einer
Flache fur die Landwirtschaft sowie - zugleich - als Bestandteil einer MalRnahmeflache (zum
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Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) dargestellt ist. Am stdostli-
chen Rand des Bebauungsplangebietes enthalt der FNP aulRerdem die Kennzeichnung ei-
nes Altlastenverdachtsstandortes.

Die 6stlich und stdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Flachen der bebauten Ortsla-
ge sind als Gemischte Bauflachen (Bestand) dargestellt. An der L 91 (Brandenburger Chaus-
see) sind aullerdem zwei Standorte als Bodendenkmale gekennzeichnet.

Bei allen FNP-Darstellungen handelt es sich um unveranderte Ubernahmen aus der vormali-
gen FNP-Fassung 2004.

FNP Nauen, OT Neukammer (Teilplan 13) - unmaRstablich

Aus den derzeitigen FNP-Darstellungen lie3e sich der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neu-
kammer Nord“ nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln..
Die Stadt Nauen beabsichtigt daher, den Flachennutzungsplan im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans zu andern.

Die Stadtverordnetenversammlung Nauen wird voraussichtlich auf ihrer Sitzung am
03.05.2021 gemeinsam mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neukam-
mer Nord“ auch die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Nauen fur den Bereich des Bebauungsplangebietes beschliel3en.

Beide Plane sollen im Parallelverfahren aufgestellt werden.

Die endgultige Fassung des geanderten FNP ist durch die hdhere Verwaltungsbehérde zu
genehmigen. Nach Abschluss des Verfahrens zur FNP-Anderung kann der Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Neukammer Nord“ als gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt gelten.

Sollte die Anderung des FNP erst spater als das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen
werden koénnen, kann der Bebauungsplan auf der Grundlage von § 8 Abs. 3 BauGB dennoch
bereits in Kraft treten, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den klnftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. In die-
sem Fall bedarf jedoch der Bebauungsplan selbst der Genehmigung durch die héhere Ver-
waltungsbehdrde (§ 10 Abs. 2 BauGB).

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Beriicksichtigung sonstiger Planungen

Stellplatzbedarfssatzung und Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen

Durch die am 19.11.2019 in Kraft getretene neue Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen,
welche die bisherige Stellplatzbedarfssatzung vom 15.09.2004 abgel6st hat, und die Stell-
platzablésesatzung vom 08.06.2005 wird fir das gesamte Stadtgebiet der Stadt Nauen gere-
gelt, welche Anzahl von Stellplatzen bei Bauvorhaben nachzuweisen sind (Stellplatzbedarfs-
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satzung) bzw. welche Abldsebeitrage zu zahlen sind (Stellplatzablésesatzung), wenn der er-
forderliche Stellplatznachweis nicht erbracht werden kann.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist in § 3 der Stellplatzbedarfssatzung geregelt. So
ist zum Beispiel gemafd § 3 (1) Nr. 2.1 fur Blro- und Verwaltungsrdume ein Stellplatz je
30 m? Nutzflache nachzuweisen. Fur Handwerks- und Industriebetriebe ist gemal § 3 (1) Nr.
9.1 ein Stellplatz je 60 m? Nutzflache und fur Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und
Verkaufsplatze gemaf § 3 (1) Nr. 9.2 ein Stellplatz je 100 m? Nutzflache nachzuweisen.

Maximal 20 % der nachzuweisenden PKW-Stellplatze dirfen gemanr § 4 (1) der Stellplatzbe-
darfssatzung durch Fahrradabstellplatze ersetzt werden, wobei pro ersetzten PKW-Stellplatz
mindestens 2 Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden mussen.

Der genaue Stellplatzbedarf wird erst im Bauantragsverfahren ermittelt. Sofern die erforderli-
che Anzahl der Stellplatze nachgewiesen werden kann, wird die Anwendung der Stellplatz-
ablésesatzung nicht erforderlich.

Die Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen und die Stellplatzablésesatzung der Stadt
Nauen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Niederschlagswasserbeseitigungssatzung und Niederschlagswasserabgabensatzung der
Stadt Nauen

Die zum 01.01.2021 in Kraft getretene neue Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der
Stadt Nauen, welche die bisherige Niederschlagswasserbeseitigungssatzung vom 3. Dezem-
ber 2007 abgelost hat, regelt das Benutzungsrecht und die Anschlusspflicht im Entsorgungs-
gebiet der offentlichen Niederschlagswasseranlage zur zentralen Niederschlagswasserbesei-
tigung der Stadt Nauen. Das Entsorgungsgebiet umfasst die Stadt Nauen mit allen Ortstei-
len.

Gemal § 4 (3) Buchstabe b) kann die Stadt Nauen das von Dachflachen von gewerblichen
Anlagen und deren Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser vom Anschluss aus-
schliefen, wenn es gemall den wasserrechtlichen Bestimmungen auf den Grundsticken
versickert werden kann. Des Weiteren kann die Stadt Nauen gemaR § 6 (4) die Einleitung
von Niederschlagswasser auRergewohnlicher Art oder Menge versagen oder von einer Vor-
behandlung oder Speicherung abhangig machen und an besondere Bedingungen knuipfen.

Die ebenfalls zum 01.01.2021 in Kraft getretene neue Niederschlagswasserabgabensatzung
der Stadt Nauen regelt den Kostenersatz fir den Aufwand fir die Herstellung, Erneuerung,
Veranderung, Beseitigung und Unterhaltung der Niederschlagswassergrundsticksanschlis-
se an die zentrale offentliche Niederschlagswasseranlage in der tatsachlich entstandenen
Hoéhe sowie die Benutzungsgebihren fir die Inanspruchnahme der zentralen o6ffentlichen
Niederschlagswasseranlage

Die Niederschlagswasserbeseitigungssatzung und die Niederschlagswasserabgabensatzung
der Stadt Nauen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen.

Zwar besteht fir die im Bebauungsplangebiet ,Gewerbegebiet Neukammer Nord“ gelegenen
Grundstlicksflachen zurzeit keine Anschlussméglichkeit an die zentrale o6ffentliche Nieder-
schlagswasseranlage der Stadt Nauen, und selbst im Falle einer vorhandenen Anschluss-
moglichkeit wirden die Grundsticksflachen gemal § 4 (3) Buchstabe b) der Niederschlags-
wasserbeseitigungssatzung vom Anschluss ausgeschlossen werden, da das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticksflachen selbst zur Versicherung gebracht werden
kann. Die Satzungen werden dennoch vorsorglich in den Bebauungsplan fiir einen solchen
Fall nachrichtlich Gbernommen, dass durch die Stadt Nauen kiinftig eine Anschlussmdéglich-
keit geschaffen und eingerdumt werden sollte.

Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen

Die Stadtverordnetenversammlung des Stadt Nauen hat am 29.10.2018 die Ablésung der
vormaligen Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 22.03.2000 durch die ,Geholzschutz-
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satzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern“ beschlossen.
Die Satzung wurde am 30.10.2018 ausgefertigt und ist mit Verdéffentlichung im Amtsblatt am
20.11.2018 in Kraft getreten.

Wie schon die friilhere Baumschutzsatzung regelt auch die aktuelle Gehdlzschutzsatzung
den Schutz des Baumbestandes sowie von Hecken und Strduchern innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der Bebauungsplane sowie der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplane im Gebiet der Stadt Nauen. GemaR dieser Satzung ist es ver-
boten, als geschitzt eingestufte Baume, Hecken und Straucher zu beseitigen, zu beschadi-
gen zu zerstdren oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

Wenngleich der Geholzbestand auf dem Flurstick 93 nur gering ist, wird die Gehdlzschutz-
satzung der Stadt Nauen dennoch nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

sonstige Bindungen

Im weiteren Planverfahren ist noch zu klaren, ob zu folgenden Sachverhalten nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan vorzunehmen sind:

¢ im Altlastenkataster des Landkreises Havelland als Altstandort registrierte Standorte,
¢ in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene Bodendenkmale.

Sonstige Bindungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neukam-
mer Nord“ zu berticksichtigen sind, bestehen nicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten oder —
zonen nach anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Wasser-
wirtschaft und Hochwasserschutz).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich keine denk-
malgeschutzten oder denkmalwerten Gebaude.

Fir das Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fir
das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

5 Planungskonzept

Wie bereits in den Kapiteln 1.3 und 2.3 erwahnt, wird der Bebauungsplan ausgehend von
dem in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Wirtschaftsférderung, Landwirtschaft und
Energie am 04.02.2021 gebilligten und nachfolgend dem Aufstellungsbeschluss zu Grunde
gelegten stadtebaulichen Konzept erarbeitet. Das stadtebauliche Konzept ist der Bebau-
ungsplanbegrindung beigefiigt [siehe Anhang, Anlage 1].

Demnach sollen im slddéstlichen Teilbereich des insgesamt etwa 5,89 ha groften Flurstlicks
93 der Flur 22 zusatzlich zu einem etwa 3.180 m? bereits baulich vorgepragten Bereich (be-
stehende Scheune / Lagerhalle) ca. 15.000 bis 20.000 m? neue Grundsticksflachen fir mit-
telstandische Gewerbebetriebe entwickelt werden.

Mit der Planung soll insbesondere der Bedarf an Gewerbefldchen fur kleine bis mittlere Be-
triebe mit einem Grundsticksflachenbedarf von etwa 800 bis 1.500 m? gedeckt werden.

Um auf kinftige Niederlassungsbegehren mdglichst flexibel reagieren zu kénnen, liegt dem
stadtebaulichen Konzept eine Struktur von uberwiegend ca. 1.500 m? grol3en Flacheneinhei-
ten zu Grunde, die sich bei Bedarf in zwei Grundstiickseinheiten teilen lassen. Auch die Zu-
sammenlegung zu gréReren Einheiten soll grundsatzlich méglich sein, jedoch nur, wenn sich
eine entsprechend grofere Nutzung in das Gesamtkonzept einfligt und das Gebiet nicht
durch wenige grol¥flachige Betriebe in seinem Charakter iberformt wird.
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Die Anbindung der neu anzulegenden internen VerkehrserschlieBung an die Landesstralle
L 91 (Brandenburger Chaussee) soll etwa auf Hohe des sudlich gegenuber liegenden Flur-
stlick 213 (Flur 26) erfolgen. Die Zufahrten zum neuen Gewerbegebiet auf der Nordseite der
L 91 und zum Flurstlick 213 auf der Slidseite, kdnnen auf diese Weise in einem Knotenpunkt
konzentriert werden. Der Verkehr ist zudem in alle Richtungen gut einsehbar, da die L 91 in
diesem Abschnitt geradlinig verlauft und die Sicht nicht durch Strallenbaume eingeschrankt
wird.

Die auf dem Flurstiuck 93 geplanten Gewerbe- und Verkehrsflachen nehmen gemafR Pla-
nungskonzept etwa einen Anteil von 25.630 m? ein. Die verbleibenden etwa 33.270 m? sollen
fur natur- und artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen genutzt werden.

Um die Notwendigkeit externer Ausgleichsmaflnahmen (ErsatzmafRnahmen) und die Bereit-
stellung daflr zusatzlich bendtigter Flachen zu vermeiden, wird angestrebt, alle erforderli-
chen AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstick 93 selbst nachzuweisen. Mit den Aus-
gleichsmalinahmen auf dem Flurstlick 93 soll zudem die Einbindung der neuen Gewerbefla-
chen in den noérdlich und westlich angrenzenden Landschaftsraum gewahrleistet werden.

Einschlieflich der an das Flurstick 93 angrenzenden Bestandsflachen der L 91 (Flur 22,
Flursticke 16 tw. 75 und 77 sowie Flur 26, Flurstiicke 190, 204, 206 und 208) umfasst der
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Gesamtflache von etwa 6,53 ha.

6 Planinhalt des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungssplans ,Gewerbegebiet Neukammer Nord“ werden etwa
21.640 m? als Gewerbegebiet (GE), etwa 2.765 m? als neue 6ffentliche Stralenverkehrsfla-
chen (neue interne VerkehrserschlieRung), etwa 6.405 m? als bereits bestehende 6ffentliche
Straltenverkehrsflachen (Landesstral’e L 91) und etwa 34.495 m? als Flachen fir Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt.

In den Baugebieten GE werden Festsetzungen getroffen zu

Art und Mal} der baulichen Nutzung,

Bauweise und Uberbaubaren Grundstlicksflachen,

Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen,

grinordnerischen MalRnahmen sowie

zur Zulassigkeit / zum Ausschluss von Grundstickszufahrten an der L 91.

In den Bebauungsplan werden zudem die bau- und planungsrechtlich relevanten Satzungen
der Stadt Nauen nachrichtlich dbernommen.

Auf Grundlage der im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung einzuholenden Stellung-
nahmen ist im weiteren Planverfahren noch zu klaren, ob

e aus Grinden des Immissionsschutzes Festsetzungen zur Gliederung des Baugebietes
GE hinsichtlich der Zulassigkeit / des Ausschlusses einzelner Arten von Gewerbebetrie-
ben erforderlich sind und

¢ im Altlastenkataster des Landkreises Havelland als Altstandort registrierte Standorte so-
wie in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene Bodendenkmale nach-
richtlich in den Bebauungsplan tbernommen werden mussen.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden alle Baugebietsflachen als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
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Gemal § 8 Abs. 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) dienen Gewerbegebiete vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

In Gewerbegebieten sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulas-
sig, sofern im Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO keine Festsetzungen
getroffen werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die allgemein zulassig sind, nicht
zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemall § 8 Abs. 3 BauNVO kénnen in Gewerbegebieten aulerdem folgende Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern im Bebauungsplan auf Grundlage von
§ 1 Abs. 6 BauNVO keine Festsetzungen getroffen werden, dass alle oder einzelne Ausnah-
men nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder allgemein zulassig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

Beschriankung der allgemein zuldassigen Nutzungen

Von den Moglichkeiten, auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO Festsetzungen treffen zu
kdnnen, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die allgemein zuldssig sind, nicht zuldssig
sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebietes GE gewahrt bleibt, wird im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt
Gebrauch gemacht:

e Tankstellen

Durch die Textfestsetzung 1.1 wird geregelt, dass Tankstellen im Baugebiet GE nicht
zuldssig sind, weder allgemein noch ausnahmsweise.

Obwohl die an die L 91 grenzenden Flachen des Baugebietes GE von der Verkehrslage her
fur eine Tankstelle grundsatzlich geeignet waren, wird die Zulassigkeit von Tankstellen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu Gunsten der Verfuigbarkeit von Flachen fir die
unter § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen.
Fir diese Nutzungen besteht in der Stadt Nauen ein signifikantes Defizit an verfligbaren
Flachen, das durch die Flachen im Gewerbegebiet ,Neukammer Nord" - zumindest anteilig -
gemindert werden soll.

Fir eine Tankstelle besteht hingegen kein Bedarf. Im Ortsteil Neukammer ist am 04.05.2007
der Bebauungsplan ,Tankstelle” in Kraft getreten, durch welchen die Errichtung einer
Tankstelle an der Einmindung Schwanebecker Weg / Brandenburger Chaussee (L 91)
planungsrechtlich vorbereitet worden ist. Die Tankstelle wurde bis heute nicht gebaut.

Aulerdem ist insbesondere die bestehende Tankstelle am sudéstlichen Ortseingang von
Nauen (Berliner Stral’e, B 273) vom OT Neukammer aus Uber die B 5 sehr gut erreichbar
und deckt bei deutlich héherer Kundenfrequenz etwa denselben Einzugsbereich ab, wie dies
im Fall eines Standortes im Plangebiet Neukammer ware. Fir eine Tankstelle im
Gewerbegebiet ,Neukammer Nord“ sind daher weder besondere Standortvorteile noch ein
Bedarf im Einzugsgebiet erkennbar.
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e Anlagen fur sportliche Zwecke

Durch die Textfestsetzung 1.2 wird geregelt, dass Anlagen flir sportliche Zwecke in den
Baugebieten GE nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund seiner grof3en Entfernung zu den Wohngebieten der
Stadt Nauen fir die Unterbringung von Anlagen flr sportliche Zwecke nicht pradestiniert. De-
ren allgemeine Zulassigkeit konnte zudem dazu fiihren, dass die vorrangig angestrebte Un-
terbringung der unter § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten gewerblichen Nutzungen
nicht in ausreichendem Umfang moglich ist.

Ganzlich ausgeschlossen werden soll die Méglichkeit jedoch nicht. Wenngleich der Ansied-
lung von Handwerks- und Gewerbebetrieben der Vorrang einzurdumen ist, sollen Anlagen
fur sportliche Zwecke zumindest in untergeordnetem Umfang in den Baugebieten GE aus-
nahmsweise zugelassen werden kdénnen.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen

Von den Moglichkeiten, auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO Festsetzungen treffen zu
kdbnnen, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder allgemein zulassig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes GE gewabhrt bleibt, wird im vorliegenden
Bebauungsplan wie folgt Gebrauch gemacht:

Durch die Textfestsetzung 1.3 wird geregelt, dass alle Ausnahmen gemaly § 8 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Damit sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans die folgenden Nutzungen nicht (auch nicht ausnahmsweise) zulassig:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

Der Ausschluss von Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt zu
Gunsten der mit der Planung vorrangig angestrebten Bereitstellung von Flachen fir die unter
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten gewerblichen Nutzungen. Fir diese Nutzungen
besteht in der Stadt Nauen ein signifikantes Defizit an verfiigbaren Flachen, das durch die
Flachen im Gewerbegebiet ,Neukammer Nord" - zumindest anteilig - gemindert werden soll.

Auch wenn in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO geregelt ist, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ohnehin nur unter der Vor-
aussetzung ausnahmsweise zulassig sein sollen, dass diese dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wirde theoretisch
die Moglichkeit bestehen, diese Regelung flir jeden ansdssigen Gewerbebetrieb in Anspruch
zu nehmen. In der Summe koénnte der Anteil von Betriebswohnungen im Baugebiet GE nicht
nur unerhebliche Flachen in Anspruch nehmen, welche der tatsachlichen gewerblichen Nut-
zung entzogen wurden. Durch den Ausschluss dieser Moglichkeiten bleibt hingegen das ge-
samte Flachenpotenzial fir den eigentlichen Gewerbezweck nutzbar.

Der Ausschluss von Betriebswohnungen im Baugebiet GE ist zumutbar, da das Ziel der
Planung darin besteht, im Plangebiet insbesondere kleine bis mittlere Gewerbebetriebe
anzusiedeln, die bereits in Nauen und Umgebung ansassig sind oder sich aus dieser Region
neu ansiedeln wollen. Deren Inhaber und Mitarbeiter wohnen in der Regel nicht weit vom
Betriebsstandort entfernt, sodass auf dem Betriebsgelande selbst kein zwingendes
Erfordernis fur die Errichtung einer Betriebswohnung begriindbar ware.

Mit der Regelung soll auBerdem der erfahrungsgemaly nicht auszuschlieRenden Gefahr
vorgebeugt werden, dass ein Gewerbegrundstiick, das lUber eine Betriebswohnung verfugt,
sich im Falle einer Betriebsaufgabe nach und nach zu einem reinen Wohngrundstlick
wandelt und sich der Gebietscharakter in Richtung eines Mischgebietes verandert.
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¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Auch der Ausschluss von Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt zu Gunsten der mit der Planung
vorrangig angestrebten Bereitstellung von Flachen fiur die unter § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauNVO genannten gewerblichen Nutzungen.

Fir die Unterbringung von Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke ist das Bebauungsplangebiet aufgrund seiner grol3en Entfernung zu den Wohnge-
bieten der Stadt Nauen nicht pradestiniert. Im Hinblick auf die gesamtstadtische Entwicklung
ist der Ausschluss dieser Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans vertretbar, da
davon ausgegangen werden kann, dass im Bedarfsfall an anderer Stelle geeignetere Stand-
orte fur die Ansiedlung dieser Nutzungen vorhanden sind oder planerisch aktiviert werden
kénnen.

o Vergnugungsstatten

Die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten wird ebenfalls zugunsten des Vorrangs der unter
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen.

Die dezentrale Lage des Planstandortes im Stadtgebiet wird als fur die Ansiedlung von Ver-
gnugungsstatten ungeeignet angesehen. Selbst bei einer anzunehmenden Standorteignung
wulrde die Ansiedlung einer Vergnigungsstatte im Plangebiet zu unerwiinschten stadtebauli-
chen Spannungen fiihren, sowohl im Hinblick auf die sonstigen vorgesehenen Nutzungen als
auch auf das damit verbundene Verkehrsaufkommen durch Besucherfahrzeuge.

Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes GE

Im Ergebnis der Textfestsetzungen 1.1 bis 1.3 sind in den Baugebieten GE Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschéafts- , Buro- und
Verwaltungsgebaude allgemein zulassig. AulRerdem kénnen Anlagen fir sportliche Zwecke
ausnahmsweise zugelassen werden.

Damit bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes GE gewahrt.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird in hervorgehobener Form gewahrleistet, dass das
Baugebiet GE gemal § 8 Abs. 1 BauGB vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

Mit den Festsetzungen wird die Zielstellung umgesetzt, im Plangebiet insbesondere die An-
siedlung kleiner und mittelstandischer Gewerbebetriebe zu ermdglichen.

Der Ausschluss der in den Textfestsetzungen 1.1 und 1.3 genannten Nutzungen sowie die
Beschrankung auf eine nur ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fiir sportliche Zwecke
gemal Textfestsetzung 1.2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Hinblick auf die
gesamtstadtische Entwicklung vertretbar, da davon ausgegangen werden kann, dass im Be-
darfsfall an anderer Stelle geeignetere Standorte fUr die Ansiedlung dieser Nutzungen vor-
handen sind oder planerisch aktiviert werden kénnen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Oberkante der Gebaude (OK) - jeweils als Hochstmal} -
geregelt.

In den Textfestsetzungen 2.1 bis 2.3 werden auferdem die zulassige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen und sonstige Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, die Herstel-
lung des HOhenbezugs der festgesetzten Oberkante der Gebaude (OK) zum Gelandeniveau
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sowie die zuléssige Uberschreitung der festgesetzten Oberkante der Gebaude (OK) durch
technische Aufbauten geregelt.

Grundflachenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundflachenzahl betragt in den Baugebieten GE maximal 0,6.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher Anteil der Grundstucksflache durch bauliche
Anlagen der Hauptnutzung bebaut werden darf — das heif3t, dass bei einer GRZ von 0,6 von
einem zum Beispiel 1.500 m? grolien Gewerbegrundstlick anteilig 900 m? mit Gebauden
oder sonstigen baulichen Anlagen, die der Hauptnutzung dienen (zum Beispiel Lagerfla-
chen), Gberbaut werden durften.

Die festgesetzte GRZ 0,6 schopft die gemal § 17 BauNVO in Gewerbegebieten maximal
festsetzbare GRZ von 0,8 nicht vollstandig aus. Eine GRZ von 0,6 entspricht jedoch unter
Berucksichtigung der Notwendigkeit, dass auf den Grundsticken regelmafig zusatzliche Bo-
denversiegelungen zum Beispiel fur Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanlagen not-
wendig werden und ein Mindestmal} an unversiegelten Freiflachen (zum Beispiel fiir die Nie-
derschlagswasserversickerung und Begriinung) erhalten bleiben muss, einem ausgewoge-
nen Verhaltnis zwischen den Bestandteilen der Grundsticksnutzung.

Mit der festgesetzten GRZ 0,6 kann somit sowohl den stadtebaulichen als auch den Umwelt-
belangen in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

Die zulassige Grundflachenzahl / Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO re-
gelmafig um bis zu 50 v.H. durch folgende Anlagen Uberschritten werden, sofern im Bebau-
ungsplan keine davon abweichenden Regelungen getroffen werden:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird.

Rechnerisch durfte in den Baugebieten GE folglich die festgesetzte GRZ durch die 0.g. Anla-
gen bis zu einer GRZ 0,9 (0,6 + 50%) Uberschritten werden. Dies widersprache allerdings
der ebenfalls in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO enthaltenen Regelung, wonach regelmafig eine
Uberschreitung der GRZ nur bis maximal 0,8 zuldssig ist (so genannte ,Kappungsgrenze®).

Mit der Textfestsetzung 2.1 wird klargestellt, dass die Kappungsgrenze von 0,8 nicht Gber-
schritten werden darf.

Weitere Uberschreitungen sollen nicht zugelassen werden, um einen angemessenen Anteil
nicht Gberbaubarer, begrinter Freiflachen zu sichern.

Oberkante der Gebaude (OK)

Da in Abhangigkeit vom vorgesehenen Nutzungszweck die erforderlichen Raumhdhen in Ge-
werbebauten sehr unterschiedlich sein kénnen, ist es in Bebauungsplanen fir Gewerbege-
biete wenig sinnvoll, zur Herstellung der stadtebaulichen Ordnung die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse und / oder einer Geschossflachenzahl (GFZ) festzusetzen. Bei Festsetzung
einer einheitlichen Anzahl von Vollgeschossen und / oder GFZ kdonnten Gebaude mit sehr
unterschiedlichen Héhen entstehen, wenn zum Beispiel in einem Gebdude nur 3 Meter hohe
Geschosse (z.B. flr Blroraume) vorgesehen werden, in einem anderen hingegen deutlich
héhere Geschosse (z.B. flr Produktionsraume).

Um die Héhenentwicklung der Gebaude in Gewerbegebieten zu steuern, ist es daher sinn-
voller, die zulassige Oberkante der Gebaude (OK) festzusetzen.

Als Oberkante wird der héchste Punkt eines Gebaudes bezeichnet. Dies ist bei Gebauden
mit Flachdachern meist die obere Kante der umlaufenden Attika und bei Gebauden mit ge-
neigten Dachern stets der First.
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Im vorliegenden Bebauungsplan wird eine maximal zulassige Gebaudeoberkante von 10 m
festgesetzt.

Die festgesetzte Gebaudeoberkante von 10 m ermdglicht die Errichtung von maximal 3 Voll-
geschossen, wenn es sich zum Beispiel um ein Birogebdude mit Raumhdhen zwischen
etwa 2,50 und 3,00 m handelt. Genauso drfte aber zum Beispiel ein zweigeschossiges Pro-
duktionsgebdude mit Raumhd&hen von etwa 4,00 bis 4,50 m errichtet werden, oder eine Pro-
duktionshalle, die nur teilweise lUber Geschosseinbauten verflugt.

Gemal Textfestsetzung 2.2 ist die im Baugebiet GE festgesetzte Oberkante der Gebaude
(OK) auf die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte zu beziehen. Die fest-
gesetzten Hohenbezugspunkte bilden das mittlere Gelandeniveau in den jeweiligen Teilbe-
reichen des Baugebietes GE. Durch Bezug auf das jeweilige Niveau kénnen bestehende Un-
terschiede oder kinftig geplante Modellierungen des Gelandeniveaus im Verhaltnis zur zu-
I&ssigen Oberkante der Gebaude aulier Betracht bleiben.

In der Textfestsetzung 2.3 wird erganzend geregelt, dass die festgesetzte Oberkante der Ge-
baude durch technische Aufbauten um maximal 3,00 m Uberschritten werden darf. Fir Ge-
werbegebaude haufig notwendige und typische technische Aufbauten sind zum Beispiel Auf-
bauten fur Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen oder fur Aufziige. Deren notwendige Auf-
bauhdhe Uberschreitet selten 3,00 m und die Flachen nehmen regelmafig nur einen gerin-
gen Anteil der Dachflache ein.

Oberlichtbander auf Flachdachern, die sich - ggf. sogar in mehreren Reihen - Uber die ge-
samte Gebaudelange ziehen, wirden hingegen nicht unter die technischen Aufbauten fallen,
da es sich um pragende Bestandteile der Gebaudehdille handelt, die Uberdies einen wesentli-
chen Teil der Dachflachen einnehmen kdnnen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den Baugebieten GE durch die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Alle Gebaude und Anlagen der Hauptnutzung muissen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen der Baugebiete errichtet werden. Die Gebaude oder Gebaudeteile dirfen die
Baugrenzen nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen kann allerdings in gering-
fugigem Ausmal zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Im Unterschied zur Festset-
zung einer Baulinie darf die Bebauung aber hinter eine festgesetzte Baugrenze zurticktreten.
Die Bebauung muss die festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache nicht bis an die Bau-
grenzen ausfiillen.

Die Festsetzung der Baugrenzen in den Baugebieten GE wird auf den zur Herstellung der
stadtebaulichen Ordnung mindestens erforderlichen Umfang begrenzt. Der Abstand der Bau-
grenzen zu den Grenzen der Baugebiete betragt 3,00 m. Dies entspricht der gemaR
§ 6 Abs. 5 BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) mindestens einzuhaltenden Abstandsfla-
che von Gebauden zur Nachbargrenze.

Ubersteigt die bauordnungsrechlich erforderliche Abstandsflache eines Geb&audes 3,00 m,
muss der Abstand des Gebaudes zur Grundstlcksgrenze der Tiefe der erforderlichen Ab-
standsflache entsprechen und es darf nicht bis an die festgesetzte Baugrenze heran gebaut
werden.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende
stadtebauliche Konzept [siehe Anhang, Anlage 1] umsetzbar. Eine weiter gehende Differen-
zierung und Gliederung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen — etwa durch Festsetzung
grundstlicks- oder gebaudebezogener Baufenster — wird im Bebauungsplan nicht vorgenom-
men, um im Rahmen der Umsetzung der Planung mit ausreichender Flexibilitat auf die zum
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jeweiligen Zeitpunkt bestehende Bedarfslage an unterschiedlichen Grundsticksgréfen und -
zuschnitten reagieren zu kénnen [siehe Kapitel 5].

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind im All-
gemeinen auch aufierhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im Bebauungs-
plan kann die Zulassigkeit jedoch eingeschrankt werden. Auf dieser Grundlage wird im vor-
liegenden Bebauungsplan durch die Textfestsetzungen 3 und 4 die Zulassigkeit von Stell-
platzen und Nebenanlagen aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen lediglich auf den an die
neue PlanstraRe anschlieBenden Flachen eingeschrankt. In den Ubrigen Bereichen sind
Stellplatze und Nebenanlagen auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen uneinge-
schrankt zulassig [siehe Kapitel 6.5 und 6.6].

Im Rahmen der Planung war zu prifen, ob sich aus der Lage des geplanten Gewerbegebie-
tes (GE) an der freien Strecke der Landesstralle L 91 (Brandenburger Chaussee) aus
§ 24 BbgStrG (Brandenburgisches Strallengesetz) Beschrankungen fiir die Uberbaubarkeit
der Grundstiicksflachen ergeben, welche in einem Abstandsbereich von weniger als 40 m
bis zur duReren Fahrbahnkante der Strale liegen:

e In einem Abstandsbereich von 20 m bis zur dueren Fahrbahnkante der StralRe durfen

keine Gebaude errichtet werden. Sonstige bauliche Anlagen (z.B. Stellplatze) sind nur zu-
lassig, wenn sie nicht unmittelbar oder mittelbar an die LandesstralRe angeschlossen wer-
den.
Der 20 m-Abstandsbereich zur L 91 ist im Bebauungsplan dargestellt [siehe Planzeich-
nung]. Aus der Darstellung ist erkennbar, dass das Baugebiet GE den 20 m-Abstandsbe-
reich zur L 91 nicht tangiert. Die Grundstucksflachen sollen auch nicht unmittelbar oder
mittelbar an die L 91 angeschlossen werden [siehe Kapitel 6.7]. Eine Ausnahme davon
bildet lediglich die Bestandszufahrt zu der bereits vorhandenen Betriebsflache im Studos-
ten. Die im 20 m-Abstandsbereich geltenden Beschrankungen beeintrachtigen daher die
Bebaubarkeit der am sudlichen Rand des Baugebietes GE gelegenen Grundstlicksfla-
chen nicht.

¢ In einem Abstandsbereich zwischen 20 und 40 m bis zur auf’eren Fahrbahnkante der
Strale ist die Errichtung von Gebauden, Stellplatzen und Nebenanlagen zulassig. Dies
bedarf gemaR § 24 Abs. 2 BbgStrG allerdings der Zustimmung durch die Straldenbaube-
horde.
Der sudliche Randbereich des Baugebietes GE liegt im Abstandsbereich zwischen 20
und 40 m bis zur duReren Fahrbahnkante der Strale. Zwar ergeben sich daraus keine
grundsatzlichen Beschrankungen fir die Bebaubarkeit der betreffenden Grundstlcksfla-
chen. Fir die in diesen Teilen geplanten baulichen Anlagen ist jedoch in kiinftigen Bauan-
tragsverfahren die Zustimmung der StraRenbaubehdérde einzuholen.

6.4 Bauweise

Auf Grundlage von § 22 Abs. 1 BauNVO wird in den Baugebieten GE die Bauweise als offe-
ne Bauweise (0) festgesetzt [siehe Planzeichnung].

Gemal § 22 Abs. 2 Satze 1 und 2 BauNVO kdnnen in offener Bauweise Gebdude mit einer
Lange von héchstens 50 m errichtet werden. Bei in offener Bauweise errichteten Gebauden
missen an allen Grundstlicksgrenzen die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfla-
chen eingehalten werden. Gleiches gilt fur die Abstande von Gebauden untereinander, die
sich auf ein und demselben Grundsttick befinden.

Da im geplanten Gewerbegebiet ,Neukammer Nord“ vorwiegend kleine bis mittelgrolRe Ge-
werbeparzellen angeboten werden sollen [siehe Kapitel 5], ist davon auszugehen, dass die
Mehrzahl der Gebaude die zuldssige Lange von 50 m unterschreiten werden. Die bereits
vorhandene Halle an der Ostlichen Plangebietsgrenze verfligt allerdings UGber eine Lange von
etwa 50 m. Auch andere Gewerbebauten und landwirtschaftliche Betriebsgebaude im Orts-
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teil Neukammer verfligen tber Gebaudelangen von bis zu 50 m. Die in den Baugebieten GE
zulassige Gebaudelange soll daher nicht auf weniger als 50 m beschrankt werden, sodass
anstatt der Festsetzung einer offenen Bauweise (0) nicht eine davon abweichende Bauweise
(a) erforderlich ist.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise, in welcher zwischen allen Gebduden sowie an den
Grenzen benachbarter Grundstiicke mindestens die bauordnungsrechtlichen Abstandsfla-
chen eingehalten werden muissen, verhindert eine fir den Ortsteil Neukammer untypische
Uberdimensionierung der Baumassen und gewahrleistet eine dem Charakter eines Gewer-
begebietes entsprechende Mindestbegriinung der Grundstiicksflachen.

6.5 Stellplatze und Garagen

In der Textfestsetzung 3 wird geregelt, dass entlang der neuen Plangebietsstralle [siehe Ka-
pitel 6.7] auf den nicht GUberbaubaren Baugebietsflachen (Bereiche zwischen stralienseitiger
Grundstlicks- und festgesetzter Baugrenze) keine Garagen und uberdachten Stellplatze
(Carports) zuldssig sind.

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet.

Auch wenn den Anforderungen an das stadtebauliche Erscheinungsbild in Gewerbegebieten
meist nicht ein so hoher Stellenwert beigemessen werden muss, wie zum Beispiel in Wohn-
gebieten oder zentralen offentlichen Bereichen, muss auch dort einer ungeordneten stadte-
baulichen Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Auf den an die neue Plangebietsstrale anschlieBenden Flachen der Baugebiete kénnen sich
Garagen und Carports aufgrund ihrer Gré3e und Vielfaltigkeit der Gestaltung sowie aufgrund
ihrer zergliedernden Wirkung auf das Erscheinungsbild des Strallenraums verunstaltend
auswirken. Dies soll durch die Festsetzung verhindert werden. Durch das Zurlcksetzen
eventuell geplanter Garagen und Carports von der Grundstlicksgrenze bis mindestens zur
festgesetzten Baugrenze treten diese in ihrer staddtebaulichen Wirkung weniger stérend in Er-
scheinung. Aulierdem besteht damit die Moglichkeit, auf den Grundstlicken zur Strafe hin
begriinte Randbereiche zu schaffen, welche die dahinter liegenden gewerblichen Anlagen in
ihrer Erscheinung zurlck treten lassen.

Weniger storende Wirkungen gehen von auf offenen Stellplatzen abgestellten Fahrzeugen
aus. Nicht Uberdachte Stellplatze sind daher auch im Bereich der an die neue Plangebiets-
stralRe anschlieRenden Flachen des Baugebietes GE zulassig.

6.6 Nebenanlagen

Durch die Textfestsetzung 4.1 wird klargestellt, dass im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO die
der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Nieder-
schlags- und Schmutzwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten GE als Ausnah-
me auch ohne fir sie festgesetzte besondere Flachen zulassig sind. Dies gilt auch fir fern-
meldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen flir erneuerbare Energien, soweit nicht
§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Durch die Festsetzung wird ausgeschlossen, dass es bei der kinftigen Planumsetzung zu
Unklarheiten dariiber kommen kann, ob und an welcher Stelle technische Ver- und Entsor-
gungsanlagen auch ohne gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB daflir gesondert fest-
gesetzte Flachen errichtet werden dirfen.

Durch die in der Textfestsetzung 4.2 getroffene Beschrankung der Zuldssigkeit von Neben-
anlagen werden ahnliche Planungsziele verfolgt wie bei der Textfestsetzung 3 zu Stellplat-
zen und Garagen [siehe Kapitel 6.5]. Auch von den gewerblichen Nutzungen dienenden Ne-
benanlagen auf den an die neue Plangebietsstralie anschlieBenden Flachen der Baugebiete,
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die in ihrer Erscheinungsform ein gewisses bauliches Gewicht besitzen, kénnen negative
Wirkungen auf das Erscheinungsbild des Strallenraums ausgehen. Daher wird auf den nicht
uberbaubaren Flachen entlang der Plangebietsstralie die Zulassigkeit von Nebenanlagen auf
die fir die ErschlieBung der Grundstiicke zwingend erforderlichen Zufahrten, Zugange sowie
technischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung begrenzt. Alle sonstigen Nebenanlagen kén-
nen in den Ubrigen Grundsticksbereichen untergebracht werden, ohne dass davon uner-
wunschte negative Wirkungen ausgehen.

6.7 Verkehrsflachen

Wie bereits in Kapitel 5 (Planungskonzept) beschrieben, soll das Baugebiet GE durch eine
neue Planstralle intern erschlossen und an die Landesstralte L 91 (Brandenburger Chaus-
see) angebunden werden.

Bestandsflache Brandenburger Chaussee (L 91)

Die Landesstrale L 91 (Brandenburger Chaussee) ist in ihrem derzeitigen Bestand bereits
als offentliche Stralenverkehrsflache gewidmet. Auf dieser Grundlage werden die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Teile der Stralle als 6ffentliche StralRenver-
kehrsflache festgesetzt.

Die gemal Bestand festgesetzte StralRenverkehrsflache ist am geplanten Anbindepunkt der
in das Baugebiet GE fuhrenden neuen Planstrale ausreichend breit, um zur Gewahrleistung
des flieBenden Verkehrs auf der L 91 im Bedarfsfall eine Linksabbiegespur in das Gewerbe-
gebiet sowie gegebenenfalls auch eine Linksabbiegespur in das slidlich gegeniber liegende
Gebiet, in welchem perspektivisch die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen ist, her-
stellen zu kdnnen [siehe Kapitel 5 sowie Anhang, Anlage 1 — Planungskonzept].

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Abschnitt der L 91 ist Bestandteil
der - aulBerhalb der Ortsdurchfahrt Neukammer gelegenen - freien Strecke der Landesstra-
Re. Die sich gemal BbgStrG (Brandenburgisches Strallengesetz) daraus ergebenden An-
baubeschrankungen sind bei der Festsetzung der Lage des Baugebietes GE und der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen [siehe Kapitel 6.3] sowie bei den Regelungen zur Beschran-
kung von Zufahrten [siehe unten: Abschnitt ,Zufahrten®] berlcksichtigt worden.

neue PlanstrafRe

Die von der L 91 in das Baugebiet GE fiihrende neue Planstrae wird ebenfalls als 6ffentli-
che Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Die Breite der festgesetzten Stralenverkehrsflache betragt 12 m. Dies ermdglicht die Anlage
einer fur den ungehinderten Begegnungsverkehr von LKW ausgelegten, etwa 6,50 m breiten
Fahrbahn, eines einseitigen, etwa 2,00 m breiten Gehweges mit 0,50 m breitem Schutzstrei-
fen in Richtung der angrenzenden Grundstlcksflachen sowie eines etwa 3,00 m breiten
Grinstreifens fur die Niederschlagswasserversickerung [siehe Anlage 1 — Planungskonzept].

Im Gehwegbereich kdnnen die fir die ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden. Im Schutzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen
wird in der Regel die Strallenbeleuchtung installiert.

Im weiteren Planverfahren soll noch Uberpruft werden, ob ein Bedarf fur die Erweiterung der
Stralenverkehrsflache um eine Halte- und Parkspur fir LKW besteht.

Die neue Planstralie endet dstlich in einem 30 x 35 m groRen Wendebereich mit Mittelinsel
und unversiegelten Randbereichen fur die Niederschlagswasserversickerung. Der Wende-
kreis verfligt Gber einen Durchmesser von 26,00 m (Fahrbahnauflienkante) zuziglich umlau-
fender Schutzstreifen von mindestens 1,00 m. Dies gewahrleistet zum Beispiel das Wenden
von 3-achsigen Miullfahrzeugen und ahnlich groBen LKW ohne Rangieren.

19



Stadt Nauen , BP ,,Gewerbegebiet Neukammer Nord* Begriindung

Die Einteilung der festgesetzten Stralenverkehrsflache ist kein verbindlicher Bestandteil der
Festsetzung. Im Rahmen der kunftigen Planumsetzung kann innerhalb der festgesetzten Fla-
che auch ein anderes StralRenprofil hergestellt werden oder konnen die Bestandteile in ihrer
Anordnung verandert werden, falls dies aus verkehrstechnischer Sicht giinstiger sein sollte.

Zufahrten

Alle neuen Gewerbegrundstiicke im Baugebiet GE sollen von der in das Baugebiet GE fih-
renden Planstralie aus erschlossen werden [siehe Anlage 1 — Planungskonzept].

Eine Ausnahme bildet lediglich die schon bestehende Betriebsflache im Sudosten. Dort ist
bereits eine Grundstlckszufahrt von der Brandenburger Chaussee (L 91) aus vorhanden, die
auch weiterhin genutzt werden soll. Lage und Breite der Zufahrt sollen nicht geandert wer-
den.

Um zu verhindern, dass von der Brandenburger Chaussee (L 91) aus weitere Grundstticks-
zufahrten angelegt werden kdnnen, wird der entlang des Baugebietes GE fuhrende Abschnitt
der L 91 - mit Ausnahme der zu sichernden Bestandszufahrt zur stidéstlichen Betriebsflache
- auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in der Planzeichnung als ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt (Planzeichen 6.4) festgesetzt. Mit der Festsetzung wird § 24 Abs. 1 Nr. 2
BbgStrG (Brandenburgisches Straflengesetz) entsprochen, wonach entlang der freien Stre-
cke einer Landesstralde - hier L 91 - keine baulichen Anlagen errichtet werden dirfen - hier
im Baugebiet GE -, die unmittelbar oder mittelbar an die Landesstra’e angeschlossen wer-
den.

6.8 Private Griinflachen, Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden etwa 34.495 m? als private Grinflachen festgesetzt. Das ent-
spricht einem Anteil von etwa 52,8 Prozent des gesamten Plangebietes, der nicht fiir eine
bauliche Nutzung und die Verkehrserschliellung vorgesehen ist.

Zu Zwecken der Minimierung der Eingriffe sowie zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutz-
guter werden Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB] festgesetzt.

Mittels der getroffenen Festsetzungen kénnen die hervorgerufenen Eingriffe in die Schutzgu-
ter voraussichtlich vollstandig innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden.
DarUber hinaus gehende MalRnahmen auf externen Flachen werden somit voraussichtlich
nicht erforderlich.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt werden im Umweltbericht [siehe
Teil 1l] erlautert und im Verlauf des weiteren Planverfahrens noch weiter konkretisiert.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans werden zunachst folgende griinordnerische Festsetzun-
gen getroffen, die insbesondere dem Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden dienen,
daruber hinaus aber auch der Beeintrachtigung weiterer Schutzguter entgegenwirken:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Textfestsetzung 5.1

»,Im Baugebiet GE ist fiir die Herstellung von Stellpldtzen sowie von nicht fiir den
motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Platz- und Wegefldchen die Verwen-
dung von Materialien fiir Oberflache und Unterbau unzuléssig, die zu einer Voll-
versiegelung der Fldachen fiihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbeldge
oder Pflasterungen mit Fugenverguss).*

Aus der Textfestsetzung ergibt sich, dass der Einsatz von Asphalt und Beton sowie von Plat-
tenbelagen oder Pflasterungen mit Fugenverguss oder vergleichbaren Materialien auf den in
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der Festsetzung genannten Flachen nicht zulassig ist. Zulassig sind hingegen alle mit offe-
nen Fugen verlegte Befestigungen ohne massiven Unterbau (zum Beispiel in Sandbett ver-
legte Platten oder Pflasterungen), Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Durch Teilversiegelung von Flachen wird im Vergleich zu vollstandig versiegelten Flachen
eine verbesserte Bodenfunktion erreicht. Teilversiegelungen tragen zur Erhéhung der Grund-
wasserneubildungsrate und Belliftung des Bodens bei und mindern die Eingriffe in die
Schutzgiter Boden und Wasser, die in enger wechselseitiger Beziehung zueinander stehen.

Die Festsetzung wird auf solche Flachen beschrankt, die aufgrund der Art und Haufigkeit ih-
rer Benutzung eine Teilversiegelung und deren dauerhafte Funktion zulassen. So werden
zum Beispiel Stellplatze haufig mit einem fugenoffenen Pflasterbelag befestigt.

Auf Flachen mit stdndigem Fahrzeugverkehr wird hingegen der Untergrund aufgrund der ho-
hen Traglasten regelmafig auf Dauer so stark verdichtet, dass die Versickerungsfahigkeit
nur noch sehr gering ist und ein massiver Aufbau unvermeidbar ist.

Textfestsetzung 5.2

LAUF der in der Planzeichnung festgesetzten Fléache fiir Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind 20 Laubgehélzin-
seln anzulegen. Je Laubgehdlzinsel sind insgesamt 100 Stréucher der Sortierung
2 xv, 60-100 und 6 Laubbdume der Sortierung 3 xv, 12-14, in geschichtetem Auf-
bau zu anzupflanzen.

Fir die Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Auf den verbleibenden Fldachen ist durch Einsaat von Wiesengrdsern und Wild-
krdutern sowie durch extensive PflegemalBnahmen ein offener, naturnaher
Standort zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten. Die Flachen sind 1 x jéhrlich
zu méhen, entweder ab Juli oder Ende August. Sukzessiver Gehblzaufwuchs ist
zu beseitigen. Es besteht ein generelles Verbot der Bodenbearbeitung, des Auf-
bringens von synthetischem Diinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln
und des Umbruchs der Flache..”

Innerhalb der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden privaten Grinflache wer-
den etwa 30.910 m? (ca. 3,1 ha) als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

In diesem Bereich soll durch die Entwicklung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
zu einem naturnahen Biotop ein wesentlicher Teil der im Baugebiet GE sowie im Bereich der
neuen Planstral3e vorbereiteten Eingriffe ausgeglichen und das geplante Gewerbegebiet in
den Naturraum eingebunden werden.

Gemal Textfestsetzung 5.2 sollen auf der Flache sowohl Gehdlzgruppen in geschichtetem
Aufbau aus Baumen und Strauchern als auch Flachen aus Wiesengrasern und Wildkrautern
entwickelt werden, die nach ihrer Anlage lediglich extensiv gepflegt werden sollen.

Da die im Westen und Norden an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
nahezu geholzlos sind, ist es sinnvoll, auf der festgesetzten MaRnahmeflache Geholzstruktu-
ren aufzubauen, die vor allem fir Végel und Insekten als Lebensraum dienen kdnnen. Die
gehdlzlosen Flachen sollen insbesondere als potenzielles Brutrevier fir bodenbritende Vo-
gel dienen.

Eine reiche Tierwelt kann sich nur entwickeln, wenn den Tieren eine artenreiche Pflanzen-
welt zur Verfugung steht. Damit dies erreicht werden kann, wird in der Textfestsetzung 5.2
ausdrucklich die Anzahl der mindestens zu verwendenden Gehdlzarten festgesetzt.

Die Textfestsetzung 5.2 enthalt zudem Vorgaben zu Pflanzqualitaten sowie den Verweis auf
zu verwendende Pflanzenarten [siehe Abschnitt ,Pflanzenliste].
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Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan wird eine Textfestsetzung zu Anpflanzungen im Bereich der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen getroffen, die das Baugebiet GE nahezu vollstdndig umschlieBen (Textfest-
setzung 6.1). Die Textfestsetzungen 6.1 wird durch die Textfestsetzung 6.2 erganzt, in wel-
cher alternative Pflanzméglichkeiten geregelt werden.

Die Textfestsetzungen 6.1 und 6.2 enthalten im Einzelnen folgende Regelungen:

Textfestsetzung 6.1

LAUf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 30 Baume der
Sortierung 3 xv, 12-14 und 1.890 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzu-
pflanzen.

Fir die Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzenliste 1 zu verwenden.*

Innnerhalb der direkt an das Baugebiet GE angrenzenden Teile der privaten Grinflache wer-
den etwa 3.585 m? (ca. 0,36 ha) als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Gemal Textfestsetzung 6.1 sollen dort Heckenpflanzungen als Sicht- und Windschutz vor-
genommen und durch Laubbdume erganzt werden.

Die Pflanzungen dienen insbesondere dem Ausgleich der Bodenversiegelungen im Bereich
des Baugebietes GE und der neuen Planstralte sowie der Einbindung des Baugebietes in
den Landschaftsraum. Darlber hinaus ergeben sich positive Auswirkungen auf die Luftquali-
tat (z.B. Bindung von Staub) und das Mikroklima. Dartber hinaus bieten die Geholzstruktu-
ren Lebensraum vor allem fur Vogel, Insekten und Kleintiere.

Wie in Textfestsetzung 5.2 enthalt auch die Textfestsetzung 6.1 Vorgaben zu Pflanzqualita-
ten sowie den Verweis auf zu verwendende Pflanzenarten [sieche Abschnitt ,Pflanzenliste].

Textfestsetzung 6.2

,Die Pflanzung von Laubbdumen kann auch durch die Pflanzung von hochstém-
migen Obstbdumen im Verhéltnis 2:1 (2 Obstbdume anstatt 1 Laubbaum) ersetzt
werden.

Fiir die Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Auf Grundlage der Textfestsetzung 6.2 ist anstatt der festgesetzten Pflanzungen von Laub-
baumen auch die Pflanzung von Obstbaumen zulassig.

Obstbaume gehoéren nicht nur zu den typischen Bepflanzungen im Bereich von Gartenfla-
chen innerhalb von Ortslagen, sondern gehéren haufig auch an den Ortsrdndern oder ent-
lang von Strafden zum Landschaftsbild.

Da der Wuchs von Obstbaumen meist nicht die Grolie von Laubbaumen erreicht wird festge-
setzt, dass anstelle eines Laubbaums zwei Obstbdume gepflanzt werden missen, um im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das selbe Ausgleichsmal} erreichen zu kon-
nen wie ein Laubbaum.

Bliten und Friichte von Obstbaumen bieten zudem einer Vielzahl von Tieren Nahrung, wo-
durch die Entwicklung der Artenvielfalt auf der bisher monostrukturieren Landwirtschaftsfla-
che zusatzlich befordert wird.

Auch die Textfestsetzung 6.2 enthalt einen Verweis auf die zu verwendende Pflanzenarten
[siehe Abschnitt ,Pflanzenliste].
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Pflanzenarten (Pflanzenlisten)

Die Textfestsetzungen 5.2 sowie 6.1 und 6.2 enthalten jeweils Verweise auf die zu verwen-
denden Pflanzenarten.

Fir die Baum- und Strauchpflanzungen gemaf Textfestsetzungen 5.2 und 6.1 sind die Arten
der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Es handelt sich um Arten gebietsheimischer Herkunft, wel-
che gemal gemeinsamem Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV Brandenburg bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft zu verwenden sind.

Bei Nutzung der gemal Textfestsetzungen 6.2 bestehenden Moglichkeit, Laubbaumpflan-
zungen auch durch die Pflanzung von Obstbaumen zuersetzen, sind die Arten der Pflanzen-
liste 2 zu verwenden. Es handelt sich um eine Auswahl von Arten, die gemaR ,Informations-
basis zur Sicherung und Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Branden-
burg“ der Humboldt-Universitat zu Berlin fir den Streuobstanbau im nordwestlichen Bran-
denburg besonders empfohlen werden.

Die Verwendung der in den Pflanzenlisten 1 und 2 aufgefiihrten Arten dient vorrangig der
Landschaftspflege. Mit den Pflanzungen werden zugleich Lebensraume fir die heimische
Tierwelt geschaffen.

6.9 Beriicksichtigung sonstiger Belange; Hinweise (ohne Normcharakter)

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans wurden folgende Belange beriick-
sichtigt, ohne dass sich bisher konkrete Festsetzungserfordernisse ergaben:

Betroffenheiten geschiitzter Tierarten (Artenschutzrechtliche Priifung)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Neukammer Nord* sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) / Brandenburgischen Natur-
schutzausfihrungsgesetzes (BbgNatSch AG) und der EU-Normen zum Artenschutz zu
beachten.

Das Artenschutzrecht gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zwingendes Recht,
welches aulerhalb der planerischen Abwagung zu prifen und zu beachten ist. Es gilt somit
fur alle Verfahren der Bauleitplanung. Im Rahmen der Planung besteht in Bezug auf den Ar-
tenschutz die Aufgabe der Gemeinde darin, zu prufen, ob sich Verdachtsmomente ergeben,
die bei der Umsetzung der Planung einen VerstoR gegen ein Verbot nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bewirken kdnnten. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen
ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehe-
nen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu 16-
sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren
eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlieRen. Die Gemeinde muss also vorausschauend prufen, ob
im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Neukammer Nord®
[siehe Teil Il — Umweltbericht] wird ein Artenschutzbericht erarbeitet, in welchem die Ergeb-
nisse zu den im Plangebiet erfassten Tierarten, deren Betroffenheit durch die Planung sowie
erforderlichenfalls Mallinahmen zur Verhinderung von VerstoRen gegen ein Verbot nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG beschrieben werden.

Die Erfassungen der im Plangebiet vorkommenden Tierarten mussen sich im Zeitraum von
etwa Mitte / Ende Marz bis Ende August/ Anfang September Uber eine vollstandige Fort-
pflanzungs- und Vegetationsperiode erstecken.

Im Plangebiet "Gewerbegebiet Neukammer Nord“ wurden die Erfassungen im Marz 2021 be-
gonnen. Bis zur Fertigstellung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan betrug der bisherige Er-
fassungszeitraum lediglich etwa einen Monat. Ergebnisse liegen daher noch nicht vor.
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Nach Vorlage des Artenschutzberichts werden die Ergebnisse im Rahmen des weiteren
Planverfahrens berlcksichtigt. Sollte die Festsetzung von ArtenschutzmafRnahmen im Be-
bauungsplan erforderlich sein, werden diese bei der Erarbeitung des Bebauungsplanent-
wurfs beriicksichtigt.

Artenschutzhinweise

Unabhangig von der im weiteren Planverfahren gegebenenfalls noch erforderlich werdenden
Festsetzung spezieller Artenschutzmaflinahmen enthalt der Vorentwurf des Bebauungsplans
bereits folgende Hinweise zum Artenschutz [siehe Planzeichnung, Hinweise (ohne Normcha-
rakter)]:

LZur Vermeidung von Tétungen und Stérungen gehblz- und bodenbriitender Vogelar-
ten ist die Beseitigung von Gehdlzen und von Bodenvegetation in der Zeit vom 01.

Februar bis 30. September eines jeden Jahres unzuléssig. Flr die Beseitigung von

Gehdlzen sind auBerdem die zeitlichen Beschrénkungen gemall Gehdlzschutzsat-
zung der Stadt Nauen zu beachten.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen und von Bodenvegetation nachweislich inner-
halb der Vegetationsperiode erfolgen miissen, ist zuvor ein Antrag auf Befreiung

nach § 67 BNatSchG bei der jeweils zustdndigen Behdrde zu stellen. Bei Vorhanden-
sein von geschlitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist eine Ausnahme nach § 45

Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustédndigen Be-
hérde zu beantragen.

Vor Beginn der Brutzeit begonnene Baumalinahmen kénnen in der Brutzeit beendet
werden, sofern sie ohne Unterbrechung von héchstens einer Woche fortgesetzt wer-
den.

Spezielle MalRnahmen zum Artenschutz

Vor Durchflihrung von Baumalinahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir
besonders geschilitzte Arten geméaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten wer-
den. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche Aus-
nahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Be-
schrénkungen fiir die Baumalinahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fiir gemél3 den Festsetzungen und nachrichtlichen Uber-
nahmen des Bebauungsplans zuldssige Beseitigungen von Gehélzen.“

Mit der Aufnahme dieser allgemein geltenden Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungs-
plan wird frihzeitig angezeigt, welche Auswirkungen die Bericksichtigung der Artenschutz-
belange auf den zeitlichen Ablauf kiinftiger BaumalRnahmen haben kénnen. Die Hinweise
sind in kinftigen Bauantragsverfahren sowie bei Antragen zur Beseitigung von Gehdlzen zu
berlcksichtigen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemall § 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) grundsatzlich vor Ort zur Versickerung zu bringen.

Ist eine Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht nicht mdglich.
Kann die Versickerung auch Uber Mulden- oder Rigolensysteme erfolgen, um das Nieder-
schlagswasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Sickerschachte sollten nach Mdéglichkeit
vermieden werden.

Zu befestigende Flachen sollten mdéglichst durchlassig gestaltet werden. Begriinte Dachfla-
chen kdénnen dazu beitragen, die Menge des vor Ort zur Versickerung zu bringenden Nieder-
schlagswassers zu verringern.

In kiinftigen Bauantragsverfahren ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Einzel-
nen nachzuweisen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist jedoch bereits konzeptio-
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nell zu erlautern, wie die Vorortversickerung ermdglicht werden soll.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neukammer Nord“ wird die fol-
gende Konzeption zur Vorortversickerung des Niederschlagswassers verfolgt:

Grundstiicksflachen im Baugebiet GE

Da gemaf der Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung die Grundsticksflachen bis
zu einem Anteil von 80 Prozent versiegelt werden dirfen [siehe Kapitel 6.2], muss davon
ausgegangen werden, dass bei Ausschopfung der zulassigen Bodenversieglungen eine Fla-
chenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht auf den verbleibenden 20
Prozent der Grundstucksflache voraussichtlich kaum maglich sein durfte.

Auf den unversiegelten Grundstlicksteilen sind daher ausreichend grole Regenwassermul-
den und/oder Rigolensysteme anzulegen, in die das anfallende Niederschlagswasser abge-
leitet und dort zur Versickerung gebracht werden kann. Die Mulden- oder Rigolensysteme
sind so zu dimensionieren, dass auch bei Starkregenereignissen anfallende grof3e Nieder-
schlagswassermengen zwischengespeichert und danach Uber einen langeren Zeitraum ver-
sickern kénnen.

Die Mulden- oder Rigolensystem sollten vorzugsweise an den ruckwartigen Grundstuicks-
grenzen angelegt werden, um im Fall eines extremen Regenereignisses Uberschissiges Nie-
derschlagswasser in die angrenzenden Grinflachen abflieRen lassen zu kénnen.

Um die abflusswirksame Flache des in den Mulden- oder Rigolensystem zu versickernden
Niderschlagswassers zu mindern, wird durch die Textfestsetzung 5.1 geregelt, dass Stellplat-
ze sowie nicht flir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmte Platz- und Wegeflachen
nicht vollstandig versiegelt werden dirfen. Die Flachen sind in Oberflache und Unterbau si-
ckerfahig auszubilden, zum Beispiel mit offenen Fugen verlegte Platten oder Pflasterungen
ohne massiven Unterbau, Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen, sodass Nie-
derschlagswasser zumindest teilweise versickern kann.

DarlUber hinaus sollte fur jedes kinftige Bauvorhaben geprift werden, ob die bei Gewerbe-
bauten haufig grolen Dachflachen zumindest in Teilen derart begrint werden, dass Regen-
wasser auf den begriinten Flachen gespeichert und an niederschlagsarmen Tagen wieder
zur Verdunstung gebracht werden kann.

Bei so genannten Retentionsdachern mit extensiver Begriinung kann anfallendes Nieder-
schlagswasser der Dachflachen in Retentionsboxen dauerhaft gespeichert werden. Das ge-
speicherte Niederschlagswasser wird den Pflanzen dann zeitversetzt wieder zugefuhrt und
so die Verdunstung maximiert werden. Nur Uberschissiges Niederschlagswasser wird von
den Dachflachen abgeleitet.

Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan neu festgesetzte Stralenverkehrsflache zur ErschlieBung des Bauge-
bietes GE ist so dimensioniert, dass das auf den befestigten Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser in einem 3 Meter breiten Randstreifen sowie im Bereich der Wendestelle zur
Versickerung gebracht werden kann [siehe Kapitel 6.71].

Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen in das Grundwasser
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird das Niederschlagswasser der Straf’e unge-
sammelt, frei ablaufend Uber die Bankette in Mulden versickert, bedarf es keiner wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegene Teil der Brandenburger Chaussee
(L 91) verfugt im Bestand bereits iber seitliche Entwasserungsmulden.
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Larmschutz

Die 6stlich und stdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Flachen der bebauten Ortsla-
ge sind im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als Gemischte Bauflachen (Bestand) dar-
gestellt.

In Nahe zu dem nun nordwestlich angrenzend geplanten Gewerbegebiet befinden sich nur 3
Wohngebaude. Der Abstand zwischen Nordfassade des nachstgelegenen Wohnhauses
Brandenburger Chaussee 23 und der sudlichen Grenze des geplanten Gewerbegebietes be-
tragt etwa 30 m. Das Wohnhaus Brandenburger Chaussee 29 liegt etwa 60 m von der sud-
westlichen Ecke des Gewerbegebietes entfernt, und der Abstand zwischen Westgiebel des
Wohnblocks Brandenburger Chaussee 4-8 und der &stlichen Grenze des Gewerbegebietes
betragt etwa 75 m.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der bestehenden Abstande der umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen die schalltechnischen Orientierungswerte gemaft DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fir Misch- bzw. Dorfgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A)
in der Nacht an den relevanten Immissionsorten infolge der geplanten gewerblichen Nutzun-
gen nicht Uberschritten werden. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan enthalt daher keine
Larmschutzfestsetzungen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB wird das Lan-
desamt fir Umwelt um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten. Sollte
sich daraus ein Erfordernis zu weiteren larmtechnischen Untersuchungen und/oder zur Fest-
setzung von LarmschutzmalRnahmen ergeben, wird dies im weiteren Planverfahren berick-
sichtigt.

Altlasten

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen ist am siidostlichen Rand des Bebauungsplange-
bietes die Kennzeichnung eines Altlastenverdachtsstandortes enthalten.

Uber die Art des Altlastenverdachts liegen noch keine Informationen vor.

Im Rahmen der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die
Fachamter des Landkreises Havelland - einschliel3lich der Unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehdrde - um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.

Im Ergebnis dessen werden im weiteren Planverfahren die Inhalte zu den in der Planung zu
bertcksichtigenden Altlastenbelangen erganzt.

Weitere Belange

Informationen zu weiteren Belangen, die im Bebauungsplan zu berlcksichtigen sind, liegen
bisher nicht vor.

Nach Einholung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB werden die Inhalte zu weiteren in
der Planung zu berlcksichtigenden Belangen erganzt.

7 Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 65.305 m?
davon:
¢ Baugebiet GE ca. 21.640 m?
davon:
Flache bisheriger Landwirtschaftsbetrieb ca. 2.615m?
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neu ausgewiesene Flachen ca. 19.025 m?2
o Offentliche StralRenverkehrsflachen ca. 9.170 m?
davon:
Bestandsflache Brandenburger Chaussee (L 91) ca. 6.405m?
neue Planstralle ca. 2.765m?
e Grunflachen ca. 34.495 m?
davon:
Maflnahmeflachen ca. 30.910 m?
Flachen mit Pflanzgeboten ca. 3.585 m?

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Anderung des Bau- und Planungsrechts

Fir eine bauliche Nutzung des Plangebietes bestehen bislang weder auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) noch auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) planungsrechtlichen Regelungen. Das Plangebiet gilt ge-
genwartig noch dem Aul3enbereich im Sinne von § 35 BauGB zugehorig.

Um das geplante Vorhaben zu ermdglichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als gemaf § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Bebauungsplan aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren gemaR §§ 2 bis 4a BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen wird im Bereich des Bebauungsplangebietes im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Nach Abschluss des Ver-
fahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan als gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die bauliche Nutzung des Plangebiets entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans mdglich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben
wird kinftig auf Grundlage von § 30 Abs. 1 BauGB geprift (Bauen im Bereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans).

In den Bebauungsplan werden folgende Satzungen nachrichtlich ibernommen:

- Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 19.11.2019),

- Stellplatzablosesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),

- Niederschlagswasserbeseitigungssatzung (vom 16.12.2020)

- Niederschlagswasserabgabensatzung der Stadt Nauen (vom 16.12.2020),
- Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Aus der Inanspruchnahme von bisherigen Acker- und Grunlandflachen zur Entwicklung des
geplanten Gewerbegebietes ergeben sich insbesondere Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Pflanzen und Tiere sowie Orts- und Landschaftsbild. Die geplanten Bodenversiege-
lungen beeinflussen auch die Schutzglter Grundwasser, Luft und Klima.

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch sowie Kultur- und Sachguter sind
hingegen nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, Wasser-
schutz-, FFH- oder SPA-Gebieten bzw. Naturdenkmalen und geschitzten Landschaftsbe-
standteilen. Geschutzte Biotope nach § 29 und 30 BNatSchG sind nicht vorhanden.

Alle durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in die Schutzguiter sollen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausgeglichen werden.

Zu diesem Zweck enthalt der Vorentwurf zum Bebauungsplan bereits Festsetzungen zu Fla-
chen und Malinahmen, durch welche die Bodenversiegelungen im Verhaltnis 1:2 ausgegli-
chen werden sollen. Die Festsetzungen wirken sich zudem auch auf die Schutzguter Orts-
und Landschaftsbild sowie Luft und Klima eingriffsmindernd aus.

Anfallendes Niederschlagswasser kann trotz des hohen Anteils von Bodenversiegelungen im
Bereich der Gewerbeflachen vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Dies befordert die
Grundwasserneubildung im Plangebiet.

Gegenuber den bisher monostrukturierten Acker- und Grunlandflachen flhren die festgesetz-
ten Bepflanzungen zu einer Erhéhung der Biodiversitat.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere konnten im Rahmen der Erarbeitung
des Vorentwurfs zum Bebauungsplan noch nicht ermittelt werden, da die erforderliche Erfas-
sung der relevanten Tierarten erst Ende August / Anfang September des laufenden Jahres
abgeschlossen sein werden. Bereits absehbar ist jedoch, dass die geplanten Bepflanzungen
im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen kunftig vielféltigere Lebensraume fur Tiere
(insbesondere Vogel, Insekten und kleine Saugetiere) bieten werden als auf den bisher mo-
nostrukturierten und intensiv bewirtschafteten Acker- und Grunlandflachen.

8.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes

Verkehrserschlieffung

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Sitden an die Brandenburger Chaussee (L 91) und
soll von dort aus Uber eine neu geplante interne Erschlielungsstrafle angebunden werden.

Medientechnische ErschlieRung
Das geplante Gewerbegebiet ist bisher noch nicht medientechnisch erschlossen.

Die erforderlichen Anschlisse missen von der Brandenburger Chaussee aus Uber die neu
geplante interne ErschlieBungsstrale ins Gebiet gefluhrt werden.

Der verrohrte Entwasserungsgraben, der das Plangebiet am nordwestlichen und westlichen
Rand das Plangebiet durchquert, wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

8.4 Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse und die soziale Infra-
struktur

Die Planung dient der Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen fir Betriebe mit kleinem bis
mittleren Flachenanspruch im Einzugsbereich des Mittelzentrums Nauen.

Es ist zu erwarten, dass die gewerblichen Ansiedlungen im Plangebiet zu einer Starkung des
Wirtschaftsstandortes Nauen und zur Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze fihren wird.

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur (z.B. infolge eines zusatzlichen Bedarfs an Kita-
und Grundschulplatzen) sind nicht zu erwarten.
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8.5 Finanzielle Auswirkungen flir die Stadt Nauen

Kosten des Bebauungsplanverfahrens

In Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Stadt Nauen mit der Eigentui-
merin des im Geltungsbereich liegenden Flurstiicks 93 die Ubernahme aller mit dem Plan-
verfahren verbundenen Kosten vereinbart. Innerhalb der Stadtverwaltung entstehen lediglich
interne Kosten fur die Erfullung der nicht nach Aul3en Ubertragbaren hoheitlichen Aufgaben
im Rahmen der Verfahrensdurchflhrung.

Herstellungskosten

Alle Herstellungskosten in Verbindung mit der Erschliefung und Bebauung der geplanten
Gewerbeflachen obliegen der Vorhabentragerin / Grundstlickseigentimerin bzw. - im Falle
einer WeiterverauRerung — den kinftigen Grundsttickseigentimern.

Folgekosten

Durch die Planung werden keine Folgekosten im Bereich der sozialen Infrastruktur erzeugt,
an denen die Vorhabentragerin auf Grundlage der Folgekostenrichtlinie der Stadt Nauen zu
beteiligen ware.

Nach Ubertragung der durch die Vorhabentrégerin herzustellenden internen Verkehrser-
schlieffung fir das Gewerbegebiet entstehen der Stadt Nauen Kosten flir die Unterhaltung
der als offentliche StralBenverkehrsflache gewidmeten Anlagen.

8.6 Bodenordnende MaRnahmen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine MaRnahmen zur Bodenordnung nach
Baugesetzbuch erforderlich.

9 Hinweise zur Umsetzung der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens holt die Stadt Nauen erstmalig gemag § 4 Abs. 1
BauGB die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans ein (frihzeitige Behdrdenbeteiligung).

Sofern die Stellungnahmen Hinweise enthalten sollten, die erst nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens in kinftigen Bauantragsverfahren oder bei der anschlieenden Durch-
fuhrung des Planvorhabens von Belang sind, werden diese Hinweise in die Bebauungsplan-
begriindung aufgenommen.

Das Kapitel 9 wird nach Vorlage der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung entsprechend erganzt.
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Anhang Teil |
Anlage 1 Stadtebauliches Konzept / Planungskonzept
Anlage 2 Textliche Festsetzungen [Bebauungsplan, Teil B]
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Anlage 1

Stadtebauliches Konzept / Planungskonzept
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Anlage 2

Textliche Festsetzungen [Bebauungsplan, Teil B]
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Teil B — Textliche Festsetzungen

1.1
1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

4.2

5.1

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO,
§ 8 BauNVO]

Im Baugebiet GE sind Tankstellen nicht zulassig.

Im Baugebiet GE kdnnen Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Im Baugebiet GE sind die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO]

Im Baugebiet GE darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,6) durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 Uberschritten werden.

Die im Baugebiet GE festgesetzte Oberkante der Gebaude (OK) bezieht sich auf die
in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte.

Auf Grundstlicken, die zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbe-
zugspunkten liegen, ist der Héhenbezug fir die Oberkante der auf dem Grundstiick
geplanten Gebaude durch Interpolation zwischen den nachstgelegenen festgesetzten
Hbéhenbezugspunkten zu ermitteln.

Die im Baugebiet GE festgesetzte Oberkante der Gebaude (OK) darf durch techni-
sche Aufbauten um maximal 3,00 m Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Im Baugebiet GE sind zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger Bau-
grenze Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.

Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im Baugebiet GE als
Ausnahme auch ohne fir sie festgesetzte besondere Flachen zulassig. Dies gilt auch
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flr Anlagen fur erneuerbare Energien,
soweit nicht § 14, Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Im Baugebiet GE sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Bau-
grenze nur Zufahrten, Zugange sowie Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung
des Baugebietes dienen, zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Im Baugebiet GE ist fur die Herstellung von Stellplatzen sowie von nicht fir den mo-
torisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Platz- und Wegeflachen die Verwendung
von Materialien fir Oberflache und Unterbau unzulassig, die zu einer Vollversiege-
lung der Flachen flhren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbelage oder Pflasterun-
gen mit Fugenverguss).
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Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind 20 Laubgehdlzinseln an-
zulegen. Je Laubgehdlzinsel sind insgesamt 100 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-
100 und 6 Laubbdume der Sortierung 3 xv, 12-14, in geschichtetem Aufbau zu anzu-

Fir die Pflanzungen sind Geholze der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Auf den verbleibenden Flachen ist durch Einsaat von Wiesengrasern und Wildkrau-
tern sowie durch extensive Pflegemalinahmen ein offener, naturnaher Standort zu
entwickeln, zu pflegen und zu erhalten. Die Flachen sind 1 x jahrlich zu mahen, ent-
weder ab Juli oder Ende August. Sukzessiver Gehdlzaufwuchs ist zu beseitigen. Es
besteht ein generelles Verbot der Bodenbearbeitung, des Aufbringens von syntheti-
schem Dinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs der Fla-

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB]

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 30 Baume der Sortierung 3
xv, 12-14 und 1.890 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen.

Fir die Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

5.2
pflanzen.
che.

6

6.1

6.2

Die Pflanzung von Laubbaumen kann auch durch die Pflanzung von hochstammigen
Obstbaumen im Verhaltnis 2:1 (2 Obstbaume anstatt 1 Laubbaum) ersetzt werden.

Fir die Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Pflanzenliste 1

(Liste der gemaly gemeinsamem Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV Brandenburg
zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien
Landschaft zu verwendenden Arten)

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium
Prunus padus

Pyrus pyrater agg.

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wild-Birne
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Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silberweide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ume

Ulmus x hollandica
Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Crataegus Hybriden agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Prunus spinosa

Bastard-Ulme

Blutroter Hartriegel

Haselnu®

Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger Weilddorn
Weilddorn

Besen-Ginster

Pfaffenhitchen (Spindelstrauch)
Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Salix cinera Graue Weide
Salix pentandra Lorbeer Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandelweide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzenliste 2

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

(Die Artenwahl auf Grundlage der ,Informationsbasis zur Sicherung und Regeneration von
Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg“ der Humboldt-Universitat zu Berlin)

Apfelsorten flr den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg

Alkmene, Altmarker Goldrenette, Ananasrenette, Baumanns Renette, Berlepsch, Boskoop,
Brettacher, Cox Orangenrenette, Croncels, Danziger Kantapfel, Berlepsch, Geheimrat Breu-
hahn, Gelber Edelapfel, Goldparmane, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gravensteiner, Goldrenet-
te von Blenheim, Jakob Lebel, Jakob Fischer, Roter James Grieve, Kaiser Wilhelm, Lands-
berger Renette, Ontario, Prinz Albrecht von Preul3en, Roter Boskoop, Roter Eiserapfel, Rote
Sternrenette, Rheinischer Bohnapfel, Prinzenapfel, Schéner von Nordhausen

Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg

Bosc’ s Flaschenbirne, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Ar-
vanches, Grafin von Paris, Kdstliche von Charneu, Kruschkenbirne, Madame Verte, Doppel-
te Philippsbirne
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Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg

Bilttners Rote Knorpelkirsche, Grof3e Prinzessinkirsche, Grole Schwarze Knorpelkirsche,
Kassins Friihe, Werdersche Braune

Pflaumen- und Zwetschensorten fir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg

Anna Spath, Graf Althanns Reneklode, GroRe Griine Reneklode, Hauszwetsche, Kdnigin
Viktoria, Mirabelle aus Nancy, Ontariopflaume, The Czar

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Satzungen der Stadt Nauen:

Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 19.11.2019),
Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),
Niederschlagswasserbeseitigungssatzung (vom 16.12.2020)
Niederschlagswasserabgabensatzung der Stadt Nauen (vom 16.12.2020),
Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

Hinweise (ohne Normcharakter)

Artenschutzhinweis (BNatSchG)

Vor Durchfuhrung von BaumafRnahmen ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders ge-
schitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemal §7 Abs.2 Nr.13b und Nr.14c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdrde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fir die Baumalinahmen ergeben (z.B.
Regelung von Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fiir gemaRk den Festsetzungen und nachrichtlichen Ubernahmen
des Bebauungsplans zulassige Fallungen von Baumen.

Spezielle MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Toétungen und Stérungen geholz- und bodenbritender Vogelarten ist
die Beseitigung von Geholzen und von Bodenvegetation in der Zeit vom 01. Februar bis 30.
September eines jeden Jahres unzuldssig. Fur die Beseitigung von Gehdlzen sind auRerdem
die zeitlichen Beschrankungen gemall Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen zu beachten.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen und von Bodenvegetation nachweislich innerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen, ist zuvor ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
jeweils zustandigen Behdrde zu stellen. Bei Vorhandensein von geschutzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44
BNatSchG bei der zustédndigen Behdrde zu beantragen.

Vor Beginn der Brutzeit begonnene Baumafinahmen kénnen in der Brutzeit beendet werden,
sofern sie ohne Unterbrechung von hdchstens einer Woche fortgesetzt werden.





