Bebauungsplan "Erweiterung Stadtrandsiedlung” der

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
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Plangrundlage: ObVI Andreas Zick, Lagebezug/ -system UTM/ ETRS89, Hohenbezug-/ system NHN/ DHHN2016, Stand: Juni 2020

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA), z.B. WA3
(§ 4 BauNVvO)

0,25 Grundflachenzahl, z.B.

Geschossflachenzahl, z.B.

Il Zahl der Vollgeschosse (rémisch), z.B.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (0)
@ nur Einzel (E)- und Doppelhduser (D) zuléassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Private WohnstraRe"

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mal3nahr
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

éDOOOOOOOo

offentliche Griinflachen, mit Zweckbestimmung
z.B. "6ffentliche Parkanlage mit Kinderspielplatz"

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauche
und sonstigen Bepflanzungen

<2)OOOOOOOC

Sonstige Planzeichen

Flache fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter / Plangrundiage
8

————— MafRangabe in Meter zur Nachvollziehbarkeit
der Planfestsetzungen, z.B.
148°
WinkelmaR, z.B.
815 Flurstiicksnummer, z.B.
Flurstlicksgrenze
NN/ Zaun
53 Gebaudebestand
m Béschung
© 42.92 Hohenangabe

Baumbestand (Laubbaum/ Nadelbaum) mit Stammumfang (U)
Kronendurchmesser (Kr) und Hoéhe (H)

Ok

@
L

Baumgruppe

Umgrenzung von Flachen mit Bdumen und Hecken

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.1/21, [Nr. 5]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

Stadt Nauen

Teil B: Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2 GrundstiicksgroBen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die GréBe der Baugrundstiicke
- 500 m?2 bei Einzelhdusern

- 350 m? bei Doppelhaushalften

nicht unterschreiten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 3BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO)

3 Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVQ)

Grinordnerische Festsetzungen

41 Auf den Baugrundsticken ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuléssig.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

4.2 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je angefangene 300 m?
Grundflache auf dem jeweiligen Baugrundstiick ein Baum Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm, gemessen in 1,3 m Hoéhe, zu pflanzen. Darlber hinaus sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick je
angefangene 10 m? Grundflache 2 Straucher der Qualitat ,verpflanzte Straucher, 100 — 150 cm Héhe" zu
pflanzen. Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist als geschlossene Gehdlzkulisse zu gestalten. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

4.3 Bei Pflanzungen geman textlicher Festsetzung Nr. 4.2 sind ausschlieBlich Straucher und Baume Il. Ordnung der
Arten der in der Anlage 1 zum Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des
Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur vom 18. September 2013 (ABI./13, [Nr. 44], S. 2812 ff) in Tabelle 1
enthaltenen Liste gebietsheimischer Gehdlze Brandenburg zu verwenden.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

5 Verkehrsflachen

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6 Sonstige Festsetzungen

Das auf den Baugrundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen
auf den Grundstiicken selbst zu versickern.
(§ 54 Abs. 5 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Hinweise

Einsichtnahmemadglichkeit

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen in der
Stadtverwaltung Nauen, Rathausplatz 1, 14641 Nauen (Fachbereich Bau) innerhalb der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen vom
Die Verdffentlichung erfolgte im Amtsblatt fir die Stadt Nauen, Nr. __ vom

Nauen, den.........cccoeennennnns

Der Biurgermeister

Auslegung

und dem Text (Teil B) sowie der
wahrend

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Begriindung, haben in der Zeit vom bis einschlieBlich
folgender Zeiten

Montag, von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:30 Uhr - 15:00 Uhr,
Dienstag, von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:30 Uhr - 17:00 Uhr,
Mittwoch, von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:30 Uhr - 15:00 Uhr,
Donnerstag, von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:30 Uhr - 18:00 Uhr und

Freitag, von 8:30 Uhr - 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt fir die Stadt
Nauen,

Nr.__ vom ortstiblich bekanntgemacht worden.

Nauen, den.........cccoeennnennnn,

Der Birgermeister

Satzung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
als Satzung von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen beschlossen; die

Begriindung wurde gebilligt.

Nauen, den.........cccoeeunnennnns

Der Biurgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, den..........ccoeennnnn.

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Nauen, Nr. vom bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach den §§ 214 ff BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Nauen, den.........cccoooennnnn.

Der Birgermeister Siegel
Katasterbestatigung
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ..........ccccocvriieens und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen, als auch StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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Ubersichtsplan Nauen unmaRstablich (Quelle: Geoportal der Stadt Nauen)
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