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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

WA

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,3  Grundflachenzahl als Hochstmal}
GFZ 0,9 Geschossflachenzahl als Hochstmafy
\Y, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
''''' Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

fs) offentliche Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fir die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

@ Abwasseranlage

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

~<>—A<E)£<>f Abwasserdruckleitung (Bestand)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

pr private Grinflachen

Zweckbestimmung:

) | spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

I T

H o H
TTT

-2

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnungen i.V.m. Textfestsetzungen 7.2

8°°°°8l  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o 0]
000000

®-0

Sonstige Planzeichen

Bezeichnungen i.V.m. Textfestsetzungen 8.2 bis 8.5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaRangabe zur Herstellung der geometrischen Ein-
deutigkeit der zeichnerischen Festsetzungen in m

5,%
90

>

Planunterlage

Winkelbemalung zur Herstellung der geometrischen Eindeutig-
keit der zeichnerischen Festsetzungen in Grad

vorhandener Gebaudebestand

Einfriedungen (Bestand)

. 3914 Gelandehdhe Bestand (DHHN 92)
Einzelbaum (Bestand)
_\—  Flursticksgrenze
2%y Flurstiicksnummer
—

Nordpfeil

Kartengrundlage

Katasterbestand: 16.01.2019
Stand der Topografie: 15.01.2019
Hohensystem: DHHN92
Lagesystem: ETRS 89

angefertigt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Boger

Ulmenweg 6

14641 Nauen

Raumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstlick 204

Rechtliche Grundlagen

) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert
worden ist,

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

° Verordnung Uuber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I, S 1057),

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November

2018 (GVBI. | Nr. 39).

Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungs-relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Nauen, den .........ccccccel

2 AUSFERTIGUNG

Hersteller der Planunterlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am .................... die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift
und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, den ...................

3 BEKANNTMACHUNG

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am
bekanntgemacht worden.

im Amtsblatt fir die Stadt Nauen Nr.

..... / ortstblich

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Nauen, den .........c..........

Birgermeister

2.1

2.2

6.2

7.1

7.2

Teil B Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen gemaR § 4
Abs. 3 Nr. 4. und 5. BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaRB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Im Baugebiet WA 1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,3)
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Uberschritten
werden.

Im Baugebiet WA 2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,25)
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 uberschritten
werden.

Geschossstaffelung im Baugebiet WA 1
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO]

Im Baugebiet WA 1 darf die Grundflache des vierten Vollgeschosses
maximal 70 Prozent der Gebaudegrundflache betragen.

Uberschreitung der Baugrenzen [§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

Ein Vortreten von Balkonen vor die festgesetzten Baugrenzen ist im
Baugebiet WA 1 an den sudlichen und westlichen Baugrenzen sowie im
Baugebiet WA 2 an der westlichen Baugrenze ausnahmsweise zulassig,
sofern die Balkone die jeweilige Baugrenze maximal um 2 m
Uberschreiten.

Stellpldtze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind oberirdische Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.

Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
sind in den Baugebieten als Ausnahme auch ohne fiir sie festgesetzte
besondere Flachen zuldssig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht
§ 14, Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind zwischen Strallenbe-
grenzungslinie und strafRenseitiger Baugrenze nur Zufahrten, Zugange
sowie Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes
dienen, zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

In den Baugebieten ist fir die Herstellung von Stellplatzen sowie von
Platz- und Wegeflachen die Verwendung von Materialien fur Oberflache
und Unterbau, die zu einer Vollversiegelung der Flachen fihren (zum
Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbeldge oder Pflasterungen mit
Fugenverguss), unzulassig.

Auf der Flachen M1 und M2 fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die vorhandenen
Baume zu erhalten. Bei Abgang vorhandener Baume ist Ersatz gemaf
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zu schaffen.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Dartber hinaus sind auf einer Flache von insgesamt 200 m? Strducher
mindestens 5 verschiedener Arten als Gehdlzgruppen zu pflanzen. Die
Strauchpflanzungen sind in einer Pflanzdichte von 1 Stiick pro m? und
mit Strauchern der Qualitat 60/100 auszuflihren.

Pflanzenliste

empfohlen:

Die nicht mit Gehodlzen bepflanzten Flachen sind als Wildkrautfluren zu
entwickeln.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. Straucher:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Roter Hartriegel

Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] Haselnuss
Schlehe

Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von Kreuzdorn

mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Hunds-Rose

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. Hecken-Rose
Wein-Rose

Auf den Flachen A und B zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Keilblattrige Rose

sonstigen Bepflanzungen ist eine Uber beide Flachen verlaufende Filz-Rose

Baumreihe, bestehend aus insgesamt mindestens 12 Laubbdumen mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit Strauchern, Stauden

oder Rasen zu begrunen. Baume:

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

Auf der Flache C zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Sand-Birke
sonstigen Bepflanzungen sind 3 Laubbdume verschiedener Arten mit Hainbuche
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, Haselnuss
oder Stammbdusche in vergleichbarer Qualitat zu pflanzen. WeiRdorn
Dariiber hinaus sind auf einer Flache von insgesamt 150 m? Straucher Holz-Apfel

Wald-Kiefer

mindestens 5 verschiedener Arten als Gehdlzgruppen zu pflanzen. Die
Strauchpflanzungen sind in einer Pflanzdichte von 1 Stiick pro m? und
mit Strauchern der Qualitat 60/100 auszufihren.

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Schlehe
Die nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen sind als Wildkrautfluren zu Wild-Birne
entwickeln. Stiel-Eiche

Eberesche

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

Auf der Flache D zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein dichter Gehdlzbestand wie folgt zu
entwickeln:

Apfel:
Es sind mindestens 6 Laubbdume verschiedener Arten mit einem Bime:
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, oder ’
Stammbdische in vergleichbarer Qualitat zu pflanzen. . .
Kirsche:
Die verbleibenden Flachen sind mit Strauchern mindestens 5
verschiedener Arten zu bepflanzen. Die Strauchpflanzungen sind in Pflaume:

einer Pflanzdichte von 1 Stiick pro m? und mit Strauchern der Qualitat
60/100 auszufiihren.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

Auf den Flachen A bis D vorhandene Baume und Straucher, welche in
ihrer Art und Qualitat den Textfestsetzungen 8.2 bis 8.4 entsprechen,
sowie Ersatzpflanzungen gemal Gehdlzschutzsatzung der Stadt
Nauen sind auf die jeweils festgesetzten Malnahmen anrechenbar.

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Feld-Ahorn (auch in Sorten)
Spitz-Ahorn (auch in Sorten)

Winter-Linde (auch in Sorten)

Auswahl gebietsheimischer Gehdlze
(gemaR Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa elliptica
Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus spec.
Malus silvestris
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Hochstdmmige Obstbdume alter Sorten

Dulmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbst-
prinz, Prinz Albrecht von Preufen;

Boscs Flaschenbirne, Gellerts Butterbirne, Kostliche
von Charneux;

Grolte Schwarze Knorpel, Werdersche Glas-
kirsche, Hedelfinger Riesenkirsche;

Cacaks Schone, Graf Althanns Reneklode,
Hauszwetsche

Folgende in der Pflanzenliste enthaltene Arten werden zur Verwendung

Wildobst, Vogelschutz- und Bienennahrgehdlze

Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Ess-Kastanie
Scheinquitte
Kornelkirsche
Baumhasel

Sanddorn

Gemeiner Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Gewohnliche Mahonie
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Kratzbeere

Echte Brombeere
Ohr-Weide
Purpur-Weide

Roter Holunder
Mehlbeere

Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Gewodhnliche Schneebeere
Wolliger Schneeball

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Castanea sativa
Chaenomeles japonica
Cornus mas

Corylus colurna
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mahonia aquifolium
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rubus caesius

Rubus fruticosus

Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Sympbhoricarpos albus
Viburnum lantana

Nachrichtliche Ubernahmen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich
des in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen
Bodendenkmals Nr. 51103 (mehrperiodiger Siedlungsplatz von der
Jungsteinzeit bis zur Slavenzeit).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Satzungen
der Stadt Nauen:
e  Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 19.11.2019),
e  Stellplatzabldsesatzzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),
. Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen
(vom 03.12.2007),
e  Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).

Hinweise (ohne Normcharakter)

e Artenschutzhinweis

Vor Durchfihrung von BaumalBnahmen ist zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen  Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte
Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls  sind bei der jeweils zustandigen Behdrde
artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen fiir die
Baumalnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fur gemall den Festsetzungen und
nachrichtlichen  Ubernahmen des Bebauungsplans zuléssige
Fallungen von Baumen. Beseitigung von Gehdlzen.

Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandteil der als
sanierter Altstandort im Altlastenkataster des Landkreises Havelland
unter den Registriernummern 0334633028 bis 0334633032 geflihrten
Flachen. Die ehemalige Bebauung wurde im Jahr 1998 zurlickgebaut,
festgestellte Kontaminationsbereiche wurden ausgehoben und mit
geeignetem Bodenmaterial verfiillt.

Im Fall geplanter sensibler Bodennutzungen ist trotz der bereits
erfolgten  MaRnahmen damit zu rechnen, dass der bei
Baumalnahmen anfallende Bodenaushub nicht ohne weitere
Untersuchungen auf dem Gelande wieder eingebaut werden kann. Die
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises ist
deshalb bei weiteren Planungen und deren Umsetzung hinzuzuziehen,
um im Einzelfall die erforderlichen MaRnahmen und Untersuchungen
aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht abzustimmen.

Stadt Nauen

Bebauungsplan
"Lietzow-Platz,

3. Anderung Teilbereich Luchblick 111"

Ubersichtskarte (ohne MaRstab) - Quelle: Stadt Nauen, erstellt am 05.10.2020 -

Trager des Planverfahrens

Stadt Nauen
Fachbereich Bau
Rathausplatz 1
14641 Nauen

Planverfasser

Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen
Architekten + Stadtplaner
MotzstralRe 59

10777 Berlin

Tel.: 030-36412790

Entwurf - noch nicht
rechtsverbindlich

Entwurf

Planungsstand: 4. Januar 2021




