VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 17.07.2017.
Der Anderungsbaschluss ist am 07.08.2017 ortsiibli -tgemacht worden.
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02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Te%ﬂﬁﬁdnd der Begriindung hat gemaf dem § 3 Abs. 2
BauGB fu'.‘ar die Zeit vom 03.01.2018 bis zum 05.02.2018 wahrend folgender Zeiten:
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I'Mo. 8:30- 15.00
Di. 8:30- 17.00 .
'Mi. 8.30- 15.00 i
' Do. 8:30- 18.00 !\
Fr. nach Terminvereinbarung (i.d.Z. von 8. 3&-12 30)
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offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den\\\%els—-da% Anregun en wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebr ht werden kénnen, am . .12 ortsiiblich bekannt
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03. Die VBrwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskata
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
artragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
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moglich.
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04. Iﬁer Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, wurde am
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
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05 Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichmf%wg 'E\EIL A~
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06 Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am © 3. oZr ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

| Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.,
Die Satzungistam (3. 0¢ 4% in Kraft getreten.
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Der Bebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik” der Stadt Najen festgesetzt durch Satzung am 17.03.2004, in Kraft getreten
durch &ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir die Stadt Nauen am 18.06.2004, wird wie folgt

geandert:

TEIL A
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Es werden folgende zeichnenfsche Festsetzungen geéndert:

R |

M1 06

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
Innerhalb der Flache H-I-J-K-L-M-N-H des Mischgebietes Ml 1 sind maximal 5 Vollgeschosse zuldssig. Innerhalb

Y der davon ausgenommenen Flache des Mischgebietes MI 1 sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

1.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Flache A) ist die Errichtung von Gehwegen mit
einer Gesamigrundflache von 1.200 m? zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Mischgebietes MI 1 ist ausnahmsweise ein Hervortreten von Kellerlichtschéchten bis 0,60 m und von

Balkonen bis 0,80 m vor die westliche Baugrenze des im vorgenannten Mischgebietes festgesetzten Baufeldes

zuléssig.
3 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Larm sind in den schutzbeddrftigen Aufenthaltsrdumen schallgeddmmte Liftungsmdglichkeiten
vorzusehen, die einen Luftdurchsatz von mindestens 20 m*h x Person bei geschlossenem Fenstern ermdglichen
und die Schalldammung der Aullenbauteile, entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich nicht mindern. Auf
dezentrale schallgeddmmte Llftungseinrichtungenkann verzichtet werde kann, wenn die Gebdude mit einer
zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch
gewalrleistet ist.
Zum Schutz vor Larm sind im Mischgebiet (M) nérdlich der Linie AB Fensterdffnungen fir Aufenthaltsrdume
ausgeschlossen, Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung abgewichen werden kann, und somit Fenster
schutzbedirftiger Réume in diesem Bereich zuldssig sind, wenn bei diesen durch besondere Fensterkonstruktionen
(Loggien, verglaste Balkone) gewahrleistet wird, dass ein Beurteilungspegel von 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts,
in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten -und Pflegeheimen sowie

Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsstatten nicht Giberschritten wird.
Auf der Flache ABCDEFGA miissen die Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein erforderliches
resultierendes Schalldamm-Mal der AuRenbauteile geman DIN 4109 von mindestens 40 dB aufweisen."

Auf der Flache FGHIF miissen die Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein erforderliches
resultierendes Schallddmm-MaR der Aullenbauteile gem&R DIN 4109 von mindestens 45 dB aufweisen.
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Hinweis zur textlichen Festsetzung 3.3:
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HINWEISE

Vermeidungsmalinahmen L
Die Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw. Vegetationsarbeiten handelt, spétestens

nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren. Die Pflanzmalinahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durchzufiihren. Diese sollen gemarn

DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarheiten), DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie DIN 18919
{Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen), DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsfléachen
bei BaumaBnahmen erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den Standards der

ausfiihrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten gé‘héren‘
|

Gehdlzentfernung/Ersatz nach Gehdlzschutzsatzung ‘

Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Féllung ven Hecken und Baumen grundsétzlich nicht zwischen dem 01.
Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind E§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen
erforderlich. Dernach geschiitzte Baume, die fiir die Umsetzung, geféllt werden missen, sind zu bilanzieren und entsprechend
auszugleichen. Der Geltungsbereich der Gehdlzschutzsatzung N)auen erfasst nach § 1 Abs. 1 die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und die Geltungsbereiche von Bebauungsplénen sowie Vorhaben- und Erschliefungsplanen. Mit Rechtskraft eines
Bebauungsplanes gilt fiir den Geltungsbereich die Gehélzschutzsatzung der Stadt Nauen. Gehdlzféllungen aulerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallungen bei der zusténdigen Behdrde zu beantragen. Zur Vermeidung
von Stérungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-und Apfzuchtszeit, zurn Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw.
zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind Gehdlzbeseitigungen aullerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzuflihren
(01.10.-28.02.) Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzféllungen linnerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag
auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein ven geschiitzlen Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag nach § 45 BNatSchG
von den Verboten des § BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehérde zu stellen. Entfernte Gehélze sind im Rahmen der
Eingriffsregelung nach der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zu bilanzieren und auszugleichen. Mit der Anwendung der
Gehdlzschutzsatzung wird dem Erhalt des bestehenden Landschaftsbildes zugetragen und der Teilverlust des Schutzgutes in diesem
Bereich ersetzt. Potenzielle Kompensationsbédume sind als Hochstdmme heimischer Gehdlzarten auf die Grinflachen der zuklnftigen
Baugrundstlcke zu pflanzen. Die Pflanzliste heimischer Gehdlze des MLUV sowie die entsprechenden DIN sind bei Umsetzung zu

beachten. |
|

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenver5|egelung ist nach

BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige Mafh zu reduzmren Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich Gber schon
vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fiir dié Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und
Zwischenlagern von Boden sind ausschliellich bereits befestigte Flichen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme

Pflanzliste 1

Es sind ausschlieflich Gehdlze des gemelnsamen Erlasses vom
18.09.2013 des MIL und MUGYV zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft

zu pflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name Botanisch
Acer capeslre Feld-Ahorn Abies alba
Acer platanoides Spitz-Ahom :

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn e
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Picea abie:
Betula pendula Sand-Birke Fichte
Betula pubescens Moor-Birke :
Carpinus betulus Hainuche Pinus nigre
Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel Schwarzkii
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn Pseudotsu
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn Gewdhnlic
Crataegus Hybriden agg. Weilldomn .
Cylisus scoparius Besen-Ginster Sequola st
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica Rot-Buche

Frangula alnus Faulbaum LELILE
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Eibe
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Voyel-Kirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus catharlica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hundsrose
Rosa corymbifera agg. Heckenrose
Wein-Rose

Rosa rubiainosa aaa.



