VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 17.07.2017.

- Der Burgermelﬁgsr - h\
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02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Tex\\@ﬁrﬁ»ﬁdnﬁ der Begriindung hat gemaf dem § 3 Abs. 2
BauGB fur die Zeit vom 03.01.2018 bis zum 05.02.2018 wahrend- o_gender iten:

;Mo. 8:30- 15.00
Di. 8:30- 17.00 .
'Mi. 8.30- 15.00 i
' Do. 8:30- 18.00
Fr nach Terminvereinbarung (i.d.Z. von 8. 30-?12 30)..
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o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem HinWeIs-«dass Anreg%ltgen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebr ht werden konnen am w4217, ortsiiblich bekannt

gemacht worden.
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03. Die VBnNendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Llegenschaftskaf'é?ta}%" und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
= artragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

e

04. Iﬁer Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, wurde am
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der

{Etadtvarordnetenversammiung vom A3CS-Z. f%ebilllgt.f,. i“"
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05 Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ‘I,'EIL A -
_f" wird hiermit ausgefertigt. ) :

j Nauen, A% ¢S5 Jo 14

f‘ (Unterschrift und Slegét} :::
i - Der Biirgermeister-.* fS H A’%i %"”

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 03.02. ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

f Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.,

| Die Satzungistam (3. 0¢ 4% in Kraft getreten.

Nauen, Dé. 0b. JOW

(Unterschrift und Siegel)|
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Der Bebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik” der Stadt Najen festgesetzt durch Satzung am 17.03.2004, in Kraft getreten
durch &ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir die Stadt Nauen am 18.06.2004, wird wie folgt
geandert:

TEIL A
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Es werden folgende zeichnenfsche Festsetzungen geéndert:
PLANZEICHNUNG 5 e
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

1.1 Innerhalb der Flache H-I-J-K-L-M-N-H des Mischgebietes Ml 1 sind maximal 5 Vollgeschosse zuldssig. Innerhalb
der davon ausgenommenen Flache des Mischgebietes MI 1 sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

1.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Flache A) ist die Errichtung von Gehwegen mit
einer Gesamigrundflache von 1.200 m? zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Mischgebietes Ml 1 ist ausnahmsweise ein Hervortreten von Kellerlichtschachten bis 0,60 m und von
Balkonen bis 0,80 m vor die westliche Baugrenze des im vorgenannten Mischgebietes festgesetzten Baufeldes
zuléssig.

3 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Zum Schutz vor Larm sind in den schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen schallgeddmmte Liftungsmoglichkeiten
vorzusehen, die einen Luftdurchsatz von mindestens 20 m*h x Person bei geschlossenem Fenstern ermdglichen
und die Schallddmmung der Aulenbauteile, entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich nicht mindern. Auf
dezentrale schallgeddmmte Llftungseinrichtungenkann verzichtet werde kann, wenn die Gebdude mit einer
zentralen Liftungsanlage ausgestatiet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch
gewalrleistet ist.

3.2  Zum Schutz vor Larm sind im Mischgebiet (M) nérdlich der Linie AB Fensterdffnungen fir Aufenthaltsrdume
ausgeschlossen, Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung abgewichen werden kann, und somit Fenster
schutzbedirftiger Réume in diesem Bereich zuldssig sind, wenn bei diesen durch besondere Fensterkonstruktionen
(Loggien, verglaste Balkone) gewahrleistet wird, dass ein Beurteilungspegel von 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts,
in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten -und Pflegeheimen sowie
Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsstatten nicht Giberschritten wird.

3.3 Auf der Flache ABCDEFGA miissen die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein erforderliches
resultierendes Schalldamm-Mal der AuRenbauteile geman DIN 4109 von mindestens 40 dB aufweisen."
Auf der Flache FGHIF miissen die Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein erforderliches
resultierendes Schallddmm-MaR der Aullenbauteile gem&R DIN 4109 von mindestens 45 dB aufweisen.

Hinweis zur textlichen Festsetzung 3.3:

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Von den
hier ermittelten maligeblichen Auflenldrmpegeln kann abgewichen werden, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten
die konkrete Larmsituation des Bauvorhabens unter Beriicksichtigung von dessen Eigenabschirmung ermittelt wird, Die
zugrunde gelegten mabhgeblichen Aultenlarmpegel (La) kdnnen dem schalltechnischen Gutachten der Hoffmann Leichter
Ingenieurgesellschaft vom 6. August 2018 enthnommen werden.

4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Innerhalb der "Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” (Flache J), sind pro
angefangene 30m? ein Hochstamm der Sortierung 10-12 sowie 2 Straucher der Sortierung 60-100 zu pflanzen. Dies
entspricht insgesamt 170 Baumen und 270 Strduchern. Weiterhin ist an der westlichen Grenze der Flache J eine
Obstbaumreihe anzulegen. Hier sind im Pflanzabstand von mindestens 4m insgesamt 60 Obstgehdlze zu setzen.
Fir die Pflanzungen sind ausschlieflich Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden

4.2 Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen" (Fldche F), sind auf
einer Lange von 325m 130 (2 Reihen mit jeweils 65m und maximal 5m Pflanzabstand zur Seite und 3m zur
vorderen Pflanzung), immergriine Baume, sowie 170 Straucher der Sortierung 60-100 zu pflanzen. Die Baumhdhe
hat sich dabei an die gutachterlich vorgegebenen GréRenordnungen, die fiir die jeweiligen Teilabschnitte
vorgesehen sind, zu halten. Die Pflanzung hat zweireihig und versetzt zu erfolgen. Es sind mindestens 3
unterschiedliche Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

4.3  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” (Fldche 1), sind auf
einer Lange von 120m 25 immergriine Bédume mit einem Pflanzabstand von 5m (Pflanziiste 2) zu pilanzen.

4.4  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen" (Fldche H) sind die
nicht (iberbaubaren Baugebietsflachen des Baufeldes gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es ist mit 1
Strauch pro 1m? zu bepflanzen. Pro 5 Steliplitze, die an zukiinftige Hauptanlagen grenzen, sind jeweils 2
Hochstdmme (mindestens 12) zu pflanzen. Weiterhin ist an der &stlichen Grenze der Fléche H eine Obstbaumreihe
anzulegen. Hier sind im Pflanzabstand von maximal 10 m insgesamt 30 Obstgehoélze zu pflanzen. Fir die
Pflanzungen sind ausschliefilich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden,

4.5  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” (Flache G), sind die
nicht berbaubaren Baugebietsflichen des Baufeldes gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Pro
angefangene 5m* sind 5 Stréucher der Sortierung 60-100 und ein Hochstamm der Sortierung 10-12 insgesamt 60
Baume und 300 Straucher, zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlielich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu
verwenden.

4.6 Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen" (Flache 1), sind die
nicht liberbaubaren Baugebietsflichen des Baufeldes gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es sind pro
angefangene 30 m* 1 Hochstamm der Sortierung 10-12 sowie 2 Straucher der Sortierung 60-100 zu pflanzen. Dies
entspricht insgesamt 100 Bdumen und 200 Strduchern. Fiir die Pflanzungen sind ausschlielflich Gehodlze der
Pflanzliste 1 zu verwenden

4.7  Die Befestigungen der Gehwege innerhalb der Fldche a sowie von Fldchen mit Stellplatzen und ihren Zufahrten hat
mit einem luft~ und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen)
sind unzuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

1 Innerhalb des Bereiches a und b des Mischgebiets Ml 1 ist das oberste zuldssige Vollgeschoss innerhalb der
festgesetzten tberbaubaren Grundstlicksfliche als Staffelgeschoss auszubilden,

HINWEISE

Vermeidungsmalinahmen L
Die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind, soweit 45 sich um Pflanz- bzw. Vegetationsarbeiten handelt, spatestens
nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren. Die Pflanzmalinahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durchzufiihren. Diese sollen gemarn
DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarheiten), DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie DIN 18919
{Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen), DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsfléachen
bei BaumaBnahmen erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den Standards der
ausfiihrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten gé‘héren‘

|

Gehdlzentfernung/Ersatz nach Gehdlzschutzsatzung
Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Féllung ven Hecken und Baumen grundsétzlich nicht zwischen dem 01.
Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind E§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen
erforderlich. Dernach geschiitzte Baume, die fiir die Umsetzung, geféllt werden missen, sind zu bilanzieren und entsprechend
auszugleichen. Der Geltungsbereich der Gehdlzschutzsatzung Nauen erfasst nach § 1 Abs. 1 die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und die Geltungsbereiche von Bebauungsplénen sowie Vorhaben- und Erschliefungsplanen. Mit Rechtskraft eines
Bebauungsplanes gilt fiir den Geltungsbereich die Gehélzschutzsatzung der Stadt Nauen. Gehdlzféllungen aulerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallungen bei der zusténdigen Behdrde zu beantragen. Zur Vermeidung
von Stérungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-und Apfzuchtszeit, zurn Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw.
zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind Gehdlzbeseitigungen aullerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzuflihren
(01.10.-28.02.) Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzféllungen linnerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag
auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein ven geschiitzlen Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag nach § 45 BNatSchG
von den Verboten des § BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehérde zu stellen. Entfernte Gehélze sind im Rahmen der
Eingriffsregelung nach der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zu bilanzieren und auszugleichen. Mit der Anwendung der
Gehdlzschutzsatzung wird dem Erhalt des bestehenden Landschaftsbildes zugetragen und der Teilverlust des Schutzgutes in diesem
Bereich ersetzt. Potenzielle Kompensationsbédume sind als Hochstdmme heimischer Gehdlzarten auf die Grinflachen der zuklnftigen
Baugrundstlcke zu pflanzen. Die Pflanzliste heimischer Gehdlze des MLUV sowie die entsprechenden DIN sind bei Umsetzung zu
beachten. }

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme !

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fir Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenver5|egelung ist nach
BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige Mafh zu reduzmren Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich Gber schon
vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fiir dié Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und
Zwischenlagern von Boden sind ausschlietlich bereits befestigte Flichen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme
zu vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu blindeln.

Gehdlzabgang j

Bei Geholzabgang in den Pflanzstreifen/Erhaltungsflachen sind dld Neuanpflanzungen in der folgenden Pflanzperiode (zwischen 1.
Oktober und 30. April) durchzufilhren, Sie haben gemé&R DIN 18915/(Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzlisie anzupflanzen. Bel der Auswahl der Geholzarten fiir
Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGY zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu berlicksichtigen.

Erhalt und Schutz der festgesetzten Ausgleichsflache Eigensténdiger Bebauungsplan ,Solarpark Zuckerfabrik 11"

Die Fléache liegt unmittelbar an der internen Ausgleichsfldche A \des vorliegenden B-Planes an. Die Belange der festgesetzten
Kompensationsfldiche B sind zur Einhaltung ihrer Schutzbestimmungen von jeglichen Beeintrdchiigungen frei zu halten. Als
festgesetzte Kompensationsflidche kalkulierter Auswirkungen/Beeintrdchtigungen im Rahmen des benachbarten B-Planes ist sie von
Eingriffen freizuhalten und zu erhalten. Es handelt sich um die bepflanzte Griinfliche 8stlich des Anderungsbereiches.

Baumschutz ‘
Wéhrend der Bauphase sind die unbetroffenen Baume und deren Pflanzenteile gegen mdogliche Schadigungen mittels geeigneter

Schutzvorrichtungen (z. B. Schutzzaun, Stammummantelungen ggf. Wurzelvorhénge) zu schiitzen. Die DIN 18920 sowie die RAS LP
IV sind zu berlicksichtigen. i

Boden- und Grundwasserschutz

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Boden in Ver mdung mit hoch anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer
geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautdtigkeit ist auf das absolul notwendige Malk zu reduzieren und hat standortangepasst zu
erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird,| das Bodenleben geschont und emeute Bodenverdichtungen
vermieden werden. Dig einschlégigen DIN zum Schutz des Bc;densl(18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen
Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeiniréigen in Grund- und Oberflichenwasser hdchste
Vorsichl geboten.

Konfliktreduzierte Baufeldlage
Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Siruklun,n empfohlen die im Sinne der Bestandsbdume kenfliktdrmste

Variante zu kanzipieren. !

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen: )

Zum Schutz der benachbarten Bewohner am Bredower Wegd/Danziger Stralle soll die folgende VermeidungsmaBnahme
bericksichtigt werden. Es ist die Lichtleflinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 zu beachten

Ma@nahmen zur Vermeidung/Verminderung ven Lichtemissionen wdhrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchien so aufzustellen, dass sie nicht in die
angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen. ‘

Pflanzliste 1

Es sind ausschlieflich Gehdlze des gemelnsamen Erlasses vom
18.09.2013 des MIL und MUGYV zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft

zu pflanzen.

Botanischer Name
Acer capeslre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguiniea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Crataegus Hybriden agg.

Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharlica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

salix x rubens (S. aba x fragilis)

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Ulmus x hollandica
Viburnum opulus

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weilkdorn
Zweigriffliger Weiltdorn
Weilldomn
Besen-Ginster
Pfaffenhiitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeline Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Voyel-Kirsche
Traubankirsche
Schiehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hundsrose
Heckenrose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz- Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide
Schwarzer Hollunder
Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 2

Botanischer/ Deutscher Name

Abies alba
Weilltanne

Ficea abies
Fichte

Pinus nigra
Schwarzkiefer

Pseudotsuga menziesii
Gewdhnliche Douglasie

Sequoia sempervirens

Taxus baccata
Eibe

Wuchshéhe
bis 60 m

bis 60 m

bis 50 m

bis 60 m

bis 115 m

Kiisten-Mammutbaum

bis 20 m

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) .... (15.) Nummerierung geman Planzeichenverordnung

(1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mischgebiet § 6 BauNVO
Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
eingeschrénktes Industriegebiet § 9 BauNvO

(2.) Mald der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs, 2 BauNVO i.V.m.
z.B.0,6 § 19 BauNvO

@ Geschossflachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
z.B.1,2 § 20 BauNvO

5,0 Baumassenzahl (BMZ) § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
z.B.50 § 21 BauNVO

9 Traufhéhe (TH} § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
z.B.9m § 18 BauNVO

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 16 Abs, 2 BauNVO i.V.m.
z.B. I § 20 BauNVO

unterschiedliche Nutzungsabschnitte des Mischgebietes

(3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise § 22 BauNvO
: § 23 BauNVO

Baugrenze

§ 23 Abs. 1und 3

Nummerierung (iberbaubarer Fléchen
BauNVvO

z. B. Baufenster

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Flachen fir den &rtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Bahnanlagen

§ 9 Abs, 1 Nr, 20, 26 und
Abs, 6 BauGB

(6.) Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und

Strallenbegrenzungslinie Abs, 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 b und
(10.) Wasserflachen und Fl&chen flir die Wasserwirischaft, Abs. 6 BauGs

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses

! Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§9 Abs. 7 BauGB

Zweckbestimmung:
G Graben
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen

flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

; ARSI ; Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, §16 Abs. 5 BauNvO
5 b Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen
D OO0 O34
RO Y Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, §16 Abs. 5 BauNvo
5 a Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen des Anderungsberemhes

Q 0 mit Beizeichnung, z. Bsp. |

Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

@ Erhaltung: Baum
)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Fillschema der Nutzungsschablone

1 2 1. Art der Nutzung

2. Grundfldchenzahl

3 4 3. Bauweise

4., Zahl der Vollgeschosse oder Traufhdhe

5. Geschossflachenzahl
6. Baumassenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Anderungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fiir den Denkmalschutz
III Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Planzeichen ohne Normcharakter

30.20 Geldndehdhen in Meter liber HN Emissionslinie mit Angabe der Pegelwerte
z. B. 30.20 LrT in dB(A), z. Bsp. 60

236/4 Flurstiicksbezeichnung A 8 Grenzwertlinie (Isophone 60 dB(A))

z.B. 23 Bl entlang derer passive Schallschutz-
O O Flursticksgrenzen maBnahmen festgesetzt sind

vorhandene bauliche Anlagen AJ Punkte zur Abgrenzung von Larmpegelbereichen
Punkte zur Flachenabgrenzung fiir die
J) Zulassig von fiinf Vollgeschossen
® St X Streichungen

Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (schwarz)
dA derungsbereich

VAN QEsse
G DeichmannciraBa

Topdrﬂsche Karte (one Mrsstab)

Stadt Nauen
Bebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik*, 2. Anderung

Hinwels zur 2. Anderung: Die Andarungen der zeichnerischen und texilichan Festselzungen sind farblich in Magenta hervorgehoben,

Die im Tell B getroffenen texilichen Festsetzungen Nr. 1.1, 2.1 und 3.1 bis 3.3 sowie die textlichen Fesisetzungen 1 und 2 zur drtlichen Bauvorschrift ergénzen die des
Ursprungsbebauungsplans Nr. 0029/98 "Zuckerfabrik™. Die im Tell B gelroffenen textlichen Festselzungen 4.1 bis 4.7 ersetzen die lextlichen Festselzungen die im
Ursprungsbebauungsplanes fir den vorliegenden Anderungsberelch getroffen wurden. Die restlichen im Ursprungsbeauungsplan getroffenen textlichen Festsatzungen
sind weiterhin gliltig und anzuwenden,

Planberelch: Gemarkung Nauen

Flur 10, Flurstlicke 469/2, 470, 476, 478/1, 478/2, 482/2, 483/2, 550, 551, 635, 636, 678

Flur 28, Flurstlicke 71/1, 71/2, 72, 73, 74, 75/1, 7513, 76/2, 77, 78 {tw.), 108, 109, 212 (tiw.}, 214, 215, 218

Flur 31, Flurstiicke 233 (tiw.), 239 (tlw.), 242

Flur 32, Flurstiicke 14/1, 16/1, 16/3, 17/1, 17/2 (tiw.), 25/1, 25/2, 32/3, 3214, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 4B, 47, 48, 49, 50, 51, 62, 54, 55, 57, 68, 59,
60, 61, 62, 69, 87, 89, 112 (tiw.), 114, 117, 118, 119 (tiw.), 121, 122, 123, 124, 125 (tiw.), 126, 127 (tiw.), 128, 120 (liw.), 130, 146, 151, 162,
163, 154, 165, 157, 168, 159, 161, 169, 171, 172

Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan ($bVi Dipl.-Ing. Andree Bager, Ulmenweg 6, 14641 Nauen)
Planungsstand: Satzungsfassung, Mérz 2019

Planverfasser:
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