Bebauungsplan ,Wohngebiet Schmiedeweg" der Stadt Nauen, Ortsteil Grol} Behnitz

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung

03.

04.

vom 26.02.2018. Der Aufstellungsbeschiusses wurde orsublich bekannt gemacht.
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(Unterschrift und-Siegel)
- Der Burgermeister -

Nauen,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - TEIL B
- und der Begrilndung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom 26.11.2018
bis einschlieBlich 04.01.2019 wahrend folgender Zeiten:

Montag (08:30 - 15:00 Uhr
Dienstag 08:30 - 17:00 Uhr
Mittwoch 08:30 - 15:00 Uhr
Donnerstag  08:30 - 18:00 Uhr
Freitag nur nach Terminvereinbarung (i.d.Z. von 08:30 - 12:30 Uhr)

offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur ﬁmzderschg:ift vorgebracht werden kdnnen, am
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19.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht wordpn;/,,,. e (

o s ,_/”'I‘
Nauen, : (// L
(r/,r" i ¥ /'4"."’7

-

(Unterschrift urés’i'égel)
- Der Blirgermeister <

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 03.01.2018 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandieile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Brieselang,

(Siegel) (Unterschrift)
- Offentlichbestellter Vermessungsingenieur -

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde a‘riﬁ“-,‘

von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom -/ 0 A
gebilligt. ol i A
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(Unterschriftﬁ Siegel)
- Der Biifgermeister -

Nauen,

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL

B -, wird hiermit ausgefertigt. e
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- Der Birgermeister -

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am /& &5 - <O 20 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am in Kraft _geﬁ@ep_._, -
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(Unterschrift urd Siegel)
- Der Biirgermeister -
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-TEIL A -

PLANZEICHNUNG
Mafstab 1 ;: 1000

KARTENGRUNDLAGE

PB/ BP/

N

53.15

SB Plattenbeton/ Betonsteinpflaster/ Sichtbeton

Hydrant (unterirdisch)
Schacht

Béschung

Laubbaum mit Stammumfang

Zaun

Baume und Straucher

Grinland

Laubbdume

Befestigungen

6rtlich gemessene Hohe

Flursticksgrenze
Flurstiicksbezeichnung z. B. 213

Bestandsgebaude mit Angabe
der Vollgeschosse

Es sind ausschlieltlich Gehdlze des gemeinsamen Erlasses vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdizen in der freien Landschaft zu pflanzen.

PFLANZLISTE

Botanischer Name Deutscher Name ' Botanlscher Name Deutscher Name Botanlscher Name Deutscher Name

Acer campestre Feid-Ahom Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahom Fagus sylvatica Rot-Buche Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Frangula alnus Faulbaum Rosa canina agg. Hundsrose
Alnus glutinosa Schwarz-Ere Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rosa corymbifera agg. Heckenrose
Betula pendula Sand-Birke Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Betula pubescens Moor-Birke Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Carpinus betulus Hainuche Populus nigra Schwarz-Pappel Rosa tomentosa agg. Filz- Rose
Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel Populus tremula Zitter-Pappel Salix alba Silber-Weide
Corylus avellana Haselnuss Prunus avium Vogel-Kirsche Salix aurita Ohr-Weide
Crataegus monogyna Eingriffliger Weillddorn Prunus padus Traubenkirsche Salix caprea Sal-Weide
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldom Prunus spinosa Schlehe Salix cinerea Grau-Weide
Crataegus Hybriden agg. Weildom Pyrus pyraster agg. Wild-Bime Salix pentandra Lorbeer-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Quercus petraea Trauben-Eiche Salix purpurea Purpur-Weide

Botanischer Name Deutscher Name

Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tiia platyphylios Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Uime
Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus minor Feld-Ulme

Bastard-Ulme
Gemeiner Schneeball

Ulmus x hollandica
Viburnum opulus

ZEICHENERKLARUNG

(1.) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) ... (15) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 1 BauNVO
WA Aligemeines Wohngebiet §1Abs.3iV.m.

(im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

(2:) Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVvO
0,26 Grundflachenzahl als Héchstmank § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
z.B.0,25 § 19 BauNVO
[ Zahl der Vollgeschosse als Hichstman, § 16 Abs. 2 BauNVOi. V. m.

z.B. |l § 20 BauNVO

(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

s Baugrenze § 23 BauNVO
abweichende Bauweise § 22 BauNVO

(6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie
Offentliche StraBenverkehrsflache

(9.) Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
private Grinfliche
dffentliche Grinflache
Zweckbestimmung:
| Aufenthalt/Spieffiache

(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Mafnahmen und Flachen fiir Abs. 6 BauGB

Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

© 00 B Umgrenzung von Flachen zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
@ o Anpflanzen von Baumen, Strauchern
00 ® und sonstigen Bepflanzungen, z. Bsp. A
Ry Umgrenzung von Schutzgebieten und § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB
3 (9 4 Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
or__gmoin | rechts (Landschaftsschutzgebiet)
(15.) Sonstige Planzeichen

M Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter
Mafizahlen fiir die Vermaliung

der zeichnerischen Festsetzungen,
z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

<329

Trennung des Plangebiets in zwei Abschnitte

Nutzungsschablone

1 2 1. Art der Nutzung

3 4 2. Grundflachenzahl (GRZ)
3. Geschossigkeit

4. Bauweise

-TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die regelmaiige Zuldssigkeit von Laden im Sinne des § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 gelten nicht fir Kioske,
Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelmalig zuldssig.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiiche, Grundstiicksgrofle, zulassige Zahl der
Wohneinheiten

§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3und 6 BauGB; § 16 Abs. 3 Nr. 1, § 22 und § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten nachsiehender

Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspringe, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten,
Terrassen Eingangstreppen und Treppenh&user bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.

ine Maximalgrofie von 1500 m? fe

alb des allgemeinen Wohngebietes sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude

3. MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

3.1 Innerhalb der "Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache A) sind auf einer Fliche von ca. 350 m? insgesamt 40 Striucher
anzupflanzen und zu erhalten, flichenbezogen je angefangene 8m? 1 Strauch. Fir die
Pflanzungen sind ausschliefilich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

3.2 Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache B), sind auf einer Flache von ca. 1.060 m? insgesamt 11 Bdume der
Sortierung 14-16 und 55 Straucher anzupflanzen und zu erhalten, flachenbezogen je
angefangene 100 m? 1 Baum und 5 Straucher. Fur die Pflanzungen sind ausschlieftlich
Gehdélze der Pflanzliste zu verwenden.

3.3 Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache C) sind auf einer Flache von ca. 1.245 m? insgesamt 14 Baume der
Sortierung 14-16 und 65 Straucher anzupflanzen und zu erhalten, flachenbezogen je
angefangene 100 m? 1 Baum und 5 Straucher. Fur die Pflanzungen sind ausschliellich
Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

34 Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen” (Flache D) ist auf der gesamten Lange von 222 m ein mind. 3,5 m breiter
Ackerrandstreifen (ca. 1.773 m?) mit insgesamt 220 Strauchern anzupflanzen und zu erhalten,
flachenbezogen je angefangene 8m? 1 Strauch. Die Strducher sind in diagonaler Ausrichtung
anzupflanzen und mit ausdauernden, krautigen Pflanzenarten und Gréasern zu durchsetzen.
Fir die Pflanzungen (Straucher) sind ausschlietlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Fur
die Anpflanzung der krautigen Pflanzenarten und Graser sind heimische Saatgutmischungen
Zu verwenden.

3.5 Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuldssig.

3.6 Es ist eine stralenbegleitende Bepflanzung von 50 Baumen innerhalb der d&ffentlichen
StralRenverkehrsflache vorzunehmen. Fir die Pflanzungen sind ausschliefilich Geholze der
Pflanzliste zu verwenden.

H I NWEISE - Fortsetzung

Externe Kompensationsmalinahmen

Fir die Umsetzung einer externen MaRRnahme ist die Aufstellung eines stadtebaulichen Vertrages zu
leisten. Dort sind die Verbindlichkeiten zu der MalRnahme zu konkretisieren.

Innerhalb der externen Flachen {Gemarkung Grof3 Behnitz: Flur 1; Flurstiicke 308, 312, 318, 319 und

352 sowie Gemarkung Klein Behnitz: Flur 1; Flurstiick 119) ist der Intensivacker auf einer Fliche von
insgesamt 34.964 m? in extensiv genuiztes Griinland umzuwandeln. Aufgrund der Vorrangigkeit,
Flachen im Verbund fir den Ausgleich im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schaffen, haben angefangene Flachen zunéachst aufgefiillt und Restbedarfe auf neuen Flachen gelegt
ZU werden.

Bei der Grinlandextensivierung sind folgende Kriterien einzuhalten:
¢ Die Flache ist nicht vor dem 25.06. zu nutzen

«Die Flache ist mindestens einmal jahrlich bis zum 30.09. jeden Jahres durch Mahd (mit
Berdumung des Mahgutes von der Flache) oder Beweidung zu nutzen.

s Die jahrliche Zufuhr an Pflanzenndhrstoffen tber Dingemittel, inklusive der Exkremente von
Weidetieren, darf je Hektar Grinland die Menge nicht (berschreiten, die dem
Nahrstoffaquivalent des Dunganfalis von 1,4 Grollvieheinheiten (GVE) entspricht, ohne
chemisch-synthetische Stickstoffdiingemittel und Sekundéarrohstoffdiinger wie z.B. Abwasser,
Kiérschlamm und Bioabfélle einzusetzen

Folgende Mafinahmen sind auf der Flache ausgeschlossen:
+ Anwendung von Pflanzenschutzmitteln jeder Art
+ Ausbringen von Gille, Garreste
« Umbruch, Neuansaat oder Nachsaat
* Bewegung zwischen 15. November und 1.April

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in rechtlicher
Hinsicht zu sichern. Es hat die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zu erfolgen.

Die Ausfihrung der externen Kompensationsmaiinahme ist somit vertraglich zu fixieren. Ist die 0. g.
Kompensationsmalnahme aulerhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten Grinden nicht
durchfuhrbar, ist eine neue adaquate Flache fur die Umsetzung der Maltnahme zu benennen. Die
Kompensationsmafinahme ist in diesem Fall neu zu definieren.

Die inhaltlichen Ausflhrungen zur externe Kompensationsmafinahme sind in der Festsetzung 7 des
Umweltberichtes in der Begrundung einzusehen.

Bodenschutz

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren
und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Niederschlagswasser
Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachiung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener
Baustralien, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Maflinahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewdhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalnahmen, laut Lichtleitlinie des Landes
Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Tierwelt
durchzuflhren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlief3lich in Bereiche, die eine kiinstliche Beleuchtung erfordern.
Wabhl von Lichtquellen mit far Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekérper von hohen Gebauden.

bl L L

Mafnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

HINWEISE

Das Entfernen der Geholzstruktur (Berdumung und Fallung der vorhandenen Baume, Hecken und
Strauchbereiche) ist wahrend der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September eines jeden Jahres nicht
zulassig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand innerhalb dieser Zeit notwendig sein, ist dies
durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei der zustidndigen Behodrde zu stellen. Sollten
nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschutzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der
zustandigen Naturschutzbehorde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn
nochmals durch einen Fachmann zu uberprufen.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fir Natur und Landschafl zu verzichien
und wo moglich auf geringwertigere, da vorbelastet, Flachen zurickzugreifen. Die Bodenversiegelung
ist nach BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige Maf} zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist
soweit wie moglich Uber schon vorhandene und/oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fur die
Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind
ausschliefilich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unndtige Flacheninanspruchnahme

zu vermeiden sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bindeln.

Pflanzmafnahmen

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalinahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemaflt DIN 18915 (Bodenarbeiten)
und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Geholze der
Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehélzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der
gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte
bei der Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft zu beriicksichtigen.Bei Gehélzabgang sind
die Verluste durch Neupflanzungen in gleichem Umfang zu ersetzen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in der
jeweils gultigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG)

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
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Stadt Nauen, Ortsteil Grol} Behnitz
Bebauungsplan
.-wWohngebiet Schmiedeweg"”

Planbereich: Gemarkung Groft Behnitz
Flur 3: Flurstiicke 29/1 (llw.), 58/1 (tw.)
Flur 4: Flurstiicke148, 148/1, 149/3, 149/4, 148/5, 150, 151/1, 151/2, 152, 156, 157, 158/1, 15842, 159, 160/1, 160/2

Planungsgrundlage: Amtiicher Lageplan (Stand: 03.01.2018), {ObV1) Dipl -Ing. Reinhard Frotscher, Am Wald 27, 14656 Brieselang.

Planungsstand: Satzungsfassung, Januar 2020

Planverfasser: ‘ - _T
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IGF ingenieurgesallschaft Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
Tetb.: 033241/7470-0 - Fax: 03321/7470-20




