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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

e Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), geandert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 5])

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39])

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplans dient der amtliche Lageplan
(Stand: 23.04.2015) im Malfstab 1:200. Dieser ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sofern bei BaumalRnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 01.04.2019
die 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2“ beschlossen. Die Stadt
Nauen beabsichtigt mit der 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2“ die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Bebauung mit den im allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Nutzungen zu schaffen. Ziel des Anderungsverfahrens ist die Verschiebung
des im rechtskraftigen Bebauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2“ festgesetzten Baufeldes.
Das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Baufeld soll in Richtung Norden, mit einem
geplanten Abstand von 4,5 m zur Grundstiicksgrenze und nach Osten mit einem
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

geplanten Abstand von 3 m zur Grundsticksgrenze festgesetzt werden, um die geplante
Bebauung zu ermoglichen. Dieses Vorgehen erfolgte bereits im Rahmen der 3. Anderung
des Bebauungsplans fir das Flurstick 484.

Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Begehren und die
stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland privater Grundstiickseigentiimer. Der
Standort des Bebauungsplans wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der
Planbereich an vorhandene Siedlungsflachen anschliel3t. Die ErschlieBung ist im
Siudwesten des Plangebiets Uber eine Privatstrale mit Anschluss an die o6ffentliche
Verkehrsflache Markischer Ring gesichert.

Das Plangebiet liegt derzeit planungsrechtlich gemafd 8 30 BauGB im Geltungsbereich
des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2“. Dieser setzt fir den Bereich ein allgemeines
Wohngebiet sowie in einem kleinen Teilbereich eine private Verkehrsflache, einschlief3lich
eines Wendehammers, fest. Inzwischen wurden neue Grundstickseinteilungen (s. auch
3. Anderung des B-Plans) vorgenommen. Die PrivatstraRe stellt sich kiirzer dar. Der
vorliegende  Bebauungsplan Uberplant den verbleibenden Teil der im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten PrivatstralRe und des Wendehammers durch die
Festsetzung des gesamten Flurstickes 484 als allgemeines Wohngebiet.

/‘/4 A
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Ursprungsbauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2 mit Lage des 4.
Anderungsbereichs im Ursprungsbebauungsplan (rot umrandet)

o

Zudem liegt das Plangebiet im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans
,Einzelhandel* der Stadt Nauen, welcher ausschliel3lich die Zulassigkeit von
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Einzelhandelsbetrieben regelt, sowie gemaf § 34 BauGB im Innenbereich. Das Vorhaben
ist somit nicht genehmigungsféahig. Um das Vorhaben verwirklichen zu konnen, ist die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich. Die Anderung bzw.
Aufhebung des B-Plans ,Einzelhandel® wird nicht angestrebt. Der B-Plan ,SW A2“ 4.
Anderung soll als eigenstandiger Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt
und in dem betreffenden Gebietsteil Gber den bestehenden B-Plan ,Einzelhandel” gelegt
werden, so dass dann nur noch der neue B-Plan Gultigkeit besitzt. Da die im B-Plan
.Einzelhandel* getroffenen  Festsetzungen, die auf der Grundlage eines
Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Nauen getroffen wurden, im neuen Bebauungsplan
weiterhin  Glltigkeit behalten sollen, werden die einschlagigen Festsetzungen
Ubernommen. Ein einfacher Verweis auf den am 05.06.2010 rechtskraftig gewordenen B-
Plan ,Einzelhandel* stellt keine rechtssichere Moglichkeit zur Ubernahme der
Festsetzungen dar, da fur jede Flache nur ein Bebauungsplan (und zwar der spater in
Kraft getretene) gelten kann. Bei einer eventuellen Aufhebung des neu aufgestellten B-
Plans wirde automatisch wieder das Recht des friiheren B-Plans in Kraft treten.

Weil durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemald § 13 BauGB
geandert werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (&8 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4 ¢
BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des Umweltschutzes,
einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméal3 8 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB zu berucksichtigen.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans soll fiir die geplante Bebauung eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sowie eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten
Bebauung in den Siedlungsraum, wie im rechtskréaftigen Bebauungsplan, beibehalten
werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fir
die geplante Bebauung, in Anlehnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan, bestimmt.
Dafir gelten vor allem folgende Préamissen:

¢ Festsetzung des Plangebiets als ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNVO,;

e Sicherung eines ortshildvertraglichen MalRes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise durch Ubernahme der Festsetzungen dazu aus dem
Ursprungsbebauungsplan;

o Ermittlung ggf. umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens;
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¢ Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der berthrten Behérden, sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Berticksichtigung nach
Abwégung in der Planung.

In der vorliegenden 4. Anderung wird die Baugrenze aus dem Ursprungsbebauungsplan
NAU 0015/93 ,SW A2“ verschoben.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Beschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes NAU 0015/93 ,SW A2“ durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 01.04.2019

e Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Nauen am 03.06.2019 (26. Jahrgang, Nr. 4)

e Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.10.2019 bis 08.11.2019 und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Amtsblatt (Jahrgang 26, Nr. 6) fir die Stadt Nauen am
30.09.2019

¢ Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 07.10.2019 bis einschlie3lich 08.11.2019

1.4 Einfugung in Ubergeordnete Planungen

Fur Planungen und Mafinahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) und dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007).

Im Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und im Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) sind die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und der Landesplanung fir Berlin und Brandenburg dargestellt.

Die Gemeinsame Landesplanungskonferenz der Lander Berlin und Brandenburg
(PLAKO) hat in ihrer 13. Sitzung am 9. September 2015 die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung (GL) beauftragt, im ersten Halbjahr 2016 den Entwurf eines
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vorzulegen.

Der LEP HR konkretisiert die hochstufigen Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) durch weitere Grundsatze und Ziele
der Raumordnung. Der LEP HR soll als (bergeordnete, uberortliche und
zusammenfassende Planung fur den Gesamtraum der beiden Lander, die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, eine wichtige raumordnerische Grundlage fur alle
nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen (u.a. Regionalpléane,
Raumordnungsverfahren, Bauleitplane, Fachpléane) bilden und damit einen Rahmen fur
die kunftige Entwicklung in der Hauptstadtregion setzen.

Der Entwurf des LEP HR wurde nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens am
29.01.2019 in einer gemeinsamen Kabinettsitzung von den Landesregierungen Berlin und
Brandenburg gebilligt. Durch sein Inkrafttreten (laut Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg vom 13.05.2019 am 1. Juli 2019) Iést der LEP HR den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) aus dem Jahr 2009 ab.
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Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fir den Geltungsbereich keine
flichenbezogenen Festlegungen. Die beabsichtigte Verschiebung der Baugrenze
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans berihrt die Belange der Raumordnung
nicht. (Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom
13.11.2019, Gesch.-Z.: GL5.4-46155-006-0096/95)

Die Stadt Nauen ist gemaf Ziel 3.6 ein Mittelzentrum und Siedlungsschwerpunkt. Gemaf
Grundsatz 5.1 Abs. 1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von
Nachverdichtungspotentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dieser Festlegung entspricht die Planung, da sie sich innerhalb des
Siedlungsgebietes der Stadt Nauen befindet und fir den Individualverkehr erschlossen
ist. Die Planung entspricht ebenfalls dem Ziel 5.2 Abs. 1 des LEP HR, nach dem neue
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en sind.

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Ebenso folgt die Planung den Festlegungen des § 3 Abs. 1 LEPro 2007, demzufolge
Zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fur ihren
Versorgungsbereich raumlich gebundelt Wirtschafts-, Einzelhandels, Kultur-, Freizeit-,
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfillen sollen. Au3erdem
wird auf die Vorgaben eingegangen, dass die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
ausgerichtet werden soll (8 5 Abs. 1 LEPro 2007), dass der Innenentwicklung Vorrang
eingerdumt werden soll (8 5 Abs. 2 LEPro 2007) und, dass bei der Siedlungsentwicklung
verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen
(8 5 Abs. 3 LEPro 2007).

Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020)

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018
den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklart. In allen acht Fallen
wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Beschwerde gegen die Nichtzulassung
der Revision erhoben. Durch das Einlegen der Beschwerde wird die Rechtskraft der
Urteile gehemmt (8§ 133 Absatz 4 Verwaltungsgerichtsordnung). Der 4. Senat des
Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der Regionale
Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die Nichtzulassungsbeschwerde im
Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 in einem Fall
zuriickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05. Juli 2018 ist damit
rechtskraftig geworden. Somit liegen fur die Region Havelland-FlAming bis auf Weiteres
keine Ziele und Grundséatze der Regionalplanung vor.

Aufgrund des 8§ 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBKkPIG hat die Regionalversammlung
Havelland-Flaming am 27.Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll auch
Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der Planung wund Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des § 35
Abs. 3 Satz 3 des Baugesetzbuches herbeizufihren. Fir die kunftig durch den
Regionalplan herzustellende rdumliche Steuerung der Windenergienutzung hat die
Regionalversammlung gleichfalls am 27.Juni 2019 ein Plankonzept mit dafur
voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und
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das Plankonzept wurden im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 28 vom 24.Juli 2019
bekannt gemacht.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere die folgenden textlichen und
zeichnerischen Festlegungen treffen:

- Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- vorbeugender Hochwasserschutz,

- raumliche Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- landwirtschaftliche Bodennutzung und

- Freiraum.

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als Wohnbauflache dargestellt.
Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet gemaf
8§ 4 BauNVO auszuweisen. Der Bebauungsplan kann somit aus dem
Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt werden.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Gebiet hat eine Grol3e von ca. 751 m2 (Gemarkung Nauen, Flur 20, Flurstlick 483)
und liegt suidwestlich des Stadtkerns von Nauen, 6stlich des Markischen Rings und sudlich
der Hamburger Straf3e. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Die dstliche Flurstiicksgrenze
wird von B&umen gesaumt, im nordwestlichen Bereich befinden sich einige Einzelbaume.
Das Plangebiet ist umgeben von Wohngrundstiicken. Die ErschlieBung ist im Stidwesten
Uber eine Privatstraf3e mit Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache Markischer Ring
gesichert.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Im Plangebiet sind laut Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile derzeit keine
Altlastverdachtsflachen registriert.

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen
(Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Zur 3. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2“ wurde fiir das benachbarte
Flurstiick 484 mitgeteilt, dass sich zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Flache des

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

Bebauungsplans (Stellungnahme Zentraldienst der Polizei -
Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom 29.10.2015) ergeben. Dies ist durch
den entsprechenden Trager des oOffentlichen Belanges fir die 4. Anderung des
Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2“ zu prifen.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil
II'Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage
zu verandern. Die neuen Grundstickseigentimer sind verpflichtet, diese Fundstelle
gemalR 8 2 der genannten Verordnung unverziglich der n&chsten Ortlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Der Bereich der 4. Anderung, d.h. das Flurstiick 483 liegt innerhalb des Bodendenkmals
51103. Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um einen Siedlungsplatz von der
Jungsteinzeit bis zur Slawenzeit. Das Bodendenkmal erstreckt sich nach dem
gegenwartigen Kenntnisstand Uber das gesamte Flurstiick 483 und weit darlber hinaus.
Da durch die geplanten MalRnahmen Veradnderungen und Teilzerstbrungen an dem
Bodendenkmal herbeigefiihrt werden, Bodendenkmale jedoch grundsétzlich zu schiitzen
und zu erhalten sind, stehen dem Vorhaben Belange des Denkmalschutzes entgegen. Zur
Uberwindung erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des benannten Bodendenkmales in
den Bebauungsplan. (Stellungnahme Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege
und Arch&ologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege vom 08.10.2019,
Gesch.-Z.: PRH-320,2019)

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Winsdorf und der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des 8§ 4 BauNVO festgesetzt.
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Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen
gewidmet, d.h. dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung gegeniiber
anderen Nutzungen erhdlt, die dann nur noch im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig sind.

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Grinden nicht zulassig sein. Aus diesen Anlagen und Einrichtungen ggf.
resultierenden unvertraglichen Stérungen auf die angrenzenden Wohngebiete sollen
vermieden werden. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung in der Stadt Nauen ist
gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich des allgemeinen Wohngebiets
vorgesehen. Beherbergungsbetriebe, Tankstellen und Gartenbaubetriebe widersprechen
der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet. Das Erfordernis fir eine
Tankstelle ist aufgrund der bereits vorhandenen ausreichenden Anzahl von Tankstellen
in der Stadt Nauen nicht gegeben. Weiter nordlich des Plangebiets befindet sich die
Hamburger Stral3e. An dieser befindet sich 6stlich des Plangebiets (Luftlinie) in etwa
615 m eine Tankstelle. Ein Gartenbaubetrieb soll im Plangebiet aufgrund der
vorherrschenden angrenzenden Wohnnutzung nicht zulassig sein. Es besteht zudem
momentan und auch in naher Zukunft im Plangebiet nicht das Begehren einen
Gartenbaubetrieb oder eine Tankstelle zu errichten. Entsprechend nutzbare Flachen sind
im weiteren Umfeld ausreichend vorhanden.

Es wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

11 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach §4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Nicht zuldssig sind somit
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des §
4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch ein Teil der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Anlagen regelméRig zuldassig sind (Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke).

Eine Einschrankung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt in Hinblick auf die Zulassigkeit
von L&den, die der Versorgung des Gebiets dienen. Da der Geltungsbereich des
Bebauungsplans den des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Einzelhandel® der Stadt
Nauen im Ostlichen Bereich Uberlagert und die darin getroffenen Festsetzungen, die auf
der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Nauen getroffen wurden, im
gednderten Bebauungsplan weiterhin Gultigkeit behalten sollen, werden die
einschlagigen Festsetzungen tbernommen. Durch den B-Plan ,Einzelhandel” wird die
regelmalige Zulassigkeit von Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO
ausgeschlossen. Stattdessen sind solche Laden nur noch ausnahmsweise zuldssig. Des
Weiteren durfen in diesen ausnahmsweise zuldssigen Laden nur auf maximal 10 % ihrer
Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemald der festgesetzten
Sortimentsliste (siehe unten) und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

angeboten werden. Von diesen Bestimmungen ausgenommen sind Kioske, Trinkhallen,
Backereien und Backshops, die weiterhin regelmafig zulassig sind.

Es werden folgende textliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Einzelhandel®
tbernommen und festgesetzt:

1.2

13

1.4

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die regelméaRige Zulassigkeit von
Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&aden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflache auch
sonstige zentrenrelevante Sortimente gemdal der festgesetzten
Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment
anbieten.

Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht
far Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe
sind regelmaRig zulassig.

Da sich die textliche Festsetzung 1.3 auf die Sortimentsliste aus dem Bebauungsplan
,Einzelhandel” bezieht, wird auch diese GUbernommen und festgesetzt:
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Sortimentsliste

Abschlieende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente in der Stadt Nauen

Bezifferung davon
gem. Sortiment nahversorgungs-
WZ 2008* relevant
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und
47.2 X
Tabakwaren

47.61.0 Bucher X

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X
47.73 Apotheken (Arzneimittel) X
47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X
4775 Kosmetischg Er;eugqisse und Korperpflegemittel X

' Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 Blumen X
(thw.) (nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Dingemittel)

47.78.1 Augenoptiker X
47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blrsten X
und Besen, Kerzen

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
4751 Ausg_angsmateriql far Handarbeiter!; nicht aber:
(thw.) De'koratlons— und Mébelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingerate;
47.54 nicht aber: Elektrogro3gerate wie Wasch-, Biigel- und
(thw.) Geschirrspulmaschinen, Kihl- und Gefrierschranke
und —truhen)
47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
47599 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,
(thw.) Kork- und Flechtwargn; n|ch_t aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager
47.65.0 Spielwaren
4771 Bekleidung (fir Damen, I-_|erren, Kinder und Sauglinge
' nebst Bekleidungszubehdr)
47.72.1 Schuhe
47.72.2 Lederwaren und Reisegepéck
47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehdr
Sport- und Campingartikel (ausschlieR3lich Sport-,
47.64.2 Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:
(thw.) Sportgerate, sonstiges Campingzubehdr und —maobel,
Zelte, Boote)
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
47.78.3 Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und

Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,

Wiesbaden
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

Folgende textliche Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans hat keine Relevanz, da
die Festsetzung allgemeine Wohngebiete auRerhalb des Plangebiets der 4. Anderung
betrifft. Zum anderen kann die Festsetzung aufgrund fehlender bodenrechtlicher Relevanz
nicht festgesetzt werden und wird daher fir die 4. Anderung des Bebauungsplans, nicht
tubernommen:

2.  Auf den allgemeinen Wohngebietsflachen WA 7 und WA 8 sind ausschlie3lich
Wohngebaude zu errichten, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geftrdert
werden kénnten.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Grundflache (GRZ)

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Bei Einrechnung aller
in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO) wird abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
eine Uberschreitung der Grundflache in geringfiigigem AusmaR bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,55 festgesetzt, um die geplante Bebauung zu ermdglichen. Die
geringfiigige Uberschreitung begrindet sich darin, dass ein Gebaude mit einer
zusatzlichen Einliegerwohnung entstehen soll, welches eine hohere Versiegelung fur die
Nebenanlagen und die bendétigten drei Stellplatze erfordert.

Es wird folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen:

1.5 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im allgemeinen Wohngebiet
darf unter Einrechnung aller in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von maximal
0,55 uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GF2)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl nicht notwendig, da die festgesetzte GRZ sowie die Festsetzung
der Anzahl der Vollgeschosse ausreichend ist, um eine ortsuntypische Bebauung zu
vermeiden. Zudem verfigt das Baufeld der vorliegenden 4. Anderung lber nahezu
dieselbe Grol3e wie die Grundflache der das Plangebiet umgebenden Wohnh&user. Auch
daher kann davon ausgegangen werden, dass sich ein zukinftiges Wohngebaude
stadtebaulich in die Eigenart der Umgebung einfiigt.

Daher wird folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan nicht in die
4. Anderung tibernommen:

5. Bei der Ermittlung der zulédssigen Geschossflache sind in den Baugebieten die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlief3lich der
dazugehoérigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
mitzurechnen.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

Vollgeschosse (2)

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.
Im Ursprungsbebauungsplan wurden drei Vollgeschosse festgesetzt, welche jedoch nicht
umgesetzt worden sind. Derzeit dominieren im Gebiet des Ursprungsbebauungsplans
Gebaude mit 1-2 Vollgeschossen. Die Planung fugt sich demnach in die umgebende
Bebauung ein.

Es wird folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan nicht in die
vorliegende 4. Anderung libernommen:

4.  Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1-9 ein zusatzliches Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei
um ein ,Staffelgeschoss” handelt, dessen Grundflache maximal 2/3 der Flache des
darunterliegenden Vollgeschosses umfasst und dessen AulRenwande an
mindestens zwei sich gegenuberliegenden Seiten des Baukdrpers um mindestens
1,0 m hinter den Auf3enwdnden des darunterliegenden Vollgeschosses
zurlickbleiben, und wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl nicht Uberschritten
wird.

Mafgebend fir den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen
Bauordnung.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zulassig ist.

Eingeschrankt sollen jedoch die der Versorgung des Gebietes dienende Anlagen werden.
Diese sollen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur zulassig sein, wenn sie
in ihrem Umfang untergeordnet sind.

Es werden folgende textliche Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan
Uibernommen:

2.4 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugebiete zugelassen
werden, wenn sie in ihrem Umfang untergeordnet sind.

Schwimmbecken sollen im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan in der 4. Anderung
zulassig sein, da bereits im Wohnumfeld ebenfalls Pools errichtet wurden. Daher wird die
betreffende Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan wie folgt als textliche
Festsetzung neu gefasst:

14

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

2.3  AuRer Gewéachshauser, Kioske, Anlagen fur Tierhaltung und Werbeanlagen
sind Nebenanlagen gemaR 814 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen der Baugebiete zuléssig.

Ein Hervortreten untergeordneter Gebaudeteile ist aushahmsweise zulassig. Es wird
folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein
Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher,
Dachvorsprunge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten, Terrassen,
Eingangstreppen und Treppenhdauser bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléassig.

2.4 Immissionsschutz

Nach &8 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und die
Belange des Umweltschutzes zu  bericksichtigen. Auch das  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ?
*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):
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¢ Die Bahntrasse Berlin — Hamburg befindet sich in ca. 1,8 km Entfernung Richtung
Nordosten. Die von der Bahntrasse ausgehende Immission hat aufgrund der
groRen Entfernung keine Auswirkung auf das Plangebiet.

¢ Nordlich des Plangebiets befindet sich in ca. 115 m Entfernung die Hamburger
Stral3e. Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet, da die zwischen der StraRe und dem Plangebiet liegende Bebauung
abschirmende Wirkung hat.

e Sudlich des Plangebiets befindet sich, in ca. 100 m Entfernung, die
Schiitzenstral3e. Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet, da es sich hierbei um eine Anliegerstrafl3e handelt.

¢ Westlich des Plangebiets in ca. 40 m Entfernung befindet sich der Markische Ring.
Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Plangebiet. Die
zwischen dem Plangebiet und der Stral3e, welche ebenfalls hauptsachlich als
AnliegerstralBe genutzt wird, befindliche Bebauung entfaltet eine abschirmende
Wirkung.

Der Ursprungsbebauungsplan sah im Plangebiet umgebenden Bereich eine hohe
Verdichtung mit dreigeschossigen Gebauden vor. Dies ist bisher nicht so erfolgt. Es
entstand hauptsachlich Einfamilienhausbebauung. Die Festsetzung zum Schallschutz fir
diesen Bereich, aus dem Ursprungsbebauungsplan, waren fir ein hochverdichtetes
Wohngebiet vorgesehen. Der westlich des Plangebiets verlaufende Markische Ring sowie
die in gleicher Entfernung sudlich des Plangebiets verlaufende Schiitzenstralde, stellen
sich heute als Anwohnerstralen mit auf solchen Stral3en typischen Verkehren und
Verkehrsbelastungen, die nicht erheblich sind, dar. Verkehrslarm, ausgehend von den
erwahnten Anwohnerstralen und der nérdlich des Plangebiets verlaufenden Hamburger
StraRe, wird durch bereits vorhandene Bebauung abgeschirmt. Dadurch sind
Festsetzungen zum Schallschutz, wie sie im Ursprungsbebauungsplan, fir ein hoher
verdichtetes Wohngebiet mit entsprechend hoherer Verkehrsbelastung und damit
erhohtem Verkehrslarm, gefasst wurden, nicht mehr notwendig. Es kann daher auf
Festsetzungen zum Schallschutz verzichtet werden. Das Plangebiet der 4. Anderung
befindet sich im Ursprungsbebauungsplan im WA 2, fir das zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen die textliche Festsetzung (Nr. 29) getroffen wurde. Diese wird aus
vorgenannten Grinden nicht in die vorliegende 4. Anderung Gibernommen:

29. Im allgemeinen Wohngebiet missen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG entlang der PlanstralBe R1 die
Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen in  Wohnungen ein bewertetes
Schalldamm-MaR R w,res nach DIN 4109 von mindestens 35 dB aufweisen.

Dass die vorgenannte textliche Festsetzung Nr. 29 des Ursprungsbebauungsplanes nicht
tubernommen werden muss, wird seitens des Landesamtes fur Umwelt (LfU ehem.
Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz) mit Stellungnahme vom
01.02.2016 (Gesch-Z.: LUGV_T25-3700/616+37#27457/2016) zur 3. Anderung des B-
Plans NAU 0015/93 ,SW A2“ befirwortet, da die Notwendigkeit fir diese Festsetzung
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aufgrund der Entwicklung des Gebietes nicht mehr gegeben ist. Fiir die 4. Anderung wird
vom selben Sachstand in Bezug auf den Schallschutz ausgegangen. Dies ist durch den
entsprechenden Trager des 6ffentlichen Belangs zu prifen.

Folgende textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans betreffen nicht das
Plangebiet der 4. Anderung und werden daher nicht in die vorliegende Anderung
tubernommen:

26.

27.

28.

30.

31.

32.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG an dem direkt an der Hamburger
Stral3e liegenden Gebaude mit drei zwingend vorgeschriebenen Vollgeschossen
- entlang der Hamburger Straf3e und an der nord-westlichen Gebaudefassade die
AuBenbauteile von AufenthaltsrAumen in  Wohnungen ein bewertetes
resultierendes Schallddmm-MalR R’w,res nach DIN 4109 von mindestens 40 dB
aufweisen.

- an der sud-0stlichen Geb&audefassade die Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein bewertetes resultierendes Schalldamm-Mald R wres nach DIN
4109 von mindestens 35 dB aufweisen,

- die Schlafzimmer und Kinderzimmer auf der von der Hamburger StralRe
abgewandten Gebéaudeseite angeordnet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG an den nordlichen Gebaudefassaden
der von der Hamburger Stral3e aus in der zweiten Baureihe stehenden Gebaude
die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes
resultierendes Schalldamm-MalR R’w,res nach DIN 4109 von mindestens 35 dB
aufweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG entlang der Planstralle R1 die
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in  Wohnungen ein bewertetes
resultierendes Schalldamm-MalR R'wres nach DIN 4109 von mindestens 35 dB
aufweisen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 miissen zum
Schutz vor schadlichen Umwes6lteinwirkungen im Sinne des BImSchG entlang der
Planstrale A die Aullenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein
bewertetes resultierendes Schallddmm-MaR R’wres nach DIN 4109 von
mindestens 35 dB aufweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet 7 missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG entlang der Planstral3e A und R1 die
AulRenbauteile von AufenthaltsrAumen in  Wohnungen ein bewertetes
resultierendes Schalldamm-MalR R wres nach DIN 4109 von mindestens 35 dB
aufweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG entlang der PlanstraBe A die
AulRenbauteile von AufenthaltsrAumen in  Wohnungen ein bewertetes
resultierendes Schalldamm-MalR R'w res nach DIN 4109 von mindestens 35 dB
aufweisen.
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ZUSATZIMMISSIONEN

Durch die Planung ergeben sich keine Zusatzimmissionen auf die umliegenden
Nutzungen.

ZUSAMMENFASSUNG

Die auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einflisse durch Straenverkehr wirken sich
nicht negativ auf das Planungsvorhaben aus. Der immissionsrelevante Einfluss der
nordéstlich verlaufenden Bahntrasse ist aufgrund der groRen Entfernung nicht gegeben.

Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zuséatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld
vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des
Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO nichts entgegensteht.

Uberschlagige Berechnungen ergeben, dass aufgrund der Verkehrsbelastung der
umgebenden StraBen im Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) zu erwarten
sind. Dementsprechend sind keine Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen gemaf § 9 Abs. 24 BauGB erforderlich. (Stellungnahme Landesamt
far Umwelt, Belang Immissionsschutz vom 06.11.2019, Gesch.-Z.:
3700/616+37#289239/2019)

2.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung, dass ungegliederte AuRenwandflachen von Wohngebauden ab einer
GrofRe von 100 gm zu begrinen sind, wird gestrichen, da mit den Festsetzungen der
vorliegenden Anderung Wohngebaude geringeren AusmaRes als durch den
Ursprungsbebauungsplan zulassig, planungsrechtlich ermdglicht werden und deren ggf.
ungegliederte  AufRenwandflachen keine  Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes darstellen, die durch eine Festsetzung zur Begrinung vermindert
werden misste.

Folgende grunordnerische Festsetzungen, sprachlich an ein Wohngebiet angepasst und
teilweise konkretisiert, werden aus dem Ursprungsbebauungsplan in die 4. Anderung
tibernommen:

3.1  Auf samtlichen Festsetzungen sind nur B&ume mit Mindestumfang
anrechenbar. Der Mindestumfang betragt bei Laubbdumen 20/25 cm, bei
Obstgehdlzen 10/12 cm. Die Badume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

3.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 200 gm nicht Uberbaubarer
Grundsticksflache mindestens ein  standortgerechter, heimischer
Laubbaum bzw. zwei hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume
einzurechnen.
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Folgende griinordnerische Festsetzungen betreffen nicht das Plangebiet der 4. Anderung
und werden daher nicht in die vorliegende Planung tibernommen:

15. In den offentlichen Grunflachen muss der Anteil an Geholzflachen mindestens
20% betragen. Der Flachenanteil nichtheimischer Arten innerhalb der
Geholzflachen darf hochstens 10 % betragen. Nichtheimische Nadelgeholze sind
unzulassig.

16. Innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage ist im dstlichen und westlichen Teil je ein
Offentlicher Spielplatz anzulegen. Die GesamtgroRe beider Spielplatze muss
mindestens 2.900 gm betragen.

17. In allen Griinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

20. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
am Muhlenweg sind hochstammige Obstb&ume als Erganzung der vorhandenen
Obstbaumreihe in einem Hoéchstabstand von 15,0 m zu pflanzen.

22. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zwischen den PlanstralBen R1 und R2 sind als Wiesenflachen anzulegen. 10 %
der Flachen sind mit freiwachsenden, heimischen Strauchern zu bepflanzen.

2.6 Erschlieung
2.6.1 Verkehr
FlieRender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber eine an das Plangebiet grenzende
PrivatstraRe an die offentliche Verkehrsflache ,Markischer Ring“. Mit dem Kauf des
Flurstiicks 483 (Gemarkung Nauen, Flur 20) war der Kauf von einem Anteil der
PrivatstralRe verbunden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird keine Privatstrale festgesetzt, weshalb sich die
Ubernahme der im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzung bzgl. einer
PrivatstraRe sowie einem Geh- und Fahrrecht ertbrigt. Ein Nutzungsrecht fur die an das
Plangebiet grenzende Privatstrale liegt bereits vor. Zudem bedarf es auch keiner
Querschnittseinteilung  einer  StraRenverkehrsflache, zumal sich diese im
Ursprungsbauungsplan getroffene Festsetzung auch aufRerhalb des Plangebiets der 4.
Anderung befindet.

Folgende im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden nicht in die 4.
Anderung tbernommen, da sie sich nicht auf den Geltungsbereich der vorliegenden 4.
Anderung beziehen:

12. Die private Verkehrsflache (Privatstra3e) ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der fur die Ver-
und Entsorgung zustandigen Unternehmenstréger zu belasten.

13. Die Querschnittseinteilung der StralRenverkehrsflachen C und R1/R2 ist gemanR
den Nebenzeichnungen 1 und 2 des Bebauungsplans vorzunehmen. Die
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Einteilung der anderen StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fur die allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
Bauantragen zu erbringen. Entsprechend der rechtskraftigen ,Satzung Uber den
Stellplatzbedarf* der Stadt Nauen besteht bei Einfamilienhdusern mit einer
Einliegerwohnung ein Stellplatzbedarf von drei Stellplatzen. Zusatzlich zu den im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Stellplatzflachen, aufRerhalb des Plangebietes,
sind ebenerdige Stellplatze auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, bei
Herstellung mit wasser- und luftdurchlassigen Aufbau, und nur wenn der festgesetzte
Versiegelungsgrad nicht Uberschritten wird.

Da sich die im Ursprungsbebauungsplan getroffene textliche Festsetzung 8 auf
Wohngebiete auRerhalb des Plangebiets der 4. Anderung bezieht, wird die
Ursprungsfestsetzung angepasst und wie folgt als textliche Festsetzung neu gefasst:

2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen
Wohngebietes sind ebenerdige Stellplatze zulassig, wenn sie einschlieldlich
ihrer Zufahrten mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau angelegt
werden, und durch sie der laut textlicher Festsetzung 1.5 festgesetzte
maximale Versiegelungsgrad nicht Gberschritten wird.

Es wird die textliche Festsetzung 7 aus dem Ursprungsbebauungsplan bzgl. der
Uberschreitung der Baugrenze gestrichen, da die Festsetzung baurechtlich nicht
festsetzbar ist. Zudem hat sich seit Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplans, entgegen
der Planung einer hohen Verdichtung mit zuldssigen dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern und damit einem erhéhten Bedarf der Unterbringung von
Stellplatzen, auch unterirdisch, Einfamilienhausbebauung etabliert. Dort ist der
Stellplatzbedarf im Gegensatz zur urspriinglichen Planung sehr viel geringer. Die
Errichtung von Tiefgaragen ist nicht mehr unbedingt notwendig. Folgende textliche
Festsetzung 7 aus dem Ursprungsbebauungsplan wird daher gestrichen:

7. Tiefgaragen unter Geb&auden bzw. innerhalb der festgesetzte Baugrenzen kénnen
ausnahmsweise die festgesetzten Baugrenzen bis maximal 5,0 m Uberschreiten,
wenn diese Bereiche mit einer Erddeckung von mindestens 0,80 m versehen, und
wenn der nach § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzte maximale Versiegelungsgrad
nicht Uberschritten wird.

Folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan bzgl. oberirdischer
Garagen und uberdachter Stellplatze wurde bereits in einer 1. Anderung des
Bebauungsplans, aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung der benachbarten
Neubaugebiete, gestrichen und wird daher auch nicht in die 4. Anderung tlbernommen.

9. Auf samtlichen Baugrundstiicken sind oberirdische Garagen und iberdachte
Stellplatze (Carports) unzulassig.
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Folgende textliche Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans hat keine Relevanz fir die
4. Anderung des Bebauungsplans, da sie sich auf Flachen auRerhalb des
Anderungsbereichs beziehen. Die folgende textliche Festsetzung wird daher nicht in die
4. Anderung tibernommen:

6. AuRRerhalb der bebaubaren Grundsticksflachen sind Tiefgaragen nur in den fur sie
bestimmten Bereichen zulassig. Sie sind mit einer Erddeckung von mindestens
0,80 m zu versehen und gartnerisch zu gestalten. Ausnahmen von der
vorgeschriebenen Erddeckung koénnen fir Wege, Zufahrten und einzelne
technische Anlagen (z. B. Liftungsanlagen) zugelassen werden.

18. Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Mindestens je funf Stellplatze ist ein Baum innerhalb einer mindestens 4,5 gm
grol3en Pflanzinsel zu pflanzen.

19. Die PlanstraBen A, B und R1/R2 sowie die SchitzenstraBe sind als Alleen
auszubilden und innerhalb der StraBenverkehrsflache bzw. der mittig gelegenen
Grunflache beidseitig mit Baumen zu bepflanzen. Der Héchstabtsand der zu
pflanzenden Baume betragt 15,0 m. Dies gilt nicht fir StralRenabschnitte, die direkt
an die offentliche Parkanlage grenzen. Die Pflanzabstande der Baume kénnen
ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn dies fur Zufahrten o. a. erforderlich
ist. Pro Stral3e ist nur eine Baumart zul&ssig.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Nauen ist durch drei Bahn- und mehrere Buslinien an den offentlichen
Personennahverkehr angebunden.

In ca. 1,6 km Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Bahnhof Nauen, Uber den
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus),
RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg) bestehen.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhdlt im Einzugsgebiet der Stral3e
.,Hamburger Stral’e“ die Buslinien 661 (Nauen — Friesack), 664 (Nauen — Konigshorst),
666 (Stadtbus Nauen), 669 (Nauen — Friesack), 680 (Rathenow - Nauen).

In ca. 100 m Entfernung (Luftlinie) nordwestlich des Plangebiets besteht die Haltestelle
.,Nauen, Luchcenter” in der Hamburger Stral3e.

2.6.2 Ver-und Entsorgung
Elektroenergie

Zur 3. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 (Flurstiick 484) wurde
mitgeteilt, dass sich keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH im Plangebiet
befinden und in nachster Zeit auch nicht geplant sind (Stellungnahme 23.10.2015).

Die E.DIS AG stimmt dem Vorhaben der 3. Anderung grundsatzlich zu, da keine direkten
Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, keine Einwendungen seitens
des Unternehmens bestehen und die Versorgung der geplanten Bebauung mit
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Elektroenergie aus dem vorhandenen Versorgungsnetz sichergestellt werden kann
(Stellungnahme 15.10.2015).

Das Vorhaben berthrt ebenfalls keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der ONTRAS und der VGS. Auch seitens dieses Unternehmens bestehen
gegen das Vorhaben der 3. Anderung keine Einwande (Stellungnahme der GDMcom mbH
vom 28.10.2015).

Da der Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung unmittelbar an jenen der 3.
Anderung angrenzt, wird zunéachst von der gleichen Sachlage in Bezug auf den Belang
Elektroenergie ausgegangen.

Zurzeit befinden sich keine von der 50 Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
im Plangebiet oder sind geplant. (Stellungnahme 50 Hertz Transmission GmbH vom
14.10.2019, Gesch.-Z.: 2015-000600-01-TG)

Trinkwasser, Schmutzwasser

Das Plangebiet kann nach derzeitigem Kenntnisstand an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgungs- und Schmutzwasserbeseitigungsanlage  angeschlossen
werden. Bis zur Grundsticksgrenze des Flursticks 487 ist eine 6ffentliche
Grundstucksanschlussleitungen bereits vorgestreckt (Aussage Termin WAH und
Vorhabentrager am 09.12.2019). Es ist seitens des Vorhabentragers eine entsprechende
Antragstellung zur Herstellung der nicht 6ffentlichen Anschlussleitungen beim Verband,
vor Inanspruchnahme der 6ffentlichen Anlagen, zu stellen.

Warmeversorgung

Die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) teilt zur 3. Anderung mit, dass im
Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebauungsplans seitens des Unternehmens
keine Planungen bestehen (Stellungnahme 26.10.2015). Leitungen befinden sich in den
Verkehrsflachen in der Umgebung des Plangebiets. Zur 4. Anderung wird mitgeteilt, dass
eine Versorgung des Plangebietes grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen herzustellen ist. (Stellungnahme Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg vom 10.10.2019)

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender Brennstoffe
fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrager rechtswirksam auszuschlie@en und somit die Rechte der
Grundstuckseigentumer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Oberflachenwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem 6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedurfen der
Zustimmung des Betreibers der offentlichen Anlagen (88 59, 66, und 68 BbgWG).

Da sich das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Regenwasser-Rickhaltebecken
auRerhalb des Plangebietes der 4. Anderung befindet und das Wasserhaushaltsgesetz
die Versickerung von Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen regelt,
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werden folgende im Ursprungsplan dazu getroffene Festsetzungen nicht in_die 4.
Anderung iibernommen:

23. Das Regenwasser-Rlckhaltebecken ist als naturnahes Gewasser mit
unterschiedlichen Wassertiefen anzulegen und zu bepflanzen.

24. Das Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen ist auf den
Grundstucken zu versickern.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in  Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8§ 15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) haben die 0&ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus
privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Dieser teilt zur 3. Anderung (Stellungnahme Landkreis Havelland vom 18.11.2015,
Az..63.3-03320-15) mit, dass aufgrund der Sackgasse zum Plangebiet, ohne
ausreichende Wendemdglichkeit fur dreiachsige Miillfahrzeuge, eine grundstiicksnahe
Abfallentsorgung nicht zu gewéahrleisten ist und damit folgende Forderungen gelten:

1. Die Abfall- und Wertstoffbehalter, sowie Sperrmull sind am nachsten gefahrlos
anfahrbaren Bereitstellungsort, hier: an der Stralle Markischer Ring links oder
rechts neben der Privatstral3en-Einmindung zur Entsorgung bereitzustellen.

2. In Phasen der tatsachlichen Bautatigkeit ist die Abfall- und Wertstoffentsorgung
der Anlieger des Markischen Ringes zu gewabhrleisten.

Die Mullbehélter sind am Tag der Abholung am &ffentlichen Straenrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrwWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend 8§ 50 KrWG sowie der
Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten gefahrlichen Abfalle sind gemaf
8§ 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH,
GrolR3beerenstr. 231, 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Léschwasserversorgung

Gegen den Planentwurf der 3. Anderung bestanden aus der Sicht des Brandschutzes
(Stellungnahme des Landkreises Havelland vom 18.11.2015, Az.:63.3-03320-15) keine
Bedenken, sofern die nachfolgend aufgefiihrten Punkte im Bebauungsplan bzw. in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren beriicksichtigt werden:

1. Zu- und Durchfahrten missen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Die
Ausfuhrung hat entsprechend der Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr zu
erfolgen. Die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte
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Hoéhe mindestens 3,50 m betragen. Sofern die Zu- oder Durchfahrt beidseitig auf einer
Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wéande, Pfeiler, Zaune etc. begrenzt
wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. Bei Stichstraf3en (Lange >
50 m) mussen entsprechende Wendemoglichkeiten fur die Feuerwehrfahrzeuge
vorgesehen werden.

2. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
muss eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h (Allgemeines Wohngebiet)
fur die Dauer von mindestens 2 Stunden weiterhin zur Verfigung stehen. Die erste
Léschwasserentnahmestelle darf maximal 100 m von den jeweiligen Geb&uden
entfernt sein.

3. Beider Bereitstellung des Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig
sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN
3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen.

4. Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Loschwasserbrunnen
mussen einen Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 14 t
erreichbar sein.

5. Ein Nachweis Uber die zur Verfliigung stehende Léschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der 6éffentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des
zustéandigen  Wasserversorgungsunternehmens und bei  Entnahme  aus
Loschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zustandigen
Brandschutzdienststelle zur Einsichtnahme vorzulegen.

6. Die Lage der Loéschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066
— Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

7. Der ortlich zustandige Stadtwehrfiihrer der Stadt Nauen bzw. der Sachbearbeiter
Brandschutz der Stadt Nauen sind in die weiterfihrenden Planungen einzubeziehen.

8. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren
aufgestellt.

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken.
(Stellungnahme Landkreis Havelland, Ordnungs- und Verkehrsamt, Sachgebiet
Brandschutz vom 08.11.2019, Az.: 63.3-03988-19)
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3  Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

Weil durch die 4. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB
geéndert werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (8 4 ¢
BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu berlicksichtigen.

3.1 Kenndaten der Planung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 "SW A 2" hat die Ausweisung des
Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO zum Ziel. AuRerdem soll
eine Baugrenze mit 3 m Abstand zur Ostlichen Grundstucksgrenze und die ndrdliche
Baugrenze mit Abstand von 4,5 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze gesetzt werden. Die
Geschossigkeit wird ebenfalls reduziert, da ein konkretes Vorhaben zur Bebauung mit
einem Wohngebaude, als Bungalow mit ausgebautem Dachgeschoss, geplant ist.
Aufgrund der Planung ergibt sich keine hohere Bebaubarkeit der Grundstiicke bezogen
auf die Grundflache.

he A/ S A e S A

Abbildung 2: Luftbild (Brandenburg-Viewer) mit Darstellung (weiR) des Anderungsbereiches
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3.2 Konfliktdarstellung (Umweltauswirkungen)

Eine Anderung der Konfliktlage gegentber der vorherigen Situation, die hinsichtlich der
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen war, ergibt sich durch die 4. Anderung des Bebauungsplans nicht. Da sich die
Konfliktlage gegenltiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht gedndert hat und sich
durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt
ergeben, kann ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Verbote durch die
geringflgige Baugrenzenverschiebung berthrt werden. Mdégliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht erkennbar. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
grunordnerischen Festsetzungen werden zum Teil in die 4. Anderung tibernommen (siehe
Punkt 2.6). Einige betreffen nicht das Plangebiet der 4. Anderung, es ist daher nicht
notwendig, diese in die zuvor genannte Anderung zu ibernehmen.

3.3 Schutzguter

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabh&angige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Auf Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplans sind hier keine wesentlichen
Anderungen bezogen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Das Plangebiet ist
umgeben von wohnlich genutzten Grundstiicken. Dieser Bereich ist daher bereits
anthropogen vorgepragt. Immissionen durch die geplante Nutzung werden durch die
getroffenen Einschrankungen begrenzt (vgl. Abschnitt 2.5).

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet weist keine Beeintrachtigungen in Form von Vollversiegelung
(Gebaude, Betonflachen) oder Teilversiegelung (Pflaster) auf, so dass hier von keiner
hohen anthropogenen Beeintrachtigung ausgegangen werden kann, da die natirliche
Bodenhorizontierung nicht gestort ist und dem Boden in diesem Bereich seine Funktion
als Bodenfilter, Vegetationsstandort und Wasserspeicher bisher erhalten geblieben ist.
Das Plangebiet liegt derzeit brach.

Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Bebaubarkeit der Baugrundstiicke durch die
festgesetzte Grundflachenzahl beschrénkt. Durch die Festsetzung fir Neuanpflanzungen
und Erhaltung von Gehélzen werden schwerwiegende Konflikte bezogen auf das
Schutzgut Boden ausgeschlossen.

Nach bisherigen Kenntnissen der Stadt besteht fiir das Plangebiet kein Altlastenverdacht.
Zudem liegt nach bisherigem Kenntnisstand das Plangebiet auch nicht in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet.
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Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, da keine hdhere Versiegelung der Baugrundstiicke bezogen auf die
festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht wird.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht versiegelt. Die Versickerung anfallender Niederschlage ist
daher keiner Beeintrachtigungen unterworfen. Durch die zuldssige Versiegelung der
vorliegenden Anderung wird die Versickerung jedoch beeintrachtigt. Durch die im
Ursprungsbebauungsplan und in die 4. Anderung iibernommene maximale Versiegelung
des Baugrundstlickes durch eine GRZ, die einen geringen Versiegelungsgrad und damit
den Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) entspricht, ist die
Wasserversickerungsflache sowie damit die potenzielle Grundwasserzufihrung und -
neubildung im Plangebiet nur bedingt eingeschrank.

Die Bodenschichten bestehen aus oberem Geschiebemergel, der durch lehmigen Sand
gekennzeichnet ist. Eine Versickerung innerhalb des Plangebiets mdglich.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, da keine hdhere Versiegelung des Baugrundstiickes bezogen auf die
festgesetzte Grundflachenzahl erméglicht wird.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).
Das Klimapotential beinhaltet neben groRRklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den
Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fur die Existenz und das
Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich
das Klima durch ortliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw.
Nutzung verandern. Die klimatischen Verhéltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden
sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und hoheren
Bewolkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hoheren
Luftverunreinigungen. Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtbereich von
Nauen. Aufgrund der Stadtlage und der vorhandenen Bebauung kann von einer relativ
geschitzten Lage ausgegangen werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet bzw. der angrenzenden Umgebung liegen jedoch stadtische Klimaverhaltnisse
vor. Aufgrund der Lage an einer befahrenen Stra3e im Siedlungsbereich (Hamburger
StraBe B5, >5.000 Kfz taglich), ist infolge von Lufterwdrmungen mit
Temperaturerhohungen sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten
Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.
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Das Klima innerhalb des Plangebiets kann als stadtisch gepragt bezeichnet werden.
Aufgrund der vorhandenen grof3flachigen Bebauung, die das Plangebiet umgibt und im
Zentrum sowie dem Kfz-Verkehr auf der weiter nérdlich des Plangebiets befindlichen
Hamburger Stral3e (B5), liegen negativ wirkende klimatische Beeintrachtigungen vor, die
bis in das Plangebiet wirken konnen. Das Plangebiet kann somit aus klimatischer Sicht
als relativ stark vorbelastet bezeichnet werden.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine weiteren Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Es lagen fir die Beschreibung der faunistischen Situation des Plangebietes keine
konkreten Informationen vor, so dass bei der Bestandsaufnahme die vorhandene Fauna
ermittelt wurde. Die Ergebnisse sind in der Anlage ,Bestandsplan® aufgezeigt worden und
werden nachfolgend beschrieben.

Um dem nachgehen zu koénnen, wurden Bestandsaufnahmen an folgenden
Tagen vorgenommen:

Datum Uhrzeit Temperatur
20.03.2019 10:00 Uhr -11:00 Uhr frisch, bewolkt
11.04.2019 8:00 Uhr - 9:00 Uhr bewdlkt, windig
03.05.2019 9:00 Uhr - 10:00 Uhr trocken, windstill

Tabelle 1: Kartierungstermine

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder
SPA-Gebieten bzw. Naturdenkmalen, Geschitzten Landschaftsbestandteilen,
Bodendenkmalen. Erhaltungsziele und Schutzzwecke sind demnach durch die Anderung
nicht betroffen.

Der Siedlungsbereich ist bereits stark durch die umgebende Wohnnutzung anthropogen
beeinflusst. Vor allem das Ostlich des Plangebiets befindliche
Geschosswohnungsbaugebiet  weist einen  hohen  Versiegelungsgrad  auf.
Dementsprechend stellen sich die im Siedlungsbereich vorhandenen Gehélze als
potenzieller Gesamtjahreslebensraum bzw. Rlckzugsgebiet und Nahrungsraum fir
siedlungstypische Vogel und Kleinsduger dar. Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG werden wie o0.g. nicht erwartet. Eine Eignung als potenzielle
Fortpflanzungsstatte fur hohlen-, halbhdhlen- und buschbritende Vogel kann fir das
Plangebiet bis auf den Heckenbereich nahezu vollstandig ausgeschlossen werden. Das
Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut und stellt sich als brachliegende Flache mit 6
kleineren Hochstammen (ohne Kompensationspflicht), 3 satzungsgeschutzten Ahorn-
Solitdren sowie einer abgrenzenden Hecke, dicht und durchgehend an der 6stlichen
Flurstiicksgrenze. Nordlich grenzt ein Grundstick mit mehreren Nadelgehdlzen an. Im
Siudwesten ist einmal Prunus zu verzeichnen, mit zwei weiteren eingekirzten Gehdlzen,
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die von Efeu bewachsen sind. Weiter sidlich befindet sich eine weitaus gréRere und
zusammenhangende Grinflache mit Gehdlz in Form von Bischen und B&aumen, die sich
ebenfalls als Lebensraum und damit Ausweichstandort fir Tiere, vor allem Kleinsauger,
Vogel und Insekten mit den zuvor genannten Funktionen darstellt.

Ein negativer Einfluss auf den Naturhaushalt bzw. die Schutzgiter durch die zuléassige
Bebauung ist gering. Durch die bereits umgebenden anthropogen beeinflussten Flachen
ergeben sich durch die Planung keine Anderungen in Bezug auf die Schutzguter
Vegetation und Tierwelt gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan.

Eine gesonderte Prifung, ob das an der ¢stlichen Flurstiicksgrenze vorhandene Gehdlz
durch eine entsprechende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB nach Hinweis
der Stellungnahme vom 18.11.2015 gesichert werden sollte, wird flr nicht notwendig
erachtet. Die Gehdlze sind in ihrer derzeitigen Auspragung durch die
Gehoblzschutzsatzung Nauen geschitzt. Fir den Fall der Notwendigkeit einer Fallung ist
eine Genehmigung einzuholen und die vorgegebenen Zeitraume zu beachten. Zudem
sind sie durch ihre Lage aul3erhalb der tberbaubaren Grundsticksflache nicht vorrangig
gefahrdet.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild erfolgen durch die Anderung
des Bebauungsplans nicht. Im Ursprungsbebauungsplan sind Gebaude mit drei
Vollgeschossen zulassig (zusatzlich ist ein sogenanntes ,Staffelgeschoss® zulassig).
Diese Festsetzung wird aufgrund eines konkreten Vorhabens zur Bebauung des
Plangebiets mit einem Wohngebéaude als Bungalow und ausgebautem Dachgeschoss,
nicht in die 4. Anderung Gbernommen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird daher im
Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan auf zwei Vollgeschosse reduziert. Eine
starkere  Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch den
Ursprungsbebauungsplan, erfolgt daher in der vorliegenden Anderung nicht. Die
Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen stehen der gebietstypischen Nutzung im
angrenzenden allgemeinen Wohngebiet nicht entgegen. Auf eine Begriinung
ungegliederter AuBenwandflachen von Wohngebauden ab einer Gro3e von 100 gm kann
verzichtet werden, da mit den Festsetzungen der vorliegenden Anderung Wohngebaude
geringeren  AusmafRes als durch den Ursprungsbebauungsplan zulassig,
planungsrechtlich ermdglicht werden und deren ggf. ungegliederte Auf3enwandflachen
keine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes darstellen, die durch eine
Festsetzung zur Begriinung vermindert werden muisste.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmale und Bodendenkmale.

Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile finden sich ebenfalls nicht im
Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter.
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3.4 Prifung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Bei der Prifung artenschutzrechtlicher Verbote handelt es sich um einen eigenstandigen
Fachbeitrag mit eigenen Rechtsnormen und -folgen, welcher demnach als eigenstandiger
Gliederungspunkt zu verstehen ist. In diesem Fall liegt kein Erfordernis einer
tiefergehenden Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange vor, so dass aus
textformalen Grunden eine integrierte Gliederung erfolgt ist.

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, ist eine artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Arten.
Streng geschuitzte Arten zahlen zugleich zu den besonders geschitzten Arten; d. h. die
streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten.
Artenschutzrechtliche Verbote gelten fir alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie flr
alle europaischen Vogelarten der EU-V-RL. Die Begriffsbestimmung der besonders und
streng geschiitzten Arten finden sich in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Grundlegend
ist, dass die streng geschuitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten
sind.

Es sind die folgend aufgefihrten Arten zu prifen. Den européischen Vogelarten kommt
im § 44 eine Sonderstellung zu. Sie zahlen alle, somit auch alle einheimischen, zu den
besonders geschutzten Arten, den sog. Allerweltsarten mit glinstigem Erhaltungszustand
und groRer Anpassungsfahigkeit. Irrgaste und sporadisch auftretende Arten gelten trotz
ihrer zumeist vorliegenden Unbetroffenheit auch dazu.

Besonders geschitzt sind:
e Arten der Anhénge A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e "europdische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Dariiber hinaus streng geschitzt sind:
e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese
Vorschriften geschiitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B der
EG-Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschutzt gelten.
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Abbildung 3: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Prifung bei zulassigen Eingriffen
und Vorhaben, Quelle: E. Weingarten et al. in ,Artenschutzrechtliche Belange in der SUP‘,
NuL 42 (9), 2010, 275-285

Obige Abbildung zeigt den Untersuchungsrahmen der Artenschutzprifung. Die
vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Priifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur
die das Eintreten der Verbotstatbestande nicht auszuschliel3en ist. Als Grundlage dafur
dienen die Artenlisten, der in Brandenburg vorkommenden Tier und Pflanzenarten. Eine
Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiuihrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden, bzw. wenn keine Daten vorliegen, fir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen vorliegen (Potentialabschatzung).

Arten, fur die Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, missen einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden.

Diese sind Arten,
o die im Land Brandenburg gemaf Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
¢ die nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen
oder
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¢ deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit aus ausschlie3en
lassen.

2. Prifung der Verbotstatbestdnde nach 88 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die prifrelevanten Arten erfullt werden. Es ist fur jede im Plangebiet und im Wirkbereich
nachgewiesenen Vogelart zu prifen.

Prognose und Bewertung einer potenziellen Schadigung und Stbérung der
relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen von entsprechenden Arten oder Schadigungen ihrer Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede
Art ermittelt werden, ob die spezifischen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw.
Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmalBhahmen eintreten. Die Auslegung erfolgt im Sinne der EU-
Bestimmungen unter Berilicksichtigung der Aussagen im ,Guidance document® (2007).
Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale
Population aktuell in einem glnstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfigigere
Beeintrachtigungen eher als tatbestandsméalRiig einzustufen sein werden, als wenn sich
die lokale Population in einem glnstigen Erhaltungszustand befindet (s. FROELICH &
SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepruft:

e Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

e Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

e Fangen, verletzen, téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

e Erhebliche Stérung sowie

o Entnehmen, Beschadigen, Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

Fur zuladssige Eingriffe bestehen zudem Sonderregelungen im Rahmen des § 44
Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Versto3 gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmalBhahmen —
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Auch zur rechtskonformen
Anwendung dieser Regelung sind verschiedene funktionale, rdumliche und zeitliche
Anforderungen zu beriicksichtigen, nicht zuletzt;, um die geforderte hohe
Prognosesicherheit in den Prifungen gewahrleisten zu kénnen.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass dieser fur alle europdischen Vogelarten auch dann greift, wenn
unvermeidbar ganze, regelméafRig genutzte Reviere verloren gehen und keine CEF-
Maflinahmen maoglich sind. Dies gilt auch fir diejenigen Arten, fir die nicht explizit eine
i. d R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstétte ausgewiesen ist. Eine vollstandige
Beseitigung ist dabei sowohl bei einer vollstandigen Uberpragung des Habitats als auch
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bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von anderen Beeintrachtigungen (z. B.
hervorgerufen  durch  betriebsbedingte  Beeintrachtigungen)  gegeben.  Der
Verbotstatbestand kann auch bei Vorhandensein geeigneter Ersatzhabitate nicht als
berdumt werden.

Das ,Guidance document® der EU-Kommission sieht die Mdglichkeit vor,
sogenannte CEF-MalRBhahmen (measures that ensure the continued ecological
functionality) bei der Beurteilung der Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH-RL zu
bertcksichtigen. Danach kénnen weitergehende konfliktmindernde und
funktionserhaltende MalRhahmen, welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestitte gewahrleisten, dazu beitragen, dass die
Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH -RL nicht eintreten und entsprechend keine
Befreiung nach Artikel 16 FFH -RL erforderlich ist (s. BfN 2011).

Um Ausnahmevoraussetzungen zu erfillen, muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des UUberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlielich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flhren, nicht gegeben sind,

¢ sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art nicht verschlechtert
und

e Dbeziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige
Erhaltungszustand der Population der Art gewahrt bleibt (vgl. Froehlich &
Sporbeck 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten werden alle in einem Untersuchungs- bzw.
Wirkraum des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Es erfolgte eine
Untersuchung auf potentiell vorhandene Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fur
diese Arten eine weitere Prufrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert,
ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Es wurden folgende Vogelarten im Plangebiet bzw. seiner angrenzenden
Umgebung vorgefunden:
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Amsel (Ng) [Turdus N, F 1 1 - A02-| - | - - u
merula EOS
Ringeltaube (Columba F. N 1 1 - EO2-| - - - PG/
(Ng,Df) palumbus Ell U
Nebelkrahe (Corvus F 2a 1 E04-1 - | - - U
(Df) corone A0S
cornix
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchv: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchzigler / Rastvogel, Df = Durchflug, S= Singwarte
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmaRig briitende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestflichter
Als Fortpflanzungsstétte gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstoérung)

eines Einzelnestes fihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a=  System mehrereri.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines

0.

mehrerer

Fortpflanzungsstatte

Einzelnester

aullerhalb der

Brutzeit fuhrt nicht

zur Beeintrachtigung der
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3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie

(<10%) auRerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
8§ = zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode
A=1,M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden =1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

e Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel
tragen Futter oder Kotballen; u. a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u. a.)

* Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).
e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen auf)
*  Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Es konnten insgesamt 3 Vogelarten aufgenommen werden, die sich innerhalb, auRerhalb
oder sowohl innerhalb als auch aulRerhalb in verschiedenen Verhaltensmodi,
hauptséachlich als Nahrungsgaste, aufhielten. Alle drei Vogelarten sind Brandenburg und
der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden. Im Plangebiet wurden keine
Brutplatze oder Reviere vorgefunden. Ein Verlust vorhandener Brutpléatze oder Reviere
kann daher bei diesen Arten ausgeschlossen werden.

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich um héaufige bis sehr
haufige Vogelarten in der Region und im Land Brandenburg mit stabilen Bestédnden. Alle
diese im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Vogel des
Siedlungsbereichs, die sich an derartige Biotope angepasst haben und teilweise
zielgerichtet z. B. Gebaude besiedeln.

Die vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, Wohnnutzung, gartnerische Tatigkeiten usw.)
werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung des Areals hier ihre
Nistplatze und Reviere haben. Zudem liegen die Brutplatze in unmittelbarer N&he zu
vorhandener Bebauung. Somit ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen fur diese Arten durch den B-Plan bzw. ein geplantes Bauvorhaben
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nicht zu rechnen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten,

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvdgel nicht
vorgefunden. Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt
werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen nicht vorgefunden.

Saugetiere

Saugetiere wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden. Beim Asen naher als
gewdhnlich an den Siedlungsrand riickende Rehe sind nicht zu erwarten aber auch nicht
weiter betroffen und somit nicht planungsrelevant.

Nach Landschaftsplan der Stadt Nauen (2006) wertgebende Arten des Gemeindegebietes
konnen fur den Bereich des Plangebietes nicht bestatigt werden. Demnach werden keine
Konflikte mit der nach FFH-Anhang IV gelisteten und nach BArtSchV streng geschiitzten
Art erwartet.

Fledermause

Baume mit Hohlen oder Spalten bzw. Gebaude mit Flederméausen wurden innerhalb des
Plangebietes nicht vorgefunden. Die nahegelegenen Rander der Teilwaldflachen stellen
geeignete Flugrouten dar. Das Stadtgebiet und die ndhere Umgebung sind ebenfalls als
potenziell wertvolle Flachen fur Fledermause zu betrachten, jedoch sind
Fledermausquartiere weder innerhalb des Plangebiets zu verzeichnen noch in der
direkten Umgebung z. B. den Nachbarbebauungen oder den Garagenzeilen bekannt. Eine
Beeintrachtigung der Sauger ist aufgrund der raumlichen Gegebenheiten nicht zu
erwarten. Als Untersuchungsproblematik trifft hier zusatzlich zu, dass Fledermauskot auf
Wald- ,Feld- oder Gartenboden nahezu unentdeckt bleibt. Aus bekannten Vorkommen
(Wochenstuben und Revieren) der Bestandsdaten ist in Bezug zum Plangebiet keine
erhohte Konfliktwahrscheinlichkeit abzuleiten. Beeintrachtigungen/Gefahrdungen fir
diese Tiergruppe lassen sich mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en.

Es sind keine zu bericksichtigenden Winter- oder Sommerquartiere im oder im direkten
Einflussraum bekannt.

Fur den erweiterten Planungsbereich sind die folgenden Arten bekannt:

Wissenschattlicher Deutscher RL RL )
Name Name Bb BRD BArtSchVv FFH-RL
Nyctalus noctula Gr. Abendsegler 3 3 S v
. Kleiner
Nyctalus leisleri — 2 G S v
Abendsegler
Myotis daubentoni Wasserfleder- R S \Y
maus
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: . Fransenfleder-
Myotis nattereri ~ maus 2 3 S v
: . GroRRe
Myous branati adarn £ £ S
Myotis brandti Bartfledermaus 2 2 S v
: Braunes
Plecotus auritus Lanaohr 3 \A S v

Tabelle 3: regional vorkommende Fledermausarten

Bewertung:

Das Gebiet besitzt als private Gartenflache keine hervorzuhebende Bedeutung fir den
Natur- und Artenschutz. Eine signifikante faunistische Bedeutung kann aufgrund der Lage
und der geringen Grof3e ausgeschlossen werden. Die potenzielle Besiedlung der
umliegenden Bestandsgebaude/Garagen durch z. B. heimische Fledermausarten (vgl.
Tabelle) ist auch durch Planumsetzung weiterhin mdglich, da weder Abriss noch
Sanierung geplant sind. Insgesamt ist der Naturraum des direkten Plangebietes mit einer
sehr geringen, der der Umgebung mit einer mittleren bis hohen Bedeutung fiir das
Schutzgut Flora/Fauna zu beurteilen. Hierbei ist das Nahrungsflachenpotenzial fur die
Avifauna der Hauptaspekt.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien konnten nicht festgestellt werden. Fir Reptilien stellt das
Planungsgebiet keinen signifikanten Lebensraum dar. Ein temporares Durchkreuzen des
Planbereiches kann zur Zeit der Amphibienwanderung an potenzielle Laichgriinde
(Frahling) oder dem Platz der Winterruhe (Herbst) ausgeschlossen werden. Es liegen hier
keine massenhaft genutzten Wanderkorridore vor. Vorkommen von z. B. Teichfrosch oder
Kl. Wasserfrosch (Rana esculenta, rana lessonae) im Zusammenhang mit Kleinbiotopen
sind grundsatzlich moglich, auch bei Vorhabensumsetzung.

Insekten

Eine Bedeutung des Plangebietes fir Insekten ist aufgrund mangelnder Gehdlze und
Kraut- und Strauchschicht zu vernachlassigen. Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit
(Osmoderma eremita) kénnen ausgeschlossen werden. Es liegen keine Insektenbiotope
Vor.

Die Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan SW A2 (4. Anderung) der
Stadt Nauen kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der
VermeidungsmalRnahmen keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes auf Verstt3e gegen ein Verbot nach § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schliel3en lassen. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist hier nicht erforderlich.

Es erfolgten 3 Begehungen. Die vorhandenen Habitatstrukturen, die intensive
gartenbauliche Nutzung sowie die GroéfRe des Plangebietes sind fir die meisten
artenschutzrechtlich zu betrachtenden Arten als Fortpflanzungsstétte nicht geeignet. Die
festgestellten und potentiell vorkommenden Vogelarten nutzen das Plangebiet als Flache
zur Nahrungsaufnahme und zum Uberflug. Anhang IV-Arten konnten nicht festgestellt
werden. Eventuell vorkommende Fledermausarten kénnen das Plangebiet Uberfliegen.
Vorhabensbedingte Stdrungen auf maglicherweise benachbarte Vorkommen von Anhang
IV Arten und européische Vogelarten sind in jedem Fall als nicht erheblich zu bewerten.
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Ein Verbotstatbestand nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht ausgelost. Um eine
Stdrung von Individuen vollstandig auszuschlie3en, wird fur die Baufeldfreimachung der
Zeitraum aul3erhalb der Brutzeiten von Oktober bis Februar empfohlen.

4 Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in 8 1 (1) als Ziel Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowonhl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwégen. Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der
Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei im Wesentlichen von
der Eingriffsregelung nach 88 13-18 BNatSchG vorgegeben. Die rechtlichen Grundlagen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in Bezug zum Baurecht ergeben sich
insbesondere aus § 18 BNatSchG. Mit den § la und 35 besteht die Verbindung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit dem Bauleitplanverfahren nach BauGB.

Nach § 14 Abs. 1 sind Eingriffe wie folgt definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.”

Nach 8 15 BNatSchG Abs. 1 und 2 ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. “ Der
Verursacher ist verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRhahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
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Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Boden,
Pflanzen, Tiere, Klima/Luft, Wasser, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter
erfolgte unter Punkt 3.3 innerhalb der Prifung der Umweltbelange.

4.2 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderung

Durch das geplante Bauvorhaben wird eine bebaubare Bauflache planungsrechtlich
gesichert.

Schutzgut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kdénnen durch eine anlagenbedingte Versiegelung in einer der
festgesetzten GRZ entsprechenden GroRenordnung festgestellt werden. Im
Gesamtkontext ist diese gering und nutzt eine Flache, die ansonsten schon von
Wohnbebauung umgeben ist. Ein Flachenfral? in die offene Landschaft oder in 6kologisch
hochwertigere Bereiche mit besonderer Funktionsauspragung findet nicht statt.

Ziel des Anderungsverfahrens ist die Verschiebung des im rechtskraftigen Bebauungsplan
NAU 0015/93 ,SW A2“ festgesetzten Baufeldes. Das im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzte Baufeld soll in Richtung Norden, mit einem geplanten Abstand von 4,5 m zur
Grundstlicksgrenze und nach Osten mit einem geplanten Abstand von 3 m zur
Grundstlicksgrenze festgesetzt werden, um die geplante Bebauung zu ermdglichen.
Dieses Vorgehen erfolgte bereits im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans fiir
das Flurstiick 484. Eine aus bodendkologischer Sicht erhebliche Zusatzbelastung findet
demnach nicht statt.

Versiegelungsmaoglichkeit

Ursprungsbebauungsplan | GRZ 0,55 Baufeld 15x15m

4.Anderung SWA?2 GRZ 0,55 Baufeld 14x16m

unerhebliche Auswirkungen:

Mogliche unerhebliche Auswirkungen koénnen in den temporédr baubedingten
Beeintrachtigungen wie Lagern, Befahren, Verdichten etc. gesehen werden.

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.
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unerhebliche Auswirkungen:

Unerhebliche Auswirkungen konnen in einer kleinflachigen Verringerung der
wasserversickerungsfahigen Grundflache festgestellt werden.

Schutzgut Klima/L uft:
erhebliche Auswirkungen

Erhebliche  Auswirkungen  sind durch  verbindliche  Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen sowie durch bauplanerische Grundsatze in im
Planungsvorhaben ausgeschlossen.

unerhebliche Auswirkungen:

Unerhebliche Auswirkungen konnen in einem fur Wohngebiete Ubliches Ausmaf} an
zusatzlichen Larmemissionen gesehen werden.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Das Plangebiet stellt kein
artenschutzrechtlich relevantes Gebiet dar. Es dient nicht als nachgewiesene
Fortpflanzungs- und Ruhestatte oder signifikantes und regelmafig genutztes Revier

unerhebliche Auswirkungen:

Unerhebliche Auswirkungen konnen in der teilweisen Entnahme von der Grasflache
bestehen.

Schutzgut Ortsbild/ Landschaftsbild/ Mensch:
erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden, da die Bebauung in einem
bestehenden Wohngebiet entstehen soll. Die vordere Reihe ist ortsiiblich zu gestalten und
damit keine potenzielle Beeintrachtigungsquelle fir das Landschafts- bzw. Ortsbild.

unerhebliche Auswirkungen:

Aufgrund der Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich geringfiigige Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter:

erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen:
Unerhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.
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Fazit

Die geplanten Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplananderung haben v.
a. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Erhebliche Beeintrachtigung der
Schutzguter: Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt,
Ortsbild/Landschaftsbild/Mensch und Kultur- und sonstige Sachguter konnten
nicht festgestellt werden. Fir das Schutzgut Boden sind die Anderungen des
Bebauungsplans als eine erhebliche und nicht vermeidbare Beeintrachtigung zu
betrachten, die entsprechend zu kompensieren sind.

Da der Anderungsbereich innerhalb von anderen Wohnbebauungen liegt und auch
anthropogen gepragt ist, kann insgesamt von einer unerheblichen Auswirkung far
die anderen Schutzguter ausgegangen werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (8 13 Allgemeiner
Grundsatz). Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht. Die Mdglichkeit zur Vermeidung
besitzt unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.
Die Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs ,vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen® (§ 15). Dies bedeutet, dass
sich die Planung auch an den naturraumlichen Gegebenheiten orientieren soll.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MaRBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der geplanten
Eingriffe in die Schutzgiter und der vorauszusehenden MafRnahmen der Planung sind
Konfliktvermeidungen und —minimierungen maoglich und durchfihrbar.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufuhren. Die Pflanzmal3nahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April
durchzufiihren. Diese sollen gemaf

¢ DIN 18915 (Bodenarbeiten),

¢ DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

e DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

e DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen)

e DIN 18920 (Schutz von Badumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen

erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den
Standards der ausfuhrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten gehoren.

Es besteht im  vorliegenden  Verfahren eine  Verpflichtung  zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich unvermeidbarer Beeintrdchtigungen. Aus der
vorliegenden Prufung der Umweltbelange gehen zudem die folgenden
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie grinordnerischen
Festsetzungen hervor:

41

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

1. Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme

Es gilt, auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fur Natur und Landschaft
zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB 8 la grundsatzlich auf das
notwendige Mal zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich tber
schon vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die
Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von
Boden sind ausschlief3lich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige
Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind bei der Herstellung der
Versorgungsleitungen diese zu bindeln.

2. Grinflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen stehen ortstypisch der privaten
Gartennutzung zur Verfligung. Eine Verschlechterung der wichtigen Bodenfunktionen
dieser Flache ist nicht zu erwarten.

3. Versickerungsgewahrleistung

Die Befestigungen der Flachen flr Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten
(z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

4. Boden- und Grundwasserschutz

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung
darauf zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu
versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut
notwendige Mald zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die
Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des
Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und
der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und
Oberflachenwasser hdchste Vorsicht geboten.

5. MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte bertcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbel&stigung kann durch
eine Benassung vorhandener Baustralen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

Den Gemeinden ist es, wie in Kap. 15.1 der HVE beschrieben, auch bei
Inanspruchnahme des vereinfachten Verfahrens unbenommen, nach den
Grundsatzen des 8 1 Abs. 3, 6 und 7 BauGB und des 8 9 BauGB auch im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung als wichtige Ziele
far die Entwicklung der ©ortlichen Gemeinschaft Festsetzungen Uber
Grunflachenbepflanzungen, MafRnahmen fur die Entwicklung fur Natur und
Landschaft und dergleichen zu treffen.
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Die Stadt Nauen verfugt somit Uber eine Gehdlzschutzsatzung, die es fur den
vorliegenden B-Plan zu beriicksichtigen und bei Bedarf anzuwenden gilt.

4.3 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs steht. Der Vorrang des Ausgleiches
vor dem Ersatz gilt als aufgehoben. Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung
vollstdndig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und
Verminderungsmaflinahmen eine Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff.
Diese Beeintrachtigung ist in Form von Ausgleichsmallnahmen und / oder
ErsatzmalRnahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemal § la Abs. 3 BauGB ist auch im
Verfahren nach § 13 BauGB zu berlcksichtigen (Hinweis Bauordnungsamt,
Stellungnahme vom 18.11.2015).Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB wird auf
Bauleitplane, bei denen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
angewandt. Hierzu z&hlt auch die die Anderung und Ergénzung von Bebauungsplanen,
wenn die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden, und die Aufstellung eines
Bebauungsplans im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB wenn sich der aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmalfstab nicht
wesentlich verédndert. Obwohl die umweltbezogene Verfahrensaspekte, d. h.
Umweltbericht, Alternativenpriifung und Monitoring entfallen, ist die Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden und ,die Umweltbelange sind in der Abwagung
uneingeschrankt zu beachten“ (WALLRAVEN-LINDL et al. 2007: 148).

Aus der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes NAU 0015/93 ,SW A2“ gehen
keine direkten Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Landschaft hervor, so dass
Uber die Berlicksichtigung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und der
aufgefuhrten Umweltbelange hinaus kein Anlass zu einer vollumfanglichen Abhandlung
der Eingriffsregelung besteht.

In Bezug zu den Kompensationsflachen des Ursprungsbebauungsplanes ergeht
folgender strikter Hinweis:

Um das Kompensationsziel zu erreichen, sind die festgesetzten
Kompensationsflachen frei von anderweitigen und dem grundlegenden Zweck
dieser Flachen widerstrebenden Nutzungen zu halten. Sie haben ausschlief3lich der
Kompensation vorhabenbedingt getatigter Eingriffe in Natur und Landschaft zu
dienen und kénnen auch nur dann als solche anerkannt werden.
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Kompensationskonzept

Das Kompensationskonzept wird aus den Festsetzungen 14 und 21 des
Ursprungsbebauungsplanes (vgl. Planzeichnung) Gibernommen. Die Versiegelung wird
den genannten Festsetzungen analog auf die flachenbezogenen sowie
grundstiicksbezogenen Festsetzungen umgelegt und kompensatorisch eingerechnet.

Textliche Festsetzungen zur Ubernahme
Fur das Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Die  nachfolgende  Abbildung zeigt die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans. Fir die vorliegende 4. Anderung werden die
Mafnahmenfestsetzungen Nr. 14 und Nr. 21 fir den Schutz von Natur und Landschaft
aus dem Ursprungsbebauungsplan dbernommen. Die Ubrigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes finden entweder Uber die Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen Berlicksichtigung oder haben keinen planerischen Bezug
zum vorliegenden Anderungsbereich und werden daher nicht bernommen. Eine
konkreter Pflanzstandort nicht festgesetzt, um eine Flexibilitat in der Gestaltung des nicht
Uberbaubaren Bereiches gewahrleisten zu kénnen.

12. Die private Verkehrsflache (PrivatstraBe) ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der fur die Ver-
und Entsorgung zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

13. Die Querschnittseinteilung der Stral3enverkehrsflachen C und R1/R2 ist gemali
den Nebenzeichnungen 1 und 2 des Bebauungsplans vorzunehmen. Die
Einteilung der anderen StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

14.In den allgemeinen Wohngebieten ist pro 200 gm nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache mindestens ein  standortgerechter, heimischer
Laubbaum bzw. zwei hochstammige Obstbaume laut Pflanzliste zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene
B&ume einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB i. V. m. § 7 Abs.3 Nr. 8 BbgNatSchG

15. In den offentlichen Griunflachen muss der Anteil an Gehdlzflachen mindestens 20
% betragen. Der Flachenanteil nichtheimischer Arten innerhalb der Gehdélzflachen
darf hochstens 10 % betragen. Nichtheimische Nadelgehdlze sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB i. V. m. § 7 Abs.3 Nr. 1 und 8 BbgNatSchG
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage ist im ¢stlichen und westlichen Teil je ein
offentlicher Spielplatz anzulegen. Die GesamtgrtRe beider Spielplatze muss
mindestens 2.900 gm betragen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 5 und 22 BauGB

In allen Grinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB i. V. m. 8 7 Abs.2 Satz 1 und Abs.3 Nr. 4 BbgNatSchG
Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Mindestens je funf Stellplatze ist ein Baum innerhalb einer mindestens 4,5 gm
grol3en Pflanzinsel zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 4 und 25 a BauGB i. V. m. § 7 Abs.3 Nr. 8 BbgNatSchG

Die PlanstraRen A, B und R1/R2 sowie die Schutzenstral3e sind als Alleen
auszubilden und innerhalb der Stralenverkehrsflache bzw. der mittig gelegenen
Griunflache beidseitig mit Baumen zu bepflanzen. Der Hochstabstand der zu
pflanzenden Baume betragt 15,0 m. Dies gilt nicht fur Stral3enabschnitte, die direkt
an die offentliche Parkanlage grenzen. Die Pflanzabstande der Baume kdnnen
ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn dies fur Zufahrten o.a. erforderlich
ist. Pro StralRe ist nur eine Baumart zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 11 und 25 a BauGB i. V. m. 8 7 Abs.3 Nr. 8 BbgNatSchG

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
am Muhlenweg sind hochstammige Obstbaume als Erganzung der vorhandenen
Obstbaumreihe in einem Hochstabstand von 15,0 m zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 7 Abs.3 Nr. 8 und 9 BbgNatSchG

Auf samtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindestumfang
anrechenbar. Der Mindestumfang betragt bei Laubbaumen 20/25 cm bei
Obstgehdlzen 10/12 cm. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB i. V. m. 8§ 7 Abs. 3 Nr. 8 und 9
BbgNatSchG

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zwischen den PlanstraBen R1 und R2 sind als Wiesenflachen anzulegen. 10 %
der Flachen sind mit freiwachsenden, heimischen Strduchern zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BbgNatSchG

Das Regenwasser-Rickhaltebecken ist als naturnahes Gewasser mit
unterschiedlichen Wassertiefen anzulegen und zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB i. V. m. § 7 Abs.3 Nr. 1 BbgNatSch

45

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2 der Stadt Nauen

24. Das Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen ist auf den
Grundstuicken zu versickern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB i. V. m. 8 7 Abs. 3 Nr. 4 BbgNatSch

25. Ungegliederte Auf3enwandflachen von Wohngebauden sind ab einer Grol3e von
100 gm zu begriinen. Die AuRenwandflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.1 und 2 BauNVO sowie Stellplatzpergolen sind mit rankenden, schlingenden
oder selbstklimmenden Pflanzen zu begrinen.

Pflanzliste
Geholzart Wuchshothe
(bei optimalen
Standortverhaltnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kulturapfel bis 10 m
Prunus avium. Susskirsche bis 20 m
Pyrus communis Kulturbirne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnuf3 bis 5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn bis 5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster bis 6 m
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Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rubus fructicosus
Rubus idaeus
Salix cinera

Salix myrsinifolia
Salix pentandra
Salix repens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Brombeere
Himbeere

Graue Weide
Schwarzweide
Lorbeer Weide
Kriechweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball

bis 4 m
bis 6 m
bis1,5m
bis1,5m
bis 3 m
bis 3 m
bis 2 m
bis 2 m
bis 5 m
bis 5m
bis 5m
bis 5m
bis 5m
bis 5m
bis 10 m
bis 7 m
bis 4 m
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5 Fotodokumentation

P

_‘—;-l i

Blick nach Norden, nahezu vegetationsloses Grundstuck, 20.03.2019
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Blick nach Nord nach Stid, Friihling, 11.04.2019

L "‘,)‘ i, Snke A |'; 1
Nebelkrahe auf Nachbargrundstiick, 03.05.2019
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6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes 0015/93 ,SW A2“ wird fir das Plangebiet eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung wird die Bebauungsmoglichkeit fur ein Wohnhaus mit einer
Einliegerwohnung stidwestlich der Ortslage Nauen angeboten, wodurch die Schaffung
von Wohnraum fir die Bevolkerung vorangetrieben wird. Die geplante Baustruktur
entspricht durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 der ortsiiblichen Bebauung.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
vom vorhandenen Stral3ennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgrofe ca. 751 mz2
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 751 mz?
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 225,3 m?
BauNVO
max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. § 19 Abs. 4 Satz 3 ca. 413,05 m?
BauNVvVO
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