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| N TE“_ A - A | AUSZUG AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN (ohne MaRstab) mit Darstellung des Anderungsbereiches (rot)
. |
[ELisl ZEICHENERKLARUNG e e e . HINWEISE
Malistab: 1 : 250 ; ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN \ 1 1. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
|
Es gilt, auf die Inanspruchnahme von Fléachen mit Bedeutung fir Natur und Landschaft
(1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung . zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundsatzlich auf das
: | - notwendige MaR zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich Gber
1 (1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, ! it } schon vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die
‘ ' § 1 BauNvVO \ Fl | Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von
: — 1 Abs. 31.V. m. N | Boden sind ausschlieBlich bereits befestigte Fldchen zu verwenden. Um eine unnétige
1_ - , e iaingelis ibs_gNr‘ggauvao | : Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind bei der Herstellung der
i (im Sinne des § 4 BauNVO) :
3.0 | | Versorgungsleitungen diese zu biindeln.
' ; (2)) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, l
f 0,3 Grundfidchenzahl (GRZ) als Héchstmat, § 16 Abs. 2 BauNVO . V. m, .‘ 2. Grinflachen
¥ . SR BAIRS B e e ] L e e ! Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen stehen ortstypisch der privaten
‘ I Za;l fler Voligeschosse § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. ’ J‘ Gartennutzung zur Verfiigung. Eine Verschlechterung der wichtigen Bodenfunktionen
S B BaNve | | dieser Fliche ist nicht zu erwarten.
(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB !
| o Baugrenze § 23 BauNVvO : 3. Versickerungsgewahrleistung
. VarkahrafiEchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB b . Die Befestigungen der Fléchen fur Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft-
i | und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
| — Stralenbegrenzungslinie und Abs. 6 BauGB | : Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
! die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
|18y Sonstige Planzeichen o Abe. 7 BoucE l ; Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.
§ ' au i
[ Geltungsbereich '
L r ! 4. Boden- und Grundwasserschutz
[ i Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Béden in Verbindung mit hoch
. Planzeichen ohne Normcharakter | anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung
; Nutzungsschablone ‘ darauf zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu
} 112 1. Art der Nutzung versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut
anme Tarwe i| [3]4 R | notwendige MaB zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die
Tane /] 4.- . Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
/ reme { 3,0 Mafzahilen fir die Vermafung der zeichnerischen Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des
| o 5 _-=> Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter) | Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und
. .) e 080780 | y ‘ der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und
\ o 4 Kartengrundlage | Oberflachenwasser héchste Vorsicht geboten.
i Flurstiicksgrenze ‘
483 Flurstiicksbezeichnung z. B. 483 |
i # // Siecia i Bl ‘ 5 5. MaBnahmen wahrend der Bauzeit
endes i . ) '
// e . ‘ , Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese
, Aspekte berlicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
» - Ontichs Ststierveratiafilohe suliartmbrde Piengatiels | | entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeléstigung kann durch eine
ik r Bendssung vorhandener Baustralen, Lagerflichen und des Bodenaushubes
0 wos Seibaraanst | ! entgegengewirkt werden.
h Schacht | ‘
|

Laubbaum/Nadelbaum mit Durchmesser Stamm/Krone

31.25 Héhenpunkt mit Hohe (iber DHHN "92 i 1
Ga Garage |
® AEL Llete I m ! l
o | | )
4 | |
\ E . [
| - TEIL B - | SORTIMENTSLISTE 1 PFLANZLISTE ,
| i Gehblzart Wuchshéhe
310 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( * ) (bei optimalen Standortverhaltnissen) |
| ! BAUME !
. \. t
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | pro Nahrungs- und Genussmittel, Getr&nke und % i Acer campestre Feldahorn bis 15 m
;‘ 1‘ | ; 6 5 Tagak:aren - , Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
7.61. tcher 1 h
| | 1 Artder baulichen Nutzung 47.62.1 Zeitschriften und Zeftungen X l :;’J:Tj‘:;‘;ﬁ"““s ::f:a;: . ::: gg "
| » § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO | 47.73 Apotheken (Arzneimittel) X 9
0 5 Magsta® 15 20 1 | 47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X ‘ Betula pendula Birke bls 25 m |
|11 dm allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht i Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel X 5 Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m |
; : ' Bestandtell des Bebauungsplans. Nicht zuléssig sind somit Betriebe des 4713 Drogerieartikel (é|s' 52.33.2 WZ 2003) Malus domestica Kulturapfel bis 10 m '
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir l 47.76.1 _ ' umen _ X Prunus avium. Slsskirsche bis 20 m '
i ? Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. L 4&%’,1 i Pﬂanz?ll;&r::;tr&? EEE i % i Pyrus communis Kulturbirne bis 15 m l
| | 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die regelméRige Zuldssigkeit von Laden im ' 47789 | Wasch- Putz, Reinigungs- und Pflegemittel, Brsten X ‘ Querchs pufrsa TmpbeIFEIchy bis 30 |
4 | und Besen, Kerzen Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m i
V E R F AH R E N SV E R M E RKE | k) Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. 47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik Salix fragilis Bruchwelds L B |
| | 1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets dienenden 1 J:;?:;lg;ﬁﬁﬂ;’:h':ﬁ"d:&‘femsgmmr, | Sorbus aucuparia EbafwiiHi bis 15 m l
" : | 47.51 X ' ' :
01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung 04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL y ;é??nb;m :,'Jrr'f"a aes f§ = At:s. |2 TB 2%3.3‘,":\/0 3u::ahfr::;v:!se zulé:slg. Di?se | (tiw.) D;';‘;?r:“’g&h‘l‘_"gn"g%b:;:g:g:&::::':"t m‘:‘r‘:&e":" | ;:::a cf"d’t: " ;V'"t”":?e‘d ';:3 :g m |
vom 01.04.2019. Der Aufstellungsbeschlusses w stiblich bekannt gemacht. B -, wurde am ./¥ <. 424  von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung etrie b’ =iy MANINS ihrer  Verkaufsfidche auch sonstige ; Stepp- U, & Betidecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren) | A piatypHcion Y i B:dum
beschlossen. Die Bogrﬁndung zum BebauungSp'an wurde mit Beschluss der Stadtver- zentrenrelevante Sortimente gemﬁﬂ der festgasetzten Sortimentsliste und nicht 1 Elektrische Hﬂﬂﬁh&"ﬁﬂéfﬁtﬁ (I'II.II' Elektrokleingar!te; Il Ulmus ghbm BOI’g-U'IT\B bis 30 m
Nauen, £5.&7 &t g ordnetenversammiung vom % o<ulond gebilligt. zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten. j 47.54 nicht aber: ElektrogroBgerate wie w?;:fh-. Bagel- und | Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
o tiw. hirrsplmaschinen, Kiihl- und Gefrierschrank Ulmus minor -Ul bis 30
3 Nauen, 5 €7, ot 14 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fiir Kioske, | ) cese ey it ) | e Feld-time " '
" ' ' Trinkhallen, Béckereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelmafi [ 47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren '
(Untarsc.':' fift und Siege? be g . 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien STRAUCHER !
- Der Biirgermeister - £ zuléssig
® %, v ' : 47.59.9 Haushaltsgegenstinde (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-, Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m -
\Oﬁm ;n@}’ 1.5 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche im allgemeinen Wohngebiet darf unter j (tw.) Kork- ung Fleﬁmwaél@nh: n':hltt:beﬂ Lampen und Corylus avellana Haselnufd bis 5 m |
~Bak Einrechnung aller in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen die festgesetzte | 47655 Schreib u:g%;;ﬂ;rw:r:; gch:{srnﬂgnroanikel Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn bis 6 m ;
02. Der Entwurf des Bebauungsplanes' bestehend aus der Planze]chnung -TEIL A -, dem Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,55 Uberschritten } 47.63 ﬁ_osplalta Ton- und Bildtrager grataagus monogyna :Inlg:fﬂllger W:IBdorn ::S g m ‘
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaRk dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom | werden. | 47.65.0 _ Spielwaren LIRS ROpang pindeistrauc e8m |
bis zumd 4. 19 wéhrend folgender Zeiten: OPAD, - | | 47.71 Bekleidung (1‘il.11re E;nézrklgg&egns,zzmﬁg _rlimd Sauglinge II;IgustrumIvulgare Csser:?er:ner Liguster z:s g m )
05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und 7731 runus spinosa chiené aem !
Mo. 8.30 - 15.00 Uhr dem Text ~TEIL B -, wird hlermit ausgefertigt. 2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache :7:72:2 T adarwarer?ﬁrr:'gaiseggp&ck Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m | REC H TS G RU N D L AG E N
Di. 8.30-17.00 Uhr J § 9Abs. 1Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m :'
’[‘,"f; g-gg - 12-88 gnf Nauen, 5. 0/, oAo.42 2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten 47.64.1 - Fafriader, I:ahr:talgtfi(le und rﬁnzurﬁf?fép ; Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m |
. 8.30 - 18. r o nachstehender Geb&udeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, ' rt- und Campingartikel (ausschiielslich Sport-, Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m i Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Fr. nach Terminvereinbarung (l.d.Z. von 8.30 - 12.30 Uhr) s Pfeiler, Wintergéirten, Terrassen, Eingangstreppen und Treppenhéuser bis 2,00 m vor ', )y Swf;:r';te:':J:s%”:g?x;:;ﬂgg'hg'rcﬂ:,:b_ﬁbbet' Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m | Verordnungen in der jeweils giiltigen Fassung erstellt:
dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen (Unterschrift und die Baugrenze zulassig. | Zelte, Boote) s EAHRAERNTN h-2 ;
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift - Der Biirgermeister - 2.2 Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes sind | 4‘;7}272 — h’hfé’" und ?:hr?uﬁk i T Rubus idaeus Himbeere bis 2 m | » Baugesetzbuch (BauGB)
vorgebracht werden kénnen, am .7 7 ortstiblich gmacht worden. %P 3 ebenerdige Stellplatze zuléssig, wenn sie einschlieRlich ihrer Zufahrten mit einem ; = © okﬁ:st::g:zstea n;i“‘égllgefeku‘:‘s?gew”ggﬂgﬁe er Salix cinera Graue Weide bis 5 m ‘ e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
#E1s WA wasser- und luftdurchldssigen Aufbau angelegt werden, und durch sie der laut | 47.78.3 Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und SIREK ATRERIAITONA Schvmzasics G583 | *  Planasibhanvennding \Faneit)
Nauen, J5.0.2 iy | L 4 BPE ' | o I cechorkartial A Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m | *  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
' | :Jebxtllch: ' Festls elzung Nr 1.6 Tosigessizie meximals Versiegelungegred ncht ' * Kiassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt, Salix repens Kriechweide bis 5 m } » Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
i 06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer whrend}der Dienststunden von jedermann SEchnIen WS , Wiesbaden Salix triandra Mandelweide bis 5 m | *  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
(Unters ¥ eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am .7¢. 3 4> , 2.3 AuBer Gewéchshéuser, Kioske, Anlagen fiir Tierhaltung und Werbeanlagen sind “ Salix viminalis Korbweide bis 5 m }
- Der Birgermeiste % B ortsiiblich bekannt gemacht worden. | i Nebenanlagen gemaR §14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m i
& In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- Grundstticksfldchen der Baugebiete zuldssig. | " Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Loers un® und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ . . ‘ Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB I Gamslrir Schnashall Bi.d.m
l P i
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- 2.4 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie ! Der Bereich der 4. Anderung (Flurstiick 483) befindet sich vollsténdig innerhalb des : Stadt Nauen
03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen auf den nicht deendenkmals 51103. Bei dem Bodendenkmal hand_elt es sich um einen |
vom 23.04.2015 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Die Satzung istam /£ ¢-3. &4 i Kraft getreten. iberbaubaren Grundstiicksfliichen der Baugebiete zugelassen werden, wenn sie in : Siedlungsplatz von der Jungsteinzeit bis zur Slawenzeit. Bebauungsplan
StraRen,Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten \,‘ ihrem Umfang untergeordnet sind f “
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen Nauen, 77 ©3. & 4 g 9 ' | NAU 0015/93 ,,SW A2“4. Ander ung
in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und '
Landschaft ! Planbereich: Gemarkung Naven
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB | Sanmomonndisoe H‘:‘fﬁ:‘um""”‘& s
3.1 Auf sédmtlichen Festsetzungen sind nur Bdume mit Mindestumfang anrechenbar. Der | Farungesns;  Sumrauieonrs Do 01 o
Mindestumfang betrégt bei Laubbdumen 20/25 cm, bei Obstgehdlzen 10/12 cm. Die |
B&ume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. f R
| ; ' rift
! 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 200 m? nicht (berbaubarer | W_‘j— RIS
[ Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum bzw. )
| zwei hochstammige Obstbdume laut Pflanzliste zu pflanzen. Bei der Ermittlung der mIm:::‘f”'ﬁ““Gesf;:“::;‘:;xfif:ff;f‘;fMm—-————
Zahl der zu pflanzenden Bédume sind vorhandene Baume einzurechnen. e




