Verfahren

Plangrundlage: Vermessungsplan vom 11. Juni 2019, Vermessungsbiiro (OBVI)

Sebasfian und Dhristoph Piflinger; Hohenangaben:nach DHIN201S 1. Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 13. Februar 2019 und

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

£

Gemarkung Nauen fﬁrﬂichlgeit ist eindeutig moglich.
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el Unterschrift

VvV Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur 2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde
und Landschaft gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB gemaR § 10 BauGB am £$:0k. %) von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschiossen. Die Begriindung
1 Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und zum Bebauungsplan wurde gebilligt. NAF

Steliplatzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau mit einem Fugenanteil von

mindestens 30 % herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde

Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, FaTa— |
sind unzulassig. NA’UE)\/; ..........................................

2 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen
oder in Sickeranlagen auf dem Grundstlick zu versickern, sofern eine Verunreinigung nicht
zu besorgen ist (§ 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

3 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache sind insgesamt zwei Nistk&sten fiir die
Kohlmeise anzubringen.

3. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausg_efe

VI Ortliche Bauvorschriften geméaR § 87 BbgBO

1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine Herstellungspflicht von:
- 1 Stellplatz pro Wohnung mit einer Wohnflache bis 95 m?,
- 2 Steliplatze pro Wohnung mit einer Wohnflache gréfer als 95 m?. M &\jgl\} eeeeeeeesmies seseeneee ﬂ ____________________ -

(§ 87 Abs. 4 BbgBO). Ort/Datum/Siegel Blrgermeister

2  Fir Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gilt die Herstellungspflicht von
il i Stellplatzen gemal der am 19.11.2019 in Kraft getretenen Satzung iiber den
____________________ 2 : . > < Stellplatzbedarf (Stellplatzbedarfssatzung) der Stadt Nauen.

T

3 Innerhalb des mit WA 3 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes ist das
oberste zulassige Voligeschoss (Dachgeschoss) als Staffelgeschoss auszubilden. Das
Staffelgeschoss darf maximal 80 v.H. der Grundflache des darunter liegenden Geschosses
umfassen.

4. Der Bebauungsplan ist am %J?ZQZQ gemal § 10 BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Stadtverwaltung Nauen von jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 BauGB sowie § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Mit der o.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan.i getreten.

VIl Hinweise .
1 Bodendenkmale /

o . . NAvEN,
Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Solltenbei ~ #%°.% A /S ------------------------------- A Ll
den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Ort/Datum/Siegel Birgermeister
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt 1 Y,
975 Park werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutz- behérde und dem NARgis wh
g, — Promen ade Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, '
o oy !.mass - Abteilung Bodendenkmalpflege, anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die entdeckten

Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die
Bauausfthrenden sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Vermessungsgrundlage von OBVI Pétinger, Stand: 13. Februar 2019
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2  Kampfmittel

Erklarung der Nutzungsschablone Satzung der Stadt Nauen liber den Bebauungsplan "An der Parkpromenade" Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dartiber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzum};1 Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtskarte.
hier: allgemeines Wohngebiet——- WA 1| [V |~ Fem R 2useeige 220l gor Vollgeschosse Rechtsgrundiagen
V54 Bavo LV.m. §§ 16 und 20 BauNVO 3 Altiasten
T — MaB der baulichen Nutzung ) da.? %at,:?gsetib;;hk(?gu dGB)(;n det;Fassungzg e&?ekgg;%m;@;?gl \éorgas_',. November2017 (BGEL. | 3. 3634), zuletzt Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt nicht als
hior: Grundfiachenzahl (GRz) | 0,4 @ ’*‘gf,:;a%egghgf,iﬂi’ EnoizaI (OFF) geancertAlen Ai«el Baes LEselzes Vool Nai ( -13. 587), Altlastverdachtsflache registriert. Jedoch ist die Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten im Landkreis
gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. §§ 16 und 20 BauNVO , , Havelland i ) ffalligkeit i f Bodenkontaminationen bzw. das Auffi
i.v.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO B IR T a - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. vg:?ﬁ\ltabl.:;:rz::;zhnt ;?%Z?i‘r:?:;in A;?:Iﬁv?:sciagt?t: dE?Be;;gnzzhutiﬂzzéigeaﬁc:rlzﬂ;Iir::h zvr:zuz:ig:n ‘zmt
gg;"gg‘%eg ans. Treaeaee 1 O A"‘ '''''' 5 :;gglzeg Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3786), die notwendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburgisches Abfall- und
LV.m. § 22 BauNVO i.V.m. § 22 BauNvO . . . , I . . Bodenschutzgesetz).

hier: Einzelhduser sind zul&ssig - die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes

hier: offene Bauweise

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenerklarung - die Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39),

Art der baulichen Nutzung gemafs § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO - die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | $.286), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI. | Nr. 38).

|WA Aligemeines Wohngebiet, bspw. WA 1

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei
der Stadtverwaltung Nauen eingesehen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO Ubersicht
Sortimentsliste der Stadt Nauen (nahversorgungsrelevante Sortimente sind mit einem ,x“ gekennzeichnet) g

. : X ) > r © .,i;;‘ 6‘* &
I—J-— Baugrenze (A) Planzeichnung : o / S : &
. - ) £3 = o Lanpge Gasse
47.2 Nah -und G smittel, Getranke und Tabak g % o : a Mg b : % R
Verkehrsflachen gemafl § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Alings Mnd enussm ’ ! arwaren X by T4 "'”rg,.? & o "ﬂ“‘,,f
47.61.0 Blicher 2 s e o
(B) Textliche Festsetzungen X " 3 "?w L
offentliche Stralenverkehrsflache 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X :3' & 6 é: ~ag,
| Artder baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO 47.73 Apotheken( Arzneimittel) X ), WG, % : ,,%31_ J"”@_\»)
G/R : =
offentlicher Geh- und Radweg "y o : o
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemat § 4 BauNVO 47.74 medizinische und orthopadische Artikel X , @ Nauen L%:
. . Das allgemeine Wohngebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Teilbereiche gegliedert: WA 1, WA 2 47.75 kosmetische Erzeugnisse, Kérperpflegemittel und Drogerieartikel X - Ande, i . "
private StraRenverkehrsflache und WA 3 L, s E - P ’ ; 5 '
) , L L 47.61.1 Blumen; nicht aber Pflanzen, Samereien und Diingemittel X Sy o T ; P Loy b ;;“"
P — 1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind zulassig: ‘¥ > e 4 o
LSt || private Verkehrsfldche, Zweckbestimmung: Stellplatze - Wohngebaude, 47.78.1 Augenoptiker P f o “@u 7Y """"")bz':,-“?
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Bursten und Besen, Kerzen X e o EMine, s, "‘;ﬁ;“
Fliiche fiir Versdraunasanladen. ir dieAbfallsntsoraung und:Abwassebesaitiaun - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, . : ; 2 _? ¥ ¥ {‘?{;:é; . . Bredower
sowie far Ablager%ng%n gerr?éils'§ 3 Abs.1 Nr. 14 BauGB QuRg - sowie gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. 47.43 Gerdte der Unterhaltungselektronik o pai By Ert
47.51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren, Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten; nicht (Y =8 Chg S %3 g i
a Zweckbestimmung: Abfallentsorgung 1.2 Ausnahmsweise zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aber Dekorations- und Mobelstoffe, dekorative Decken und Kissen, Stuhl- und We ~;
mit: Sesselauflagen u.A., Matratzen, Stepp- und Bettdecken, Kopfkissen und Bettwaren) L 5
Griinflichen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB ;/Zt;sslt‘:?se:]g f::trenreievanten Sortimenten gemaR der Sortimentsliste der Stadt Nauen bis maximal 10 v.H. der ‘a Sran 3
47.54 Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingeréate; nicht aber ElektrogroRgeréte wie 5 s
und u - - . ey . Iy . KS‘
sffentliche Grunflache < nicht zentrenrelevanten Sorlimenten als Randsortimente. Was:»_ch—, Bligel- und Geschirrspiilmaschinen, Kiihl- und Gefrierschranke sowie i ',
Gefriertruhen by
4
Zweckbestimmung: Parkaniage 1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden in dem allgemeinen Wohngebiet: 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren L ot
R de % Baharbeniingsgeivenoss, 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien nrw Y ? " ! Quelle: Bﬁ denbur§ Viever
- Anlagen fir Verwaltungen, - _ : ™ - miteigenen Darstellungen
Sonstige Planzeichen - Gartenbaubetriebe, 47.59.9 Ha;ihaltig:egeg§tﬁnd: (Haustrat, Holz-, Korb-, Kork- und Flechtwaren; nicht aber Lampen & 2
- Tankstellen, und Leuchten, Sicherheitssysteme
1 Abs. 6 BauNVO). ib- i ] 0 i :
§ ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches @ ) 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel PrOjekt
47,63 Bosgiale Ton=uid Blutrager Bebauungsplan "An der Parkpromenade"
seseees  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Il MaR der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 -21a BauNVO 47.65.0 Spielwaren
1 Die zulassige Geschossflache erhoht sich um die Flachen der Garagen und Stellpldtze einschlief3lich ihrer : 2 , P : -
Zufahrten, die unterhalb der Geldndeoberfliche hergestellt werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO). ek Bekleidung fiir Damen, Herren, Kinder und Sduglinge nebst Bekieidungszubehor
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, bspw. GFL 1 Stadt Nauen
47.721 Schuhe :
Il Offentliche Griinflichen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack
Planzeichen ohne Normcharakter 1 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache sind Wege, Zuwegungen, Feuerwehrumfahrten und bauliche - .
Anlagen fir die Versickerung zuldssig. 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere Stand MafRstab: 1:1.000
Bauliche Aniage Bestand 47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und -zubehor
IV Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaf (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 47642 Sport- und Bampingatikel: ausschiiaRlich Spokt Fralzell und Outdoorbeldsidung; ekt - Satz . Stand: 27. Mai 2020
. y o . ] y o . aber Sportgerite, sonstiges Campingzubehdr und -mdébel, Zelte, Boote alzung
Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer 1  Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen (GFL) sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
zustandigen Unternehmenstragers der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten. Bei der Begriindung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts kénnen geringfiigige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten 47.77 Uhren und Schmuck Bauleitpl
Flachen bis zu einem MaR von 3,0 m zugelassen werden. . . . auleitplanung
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Potsdamer StraBe 120 14513 Teltow Tol.03328/472298 <’<
Geschenkartikel Wieferig & Suntrop Stadtplanung Stidtebau Projektentwicklung




