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Bebauungsplan "Solarpark Schwanebeck-Nord", OT Schwanebeck | YRRFRIRENSIE
Fell APLANZEIGHIIUNG Raumlicher Geltungsbereich: Stadt Nauen, OT Schwanebeck, Gemarkung Nauen,
Flurstiicke 29 tiw., 32 tiw. und 35 tiw. der Flur 44 sowie Flurstiick 146 tiw. der Flur 43.
/ / Die verwendete, Pianunqsumedage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
e N Stand vom .7.2. L5, 2045 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
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g ;4 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
B4, und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiagung sowie die Rechtsfoigen (§ 215
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| PLANZEICHENERKLARUNG zu Teil A Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN . b ‘1 RO
1 Ay Landkreis Havelland i
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG @b MaRnahmenflache M1, s. textl. Festsetzungen Pkt. 4.1 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) ﬂr. 1 BauGB 3. VERKEHRSLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zu beachten sind: spatestens am achten Tag eingerichtet sein und bis zum Baubeginn ) Bauges«.etzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom Stadt N auen OT schwanebeck
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB () MaBnanmenische M2 s text, Festsetzungen PKt. 4.2 ' + Die Fléche ist nicht vor dem 25.06. zu nutzen. funkiionstihig erhalten werden. . . 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 ?
Sonsiiges Sondergablet (SO-EVS gem, § 11 Aba.. 2 BauVO: mit der abnaimes o Bl R AR ZUNETL R, % 1.1 Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO-PV) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der 3.1  Die privaten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden teilversiegsit « Die Flache ist mind. einmal jéhrlich bis zum 30.09. jeden Jahres durch Mahd (mit . g::igg?:;bag;’o;’;;;‘" e g‘r?':‘g‘z[“"’“ g‘aﬁfsmz s5° Si“'c"h“'f:’;sdegag‘gde:hﬁg ' des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBL { S. 587) Satzung gem. § 10 BauGB
Zweckbestimmung Freifidichenphotovoltaik, s. textl. Festsetzungen Pkt. lSngrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaftung von Bdumen, TSR EICIHRTITRING FaolstETORGiNERIA0N Pagasems Ee:‘gr:tel_ltnu':g 3'n510 Be;eic;e tftarthufa':‘rl e 430 Breke o Ip sonpigen U Ber;:;pu:g ges Méhgutes von der Fldche) oder Beweidung zu nutzen. Bodenkontakt immer frei bewegen konnen, ggf. ist die Hohe des Bandes an ‘ gedndert worden ist. g9 ’
1.1und 1.2 trduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 \ ahroereic 30 m Breite iesigeselzt. Unzulassig sind. die Vegetationshohe anzupassen. Der Abstand der Pfosten zueinander sollte ‘
1.2 In der SO/PV-Freifiichenanalge sind zulsissig: « Ausbringen/Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und/oder Diinger jeder Art. T A betragen. g 2. BauNVO: , Bebauungsplan "Solarpark Schwanebeck-Nord",
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 8. SONSTIGE PLANZEICHEN - das Aufstellen von Solarmodulen sowie der nptwendigen Trafostationen bzw. 4.  FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR « Bodenberarbeitungen, Pflegeumbruch auf der Fliche sowie Walzen und * Baubereiche, die groRer als 20 m an der breitesten Stelle sind, sind nicht nur Baunutzungsverordnung  in  der  Fassung  der OT Schwanebeck
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) betriebsbedingten Nebenanlagen ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 Schleppen (Nachsaat bei Bedarf nur in Abstmmung mit der zustandigen auBen abzusperren, sondern dariber hinaus durch weitere Bahnen auf den ~ Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIL 1 S.
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes —das Aufstellen von Kameramasten zur U achung der Ani (wenn BauGB Naturschutzbehdrde) Flichen zu unterteilen. Der Abstand der Bahnen innerhalb dieser Fldchen darf 3788).
[Grzes] Maximale Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 19 BauNVO, gem. § 9 Abs. 7 BauGB forderlich t’q wachung agen au - nicht groBer als 5 m sein.
s. textl. Festsetzungen Pkt. 2.1 erforderlich) o ) ) HINWEISE * Zur Gewahreistung ihrer Funktionstiichtigkeit sind die gewahiten 3. PlanzV:
_ . ] - der Bau von Kabelgrében und Verlegen von Kabeln in min. 0.8 m wae ! 4.1  Als Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur WE VergramungsmaBnahmen regelmaRig im Tumus von maximal 7 Tagen zu Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
357 Maximal zuldssige Anlagenhéhe (PV-Freifidche) gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 NACHRICHTLICHE DBERNAHME - die Anlage von erforderlichen Zuwegungen (3’11) m breit, unversiegelt), die als und Landschaft wird die mit M1 bezeichnete Malnahmenfliche festgesetzt .Die 1. HINWEISE ZUM DENKMALSCHUTZ kontrollieren. Uber die durchgefihrten Kontrollen sind Protokolle anzufertigen die Darstellung des Planinhalts - Planzeichen-
BauNVO, s. textl. Festsetzungen Pkt. 2.2 ) L Fahrspuren ausschlieBlich fur die Wartungsfahrzeuge genutzt werden MaRnahmenfiiche M1, nordlich der SO-PV-Fi4che, hat eine Tiefe von 5,0 Metem : S 2 in denen auch besondere Ereignisse z.B. Schiden und eingeleitete bzw. verordnung vom 18. Dezember 1890 (BGBL. 19911 S. 58)
P B S <-—< Elektro-Leitung, unterirdisch and umtassteine: Crdfte voir6 266 m2. :rr‘;lgi\;&ﬂ;sbengebset sind bislang keine Bodendenkmale und auch keine Baudenkmale durchgefilhrte MaBnahmen erfasst werden. dic. kst tiech: Araksl 5 des Besctzes vourd. M 2017»
4361 ehdhe in em r es {v] ems LA o s e < i i ; ’
' BHHNZ016 o, text, Festsetzungen Pk, 2.2 bis 2.5 gssys 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) 4;. 1 und 4 BauGB Innerhalb der MaBnahmenfiache M1 ist eine dreireihige Hecke aus einheimischen  Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, 22 g:u'“fj;'r‘;‘;:;';" ?‘en';"?:r"‘m‘e;:::e’; I’;"e“’n';‘g:r";'z“r‘;:l:': Ba“"r}]an‘f:‘;'t'z"lg zur (BGBL. | S. 1057) geandert worden ist.
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER : und standortgerechten Geholzen zu pflanzen. Die Pflanzung der Straucher erfoigt sind folgende Festiegungen im Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale Earhals o B"ﬁz & und ‘et e Zeitra 9:'1' gOkt ber bis 31
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 2.1 Firdas MaR der baulichen Anlage wird eine Grundfiichenzahl (GRZ) von max. 0.6 in einem Pfianz- und Reihenabstand von 1,50 m gem. Pflanziiste fir M1, v.  im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBL. I, S. 215) zu beachten: S‘;ze k). dar or '; un f"‘_ ““é. ": R?;d L i ge B's b 4. BNatSchG:
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO L=/ Fuursticksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 60 % der iberbaubaren Strauchern 2xv oB 60-100 cm, dreitriebig. Solften bei den erforderichen Erdarbeiten  Bodendenkmalstrukturen embor_eines: Jahnes 2iiassig. S ungen. imertiah ger GrEed Gesetz Gber Naturschutz und die Landschafispfiege -
: ‘ e . ; . , ; ; . : (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstinde etc.) unumganglich, ist mithilfe einer okologischen Baubegleitung nachzuweisen, dass Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL | S.
Sondergebietsfldche durch die Solarmodule eirschlieBlich der Uberschirmung Die Maflnahmenflache M1 dient als potentielle Kompensationsflache, ist somit von ; A : L y > : ” die betroffe Strukiu icht durch Brutvégel besetzt sind. Hi ind in d ges . .
Baugrenze ~ x# Zaunanlagen, Bestand durch die Moduttisch 5 : freigelegt werden, ist dies unverziiglich dem Brandenburgisches Landesamt fur ie betroffenen ren nicht dul rutvogel besetzt sind. Hierzu sind in den 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
urch die ultische. : ;edu_leder Bebauung frelzuhalten' und vor eventueli aufiretenden Denkmalpflege und Arch#ologisches Landesmuseum, Dezemat von RodungsmaRnahmen betroffenen Bereichen Begehungen durch September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedindert worden ist.
5. VERKEHRSLACHEN A~ ~  Sicherheitszaun (PV-Anlage), Planung ) ) ) Beeintréchtigungen wéhrend der Bauzeit zu schitzen. Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf (Tel. entsprechend fachkundiges Personal erforderlich. Bei Nachweisen von
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 22 q;e maximal zuléssige Hohe der Module (PV-Freffidche) betr4gt 3,50 m und darf Pflanzliste zur Manahmenfliche M1 033702 2111407, Fax. 033702 2111601) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde Brutviigeln sind die RodungsmaRBnahmen erst mit Ende der Brutzeit (hier: 01. 5. BbgBO:
A A A Reptilienschutzzaun, temporér nicht Uberschritten werden, Bezugshthen sind die im Bebauungsplan durch den Art / Name des Landkreises Havelland anzuzeigen. Oktober) durchzufiihren. Wenn keine Brutvigel festgestellt werden, kénnen die Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der
Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung, . , offentlich bestellten Vermessungsingenieur aufgenommenen und eingetragenen Prunus spinosa Schiehe Die Fundstdtte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverdnderten Rodungsarbeiten entsprechend sofort volizogen werden. Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 : o e
s. textl. Festsetzungen Pkt. 3 ____ (ffentliche Verkehrsfldche auBerhalb des Geltungsbereiches Gelandehshen. Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weilkdom Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) Die entdeckten Funde sind 23  Zum Schutz der Reptilien vor Beeintriichtigungen wahrend der Bauphase. ist ein [Nr. 39]) ’ TopogTRTe Faenam o DTV i B 7 der BF
wat — \Weg auBerhalb des Geltungsbereiches Crataequs laevigata  Zweigriffeliger Weiidom abhieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BogDSchG). Schutzzaun westlich, sidwestlich und sidlich entlang des Geltungsbereiches zu Y
- ungsberei . : : 5 A : 4 : ; ; =
B priva . 4 23 Im Sondergebiet (SO-PV) ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante Corylus avellana Haselnuss Die Bauausflihrenden sind Gber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. ﬁ{gcg;m;gg’;;%miﬁ'_‘%ﬁf‘\',ggngkﬁﬁ‘f &:etta”:e" ;?]rga'gd::f&r:z'ggzﬁz ':3 Satzung gem. § 10 BauGB
6. GRUNFLACHEN baulicher Anlagen (OK) fir Nebenanlagen bis max; 0,50 m zuldssig, mit Ausnahme Rosa canina Hundsrose 2. HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ dargestelit. Zum Schutz der Reptilien vor mdglichen Beeintrichtigungen Bebauungsp|a n "Solarpark Schwanebeck-Nord"
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB von Kameramasten, die 5.0 m Hohe erreichen dirken. Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen 21 Zum Schutz der Brutvdgel sind alle BaumaRnahmen zur Ermichtung der wahrend der Bauphase ist ein Schutzzaun im Bereich der bahnbegleitenden
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball geplanten Photovoltaikaniagen sowie der Zuwegungen grundsatzlich nur Saumstrukturen zu errichten, welcher gewihrleistet, dass keine eventuell OT Schwanebeck
[j Griinfliche 2.4  Das Hohenbezugssystem ist das des Amtlichen Lageplanes DHHN2016 in Metern. auferhalb gier Brutzeig ur:ld damit nur im Zeitraum vom 16. Septemtger t?is 28./29. vorhandenen ln_d&viquen aus dem Bahndamm_ bz_w. den apgrenzenden
. 42  Als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur Februar eines Folgejahres zul.‘«.i_sm'g. Ausnahmen sind ausschlieBlich unter Saumstrukturen in die Baufldchen gelangen. Es ist eine Umweltiberwachung o ]
[Pl privat 25 Zulassig ist die Ermichtung eines Sicherheitszaunes innerhalb  der und Landschaft wird die mit M2 bezeichnete Manahmenfiéche festgesetztund zu g‘ge"";" :"’ a“sse"fl““g\f" mm‘;“*"”;l-a SRS durch f‘!“km“g‘.c’““_m“‘-‘" eg‘g"e'z;c'r‘l ‘"}d im d‘?"hd'"e';,?” VP[\““”“‘;“‘”“;’;@ Stand: April 2020 M 1:2.000
= i : ; _ . Gitniand eatbwickel. [ie Malinahaienfiliche M2 ontsoncht dabel der -1.1 BaumaRnahmen auf der Vorhabensfliche, die vor Beginn der Brutzeit begonnen zu realisieren. Die Lage und der Verauf sind in der Planzeichnung dargestelit. s 7
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN SO/PV. Freuﬂg;henanlage. Die maximal zuldssige Bauhthe der Zaunanlage betrégt extensivem : A P wurden, konnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Der Zaun ist wihrend der Winterruhe der Art im Zeitraum November bis Méarz zu N L
FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 2,20 m zzg!. Ubersteigschutz. Im Bodenbereich ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 Abgrenzung der SO-PV-Flache und umfasst eine GroBe von 116.934 m?, Brutzeit beendet werden. Eine mégliche Unterbrechung der BaumaRnahme darf errichten und funktionsfshig bis zum Ende der Bauarbeiten zu erhatten. Mit Ende NN - i
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT cm sicherzustellen, damit Kleintiere dauerhaft Durchschlupf finden. Als Innerhalb der MaRnahmenfliche M2 ist als Initialisierung zunéichst eine dabei hochstens eine Woche bzw. 7 Tage betragen. der erforderichen BaumaRfnahmen kann der Schutzzaun vollstindig -
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Bezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Metern iber NHN des amtiichen Grinlandeinsaat  (Mischung fir Extensivgriinland sandiger Standorte) 2.1.2 Die BaumaBnahmen auf der Vorhabenﬂache kénnen ebenfalls in die Brutzeit zurickgebaut werden, um ein selbststdndiges Einwandern in die neu ’=
Bezugssystems DHHN2016. vorzunehmen. Beziiglich der Verwendung von Pflanzmaterial (auch Saatgut) sind hinein fortgesetzt werden, wenn eine zusdtzliche Vergrémung mittels Flatterband entstehenden Lebensraume zu ermaglichen. A i e
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und die gesetzlichen Regelungen des § 40 BNatSchG zu gebietseigenem Pflanz- und (z.B. rotiweiR) auf allen Bauflachen erfolgt. Dipl ng. Karin Kostia Fa 03305 /300238
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 S t beachtiich e Die zusédtzliche VergrdmungsmaBnahme muss spétestens zu Beginn der Doerfelstrafie 12 Mobil: 01729333842
BauGB, s. textl. Festsetzungen Pkt. 4 aatgut beachtiich. Brutzeit (hier: 1. Mérz) bzw. bei Bauunterbrechung von mehr ais sieben Tagen 16928 Priltzwalk e-mail  Kk-regioplan@gm net
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