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I Einfohrung 

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans NAU 0012/93,. Stadtwaldsiedlung" der 
Sねdt t'4auen befindet sich rund 3 km nord6stlich der Kernstadt im Ortsteil Waidsied-
lung, westlich der Graf-Arco-StraBe (B 273). Bestandteil des Geltungsbereichs sind 
der Dechtower Damm sowie der Trappenweg, Falkenweg, Kiebitzweg, Fasanenweg 
und der Spechtweg. 

Der Geltungsbereich der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93, Stadt- 
waldsiedlung" umfasst eine TeilfI白che im No川westen des Geltungsbereiches des 
Bebauungsplans NAU 0012193,, Sいdtwaldsiedlung曲 mit den FlurstUcken 58 一 61, 
306, 307, 63一 74, 292, 293, 294 und 76 一 79 der Flur 37 in der Gemarkung Nauen 
(Stand: Automatisierte Liegenschaftskarte(ALK) des Landkreises Havelland vom 
06.09.2012) und wi吋 begrenzt durch den Dechtower Damm im Nordosten, den 
Kiebitzweg im Sodosten, den Trappenweg im Sodwesten und der Flurstocksgrenze 
der FlurstUcke 56 und 57 der Flur 37 in der Gemarkung Nauen im Nordwesten 

Der Geltungsbereich der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93,, Stadt- 
waidsiedlung" um伯sst eine Fl白che von rund 35.400 m2 (3,54 ha). 

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der 3. Plananderung 

Der am 15.02.2002 in Kraft getretenen Bebauungsplan NAU 0012/93,, Stadtwald- 
siedlung" vom September 1997(,.Ursprungsbebauungsplan") wird aufgrund zwi- 
schenzeitlich ye白nderter Rahmenbedingungen in o.g. Teilbereich ge白ndert. Hierzu 
wurde durch Beschluss der Stadtvero司netenversammlung vom 03.09.2012 das 3 
Anderungsverfahren eingeleitet 

Im Anderungsbereich Wi吋 im Ursprungsbebauungsplan bislang eine an den Kie- 
bitzweg anbindende PlanstraBe als Verkehrsfl白che mit besonderer Zweckbestim- 
mung,. Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Planungsziel war die ErschlieBung 
der im Durchschnitt U ber 100 m tiefen Blockinnenfl白che duにh eine StichstraBe mit 
der Erm6glichung einer zus白tzlichen Bebauung beiderseits dieser StraBe 

Im Ergebnis einer Anwohnerversammlung vom 23.02.2012 wurde die zus白tzliche 
ErschlieBung des Baugebietes zwischen Dechtower Damm, Kiebitzweg und Trap- 
penweg durch eine StichstraBe mit den damit verbundenen ErschlieBungskosten 
mehrheitlich abgelehnt. Daher wi川 das bisherige Planungsziel und das der Planung 
zu Grunde liegende st白dtebauliche Konzept dahingehend ver白ndert, dass auf die 
Festsetzung der bisherigen PlanstraBe verzichtet wird. Zur BerUcksichtigung des 
von den GrundstockseigentUmern gefassten Vertrauens in den Fortbestand der Zu-
1白ssigkeit einer rUckwartigen Bebauung der Grundstocke werden die bislang ge- 
troffenen Festsetzungen zu der rockwartig U berbaubaren Grundstocksflache beibe-
halten. Mit dem 2. Entwurf der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 
,.Stadtwaldsiedlung" wi司 im Ergebnis der O ffentlichkeitsbeteiligung gem谷B§3 
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Abs. 2 BauGB sowie der Beh6rdenbeteiligung gem自B§4 Abs. 2 BauGB eine Aus- 
nahme zuaelassen, die 1Er konkreten Einzelfall eine U berschreitung der rUc畑artig 
festgesetzten Baugrenzen durch ein rUck舶rtiges Gebaude einscime臨iicn I erras-

sen erm6alicht. 

1.3 Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaB§I 3a 
BauGB 

Die 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 ., Stadtwaldsiedlung" erfolgt im 
beschleunigten ye而hren nach§13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick・  
lung). Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver- 
fahrens nach§13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. 

Gem自B§13 Abs. 2 Nr. I BauGB wird von einer frohzeitigen Unterrichtung und Er- 
6rterung nach§3 Abs. 1 und§4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemaB§13 Abs. 2 
Nr. 2 und Nr. 3 wird die Auslegung nach§3 Abs. 2 BauGB durchge柏hit und es er・  
folgt eine Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tr白ger 6 ffentlicher Belange nach 
§4 Abs. 2 BauGB 

Von der UmweltprUfung nach§2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach 
§2a BauGB wird abgesehen. 

2 Ausgangssituation 

Der Bebauungsplan NAU 0012/93,, Stadtwaldsiedlung" ist in der Fassung vom Sep- 
tember 1997 am 15.02.2002 in Kraft getreten. Auf der Grundlage des Bebauungs-
plans erfolgte die st白dtebauliche Entwicklung eines Wohngebietes mit einer stra- 
Benbegleitenden Einzelhausbebauung und G白rten und einer ErschlieBung durch 
die bereits vorhandenen kommunalen StraBen Dechtower Damm, Kiebitzweg und 
Trappenweg. 

Der A nderungsbereich befindet sich im festgesetzten Baugebiet WA 1 zwischen 
den festgesetzten6施ntlichen StraBenverkehrsfl白chen des Dechtower Damms, des 
Kiebitzweges und des Trappenweges. FUr das Baugebiet WA 1 ist eine zulassige 
Grundfl白chenzahl (GRZ) von 0,2 als H6chstmaB und eine zul自ssige Geschossfl白－  
che (GF) von 320 m2 als H6chstmaB festgesetzt. Die zul白ssige Zahl der Vollge-
schosse (Z) betr白gt zwei, wobei mit der 2. A nderung des Bebauungsplans vom Ja- 
nuar 2010 fUr den gesamten Geltungsbereich eine Umstellung auf die Brandenbur- 
gische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
17.09.2008, zuletzt ge白ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.05.2009 mit dem 
seit 2003 geltenden Vollgeschossbegriff erfolgte. Zulassig sind ausschlieBlich Ein- 
zelh白user. Die U berbaubare Grundstocksfl白che wi川 durch straBenbegleitend fest-
gesetzte Baufenster bestimmt. 

Anbindend an den Kiebitzweg erfoigt im Anderungsbereich bislang die Festsetzung 
einer Verkehrsfl白che mit besonderer Zweckbestimmung 。Verkehrsberuhigter Be- 
reichu in Form einer rund 160 m Iangen und 8 m breiten StichstraBe Beiderseits 
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dieser PlanstraBe erfolgt die Festsetzung von 15 m tiefen Baufenstern sowie eines 
weiteren engeren Baufensters mit einer Abmessung von 12 mx 12 m. 

Mit der 2. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012193, Stadtwaldsiedlunq" vom 
Januar 2010 erfolgten for die im Geltungsbereich festciesetzten Bauaebiete eine 
Anderung der textlichen Festsetzungen zur Gronordnung sowie A nderungen der im 
Bebauungsplan festgesetzten 6 rtlichen Bauvo伶chriften. Die am 29.07.2005 in Kraft 
getretene 1. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93, Stadtwaldsiedlung" vom 
Juni 2005 an anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fしr die vor-
liegende 3. A nderung ohne Relevanz 

Die Gel自ndeh6he im A nderungsbereich liegt bei rund 31,0 m o ber NHN im H6hen-
system DHHN 92. Das Gel白nderelief ist eben. Die weitgehend unbebauten Grund- 
stocksfl自chen im Blockinnenbereich werden o berwiegend durch Gartennutzungen 
ulnd Wiロにロnflうrhロnfl口nrうnt 

Eine Bebauung des Blockinnenbereichs zu Wohnzwecken ist bislang nicht erfolgt 
Die im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau des Kiebitzweges anstehende 
Entscheidung zur Ausfohrung der im Bebauungsplan vorgesehenen StichstraBe 
wurde im Rahmen einer Anwohnerversammlung thematisiert. Im Ergebnis wird die 
StichstraBe mit den damit verbundenen ErschlieBungskosten mehrheitlich abge-
lehnt. FUr ein BaugrundstUck am Trappenweg erfolgte zwischenzeitlich im Rahmen 
einer straBenseitigen Neubebauung eine Teilung in ein vo川eres und ein rUckw白rti-
ges Trennstock mit Regelung des Zugangs zum hinteren GrundstUcksteil durch ei-
ne Grunddienstbarkeit bestehend in einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Durch 
diese Regelung wird eine rUckw白rtige Bebauung der jeweiligen Baugrundstocke 
auch ohne die Anlage einer zus白tzlichen ErschlieBungsstraBe erm6glicht. 

3 Planinhalt (Abwagung und Begrondung) 

Mit der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93,. Stadtwaldsiedlung" wi司  
die im A nderungsbereich bisher festgesetzte Verkehrsfl白che mit besonderer 
Zweckbestimmung,. Verkehrsberuhigter Bereich" gestrichen. Die Fl白chen werden 
mit der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 ., Stadtwaldsiedlung" als All-
gemeines Wohngebiet WA 1 festgesetzt. 

Im Baugebiet WA 1 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans NAU 0012/93 
,.Stadtwaldsiedlung" in der Fassung vom September 1997 bzw. die fbr den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans ge白nderten Festsetzungen in der Fas- 
suna der 2. A nderuncj vom Januar 2010. 

Die zul台ssige Grundfl白chenzahl (GRZ) im Baugebiet WA 1 bet由gt 0,2 als H6chst- 
maB. Die zulassige Geschossfl白che bet甫gt 320 m2 als H6chstmaB.B Die zul白ssige 
Zahl der Vollgeschosse (Z) betr自gt zwei, wobei mit der 2. A nderung des Bebau- 
ungsplans vom Januar 2010 for den gesamten Geltungsbereich eine Umstellung 
auf die Brandenburgische Bauo川nung (BbgBO) mit dem seit 2003 geltenden Voll- 
geschossbegriff erfolgte. Zul白ssig sind ausschlieBlich Einzelhauser. Die Ausnah- 
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men nach§4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (das sind Anlagen伯r Verwaltungen, Gar- 
tenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplan;. 

Die bislang getroffenen Festsetzungen zur o berbaubaren Grundstocksfl首che wer-
den beibehalten. Mit WegねII der bislang geplanten StichstraBe Ist die Sicherung 

rkehrlichen ErschlieBung einer rockwartigen Bebauung durch den jeweiligen 
o mer zu regeln. Hieロu besteht die M6glichkeit der Teilung in ein vorderes 

und ein rUckw白rtiges TrennstUck mit Regelung des Zugangs zum hinteren Grund-
stocksteil durch eine Grunddienstbarkeit bestehend in einem Geh-, Fahr- und Lel- 
tungsrecht. Alternativ hierzu besteht die M6glichkeit der Teilung des rock舶rtiqen 
Trennstocks als so genanntes,, Hammergrundstock" mit direkter Anbindung an die 
0伽ntliche Verkehrsfl白che. Durch Nutzung einer gemeinsamen Zufahrt fUr zwei be- 
nachbarte Grundstしcke kann dabei im Einzelfall der Umfang der zur ErschlieBung 
der ruck舶rtigen Grundstocksfl白chen erforderlichen Zufahrtsfl自chen reduziert wer- 
.1ロn 

Entsprechend der Vorschriften zum Umweltschutz nach§la BauGB wird durch ei-
ne neu eingefUgte textllche Festsetzung (TF Nr. 1) gem自B§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 
geregelt, dass Zufahrten von der 6 ffentlichen StraBenverkehr叩白che in wasser- und 
luftdurchl白ssigem Aufbau herzustellen sind. Auch die Wasser- und Luftdurchl白ssig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As- 
phaltierungen und Betonierungen sind unzul白ssig 

Aufgrund der im Anderungsbereich vorhandenen GrundstUcksbreiten von rund 
18 m Ist die M6glichkeit zur Ausweisung einer in der Regel 3 m breiten Zufahrt von 
der 6 ffentlichen StraBenverkehrsfl白che grunds白tzlich m6glich. Aufgrund der im An- 
derungsbereich vorhandenen GrundstUcksgr6Ben von bis zu 2.000 m2 steht auch 
die festgesetzte GRZ von 0,2 der Anlage einer Zufahrt in der erforderlichen L白nge 
und Breite nicht grunds白tzlich entgegen. Gem白B§19 Abs. 4 BauNVO darf die zu-
1白ssige Grundfl白che durch die Grundfl白chen von Garagen und StelIpI白tzen mit ihren 
Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gel白ndefl白che um 
bis zu 50%Uberschritten werden, d.h. im Geltungsbereich des Bebauungsplans 
NAU 0012/93,, Stadtwaldsiedlung" bis zu einer ., Gesamt-GRZ" von 0,3. 

Fur die Bebauung der Grundstocke gelten die Bestimmungen des§4 der Branden- 
burgischen Bauordnung (BbgBO). Danach dU而n Geb白ude nur errichtet werden, 
wenn das Grundstock in angemessener Breite an einer befahrbaren 6 ffentlichen 
Verkehrsflache liegt oder die Nutzung einer beねhrbaren Zufahrt zu einer befahrba-
ren 6陥ntlichen Verkehrsfl白che rechtlich gesichert ist; fur Wohngeb白ude geringer 
H6he sind nicht befahrbare Wohnwege von nicht mehr als 50 m L白nge zul自ssig 
Durch die Teilung eines Grundstocks, das bebaut oder dessen Bebauung geneh- 
migt ist, du而n keine Verhaltnisse gescha加n werden, die den Vorschriften der 
Brandenburgischen Bauordnung oder den aufgrund der Brandenburgischen Bau- 
ordnung erlassenen Vorschriften, insbesondere den Vorschriften o ber die Ab- 
standsfl白chen, den Brandschutz und die ErschlieBung, zuwiderlaufen. 

GemaB§5 Abs. 3 BbgBO sind bei Geb白uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 
50 m von einer 6 ffentlichen Verkehrsfl白che entfernt sind, Zufahrten zu den vor und 
hinter den Geb白uden gelegenen GrundstUcksteilen und Bewegungsfl谷chen herzu- 
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stellen, wenn sie aus Gronden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Gem自B 
der Richtlinie o ber Fl白chen for die Feuerwehr vom 25. M白rz 2002 (ABI. S. 466), zu-
letzt ge白ndert durch Bekanntmachung vom 09. Juli 2007 (ABI. S. 1631) sind Zじfahr-
ten fUr die Feuerwehr, Aufstellfl首ehen und Beweaunasfi白chen so zu befestiaen 
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem ztii白5- 
sigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden k6nnen. Die lichte Breite der Zu- 
fahrten muss mindestens 3 m betragen. 

Zulassung von Ausnahmen 
lmE円ebnis der O ffentlichkeitsbeteiligung gemaB§3 Abs. 2 BauGB sowie der Be- 
h6rdenbeteiligung gem白B§4 Abs. 2 BauGB lagen dem Plangeber begrondete An-
nahmen for gegebenenfalls erfo川erliche Abweichungen von den Festsetzungen 
des Bebauungsplans vor. Diese sind zum einen begrondet in dem m6glichen 
Wunsch eines Bauwilligen auf den Fl白chen no川6stlich der ehemaligen Verkehrsfl白－  
che einen gr6Beren Abstand zum sUdwestlich gelegenen Baufeld zu schaffen und 
Te「旧ssen sowie den Garten nach SUdwesten ausrichten zu k6nnen sowie zum an-
deren in dem m6glichen Wunsch eines Bauwilligen die auf dem Grundstock gele- 
aene Zufahrt von der 6 ffentlichen Str月Benverkehrsfl首ehe zu verkilロen 

Daher wi川 im Zuge der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 ., Stadt- 
waldsiedlung" for den A nderungsbereich durch eine neu eingefUgte textliche Fest- 
setzung (TF Nr. 2) eine Ausnahme gem白B§31 Abs. 1 BauGB i.V.m.§23 Abs. 3 
Satz 3 BauNVO zugelassen, die im konkreten Einzelfall eine U berschreitung der 
rUckw谷dig festgesetzten Baugrenzen durch ein rockw白rtiges Geb白ude einschlieB- 
lich Terrassen erm6alicht. 

Der Umfang der ausnahmsweise zulassungs伯higen o berschreitung der ruckw谷dig 
festgesetzten Baugrenzen wi川 durch eine neu eingefogte zeichnerische Festset- 
zung einer gebrochenen Linie zur Abgrenzung des Umねngs ausnahmsweise zulas- 
sungs伯higer Abweichungen bestimmt. Diese Linie verl白uft in einem Abstand von 
40 m von der Geltungsbereichsgrenze entlang des Trappenweges und des De- 
chtower Damms. Damit kann im konkreten Einzelfall eine Zufahrt ausreichen, die 
nicht den Anforderungen einer Feuerwehrzufahrt entsprechen muss. Aus GrUnden 
der Gleichbehandlung ergibt sich unter BerUcksichtigung der derzeitigen Grund- 
stUckssituation ein Regelungsbedarl fUr die GrundstQcke Dechtower Damm 37 und 
30 bis 34 sowie die Grundstocke Trappenweg 36 -40 und 43 

3.1 Flachenbilanz 
Die im A nderungsbereich bislang als Verkehrsfi白chen mit besonderer Zweckbe- 
stimmung,, Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzten Teilfi白chen mit einer GめBe 
rund 1.800 m2 werden mit der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 
,,Stadtwaldsiedlung" als Baugebiet WA festgesetzt. 

3.2 Planunterlage 

Als Planunterlage fur die 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 ., Stadt- 
waldsiedlung" dient die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) des Landkreises 
Havelland一 Kataster- und Vermessungsamt-mit Stand vom 06.09.2012 
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4 Auswirkungen der Planung 

4.1 Auswirkungen auf ausgeUbte Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung 

Mit der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 . Stadtwaldsiedlunq" sind 
keine Auswirkungen auf ausgeobte Nutzungen, die verkehrliche Situation im Plan-
gebiet oder die bestehende Ver- und Entso円ung verbunden. 

4.2 Natur, Landschaft, Umwelt, Besonderer Artenschutz ge-
m首R6 44 Abs. I BNatSchG 

Fur die vorliegende 3.A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93,, Stadtwald- 
siedlung" wi川 gem白B§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.§13 Abs. 3 BauGB von der 
Umweltprofung nach§2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach§2a 
BauGB abaesehen 

Gem白B§la Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfo川erlich, soweit Eingri伽be- 
reits vor einer planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul白ssig waren. Die 
Grundz0ge der bisherigen Eingriffsbilanzierung werden von der 3. A nderung des 
Bebauungsplans NAU 0012/93,. Stadtwaldsiedlung" nicht berohrt. 

Mit der A nderung sind keine gegenober der bisherigen Festsetzung als Verkehrs- 
fI白che erh6hten Eingri加 in Natur und Landschaft verbunden. Das im Baugebiet 
WA 1 zul白ssige MaB der baulichen Nutzung bleibt von der 3. A nderung des Bebau- 
ungsplans NAU 0012/93,, Stadtwaldsiedlung" unberUhrt. Unter Berocksichtigung der 
im Baugebiet WA 1 festgesetzten GRZ von 0,2 ist gegenober der bisherigen Fest- 
setzung als Verkehrsfl谷che, auch unter Berocksichtigung der伯r dieぬrkehrsfl白che 
festgesetzten Teilversiegelung durch einen luft- und wasserdurchi白ssiqen Aufbau, 
im A nderungsbereich eine insgesamt geringere Bodenversiegelung zul白ssig. 

D泊 zur ErschlieBung von rockw自rtigen Grundstocken erforderlichen Zufahrten von 
der 6施ntlichen StraBenverkehrsfl白che sind auf das zul白ssige NutzungsmaB anzu-
rechnen und fUhren daher nicht zu einer Erh6hung der auf den BaugrundstUcken 
zul自ssigen Versiegelung. Zur Minimierung der mit der Anlage der Zufahrten ver- 
bundenen Beeint由ehtigungen fUr das Schutzgut Boden erfolgt eine Festsetzung 
zum luft- und wasse川urchl自ssigen Aufbau dieser ErschlieBungsfl白chen. Damit ver- 
bunden ist auch eine Minimierung der Beeintr自chtigungen des Orts- Und Land- 
schaftsbildes, wie sie bei einer Vollversiegelung der Flachen durch eine Asphaltie-
rung oder Betonierung gegeben w白re 

Die Belange des besonderen Artenschutzes gem白B§44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 
§44 Abs. 5 BNatSchG werden durch die 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 
0012/93,, Stadtwaldsiedlung" nicht berbhrt. Mit dem Verzicht auf die ErschlieBung 
des Blockinnenbereichs durch eine StichstraBe ist grunds自tzlich gegenUber der bis-
her vorgesehenen Nutzung als Verkehrsfl白che von einer extensiveren Gartennut- 
zung for diese Fl白chen auszugehen. Im Hinblick auf das Lebensraumpotential der 
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Uberwiegend von Gartennutzungen gepr白gten Fl白ehen for besonders geschotzte 
Tierarten ist ein Vorkommen von frei brUtenden Vogelarten m6glich. Ein Vorhan- 
densein anderer Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder von wild leben-
den Pflanzen der besonders geschotzten Arten ist nicht zu erwarten. Gem白BStel- 
lungnahme des Landesamtes 柏r Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz 
(LUGV) RW 7 vom 17.12.2012 als zust谷ndige Fachbeh6川e im Rahmen der Beh6r- 
denbeteiligung gem白B§4 Abs. 2 BauGB werden die Belange des besonderen Ar- 
tenschutzes von der Plan白nderung nicht berohrt. 

Eine Geh6lzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensst合tten und zur 
Vermeidung einer Beeint由chtigung von frei brUtenden V6geln entsprechend der 
Bestimmungen des§39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) grunds白tzlich nur 
w白hrend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufUhren. Zur 
Vermeidung von St6rungen von Vogelarten mit jahrlich wechselnden Nistst白tten 
w自hrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsfor-
men (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte ist die Baufeldfreima- 
chung auBerhalb artspezifischer Aufzuchtszeiten durchzufohren. Zum Ausschluss 
des T6tungsverbotes nach§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hat die Baufeldfreimachung 
grunds白tzlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar eines Jahres zu erfolgen 

Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestatten europ谷isch 
geschotzter Tierarten festgestellt we川en und deren Beseitigung (Entnahme, Be-
sch白digung oder Zerst6rung) zur Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind 
diese der zust白ndigen Naturschutzbeh6田e zur Kenntnis zu geben. Hieraus k6nnen 
sich Restriktionen for die BaumaBnahmen e円eben oder die Durch伯hrung vorgezo- 
gener AusgleichsmaBnahmen bzw. die E巾ilung von Befreiungen von den Verboten 
des besonderen Artenschutzes eric吋erlich werden. 

4.3 Bodenordnende MaBnahmen 

Mit der Streichung der bislang vorgesehenen Neuanlage einer6伽ntlichen Stra- 
Benverkehrsfl白che im Zuge der 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 
..Stadtwaldsiedlung" werden zur Umsetzung der Planung keine bodenordnenden 
MaBnahmen eric川erlich 

Eine Neuo川nung der GrundstUckssituation mit der gegebenenfalls vorzunehmen-
den Teilung von rockw自rtigen Trennstocken als so genannte,. Hamme円rundstocke" 
mit direkter Anbindung an die 6 ffentliche StraBe erfolgt falls erforderlich im Planver- 
zug. 

4.4 Kosten und Finanzierung 

Mit der 3.A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93 ., Stadtwaldsiedlung" und 
der damit verbundenen Streichung der bislang vorgesehenen Neuanlage einer 6 f- 
fentlichen StraBenverkehrsfl白che entfallen die Herstellungskosten sowie Folgekos-
ten im Rahmen der Instandhaltung und der Verkehrssicherungspflicht 
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5 Verfahren 

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nau-
en o ber die Einleitung eines 3. A nderungsverfahrens for den 
Bebauungsplan NAU 0012/93,, Stadtwaldsiedlung" 

Bekanntmachung des Beschlusses zur 3. A nderung des Be- 
bauungsplans NAU 0012/93., Stadtwaldsiedlung" im Amtsblatt 
for die Stadt Nauen Nr. 6 / 2012 

0加niagebeschluss 

Planungsanzeige 

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tr自ger 6 ffentlicher 
Belange gemaB§4 Abs. 2 BauGB 

03.09.20 12 

24.09.2012 

03.12.2012 

07.12.20 12 

07.12.2012 

21.01.-21.02.2013 O ffentlichkeitsbeteiligung gem自B§3 Abs. 2 BauGB 

Abw白gungs- und erneuter 0加nlagebeschluss 

erneute Beteiligung der Beh6川en und sonstigen I白ger 6 f- 
fentlicher Belange gem自B§4a Abs. 3 BauGB 

erneute O ffentlichkeitsbeteiligung gem自B§4a Abs. 3 BauGB 

Abw白gungsbeschluss 

Satzungsbeschluss 

Inkrafttreten mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 
zur 3. A nderung des Bebauungsplans NAU 0012/93,. Stadt- 
waldsiedlung" im Amtsblatt for die Stadt Nauen Nr. ... /2013 

29.04.2013 

08.05.2013 

29.05。一 12.06.2013 

26.08.2013 

26.08.2013 

.20 13 

6 Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch (BaueB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I 2414), 
zuletzt ge白ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. IS. 1弘8) 

Verordnung U ber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunut- 
zungsverordnung 一 BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 
132), zuletzt ge谷ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I 
S. 466) 

Verordnung U ber die Ausarbeitung der Bauleitpl首ne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 
2011 (BGBI. IS. 1509). 
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■ 	 Amtli山er加ii 
Inkrafttreten des Bebauungsplanes 

NAU 0012/93 、．  Stadtwaldsiedlung" 01 Waldsiedlung 
3. A nderung (Herausnahme der PlanstraBe Kiebitzweg) 

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Siセung 
am 26.08.2013 den Bebauungsplan NAU 0012/93 。StadtwaldsiedIung 
OT Waldsiedlung 3. A nderung (Herausnahme der PlanstraBe Kiebitz 
weg), mit der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach§ 
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die BegrUndung wurde gebil 
ligt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes NAU 0012/93, Stadt 
wald引edlung■ 可Wald引edlung 3. Anderung (Herausnahme der Plan 
straBe Kiebitzweg). betrifft den Bereich der Gemarkung Nauen: Flur 37, 
FlurstUcke 58-61, 306, 307, 63-74, 292, 293, 294, und 76-79 (siehe 
Plan) 

Der Bebauungsplan NAU 0012/93, Stadtwald引edlung" 01舶Idsiedlung 
3. Anderung (Herausnahme der PlanstraBe Kiebitzweg) der Stadt Nau 
en wird hiermit gemaB§10 Abs. 3 BauGB i.V.m§13 der Hauptsatzung 
der Stadt Nauen bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung der Ge 
nehmigung des Bebauungsplanes im Amtsblatt fur die Stadt Nauen tritt 
der Bebauungsplan in Kraft 

Der Bebauungsplan NAU 0012/93 。  Stadtwaldsiedlung‘町Waldsiedlung 
3. Anderung (Herausnahme der PlanstraBe Kiebitzweg), mit der Plan 
zeichnung und den textlichen Festsetzungen wird vom Tag der ぬr6f 
fentlichung dieser Bekanntmachung an zu jedermanns Einsicht in der 
Stadtverwaltung Nauen, Rathausplatz 1, Zimmer 14, w台hrend der 
Sprechzeiten: 
Dienstag von 	9.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 17.00 Uhr 
Donnerstag von 	9.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr 
bereitgehalten. Nach telefonischer Vereinbarung (Tel. 03321/408240) 
k6nnen auch auBerhalb der Sprechzeiten Termine vereinbart werden 
Aufぬrlangen wird ロber den Inhalt Auskunft erteilt 

Auf die Frist fur die Geltendmachung derぬrletzung von Vorschriften 
sowie auf die Rechtsfolgen wird gem白B§215 BauGB hingewiesen: 
Demnach werden 
1. eine nach§214 Abs. 1 Saロ 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet 

zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, 
2. eine unter Berocksichtigung des§214 Abs. 2 BauGB beachtliche 

Verletzung der Vorschriften u ber das Verhaltnis des Bebauungs 
plans und des Flachennutzungsplans und 

3. nach§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs 
vorgangs 

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma 
chung des vorstehenden Bebauungsplans schriftlich gegenUber der Stadt 
Nauen unter Darlegung des die恥rletzung begrondenden Sachverhalts 
geltend gemacht worden sind 

Auf die Vorschriften des§44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB 
」ber die fristgem白Be Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan 
sprUche fUr Eingriffe in eine bisher zulas引ge Nutzung durch diesen 
Bebauungsplan und U ber das Erl6schen von EntschadigungsansprUchen 
wird hingewiesen 

(Zur Karte): 
Der Geltungsbereich der 3.Anderung des Bebauungsplanes NAU 0012/ 
93 。  Stadtwaldsiedlung" umfas引 die FlurstUcke 58 - 61, 306, 307, 63- 
74, 292, 2g3, 294 und 76-79 der Flur 37 in der Gemarkung Nauen und 
wird begrenzt durch den Dechtower Weg im Nordosten, den Kiebitzweg 
Im SUdosten, den Trappenweg im SUdwesten und der FlurstUcksgrenze 
der FlurstUcke 56 und 57 in der Gemarkung im Nordwesten 


