BEBAUUNGSPLAN NAU 0012/93 DER STAD

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (1. Anderung) der jI,ar:t'lverorximetenuersnrnmlur'ng der Stadt

Mauen vom _,.4.— T T (;" (,-51 Lt ache. ff b >
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i:;l-Jm /Q”fCifz_ erfolgl.
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02. Die Stadtverordnetepversammiung hat am ...f.'f._{“:L J55 . den Entwurf des Bebauungsplanes mil
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B-und
der Begriindung, hat geman § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeil vom A 05 bis zum A5.5. 5
wihrend folgender Zeiten (Tag; Stunde) 2 dffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schrifllich oder zur Niederschrilt vorgebracht werden konnen, am . ,.J,(:’J orisiiblich bekannt
gemacht worden. j
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. Mo, 8.30- 12.00 und 13.30- 15,30 Uhr
i b _:;th U;__ﬁ}‘_}“_—ﬁ I'-"l_. #.30-12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
/4 s PN M. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.30 Ulr
oy —— ) Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
[Ea, | - \ Fr. 8.30- 12,30 Uhr
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04. Die vaﬂnﬁmpliﬁ{ﬁlennga enthilt den Inhalt des Liegenschaflskatasters mil Stand
vam el e ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist hinsichllich der planungsrelevanten Beslandleile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeil der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandlrei maglich.
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05. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text-TEIL B -,
wurde am ..o, S .........von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mil Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom ,PP?’J 45 ... gebiligl
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06. Die Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text-TEILB -,
wird hiermit ausgefertigl.
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07. Die Stelle, bei der der"Plar;'Huf Dauer wihrend der Diepstsiunden von jedermann eingesehen werden kann und
iiber den Inhall Auskunit zu erteilen isl, sind am Q%Qﬁ&
In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verlelzung von Vorschrften und von Mangeln der
Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiler auf Falligkeit und Eddsghen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist am P 2 <
in Krafl getreten,
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Ausschnitt aus der Flurkarte
M. 1:2.000

Darstellung des Anderungsbereiches

EEm ¢ BEE Flurgrenze

210

'Hinweis: die Festsetzungen des

Anderungsbereiches gelten nicht fur das
fortgefiihrte Baufeld auf dem Flurstuck 210 - die |

Festsetzungen des rechtskraftigen |
'Bebauungsplanes NAU 12/93 sind zu beachten. |

PLANZEICHNUNG
M. 1:250

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erslelll:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004

( BGBI. | S. 2414)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung

vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S. 127), zulelzt gedindert durch Artikel 3
des Geselzes zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung
Wohnbauland vom 22. April 1933 (BGBI. | 5. 4686,

. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGEI. | 5. 58),

. Geselz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschulzgesetz

- BNalSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 25. Warz 2002
{ Ari.1 des BNatschGNeuregG) (BGBI. 15.1 193)

B Brandenburgisches Gesetz Gber Maturschutz und Landschaftspllege

{BbgMatSchG) vam 25. Juni 1992, zuletzt geindert durch das oweile

Geselz zur Anderung des Brandenburgischen Nalurschulzgesetzes
vom 20.04.2004

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBOY} in der Meufassung vom 16, Juli

2003, (Geselz- und Verordnungshlall fiir das Land Brandenburg | S. 210).

T NAUEN, OT WEINBERG " STADTWALDSIEDLUNG " ; ANDERUNG

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(1.} o (15

Hummeserung It Planzeichenvemndnung

(1.} A der haulichen Matzung f % Abs. 1 Hr. 1 BauGi

] 5 £ 1 Abz. 3 BaukvO
Wionnoebel L5.d. § 4 BaukNO -
’7 WA | i A V. § 1 Abs, 2 Nr. 3 BauhVO
(2.} Mal der baulichen Mutzung 59 Abs. 1 N 1 BauGB
6. 0,3 Grunchachenzak [GRZ) § 16 Ahs. 2 BaulvO
ivum § 19 BaukhO
B 110m? sutissige Grundiliche (GR} § 16 Abs, 2 Baulvo
iNm & 19 Baukvo
2B 320 m?® rulissige Geschossfliche (GF) § 16 Abs. 2 Baulvo
iM.m § 20 BaulvO
P i | Zahl der Vallgeschosse als Hochstmall & 16 Abs. 2 BauklhO
WMo § 20 BauknfO
13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen £ 0 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
— — Baugrenze § 3 BaulhO
{15 Sonstige Planzmichen

mit Gehe und Fahrrechlen zu belastende Fliche zagunsien £0 Abs, 1 Nr. 21 BauGE
e der Amwohner und mit Leitungsrechten zu belastete Fiéche

zugunsien der Versorgor

Grenze dos Gelungsbersches der Andening
des Bebauungsplanes NAL D012/93 "Stadwaldsiedlung”

§ 9 Abs. T BauGB

Planzecwn ohma Mommcharakler

Fiillschermna der Hutzungsschatbones

|4 5 1. Baugebiel
| | 2. Zahl der Volligeschoss als Hchstmall
a | 4 3. maximale Grundfiacherzahl
4. mindmale Grundfiche (GR) und Geschossfdche (GF) als Hchstmall

-TEILB-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
|  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Mal der baulichen Nitzung

Im WA 1.1 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr, 3-5 BaulNVO nicht Bestandtedl des Bebauungsplanes.
{§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 abs. 6 Nr.1 Baulvo)

1.2 Im WA 1.1 sind Nebenanlagen i 5.6 § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer maximalen Grundfsche von GR = 5 m! zulassig.
(& 16 Abs. 2 BauliVvo LVam: § 13 Diaul+v'02)

1.3 Im WA 1.1 sind bel Beachtung der Stellplatzbedarfssatrung der Staal Nauen j& Wohnhats 2 Stellpliize nachzuweisen. Dberdachte
Stellplitze in Form von Carports sind zulfissig, Garpgen sind nicht zulsssia.
(5 12 Als. 6 BauNvO)

1.4 Als Bezugshéhensystem wird DHHNGZ festgesetat.
{5 18 Abs. 1 BauNVO)

=

Planungen, Nuzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen tur Malknahmen zum Schutz, Zur Pllege und zur Entwicklung von Madwur
und Landschat
{59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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-

Die Befestigung der Flichen fir Stellplatze sowie Carports und deren Zufahrien sowie der Grundsiickszutahr hat mit einem uft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (2.6, Plastersteine mit Fugenabstand ven 1 his 3 cm, Rasengitiersteine oder Rasenschutzwaben)
zu erfolgen Befestigungen mit Materdalen, die eine Luft- und Wasserdurchlissigkeit des Autbaus nicht gewihreisten, wie 2. B
Betonuntertal, Fugenvergull oder Asphallierungen sind unzulfizsig.

22 ImWhA 1.1 {Baugrundstitck mit Baufeld 1) sind mindestens 40 % der nicht Gberbauten Grundsticksflache gamnersch anzidegen. Des
Weiteren sind 2 Obstoiume der Liste 2 oder altemativ & Straucher der Liste 3 anzupflanzen und Zu erhalten,

23 Der Grundstickseigentiimer ces neu Ausgewiesencn Baugrundstickes im Bereich des WA 1.1 (Bautelt 23 wird verptlichtet,
24 Swéucher innerhalb der Grundstilcksflache anzupflanzen und zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind ausschlielich Gehdlze cer
PHanzliste 1 7uvensenoen

ZuordnungsiesiseTung:
Der Grundstiickseigentiimer des neu ausgewlesenen Baugrundstickes im Bereich des Wit 1.1 (Baufeld 2) wird verpfichiet,
1 Baeme in der Gemarkung Nauen, Flur 28, Flursticke 70 und 108 anzupflanzen und 7 erhalien. Fir die Planzungen sind
ausschlicMich Gehblze der Pllanzliste 1 7u verwenden.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

{1} Dachform der Wohngebdude
Al Dachiom sind ausschiieBlich Sattcldicher oder Watmdacher und deren Mischformen enit einer Dachneigung von 25 Grad
his 45 Grad rulissig.

{2} Werbaanlagen
Werbeanlagen und Leuchiwerbiung simd im Plangebiet unzulissig

{r1|r:w|'!::-'::
Die im vorfiegendan Plan getrollenen Festsalzungen sind nur firr dhen Geltungsbereich der Anderung 2utreflend. Fir den Gbrigen Gomsngsbensich
des rechiskriftigen Bebauungsplanas HALY D012793 5 tadtwaldsicdlung” gefen die dort getroffenen Festslezungen Tart.
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Gemarkung Hauen
Flur 37, Flurstiick 211
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