Bebauungsplan ,,Gewerb

Eichhorstweg™

VERFAHRENSVERMERKE

01, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
26.01.2015. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 7. L4 a8 erfolgt.
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02. Der Entwurf des_"' Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begrindung hat gemai dem § 3 Abs, 1 BauGB fiir die Zelt
VoM .. e 2045, bls zum LGB gLl wihrend folgender Zelten:

Mo.  8.30- 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
M. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8,30 - 12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30 - 12,30 Uhr

8ffantlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kbnnen, am 2l 2. oS orsliblich bekannt gemacht worden.
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03. Die verwandete Planunterlage enthait den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit Stand

yom 07.04.2015 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften, Wege

und Platze vollstandlg nach. Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einwandfrel, Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen In die Ortlichksit

ist einwandfrei moglich.
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04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEILB -,

wurde am ..23.Q.%x..2¢4.£von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung Vom .....24. & 5. 22 G, .......... gebilligt.
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05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung - TEIL A - und dem

Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.
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06. Die Stelle, bei der dar Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und ilber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist;
Ist am ..«fﬂai’...‘??ﬁ‘...'.{‘:i-.'f € ... ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung lst am .48, €&.... 52 %...... in Kraft getreten,
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RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist

. Baunutz_ungsverordnUng in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S, 132), dle durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Junl 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden Ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1 8. 58), die
durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBI. | S. 1608) geandert
warden ist

e  Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154) geandert worden ist

. Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) yom 21.01.2013 (GVBI. I Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBLI.If08, [Nr. 14], S, 226),
zuletzt geindert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 29, November 2010
(GVBL.I/10, Nr. 39)

-TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung |
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. §1Abs. 5 6und 8 BauNVO |

Im Gewerbegebiet GE 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Abwelchﬁngen von dieser Bestimmung werden in
den textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 getroffen. |

i
Die Bestimmungen der textiichen Festsetzung 1.1 gelten nicht fir Kioske, Trinkhallen, Béckereien und Backshops.
Diese kleinen Betriebe sind regelmaRig zuléssig. :

Im Gewerbegeblet GE 1 sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsﬁtétten von sonstigen Gewerbebetrieben
(einschlieRlich Handwerksbetrieben) ausnahmsweise zuldssig, wenn

= sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionaien Zusammenhaﬁg mit dem sonstigen Gewerbebetrieb
stehen und

= deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache des
gonstigen Gewerbebetriebs einnimmt. '

Im Gewerbegeblet GE 1 sind Tankstellen nur ausnahmswelse zuléssig, wenn sie In elnem réumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb stehan, |

Im Gewerbegeblet GE 1 sind Vergnligungsstatten unzulassig. \l
Im Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen flr kirchliche und soziele Zwecke uhzulésslg.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind als Hauptnutzung nur Lagerplétze zuléssig. baragen sind unzuldssig. Nebenanlagen
sind nur als tiefbauliche Anlagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§9Abs. TNr. 1BauGBIi. V.m.§ 1 6 BauNVO

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 1 wird dle maximal zuléssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) mit 46 m Uber NHN gemal
Deutschem HaupthShennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt.

im Gewerbegeblet GE 2 wird die maximal zuléissige Oberkante baulicher Aniagen (OK) mit 44 m Uber NHN gemal
Dautschem Haupth&hennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt. |

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Randzone Feuerlés;chtaich“ sind Geb&ude unzuléssig.
Anlagen zur Nutzung des Loschwassers, Einfriedungen und Zufahrten sind zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flache GFL ist mit elnem Geh- und Fahrrecht zugunsten des jeweiligén Eigentiimer der Grundstiicke Nauen
Flur 9 Flurstiick 237 und Nauen Flur 9 Flurstiick 249 sowle mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Emisslonskontingentierung
§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB /. V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen arrichtet und betrieben werden, die In der
folgenden Tabelle angegsbenen Emissionskontingente nach DIN 45691 nicht tiberschreiten:

Schallemissionskontingentierung (LEK)

Teilflache des Schallkontingentlerung '_
Gewebegebietes LEK, tags LEK, nachts

Eichhorstweg dB(A) dB(A)

TF 1 50 46

TF 2 74 62

TF 3 60 J 40

TF 4 60 53

TF 5 71 55

TF 6 62 53

TF7 68 62

TF 8 60 30

TF9 45 35

TF 10 35 35

TF 1 45 35

TF 12 59 40

TF 13 55 44

TF 14 B2 42

TEHS 50 45 |
TF 16 50 40 |
TF 17 0 0 ,
TF 18 0 0

TF 19 40 0

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit
auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr). -

|
Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fiir Joden Betrieb im Plangebiet wie folgt nachzuweisen: Anhand der
jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte Grinflachen t',lnd_foder Flachen mit Pflanzgebot von
Baumen und Strauchern - und der festgesetzten Emisslonskontingente LEK flir diese Flache wird zunachst das fur
diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an allen maRgeblichen Immissionsorten berschnet, Ein
Vorhaben Ist dann schalltechnisch zuléssig, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel unter
Beriicksichtigung der Schallausbreltungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung an allen mafkgeblichen
Immisslonsorten diese Immissionskontingente ginhalten. 'l.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immisslonsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Es sind nur Schallquellen zuléssig, fiir die schadliche _Umwelteinwlrkungeri_ im Berelch benachbarter Immissionsorte
durch tiefirequente Geréusche nachwelslich auszuschlieBen sind.

Die Im Plangeblet bestehenden und geplanten emittierenden Nutzungen sind nur zuldssig, wenn ein Larmschutzwall
auf der In der Planzelchnung festgesetzten Flache mit einer Hohe von mindestens 37,50 m Gber NHN geman
DHHN '92 (dies entspricht mindestens 6,50 m (ber Gelandehthe) besteht/oder durch Messung ader
Ausbrsitungsberechnung nach TA Larm nachgewiesen wird, dass auch ohne den Bestand des Schallschutzwalles
die Immissionsrichtwerte der TA L&rm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005-1 an allen relevanten
Immissionsorten elngehalten werden. .
|

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB |

i
Innerhalb der Pflanzflache A sind auf einer Flache von 300 m? insgesamt 300 Straucher anzupflanzen und zu
erhalten. Flr die Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der Pflanzflache B sind auf einer Fiache von 788 m? insgesamt fBB Straucher anzupflanzen und zu
erhalten, Adaquat kann auch 1 Baum fiir 10 Straucher angepflanzt werden. Fiir die Pflanzungen sind Geholze der
Pflanzliste zu verwenden. f

Innerhalb der Pflanzflache C sind auf einer Flache von 2 302 m? insgesam:t 2 302 Striucher anzupflanzen und zu
erhalten. Addquat kann auch 1 Baum fir 10 Straucher angepflanzt werdeq'. Fir die Pflanzungen sind Gehdlze der
Pflanzliste zu verwendern, i

Innerhalb der MaRnahmenflache D ist auf einer Flache von 47 276 m? das[lntensivgrﬁnland in Extensivgrinland

umzuwandeln.
!
|
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerlatung it. Planzelchenverardnurig

An dar baulichen Nutzung
Gewsrbagebiet (GE)

Bezeichnung des Baugabilets, z. B. GE 1
Bauweise, Baulinian, Baugranzen

Baugrenze

Varkehrsfidchen
Sirakenbegranzungsiinie
Grinfldchen

Private Griinflache

2wackbastimmung: ﬁndzono Feuarbschteich |

Wassarfidchen und Fléchen for die Wassarwlrischaf,
den Hachwassarschutz und dle Regelung des Wasserabflusses

Wasgaerfliche

Abgrenzung von Fléachen filr den Hochwessearschutz
(nachrichtiicha Obernahma), hier: Uberschwemmungsfidche
bel Hochwasseraraignissen HQ 100 (Stand 2013)

Planungen, Nutzungsregalungen, Malinahmen und
Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege upd
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Lmgranzung ven Fléchen zum Anpflanzen von
Baumnan, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen,
z. B. Fliche A

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen 2um Schulz,
zur Pflage und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(Flache D)

Urngrenzung von Schutzabjektan i. 8. d,

Naturschutzrechts {nachrichtiiche Obsmahme), hier:
gesatzlich geschlitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

Sonstige Planzelchen

Grenze des réumfichen Gellungsberaiches

MIt Geh-, Fahr- und Laltungsrechten 2u belastende Fléche

Umgrenzung von Flachan [ir Vorkehrungon

zum Schulz vor schadlichen Umweltalnwirkungen
im Sinne das Bundes-Immisslongschuizgeselzes,
fier: Fliche flr sinen LArmschutzwall

Abgrenzung unterschledlicher Nutzung des Baugeblets baw.
Abgrenzung des Mafias dar Nutzung Innsrhalb des
Baugsblets mit Bazelchnung der Tellflachan, z. B. TF 1

Planzeichan chha Normcharakter
Vermafung der zelchnerischen Festsetzungen,
z. B, 8,0 (Angabe in Meter)

Mutzungsschablone

1, Art der Nutzung/Baugsblat
2, Tollfiiche unterschledlicher Nutzung des Baugebiets bz,
unterschiedlichen Mafes der Nutzung Innerhalb des Baugeblets

Kartengrundlage

Flurstiicksgrenza

Flurstiicksbezelchnung, . B, 224

Aftentiiche Yerkahrsfiche auBarhalb des Plangeblstes

§% Abs, 1 BauGh
L.V, m. § B BaulvD

§ 9 Abs, 1 BaUGB
L.V, m. § 1 Abs, 4 BaulvO

g9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Bauhivo

§ 9 Abk, 1 Nr. 11 BouGE

g0 Ata. 1 Nr, 11 BauGB

g0 Ate  Nr. 11 BauGB

B8 Abs, 1N 18
urd Abs, B BauGB

§ 9 Abx, 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs, 1 N, 18
und Abs, B BauGE

§0ADE 1N 16
und Abe, B BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 20,25
ung Abe, 8 BauGB

§ & Abs. 1 Nr. 25 Buchytabs a)
uind Aba, € BauGB

§ 8 Aba. 1 HL 20
und Abs, B BauGE

§ 8 Abs, B BauGB

§ © Abs, 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs, 1 Nr, 24 BouOB

§1Abs. 4,
§ 18 ALy, 5 BauGE

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Populus nigra

Schwarz-Pappal

Populus tramula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vopel-Kirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Stichstraken sind entsprechende Wendmaglichkeiten
zwelseltige Ausfahrt méglich Ist.

Geréuschkontingentierung
Die DIN 45691 (Geréuschkontigentierung
singesehen werden kann, zur Einslcht berelt gehalten,

bestehendes Gebiude
O bestehendar Baum
3.0 HEhenpunkt
' AR Béschung
PFLANZLISTE helmischer Pfianzen (Amisblatt Brandenburg Nr. 44 - 2013) HINWEISE
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahomn Altlastenverdacht
Acer platanoides Spitz-Ahorn Das Plangeblet ist aufgrund der friheren Intensiven landwlrtschaftlichen Nutzung unter der Reg.-Nr.
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0334633004 Im Altlastenkataster als Verdachtsfidche reglstriert (shemalige Stallanlage zur Rinderhaltung mit
Alnus glutinosa Schwarz-Erle - den dazugehtrigen Auffanggruben und Dungplatten). Es ist nlcht auszuschileRen, dass bel Baumafnahmen
Botula pendula Sand-Birke ' Verunreinigungen des Bodens und der Bausubstanz angetroffen werden. Dle untere Abfallwirtschafts- und
- = TR Bodenschutzbehdrde ist Im Rahmen der arforderlichen Genehmigungsverfahren zu betelligen, um
Betula pubascens Moor-Birke i
- - diesbezuglich Im Elnzelfall weitere Forderungen und Auflagen zu ertellen.
Carpinus betulus Hainbuche '
Carnus sanguinea Blutroter Hartriegel Gesetzlich geschiitztes Blotop (Ldschwassertsich)
Corylus avellana Haselnuss Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu ainer Zerstdrung oder siner sonstigen erheblichen
Cratasgus monogyna Eingrifﬂiger Weidorn Beeintréichtigung von gesetzlich geschitzten Blotopen filhren, verboten, Einfriedungen und Zufahrten
Crataegus laevigata Zweigritfliger WaiRdom ents_prechend der textlichen Festsetzung 2.1 stehen somit unter Genehmigungsvarbehalt. Sofern Einfrledungen
Crataegus Hybriden agg. WeiRdorn bzw. Zufahrten emichtet werden sollen, ist zuvor ein Antrag an die untere Naturschutzbehérde zu stellen,
Cytisus scoparsus Bgsen- F;_jnsiar Brandschutz
EUGTymUs eLLOpacLS Flaffenhutchen Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeltsblattes W 405 muss elne
Fagus sylvatica Rot-Buche Lischwassermenge von mindestens 96 m*/h (Gewerbageblet) fr die Dauer von mindestens 2 Stunden zur
Frangula alnus _ Faulbaum Verflgung stehen.
Eraxinus excelsior Gemeine Fsche Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr sind so 2u befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Achslast bis zu 10 t und einem zuléssigen Gesamtgewlcht bis zu 16 1 befahren werden kénnen. Bel

fir Feuerwshrfahrzeuge elnzuplanen, sofem keine

} wird bel der Verwaltungsstelle, bel der auch der Bebauungsplan

Pyrus pyraster agg.

Wild-Birme

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Rhamnus cathariica Kreuzdorn

Rosa canina agg- Hunds-Rose
Rosa corymibifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Onr-Weide
Salix capraa Sal-Weide

Stadt Nauen

Bebauungsplan
_Gewerbegebiet Eichhorstweg®

Salix cinarea

Grau-Weide

Salix pentandra

Lorbeer-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weaide

Salix iriandra agg.

Mandal-Weide

Salix viminalis

Korh-Weide

Salix x rubens (8. aloa x fragiiis)

Hohe Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Planberelch:

Planungsstan:

Planungsgrundiage:

Gemarkung Nauen

Flur 8

Flurstiicke 212, 213/1, 215, 216, 217, 218, 219,
220, 224, 222, 223, 224, 225, 226,

227, 228, 229, 234, 236, 263

Lageplan (Stand 07,04.2015)

Satzungsfassung (Erstellung Méarz 201 6)

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia eordata Wintar-l inde

Tilia platyphylios Sommer-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Fald-Ulme

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinwels: Mafnahmenbezogene Pflanzenempfehiung (Vorauswahl) blau hervergehoben

Planverfasser:
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J INGEMIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH

IGF Ingenlaurgeselischalt Falkenrenhde mbH - Ketziner Str. 26 - 14841 Nauan
Tel,: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20
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