Bebauungsplan ,,Gewerb

VERFAHRENSVERMERKE

01, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
26.01.2015. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am .7 é: it LE.. erfolgt.
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(Unterschriftind Siegel)
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02. Der Entwurf des_"' Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begrindung hat gemai dem § 3 Abs, 1 BauGB fiir die Zelt
VO 2Pl e 2025 bis Zum LS B SR wihrend folgender Zelten:

Mo.  8.30/- 12,00 und 13.30 - 15,00 Uhr
Di. 3.38- 12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30 - 12,00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8,30 -12.00 und 13.30 - 18,00 Uhr
Fr, 8.30 - 12,30 Uhr

8ffantlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kbnnen, am ...%xli. .. 4% Gh.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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03. Die verwandete Planunterlage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
yom 07.04.2015 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften, Wege
und Platze vollstandlg nach. Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch elnwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.
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04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEILB -,
wurde am 4. 8.5, Za s £von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung Vom .....2d. &5 25 G . geblllig.

&L
/4
() B
- U ﬁ/ A
nterschri Siegel):.

)
- Der Blrgbrmelster =
‘é‘.f

Nauen, il 053" AL

05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung - TEIL A - und dem

Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.
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06. Die Stelle, bei der dar Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und ilber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist;
Ist am AL . Led € ... orslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf dle Geltendmachung der Verleizung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie _
auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Félligkelt und Eridschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung lst am .48, €&.... 52 %...... in Kraft getreten,
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RECHTSGRUNDLAGEN

s Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist

. Baunutz_ungsverordnUng in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S, 132), dle durch Artikel 2 des Geasetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden Ist

e  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die
durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBI. | S. 1508) geandert
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-TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

1.  Art der baulichen Nutzung |
§9Abs. 1Nr. 1BauGBL V. m. §1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO |

|
1.1 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Abwelchtilngen von dieser Bestimmung werden in

den textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 getroffen.

1.2 Die Bestimmungen der textiichen Festsetzung 1.1 gelten nicht fir Kioske,!Trlnkhallen, Backereien und Backshops.

Diese kleinen Betriebe sind regelmaRig zuléssig.

1.3 Im Gewerbegeblet GE 1 sind an den Endverbraucher gerichtete Verk'aufs%tétten von sonstigen Gewerbebetrieben

(einschlieRlich Handwerksbetrieben) ausnahmsweise zuldssig, wenn |

= sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionaien Zusammenhaﬁg mit dem sonstigen Gewerbebetrieb

stehen und

= deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen untergeqrdnaten Tell der Geschossflache des

gonstigen Gewerbebetriebs einnimmt.

1.4 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Tankstellen nur ausnahmswelse zuléssig, wenn sie In elnem rétmlichen und

funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb stehan, |

1.5 |m Gewerbegeblet GE 1 sind Vergnligungsstatten unzulassig. \l

1.6 |m Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen flr kirchliche und soziele Zwecke uhzulésslg.

L
1.7 Im Gewerbegebiet GE 2 sind als Hauptnutzung nur Lagerplétze zulssig. Garagen sind unzulassig. Nebenaniagen

sind nur als tiefbauliche Anlagen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§9Abs. TNr. 1BauGBIi. V.m.§ 1 6 BauNVO

21 |m Gewerbegehiet wird die Grundfléchenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt.

22 Im Gewerbegebiet GE 1 wird die maximal zuléssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) mit 46 m Uber NHN gemal

Deutschem HaupthShennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt.

2.3 Im Gewerbegeblet GE 2 wird die maximal zuléissige Oberkante baulicher Aniagen (OK)
Dautschem Haupth&hennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt. ;

3. Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

3.1 In der privaten Grlinfiache mit der Zweckbestimmung ,Randzone Feuerlés;chtaich“ sind Gebéude unzuléssig.

Anlagen zur Nutzung des Loschwassers, Einfriedungen und Zufahrten sind zulasslg.

4. Mit Geh~, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fléchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Die Flache GFL ist mit elnem Geh- und Fahrrecht zugunsten des jeweiligén Eigentiimer der Grundstiicke Nauen
Flur 9 Flurstiick 237 und Nauen Flur 9 Flurstiick 249 sowle mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

5. Erhlsalonskontlngentierung
§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB /. V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

5.1 In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die in der
folgenden Tabelle angegsbenen Emissionskontingente nach DIN 45691 nicht Uberschreiten:

Schallemissionskontingentierung (LEK)

Tellfldche des Schallkontingentierung '_
Gewebegebietes LEK, tags LEK, nachts

Eichhorstweg dB(A) dB(A)

TF 1 50 46

TF 2 74 62

TF 3 60 J 40

TF 4 60 53

TF 5 71 55

TF 8 62 53

TF7 68 62

TF 8 60 30

TF9 45 35

TF 10 35 35

TF 1 45 35

TF 12 59 40

TF 13 55 44

TF 14 B2 42

TF 16 50 45 l
TF 16 50 40 |
TF 17 0 0 ,
TF 18 0 0

TF 19 40 0

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit

auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

5.2 Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fiir Joden Betrieb im Plangebiet wie folgt nachzuweisen: Anhand der
jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte Grinflachen E'?nd/oder Flachen mit Pflanzgebot von

K fiir diese Flache wird zunachs

rten berschnet, Ein

Baumen und Strauchern - und der festgesetzten Emisslanskontingente L

diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an allen mafigeblichen Immissionso
Vorhaben Ist dann schalltechnisch zuléssig, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel unter
Beriicksichtigung der Schallausbraltungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Gpnehmigung an allen mafigeblichen

Immisslonsorten diese Immissionskontingente ginhalten. |

5.3 Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immisslonsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB unterschreitet (

5.4 Es sind nur Schallquelien zuléssig, fiir die schadliche _Umwelteinwlrkungerj im Berelch benachbarter Immissionsorte

durch tieffrequente Gerausche nachweislich auszuschlieflen sind.

5.5 Die im Plangeblet bestehenden und geplanten emittierenden Nutzungen sind nur zulassig, wenn ein Larmschutzwall
auf der In der Planzelchnung festgesetzten Flache mit einer Hohe von mindestens 37,50 m tiber NHN gemaf
DHHN '02 (dies entspricht mindestens 6,50 m Uber Gelandehdhe) bestehtoder durch Messung oder
Ausbrsitungsberechnung nach TA Larm nachgewiesen wird, dass auch ohne den Bestand des Schallschutzwalles
die Immissionsrichtwerte der TA L&rm bzw. dle Orientlerungswerte der DIN 18005-1 an allen relevanten

Immissionsorten elngehalten werden. .,
'|

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft |
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB |

mit 44 m Uber NHN gemal

Relevanzgrenze).
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PLANZEICHNUNG
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