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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert
worden ist

e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39)

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplans dient der Lageplan vom
07.04.2015, angefertigt durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Andree
Boger, Ulmenweg 6, 14641 Nauen. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sofern bei Baumalinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen unterstiitzt die Absicht eines Vorhabentragers, den bestehenden
Betriebsstandort eines Unternehmens zur Herstellung und Verpackung von Erden,
Rindenmulch und Biofiltermaterialien planungsrechtlich zu sichern sowie Erweiterungen
auf  angrenzenden Flachen zu ermdglichen. Zudem  sollen  zukinftige
Entwicklungsoptionen fiir weitere gewerbliche Nutzungen geschaffen werden. Der
Standort des Bebauungsplans wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der
Planbereich bestehende gewerblich gepragte Flachen umfasst und die Erschlielung
vorhanden ist. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs und des erforderlichen Abstands zu
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schutzbedirftigen Nutzungen soll das stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben auf
dem baulich vorgepragten Gelande gesichert und erweitert werden. Stadtebaulich soll
hier im Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.

Das Gebiet liegt planungsrechtlich derzeit im AufRenbereich gemalRl § 35 BauGB. Die
Erweiterung des Betriebsstandortes ist tber § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 6 BauGB (bauliche
Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs als beglnstigtes
Vorhaben im AuRRenbereich) derzeit nicht genehmigungsfahig. Um die Erweiterung des
Betriebsstandortes planungsrechtlich zu ermdéglichen und um die gewerbliche Nutzung
des bestehenden Betriebsgelandes planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich.

Gemall 82 Abs.4BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach
8§1Abs.6Nr.7 und 81aBauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwéagung erforderlich
ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Gemal § 2 a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebiets,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Daflir gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des ndrdlichen Teils des Plangebiets als GEWERBEGEBIET;

e Sicherung von Weiterentwicklungsmoglichkeiten des bestehenden Gewerbebetriebs
durch Festsetzung eines entsprechenden Mal3es der baulichen Nutzung;

e Festsetzung des stidlichen Teils des Plangebiets als private Griunflache;

e Sicherung des bestehenden Teichs in seiner Funktion als Léschwasserteich und als
geschitztes Biotop;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf3;

e Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechts;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der berihrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung nach
Abwagung in der Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Landesplanerische Stellungnahme vom 09.01.2015

e Aufstellungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung am 26.01.2015

e Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 84 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
28.01.2015

e Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum 24.02.2015
bis 24.03.2015

e Formliche Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum 1. Entwurf (Teilflache I)
mit Schreiben vom 21. 04.2015
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e Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gem. 83 Abs.2 BauGB zum 1. Entwurf
(Teilflache 1) im Zeitraum 21.04.2015 bis 22.05.2015

e Abwagungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung am 06.07.2015

e Formliche Behoérdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf mit Schreiben
vom 02.12.2015

e Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs.2 BauGB zum 2. Entwurf im
Zeitraum 28.12.2015 bis 03.02.2016

e Eingeschrankte Betroffenenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom 15.02.2016

1.4 Einfugung in GUbergeordnete Planungen

Fur Planungen und MafRhahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg teilt in der
Stellungnahme vom 09.01.2015 mit, dass die dargelegte Planungsabsicht zum
derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
erkennen lasst. In der Stellungnahme vom 11.01.2016 wird bestétigt, dass der
vorgelegte Entwurf des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung angepasst ist
und die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung angemessen
bericksichtigt sind.

Das Plangebiet liegt im Randbereich zum Freiraumverbund gemaf Ziel 5.2 LEP B-B. Mit
der Festsetzung des silidlichen Teils des Plangebiets als Grunflache, der Sicherung des
bestehenden Teichs und der Festsetzung von Baubeschrankungen im sidlichen Teil
des Baugebiets wird der Freiraumverbund nicht beeintréchtigt. Die getroffenen
naturschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen filhren im Gegenteil zu einer
Aufwertung des Freiraums.

Die Planungsabsicht steht im Einklang mit Ziel 2.9 LEP B-B, nach dem die Stadt Nauen
Mittelzentrum ist. In den Mittelzentren sollen gemafR Grundsatz 2.10 LEP B-B fir den
jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung, zu denen u. a. Wirtschaftsfunktionen gehoren, konzentriert werden. Gleiches
ergibt sich aus dem Grundsatz aus 8 3 Abs. 1 LEPro 2007, nach dem zentrale Orte als
Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fiir ihren Versorgungsbereich raumlich
gebundelt u.a. Wirtschaftsfunktionen erfilllen sollen. Die Ausweisung des
Gewerbegebietes mit dem Ziel der Bestandssicherung und -entwicklung des
Gewerbestandortes im Mittelzentrum Nauen folgt diesen Grundsatzen.

Zudem soll die Siedlungsentwicklung gemald Grundsatz 4.1 LEP B-B vorrangig unter
Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander r&umlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Dieser Grundsatz wird durch die
Festsetzung des infrastrukturell gut angebundenen Gebietes als Gewerbegebiet mit dem
Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung des fir den Wirtschaftsstandort Nauen
bedeutsamen Gewerbestandortes erfillt. Ebenso steht die Planung im Einklang mit den
Grundsatzen des 8 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007, demzufolge die Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte ausgerichtet werden soll und verkehrssparende Siedlungsstrukturen
anzustreben sind. AuRRerdem wird auf die Vorgaben eingegangen, dass die Naturgiter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in Ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit  gesichert und entwickelt werden sollen und die
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Inanspruchnahme und Zerschneidung des Freiraums vermieden werden soll (§ 6 Abs. 1
und 2 LEPro 2007). Die Weiterentwicklung des langjahrig genutzten und baulich
gepragten Bereichs stellt nur eine geringfligige Beeintrachtigung der o. g. Schutzgtter
dar (vgl. Abschnitt 3).

Gemal} Grundsatz 4.4 Abs. 2 LEP B-B sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben
auf versiegelten oder baulich vorgepragten Teilen von Konversionsflachen auRRerhalb
innerortlicher  Siedlungsflachen  zugelassen werden, wenn eine tragfahige
Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertréagliche Verkehrsanbindung gesichert
ist. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs und des erforderlichen Abstands zu
schutzbedirftigen Nutzungen folgt die Sicherung und Erweiterung des stadtebaulich
nicht integrierbaren Vorhabens auf dem baulich vorgepragten Gelande diesem
Grundsatz. Eine raumvertragliche Verkehrsanbindung ist vorhanden.

Nach der Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-
F 2020) befindet sich der sitdwestliche Bereich des Plangebiets im Vorranggebiet
Freiraum gemaR Ziel 5.2 RegPl H-F 2020. Durch die Festsetzung des sudlichen
Plangebiets als private Griinflache und dem Ausschluss der Zulassigkeit von Gebauden
wird diesem  Ziel entsprochen. Die getroffenen  naturschutzrechtlichen
Kompensationsmalnahmen fiihren zu einer Aufwertung des Freiraums.

Gemall Grundsatz 2.2.1 RegPl H-F 2020 ist die Ortslage Nauen im Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 als Funktionsschwerpunkt eines Mittelzentrums und geman
Grundsatz 2.2.2 RegPl H-F 2020 als Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung
festgelegt. In den Funktionsschwerpunkten der Mittelzentren sollen bestehende
Standorte von Einrichtungen der gehobenen Daseinsvorsorge gesichert und der
Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes Gewicht eingerdumt werden. In den
Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung sollen bestehende Einrichtungen der
Grundversorgung gesichert und der Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes
Gewicht eingeraumt werden. Die Festsetzung des Plangebiets aul3erhalb der Ortslage
Nauen als Gewerbegebiet steht nicht im Gegensatz zu den Grundsatzen.

Nach Grundsatz 2.3.1 RegPl H-F 2020 soll der gewerbliche Siedlungsbestand in
raumlicher Zuordnung zu den Funktionsschwerpunkten der Zentralen Orte sowie zu den
Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung gesichert und bedarfsgerecht entwickelt
werden. Das Plangebiet, das einen bestehenden Gewerbestandort am nérdlichen
Siedlungsrand der Stadt Nauen umfasst, befindet sich zwar aul3erhalb der Ortslage
Nauen, ist jedoch infrastrukturell gut angebundenen und dem Funktionsschwerpunkt
raumlich zugeordnet. Die Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung des gewerblichen
Standortes steht damit im Einklang mit dem Grundsatz.

Fur die Stadt Nauen ist der Gewerbestandort Nauen-Ost als regional bedeutsamer
gewerblicher Standort nach Grundsatz 2.3.2 RegPl H-F 2020 festgesetzt. Regional
bedeutsame gewerbliche Schwerpunkte sollen vorrangig fur industriell-gewerbliche
Nutzungen gesichert und entwickelt werden. Mit diesem Grundsatz sollen vorhandene
Wirtschaftpotenziale mobilisiert sowie Synergie-Effekte und Netzwerkbildung an den
gewerblichen Schwerpunkten gefdrdert werden.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilt in der Stellungnahme vom
17.02.2015 mit, dass eine Entwicklung gewerblicher Bauflachen an anderer Stelle
insbesondere dann nicht ausgeschlossen ist, wenn das geplante Vorhaben nicht
geeignet ist, die Strandortvorteile des regional bedeutsamen gewerblichen Standorts zu
starken bzw. zu nutzen, was nach Einschétzung der Regionalen Planungsgemeinschaft
vorliegend der Fall ist, sodass Belange der Regionalplanung der Planungsabsicht nicht
entgegenstehen.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist die
Flache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache wird teilweise durch eine
Uberlagernde Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft umgrenzt (Kompensationsflache E 25: ehemaliges LPG-Gelénde).
Zudem erfolgt eine Kennzeichnung als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (Altlastverdachtsflache: Bullenmastanlage,
Eichhorstweg Nauen). Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln lasst, ist die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
notwendig. Der Bereich soll in diesem Zuge in eine entsprechende gewerbliche
Bauflache geandert werden.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in
Ubereinstimmung mit den Uber6rtlichen Entwicklungsabsichten stehen. Weil der
Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt werden kann, ist der FNP zu
andern.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das ca. 17,7 ha grof3e Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Siedlungsgebiets der
Stadt Nauen, nérdlich des GroRen Havellandischen Hauptkanals und westlich der B 273
(Graf-Arco-Straf3e). Das Plangebiet umfasst einen ehemaligen LPG-Standort, welcher
von einem bestehenden Gewerbebetrieb, in dem Rindenmulch, Torf und Erden
hergestellt und verarbeitet sowie Biofiltermaterialien produziert werden, nachgenutzt
wird. Zum Betriebsgelande gehéren ein Blrogebaude, Produktionsstatten, Lagerhallen
und Lagerflachen. Die Erweiterungsflachen im Osten und in der Mitte des Plangebiets
sowie die Kompensationsflachen im Siden des Plangebiets werden derzeit als
Intensivgriinland genutzt. Im Westen befindet sich ein Teich fir die notwendige
Bereitstellung von Léschwasser.

Die umliegenden Flachen sind ebenfalls landwirtschaftlich gepragt. Westlich, dstlich und
nordlich grenzen einzelne bebaute Grundstiicke an, die landwirtschaftlich und wohnlich
genutzt werden.

Die Erschlielung des Plangebiets ist im Norden tber den Eichhorstweg gesichert, Uber
den die Anbindung in Richtung Osten an die B 273 erfolgt.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland teilt in
der Stellungnahme vom 27.02.2015 mit, dass das Plangebiet aufgrund der friheren
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unter der Reg.-Nr. 0334633004 im
Altlastenkataster als Verdachtsflache registriert ist. Es handelt sich hierbei um eine
ehemalige Stallanlage mit den dazugehdrigen Auffanggruben und Dungplatten, in der
bis ca. 1990 Rinderhaltung betrieben wurde. Néhere Angaben bzw. Kenntnisse Uber
durchgefihrte  Untersuchungen zum  Altlastenverdacht liegen der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde jedoch nicht vor. Da das Gelande auch nach
1990 intensiv gewerblich genutzt wurde und wird, ist nicht auszuschlieen, dass bei
Baumal3nahmen Verunreinigungen des Bodens und der Bausubstanz angetroffen
werden.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde ist im Rahmen der erforderlichen
Genehmigungsverfahren zu beteiligen, um diesbeziglich im Einzelfall weitere
Forderungen und Auflagen zu erteilen. Ein einsprechender Hinweis wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen.
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Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die katastermafRige Erfassung von
Altlastverdachtsflachen noch nicht abgeschlossen ist. Bei der Realisierung des
Vorhabens ist der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde jede Auffalligkeit
in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzilglich anzuzeigen, damit die notwendigen MaflRnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) teilt in der Stellungnahme
vom 03.02.2015 mit, dass die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Plangebiet ergeben hat. Es ist deshalb nicht erforderlich,
Maflnahmen der Kampfmittelraumung durchzufihren.

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehoérdlichen Verordnung zur Verhltung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, vertffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu veréndern. Die Grundstiickseigentimer sind verpflichtet,
diese Fundstelle gem&l3 8 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten
ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland teilt in der Stellungnahme
vom 27.02.2015 mit, dass im Plangebiet bisher keine Bodendenkmale bekannt sind. Im
westlichen Nahbereich, ca. 100 m entfernt, befindet sich das Bodendenkmal Nauen
Nr. 18 — Siedlungsplatz der Jungsteinzeit, welches aber durch das Plangebiet nicht
beeintrachtigt wird.

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans steht zudem die Eintragung des
Bodendenkmals 51.114 in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unmittelbar bevor.
Bei diesem Bodendenkmal handelt es sich insbesondere um einen Rast- und Werkplatz
der Mittelsteinzeit. Das Bodendenkmal wird durch das Plangebiet ebenfalls nicht
beeintrachtigt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden
(z. B. Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpfahle
oder -bohlen, Erdverfarbungen o. 4.) sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum, Dezernat
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wdinsdorf Tel.:
033702/71407 oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten
Funde sind ablieferungspflichtig (8§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfuhrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.
1.5.5 Hochwasserschutz

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit, Verbraucherschutz Brandenburg (LUGV) teilt in
der Stellungnahme vom 10.03.2015 mit, dass sudlich gelegene Teilflachen des
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Plangebiets in Uberschwemmungsflichen bei Hochwasserereignissen HQ 100
(Wiederkehrintervall alle 100 Jahre) liegen. Nach derzeitigem Kenntnistand ist davon
auszugehen, dass diese Flachen entsprechend der geltenden gesetzlichen Regelungen
des 8§ 100 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in den nachsten Jahren
als Uberschwemmungsgebiete neu festgesetzt werden. Einer Bebauung dieser Gebiete,
d. h. einer Erhéhung des Schadenspotentials durch Hochwasser gegeniber dem
derzeitigen Zustand, wird daher aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes
nicht  zugestimmt (vgl. dazu  Abschnitt 2.1). Die  Abgrenzung der
Uberschwemmungsflache wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

In Karte 13 des Entwurfs zum Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland sind
Vorranggebiete  fir den  Hochwasserschutz in  Form von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten dargestellt. Unterschieden wird nach Flachen, die bei 2-
jahrlichen, 10-jahrlichen und 100-jahrlichen Hochwasserereignissen Uberschwemmt
werden. Da besonders die Havel regelméafRig von Hochwasser betroffen ist, befinden
sich die Uberschwemmungsflachen groRflachig v. a. im Bereich der Havelaue. Daneben
sind in den Unterlaufen von Rhin und GroRem Havellandischen Hauptkanal ebenfalls
Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Im Bereich des Plangebiets
(Wassereinzugsgebiet Untere Havel) sind keine Vorranggebiete fir den
Hochwasserschutz dargestellt, auch nicht fir 100-jahrliche Hochwasserereignisse.

Geltungsbereich
B-Plan ,,Gewerbegebiet
Eichhorstweg“

Grunflache/
Ausgleichsflache

GE 2
(keine Gebaude
Zuléssig)

49,0
N
N
N

A\

Abb. 1: Auszug Hochwassergefahrenkarte — Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahrliches
Ereignis — HQ 100), Abschnitt: GHHK von Einlaufbauwerk Zeestow bis Mindung in Havel, km 58+300 bis
km 0+000; Stand 27.11.2013 (ohne Malf3stab) mit Ergdnzung des Geltungsbereichs
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2 Stadtebauliche Planung
2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird der ndrdliche Teil des
Plangebiets als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung dient das Plangebiet vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Eine Einschrankung des Gewerbegebiets in der Teilflache GE 1 erfolgt in Hinblick auf
die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben. Die allgemeine Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten soll zur Umsetzung des ,Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Stadt Nauen® ausgeschlossen werden. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Einzelhandel®* der Stadt Nauen wurden Festsetzungen auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts der Stadt Nauen getroffenen. Diese sollen auch
im vorliegenden Bebauungsplan, der Flachen als Gewerbegebiet (GE) festsetzt,
Glltigkeit erlangen. Daher werden die einschlagigen Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan ,Einzelhandel fiir die Teilflache GE 1 Gbernommen.

Die Festsetzungen dienen der Umsetzung von Ziel 5 des Einzelhandelskonzepts, nach
dem Gewerbe- und Industrieflaichen fur Handwerk und produzierendes Gewerbe zu
sichern  sind. Einzelhandelsbetriebe  sind in  Gewerbegebieten  gemaf
8§ 8 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig. Diese generelle Zulassigkeit nach BauNVO
steht den stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt Nauen entgegen, nach denen
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auf den zentralen
Versorgungsbereich beschrankt und Gewerbegebiete fur Handwerksbetriebe und
produzierende bzw. weiterverarbeitende Gewerbebetriebe gesichert werden sollen.

Durch den B-Plan ,Einzelhandel®* wird die regelmalige Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in  Gewerbegebieten  ausgeschlossen, sofern das
Gewerbegebiet im Einzelhandelskonzept nicht als ergénzender Einzelhandelsstandort
ausgewiesen ist. Das Plangebiet ist nicht als ein solcher ergénzender
Einzelhandelsstandort definiert, weshalb die Festsetzung in den Bebauungsplan
tubernommen wird. Zusatzlich sprechen folgende Argumente fir den vollstandigen
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben: Die Flachen liegen dezentral am Rande des
Stadtgebiets, zusatzlicher Zielverkehr als Folge von Einzelhandelsnutzungen soll
vermieden werden und bislang sind dort keine Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben
vorhanden. Um die aus dem B-Plan ,Einzelhandel” Ubernommene Festsetzung zu
prazisieren, wird folgende Formulierung getroffen: ,Im Gewerbegebiet GE 1 sind
Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Abweichungen von dieser Bestimmung werden in den
textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 getroffen.*

Die textliche Festsetzung 1.2 beinhaltet, dass von den Bestimmungen zum Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben Kioske und &hnliche Kleinstbetriebe ausgenommen sind.
Diese Betriebe sind weiterhin regelméafig zulassig. Die Regelung soll den im Gebiet
beschéftigten zugutekommen.

Zudem sind gemalR der textlichen Festsetzung 1.3 Einzelhandelsbetriebe in dem Fall
ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich bei diesen um an den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrieben (einschlie3lich Handwerksbetrieben)
handelt, diese in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache des sonstigen
Gewerbebetriebs einnimmt. Dieser sogenannte Annex-Handel soll in den Nauener
Gewerbegebieten zuldssig bleiben, da von ihnen keine stadtebaulich relevanten
Gefahren ausgehen. Die Festsetzung ist eindeutig formuliert, um in den nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren eine Richtlinie fir die ausnahmsweise Zulassigkeit von an
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den Endverbraucher gerichteten Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrieben zu
haben. Ein konkretes MaR an Geschossflache, auf der Verkaufsstatten an den
Endverbraucher ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, ist schwer zu bestimmen,
um einerseits den spezifischen Entwicklungsmoglichkeiten der Gewerbebetriebe und
andererseits dem Schutz des Einzelhandelsstandortes Nauen gerecht zu werden. Daher
wird von der Festsetzung eines konkreten MalRes an zulassiger Verkaufsflache pro
Gewerbebetrieb abgesehen.

Die Regelung zu Tankstellenshops wird nicht aus dem B-Plan ,Einzelhandel
Ubernommen, da Tankstellen nur ausnahmsweise als betriebszugehérige Tankstellen
zulassig sind.

Es werden folgende textliche Festsetzungen 1.1, 1.2, und 1.3 aus dem Bebauungsplan
.Einzelhandel” in prazisierter Form Ubernommen und festgesetzt:

1.1 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzuléassig.
Abweichungen von dieser Bestimmung werden in den textlichen
Festsetzungen 1.2 und 1.3 getroffen.

1.2 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzung 1.1 gelten nicht far
Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe
sind regelmafig zulassig.

1.3 Im Gewerbegebiet GE1 sind an den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieRlich
Handwerksbetrieben) ausnahmsweise zulassig, wenn

= sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen und

= deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen
untergeordneten Teil der Geschossflache des sonstigen
Gewerbebetriebs einnimmt.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléassigen Anlagen sind in der Teilflache
GE 1 aus stadtebaulichen Grinden nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb
stehen. Tankstellen stehen der angestrebten Entwicklung des Plangebiets entgegen und
sind auch nicht geplant.

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.4 festgesetzt:

1.4 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Tankstellen nur ausnahmsweise zulassig,
wenn sie in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen.

Die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind in der
Teilflaiche GE 1 aus stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen. Vergniigungsstéatten
gliedern sich nicht in die Umgebung ein und stehen der angestrebten Entwicklung des
Plangebiets entgegen. Derartige Einrichtungen sind in der ndheren Umgebung bisher
nicht vorhanden. Aul3erdem ist das Plangebiet dezentral gelegen und zusatzlichem
Zielverkehr zu mdglichen Vergnigungsstatten soll entgegengewirkt werden. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Plangebiets wird durch diesen Ausschluss nicht
beeintrachtigt.
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Es wird folgende textliche Festsetzung 1.5 festgesetzt:
1.5 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Vergniigungsstatten unzuléssig.

Die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche
und soziale Zwecke sind in der Teilflaiche GE 1 aus stadtebaulichen Griinden
ausgeschlossen. Um das Zentrum der Stadt Nauen funktional zu starken, sollen solche
Anlagen vornehmlich im Innenstadtbereich entwickelt werden. Anlagen fir kirchliche und
soziale Zwecke stehen der angestrebten Entwicklung des Plangebiets entgegen und
sind auch nicht geplant.

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.6 festgesetzt:

1.6 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke
unzulassig.

Da Teilflachen im Siuden des Plangebiets gemalR der Hochwassergefahrenkarte
(100jahrliches Ereignis — HQ 100) des LUGVYV (Stand 27.11.2013) in
Uberschwemmungsflachen bei Hochwasserereignissen HQ 100 liegen und diese
Flachen gema&R § 100 BbgWG in den néachsten Jahren voraussichtlich als
Uberschwemmungsgebiete neu festgesetzt werden, wird der betroffene nérdliche
Randbereich im Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
festgesetzt. Eine bauliche Nutzung soll nicht vollstandig ausgeschlossen werden, um
den Eingriff in die privaten Eigentumsbelange zu verringern. Mit dieser Festsetzung wird
sichergestellt, dass das Schadenspotential durch Hochwasser gegeniber dem
derzeitigen Zustand nicht erheblich erhdht wird und die betroffene Flache dennoch in
begrenztem Umfang gewerblich genutzt werden kann. Demnach sind in der Teilflache
GE 2 als Hauptnutzung nur Lagerplatze zuléssig. Damit ist die Errichtung von Gebauden
als Hauptnutzung nicht moglich, sondern nur von befestigten Flachen zur Lagernutzung.
Auch Garagen werden ausgeschlossen. Stellplatze mit deren Zufahren sind jedoch
madglich. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur als tiefbauliche Anlagen
zulassig.

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.7 festgesetzt:

1.7 Im Gewerbegebiet GE 2 sind als Hauptnutzung nur Lagerplatze
zulassig. Garagen sind unzulassig. Nebenanlagen sind nur als
tiefbauliche Anlagen zulassig.

Die getroffenen Festsetzungen stellen einen geeigneten Umgang mit den vom LUGV
erstellten Hochwasserszenarien HQ 100 dar. Eine Erh6hung des Schadenspotenzials,
die mit einer ermoglichten Bebauung der betroffenen Flachen einhergehen wirde, wird
durch die Planung nicht vorbereitet. Gemafll 8§ 102 Abs. 2 BbgWG dirfen durch die
Nutzung der Vorlander Belange des Hochwasserschutzes, insbesondere der schadlose
Hochwasserabfluss, nicht beeintrachtigt werden. Eine solche Beeintrachtigung wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht bedingt, da keine Gebaude
innerhalb des HQ-100-Bereichs errichtet werden dirfen.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Hohe baulicher Anlagen als maximal zulassige Oberkante (OK) bestimmit.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Damit
wird die Obergrenze des § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete eingehalten. Die
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Festsetzung der GRZ ergibt sich aus der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung
durch bauliche Anlagen und Lagerflichen und der vorhandenen weitrdumigen
Versiegelung. Zudem dient die GRZ von 0,8 dem Planungsziel der Schaffung von
Weiterentwicklungsmoglichkeiten des bestehenden Gewerbebetriebes Gber die
bisherigen Méglichkeiten hinaus.

Es wird folgende textliche Festsetzung 2.1 festgesetzt:
2.1 Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaRl § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO u. a.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO mitzurechnen. Da mit 0,8 bereits das Hochstmall einer GRZ fir
Gewerbegebiete festgesetzt ist, darf die zuldssige Grundflache geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen der genannten Anlagen nicht weiter
tberschritten werden.

Oberkante baulicher Anlagen (OK)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird fir das Gewerbegebiet GE 1 in
Form einer Oberkante baulicher Anlagen (OK) mit 46 m Gber NHN gemaR Deutschem
Haupthohennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt. Das Gewerbegebiet GE 1 weist eine
relativ homogene Gelandehthe von etwa 31 m lUber NHN gemaR DHHN ’92 auf. Die
Festsetzung der OK resultiert aus der Hohe des Gebaudebestands, soll dem Schutz des
Landschaftshildes Rechnung tragen und dient zudem dem Planungsziel der Schaffung
von Weiterentwicklungsmdglichkeiten des bestehenden Gewerbebetriebes Uber die
bisherigen Méglichkeiten hinaus.

Es wird folgende textliche Festsetzung 2.2 festgesetzt:

2.2 Im Gewerbegebiet GE 1 wird die maximal zuldssige Oberkante
baulicher Anlagen (OK) mit 46 m Uber NHN gemal Deutschem
Haupthohennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt.

Das sudlich gelegene Gewerbegebiet GE 2 weist eine Geldndehéhe von etwa 29 m
Uber NHN gemdald DHHN 92 auf. Die Festsetzung bezieht sich auf die maximal
zulassige Hohe von Schittgutern, da in der Teilflache GE 2 keine Gebaude, sondern nur
Lagerplatze zuldssig sind. Die Festsetzung dient ebenfalls dem Schutz des
Landschaftshildes sowie gleichzeitiy dem Planungsziel der Schaffung von
Weiterentwicklungsmoglichkeiten des bestehenden Gewerbebetriebes Uber die
bisherigen Mdglichkeiten hinaus.

Es wird folgende textliche Festsetzung 2.3 festgesetzt:

2.3 Im Gewerbegebiet GE 2 wird die maximal zuldssige Oberkante
baulicher Anlagen (OK) mit 44 m Uber NHN gemdaR Deutschem
Haupthdhennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt.
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2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und bilden mit
dem ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Hauptanlagen
zulassig ist.

Die Uberbaubaren Flachen werden in ihrer Grol3e und Lage so dimensioniert, dass sich
der bestehende Gewerbebetrieb innerhalb des Plangebiets umfangreich entwickeln
kann.

2.4  Griunflachen

Die bestehende Griinzone im Uferbereich des Léschwasserteichs, der im Sidwesten
des Plangebiets angelegt wurde, wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
.,Randzone Ldschwasserteich® festgesetzt. Der den Loschwasserteich umgebende
Randbereich ist aufgrund seiner naturnahen Auspragung Teil eines gesetzlich
geschutzten Biotops geworden. Fir die notwendige Bereitstellung von Léschwasser fir
das Gewerbegebiet ist die Nutzung des Teichs dennoch weiterhin erforderlich. Um eine
Beeintrachtigung des Teichs durch den Gewerbebetrieb auszuschlieRen, wird die
Griunflache als Pufferzone zwischen der Biotopgrenze und dem Gewerbegebiet mit
dessen Uberbaubarer Grundsttcksflache mit einem Abstand von 10 m festgesetzt. In der
Flache ist die Errichtung von Gebauden unzuladssig. Um die Funktion als
Loschwasserteich weiterhin  zu ermdéglichen, sind Anlagen zur Nutzung des
Ldschwassers sowie auch Einfriedungen und Zufahrten weiterhin zulassig. Bei baulichen
MalRnahmen ist jedoch darauf zu achten, dass eine Beeintrdchtigung des Biotops
ausgeschlossen wird. In diesem Sinne ist die Durchfihrung von PflegemalRnahmen in
der Grunflache moglich. Lediglich die bestehenden Gehélze und die uferbegleitende
Vegetation durfen nicht beeintrachtigt werden.

Es wird folgende textliche Festsetzung 2.1 getroffen:

2.1 In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Randzone
Feuerléschteich” sind Gebédude unzuldssig. Anlagen zur Nutzung des
Loschwassers, Einfriedungen und Zufahrten sind zuldssig. Eine
Beeintrdchtigung des gesetzlich geschitzten Biotops ist dabei
auszuschliel3en.

Der Landkreis Havelland (untere Naturschutzbehorde) teilt in der Stellungnahme vom
07.01.2016 mit, dass nach 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
fuhren, verboten sind. Einfriedungen und Zufahrten entsprechend der textlichen
Festsetzung 2.1 stehen somit unter Genehmigungsvorbehalt. Sofern Einfriedungen bzw.
Zufahrten errichtet werden sollen, ist zuvor ein Antrag an die untere Naturschutzbehérde
zu stellen. Die Ausfihrungen werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Dieser Sachverhalt ist in der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung zu
berlcksichtigen.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass die Griinzonen gegliederte Raumstruktur erhalten bleibt.

2.5 Wasserflachen

Im Sitdwesten des Plangebietes (Flursticke 215, 216 und 217, der Flur 9) wurde ein
Ldschwasserteich angelegt, um eine ausreichende Versorgung des bestehenden
Betriebs mit Loschwasser zu gewahrleisten. Der Loschwasserteich ist seit dem Anlegen

15

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

aufgrund seiner naturnahen Auspragung Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
geworden. Zudem ist der Teich weiterhin erforderlich fir die notwendige Bereitstellung
von Loschwasser flr das angrenzende Gewerbegebiet. Daher wird der
Loschwasserteich im Bebauungsplan als Wasserflache festgesetzt, um dessen
Erhaltung sicherzustellen.

Die Unterhaltungspflicht des Grabens, ein Gewasser Il. Ordnung, liegt beim zustandigen
Wasser- und Bodenverband ,GroRRer Havelldndischer Hauptkanal — Havelkanal -
Havelseen®. Gemall §41 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) haben die
Gewassereigentumer u. a. erforderliche Unterhaltungsmafinahmen am Gewasser zu
dulden.

2.6 Immissionsschutz

Nach & 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach
8§ 50 BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie mdoglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen konnen nach
§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Schallimmissionen

Die Aufstellung des Bebauungsplans hat die planungsrechtliche Sicherung des
bestehenden Betriebsstandortes sowie die Ermoglichung einer Weiterentwicklung auf
die angrenzenden Bereiche zum Ziel. Um sicherzustellen, dass die Belange des
Immissionsschutzes der Planung nicht entgegen stehen, wurde eine Untersuchung der
Schallimmissionen fir das Bebauungsplangebiet von der SFI — Sachverstandige fir
Immissionsschutz GmbH (Berichtsnummer SFI-248/2-2015-4-0 vom 17.09.2015) erstellt.

Fir den Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen
werden 19 Teilflachen festgelegt (Teilflachen 17 und 18 im Bereich der festgesetzten
privaten Grunflachen). Fir die schallemissionsrelevanten Teilflachen des B-Plangebietes
wurden jeweils Emissionskontingente (Lgk) ermittelt.

Als mal3gebliche Immissionsorte wurden Berechnungspunkte ausgewahlt, flr die auf
Grund der zu beriicksichtigenden Gebietsnutzung eine Uberschreitung der
Orientierungswerte nach der DIN 18005 am ehesten zu erwarten ist (I-1 bis 1-12). Es
handelt sich um Wohnhduser und eine Bironutzung im Aul3enbereich. Die
Schutzwirdigkeit fur die Wohnnutzungen orientiert sich an den Immissionswerten fir
Mischgebiete. Die Schutzwiirdigkeit des Blrogebaudes orientiert sich an der
Schutzwirdigkeit fur Gewerbegebiete. Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 sind die
Orientierungswerte einzuhalten.

Mit Ausnahme der Immissionsorte I-4 und I-5 werden die entsprechenden Planwerte
durch die Kontingentierung erfillt (vgl. Abb. 2 bis 4). Um auch fir die Immissionsorte -4
und I-5 (Wohnh&user Eichhorstweg 15 und 17) das Einhalten der Immissionsrichtwerte
nach TA Larm bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005-1 zu gewahrleisten, wird an
der zu diesen Immissionsorten benachbarten Anlagengrenze ein mindestens 6,5 m
hoher und 75 m langer Schallschutzwall errichtet (vgl. Abb. 5 und 6). Zum Nachweis der
Eignung erfolgt eine Schallausbreitungsberechnung nach TA Larm. Hierin werden die
Schallquellen der Stérk GmbH auf den Teilflachen 3 bis 12 sowie die Kontingente der
Teilflachen 1 und 2 sowie 13 bis 19 zugrunde gelegt. Die Bebauungsdampfung durch
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

Abschirmungen, Reflektionen und Absorptionen an den Gebauden des Betriebes der
Stork GmbH wurden bericksichtigt. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die

Immissionsrichtwerte der TA Larm und die Orientierungswerte der DIN 18005-1 und
damit die beschriebenen Planwerte eingehalten werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen
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Abb. 2: Auszug Untersuchung der Schallimmissionen fir das Bebauungsplangebiet (SFI-248/2-2015-4-0,
Stand 17.09.2015); Darstellung der Immissionspunkte und Ergebnis der Ausbreitungsrechnung -
Tagzeitraum (ohne Maf3stab)
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen
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Abb. 3: Auszug Untersuchung der Schallimmissionen fir das Bebauungsplangebiet (SFI-248/2-2015-4-0,
Stand 17.09.2015); Darstellung der Immissionspunkte und Ergebnis der Ausbreitungsrechnung -
Nachtzeitraum (ohne MaR3stab)
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

Immissionsort Planwert (Tag/MNacht) | Ly (Tag/MNacht)
Bezeichnung Bezeichnung Immissionshdhe
Uber Grund
I-1 Wohnhaus Eichhorst- 3m/gm = 60/45 58/45
weg 8
-2 Wohnhaus Eichhorst- am/6m = 60/45 57145
weg 10
-3 Wohnhaus Eichhorst- Iam/ém < 60/45 o6/44
weg 12
-4 Wohnhaus Eichhorst- 3m = 60/45 59/48
weg 15
-5 Wohnhaus Eichhorst- am/ém < 60/45 5747
weg 17
I-5 Wohnhaus Eichhorst- 3m/gm = 60/45 56/45
weg 19
-7 Wohnhaus Eichhorst- am/6m < 54/45 H4/44
weg 21
-8 Wohnhaus Eichhorst- 3Im/6m = 54/45 54/44
weg 23
-9 Buro Eichhorstweg 7 3m/gm = 59/50 56/45
I-10 Wohnhaus Graf-Arco- am/6m = 54/45 53/43
Straie 94
I-11 Wohnhaus Graf-Arco- Iam/ém < 54/45 53/43
Stralte 96
I-12 Wohnhaus Graf-Arco- Im/égm/9m/ = H4/45 H2/42
Stralte 98, 100, 102 12m

Abb. 4: Auszug Untersuchung der Schallimmissionen fiir das Bebauungsplangebiet (SFI-248/2-2015-4-0,
Stand 17.09.2015); Schallimmissionskontingente (Lik) fur Immissionsorte im B-Plangebiet bezogen auf alle

Teilflachen

5832700
)

5832600
P

Z
357000

T
357100

T
357200

Abb. 5: Auszug Untersuchung der Schallimmissionen fir das Bebauungsplangebiet (SFI-248/2-2015-4-0,
Stand 17.09.2015); Lage der SchallschutzmaflRnahme durch Haufwerk im Grenzbereich zum Grundstiick des

Wohnhauses Eichhorstweg 15 (ohne Mal3stab)
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

Immissionsort Planwert Beurteilungspe-
_ . . N gel nach TA
Bezeichnung Art des Immissions- | Immissionshohe (Tag/Nacht) LT
ortes tber Grund (Tag/Nacht)
-4 Wohnhaus Eichhorst- Im < 60/45 55/43
weg 15
-5 Wohnhaus Eichhorst- 3m/6m < 60/45 57/45
weg 17

Abb. 6: Auszug Untersuchung der Schallimmissionen fir das Bebauungsplangebiet (SFI-248/2-2015-4-0,
Stand 17.09.2015); Schallbeurteilungspegel nach TA Larm fir die Immissionsorte -4 und I-5 im B-
Plangebiet bezogen auf alle Teilflachen unter Beriicksichtigung des geplanten Schallschutzwalles

Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente Lgx wurden auf der
Grundlage der DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006, durch
die Fa. SFI-Sachverstandige fiur Immissionsschutz GmbH unter Verwendung des
Ausbreitungsrechnungsprogramms IMMI Version 2014 Plus (390), bestimmt (vgl.
Beurteilung der Schallimmissionen im Umfeld des B-Plangebietes ,Gewerbegebiet
Eichhorstweg“ der Stadt Nauen, SFI-Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH,
Berichtsnummer SFI-248/2-2015-4-0, 17.09.2015).

Den Vorschldgen des Gutachtens folgend, werden die im Bericht dargestellten
schallemissionsrelevanten Teilflachen in den Bebauungsplan Gbernommen sowie
folgende textliche Festsetzungen 5.1 bis 5.5 entsprechend festgesetzt. Der
gutachterlich vorgesehene Larmschutzwall (textliche Festsetzung 5.5) soll eine
Mindesthohe von 6,50 m Uber Gelandehthe aufweisen, um die ermittelte Wirksamkeit zu
erzielen. Im Bebauungsplan ist eine Bezugshohe fur den Larmschutzwall festzusetzen.
Die betroffene Flache weist eine homogene Gelandehdhe von etwa 31 m lUber NHN
gemall DHHN ’92 auf. In der textlichen Festsetzung wird daher erganzt, dass die im
Plangebiet bestehenden und geplanten emittierenden Nutzungen nur zuldssig sind,
wenn der vorgesehene Larmschutzwall auf der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache eine Hohe von mindestens 37,50 m tber NHN gemafl DHHN '92 aufweist. Dies
entspricht einer Héhe von mindestens 6,50 m Uber Gelandehbhe.

5.1 In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen
errichtet und betrieben werden, die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 nicht
Uberschreiten:
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

5.2

5.3

5.4

5.5

Schallemissionskontingentierung (Lgk)

Teilflache des Schallkontingentierung
Gewebegebietes Lek, tags Lek, nachts
Eichhorstweg dB(A) dB(A)
TF1 50 46
TF 2 74 62
TF 3 60 40
TF 4 60 53
TF5 71 55
TF 6 62 53
TF 7 68 62
TF 8 60 30
TF9 45 35
TF 10 35 35
TF 11 45 35
TF 12 59 40
TF 13 55 44
TF 14 52 42
TF 15 50 45
TF 16 50 40
TF 17 0 0
TF 18 0 0
TF 19 40 0

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden
(Gblicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden
(Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fur jeden Betrieb im
Plangebiet wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten
Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte Grinflachen und/oder Flachen
mit Pflanzgebot von Baumen und Strauchern - und der festgesetzten
Emissionskontingente Lg« flr diese Flache wird zunadchst das fir
diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an allen
malgeblichen Immissionsorten berechnet. Ein Vorhaben ist dann
schalltechnisch zuldssig, wenn die nach TA Larm berechneten
Beurteilungspegel unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung an
allen mafgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente
einhalten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L, den
Immissionsrichtwert nach TAL&am um  mindestens 15dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Es sind nur Schallquellen zulassig, fur die schadliche
Umwelteinwirkungen im Bereich benachbarter Immissionsorte durch
tieffrequente Gerausche nachweislich auszuschlieRen sind.

Die im Plangebiet bestehenden und geplanten emittierenden
Nutzungen sind nur zuldssig, wenn ein Larmschutzwall auf der in der
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

Planzeichnung festgesetzten Flache mit einer HOhe von mindestens
37,50 m Uber NHN gemaR DHHN '92 (dies entspricht mindestens 6,50 m
Uber  Geldndehdhe) bestent oder durch Messung  oder
Ausbreitungsberechnung nach TA Larm nachgewiesen wird, dass auch
ohne den Bestand des Schallschutzwalles die Immissionsrichtwerte
der TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005-1 an allen
relevanten Immissionsorten eingehalten werden.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg teilt in der
Stellungnahme vom 16.12.2015 mit, dass dem B-Plan von Seiten des
Immissionsschutzes zugestimmt werden kann.

Hinweis zur Gerduschkontingentierung: Die DIN 45691 (Gerauschkontigentierung) wird
bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
zur Einsicht bereit gehalten.

Im Rahmen eines Informationsgesprachs der Stork GmbH im ,Imbiss am Weinberg“ am
15.07.2015, an dem neben den Vorhabentragern auch Vertreter der
Stadtverordnetenversammlung, der Stadtverwaltung, des Planungsbiros sowie
interessierte Anwohner des Ortsteils Waldsiedlung der Stadt Nauen teilgenommen
haben, wurde im Ergebnis die Festlegung von Betriebszeiten innerhalb des
Gewerbegebiets vereinbart. Eine solche Festlegung ist zwar fur die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm und der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
erforderlich, werden jedoch zusatzlich zu den gutachterlich ermittelten MaRnahmen zum
Immissionsschutz auf freiwilliger Basis seitens der Vorhabentrager getroffen. Die
Betriebszeiten sollen in stadtebaulichen Vertradgen zwischen der Stadt Nauen und den
Vorhabentragern festgeschrieben werden. Als regulére Betriebszeiten soll dabei der
Zeitraum von 05:00 bis 23:00 Uhr festgelegt werden. Saisonbedingte
Ausnahmeregelungen, die aufgrund der vorhandenen Betriebsstrukturen zwingend
erforderlich sind, sollen ebenfalls zu den Vertragsinhalten gehoéren.

Geruchsimmissionen

Um des Weiteren sicherzustellen, dass die Belange des Immissionsschutzes der
Planung nicht entgegen stehen, wurde eine Untersuchung der Geruchsimmissionen fir
das Bebauungsplangebiet von der SFI — Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH
(Berichtsnummer SFI-248/1-2015-1-0 vom 31.08.2015) erstellt.

In diesem Gutachten wurden die Geruchsimmissionen fiir das Umfeld des B-
Plangebietes prognostiziert und beurteilt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden im vorliegenden Gutachten die
Geruchsimmissionen an den nachsten relevanten Immissionsorten fur die Zusatz- und
Gesamtbelastung immissionsprognostisch ermittelt und bewertet.

Relevante Geruchsemissionen gehen von der Nutzung innerhalb des B-Planes von der
Fa. Stork aus. Weitere geplante Nutzungen in den dbrigen Teilflachen (Flurstiick 263
und sudliche Teilflache GE 2) im B-Plangebiet von denen anlagenbezogene, relevante
Geriiche ausgehen sind derzeit nicht vorgesehen.

Demnach wurden die Emissionsmassenstrome der geruchsrelevanten Einrichtungen der
Fa. Stork GmbH abgeleitet und die Emissionsverhéltnisse definiert. Als meteorologische
Datenbasis fur die Ausbreitungsrechnung wurde die Ausbreitungsklassenzeitreihe
Berlin-Tegel verwendet, deren Ubertragbarkeit aus gutachterlicher Sicht auf den
Standort der Anlage geeignet ist. Auf Grundlage der Emissionsdaten sowie der
vorstehend genannten Ausbreitungsklassenzeitreihe wurde sodann die
Geruchsimmissionsprognosen fir die beiden Szenarien mit dem Ausbreitungsmodell
AUSTAL2000 in der aktuellen Version durchgefuhrt.
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

Im Bereich der néachstliegenden beurteilungsrelevanten Wohnnutzungen im
Eichhorstweg sowie in der Graf-Arco-Stralle werden irrelevante Zusatzbelastungen
gemal GIRL durch den Betrieb der Stérk GmbH prognostiziert, d. h. der Wert von 0,02
relativen Geruchstundenhaufigkeiten wird nicht Uberschritten. Ausnahme bilden die
unmittelbar westlich angrenzenden Wohnhauser, an denen 0,03 relativen
Geruchstundenhaufigkeiten ermittelt wurden. Somit waren weitere Untersuchungen zu
Vorbelastungen erforderlich, so dass die nordlich im Eichhorstweg betriebene
Mutterkuhhaltung bzw. deren Winterstallhaltung bertcksichtigt wurde (vgl. Abb. 7).
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Abb. 7: Auszug Untersuchung der Geruchsimmissionen fiir das Bebauungsplangebiet (SFI-248/1-2015-1-0;
Stand 31.08.2015); Ergebnisdarstellung der Ausbreitungsberechnung fir die Gesamtbelastung (ohne
MafRstab). Ausgewiesen sind die Geruchsstundenhéufigkeiten an den beurteilungsrelevanten
Immissionsorten (gelb)

Im Ergebnis wurden ebenfalls irrelevante relativen Geruchstundenhaufigkeiten
prognostiziert. Die Immissionen an den westlich an das B-Plangeldnde angrenzenden
Wohnhausern ergaben ebenfalls 0,03 relativen Geruchstundenhaufigkeiten. Somit
werden die zuldssigen Werte fiur den AuBenbereich von 0,20 relativen
Geruchstundenhéaufigkeiten weit unterschritten.

Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose lassen damit den Schluss zu, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch anlagenbedingte Geruchsimmissionen im Umfeld
des B-Plangebietes nicht zu erwarten sind.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg teilt in der
Stellungnahme vom 16.12.2015 mit, dass dem B-Plan von Seiten des
Immissionsschutzes zugestimmt werden kann.
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

2.7 Erschliel3ung
2.7.1 Verkehr
FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird durch die nordlich angrenzende Gemeindestral3e ,Eichhorstweg”
erschlossen. Uber die StraRe erfolgt die Anbindung an die BundestraRe 273 im Osten.
Die Erschlielungsstral3e wird zwischen dem Anschluss an die Bundesstral3e und der
Hauptzufahrt zum Gewerbegebiet dem Bedarf entsprechend instandgesetzt bzw. weiter
ausgebaut. Entsprechende vertragliche Regelungen werden zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Nauen getroffen.

Die bestehende ErschlieBung des Plangebiets wird durch die Festsetzung einer
StralRenbegrenzungslinie entlang der Plangebietsgrenze im Norden verdeutlicht. Die
Herstellung einer neuen ErschlieBungsstrale, etwa alternativ als ErschlieBung von
Siuden am GroRen Havellandischen Hauptkanal bzw. auf bestehenden Feldwegen, wird
als unwirtschaftlich erachtet und zu einer zusatzlichen Zerschneidung des
Landschaftsraums fuhren. Zudem wirde eine solche ErschlieBungsstral3e in
Uberschwemmungsflachen bei Hochwasserszenarien HQ100 verlaufen. Der
Eichhorstweg stellt eine sinnvolle ErschlieBung des Plangebiets bzw. des bestehenden
Gewerbestandortes dar. Die Verkehrsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Nauen
und ist als 6ffentliche GemeindestralRe gewidmet.

Der derzeit bestehende Gewerbebetrieb hat ein Verkehrsaufkommen von etwa 10 bis
maximal 15 Pkw pro Tag sowie etwa 20 bis maximal 40 Lkw pro Tag. Das
Verkehrsaufkommen wird sich mit der Festsetzung des Plangebiets als Gewerbegebiet
nicht maRgeblich erhdhen. Bei dieser Angabe handelt es sich um Durchschnittswerte,
die saisonbedingt héher bzw. niedriger ausfallen kénnen. Das Verkehrsaufkommen wird
sich mit der Festsetzung des Plangebiets als Gewerbegebiet nicht maRgeblich erhéhen.
Der Uberwiegende Teil des geplanten Gewerbegebiets wird von der Fa. Stérk GmbH
eingenommen. Der Planbereich umfasst zu grof3en Teilen die bereits bestehenden
gewerblich genutzten Flachen der Stérk GmbH. Das Unternehmen zur Herstellung und
Verpackung von Erden, Rindenmulch und Biofiltermaterialien hat einen verhaltnismafig
hohen Flachenbedarf, da viele Unterschiedliche Rohstoffe vor der weiteren Verarbeitung
gelagert werden muissen. Mit der Befestigung der ,Teilflache I des Bebauungsplans
(Flursticke 228 und 229, Flur9, Gemarkung Nauen) als Lagerplatz ist eine
betriebsnotwendige Erweiterung umgesetzt worden, aus der sich keine wesentliche
Erhohung des Verkehrsaufkommens ergibt. Eine umfassende Ausdehnung des Betriebs
auf die im Bebauungsplan ausgewiesenen baulich nutzbaren Flachen ist mittelfristig
nicht vorgesehen. Die Flachen sollen der langfristigen Entwicklungsperspektive des
Betriebsstandortes dienen. Mit dem Bebauungsplan soll zunachst nur die
planungsrechtliche Grundlage fir zukinftige Entwicklungen geschaffen werden. Die
Ausweisung des vergleichsweise grof3flachigen Baugebiets begriindet demnach nicht,
wie die Flache vermuten lasst, eine wesentliche Erh6hung des Verkehrsaufkommens im
Vergleich zum derzeitigen Zustand.

Eine 6stlich gelegene Teilfliche des Bebauungsplans gehért zum Betriebsgelande der
Agro-Farm GmbH Nauen. Auch in diesem Bereich ist nach derzeitigem Stand nur eine
Lagernutzung fir den angrenzend vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb
vorgesehen, was mit keiner maRgeblichen Erhohung des Verkehrsaufkommens
verbunden sein wird.

Hinzu kommt Anliegerverkehr fir die vereinzelten Wohngrundsticke und die
landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzten Flachen im Einzugsbereich der
Gemeindestralle (Agro-Farm GmbH Nauen, Klarwerk WAH u. a.). Eine Verédnderung
des derzeitigen Verkehrsaufkommens wird durch die Planung nicht verursacht.
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Gemal StralRenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg wird fur den von der
Planung betroffenen Abschnitt der B 273 ein Verkehrsaufkommen von 8 000 Kfz pro Tag
mit einem Schwerverkehr-Anteil von 15 % prognostiziert. Der Einmindungsbereich des
entsprechenden StraRenabschnitts 220 der B 273 bei ca. km 0,900 im Bereich der freien
Strecke ist fur das bestehende Verkehrsaufkommen ausreichend bemessen und mit
einer Linksabbiegespur in Richtung Bornicke ausgebaut. Da sich das
Verkehrsaufkommen aufgrund der Planung zukdinftig nicht erheblich erhéhen wird, kann
davon ausgegangen werden, dass kein Ausbau des Verkehrsknotens erforderlich wird.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir Gewerbegebiete nicht
erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen.
Entsprechend der rechtskraftigen Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen besteht bei
Handwerks- und Industriebetrieben ein Stellplatzbedarf von einem Stellplatz je 60 m2
Nutzflache und bei Lagerraumen und Lagerplatzen ein Stellplatzbedarf von einem
Stellplatz je 100 m2 Nutzflache.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch eine Buslinie an den o&ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt die Buslinie 659
zwischen Nauen und Paaren im Glien bzw. Wansdorf. In ca. 220 m Entfernung zum
Plangebiet besteht die Haltestelle ,Nauen, Eichhorstweg®, Gber die Anschluss an den
Bahnhof Nauen besteht. Der Bahnhof Nauen in ca. 1 200 m Entfernung (Luftlinie) bietet
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus),
RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg).

2.7.2 Ver-und Entsorgung
Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie kann aus dem vorhandenen
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Im Bereich des Eichhorstwegs und des
Stichwegs zur ErschlieBung der Wohngrundstiicke sudwestlich des Plangebiets
verlaufen Stromkabel der E.DIS AG. Die Herstellung von weiteren Anschliissen ist damit
grundsétzlich moglich.

Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist der Wasser- und Abwasserverband
Havelland (WAH) zusténdig. Der WAH teilt in der Stellungnahme vom 04.02.2015 mit,
dass fur das Plangebiet der Anschluss an die o6ffentliche Trinkwasserversorgsanlage
besteht. Im Bereich der offentlichen ErschlieBungsanlage im Eichhorstweg ist eine
Trinkwasserversorgungsleitung DN 80 (Stahl) vorhanden. Anschlussmdglichkeiten fur
weitere Gebdude im Plangebiet sind damit grundsatzlich moglich. Erforderliche
Baumal3nahmen sind vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Eine Inanspruchnahme der 6ffentlichen Schmutzwasserbeseitigungsanlage ist hingegen
nicht gegeben. Bei einer weiteren baulichen Nutzung des Plangebiets ist dafiir Sorge zu
tragen, dass das anfallende Schmutzwasser Uber eine dezentrale Lésung (u. a.
abflusslose Sammelgrube) beseitigt wird.

Das Gesundheitsamt des Landkreises Havelland teilt in der Stellungnahme vom
27.02.2015 mit, dass zur Versorgung von Burogebduden und Betriebswohnungen
Wasser in Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Hierfur ist generell der Anschluss an das
offentliche Trinkwassernetz herzustellen. Die Versorgung Uber einen eigenen Brunnen
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(Eigenwasserversorgungsanlage) ist ebenfalls moglich. Fir einen solchen Brunnen wére
im Rahmen spaterer Verfahren die qualitative Eignung fur Trinkwasserzwecke
nachzuweisen und dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Warmeversorgung

Bei dem westlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetrieb erfolgt die
Warmeversorgung Uber zwei Gastanks. Die Versorgung des Plangebiets kann dariiber
sichergestellt werden. Eine Gasleitung der NBB verlauft dstlich des Plangebiets entlang
der Graf-Arco-Stral3e.

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender
Brennstoffe fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fiir das Plangebiet kein stéadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrager rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der
Grundstlickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Telekommunikation

Im Bereich des Eichhorstwegs und des Stichwegs zur ErschlielBung der
Wohngrundstiicke siuidwestlich des Plangebiets verlaufen Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH. Die bestehenden Geb&ude im ndrdlichen Teil des
Plangebiets sind an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Die Herstellung von
weiteren Anschlissen ist durch die Verlegung neuer Telekommunikationslinien maglich.

Oberflachenwasser

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Havelland teilt in der Stellungnahme vom
27.02.2015 mit, dass folgende Hinweise im Rahmen der Ausfiihrungs- und
Genehmigungsplanung zu beachten sind:

Eine Benutzung der Gewasser, im vorliegenden Fall z. B. die Einleitung von Abwasser
und belasteten Niederschlagswasser der bewirtschafteten Flachen in das Grundwasser
oder in oberirdische Gewasser (Graben oder Feuchtbiotop), bedarf gemal § 8
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist
gesondert bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Havelland zu beantragen.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Fahrflachen kann in der
umgebenden Begriinung versickert werden.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gemall § 20 Abs.1 des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) der unteren Wasserbehérde vorher
anzuzeigen.

Gemall 8§ 31 WHG bedirfen die Herstellung, Beseitigung und Umgestaltung eines
Gewassers (z. B. Biotope, Kanale, Gréaben, Teiche) der behdrdlichen Genehmigung. Fur
Anlagen an diesen Gewassern sind gemafR 8 87 BbgWG die wasserrechtlichen
Genehmigungen einzuholen.

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg (LUGV)
teilt in der Stellungnahme vom 10.03.2015 mit, dass sich im Plangebiet keine Grund-
bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes befinden. Sollten dennoch
Pegel (z. B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, ware eine erneute
Anfrage zur Verfahrensweise an das LUGV, Referat RW 5, zu richten.

Das LUGYV teilt des Weiteren mit, dass das Gebiet von den Wasserstanden des Grof3en
Havellandischen Hauptkanals (GHHK) beeinflusst wird, so dass auch bei niedrigen
Wasserstanden mit anstehendem  Grundwasser gerechnet werden muss.
Entsprechende bauliche SchutzmaRnahmen werden daher empfohlen. Ebenso ist nicht
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auszuschlieBen, dass diese Flachen bei Starkniederschlagen durch Vernassung
beeinflusst werden. Im Rahmen der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung sind
daher entsprechende bauliche SchutzmalRnahmen zu prifen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8§ 17 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) haben die o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle aus
privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Die Millbehalter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen StralBenrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrwWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 Kr WG sowie
der Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fiihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten geféhrlichen Abfélle sind gemanR § 4
Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin  GmbH,
Grol3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung
anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfuihrungen unter 1.5.2).

Léschwasserversorgung

Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewahrleistet ist.
Im Sudwesten des Plangebiets wurde bereits ein Teich fur die notwendige Bereitstellung
von Loschwasser fir den bestehenden Gewerbebetrieb angelegt.

Das Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz, des Landkreises Havelland teilt in
der Stellungnahme vom 27.02.2015 mit, dass gegen die Planungsabsicht aus der Sicht
des Brandschutzes keine Bedenken bestehen, sofern die nachfolgend aufgefiihrten
Punkte im Bebauungsplan bzw. in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
bertcksichtigt werden:

1. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zul&ssigen
Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen. Bei Stichstral3en sind
entsprechende Wendmaglichkeiten fiir Feuerwehrfahrzeuge einzuplanen, sofern
keine zweiseitige Ausfahrt moglich ist (BbgBO & 5 (5) i.V.m. Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr).

2. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
muss eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h (Gewerbegebiet) fur die
Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

3. Bei der Bereitstellung des Loéschwassers aus der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt
W 331 einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80
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einzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten sollte maximal 100 m
betragen.

4. Bei der Bereitstellung des Ldschwassers aus einem Loschwasserteich muss
dieser entsprechend der DIN 14210 ausgefiihrt sein. Als Sauganschluss muss
ein Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 vorhanden sein und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von
16 t erreichbar sein.

5. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Ldschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Loschwasserbrunnen
mussen einen Ldschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und utber
eine 3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht
von 16 t erreichbar sein.

6. Ein Nachweis Uber die zur Verfigung stehende Loschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung
des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus
Ldschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zustandigen
Brandschutzdienststelle zur Einsichtnahme vorzulegen.

7. Die Lage der Ldschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach
DIN 4066 — Hinweisschilder fur den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

8. Bei Erfordernis ist unbedingt der zusténdige Sachbearbeiter Brandschutz oder
der Stadtwehrfuhrer der ortlich zustédndigen Feuerwehr der Stadt Nauen in die
weiterfihrenden Planungen einzubeziehen.

9. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum  abwehrenden  bzw.
vorbeugenden Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im
Plangebiet werden im Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im
Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

2.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der ErschlieBung der Wohngrundstiicke sudwestlich des Plangebiets
(Flurstiicke 237 und 249 der Flur 9) wird die bestehende Zufahrt als Flache, die mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist (Flache GFL), festgesetzt. Entsprechende
Dienstbarkeiten sind zur Umsetzung des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
bereits grundbuchlich eingetragen und damit dinglich gesichert. Die Zufahrt verlauft auf
den Flursticken 212, 234 und 236 der Flur9 und verbindet die Wohngrundstiicke
sudwestlich des Plangebiets mit der Erschlieungsstral3e, dem Eichhorstweg. Dadurch
wird die Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache noérdlich des Plangebiets gesichert.
Festgesetzt wird sowohl ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des jeweiligen Eigentiimers
der sudwestlich gelegenen Grundstiicke Nauen Flur 9 Flurstiick 237 und Nauen Flur 9
Flurstick 249, um die verkehrliche Erschlie3ung der Grundsticke zu gewahrleisten, als
auch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager,
um die Versorgung der Grundstiicke planungsrechtlich zu sichern.

Dazu wird folgende textliche Festsetzung 4.1 getroffen:

4.1 Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des
jeweiligen Eigentiimer der Grundsticke Nauen Flur 9 Flurstiick 237 und
Nauen Flur 9 Flurstick 249 sowie mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu
belasten.
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2.9 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die in der Planungskarte zum Umweltbericht dargestellten Pflanzflachen A, B und C
sowie die Maflinahmenflache D wurden als zeichnerische Festsetzungen in den
Bebauungsplan Gibernommen.

Folgende textliche Festsetzungen 6.1, 6.2, 6.3 und 6.4 wurden aus dem Umweltbericht
und der Eingriffsregelung in den Bebauungsplan tibernommen:

6.1 Innerhalb der Pflanzfliche A sind auf einer Fldche von 300 m?2
insgesamt 300 Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Fir die
Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

6.2 Innerhalb der Pflanzfliche B sind auf einer Fldche von 788 m?2
insgesamt 788 Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Adaquat kann
auch 1 Baum fur 10 Straucher angepflanzt werden. Fur die Pflanzungen
sind Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

6.3 Innerhalb der Pflanzflache C sind auf einer Fldche von 2 302 m?2
insgesamt 2 302 Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Adaquat kann
auch 1 Baum fir 10 Straucher angepflanzt werden. Fur die Pflanzungen
sind Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

6.4 Innerhalb der MalRinahmenflache D ist auf einer Flache von 47 275 m?2
das Intensivgrinland in Extensivgrinland umzuwandeln.

3 Umweltbericht

Ein bestehender Betriebsstandort in der Stadt Nauen soll gesichert und erweitert
werden. Der Standort des Bebauungsplans wird dafir als stadtebaulich sinnvoll
betrachtet, weil der Planbereich bestehende gewerblich gepréagte Flachen umfasst und
die ErschlieBung vorhanden ist. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs und des
erforderlichen Abstands zu schutzbedirftigen Nutzungen soll das stadtebaulich nicht
integrierbare Vorhaben auf dem baulich vorgepragten Gelande gesichert und erweitert
werden. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt
werden.

Das Gebiet liegt planungsrechtlich derzeit im AuRenbereich gemalR § 35 BauGB. Fir
eine Erweiterung ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich.

Gemall 82 Abs.4BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach
8§1Abs.6Nr.7 und 8§1aBauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen eines Bauantrages wurde bereits eine Teilfliche fir neue Versiegelungen
ausgewiesen und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Diese Teilflache wird innerhalb des Umweltberichtes mit dargestellt.

3.1 Inhalt und Ziele der Planung/Nutzung des Standorts

Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung eines bestehenden
Betriebsstandorts sowie die Méglichkeit der Erweiterung dessen.
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Es handelt sich dabei um die Flurstiicke 212, 213/1, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 234, 236, 237, 248, 249 sowie 263 der Flur 9
der Gemarkung Nauen. Das Plangebiet liegt somit am ndrdlichen Rand des
Siedlungsgebiets der Stadt Nauen, nérdlich des GrofRen Havellandischen Hauptkanals
und westlich der B 273.

Das Plangebiet umfasst einen ehemaligen LPG-Standort, welcher von einem
bestehenden Gewerbebetrieb, in dem Rindenmulch, Torf und Erden hergestellt und
verarbeitet sowie Biofiltermaterialien produziert werden, nachgenutzt wird. Zum
Betriebsgelande gehoéren ein Blrogebdude, Produktionsstatten, Lagerhallen und
Lagerflachen  sowie  eine  Betriebswohnung  fir  Aufsichtspersonal. Die
Erweiterungsflachen im Osten und Siden des Plangebiets werden derzeit
landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt. Im Stdwesten befindet sich ein Teich
fur die notwendige Bereitstellung von Léschwasser.

GemalR § la Abs. 2 Séatze 2 und 4 BauGB sollen Landwirtschaftsflachen nur im
notwendigen Umfang baulich genutzt werden. Bei der Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen sollen Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, u. a. durch Nutzung von Brachflachen oder
Gebaudeleerstand.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines bestehenden
Betriebsstandortes sowie die Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten auf den
angrenzenden Flachen. Der Standort wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der
Planbereich bestehende gewerblich gepragte Flachen umfasst und die ErschlieBung
vorhanden ist. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs des Unternehmens zur Herstellung
und Verpackung von Erden, Rindenmulch und Biofiltermaterialien und des erforderlichen
Abstands zu schutzbedirftigen Nutzungen soll das stadtebaulich nicht integrierbare
Vorhaben auf dem baulich vorgepragten Gelande gesichert und erweitert werden.
Andere vorhandene Gewerbeflachen oder -gebdude im Stadtgebiet von Nauen kommen
fur das Vorhaben nicht in Betracht. Im Gewerbegebiet Nauen-Ost beispielsweise sind
zwar Flachenpotenziale vorhanden, jedoch fur die geplante Nutzung mit hohem
Flachenbedarf ungeeignet. Der stadtebaulich sinnvolle Standort des Plangebiets, bei
dem der baulich vorgepragte Bereich eines ehemaligen
LPG-Standortes nachgenutzt wird, soll mit der Planung gesichert werden. Die
angrenzenden als Intensivgriinland genutzten Flachen werden nur im notwendigen
Umfang in das Baugebiet mit einbezogen, um Erweiterungsmoglichkeiten fir den am
Standort etablierten Betrieb zu schaffen. Die ortsansassigen landwirtschaftlichen
Betriebe werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Eine extensive
Bewirtschaftung durch einmalige jahrliche Griinlandmahd oder Beweidung, die zugleich
als naturschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahme dient, bleibt fir den sidlichen Teil des
Plangebiets bestehen, wodurch eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache erhalten
bleibt. Es bestehen zudem weiterhin umfangreiche Entwicklungsmoglichkeiten fur die
Landwirtschaft in der Umgebung. Die Planungsabsicht ist in Hinblick auf die Belange der
Landwirtschaft vertretbar.

3.2 Beschreibung der Prifmethoden

Die Biotoptypenkartierung und die Bestandsaufnahmen wurden fir einen Teil des
Planbereiches (Gemarkung Nauen, Flur 9, Flurstiicke 224 (tlw.), 225 (tlw.), 226 (tlw.),
227 (tlw.), 228 (tlw.) und 229 (tlw.)) bereits im Jahr 2013 (Buro Fir Umweltplanung F.
Schulze) getatigt und besitzen somit Gultigkeit. Die Untersuchungsergebnisse flieRen in
den vorliegenden Umweltbericht mit ein. Im Jahr 2015 wurden weitere ergdnzende
Kartierungen von der ehemaligen Umweltplanerin der IGF mbH, A. Heetsch, im
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Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgenommen. Die Kartierungsmethode bestand
dabei durch vollflachiges streifenférmiges Ablaufen des Areals zur floristischen
Bestandserfassung sowie dem Beobachten (zur genaueren Erfassung der Avifauna
kommt standardméafig ein Fernglas zum Einsatz) und Verhdren zur aktuellen
faunistischen Situation vor Ort. Die Dauer des Aufenthaltes betrug dabei pro
Kartierungstermin mind. 1 Std. Jeder Begehungstermin wird zur weiteren Bearbeitung
und Bestimmung fotographisch dokumentiert. Die schriftlich erfassten vorliegenden
Ergebnisse aus diesen Untersuchungen wurden vom derzeitigen Umweltplaner der
IGF mbH, E. Matsiridis, gesichtet, zusammengetragen und in den vorliegenden
Umweltbericht eingearbeitet.

Tabelle 1 Kartierungsbegehungen

Datum Witterung
ooss | oot
23.04.15 Leicht bexvsijollét, trocken
27.05.15 Feucht liggcbewdlkt,
15.07.15 Sonnig, 21°C

3.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Hierbei wird unterschieden in baubedingte Wirkungen, die durch die BaumalRhahmen
und ErschlieBungsanlagen erzeugt werden, in anlagebedingte Wirkungen, diese werden
vor allem durch den Bestand der Gebaude und ErschlieBungsanlagen und deren
Wirkung auf die bisher unbebaute Umwelt erzeugt sowie in betriebsbedingte Wirkungen,
welche durch die Nutzung, und damit verbundenen Emissionen im weitesten Sinne,
erzeugt werden. Die Betrachtung erfolgt auf die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere
sowie Klima/Luft, Wasser und Landschaft.

3.3.1 Schutzgut Boden

Vorherrschende Bdden in Nauen, die sich in der Geschichte entwickelt haben, sind
Talsande, sedimentiertes feinsandiges Material, durch die Gleybdden vorherrschend
sind. Der Planbereich ist laut Landschaftsplan der Stadt Nauen und zugehériger
Bodenpotenzialkarte als Siedlungsflache ausgewiesen. Im Siden ist die Stadt Nauen
durch sickerwasserbestimmte Tieflehm- und Lehmstandorte (D4a -
sickerwasserbestimmte Tieflehme) gekennzeichnet und im Nord-Nord-Westen des
Planbereichs befindet sich ein Grundwasserbestimmter Niedermoorstandort mit
Uberwiegend nicht ackerfahigen, tiefgrindigen Mooren (mudde- und/oder
lehmunterlagerte Moore).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Ein Grof3teil des Bodens ist aufgrund der gewerblichen Nutzung bereits versiegelt und
kann somit keine naturlichen Funktionen Ubernehmen. Weiterhin sind die Bdden
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innerhalb des Plangebietes von Intensivgrasland bedeckt und kénnen somit nattrliche
Bodenfunktionen tbernehmen.

Im Allgemeinen sind Boden fir die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fir
einige Tiere als auch fur die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Béden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen  weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die
Empfindlichkeit der Boden gegenuber Schadstoffanreicherung sowie
Retentionsvermdgen wird als relativ hoch eingeschatzt. Die im Plangebiet von
Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten folgende Bodenfunktionen:

- Néhrstoff- u. Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

- Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Regulator flr den Wasserhaushalt der Landschatft,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
- Filter und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung

Das Plangebiet wurde stark anthropogen gepragt. Im Rahmen der gewerblichen
Nutzung finden sich grof3flachige Flachenbefestigungen in Form von Geb&uden,
Stallanlagen sowie Betonflachen wieder.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der Flache findet eine regelmafige Dingung des
Intensivgraslandes statt und bildet somit eine Vorbelastung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafur sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren
stellt die Versiegelung von Flachen durch Lagerflachen, Baukorpern oder
Verkehrsflachen eine Beeintrachtigung dar. Die bestehende Versiegelung gilt fortfihrend
als Konflikt (anlagebedingter Konflikt).

Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. Kfz-, Lkw-Verkehr) kdnnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen,
vor allem im Bereich der ausgewiesenen Stellplatzfliche und der Wege, entstehen
(betriebsbedingter  Konflikt). Durch diese Eingriffe kdénnen die natirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wahrend der Baumafinahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den Malinahmen nicht
betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch
Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen,
was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig
fur den Zeitraum der BaumaRnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

3.3.2 Schutzgut Pflanzen

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die im Plangebiet vorgefundene Vegetation wird im Wesentlichen durch
stickstoffliebende (nitrophile) Arten bestimmt, die einen frischen Bodenstandort
bevorzugen. Es finden sich regelrechte Stickstoffzeigerpflanzen wie Beifuss (Artemisia
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vulgaris), Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum), Vogelsternmiere (Stellaria media)

und Grol3e Brennnessel (Urtica dioica).

Die nachfolgende Tabelle zeigt die aufgefundenen Pflanzenarten auf.

Tabelle 2: Kartierte Pflanzen im Plangebiet

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Ackerhundskamille

(Anthemis arvensis)

Acker-Kratzdistel

(Cirsium arvense)

Beifuld

(Artemisia vulgaris)

Breitwegerich

(Plantago major)

Echte Kamille

(Chamomilla recutita)

Deutsches Weidelgras

(Lolium perenne)

Feldklee

(Trifolium campestre)

Gefleckte Taubnessel

(Lamium maculatum)

Grol3e Brennessel

(Urtica dioica)

GrolRe Klette

(Arctium lappa)

GroR3e Pimpinelle

(Pimpinella major)

Gundermann (Glechoma hederacea)
Habichtskraut (Hieracium lachenalii)
Habichtskraut (Hieracium lachenalii)
Hirtentaschel (Capsella bursa pastoris)
Hohe Rauke (Sisymbrium altissimum)
Klettenkerbel (Torilis japonica)
Kndaulgras (Dactylis glomerata)

Koérnchensteinbrech

(Saxifraga granulata)

Krauser Ampfer

(Rumex crispus)

Léwenzahn (Taraxacum officinale)
Mauerpippau (Crepis tectorum)

Quecke (Agropyron repens)
Rauhaar. Kalberkropf (Chaerophyllum hirsutum)
Rotklee (Trifolium pratense)
Rotschwingel (Festuca rubra)
Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
Spreizende Melde (Atriplex patula)
Storchschnabel (Geranium molle)

Stumpfbl. Ampfer

(Rumex obtusifolius)

Vogelsternmiere

(Stellaria media)

Vogelwicke (Vicia cracca)
Wegrauke (Sisymbrium officinale)
Wegwarte (Cichorium intybus)
Weil3klee (Trifolium repens)

Wiesenbéarenklau

(Heracleum sphondylium)

Wiesenlabkraut

(Galium mollugo)

Wiesenlieschgras

(Phleum pratense)

Wiesenschafgarbe

(Achillea millefolium)

Wiesenschwingel

(Festuca pratensis)

Zusatzlich zu diesen Arten wurden weiterhin noch insgesamt 12 Baume im Plangebiet
bzw. der angrenzenden Umgebung vorgefunden. Es handelt sich dabei um Pappeln
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(Populus spec.), Weiden (Salix spec.), Kiefer (Pinus spec.), Ahorn (Acer spec.), Kirsche
(Prunus spec.) und Robinie (Robinia pseudoacacia). Die Stammumfange der Baume
belaufen sich auf 10 cm bis zu 180 cm.

Die Baume sind derzeit nach Baumschutzverordnung des Landkreises Havellandes
geschitzt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt anschlieBend die
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen.

Laut 8 1 der Baumschutzverordnung sind geschutzt:

Baume, deren Stammumfang in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden mindestens
30 cm betragt.

Eibe, Rotdorn, WeilRdorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens 20
cm.

Mehrstammige Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer Gruppe von
mindestens 5 Baumen zusammenstehen, dass sie im Kronenbereich einen
Nachbarbaum berihren oder ihr Abstand zueinander am Erdboden gemessen nicht
mehr als 5 m betragt.

Hecken und Straucher von mindestens 2 m Hohe.

Baume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Straucher unter 2 m Hoéhe,
wenn sie aus landeskulturellen Grinden insbesondere als Ersatzpflanzungen nach der
Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung, nach § 7 dieser Satzung oder
als Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahme gepflanzt wurden.

Obstbaum-Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet ist durch den anthropogenen Einfluss gekennzeichnet und aufgrund der
regelmafligen Mahd stark beeintrachtigt. Auch im Rahmen der Bewirtschaftung des
Gewerbegebietes treten standige Storungen und Gefahrdungen durch Verkehr und Larm
auf. Die Flache kann somit in ihren benannten Funktionen als gering gewertet werden.
Die Baume mit der Staudenflur im Unterbewuchs sind hingegen von geringem bis
mittlerem Wert, da sie als Sichtschutz und Larmschutz dienen. In geringem Mal3e
steuern sie einen positiven Beitrag als Frischluftlieferant bei.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die aktive Nutzung der Gewerbe- als auch der
Landwirtschaftflache inkl. Riuckschnitt, Mahd und Dingung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 30 BNatSchG
geschutzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer
geringen Bedeutung der Vorhabensflache fur die heimische Flora auszugehen, so dass
nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation ausgehen.

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen
Vegetation des Bodens im Bereich der intensiven Landwirtschaftsnutzung und damit die
Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdaumen sowie der Raume fir
Lebensgemeinschaften im Bereich der Uberbauten Flachen zur Folge (anlagebedingter
Konflikt). Die naturlichen Standorte werden auf die verbleibende nicht Uberbaubaren
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Grundstucksflache, aulRerhalb der bebaubaren Flachen und die privaten Grinflachen
begrenzt. Dadurch werden die fir Pflanzen bestehenden Standortqualitaten durch
Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und
-geréaten usw. eingeengt und die auleren Einflisse wie Larm, Fahrzeugverkehr,
Emissionen fir die Zeit der BaumaRRnahme verstarkt (betriebsbedingter Konflikt).

Die Entfernung der vorhandenen artenarmen Graslandvegetation, mit vereinzelten
krautigen Bereichen, kann ebenfalls als unerhebliche Auswirkung eingeschatzt werden,
da die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bis maximal mittel
eingeschatzt werden kann. Hinzu kommen Stérungen durch die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung im Bereich dieser Grinlandflachen (Mahd, Betreten und
Befahren).

Die Entfernung von Gehdlzen kann ebenfalls als unerhebliche Auswirkung gewertet
werden, da eine starke Beunruhigung innerhalb des Gewerbegelandes stattfindet und
die Gehdlze als Lebensraum stark beeintrachtigen.

3.3.3 Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet insofern durchgefiihrt, dass Gebaude
und Baume auf das Vorhandensein von Nist-, Brut- und Lebensstéatten geschitzter
Tierarten untersucht wurden. Es wurden die Au3enhille, das Dach und die Innenrdume
sowie Baume auf Locher bzw. Spalten untersucht, in denen sich alte Niststandorte (z. B.
Hohlen- Halbhohlenbriter wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe usw.),
Fledermausquartiere bzw. Nester von Insekten (z.B. Hornissen) befinden kénnen.
Zudem wurde auf Kotstellen geachtet.

Des Weiteren wurde im unmittelbaren Umfeld des Standortes nach Nist-, Brut- und
Lebensstatten sowie geschitzter Arten im Bereich angrenzender Gehdlzstrukturen
gesucht, da diese Flachen bzw. die hier befindlichen Geholze durch den Baubetrieb
beeintrachtigt werden kénnen (Zuwegung, Baufreiheit, Materiallagerung). Bodenbriter
sind durch kurzgehaltene Bodenvegetation und menschlichem Stéreinfluss nicht zu
erwarten gewesen und nicht nachgewiesen. Die Begehungen erbrachten jedoch keine
Hinweise. Eine erneute Begehung, die auf Hinweis der Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit dem Ziel den im
Plangebiet liegenden Loschwasserteich im Hinblick auf seine potentielle Eignung als
Biotop fur etwaige Amphibien oder Végel zu inspizieren, erfolgte, erbrachte folgende
Feststellung: Es besteht eine Funktion als Lebensraum. Kinstlich geschaffene
Gewasserstrukturen ersetzen in geeigneter Weise knapper werdenden Lebensraum und
werden ersatzweise sehr gerne von unterschiedlichen Tieren angenommen. Die
Biodiversitat in solchen Lebensraumtypen kann mitunter bei genauerem Hinsehen
unerwartet hoch sein. Insbesondere Insekten und Amphibien werden rasch von solchen
Gewasserstrukturen angezogen, auch bei kleineren FlachengroRen. Fur dber Vogel
eingetragenen Fischbestand hingegen, spielt der verhaltnismaRig kleine Teich (ca. 2.200
m2) aufgrund von hoheren Lebensraumanspriichen als auch der eher geringen
Invasionswahrscheinlichkeit eine  untergeordnete  Rolle.  Hauptakteure  sind
jahreszeitenentsprechend Libellen, Micken und Wasserlaufer sowie deren Larven. Auch
fur den hier verhdrten aber nicht gefahrdeten Teichfrosch (Rana esculenta) ist solch ein
Gewasser interessant. Mit der Ubernahme als geschiitztes Biotop ist ein
Verbotstatbestand auszuschlie3en. Der Loschwasserteich und seine naturschutzfachlich
besonders wichtigen Ufer-und Griinstreifen bleiben von der Planung unberihrt und sind
wie in bisheriger Weise bei begrindetem Bedarf nutzbar. Aktuelle oder abgelaufene
Brutstatte konnten zwar nicht nachgewiesen werden, sind aber in synergistischer
Kombination mit der Extensivierung der geplanten MaRnahmenflache D durchaus
denkbar und erwinscht.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache wird als nicht empfindlich angesehen. Ihre Bedeutung ist hinsichtlich der
grof¥flachigen Versiegelung und des Intensivgrinlandes eingeschrankt. Die Staudenflur
und einige Baume haben eine geringe bist mittlere Bedeutung fir die Fauna, da sie
potenziell als Riickzugsraum genutzt werden kénnen. Jedoch bleibt auch diese Nutzung
stark eingeschrénkt, da eine dauerhafte Beunruhigung durch den Betrieb und die
Bewirtschaftung der Landwirtschaftsflachen einhergeht.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind durch die standige Beunruhigung im Rahmen der Gewerbenutzung
und der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen ist von einer geringen Bedeutung der
Vorhabensflache fir die Tierwelt als Lebens- und Ruckzugsraum auszugehen, so dass
von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tierwelt ausgehen.

3.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, im Norden der Stadt Nauen. Es
liegt zwischen kontinentalem und maritimem Klima. Das Temperaturmittel im Januar
(kaltester Monat) liegt bei 0,9°C und im Juli (warmster Monat) bei 19,1°C. Der
durchschnittliche Niederschlag liegt mit etwa 170 Regentagen bei 581mm im Jahr.

In den Sommermonaten dominieren Winde aus Richtung West, Siidwest. Die restliche
Zeit des Jahres dominieren West-Winde oder West-Siid-West-Winde.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und hoheren
Bewodlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hoheren
Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadt Nauen, innerhalb des Havellandischen
Luchs, sodass von einer relativ ungeschitzten Lage des Areals ausgegangen werden
kann. Aufgrund ihrer Gro3e, Struktur und Vegetation tibernimmt diese Kulturlandschatt,
mit ihren Grinland und Ackerflaichen, dem Grof3en HavellAndischen Hauptkanal im
Siden und dem Nauener Stadtforst im Norden, wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen werden konnen, da die durchgéngigen
Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhdhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen.

Neben der Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem
Umfang Immissionen durch Stral3enverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern. Durch
die Lage im Havellandischen Luch ist in der kalteren Jahreszeit mit Nebelbildung und
Frostgeféahrdung im Gebiet zu rechnen. Durch die hohe Versiegelung und gewerblichen
Nutzung innerhalb des Firmengelandes liegen jedoch klimatische Beeintrachtigungen
vor, die bis in die umliegenden Flachen strahlen kénnen (erhdhte Erwéarmung, Abgase,
Hausbrand usw.).
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Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die umliegende starke Versiegelung durch das
Gewerbegebiet und die damit einhergehende Verhinderung der natirlichen Versickerung
des Niederschlagwassers in den Boden. Eine Belastung besteht ebenfalls in geringem
Mafe durch die Dingung der Flache und der emittierenden Stoffe. Schadstoffe werden
auch durch den gewerblichen Verkehr in dem Gebiet hervorgerufen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstiber eine starkere Erwéarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch die versiegelten Flachen
erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs
vergroRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg
des Fahrzeugverkehrs (z. B. Besucherverkehr, Betriebsverkehr) zu rechnen. Das hat
erhdhte Abgasemissionen zur Folge und fuhrt somit zu einer starkeren lufthygienischen
Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter Konflikt). Mit der
Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen
Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf
die, durch die uUberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen
Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

3.3.5 Schutzgut Wasser

Nauen befindet sich innerhalb des Einzugsgebietes der Havel und ist daher durch reiche
Grundwasservorkommen ausgezeichnet. Dies gilt ebenfalls fir das Plangebiet.

Markante Oberflachengewéasser kommen bis auf den stdlich und westlich verlaufenden,
GroRRen Havellandischen Hauptkanal (ca. 700 m) sowie diverse Entwasserungsgraben
im weiteren Umfeld nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet ist derzeit im Bereich der gewerblichen Nutzung stark versiegelt und nur
im angrenzenden Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung unversiegelt. Dort kann
Niederschlagswasser komplett aufgenommen und in den Wasserkreislauf eingespeist
werden. Der Grundwasserabstand innerhalb des Plangebietes liegt unter 2 m in Bezug
zur Gelédndeoberkante. Das Grundwasser liegt als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein vor und weist einen Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone
von mehr als 20 % auf. Das Gebiet entwassert Richtung Siden in den Grol3en
Havellandischen Hauptkanal und von dort aus in die Havel.

Vorbelastung

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staunassebestimmte Sande und
Tieflehme ist eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet gegeben. Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung kénnen Niederschlage
innerhalb des befestigten Teils des Firmengelandes der Stérk GmbH nur eingeschrankt
versickern und gelten somit als Vorbelastung. Im Bereich der umliegenden
Grunlandflachen ist jedoch eine Versickerung problemlos méglich.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das geplante Bauvorhaben
werden Bodenflachen neu vollversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine
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Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle Verringerung
der Grundwasserzuftuihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).

Die Madoglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin
gegeben, da keine vollstéandige Versiegelung des Plangebietes vorgekommen wird.

Eine Gefahrdung des Wassers besteht dennoch flr den ruhenden und flieRenden
Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe,
Kraftstoffe und Mineraldle) wahrend der Baumal3nahme bzw. wahrend der Nutzung des
Gewerbegebietes (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als
gering bzw. unerheblich eingeschatzt werden kann, da das Grundwasser nur gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt ist. Bei punktuellen Leckagen,
wie sie des Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefahrdung des Grundwassers eher
gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in
das Grundwasser gelangen.

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser kénnen somit nicht
festgestellt werden.

3.3.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Nauener Landschaftsbild ist durch anthropogene Einflisse stark gekennzeichnet.
Dies spiegelt sich auch im Orts- und Landschaftsbild durch die Verstadterung des
Gebietes wider. Das Orts- und Landschaftsbild kann im Allgemeinen als ausgeraumt
bezeichnet werden, da es sehr stark anthropogen beeinflusst ist. Die Innenstadt ist zum
groBten Teil durch viele Gebaude und Strafen versiegelt und hat einen hohen
historischen Wert.

Das Plangebiet und seine Umgebung kann als stark anthropogen beeintrachtigte
Kulturlandschaft beschrieben werden. Neben Acker- und Griinlandflachen finden sich
dort Baumreihen, vereinzelt Feldgehotlze sowie Wassergraben und Kleingewésser vor.
Das Waldgebiet (Nauener Stadtforst) ist fiir den Planbereich markant, genauso wie der
GroRRe Havellandische Hauptkanal als Gewasser der néheren Umgebung (beides
norddstlich).

Durch das angrenzende, bereits bebaute Gelande des Gewerbegebietes und der aktiven
Nutzung ist das Plangebiet bereits beeintréachtigt.

Als positiv wirkende Landschaftselemente sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen im
Plangebiet zu nennen. Des Weiteren finden sich im angrenzenden Umfeld der
Feuerldschteich, Grinlandflachen sowie weitere Gehdlzstrukturen. Als negativ wirkende
landschaftliche Elemente kénnen die vorhandenen Geb&ude und technischen Anlagen
sowie das relativ hoch aufgeschuttete Material bezeichnet werden, da sie weit in die
Umgebung wirken.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Da das Plangebiet bereits zum gréf3ten Teil gewerblich genutzt wird, kann hier von einer
geringen Bedeutung und Empfindlichkeit gesprochen werden.

Vorbelastung
Vorbelastungen sind derzeit keine bekannt.
Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nur geringfiigig gedndert. Eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es jedoch insofern, da im Zuge

39

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

der geplanten BaumafRnahme der sudliche Bereich und das Zentrum des Plangebiets
umgestaltet wird und stellenweise Vegetation entfernt und neue Gebaude einschlielilich
Nebenanlagen und Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass
bisher nicht bzw. nur zum Teil vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen,
Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen Naturndheverlust bewirken
kénnen (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen kdnnen somit in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.

3.3.7 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich sowie als Intensivgriinland genutzt. Durch die
aktive Nutzung sind Arbeitsplatze gesichert. Diese sind von hoher Bedeutung, da sie zur
Starkung des landlichen Raumes beitragen und eine Abwanderung von Menschen
verhindern.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Eichhorstweg.

Neben einer weiteren gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzung im Osten,
befinden sich weiterhin 6stlich, nordwestlich sowie westlich Wohnbebauungen.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets derzeit nur in sehr geringem
Umfang vorhanden, da eine erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und lediglich der
Eichhorstweg zu Spaziergangen genutzt werden kann.

Im Bereich des Intensivgriinlands kann von einer Erholungsnutzung nicht ausgegangen
werden, da das Plangebiet derzeit, aufgrund der mehrmaligen jahrlichen Griinlandmahd,
intensiv genutzt wird und keine weitere Nutzung zul&sst.

Mit Ausnahme von einzelnen Strukturelementen kann eher von einem Mangel an
landschaftspragenden Strukturelementen innerhalb des Plangebietes gesprochen
werden.

Der Nauener Stadtforst hingegen, ein ausgedehntes Kiefern- und Mischwald gepragtes
groRes Waldgebiet, ladt zu Erholungszwecken ein. Der Nauener Stadtforst wird durch
ein relativ dichtes Netz von Wegen und Pfaden erschlossen und eignet sich daher gut
zur landschaftsbezogenen Erholung.

Vorbelastung

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet in Form von Verkehrslarm und Gewerbelarm,
der im Rahmen des Gewerbegebietes aufkommit.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Um sicherzustellen, dass die Belange des Immissionsschutzes der Planung nicht
entgegen stehen, wurde eine Untersuchung der Schallimmissionen fir das
Bebauungsplangebiet von der SFI — Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbH
(Berichtsnummer SFI-248/2-2015-4-0 vom 17.09.2015) erstellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen
auftritt. Bis auf zwei Immissionsorte (I-4 und I-5) werden die entsprechenden Planwerte
durch die Kontingentierung erfillt. Um auch fir die Immissionsorte 1-4 und I-5
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(Wohnhauser Eichhorstweg 15 und 17) das Einhalten der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005-1 zu gewahrleisten, wird an der zu
diesen Immissionsorten benachbarten Anlagengrenze einen mindestens 6,5 m hoher
und 75 m langer Schallschutzwall errichtet. Zum Nachweis der Eignung erfolgt eine
Schallausbreitungsberechnung nach TA Larm. Hierin werden die Schallquellen der Stork
GmbH auf den Teilflachen 3 bis 12 sowie die Kontingente der Teilflachen 1 und 2 sowie
13 bis 19 zugrunde gelegt. Die Bebauungsdampfung durch Abschirmungen,
Reflektionen und Absorptionen an den Gebauden des Betriebes der Stérk GmbH
wurden bertcksichtigt. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm und die Orientierungswerte der DIN 18005-1 und damit die beschriebenen
Planwerte eingehalten werden.

Um des Weiteren sicherzustellen, dass die Belange des Immissionsschutzes der
Planung nicht entgegen stehen, wurde eine Untersuchung der Geruchsimmissionen fur
das Bebauungsplangebiet von der SFI — Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH
(Berichtsnummer SFI-248/1-2015-1-0 vom 31.08.2015) erstellt.

Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose lassen den Schluss zu, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch anlagenbedingte Geruchsimmissionen im Umfeld
des B-Plangebietes nicht zu erwarten sind.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg teilt in der
Stellungnahme vom 16.12.2015 mit, dass dem B-Plan von Seiten des
Immissionsschutzes zugestimmt werden kann.

Eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch gibt es insofern, da neue Gebaude
einschlieB3lich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass neue
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden,
die einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat fur die
umliegende Bebauung bewirken koénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des
festgesetzten Mal3es der baulichen Nutzung passen sich die geplanten Baukorper in die
bisherigen Dimensionen und MalR3stablichkeiten der Umgebung gut ein bzw. passen sich
somit an die umgebende Wohnbebauung an. Des Weiteren ist mit zunehmendem
Verkehrs bzw. mit Baularm wahrend der BaumaBBnhahme zu rechnen (baubedingter
Konflikt).

Weitere Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens werden nicht erwartet, da
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zwingend ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
zu verzeichnen ist.

Durch die Sicherung des gewerblichen Standortes sowie durch eine Erweiterung werden
Arbeitsplatze gesichert, welches eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
beinhaltet.

3.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bodendenkmale vorhanden.
Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbaren Umgebung
nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile finden sich
nicht im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Grundsatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmalern
zu rechnen. Folgende Festlegungen sind laut Gesetz tUber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F.
der Bek. Vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfiihrung kdnnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch au3erhalb
der ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei
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Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt
BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande u. &.) unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstéatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden koénnen. Gemall BbgDSchG 8§ 11 (3) kann die
Denkmalschutzbehoérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offentliches
Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung des
Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

e Schutzgut Mensch: landwirtschaftlich genutzter Standort -> vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
Gewerbegebiet und umgebender Wohnbebauung und StralRenverkehr - geringe
Erholungseignung, da Moglichkeiten stark eingeschrankt sind
(Privatgrundstiicke, fehlende Erschliel3ung)

e Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch
Gewerbe und landwirtschaftliche Nutzung - nur geringe Ausbildung von
Habitatstrukturen an den Plangebietsgrenzen, weil starke
Stérungen/Gefahrdungen

e Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv gepragt -> einseitige
artenarme  Vegetationsausbildung >  Ausbildung daran angepasster
Tiergemeinschaften

e Schutzgut Boden: starke Bodenversiegelung im Bereich Gewerbe - Anderung
klimatischer Verhaltnisse, Behinderung Austausch natirlicher Stoffkreislauf,
keine Bodenversiegelung auf landwirtschaftlichen Flachen, jedoch grof3flachige
vorhandene anthropogene Vorpragung durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung —-> somit Beeintrdchtigung der oberen Bodenschicht durch
Bewirtschaftung = gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter,
jedoch mdgliche Einlagerung von Nahrstoffen durch Dingemittel (z. B. Stickstoff)

e Schutzgut Wasser: Nahrstoffeintrage -> Nahranreicherung in Boden und
Grundwasser durch Dingung ->Beeinflussung der Wasserqualitdit ->
Veranderung der Standortfaktoren >  Verschiebung des natirlichen
Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen
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e Schutzgut Klima/Luft: hoher Versiegelungsanteil - Speicherung von Warme
bei Sonneneinstrahlung, geringere Abkluhlung und geringere Luftfeuchtigkeit >
intensive Grinlandnutzung, Hauptwindrichtung W/SW - geringe Aufheizung da
keine Versiegelung und geschlossene Vegetationsdecke, ungeschitzte Lage

e Schutzgut Landschaft: Privatgrundstick und somit eingeschrankte
Begehbarkeit = fehlende Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft
da nicht vorhanden (Wege fehlen, keine pragenden Elemente usw.)

3.3.10 Biotoptypen

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets kann als Gewerbeflache (12310) bezeichnet
werden. Im zentraldstlichen Teil liegen vornehmlich gewerbegebietspragende
Aufschiittungsflachen vor. Im Westteil liegt eine Einzelhausbebauung mit Gartennutzung
vor, die in landwirtschaftlich gepragte Flachen, befahren, unverdichtet, vegetationsfrei,
Ubergeht.

Es finden sich verschiedene Gebéaude, Verkehrs- (12612/12653), Lagerflachen (12740)
und Schotterflachen (12653). Die Wertigkeit dieser Flachen kann aus
naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering eingeschatzt werden. An den Randern der
vollversiegelten Lagerflachen wurden 2 Entwasserungsmulden angelegt, die nur nach
Niederschlagen Wasser fuihren. Die Wertigkeit kann daher als gering eingeschéatzt
werden. Des Weiteren liegt am Ostrand des Firmengelandes ein abgedecktes
Betonbecken (12830) mit umgebender Boschung (12720). Des Weiteren finden sich
einzelne Holunderstraucher. Die Wertigkeit von Becken und Aufschiittung kann als sehr
gering, die der Grasland- und Gehdlzstrukturen als mittel eingeschéatzt werden.

Der ostliche Teil des betrachteten Plangebiets wird von einer artenarmen
Intensivgraslandflache (051512) eingenommen, die regelméaflig gemaht sowie gedingt
wird. Die Wertigkeit dieser Flache wird als gering bis maximal mittel eingeschétzt. Im
westlichen Bereich des Plangebiets wurden westlich des Biirogebdudes bzw. westlich
der derzeitigen Zufahrt zum Firmengelande als Rand- und Schmuckbepflanzung kleinere
Rabatten mit Strauchern (10272) angelegt. Die Wertigkeit dieser Grinstrukturen kann
als gering bis mittel eingeschétzt werden.

Westlich der o. g. Zufahrt verlauft in N-S-Richtung eine ca. 3,5 m hohe und 1,5 m breite
Zypressenhecke (071313). Die Wertigkeit dieser Hecke kann als mittel eingeschéatzt
werden. Im westlichen Teil verlauft in Nord-Sudrichtung eine Tannenreihenpflanzung
(071311).

Nordlich der Hecke wurde in W-O-Richtung eine ca. 2,5 m hohe Aufschittung (12720)
angelegt, die im letzten Jahr vollstandig mit Strauchern bepflanzt wurde (270 x
Hartriegel, 160 x Rose, 2 570 x Zwergmispel).

In den ungenutzten Randbereichen des Plangebiets bzw. der Uferbereichen der
Entwasserungsmulden finden sich Staudenfluren frischer nahrstoffreicher Standorte
(05142). Die Wertigkeit kann als gering eingeschétzt werden, da diese Staudenfluren in
unmittelbarer Nachbarschaft zu stark befahrenen Flachen liegen und somit starken
Storungen ausgesetzt sind. Das gleiche gilt fir die an der sudostlichen Grenze des
Firmengelandes stehenden 5 Pappeln bzw. die beiden Weiden westlich des
Betonbeckens.

3.3.11 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten.

Das Plangebiet befindet sich  auferhalb  von Natur  (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten. Norddstlich in ca. 650
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m verlaufen die Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Krdmer und es FFH-Gebiets
Leitsakgraben. Nordlich in ca. 1 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet Leitsakgraben mit
Erganzung. Westlich in ca. 350 m Entfernung verlauft die Grenze des SPA-Gebiet Rhin-
Havelluch. Nordwestlich in ca. 1,6 km Entfernung befindet sich der Kranichschlafplatz
Nauen. Sldwestlich in ca. 4 km Entfernung verlauft die Grenze des
Groltrappenschongebiet Markee- Wachow-Tremmen. Geschiitzte Alleen sind gem. § 17
BbgNatSchAG nicht in Betroffenheit. Der im westlichen Bereich liegende
Loschwasserteich wurde nachrichtlich als gesetzlich geschutztes Biotop im Sinne von 8
30 BNatSchG ubernommen. Das Biotop mit einer potentiellen Bedeutung fir Amphibien
(Nachweis durch Verhohrung von Rana esculenta) und Vogel und einer
nachgewiesenen Bedeutung fir die Gruppe der Insekten bleibt unberihrt von den
Erweiterungs-bzw. UberbauungsmaRnahmen des Vorhabens. Ein Verbotstatbestand ist
ausgeschlossen. Fur den Loschwasserteich ist ein als schitzende Pufferzone zu
begreifender Abstand von 10m von der Randzone abgehend einzuhalten. Dieser soll
dem Schutz und Erhalt des Biotops dienen und ist von Bebauung freizuhalten. Eine
Begehung soll sich in diesem Bereich auf das notwendige Minimalmald beschranken
(Loéschwasserentnahme, Geholzpflege etc.), um sich weitestgehend ungestért in seinem
Pflanzen- und Artenbestand naturnah weiterentwickeln zu kénnen.

Arten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden. Eine zukiinftige Ansiedlung erscheint derzeit, aufgrund der intensiven
Gewerbe- und Grinlandnutzung, eher unwahrscheinlich.

3.4 Prufung Verstol3 gegen Artenschutzrechtliche Verbote

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
geschitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind Teil der besonders
geschutzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschuitzten Arten bzw. den streng
geschutzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die
europdischen  Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten (s.0).

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemafR den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten tber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

44

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten gemafi Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln,
fur die das Eintreten von Verbotstatbestdnden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der
durchgefuhrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn
keine Daten vorliegen, fur die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschatzung).

2. Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestédnde
fur die prifrelevanten Arten erflllt werden. Als fir BaumaRnahmen einschlagige
Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden Offentlichen Interesses,
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fUhren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

e bezlglich der Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie der glnstige
Erhaltungszustand der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH &
SPORBECK 2007).

Da bei den Begehungen keine Arten vorgefunden wurden, die bei der Ermittlung des
prufrelevanten Artenspektrums die Relevanzschwelle (berschreiten (Flederméuse,
Brutvogel, Heldbock, Eremit), kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
ausgeschlossen werden.

3.5 Konfliktdarstellung

Durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes werden weitere Versiegelungen innerhalb
des Plangebietes ermdglicht. Dies fuhrt zum Verlust von Vegetationsflichen im
landwirtschaftlichen Bereich sowie zum Verlust von einigen Baumen.

Weiterhin stellt der Bebauungsplan eine Sicherung der derzeitigen Nutzung sowie
Vegetationsflachen dar.

Die Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen zur gewerblichen Nutzung stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar und muss entsprechend § 19 BNatSchG
ausgeglichen bzw. ersetzt werden, wobei der Ausgleich Vorrang gegentiber Ersatz hat.

3.5.1 Vermeidung/Verminderung

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (8 19 Abs. 1). Das
Vermeidungsgebot ist striktes Recht. Die Mdoglichkeit zur Vermeidung besitzt
unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs und Ersatzmaf3nahmen. Die
Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Das Vermeidungs- und Minderungsgebot beinhaltet daher:
Baumféllung/Gehdlzentfernung
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt fur den Geltungsbereich die
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen, nach der alle im Plangebiet vorkommenden
Baume geschutzt sind und nicht gefallt werden durfen. Sollten Baumfallungen notwendig
werden, so ist ein entsprechender Antrag bei der Stadt Nauen zu stellen. Anschlie3end
sind die gefallten Baume entsprechend der Baumschutzsatzung auszugleichen.

Es ist darauf zu achten, dass eine Entfernung samtlicher Gehélze in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. eines jeden Jahres grundsatzlich verboten ist. Sollte es notwendig sein,
Baume innerhalb dieser Zeit zu fallen, so ist ein Antrag bei der zustdndigen Behérde zu
stellen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

Lichtemissionen

Sollte es notwendig sein, die Baustelle bzw. das Gewerbegelédnde zu beleuchten, sind
die Leuchten so aufzustellen, dass sie nicht in angrenzenden Flachen des Plangebietes
strahlen und ggf. Tiere oder Menschen beeinflussen und stéren. Bei der Installation von
Lichtquellen wird daher auf die Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)
vom 16. April 2014 hingewiesen.

Gehoblzentfernungen

Sollten Baume oder Geholze entfernt werden, so ist zu bericksichtigen, dass die
Beseitigung von Baumen, Strauchern und Blschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September eines jeden Jahres grundsatzlich unzulassig ist. Nachweislich erforderliche
Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustralen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

3.5.2 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in den Bereichen der Bodenabtrag,
Versiegelung, Verdichtung und Uberschiittung (Bodenauftrag) filhren zum Verlust bzw.
zur Uberpragung von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden als
Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsfliche und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im  Plangebiet weder  wasserwirtschaftlich  noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsfliche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene  Bebauung entstehende  Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fUhren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde
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Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt
sowohl fiir das Plangebiet als auch flr die benachbarte Wohnbebauung.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Nutzung des Bauvorhabens dirfte fir solche Strukturen typische
GroRRenordnungen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen erzeugte Larm dirfte im Bereich der (dblichen
Hintergrundbelastungen liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase zu nennen.
Diese Storung lasst sich durch die vorher genannten MalRRhahmen nur in gewissem
Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung
verbleiben werden.

3.5.3 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfiihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante
stellt eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen
keine weitere Bebauung mit Gebauden, Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen erfolgt.
Bei nicht Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten.

Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Stral3enverkehr auf dem Eichhorstweg, die
in der Umgebung z. T. vorhandene Wohnbebauung sowie die intensive
landwirtschaftliche Nutzung wiirden sich nicht verandern.

Die Beeintrachtigungen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wirde sich in
keiner Weise veréndern, da aufgrund der intensiven Grinlandbewirtschaftung mit
schwerem Gerat (Bodenbearbeitung, Saen, Dingung, Pflanzenschutz, Ernte,
Grasernachsaat, Mahd, Heugewinnung), eine Renaturierung des Wasserhaushalts nur
durch die Anderung der Bewirtschaftungsbedingungen eine Verbesserung bringen
wirde (extensive Nutzung, Schaffung breiter Pufferzonen z. B. zum Grof3en
Havellandischen Hauptkanal).

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wirde sich bei Nichtdurchfihrung nichts
verandern. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung besteht keine Mdglichkeit zur
Aufwertung des Landschaftsbildes.

Eine genaue Wertung kann jedoch nicht vorgenommen werden, da der visuelle Eindruck
einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter abhéngt. Wahrend fir manche Betrachter
ein schénes Landschaftsbild bzw. Naturerleben innerhalb des Siedlungsbereiches mit
der ordnungsgeméfRen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der
Grundstucke verbunden ist, tragt fur andere Betrachter gerade der mosaikartige
Wechsel von Bebauung, Garten-, Grin- und Brachflachen zu einem positiv
empfundenen Landschaftserleben bei.

Bei dem vom Intensivgriinland gepragten Plangebiet ware eine deutliche Verbesserung
der vorhandenen Situation die Extensivierung des intensiv genutzten Grinlands.
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3.5.4 Anderweitige Losungsvorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Maf3 an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Die Stadt Nauen unterstitzt das Vorhaben des Auftraggebers, das bestehende
Gewerbegebiet zu sichern und die Madglichkeit einzuraumen, dieses weiterhin zu
entwickeln. Der Standort des Bebauungsplanes wird als stadtebaulich sinnvoll
betrachtet, da es direkt an das bestehende Gewerbegebiet angrenzt und bereits als
erschlossen gilt.

3.5.5 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewahrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch
die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die
Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafur
erforderlichen UberwachungsmaRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und
Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

3.6 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fligt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung wird der bestehende Gewerbestandort gesichert und
Weiterentwicklungsmoglichkeiten geschaffen, was der Entwicklung des
Wirtschaftsstandortes Nauen dient.

Es ist mit keinem Anstieg des Verkehrsaufkommens im Eichhorstweg zu rechnen, das
Uber das bereits mit der jetzigen genehmigten Nutzung bestehende Maf3 hinausgeht.

Dies hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzgiiter.
Beim Schutzgut Boden liegen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung,
Bodenauftrag (Uberschiittung), Bodenabtrag und Verdichtung vor. Beim Schutzgut
Wasser stellt sich die Situation &hnlich dar.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhdhung der Temperatur im Plangebiet
geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Gebaude,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Verdnderung eintreten, da neue
Elemente in die Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung stérend wirken kdnnen.

Bei den Schutzgiitern Flora und Fauna ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache
und der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu
rechnen. Dass es sich hierbei nach Auswertung der Kartierungsdaten jedoch nur um
einen faunistischen Lebensraum geringer bis maximal mittlerer Wertigkeit handelt,
konnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschétzt werden.

Fur die Kultur- und Sachgiter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Geféahrdung.
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Fur das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine
Gefahrdung.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4. Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG). Das BNatSchG definiert in 8§ 1 (1) als
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und
Entwicklung:

o der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

e der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e der Pflanzen- und Tierwelt sowie

e der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind
Sowohl untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an
Natur und Landschaft abzuwagen. Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der
Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf. MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von der
Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert
der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.“ Nach § 19 BNatSchG
ist ,der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. ...“ Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der
Lverursacher ... innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.“ ,Ist ein Eingriff nicht
ausgleichbar, aber nach § 12 Abs. 2 zulassig, so hat der Verursacher die zerstbrten
Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle des von dem Eingriff
betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen®.

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und Kultur- und
Sachguter erfolgte unter Punkt 3.3 innerhalb des Umweltberichtes.

4.2 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderung

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmafRnahmen zu den einzelnen
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Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte bereits im Rahmen des Umweltberichtes unter Punkt 3.5.

4.3 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht. Da der Eingriff jedoch nur durch
Aufgabe der Planung vollstdndig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung
der Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen eine Beeintrachtigung der
Schutzgliter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von
Ausgleichsmalinahmen und/oder Ersatzmallnahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmalRnahmen gemaf HVE
Funktionale Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich
mdglichst funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die
Wiederherstellung identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen,
die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt haben, sollen auch zukinftig
gewahrleistet sein.

Fur Ersatzmaflinahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte
und Funktionen kénnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MalRnahmen ersetzt werden.

Raumliche Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmalinahme wird ein enger raumlicher Bezug der
Mafnahmen zu den auszugleichenden Schutzgiitern und ihren Funktionen gefordert.

Maflnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmal3nahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
bertcksichtigt werden. Fir ErsatzmalBnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die
beeintrachtigten Funktionen kénnen auch in gréRerer Entfernung kompensiert werden.
Ein r&umlicher Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und
Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben
angesehen, wenn die ErsatzmalRnahmen innerhalb der gleichen naturraumlichen Region
(definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden.
Daruber hinaus sollten die MaRnahmen im gleichen Landkreis und damit in der
Zusténdigkeit der Behdrden liegen. Dabei sind Mal3hahmen, die gleichartige Funktionen
in groRBerer Entfernung wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur &hnliche
Funktionen, dafur aber in der Nahe des Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationsanforderungen nach HVE

Nach den o. g. Anforderungen an KompensationsmafRnahmen kommt als Kompensation
fur den Eingriff durch die Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von Flachen in Frage,
da nur so ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand erreicht werden
kann. Flachen zum Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden jedoch inner- und
aulRerhalb des Plangebiets nicht gefunden. Da der Ausgleich laut HVE mdéglichst
funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht unbedingt die Wiederherstellung identischer
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Elemente beinhalten muss, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und
Landschaft vor dem Eingriff erfullt haben, auch zukinftig gewahrleistet sein sollen,
besteht laut HVE die Mdglichkeit der Kompensation in Form von Gehdlzanpflanzungen
bzw. der Umwandlung von Intensivgrinland in extensiv genutztes Grinland.
Gehoélzanpflanzungen gewaéhrleisten eine Auflockerung und bessere Durchliftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Gehoélzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphédre verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser
speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen durch Gehdlze
erhodht sowie das Landschaftsbild aufgewertet.

Fur den Ausgleich in die benannten Schutzgiiter stehen die sidlichen Bereiche der
Flurstiicke zur Verfigung, welche derzeit auch als intensives Griinland genutzt werden.

Die Extensivierung intensiv genutzter Flachen bewirkt die Entwicklung einer Artenvielfalt
aus pflanzlicher und faunistischer Sicht im Gegensatz zu Intensivkulturen. Hinzu kommt
die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen geringer Bedeutung (Intensivgrasland
051512). Somit werden durch Geholzanpflanzungen und Extensivierungsmafnahmen
nach der Baumallnahme, die vorhandenen wesentlichen Funktionen des
Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt.

Hinzu kommt, dass die AusgleichsmalRnahmen groRtenteils innerhalb des Plangebiets
und seiner unmittelbaren Umgebung umgesetzt werden koénnen. Fir den
Restkompensationsbedarf stehen externe Flachen zur Verfigung.

Somit entsprechen die AusgleichsmalRnahmen den raumlichen Anforderungen an
KompensationsmaBnhahmen gemafll HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs
geeignet. Weiterhin soll die Bepflanzung die Biotopverbindung zwischen Plangebiet und
Umgebung verbessern.

Ein Ausgleich ist demnach im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung des
Eingriffs fiir das Schutzgut Boden sowie fiir das Schutzgut Landschaft erforderlich.

4.4  Bilanzierung

In Bezug auf die Anforderungen des Flachenumfangs ist die Bemessung nach HVE
verbal-argumentativ abzuleiten. Im Regelfall sind die erheblichen Beeintrachtigungen auf
mindestens gleicher Flache zu kompensieren. Ausschlaggebend sind vornehmlich Art
und Umfang der beeintrachtigten Funktionen und Werte von Natur und Landschaft sowie
der Ausgangszustand der Kompensationsflache. Die HVE gibt zusétzlich
Kompensationsfaktoren an, die bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs als
Orientierungswerte dienen und sich in der Eingriffskategorie, Funktionsauspragung des
Eingriffoodens und der Malinahmenart unterscheiden. Die Berechnung zum
Kompensationsbedarf ist wie folgt abgeleitet:

Tabelle 3 Flachenbilanz

GroRRe in m2
Baugebietsgrof3e (Flache Stérk GmbH, ohne Flurstiick 263) 112.947
Davon bereits versiegelte Fléche 68.386
Davon noch unversiegelte Flache 44.561
Max. versiegelbare Flache mit GRZ 0,8 90.358
Kompensationshedarf (versiegelbare Flache/bereits versiegelter Flache) 21.972
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Die Verrechnung der einzelnen Flachenkategorien ergibt bei einer GRZ von 0,8 einen
Kompensationsbedarf (noch versiegelbare Flache) von 21.972 m2. Es wird hierbei von
einer Vollversiegelung des Bauvorhabens ausgegangen. Die naturschutzfachlichen
Erfordernisse der Kompensation finden u.a. dadurch ihre vollstéandige Bertcksichtigung.
Es liegt ein hoéher ansetzender Kompensationsfaktor zugrunde als dies bei einem
teilversiegelndem Bauvorhaben der Fall ware. Der Ausgleich soll durch die MaRnahme
der Geholzpflanzung sowie grof3flachig durch die Extensivierung des sidlich
angrenzenden Intensivgrinlandes erfolgen. Die Flachen A, B und C sind fir
Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Flache D, der groRBere Teil der geplanten
MaRnahmenflache soll durch eine Extensivierung einer okologischen Aufwertung von
Funktion und Wert des Naturhaushaltes zugefltihrt werden.

Auf Flache B ist ein Pflanzstreifen auf 788 m2 anzulegen. Flache C stellt mit 2302 mz?
eine weitere Flache zur Gehdlzpflanzung zur Verfigung. Zusammen mit den in dieser
Verrechnung unbertcksichtigten 300 m2 groRen Kompensationsflache im
Kompensationsverhdaltnis 1:1 aus der vorangegangenen Erweiterungsplanung (Flache
A) bestehen 3 Gehdlzpflanzungsflachen. Auf 3090 m2 (3.390 m2-300 m2) wurde in der
aktuellen Planung 1:2 kompensiert. D.h. die Halfte dieser Flache kann vom
Gesamtkompensationsbedarf abgezogen werden (1.545 m?).

Der Kompensationsbedarf belauft sich abziglich der Pflanzungsflachen auf weitere
20.427 m2? (21.972 m?-.1.545 m?) Der Ausgangszustand der zur Kompensation zur
Verfligung stehenden Flache ist als sehr geringwertiges artenarmes Intensivgrinland zu
kategorisieren. Der Wert dieser Flache, auf den Flurstiicken von 215 tlw. bis 229 tiw.
liegend, wird zwischen dem einer Ackerflache und dem klassischen Intensivgriinland
eingeordnet. Phanotypisch macht die Flache eher den Eindruck eines
Wechselgriinlandes, welches durch Wechselwirtschaft, also auch durch ein- oder
mehrjahrigem Ackerbau, gepragt ist bzw. war und sich derzeit im Anfangsstadium der
Sukzession befindet. Die Flache ist in hoherem Mal3e aufwertungsbedurftig als bei
sonstigem Intensivgrinland. Dementsprechend wird fur die Berechnung des
Extensivierungserfordernisses der Kompensationsfaktor von 2,0 zugrundegelegt. Es
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 40.854 m2. Die Flache D ist vollflachig in die
Extensivierung zu fihren. Es bleiben 6.421 m2 (47.275 m2-40.854 m?2) auf der
Mafnahmenflache D ubrig.

Tabelle 4: Kompensationsbedarf

GroRRe in m2

Kompensationsbedarf 21.972

Geholzpflanzung auf Flache A und Flache B im Verhéltnis 1:2 intern (1.545 m2 | 3.090
anrechenbar)

Extensivierung im Verhaltnis 1:2, 40.854
davon intern auf Flache D 40.854
Restflache fur weiteren Ausgleich 6.421

Vorab wird die bereits beantragte Flachenerweiterung auf dem Flurstiick 229 (tlw.) der
Gemarkung Nauen, Flur 9 beschrieben. Innerhalb dieses Flurstlicks ist bereits eine
Teilflache als Ausgleichsflache (Pflanzflache) fir frihere Versiegelungen ausgewiesen.
Diese Flache gilt es, auf eine geeignete Flache umzulegen und zu realisieren.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war die Flache gekennzeichnet als Grasland,
welches einer intensiven Nutzung unterliegt. Innerhalb dieser Flache befinden sich
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Staudenfluren mit Baumbewuchs als auch durch eine Lagerflache, welche bereits als
teilversiegelt gilt.

Es ist zusatzlich darauf hinzuweisen, dass bereits 300 m2 auf dieser Flache des
Intensivgraslandes als Ausgleichsflache fir eine frihere Planung ermittelt und
festgesetzt wurden. Die Malinahme ist derzeit noch nicht umgesetzt worden und wird
erneut Uberplant. Der Ausgleich von 300 m2 ist zusatzlich auf einer neu ausgewiesenen
Flache zu begleichen (Pflanzstreifen Flache A).

Weiterhin liegt fur das geplante Baugrundstick mit einer Flachengrof3e von 8.638 m?
und der festgesetzten GRZ von 0,8 auf dem Flurstiick 263 der Gemarkung Nauen, Flur 9
eine versiegelbare Flache von 6.910 m2 vor. Die Flache befindet sich nicht im Zugriff der
Stork GmbH, weshalb der Ausgleich separat erfolgt. Es weist eine anteilig (ca. 50%)
durch Befahrungsnutzung und Lagerung verdichtete Vorbelastung auf. Auf der Ostseite
ist ein kleiner gruppenhafter Bestand von Eschenahorn vorzufinden. Fir die Erfillung
der Erfordernisse, die aus der Eingriffsregelung hervorgehen, ist hierfir als
KompensationsmafRnahme die Umwandlung des Intensivackers in Extensivgrinland
vorgesehen. Die Verortung einer der urspriinglich geplanten Ersatzflache (Flurstiick 65)
aullerhalb des Plangebietes musste umverlegt werden. Dies betrifft auch eine kleine
bepflanzte Ausgleichsflache aus einer Planung an den Rohrwiesen (Flache D, 355 m?),
die ebenfalls auf dem Flurstiick 65 angesetzt war und nun in diesem Zuge gemeinsam
mit der hiesigen Flache umverortet wird. Die Planung auf dem Flurstiick 67 mit 8.450 m?
Extensivierungsflache bleibt davon unberthrt und kann mit der urspriinglichen Planung
verlegt bestehen bleiben. Die neue Flache liegt nun unweit der ehemaligen Ersatzflache
auf Flurstiick 65 auf der neuen Ersatzflache des Flurstiickes 69. Die Kompensation
erfolgt damit lediglich 2 Flurstiicke westlich des ebenfalls fur die Umsetzung des
Ausgleichs vorgesehenen Flurstiickes 67. Aus naturschutzfachlicher sowie
kompensatorischer Sicht ergeben sich hieraus keine erheblichen Anderungen, die es fiir
die Planung der Ausgleichsbilanzierung zu untersuchen gilt. Auch die alternative
Ersatzflache ermdglicht in diesem Fall die Einbehaltung des raumlichen Bezuges
(innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region, 3,5 km Luftlinie). Weiterhin ist auch hier
durch das Beisammenliegen mehrerer Teilflachen, die fir zukinftige Kompensationen
zur Verfugung stehen koénnten, eine suksessive Renaturierung in Form des auch
urspriinglich angedachten Verbundes mdglich. Auch der 6kologische Ausgangszustand
der Nachbarflache ist der gleiche. Das Flurstiick 66 dient einer Ausgleichsplanung der
Stadt Nauen, in der Waldumwandlung vorgesehen ist.. Naturschutzfachlicher
Hintergrund dieser Planung ist die Herstellung biotopverbundener Flacheneinheiten. Ziel
ist also Flachen entstehen zu lassen, in denen die dkologischen Werte und Funktionen
effizienter zum Tragen kommen, als dies auf zerstickelten Mosaikteilflachen mdglich
ware. Solche Ausgleichsinseln kénnen, wenn auch durch Flachenmangel,
Eigentumsverhaltnisse und Nutzungskonflikte erschwert, zumindest als Ansatzpunkte fur
eine sukzessive grofier werdende Riickeroberung naturnaher Zustédnde durch darauf
aufbauende Malnahmen sein. Die Kompensation ist demnach als Ersatz zu
bezeichnen. Aus der geplanten Extensivierung ergibt sich das Kompensationsverhaltnis
1:2 und damit ein Ausgleich auf 13.820 m? (2x 6.910 m?) Um das Flurstiick 69 zuktinftig
als begruntes Verbindungsstiick zwischen den nérdlichen Waldflachen und den stdlich
angrenzenden Vegetationstrennstreifen zwischen den Ackerflachen geplant, mit
Extensivgrinland von der Ackerflache abzupuffern, wird die Planungsflache des 67er
Flurstiickes vollstéandig auf das 69er Flurstiick umverlegt.

5.370 m2 extensiv geplante Flache werden auf FS 69 (25.014 m?) gelegt. Die auf 8.450
m?2 zu entwickelnde Extensivgrinlandflache auf Flurstiick 67 bleibt erhalten und ist somit
vollstéandig, das Flurstuck 69t anteilig mit 5.370 m? von 25.014 m? Gesamtflache
umzuwandeln (5.370 m2+8.450 m2=13.820 m2 externer Kompensationsbedarf). Mit den
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355 m2 externer Ausgleichsplanungsflache des B-Plans ,An den Rohrwiesen, FS 147
tlw. und 148 tlw bleiben noch 19.289 m2 des FS 69 vom Ausgleich unberihrt Die im
Rahmen des Vorhabens B-Plan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ stehen nicht in Konflikt
mit landwirtschaftlicher Nutzung und der Beantragung von Agrarfordermitteln.

Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag, der die externe KompensationsmalRhahme
absichert, wird vor Satzungsbeschluss zwischen dem Grundstiicksbesitzer und der Stadt
Nauen abgeschlossen. Die dingliche Sicherung erfolgt vor der Umsetzung eines
Bauvorhabens auf der Flache. Die fur die externe Kompensationsmafnahme
vorgesehene Flache befindet sich im Eigentum des Grundstiicksbesitzers des geplanten
Baugrundstiicks auf dem Flurstick 263, womit die Umsetzbarkeit der Planung
gewadhrleistet ist.

Das Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes
Brandenburg (MLUL) hat mit Schreiben vom 08.01.2016 mitgeteilt, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig aul3erhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Nauen-Brieselang-Kramer* liegt. Die im Rahmen der
Kompensation durchzufihrenden MaRnahmen sollen teilweise innerhalb des LSG
,Nauen-Brieselang-Kramer“ umgesetzt werden. Diese Malnahmen liegen jedoch nicht
in den Geltungsbereichen des Bebauungsplans. Das Zustimmungsverfahren gemani
8§ 4 Abs. 4 LSG-VO ist daher nicht anwendbar. Die Malihahmenplanung ist der unteren
Naturschutzbehd6rde zur Prifung vorzulegen und kann von ihr als Einzelfall entschieden
werden.

Der Landkreis Havelland (untere Naturschutzbehdrde) hat in der Stellungnahme vom
07.01.2016 keine Einwande gegen die Umsetzung der externen
KompensationsmafRnahmen im LSG ,Nauen-Brieselang-Kramer® hervorgebracht.
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Tabelle 5: getitigter Eingriff/notwendiger Ausgleich

Eingriff Boden Flacheninan- | Kompensa- | Kompensations-
nach HVE | spruchnahme | tionsfaktor | malBnahme
Vollversiegelung Boden allg. | max. 21.972
durch Befestigung | Funktionsau | m2
von spragung
Aul3enanlagen 20.427 m?2 (D) | 1:2
(Intensivgrunland, 1.545 mz 1:2 Intensivgrinland/
unversiegelt, (B+C) Ackerland in
Lagerflache crerand i
teilversiegelt) Extenswgrunl.and
Dazu stehen in der
Gemarkung
Nauen, Flur 9
Teilbereiche von
Vollversiegelung | Boden allg. | 6.910 m2 1:2 14 und in
durch Befestigung | Funktionsau | (extern) Gemarkgng 11 von
von AuRenanlagen | spragung 2 Flursticken zur
(Staudenfluren mit Vertugung:
Baumbestand, .
unversiegelt) Gemark“”? 9.
e Flurstiick 215-
228 tlw.:
Uberplanung Boden allg. | 300 m2 (A) 1:1 40.854 m?
bereits Funktionsau
ausgewiesener spragung
Ausgleichsflachen
Gemarkung 11:
e Flurstick 69
tlw.: 5.370 m?,
e Flurstiick 67:
8.450 m?,
Vollversiegelung Boden allg. | 788 m2 1:2 Gemarkung 9,
durch Befestigung | Funktionsau zwischen Flurstiick
von Auf3enanlagen | spragung 229 und 263 und

(Intensivgrunland,
unversiegelt,

264 auf
MaRRnahmenflache
B
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ANHANG MASSNAHMENBLATTER

Im Anhang befinden sich MaRnahmenblatter, welche den Eingriff als auch den
entsprechenden Ausgleich beschreiben.
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VergréRerung Maflnahmenblatt Lfd. Nr.
Gewerbegeldndes/Befestigung von 1
AulBRenanlagen

Konflikt/Beeintrachtigung

Die Stork GmbH plant eine Erweiterung des Gewerbegelandes um max. 21.972 mz2.
Konkret wird die Befestigung von Aul3enanlagen (VOLLVERSIEGELUNG) vorgesehen.
Es ergibt sich ein Eingriff in die Schutzguter Boden, Wasser, Landschaft sowie in
geringem Malf3 auch in Schutzguter Pflanzen und Tiere.

Ein Ausgleich erfolgt angelehnt an die HVE (Boden allgemeiner Funktionsauspragung)
bei 20.427 m2 dieser Flache (Intensivgriinland/Staudenflur) mit dem Multiplikator 2,0
(40.854 m?). Es kann somit vollflachig innerhalb des Plangebietes auf der Flache D
ausgeglichen werden. Es stehen restliche 6.421 m? auf Flache D zur Verfigung.

MalRnahme

Innerhalb der MalRnahmenflache D ist auf einer Flache von 47 275 m2 das
Intensivgrunland in Extensivgrinland umzuwandeln.

Folgende Kriterien sind bei der Griinlandextensivierung zu beachten und einzuhalten:

o Die Flache ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres zu nutzen

o Die Flache ist mindestens einmal jahrlich bis zum 30.09. eines jeden Jahres
durch Mahd (inkl. Berdumung des Mahgutes von der Flache) oder Beweidung
ZU nutzen

o Die jahrliche zufuhr an Pflanzennahrstoffen Uber Dingemittel, inklusive der
Exkremente von Weidetieren, darf je Hektar Griinland die Menge nicht
Uberschreiten, die dem Na&hrstoffaquivalent des Dunganfalls von 1,4
Groldvieheinheiten (GVE) entspricht, ohne chemisch-synthetische
Stickstoffdiingemittel und Sekundarrohstoffdinger wie z.B. Abwasser,
Klarschlamm und Bioabfélle

Folgende Maflinahmen sind auf der Flache ausgeschlossen und zu unterlassen:

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln jeder Art
Das Ausbringen von Glille

Der Umbruch, die Neuansaat oder die Nachsaat
Die Beweidung zwischen 15.11. und 01.04.

Zeitpunkt der Durchfihrung der MalRnahme

Die Mallnahme ist mit der Fertigstellung des Bauvorhabens zu beenden.

Ausgewiesene Flache fiur AusgleichsmalRnahmen

Gemarkung Nauen, Flur 9, Flurstiick 215 (tlw.) - 229 (tlw.)
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Umlagerung ehemaliger | MalRnahmenblatt Lfd. Nr.
Ausgleichsmalinahme 2

Konflikt/Beeintrdchtigung

Die Stork GmbH hat sein Gewerbegebiet im Jahr 2013 bereits erweitert. Im Rahmen
dessen wurde eine Ausgleichsflache von 300 m? auf der derzeitigen Planungsflache
ausgewiesen. Festgesetzt wurde eine Pflanzung von 300 Strauchern innerhalb der
Ausgleichsflache.

Die AusgleichsmaBnahme muss nun auf Grund der Uberplanung auf einer anderen
Flache verlagert und dort umgesetzt werden.

MaRRnahme

Innerhalb der Pflanzflache A sind auf einer Flache von 300 m2 insgesamt 300 Straucher
anzupflanzen und zu erhalten. Die Auswahl der Arten hat aus der Pflanzliste zu
erfolgen, die eine standortgerechte Zusammenstellung heimischer Arten darstellt. Bei
der Auswahl der Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass
vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei
der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu berlcksichtigen.

Zeitpunkt der Durchfihrung der MaRhahme

Die Mallnahme ist mit der Fertigstellung des Bauvorhabens zu beenden.

Ausgewiesene Flache fir AusgleichsmalRnahmen

Gemarkung Nauen, Flur 9, zwischen Flurstiick 229 und 263 (300 m?) auf Pflanzflache A
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VergréRerung Maflnahmenblatt Lfd. Nr.
Gewerbegelandes/Befestigung von 3
AulBRenanlagen

Konflikt/Beeintrachtigung

Ein Vorhabentrager plant eine gewerbliche Nutzung auf Flurstiick 263 um 8.638 m?: Die
versiegelbare Flache betragt bei der GRZ von 0,8 somit 6.910 m2. Konkret wird die
Befestigung von AulRenanlagen (VOLLVERSIEGELUNG) vorgesehen.

Es ergibt sich ein Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft sowie in
geringem Malf3 auch in Schutzguter Pflanzen und Tiere.

Ein Ausgleich erfolgt nach HVE (Boden allgemeiner Funktionsauspragung) bei dieser
Flache (Intensivgriinland/Staudenflur) mit dem Multiplikator 2.

Es entsteht somit ein Bedarf an 13.820 m? (6.910 m? x2) Flache, welche als Ausgleich
bereit stehen muss.

MaRnahme extern

Auf den Flursticken 69 und 67, Flur 11, Gemarkung Nauen, ist auf der Flache die
intensive Ackerflache in extensives Grinland umzuwandeln.

Folgende Kriterien sind bei der Extensivierung zu beachten und einzuhalten:

o Die Flache ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres zu nutzen

e Die Flache ist mindestens einmal jahrlich bis zum 30.09. eines jeden Jahres
durch Mahd (inkl. Beraumung des Mahgutes von der Flache) oder Beweidung
zu nutzen

o Die jahrliche zufuhr an Pflanzennahrstoffen Uber Dingemittel, inklusive der
Exkremente von Weidetieren, darf je Hektar Grinland die Menge nicht
Uberschreiten, die dem Na&hrstoffaquivalent des Dunganfalls von 1,4
GrolRvieheinheiten (GVE) entspricht, ohne chemisch-synthetische
Stickstoffdiingemittel und Sekundarrohstoffdinger wie z.B. Abwasser,
Klarschlamm und Bioabfalle

Folgende Maflinahmen sind auf der Flache ausgeschlossen und zu unterlassen:

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln jeder Art
Das Ausbringen von Glille

Der Umbruch, die Neuansaat oder die Nachsaat
Die Beweidung zwischen 15.11. und 01.04.

Zeitpunkt der Durchfihrung der Malinahme

Die Malinahme ist mit der Fertigstellung des Bauvorhabens zu beenden.

Ausgewiesene Flache fir AusgleichsmalRBhahmen

Gemarkung Nauen, Flur 11, Flursttick 69 (tiw.) (5.370 m?)

Gemarkung Nauen, Flur 11, Flurstiick 67 (8.450 m?)

VergroRerung Maflnahmenblatt Lfd. Nr.
Gewerbegelandes/Befestigung von 4
AulRenanlagen
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Konflikt/Beeintrachtigung

Die Stork GmbH plant eine Erweiterung des Gewerbegelandes. Konkret wird die
Befestigung von AuRenanlagen (VOLLVERSIEGELUNG) vorgesehen.

Es ergibt sich ein Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft sowie in
geringem Malf3 auch in Schutzguter Pflanzen und Tiere.

Ein Ausgleich erfolgt nach HVE (Boden allgemeiner Funktionsauspragung) bei dieser
Flache (Intensivgrinland/Staudenflur) mit dem Multiplikator 2.

MalRRnahme

Auf der Pflanzflache B sind auf 788 m2 788 Straucher zu pflanzen. Adaquat kann auch
1 Baum fur 10 Straucher angepflanzt werden. Die Auswahl der Arten hat aus der
Pflanzliste* zu erfolgen, die eine standortgerechte Zusammenstellung heimischer Arten
darstellt. Bei der Auswahl der Geholzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der
gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung
gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft
zu berticksichtigen.

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Die Mallnahme ist mit der Fertigstellung des Bauvorhabens zu beenden.

Ausgewiesene Fl&che fir AusgleichsmalRnahmen

Gemarkung Nauen, Flur 9, zwischen Flurstiick 229 und 263 und 264 auf Pflanzflache B
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VergréRerung Maflnahmenblatt Lfd. Nr.
Gewerbegelandes/Befestigung von 5
AulBRenanlagen

Konflikt/Beeintrachtigung

Die Stork GmbH plant eine Erweiterung des Gewerbegelandes. Konkret wird die
Befestigung von AulRenanlagen (VOLLVERSIEGELUNG) vorgesehen.

Es ergibt sich ein Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft sowie in
geringem Malf3 auch in Schutzguter Pflanzen und Tiere.

Ein Ausgleich erfolgt nach HVE (Boden allgemeiner Funktionsauspragung) bei dieser
Flache (Intensivgrinland/Staudenflur) mit dem Multiplikator 2.

MalRRnahme

Innerhalb der Pflanzflache C sind auf einer Flache von 2 302 m?2 insgesamt 2 302
Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Adaquat kann auch 1 Baum fur 10 Straucher
angepflanzt werden. Die Auswahl der Arten hat aus der Pflanzliste* zu erfolgen, die
eine standortgerechte Zusammenstellung heimischer Arten darstellt. Bei der Auswabhl
der Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013
des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkilnfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu bericksichtigen.

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Malinahme

Die Malinahme ist mit der Fertigstellung des Bauvorhabens zu beenden.

Ausgewiesene Flache fir AusgleichsmalBhahmen

Gemarkung Nauen, Flur 9, zwischen Flurstick 215(tlw.) und 229(tlw.) (2302 m?) auf
Pflanzflache C
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* Zusatz Pflanzliste:

Die Pflanzliste stellt im Regelfall an sich schon eine Auswahl geeigneter, heimischer
Pflanzen fur die Verwendung in der Realisierung der geplanten
KompensationsmalRnahmen dar. Dennoch kann es im Einzelfall sinnvoll erscheinen,
insbesondere im Hinblick auf die Nachhaltigkeit anschlieRender Pflege- und
Entwicklungsmalinahmen, detailliertere Angaben zur Pflanzenauswahl in Bezug auf
einen konkreten Standort zu auf3ern.

In diesem Fall wurde aufgrund der Standortbedingungen nach dem Kriterium der Nasse-
und Uberschwemmungsvertraglichkeit hin sortiert. Weiterhin sollte fir die Auswahl das
Kriterium der einheimischen Herkunft zutreffen. Daraus ergibt sich eine nochmals
konkretisiertere Auswahl der Pflanzliste wie folgt:

Maflnahmenbezogene Pflanzenempfehlung (Straucher und Gehdlz):
Acer pseudoplatanus in Sorten (Berg-Ahorn)

Betula pubescens (Moor-Birke)

Fraxinus excelsior in Sorten (Gemeine Esche)

Populus in Arten und Sorten (Pappel)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix in Arten und Sorten (Weiden)

Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Die MaRnahmenbezogene Pflanzenempfehlung (Vorauswahl) ist in der nachfolgend
aufgefiihrten Pflanzliste blau hervorgehoben.
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PFLANZLISTE heimischer Pflanzen (Amtsblatt Brandenburg Nr. 44 - 2013)

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg. Wei3dorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
|Fagus sylvatica Rot-Buche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Populus nigra

Schwarz-Pappel

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra

Lorbeer-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Ulmus x hollandica

Bastard-Ulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

5 Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des Umweltbericht
und der Eingriffsregelung

Die vorliegende Planfassung des Umweltberichts und der Eingriffsermittlung unterbreitet
Vorschlage fur Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und textlicher Form.
Diese Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung als Festsetzungen in den
Bebauungsplan zu tbernehmen (8§ 1 a BauGB). Kann den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen werden, ist dies zu begriinden:

Im vorliegenden B-Plan sind die im Umweltbericht/Eingriffsermittlung vorgeschlagenen
MalRnahmen quantitativ und qualitativ tGbernommen worden. D. h. die textlichen
Festsetzungen wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten umformuliert und
gestrafft Ubernommen.

Vorgeschlagene Festsetzungen — Vermeidungs-/Verminderungsmafinahmen

Baumféllung/Gehdélzentfernung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt fir den Geltungsbereich die
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen, nach der alle im Plangebiet vorkommenden
Baume geschitzt sind und nicht gefallt werden durfen. Sollten Baumfallungen notwendig
werden, so ist ein entsprechender Antrag bei der Stadt Nauen zu stellen. Anschlie3end
sind die geféllten Baume entsprechend der Baumschutzsatzung auszugleichen.

Es ist darauf zu achten, dass eine Entfernung samtlicher Gehdlze in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. eines jeden Jahres grundsatzlich verboten ist. Sollte es notwendig sein,
Baume innerhalb dieser Zeit zu fallen, so ist ein Antrag bei der zustédndigen Behérde zu
stellen.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz wird die MaBhahme in
den stadtebaulichen Vertrag tbernommen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz wird die MaBhahme in
den stadtebaulichen Vertrag tbernommen.

Lichtemissionen

Sollte es notwendig sein, die Baustelle bzw. das Gewerbegeldnde zu beleuchten, sind
die Leuchten so aufzustellen, dass sie nicht in angrenzenden Flachen des Plangebietes
strahlen und ggf. Tiere oder Menschen beeinflussen und stéren. Bei der Installation von
Lichtquellen wird daher auf die Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)
vom 16. April 2014 hingewiesen.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz wird die MaBhahme in
den stadtebaulichen Vertrag tbernommen.
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Begrundung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

MalRnahmen wdhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustra3en, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz wird die MaBhahme in
den stadtebaulichen Vertrag tbernommen.

Vorgeschlagene Festsetzungen — AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

Innerhalb der Pflanzflache A sind auf einer Flache von 300 m2 insgesamt 300 Straucher
anzupflanzen und zu erhalten. Die Auswahl der Arten hat aus der Pflanzliste zu erfolgen,
die eine standortgerechte Zusammenstellung heimischer Arten darstellt. Bei der
Auswahl der Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom
18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft zu berlicksichtigen.

= Die Flache A wird in die Planzeichnung Gilbernommen.

= Die MaRBnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
ubernommen. Der Abschnitt zur Auswahl der Arten erfolgt in einer
gesonderten Festsetzung mit Bezug auf die Flachen A, B und C.

Auf der Pflanzflache B sind auf 788 m2 788 Straucher zu pflanzen. Adaguat kann auch 1
Baum fur 10 Straucher angepflanzt werden. Die Auswahl der Arten hat aus der
Pflanzliste zu erfolgen, die eine standortgerechte Zusammenstellung heimischer Arten
darstellt. Bei der Auswahl der Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der
gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung
gebietsheimischer Herkunfte bei der Pflanzung von Gehdélzen in der freien Landschaft zu
berlcksichtigen.

= Die Flache B wird in die Planzeichnung Glbernommen.

= Die MaBnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
ubernommen. Der Abschnitt zur Auswahl der Arten erfolgt in einer
gesonderten Festsetzung mit Bezug auf die Flachen A, B und C.

Innerhalb der Pflanzflache C sind auf einer Flache von 2 302 m?2 insgesamt 2 302
Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Adaquat kann auch 1 Baum fur 10 Straucher
angepflanzt werden. Die Auswahl der Arten hat aus der Pflanzliste zu erfolgen, die eine
standortgerechte Zusammenstellung heimischer Arten darstellt. Bei der Auswahl der
Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des
MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu bertcksichtigen.

= Die Flache C wird in die Planzeichnung Gbernommen.
= Die MalBhahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan

ibernommen. Der Abschnitt zur Auswahl der Arten erfolgt in einer
gesonderten Festsetzung mit Bezug auf die Flachen A, B und C.
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Innerhalb der MaRnahmenfliche D ist auf einer Flache von 47 275m?2 das
Intensivgrinland in Extensivgriinland umzuwandeln.

= Die Flache D wird in die Planzeichnung Gilbernommen.

= Die MalRBnhahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan

ubernommen.

Folgende Kriterien sind bei der Grunlandextensivierung zu beachten und einzuhalten:

Die Flache ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres zu nutzen

Die Flache ist mindestens einmal jahrlich bis zum 30.09. eines jeden Jahres
durch Mahd (inkl. Beraumung des Mahgutes von der Flache) oder Beweidung zu
nutzen

Die jahrliche Zufuhr an Pflanzennahrstoffen tber Dingemittel, inklusive der
Exkremente von Weidetieren, darf je Hektar Grinland die Menge nicht
Uberschreiten, die dem Nahrstoffaquivalent des Dunganfalls von 14
Grol3vieheinheiten (GVE) entspricht, ohne chemisch-synthetische
Stickstoffdiingemittel und Sekundarrohstoffdinger wie z.B. Abwasser,
Klarschlamm und Bioabfélle

Folgende Maflinahmen sind auf der Flache ausgeschlossen und zu unterlassen:

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln jeder Art
Das Ausbringen von Glille

Der Umbruch, die Neuansaat oder die Nachsaat
Die Beweidung zwischen 15.11. und 01.04.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz wird die MaBhahme in

den stadtebaulichen Vertrag tbernommen.

Vorgeschlagene Festsetzungen - AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des

Plangebiets

Auf den Flurstiicken 67 und 69, Flur 11, Gemarkung Nauen, ist auf insgesamt 13 820 m2
die intensive Ackerflache in extensives Grinland umzuwandeln.

Folgende Kriterien sind bei der Extensivierung zu beachten und einzuhalten:

Die Flache ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres zu nutzen

Die Flache ist mindestens einmal jahrlich bis zum 30.09. eines jeden Jahres
durch Mahd (inkl. Beraumung des Mahgutes von der Flache) oder Beweidung zu
nutzen

Die jahrliche Zufuhr an Pflanzenndhrstoffen tUber Dingemittel, inklusive der
Exkremente von Weidetieren, darf je Hektar Grinland die Menge nicht
Uberschreiten, die dem Nahrstoffaquivalent des Dunganfalls von 1,4
Groldvieheinheiten (GVE) entspricht, ohne chemisch-synthetische
Stickstoffdiingemittel und Sekundarrohstoffdinger wie z.B. Abwasser,
Klarschlamm und Bioabfalle

Folgende Maflinahmen sind auf der Flache ausgeschlossen und zu unterlassen:

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln jeder Art
Das Ausbringen von Glille

Der Umbruch, die Neuansaat oder die Nachsaat
Die Beweidung zwischen 15.11. und 01.04.

66

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg“ der Stadt Nauen

= Da es sich um eine MaRnahme aul3erhalb des Plangebiets handelt, wird die
MalRnahme in den stadtebaulichen Vertrag ibernommen.

f: j &
— FS 69 tiw.:5.370 m?
:

FS 69: 25.014 m? ®

KompensationsmaRBnahme:
Umwandlung von Acker in
Extensivgriinland mit Faktor
2,0 nach HVE auf 5.370 m?

Abbildung 1: Externer Ausgleich 1 auf Flurstiick 67 und 69 (Flur 11, Gem. Nauen) an vorldufig geplanter Grinbriicke

Abbildung 2: Radumlicher Bezug Eingriffsort-externer Ausgleichsort
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4 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung wird der bestehende Gewerbestandort gesichert und
Weiterentwicklungsmoglichkeiten geschaffen, was  der Entwicklung des
Wirtschaftsstandortes  Nauen  dient. Zudem  werden  Fldchen fir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich geschaffen.

Es ist mit keinem Anstieg des Verkehrsaufkommens im Eichhorstweg zu rechnen, das
Uber das bereits mit der jetzigen genehmigten Nutzung bestehende Mal3 hinausgeht.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum 8§ 17 BauNVO gebracht:

PlangebietsgrofRe ca. 176 908 mz
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 121 585 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ ca. 97 268 mz
(Uberschreitung gemanR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht méglich)
Private Grunflache ca. 49 550 m?
Private Grunflache (Zweckbestimmung: Randzone ca. 3703 mz2
Feuerldschteich)
Wasserflache ca. 2 050 m?
GFL-Flache (uberlagernd) ca. 631 m?
Flache fur Larmschutzwall (Uberlagernd) ca. 1579 mz?
Pflanzflache (Uberlagernd) ca. 3390 m?
MaRnahmenflache (Uberlagernd) ca. 47 275 m?
Geschitztes Biotop (Uberlagernd) ca. 3 595 mz?
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