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BEBAUUNGSPLAN NR. 1/2000 DER GEMEINDE WACHOW, ORTSTEIL GOHLITZ
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Verfahrensvermerke
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Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom A9, T 000

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschilusses ist am ...5. ... ... 0.0.6. erfolgt.

Nauen, den ..//:/4. - Z0C. AT N -
Wachow, den.<2. 751 . &0C s r“-\-",,__\;.- A Ih-'?

o + M 1% LT r
- 7 ';j-_‘LJ*_ o _LL_ s

- Ll e __,1- . L )
{(Unterschrift) N—.\ﬂjfcﬂ :1&5’ |{Unterschnﬂ}
- Der Amisdirekior L ;'fi,l..m- der Gemeindevertretung
des Amtes Nauen Land - % TIAY ™
\-\.

g

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemalt Landesplanungsverirag vom

6. April 1995 (GVBI. Brandenburg | 5. 210) beteiligt worden. e
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Die frishzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .. (.. 0. 7.1 .C000
durchgefiihrt worden.
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Die von der Planung berihrten Trager 6&ffentlicher Belange “sind—mit Schreiben wvom
AL A 200, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden— =
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Die Gemeindevertretung hat am fﬁ’."?a’_t.{.?..‘...iff.gg.'.], den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt— Y "
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- Der Amtsdirektor B S “Vors. der Gemeindevertretung

des Amtes Nauen Land -

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B
- und der Begriindung, hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom .£6...021 <227 bis zum
Nee 0T G001 wiihrend folgendere- Zeiten (Tag; Stunde)

............................ e LA L 255 Bffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am «7:.£7.<91.... orsiiblich bekanntgemacht
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Die verwendete Planunterage enthdlt den Inhalt des Liegenschaf;shl'asﬁﬁﬁd weist die
P!ﬂn}rngsmwanlen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der

neuzubildenden Grenzen in die OrtlichkeiLi
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebr: n Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Tréger dffentlicher Belange am .<7.7.: /.- 2064, gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Bebauunggplan, bestehend aus der flﬂnzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde
am /f:@'?-ﬁi‘ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretung vom /2..0.7.: 2927... . gebilligl.
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem;r:a/? - TEIL B -, wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom .33&22‘557—
AZ JV/62.4/087-07 - mitNebenbestimmungen-und-Hinweisen - arteilt

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschlul der Gemeindevertretung
VO e, erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehérde vom ............coooooovioc s AZ oo bestétigl.
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- Landkreis Havelland -

Die Bebauungsplansatzung, beslehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wird hiermit ausgeferigt.
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Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, berﬁer:!éFfEIan auf Dauer
wéihrend_der Dienststunden von 'jﬁedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erteilen ist, sind am Zu./{:200Z... onsiblich bekannigemacht worden. In der
Bekanntma_n_:hung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngein der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiler auf
Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am A0:/40: 2002 in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,2 Grundflachenzahl 316 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalk 316 Abs. 2 BauNVO i.V.m.

§ 20 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, § 22 BauNVO
0/ EE \ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflaichen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlull anderer
Flachen an die Verkehrsflachen:

v Einfahrt

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

39 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o000 0

oo0Coo

o0 D000
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
men und Fldchen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&umen, Strduchem und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflan- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
zen von Baumen, Strduchem und sonsti-
gen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
Stellplatze und/oder Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplans

Malzahlen fir die Vermaltung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 3,0 (Angabe in Metemn)

Flllschema der Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl

3. Bauweise

4. Zahl der Vollgeschosse
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x 34.40

52,85

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen 3. Durchfilhrungsverord-

Festsetzungen nung zum Wassergesetz
der DDR

Zweckbestimmung:

Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz Wasser

Flache mit Bauverbot fir Hochbauten § 24 BbgStrG

LEGENDE AUS DEM VERMESSUNGSPLAN
Flursticksgrenzen
Flurstacksbezeichnung, z.B. 212

Hohe OK Gelande in Meter bezogen auf
DHHN 92, z.B. 34.40

Abstand zwischen Vermarkungspunkten,
zB 5285m

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

vorgeschlagene Grundstucksteilung

TEXT (TEIL B)

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungs-
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. Weitere Arten der Nutzung

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
Straenbegrenzungslinie.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

31 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 1aAbs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem |uft-
und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. mit Pflastersteinen mit einem Fugenabstand von
1 bis 3 cm, Rasengittersteinen oder Rasenschutzwaben) auszufiihren. Befestigungen
mit Materialien, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahr-
leisten (z.B. Betonunterbau, Fugenvergull oder Asphaltierungen) sind unzulssig.

3.2 Anpflanzungen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der 'Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchermn und sonstigen
Bepflanzungen’ sind flr je 400 m? Baugrundstiick ein Baum als Hochstamm 10 - 12
und 20 Straucher 60 - 100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Straucher sind in

gemischter Anordnung aus mindestens drei Arten anzupflanzen. Fir die Pflanzungen
sind ausschlielich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 10 Satz 1 Nr. 1 BbgBO

Gestaltung der Wohngebiude
1. Dachformen

Im gesamten Plangebiet sind nur Sattel- oder Walmdacher mit Dachneigungen
zwischen 30° und 45° auszufithren. Die Kombination dieser Dachformen ist Zulassig.

{5 Fassadengestaltung

Die Fassaden von Geb&uden sind nur in ortstypischen Materialien wie Sichtmauerwerk.
Feinputz und Strukturputz oder als Fachwerk auszufihren. Holzverkleidungen von
Giebeldreiecken sind zul&ssig.

Pflanzliste
Gehdlzart Wuchshthe
(bei optimalen
Standortverhéltnissen)
BAUME

Acer campestre Feldahom bis 15 m
Acer platanoides Spitzahom bis 30 m
Acer pseudoplatanus ~ Bergahom bis 30 m
Betula pendula Sanadbirke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
Prunus avium Sai-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
- Tilia platyphylios Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Comus sanguinea Roter Hartriegel bis4m
Corylus avellana Haselnuf bis5m
Crataegus laevigata Zweigniffliger Weildom bis 6 m
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weilldorn bis 5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus  Purgier-Kreuzdom bis6 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7T m
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. 1 S. 2141, ber. 1998 S. 137)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1980 (BGBI. | 8. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466)

« Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 19. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

 Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Neufassung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

« Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspfiege (BbgNatSchG) vom
25.06.1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997

= Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Neufassung vom 25. Marz 1998 (Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 82)

= Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg | S. 302)

Planbereich: Gemarkung Wachow, Ortsteil Gohlitz
Flur 5

Flursticke 211 teilw., 212 teilw. und 216/2 teilweise
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