Bebauungsplan ,Schulstral3e 1 der Stadt Nauen, OT Wachow
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
(1) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet §1Abs. 3i.V.m.
(im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
(2.) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl als Héchstmal} § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
z.B.0,3 § 19 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, § 16 Abs. 2 BauNVvVOi. V. m.
z.B. |l § 20 BauNVO
(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
A Einfamilienhausbebauung und § 22 BauNVO
B Firstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11

z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und Abs. 6 BauGB

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache
Zweckbestimmung:

Aufenthalt
Gartennutzung

(13.) Planungen, Nutzungsreg.,
Malnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur EntWickIung von
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

Baum Erhaltung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B des Maltes

§ 1 Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 BauNVO

——0—0—@—— o . |
der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
Planzeichen ohne Normcharakter
MaRzahlen fir die Vermalun
‘ 3,0 ) g

der zeichnerischen Festsetzungen,
z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

Nutzungsschablone

1 2 1. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3. Geschossigkeit

4. Bauweise

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die Ausnahmen nach §
4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfliache
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ist ausnahmsweise
ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge,
Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die
Baugrenze zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die GroRe der neu zu
bildenden Wohnbaugrundstiicke 470 m?2 nicht unterschreiten und 700 m? nicht
Uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist auf dem direkt an die Schulstrale und den
Tremmener Weg anschliefenden Baugrundstiick zwischen der strallenseitigen
Grundstiicksgrenze und der straRenseitigen Baugrenze, bzw. deren geradliniger
Verlangerung bis zu den Grundstiicksgrenzen, die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen sowie nicht Uberdachten Stellplatzen unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten
(z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 10.10.2016. Der

Aufstellungsbeschlusses wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
, 9,,; N,z; o

Nauen, 2604 04§

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung -
TEIL A -, dem Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemalk dem § 3
Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom Ot.44. 2o/ 7 bis zum (§42 217 wéhrend
folgender Zeiten:

Montag X 20 ~AET 00 Ulr

Dienstag :00 - 17:00 & o—A7 @O Uﬁu’

Mittwoch "-===-'__E:=-'.-:-"~'.-.'£=.-'—."—:;-.':i-"—" & 307(&@0%5'
Donnerstag 09 00 12 00 und 0 - 18:00 & 2o0-" 48U

Froitag PRI  ia h Towinvs

G A2F von & 30-42-% Uks)

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

bekannt gemacht worden.

Nauen, 2(-}0!{.30/@7

- Der Blrgermeister -

03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 17.05.2017. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
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04. Der Bebauungsplan besteRiend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text- TEIL B -, wurde am Z3.0k Zo4§ von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 2.3.0 2Af gebilligt.

Nauen, Z6.04 2045

H(Untenschrlft und Siegel)

- .er Blrgermeister -
-‘f‘;}{ ,

05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung -
TEIL A - und dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, <6 ck. 2013
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06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

erteilen ist, sind am /4% 05. o148

ortsUblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam Al a5 04
Nauen, 46.05- &OAF

in Kraft getreten.
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HINWEISE

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Der doérfliche Charakter ist u.a. durch ausreichende Frei- und Grinflachen des
offentlichen und privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen
mit Bedeutung fur Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach
BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige Mal 2zu reduzieren. Der
Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich Uber schon vorhandene und/ oder
vorverdichtete Wege abzuwickeln. Flr die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von
Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschliellich bereits befestigte
Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden sind
bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu biindeln.

Grinflachen

Die nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen stehen ortstypisch der privaten
Gartennutzung zur Verfligung. Die potenziellen Auswirkungen bzw. der daraus
ergehende Vermeidungseffekt ist zwar nicht voraussagbar. Eine Verschlechterung der
wichtigen Bodenfunktionen dieser Flachen ist nicht zu erwarten.

Boden- und Grundwasserschutz

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf
zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern.
Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal}
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschldgigen DIN zum Schutz des Bodens
(18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der
Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Grund- und
Oberflachenwasser hochste Vorsicht geboten.

Konfliktreduzierte Baufeldlage

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im Sinne
der Bestandsbaume konfliktarmste Variante zu konzipieren.

Geholzentfernung/Ersatz nach Baumschutzsatzung

Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und
Baumen grundsatzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines
jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung
der Baumschutzatzung der Stadt Nauen erforderlich. Dernach geschiitzte Baume, die
fir die Umsetzung geféllt werden missen, sind zu bilanzieren und entsprechend
auszugleichen. Der Geltungsbereich der Baumschutzsatzung Nauen erfasst nach § 1
Abs. 1 die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche von
Bebauungsplanen sowie Vorhaben- und ErschlieBungspléanen. Mit Rechtskraft eines
Bebauungsplanes gilt fir den Geltungsbereich die Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen. Satzungsrelevante Gehdélzfallungen aulerhalb der Vegetationsperiode sind
vorher durch einen Antrag auf Baumféllungen bei der zustindigen Behoérde zu
beantragen. Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-und Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw.
zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind Gehdlzbeseitigungen auRerhalb
artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufiihren (01.10.-28.02.) Sollten nachweislich
erforderliche satzungsrelevante Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdérde zu stellen.

Die Pflanzliste heimischer Gehdlze des MLUV sowie die entsprechenden DIN sind bei
Umsetzung zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in
der jeweils gliltigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Stadt Nauen, OT Wachow

Bebauungsplan
,Schulstralle 1°

Abschrift

Planberelch: Gemarkung Wachow
Fluré
Flurstiick 34

Amtlicher Lageplan (17.05.2017)
ObVI Dipl.-Ing. Thomas Lieblg, Friedrich-Ebert-Stralte 31, 14548 Schwielowsee, OT Caputh
Satzungsfassung, Februar 2018
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