BEBAUUNGSPLAN NR.02/2002 "PAPPELWEG" DER STADT NAUEN OT WACHOWY/ NIEBEDE

Planzeichnung - Teil A -
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l. m_m.._mE_.m_.__ gemal der Verordnung liber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

_

Art und Mafit _n_m."_. baulichen Nutzung §8 Abs. 1 Nr. 1 BauGE

§ 4 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen £9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
U Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO
o ND Grundflichenzahl (GRZ) §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
! _ §16 BauNvO
O L.D ) §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
q Gescholflachenzahl (GFZ) §16 BauNVO

_ _ Zah| der Vollgeschosse §16 BauNVO

mD nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig §22 und 23 BauNVO

Sonstige _u_m:Nm_mnzm:

w w J_wm_,mmn_.h ohne Ein- und Ausfahrt

tes Bebauungsplanes
(&,

—» Firsllinie § 81 Abs. 9 BbgBO
_

IL.SONSTIGE ZEICHEN OHNE NORMENCHARAKTER

§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

Verfahrensvermeke

1. Aufgaben aufgrund des Aufstellungsbes ,
Die: ortsdbliche Bekanntmachung des h...ﬁ.@wn:m

MNauen, den..............c..o... e

02. Die fir Raumplanung und Landesplanung Zustir ﬁmﬁﬁmrﬂ ist gemah Landesplanungsvertrag vom 6, April 1995
(GVEI Brandenburg | §: 210) beteiigtwordert,) __—\ ~

[
Nauen, den..........coeeeennee &2 ﬂq. s \.‘.. :
1 E:..mﬂnrm:w ¥
V' Der m_r._..nn:._&iﬁﬂ.,.. 4
_.,m__.mn__zm__._ﬂ..__h

“

03. Die frihzeitige Bimerbeteiligung nach § 3 __pn_m...._ Satz 1 m..m.:mm ist m:._...«A‘.,—rmw..:mhbm::n:_d:mnﬂﬁn warden,

. 8l
Mauven, den..........cooenis e \%«1 - '
{Unterschrift)

Der Birgermeist
Stadt Nayen .
) L_\...,.“m. dhAL._..plm.-\_a..ch../f ____m._.__q a 7=
04. Dia von der Planung berdhren Trager mﬁwnnﬁrmlmﬂnnwm sifd .A.. dem Schreiben vom... [ ! . .__Mrn.u zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgelordert worde: :N.F o / A
e I R
Nauen, den.. ... "_ . \\ﬂmﬂ
L lUntersghrift) \
,_._, ‘.Un.. mm..um:._._wn_.uﬁ
S o
05. Die Gemeindevertretung hat am... \m\q ﬁm__ ‘_vu

AL-]

06. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung -TEIL A-, dem Text -TEIL B- und der
Begrindung, hat gemal § 3 Abs, 2 mm_..;mw :W.mm.m itvom, 2402 ... bis zum ol 1003 20 29 wiihrend
S B UL

folgender Zeiten (Tag: Stunde) 4¢ -4 7 -8 : @%m A2 Bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass A

ggn wihren n_n.mn._.. egungsirist ven jedermann schiiflich oder zur
HNiederschrift vorgebracht werden kinnen, , __||..-w a/
o Y

: veoeeenigrd . Orts00blich bekannt gemacht worden.

s ﬁ_ﬁﬁa\&x 45 O

\Der .m_m_.n,__.m._ﬂ_mjmm_. £
Stadtdlpuen \\w_..w
el e
07. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhak des Pﬁﬂwafgaﬁrmﬁﬂnﬁ und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege ::n.ﬁ_-.ﬂn.,_.anﬁw..:ﬂ_n\:un:. Sie ist hinsichlich der planungsrelevanten

Bestandteile geometrisch einwandfrei. E_.q.n_gn igbarkpit der réuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei maglich. £ WMz »
\m_ e .U.._ ¥ _ e \\.

Nauen, n«:.\_._\\.__ﬁr._ o ......rr ST .h...b. T
(Siegel) | o' (Unterschrift)

08. Die Gemeindevertretung hat die vorg
dffendicher Belange am b.w.xaum...wu\ mm_.n:hm “Dbs

Der Birermeister. /
*Stadt Nauen: b
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der voriegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Geselze und
Verordnungen erstell:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141,
1998 | 5.137). zuletzt gedinder durch Art. 12 des OLGVertrAndG vom 23.07.2002 (BGEI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekannlmachung vom 23, Januar 1980 (BEGBL. |
5. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichlerung von Inveslitionen und der
Auswelsung und Bereilstellung von Wohnbauland vam 22, April 1993 (BGBL. | 5. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1980 (BGBL. | S. 58)

Geselz ber den Natlurschulz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Maturschutzgesetz-BNalSchG}) vom25. Juni 1992 (GVBI. 1192, 5. 208, zulelzl gefindert durch das

2. Anderungsgesetz vom 20. April 2004 (GVBI. 112004, 5. 106)

Folgende Geholze sind auf 60% der Heckenlinge zu verwenden:

MNauen, den.........cocoeeenen..
_ Wachow, den.................... Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003,
3 . b (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg | 5. 210) .
[0,00m] _______rn...N.m:_m: fiir die Vermalung der ~ Aot
i ; 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestep dem Text -TEIL B-, =
Nm._n:_._m:m.n_...m_._ Festealzing 7.8 3,00, wurde mit Verfligung der hBheren Verwaltungsbehdrde vopig®® 63.04
. _______._._._mm ben in Meter - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - eneilt. i . e R et
| : . mhn.ﬁzgqnn_._1m.h.0r_m ..”,. il T e e A o Lo R e T e
338 Geldndehdhen in Meter DHHN |, z.B. 33.8 ¥ 4
: _ i Stadt N
. _m ) adt Nauen
11. Die Nebenbestimmungen wurde durch den Satzungsandernge dm..l.w. Uf-der Gemeindevertretung
g%ﬂ.:nmmq%ﬂu_mﬁm_m_:iu@mmmﬁnd : de ﬁwfqﬁ_zﬂ der hiiheren Oxl_lml_lm__l E}OIOE\- Z —mwmom
Verwaltungsbehrde vorn . &0 3. 2080 . AZ il i
| : BEBAUUNGSPLAN NR. 02/2002
5 | Rathenow, den.. 2 (3. 0. 2065 _m.m_m‘ w_m#rmv-h . b " PAPPELWEG "
_ Teil B 3 :
i - - - Landkreis Havellandy; =
! L J t % a1
3 _. 7 el j——— B G A Vorhabenstrager: GBH GmbH
: ; _ 12. Die Bebauungsplansatzung. gestefiend atisl des? :A.EE g ERAS-dém Text -TEIL B-, wird hiemmit : An der Schule 12
: _ - _ L ST 14641 Niebede
= _ Nauen, n_:_ﬁﬁao hG { - i \.‘ e ‘.w M
Textliche Festsetzung (> wﬁﬁ.u ) o
3 . N Stadipaven S 3 S e e
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m NIrY, > Planbereich: Gemarkung Wachow, OT Nienebe
N § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Ausgleich und Ersatz) 13. Die Enteilung der Genehmigung des Beballngsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Flur 11
I ) En.ﬂ_‘n-__..ﬂz..____.”_m: MG._F_&E.EE.E eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu eneilen ist, sind Flurstiicke 11/1,13,14
. < { o - am S K ¥ orsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
‘ Als Kompensatign fiir die Eingrifia In Nahar und Landachaft sind jo angefangener Verletzung von Verahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ Planungsgrundlage: Lageplan 1:250
-. u 100 m?* maximal __wumamcum_,m Flache 2 Obstbaume It Pflanzliste zu pflanzen und daverhaft zu erhalten. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf _uu___m\x__...w ﬁu.hm chen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
= | hingewiesen worden. s L
Um die Einbindung cer Bebauung in das Landsehaftsbild zu gewahrieisten und die Kompensation fir die . 0. i - ;h w A
Iﬂli m erforderliche Versiegelung zu erbringen, sind die Grenzen der Baugrundstiicke zu mindestens 50 % ihrer Die SAHLA i i \n{. hymhh.nhs_ _M_M: . .r.ﬂ.m? Planungsstand: Oktober 2003
e | . s Linge mit einer; Zyvaireitigen frsiwachsenden Hecka 2 bepfanzen. Nauen, den. (Y. 40: O i3 i (Gberarbeitet Februar 2005)
e a. o ' i - 3 “ z Je angefangena 100 m* maximal Oberbaubare Fliche sind 28 m* Hecke (3 Pflanzen pro m®) zu planzen
-+ y e m 3 A _.4._ i und zu erhalten,
e ) c Al ) 2 ; An zn_u_m_..umvm:r: sind fensterlose Flichen von mehr als 5 m Linge durch Kletterpllanzen zu begriinen,
s : 2 i Parthenocissus tricustdata:
+ . . Planzabstand: 1 Pflanze je angefangener Meter
m. und offene Steliplitze sind aulterhalt der Obarbaubaren Grundstiicksbche zulissig, jadoch nicht E|E.._N_|E.:—m ﬂ._mz__.___mlmmm b

Festsetzungsschlissel

Art der Baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschol¥flachenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse

abweichende Bauweise

Textliche Festsetzungen

S o

QOO O OO

rwischen Erschlialungsstrale und vorderer Baugrenze (Vorganen)
Bel den nnxn__::}ﬂnnxw: wird die Verlingerung der Baugranze paraliel zur Stralenverkehrsfbche des

Pappetwegs ujﬁa!..a:.

einem wasser- und luftdurchlssigen Belag auszufithren. Zulissig sind Schotiemasen, Rasenwaben,
Tonrasensteing oder Pflasterflichen mit Rasenfugen sowie Sickerpflaster, Der Fugenabstand der

Die Dachneigung von Gebiuden wird aul zwischen 38° und 45° festgesetzt. Die Dachform wird
als Satteldach festgelegt, wobei Kniippelwalmdicher ausdnicklich zulfssig sind.

Garagenddcher —.,.mﬁ..__m_.. abweichend von der festgesetzten Dachform und -neigung mit einem
Flachdach, Pult- ader Schieppdach erstellt werden. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Steliplitze und Hofflachen sind, soweit nicht anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderich ist, mit

Pflasterflichen ist 1-3 cm. Nicht zulfssig ist ein Betonunterbau, Asphalldecke, sowie eine Fugenversiegelung.

-Weiltdom Cratasgus monogyna

-Hainbuche Carpinus betulus

-Wildrosen (Sorten): Rosa tomentosa, Rosa corybifera, Rosa eanina
Rosa nugosa

-Brombeere Rubus fruticosus

-Schneebeere  Symphoricampos albus

-Flietler  Syringa spec.

-Pfaffenhiitchen Euonymus eurcpaea

Obsibdume:
-Apfel  Malus domestica
Bohnenapfel/ Boskoop/ Goldparmahne/ Grafenstoiner/ Kaiser-Wilhelm-Apfel/
Klarapfell Prinz Albrecht/ Rote Stemrenette
-Pflaume  Prunus domestica
Hauszwelschge/ Spillimg/ Reine Klaude
-Slsskirsche Prunus avium
Erikal Hedelfinger Riesenkirsche/ Werdersche Braune
-Sauverkirsche Prunus corasus
-Bime Pyrus communis
Williams Chnst/ Gute Luise/ Gute Graue/ Gellerts Butterhime
-Walnuss  Juglans regia

Kranzliner Ingenieurbliro
Birte Nyga

Dorfstralle 48
16818 Kranzlin

. Tel.: 03391 501994 Fax.: 03391 501959

in Zusammenarbeit mit:

Vermessungsbiro: Dipl.-Ing. Olav Werny, Am Wald 7, 14656 Brieselang
Landschaftsplaner: ELLMANN/SCHULZE GbR, Hauptstralte, 16845 Sieversdorf




