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Vorbemerkung

Grundlage fur die Wiederaufnahme und Fertigstellung des Bebauungsplans fiir
das Gewerbegebiet Wachow-Sid (Flur 10) ist der Entwurf des Bebauungsplans
vom 01.04.1993. Entsprechend den in der Zwischenzeit eingetretenen sachli-
chen und rechtlichen Entwicklungen ist dieser Entwurf in Planzeichnung, textli-
chen Festsetzungen und Begriindung grundlegend (berarbeitet worden und
hierbei mit einem parallel erarbeiteten Grinordnungsplan abgestimmt.

Aufgrund geénderter Rahmenbedingungen wurde das Plangebiet in seinem &st-
lichen Teil um die urspriinglich flir eine Tankstelle vorgesehene Gewerbeteilfla-
che und die dort vorgesehene Anbindung an die Landesstrae 91 und in seinem
stdwestlichen Teil um eine weitere im Entwurf vom 01.04.1993 vorgesehene
Gewerbeteilflache reduziert und neu abgegrenzt. Bei der Neuabgrenzung ist
entsprechend den Anforderungen des Grlinordnungsplans das im Siiden des
Plangebiets gelegene Feuchtbiotop in erheblich erweitertem Umfang in das
Plangebiet als 'Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft' einbezogen worden. Die Gesamtfliche des
Plangebiets betragt nach dieser Neuabgrenzung 7,1 ha und ist damit deutlich
kleiner als im Vorentwurf aus dem Jahr 1993 (9,5 ha). Dies betrifft insbeson-
dere die flr eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen, die insgesamt nur
noch 3,3 ha (davon knapp 2,1 ha Bestand - Teilfliche A - und knapp 1,3 ha
Erweiterungsflache) - Teilflichen B und C - gegeniiber 4,9 ha im Vorentwurf be-
tragen. Im Rahmen dieser Flachenreduzierung wurden Flichen des vorge-
sehenen Landschaftsschutzgebietes 'Westhavelland' aus dem geplanten Ge-
werbegebiet und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans wurde im April / Mai 1997 6f-
fentlich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden parallel beteiligt.
Aufgrund der Anregungen und-Bedenken aus dieser Offenlegung und Beteili-
gung wurden kleinere redaktionelle Korrekturen sowie einige Verdeutlichungen
und Ergénzungen in der Begriindung des B-Plans - insbesondere zur Klérung der
Altlastensituation und zur Anbindung des Gewerbegebiets an die LandesstraRe
L 91 - vorgenommen.

Mit einem Ende Januar 1998 den Bearbeitern des B-Plans zugangig gemachten
Schreiben &uRerte die Verbundnetz Gas AG Bedenken hinsichtlich der in die
Planzeichnung des B-Plan-Entwurfs eingetragenen Trasse der Ferngasleitung.
Anhand neuer, im Januar und November 1998 Ubergebener Planunterlagen der
Verbundnetz Gas AG - beruhend auf einer Neuvermessung der Ferngasleitung
im Jahre 1996 - wurden Abweichungen um bis zu 10 m von dem in der Plan-
zeichnung des B-Plan-Entwurfs dargestellten, auf Planunterlagen des Jahres
1992 basierenden, Trassenverlauf festgestellt.
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Die Trasse der Ferngasleitung mul als wesentliches Bestandselement in korrek-
ter Lage in die Planzeichnung des B-Plans (ibernommen werden. Da wesentliche
Inhalte des B-Plans (Flhrung der ErschlieBungsstraRe, Zuschnitt der Gewerbe-
gebietsteilflachen) auf diese Trasse abgestimmt sind, hat dies entsprechende
weitere Anderungen bzw. Erganzungen der Planzeichnung, der textlichen Fest-
setzungen und der Begrindung zur Folge. In diesem Zusammenhang sind auch
neue detaillierte Anforderungen der Verbundnetz Gas AG an Mindestabstande
zur Ferngasleitung berlcksichtigt worden. Die GréRen der einzelnen Teilflachen
des Gewerbegebietes (Erweiterungsflachen B und C, Verkehrsflachen, private
und 6ffentliche Griinflachen) haben sich hierdurch leicht verandert.

Die mit der veradnderten Trassendarstellung der Ferngasleitung verbundenen
Plandnderungen machten eine erneute Auslegung des B-Plan-Entwurfs erforder-
lich. Diese erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 03.05.1999 bis zum
03.06.1999. Parallel hierzu wurden die berlhrten Trager 6ffentlicher Belange
erneut beteiligt. Im Rahmen dieses erneuten Beteiligungsverfahrens gingen
keine Anregungen oder Bedenken ein, die eine Anderung des B-Plan-Entwurfs
erforderlich gemacht hatten. Nach Abwagung der eingegangenen Anregungen
und Bedenken wurde am 09.09.1999 der Bebauungsplan als Satzung beschlos-
sen. Diese Satzungsfassung des B-PLans stimmt mit der Entwurfsfassung vom
25.03.1999 Uberein. Aufgrund der Anregungen der Verbundnetz Gas AG und
der Abwégung durch die Gemeindevertretung wurde die Begriindung in den Ab-
schnitten 8 und 13 (1) geringfligig gegentber dem Begrindungsentwurf vom
25.03.1999 erganzt.

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde von  der
Genehmigungsstelle - Landkreis Havelland, Dez. IV / Bauordnungsamt, SG
Bauleitplanung - mit Schreiben vom 18.09.2000 mit drei Malkgaben und drei
Auflagen genehmigt. Die Gemeindevertretung ist mit Beschlu? vom 12.10.2000
den Malgaben beigetreten. Die Auflagen wurden erfillt. In die Planfassung vom
12.10.2000 und diese zugehdrige Begriindung sind die MaRgaben und Auflagen
der Genehmigungsbehdrde eingearbeitet.
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1. Gesetzliche Grundlagen

Der Entwurf zum Bebauungsplan flir das Gewerbegebiet Wachow-Stid (Flur 10)
wurde auf der Grundlage nachfolgender Gesetze und Verordnungen erarbeitet
und erfllit die Kriterien eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 BauGB.

- Baugesetzbuch (BauGB) alter Fassung (Fassung vom 08.12.1986, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.07.1996)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 25.03.1998

- Brandenburgisches Strafltengesetz (BbgStrG) vom 11.06.1992,
geandert durch Gesetz vom 01.06.1994

- Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung des Landes Brandenburg vom 06.06.1995

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992,
geandert durch Gesetz vom 15.12.1993

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom
14.05.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.03.1998

- 4. BImSchV - Verordnung Uber genehmigungsbedrftige Anlagen -
in der Fassung vom 14.03.1997, zuletzt geédndert durch VO vom
20.04.1998

2. AnlaB und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Gemeindevertretung Wachow hat am 30.04.1992 beschlossen, in siidwest-
licher Ortsrandlage innerhalb der Flur 10, einen Bebauungsplan fir ein Ge-
werbegebiet aufzustellen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Ge-
werbebetriebes (Standort der Firma H-Bau-Technik / Horstmann GmbH mit ca.
2,1 ha) sowie - in geringem Umfang - flr weitere landwirtschaftsbezogene
Gewerbeansiedlungen (ca. 1,3 ha). Dies soll durch Neuordnung und Abrundung
einer schon in der Vergangenheit gewerblich (durch eine landwirtschaftliche
Maschinenstation) genutzten Flache einschlieRlich deren angemessener Er-
schlieBung und landschaftsvertréglicher Einbindung in die Umgebung erfolgen.
Der vorhandene Standort wurde nach Ausgliederung aus der ehemaligen LPG
kontinuierlich weitergenutzt. Durch die zusatzlichen Gewerbeflachen sollen ei-
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nerseits die Voraussetzungen flr eine mittelfristig mégliche Erweiterung des
vorhandenen Betriebes geschaffen werden. Andererseits soll hierdurch der be-
stehende Altstandort so abgerundet werden, daR die Mdglichkeit der Ansied-
lung von ca. 2 bis 4 weiteren, moglichst mit der Landwirtschaft verbundenen
Klein- oder Mittelbetrieben besteht. Hierdurch soll dem &rtlichen Gewerbean-
siedlungs- und -verlagerungsbedarf Rechnung getragen werden. Dariiberhinaus
dient dies auch der wirtschaftlichen Nutzung am Standort vorhandener bzw.
neu zu schaffender Infrastruktureinrichtungen (Ver- und Entsorgung, Verkehrs-
erschliel3ung).

Die Gesamtkonzeption berlicksichtigt besonders die Lage in Angrenzung an ei-
nen Freiraum mit besonderem Schutzanspruch. Hierzu sind breite Abpflan-
zungen der Gewerbeflachen zur angrenzenden Landschaft vorgesehen und ein
Feuchtbiotop in den Geltungsbereich einbezogen, um dieses im Zuge von
AusgleichsmaRnahmen durch Verndssung mit vorgereinigtem Regenwasser von
den versiegelten Flachen des Gewerbegebiets zu erhalten und zu entwickeln.
Die Teilflaichen des Gewerbegebiets einschlieRlich deren angemessener Er-
schliefung werden dabei durch entsprechende Festsetzungen mdglichst land-
schaftsvertréglich eingefligt. Diese Konzeption ermdglicht es auch, den vorhan-
denen Gewerbestandort besser als bisher in die Landschaft einzubinden und
dies durch Festsetzungen des B-Plans abzusichern.

Grundlage fir den Gewerbeflachenbedarf ist vor allem der wirtschaftliche Struk-
turwandel, wobei in Wachow wie in den landlichen Riumen insgesamt das
Handwerk zukiinftig wichtige wirtschaftliche, arbeitsmarktpolitische und Versor-
gungsaufgaben wahrnehmen wird. Im produzierenden Bereich werden fiir den
Flachenbedarf je gewerblicher Arbeitsplatz als Zielwert 300 bis 400 gm ange-
setzt, das entspricht einer Arbeitsplatzdichte von ca. 25 - 35 Arbeitskréften je
ha.

Das im Bebauungsplan festzusetzende Gewerbegebiet ist dringend fiir die Er-
haltung vorhandener und die Schaffung neuer Arbeitsplatze in Verbindung mit
der wirtschaftlichen Umstrukturierung der Gemeinde Wachow erforderlich,
zumal durch die Freisetzung von landwirtschaftlichen Arbeitskraften der ehema-
ligen LPG eine hohe Arbeitslosigkeit zu verzeichnen ist. Mit dem geplanten
Gewerbegebiet ist die Voraussetzung fir die Ansiedlung kleinerer und mittlerer
Betriebe gegeben, wobei im Endausbau von einer Zahl von ca. 80 bis 120 Be-
schéaftigten im Gebiet ausgegangen werden kann. Durch die Gliederung des Ge-
biets und die geringe GréRe der gewerblichen Teilflichen soll die gewerbliche
Nutzung auf den &rtlichen Bedarf beschrankt werden.

Mit der Gestaltung des Gewerbegebiets soll ein hohes MaR an stadtebaulicher
Qualitdt und Umweltqualitdt gewdahrleistet werden. Unter Berlicksichtigung
Offentlicher und privater Belange - insbesondere der Schaffung von Ar-
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beitsplatzen aber auch der wirtschaftlichen Grundstiicks- und Infrastruktur-
nutzung - werden die Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes in
den Bebauungsplan aufgenommen und durch entsprechende Festsetzungen zur
Gestaltung der Grin- und Freiflichen sowie der baulichen Anlagen pla-
nungsrechtlich abgesichert. Die naturrdumlichen Gegebenheiten der Lage in An-
grenzung an einen empfindlichen Landschaftsraum sind zu beachten. Dies fihrt
dazu, daf? das eigentliche Gewerbegebiet nur den kleineren Teil des Plangebiets
einnimmt und der Rest des Gebietes (iberwiegend vorhandene, zu sichernde
und zu erhaltende bzw. zu entwickelnde und neu zu gestaltende Landschafts-
teile umfaldt. Darlberhinaus werden Bauhshen, Baukérperlangen und das MaR
der baulichen Nutzung soweit beschrénkt, daR die Beeintrachtigung fiir den Na-
turhaushalt minimiert wird und eine gute Einbindung in die umgebende Land-
schaft mdglich ist. Fir den Eingriff in Natur und Landschaft werden innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen vorgesehen und durch Festsetzungen des Bebauungsplans ab-
gesichert. Von besonderer Bedeutung ist dabei die Einbeziehung eines Feucht-
biotops als eines charakteristischen Landschaftselementes in das Plangebiet.

Der am Standort vorhandene Gewerbebetrieb und die bestehenden baulichen
Anlagen sowie eine durch das Gebiet verlaufende Ferngasleitung wurden bei
der Entwurfskonzeption berticksichtigt. Der Bebauungsplan ist insofern aus den
Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Wachow
vom 18.11.1993 entwickelt, als nach diesem FNP-Entwurf die Gewerbeflichen
der Gemeinde im Sudosten der Gemeinde konzentriert werden sollten und in
dem FNP-Entwurf fir den Bereich das Plangebiets gewerbliche Bauflichen dar-
gestellt sind.

3. Vorgaben libergeordneter Planungen
(1) Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 (4) BauGB ist ein Bebauungsplan grundséatzlich den Zielen der Raum-
ordnung-und Landesplanung anzupassen. Die gemeinsame Landesplanungsab-
teilung der L&nder Berlin und Brandenburg ist seit dem 01.01.1996 fiir die
Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemiR § 246 a
BauGB i.V.m. dem Landesplanungsvertrag vom 06.04.1995 zustandig. Mit
Schreiben vom 2.Juli 1996 hat diese Abteilung dem Bebauungsplan in seiner
Uberarbeiteten Form mit folgenden MaRgaben zugestimmt

- Reduzierung der Erweiterungsflache auf 1,4 ha

- Ausweisung der Teilflache C als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE-e)

- AusschlieBung von Betrieben der Abstandsklassen | bis IV gemaR Ab-
standsleitlinie vom 06.07.1995 im gesamten Gewerbegebiet
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Diese MalRgaben sind durch die Neuabgrenzung des Gewerbegebiets sowie
durch entsprechende Festsetzungen (siehe unten) im vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans abgesichert.

Die Gemeinde Wachow liegt im Brandenburger Teil des engeren Verflechtungs-
raumes Brandenburg/Berlin. Fir diesen Raum sind im Gemeinsamen Landesent-
wicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin (LEPeV)
Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufgestellt. Der
LEPeV stellt u.a. Siedlungsbereiche (liber 5 ha) und potentielle Siedlungsberei-
che sowie den 'Freiraum mit groRfldchigem Resourcenschutz' und den 'Frei-
raum mit besonderem Schutzanspruch' dar. Das Bebauungsplangebiet liegt im
Grenzbereich zwischen dem Freiraum mit groffiachigem Resourcenschutz und
dem Freiraum mit besonderem Schutzanspruch. Aufgrund seiner geringen Gro-
Be ist der vorhandene Gewerbestandort im LEPeV nicht als Siedlungsbereich
dargestellt - allerdings ist er in der Grundstruktur der Planzeichnung des LEPeV
ersichtlich. Die fur die Erweiterung des vorhandenen Gewerbestandortes vorge-
sehenen Teilflichen des Bebauungsplans befinden sich - unter Berlicksichtigung
des DarstellungsmaRstabes des LEPeV - noch im Bereich des Freiraums mit
grolsflachigem Resourcenschutz.

Im System der zentral6rtlichen Gliederung des Landes Brandenburg (Landesent-
wicklungsplan Brandenburg LEP | - Zentralértliche Gliederung - sowie im Regio-
nalplan Havelland--Flaming wird Wachow nicht als Zentralort klassifiziert, d.h.
primar ist kinftig eine Eigenentwicklung anzustreben, die den aufgaben- und
bedarfsgerechten Ausbau der Gemeinde, orientiert an den &rtlichen Bediiri-
nissen, einschlie3t. Dem entsprechen die GréRe des Gewerbegebiets und die
Festsetzungen dieses B-Plans.

Im Regionalplan Havelland--Flaming wird der Gemeinde Wachow die Schwer-
punktfunktion 'Landwirtschaft' zugewiesen. Fiir diese Funktion sollen vorhan-
dene Anlagen und weitere geeignete Flachen vorrangig gesichert werden. Dem
wird durch den Bebauungsplan, der die Weiternutzung und -entwicklung eines
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstandortes und entsprechender Be-
triebsgeb&ude vorsieht, Rechnung getragen.

Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung der gemeindlichen Bauleitpla-
nung in der Gemeinde Wachow ist dariiberhinaus die Stellungnahme des Land-
kreises Havelland vom 15.05.1996 zu diesem B-Plan bedeutsam. Der Landkreis
verweist darauf, daf? bereits im Jahre 1992 (im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Vorentwurfes dieses B-Plans) seitens des Landkreises und des
MUNR der Erweiterung der im Plangebiet liegenden vorhandenen und genutzten
Betriebsflache um 2,5 ha zugestimmt wurde. Dem Vorhaben der gewerblichen
Entwicklung am vorgesehenen Standort wird auch auf Grund des schon vorhan-
denen Bestandes an Gewerbefliche aus kreisplanerischer Sicht weiterhin zuge-
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stimmt, soweit die Belange des Landschafts- und Naturschutzes mit dem o.g.
Vorhaben in Ubereinstimmung gebracht werden kénnen. Dieses ist durch die
Nichteinbeziehung der Gewerbegebietsflachen in das zukinftige Landschafts-
schutzgebiet Westhavelland durch das MUNR erfolgt. Dabei wurde seitens des
Ministeriums ausdriicklich darauf hingewiesen, dafR diese Nichteinbeziehung in
das Landschaftsschutzgebiet der Verwirklichung des Bebauungsplans 'Gewer-
begebiet Wachow-Sid' dient (Schreiben vom 27.12.1996).

Um die Ubereinstimmung mit den Belangen des Landschafts- und Naturschutzes
zu erzielen, sind in dem B-Plan desweiteren in Abstimmung mit dem Grinord-
nungsplan umfangreiche und detaillierte Minderungs- Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt.

(2} Kommunale Entwicklungsplanung und Fldchennutzungsplanung

In einer Region mit Gberwiegend landlicher Struktur sollte moglichst eine sied-
lungsraumliche Schwerpunktbildung geférdert werden. Die Gemeinde Wachow
bildet einen kleinen Siedlungsschwerpunkt in der ansonsten dinn besiedelien
Region sldlich der Stadt Nauen. Demgemal sieht der 'Gemeinsame Rahmen-
plan der Planungsgemeinschaft Wachow'1) als informelle Planung aus dem Jahr
1993 far Wachow die Starkung der ansatzweise vorhandenen Funktionen der
Grundversorgung (Schule, Sportplatz, Arzt, Einkaufseinrichtungen) vor. Der
Schwerpunkt der gemeindlichen Entwicklung sollte hiernach im Ortsteil Wa-
chow liegen. Im Rahmenplan ist flr das Plangebiet eine zu entwickelnde ge-
werbliche Bauflache mit einer Grofie von 5,5 ha enthalten. Die Entfernung die-
ser gewerblichen Bauflache zu zuklnftigen Wohngebieten am stdwestlichen
Ortsrand der Gemeinde ist hiernach 'flir Immissionsschutzzwecke ausreichend
groly' gehalten. Zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung ist ein breiter Schutz-
streifen vorgesehen, in den eine mdégliche Ortsumgehung eingebettet ist.

Die im B-Plan vorgesehene ErschlieBung des Gewerbegebietes nimmt auf diese
mogliche Ortsumgehung Ruicksicht.

Einen rechtskraftigen Fldchennutzungsplan besitzt die Gemeinde Wachow bis-
her nicht. Es befindet sich ein Flachennutzungsplan in Aufstellung (Aufstel-
lungsbeschlul? vom 06.12.1990), hierzu liegt nach frithzeitiger Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange ein Entwurf vom November 1993 fir das gesamte
Gemarkungsgebiet der Gemeinde mit den Ortsteilen Wachow, Gohlitz und Nie-
bede vor. Wesentliche Ziele dieses Entwurfes beinhalten die Stérkung der Funk-
tionen Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen. Die Entwicklung soll auf den
Ortsteil Wachow konzentriert werden.

1) Gemeinden Wachow, GrofR Behnitz, Klein Behnitz, Tremmen, Zachow
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Um eine mdglichst hohe Zahl von Arbeitskraften am Ort zu binden, sieht der
Entwurf des Flachennutzungsplans im Bereich des Plangebietes dieses B-Plans -
anknipfend an den vorhandenen Kern einer gewerblichen Nutzung - Erweite-
rungsflachen fir Gewerbe vor. Gegentber der Darstellung im Vorentwurf des
Flachennutzungsplans wurde der Umfang dieser Flachen aufgrund der Stellung-
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange erheblich reduziert und mit dem Vor-
entwurf dieses B-Plans aus dem Jahr 1993 abgestimmt. Die Gewerbefla-
chenentwicklung der Gemeinde soll nach dem FNP-Entwurf auf diesen Standort,
der von der LandesstraRe 91 direkt erreichbar ist, konzentriert werden. Dabei
wurde die urspriinglich in Richtung Osten zur Ortslage Wachow hin vorgese-
hene Erweiterung des Gewerbestandortes aufgegeben, da sich in diesem Be-
reich Urnengréber der Eisenzeit, der Bronzezeit und der Rémischen Kaiserzeit
befinden bzw. vermutet werden (Stellungnahme des Museums fir Ur- und
Frihgeschichte Potsdam vom 18.06.1991). An anderer Stelle des Gemarkungs-
gebietes der Gemeinde Wachow sind im FNP-Entwurf keine gewerblichen Bau-
flachen dargestellt. Darliberhinaus ist im FNP-Entwurf die Unterbringung von
Arbeitsplétzen innerhalb der als Dorfgebiet ausgewiesenen Ortslage der Ge-
meinde vorgesehen.

Dieser B-Plan ist somit prinzipiell aus den Darstellungen des FNP-Entwurfs der
Gemeinde Wachow entwickelt.

4. Lage, rdumlicher Geltungsbereich und bisherige Nutzung
des Plangebiets

Das Plangebiet - zugehdérig der Gemeinde Wachow {Amt Nauen-Land) - liegt im
Landkreis Havelland stidwestlich der Ortslage Wachow. Naturrdumlich befindet
es sich am Rand des ebenen bis flachwelligen Grundmorénengebiets der Nau-
ener Platte. Das geplante Gewerbegebiet ist ca. 1000 m vom Ortskern und ca.
600 m von der bestehenden Wohnbebauung entfernt. Hierdurch werden immis-
sionsschutzrechtlich notwendige Abstande gewihrleistet.

Die Entfernung nach Nauen (Amtssitz) betragt 15 km, zur Stadt Brandenburg an
der Havel 20 km. Die Landeshauptstadt Potsdam ist ca. 32 km und Berlin
(Stadtgrenze / Staaken) ca. 30 km entfernt.

Im Norden wird das Plangebiet von der LandesstraRe 91 (Nauen - Brandenburg
an der Havel) begrenzt. Ansonsten ist es von landwirtschaftlichen Flachen bzw.
Ackerbrachen umgeben, bereichsweise durch Feldrand- und Flurvegetation un-
tergliedert, die gleichzeitig in nordéstlicher Richtung eine raumliche Distanz zur
bebauten Ortslage Wachow schaffen.
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Das Plangebiet umfaf3t folgende Flurstiicke der Flur 10 :
1 (tw), 23, 24/1, 24/2, 25/1, 25/2, 26 (tw), 48 (tw), 49 (tw), 51 {tw) und 52
(tw).

Die GroRe des in der Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzten Gel-
tungsbereichs betrégt insgesamt 7,1 ha. Die planungsrechtlich als Gewerbe-
gebiet festgelegte Flache umfalst gut 3,3 ha, davon werden gegenwaértig ca.
2,1 ha gewerblich auf dem Geladnde einer ehemaligen landwirtschaftlichen Ma-
schinenstation genutzt (Teilflaiche A), die Erweiterungsflachen betragen knapp
1,3 ha (Teilflachen B und C). Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen zur
Eingrinung des Gewerbegebiets und fir AusgleichsmaRnahmen umfassen 3,4
ha, die Verkehrsflachen 0,4 ha - hiervon sind 0,31 ha fir die neue Erschlie-
fungsstral’e vorgesehen, 0,13 ha sind ein Randstreifen (Abstandsgriin, Bo6-
schung) entlang der vorhandenen LandesstraRe L 91. Zur Aufgliederung der
Flachen siehe im einzelnen Abschnitt '13. Flachenbilanz'.

Neben der bestehenden Gewerbeflache wird das Plangebiet derzeit vorwiegend
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Eine landschaftspragende und schiit-
zenswerte Flache stellt das Feuchtbiotop dar, das sich im Siidosten des Plange-
biets befindet und durch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan ge-
schitzt und entwickelt werden soll. In west-6stlicher Richtung durchquert eine
unterirdisch gelegene Ferngasleitung das Plangebiet. Aufgrund der Berlcksichti-
gung von sicherheitstechnisch notwendigen Abstédnden sind in diesem Bereich
Nutzungseinschrankungen bei der Beplanung des Gewerbegebiets die Folge.

Die Gesamtgrofde des Plangebiets erklart sich aus der Zielsetzung, eine in die
Landschaft eingebundene, &6kologisch vertragliche Gewerbeansiedlung mit ho-
hen Grunflachenanteilen und Ausgleichsflachen zu schaffen und hierfir eine
angemessene Erschliefung zu sichern. Die Gesamtkonzeption berlicksichtigt
dabei besonders die Lage des Gewerbegebiets in Angrenzung an einen Freiraum
mit besonderem Schutzanspruch gemal LEPeV sowie in Angrenzung an das
Landschaftsschutzgebiet Westhavelland.

In das Landschaftsschutzgebiet sind die Flurstiicke 23, 24/1, 24/2, 25/1, 25/2
und 26 (tw) nicht einbezogen. Dies betrifft die als Gewerbegebiet ausgewiese-
nen Teilflachen und die neu anzulegende ErschlieBungsstral3e einschlieRlich der
Einfassung dieser Flachen durch private und o6ffentliche Grinflachen. Das
Feuchtbiotop (Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
fung von Natur und Landschaft) sowie dessen Pufferflaiche (festgesetzt als
'Ausgleichsflache c¢') sowie der Randstreifen der Landesstralke verbleiben als
Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Plangebiets. Die Festsetzungen fiir den
Erhalt vorhandener Bdume, fUr Pflanzungen und fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen der Ein-
bindung des Gewerbegebiets in das Landschaftsschutzgebiet und den Freiraum
mit besonderem Schutzanspruch.
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Das Gewerbegebiet gliedert sich in drei Teilflachen, die durch eine neugeplante
ErschlieBungsstrale an die Landesstrale 91 (Nauen - Brandenburg) angebunden
und durch 8 m bzw. 15 m breite Pflanzstreifen die nicht zur Gewerbegebietsfla-
che gehdren, eingegrint sind. Neben dem vorhandenen Gewerbestandort (Teil-
flache A) mit einer Flache von 2,06 ha Gewerbegebiet und 0,68 ha privater
Grunflache, sind zwei weitere Gewerbegrundstiicke mit 0,65 ha (Teilflache B)
bzw. 0,61 ha (Teilflaiche C) Gewerbeflache und 0,38 ha bzw. 0,40 ha privater
Grinflache vorgesehen. Diese Standorte kdénnen auch in kleinere Einheiten un-
tergliedert werden. Der Zuschnitt dieser Teilflaichen und die Lage der Erschlie-
RungsstralRe sind auf die Lage der vorhandenen Ferngasleitung abgestimmt. Die
Teilflaichen A und B sind in der Planzeichnung durch eine Verschiebung des Ra-
sters voneinander abgegrenzt. Unterschiedliche Festsetzungen sind fir diese
beiden Teilflachen nicht getroffen.

Die auf dem Gewerbestandort (Teilflache A) vorhandenen Gebaude sind Uber-
wiegend in einer eingeschossigen Bauweise mit Sattelddchern in einer Dachnei-
gung von 15° bis 35° mit verputzten Fassaden errichtet. An der sidlichen
Grundsticksgrenze befindet sich ein knapp 100 langes Werkstatt- und Garagen-
gebdude, zur Landesstralde hin ein Sozialgebaude mit Burordumen.

Das Plangebiet umfalRt dariberhinaus, neben dem schon angesprochenen
Feuchtbiotop, 6ffentliche Grinflachen (Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) insbesondere als Puf-
ferflachen zum bestehenden Feuchtbiotop.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990 sowie der "Verwaltungsvorschriften von Planunterlagen
fir Bauleitplane, ..." (Gemeinsamer Runderlall des Ministeriums fur Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehr und des Ministeriums des Innern des Landes
Brandenburg vom 3. September 1997). In der Planzeichnung sind die Flurstiicke
mit ihren Grenzen und den Flursticksnummern nach dem Liegen-
schaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralien und Wege
sowie die Geldndehthen eingetragen.

Geometrische Grundlage fir die Planzeichnung ist die Flurkarte der Flur 10 der
Gemarkung Wachow im Malstab 1 : 2500 (im Original) des Vermessungsdien-
stes Brandenburg (1953) mit Genehmigung des Kataster- und Vermessungsam-
tes im Landkreis Havelland vom 01.06.1994 sowie der amtliche Lageplan zum
B-Plan Gewerbegebiet Wachow-Sid im Malstab 1 : 1000, der vom Vermes-
sungsbefugten im Landkreis Havelland Dipl.-Ing. Krause / Ketzin gefertigt und
bescheinigt wurde. In diesen Lageplan ist die Ferngasleitung 75 auf der Grund-
lage der Leitungsbestandspléane G58 bis G61 (Stand Juli 1996) der Verbundnetz
Gas AG eingetragen. Eine zusatzliche Bescheinigung seitens des Katasteramtes
ist somit nicht mehr auszustellen.
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5. Naturrdumliche und klimatische Verhéltnisse

Die Gemeinde Wachow - und damit auch das Plangebiet - gehért nach der
naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs zur '"Nauener Platte' als Teil der
'"Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen'. Die hier vorherrschen-
den ebenen bis flach welligen Grundmoranengebiete sind in der letzten
Eiszeit (Weichseleiszeit) und Nacheiszeit entstanden. In der Naturraumty-
penkarte (1986) wird der stdwestliche Raum von Wachow, in dem das
Plangebiet liegt, als Platte mit vernal3ten Sanden angegeben. Nach den in-
genieurgeologischen Bebaubarkeitsbedingungen befinden sich die geplan-
ten Gewerbegebietsflachen auf pleistozdnen Schmelzwasserablagerungen
(Talsande).

Das Plangebiet liegt in einer Hohe zwischen 32,70 m 0. NN in seinem
nordostlichen Teil an der LandesstraRe L 91 und 29,70 m . NN in seinem
stdostlichen Teil (Feuchtgebiet). Die Topografie des Plangebiets ist somit
durch eine leichte und kontinuierliche H6henabnahme von Nordwesten
nach SlUdosten bestimmt.

Nach der Hydrologischen Karte (1984) liegen die Flurabstdnde des
Grundwassers in dem fir die gewerbliche Nutzung vorgesehenen westli-
chen Teil des Plangebiets bei > 5 - 10 m und in dem &stlichen Teil
(Feuchtgebiet) bei < 2m. Fir den westlichen Teil (Gewerbegebiet) besteht
nach dieser Karte keine Gefdhrdung des Grundwassers durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe, dagegen gibt es eine hohe Gefédhrdung im &stli-
chen, als Grinflache festgesetzten Teil des Plangebiets.

GroRklimatisch liegt das Plangebiet wie seine weitere Umgebung im Uber-
gangsbereich zwischen ozeanischem und kontinentalem Kiima. Mit ent-
sprechend subatlantischen und subkontinentalen Wettereinflissen wird es
als gemaBigt temperiertes und immerfeuchtes Klima charakterisiert. Klein-
raumig gibt es klimatische Unterschiede, die durch die naturraumlichen
Platten- und Niederungen sowie die 6rtlichen Bebauungsstrukturen bedingt
sind.

Das Plangebiet befindet sich nach der Einschatzung des Grinordnungs-
plans in einem insgesamt wertvollen Landschaftskomplex, die Flache des
geplanten Gewerbegebiets selbst wird von der Artenzusammensetzung
her allerdings nur als 'maRig wertvoll' eingestuft. Innerhalb des Plan-
gebiets und in seiner Umgebung sind auf vergleichsweise kleiner Flache
unterschiedliche Biotoptypen vorhanden, die - zusammen genommen -
eine hohe Artenvielfalt erkennen lassen. Dabei handelt es sich innerhalb
des Plangebiets um folgende Biotoptypen:

- (ehemaliger) landwirtschaftlicher Betriebsstandort
- Verkehrsanlagen

12.10.2000

Bebauungsplan Gewerbegebiet Wachow-Sild



- 13 -

- Abstandsgriin, gartnerisch gestaltet (mit Gehdlzen bzw. weitgehend
ohne Gehdlze)

- Frischwiese

- Staudenflur frischer nahrstoffreicher Standorte

- Weidengeblische nasser Standorte

- Laubgeblsche frischer Standorte

- Baumreihe

- Solitar- und Baumgruppe

- Obstbaumreihe

- Intensivacker

- Kleingewasser (abflul3lose Senke)

- Rohrichtgeselischaften

In der Umgebung des Plangebiets werden diese Biotoptypen durch fol-
gende weitere Biotoptypen erganzt:

- Graben mit wenig Geho6lzsaum

- Kleingewasser z.T. mit Gehdlzsaum

- Frischweide

- Weidengeblische nasser Standorte

- (Feldgehdlz-) Hecke ohne Uberschirmung
- Allee

- Obstbaumalllee

- Stralde

- Intensivacker

- Ackerbrache

Diese unterschiedlichen Biotoptypen werden im einzelnen als 'gering
wertvoll' (Abstandsgriin auf dem ehemaligen landwirtschaftlichen Maschi-
nenstandort) bis 'sehr wertvoll' (Kleingewasser - Feuchtbiotop) eingestuft.
(Siehe hierzu im einzelnen Grinordnungsplan Kapitel 3.2.4 und 3.2.5).

Das Plangebiet ist eingebettet in ein Landschaftsbild, das die naturraumli-
chen Verhéltnisse im Wechsel von ebenen bis flachwelligen Feldlandschaf-
ten, ebenen Wiesenniederungen, Kleingewéassern und feuchten Senken vi-
suell erlebbar macht und das durch Geholze, Hecken und Baumreihen an
Wegen sowie Solitarbaume und Baumgruppen gegliedert ist. Das Dorf
Wachow, mit dem das Plangebiet durch vorhandene Alleen verbunden ist,
bildet im Zusammenhang hiermit ein typisches Element der Kulturland-
schaft. Die im Plangebiet vorhandenen gewerblich genutzten Gebéude
sind von zahlreichen Bdumen und Strauchern umgeben. Allerdings sind
diese Gebaude nur teilweise in die Landschaft eingebunden und beein-
trachtigen somit das Landschaftsbild. Ziel des Grinordnungsplanes und
des B-Planes ist es, diese Situation durch zuséatzliche Pflanzungen zu ver-
bessern.
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6. Eigentumsverhdltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehen folgende Ei-
gentumsverhéltnisse an den einzelnen Flurstiicken (Gemarkung Wachow, Flur

10):

Gemeindeeigentum : Flurstiicke 26 und 51
Sonstiges 6ffentliches Eigentum : Flurstiick 1
Privateigentum : Flurstlicke 23, 24/1, 24/2, 25/1, 25/2, 48, 49 und 52

7. Art der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flachen A und B des Plangebiets werden als Gewerbe-
gebiet (GE) gemal § 8 BauNVO mit Nutzungsbeschrankungen gemaR § 1 (5),
(6) und (9) BauNVO festgesetzt. Die Teilgebiete A und B sind in der Planzeich-
nung durch eine Verschiebung des Rasters voneinander abgegrenzt. Unter-
schiedliche Festsetzungen sind fUr diese Teilgebiete nicht getroffen. Unter Be-
rcksichtigung der Lage des Gewerbegebiets in Angrenzung an einen Freiraum
mit besonderem Schutzanspruch, wird die Teilfliche C als Gewerbegebiet (GEe)
mit erweiterten Nutzungsbeschrénkungen festgesetzt. Auf der Teilflaiche C sind
- Uber die allgemeinen weiter unten erlauterten Nutzungsbeschrankungen hinaus
- Gewerbebetriebe, die thre Arbeiten Uberwiegend im Freien ausfihren missen,
nicht zugelassen. Dies dient dem Schutz der Erholungsfunktion und des
Naturhaushaltes sowie der Erhaltung des Landschaftsbildes des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes.

Durch diese Festsetzung der Art der Nutzung wird der innerhalb des Gewer-
begebietes bestehende Betrieb planungsrechtlich gesichert und es werden ihm
planungsrechtlich Entwicklungsméglichkeiten erdffnet. Dariiberhinaus werden
hierdurch entsprechend dem 6rtlichen Bedarf Ansiedlungsmdglichkeiten fur 2
bis 4 mittelstandische Betriebe des verarbeitenden Gewerbes geschaffen.

Zu den im Gewerbegebiet zuldssigen Betrieben des &rtlichen Bedarfs gehdren
vor allem metall- und holzverarbeitende Handwerksbetriebe, wie Schreinereien,
Zimmereien, Schlossereien, landtechnische Werkstatten sowie Betriebe des
Elektroinstallations-, Heizungs- und Sanitarhandwerks und Kfz-Reparaturwerk-
statten. Planungsrechtlich sind hier solche Betriebe zulassig, die in ihrem Sto-
rungsgrad den Abstandsklassen V bis VIl der Abstandsleitlinie des Ministers fiir
Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995 zuzurechnen sind.
Hierdurch wird allerdings nicht einer im Einzelfall méglicherweise erforderlichen
immissionsschutzrechtlichen Priifung vorgegriffen.
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Darlberhinaus soll verhindert werden, daR das Gewerbegebiet von solchen Be-
trieben genutzt wird, die aus stadtebaulichen Grinden sinnvollerweise ihren
Standort in anderen Baugebieten haben. Es werden deshalb folgende Betriebe
und Einrichtungen als unzulassig ausgeschlossen:

Gewerbebetriebe die einer Genehmigung nach 8 4 BImSchG in Verbindung mit
§ 2 der 4. BlmSchV beddrfen, sind auf jeden Fall als erheblich beldstigende
Betriebe einzustufen, mit der Folge, daR sie nur in einem Industriegebiet und
nicht in dem Gewerbegebiet zuldssig sind. Eine Beeintrachtigung der Wohnqua-
litat der im Abstand von ca. 600 m vorhandenen Wohnbebauung der Ortslage
Wachow wird durch diese und die darliberhinaus festgesetzten Prazisierungen
der Nutzungsmdglichkeiten des Gewerbegebiets grundsatzlich ausgeschlossen.

Zur genaueren Definition des Begriffs "nicht erheblich beladstigend" sowie zur Si-
cherung einer geordneten stadtebaulichen und landschaftsvertraglichen Ent-
wicklung werden in Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen unter Pkt.
1.2 Nutzungseinschrankungen auf der Grundlage von § 1 Abs 5 - 9 BauNVO
getroffen. Danach werden folgende Betriebe bzw. Nutzungen ausgeschlossen :

- Betriebe der Abstandsklassen | bis IV gemdR Abstandsliste der Ab-
standsleitlinie des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
vom 6. Juni 1995

Der Ausschluf? erfolgt auf Grundlage der in der Abstandsleitlinie empfohlenen
Abstande zwischen Industrie-/Gewerbegebieten und Wohngebieten unter den
Aspekten des Immissionsschutzes. Hierdurch wird der Stérungsgrad der im
Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe eingeschrankt, der Charakter des Gewerbe-
gebiets prazisiert und gegen den Charakter eines Industriegebiets abgegrenzt.
Eine Belastigung der Ortslage Wachow durch die gewerbliche Nutzung soll hier-
durch ausgeschlossen werden. Zur Berlicksichtigung des Larmschutzes sowie
der Luftreinhaltung basiert die Festsetzung der Abstdnde auf den Immissions-
richtwerten, wie sie in den entsprechenden Technischen Anleitungen (TA Larm,
TA Luft) fr Wohngebiete angegeben sind.

Die Abstandsliste wurde auf der Basis des Anhanges zur Verordnung Uber ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen (4. BimSchV vom 24. Juli 1985, zuletzt gean-
dert durch Verordnung vom 26. Oktober 1993) aufgestellt. Die Anlagebezeich-
nungen stimmen dabei nicht immer mit denen der 4. BImSchV uberein, ab-
standsbestimmend ist daher - unabhéngig von dem Genehmigungserfordernis -
die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

Mit den Abstandsklassen | bis IV werden im Gewerbegebiet Anlagen ausge-
schlossen, die bei bestimmungsmaRigem Betrieb in Wohngebieten, die einen
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Abstand von weniger als 500 m zu der Anlage haben, zu erheblichen Belasti-
gungen flihren kdnnen.

- Speditionen und Betriebe mit &hnlicher Verkehrserzeugung

Durch diesen Ausschluld soll verhindert werden, dald durch das Gewerbegebiet
ein hoher LKW-Verkehr erzeugt wird, der das umliegende Stralennetz und die
daran liegenden Ortslagen und schitzenswerten Landschaftsteile Gbermalig be-
lasten wdirde. Dabei wird insbesondere auch berlcksichtigt, dald die zur
Uberortlichen Anbindung des Gewerbegebiets genutzte Landesstralie 91 durch
empfindliche Landschaftsraume (LSG "Westhavelland") fuhrt. Die Entfernung
des Gewerbegebiets von 15 km zur Bundesstraze B5 bzw. rund 20 km zum
nachsten Autobahnanschluld ist zudem relativ weit fir vorwiegend auf den Re-
gional- und Fernverkehr ausgerichtete Transportunternehmen.

- GroRflachige Lager im Freien

Durch die Festsetzung, dald Lager im Freien mit mehr als 100 gm Grundfldche
nicht zulassig sind, sollen grofl3flachige Bodenversiegelungen und ungeordnete
Entwicklungen, die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnten, auf
den Freiflachen des Gewerbegebiets verhindert werden. Dies vor allem deshalb,
weil die Bodenversiegelung nicht nur auf die mit Gebauden Gberbauten Flachen
beschrankt bleibt, sondern zusatzlich Uber Zufahrten, Wege, Stellplatze und
sonstige Nebenanlagen weitere Teilflaichen des Gewerbegebiets versiegelt
werden.

- Tankstellen

Der Betrieb einer Tankstelle weist erfahrungsgemal} einen nicht unerheblichen
Zu- und Abfahrtsverkehr auf. Hierflir ist die vorgesehene Anbindung des Ge-
werbegebiets an die LandesstraRe nicht geeignet. Desweiteren wird auf die
Lage des Gewerbegebiets in Angrenzung an einen Freiraum mit besonderem
Schutzanspruch (LSG) Bezug genommen. Dabei sollen mégliche Belastungen
des Bodens und des Grundwassers vor allem im Bereich des Feuchtbiotops
ausgeschlossen werden.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke so-
weit sie nicht Nebenanlagen der zuldssigen Gewerbebetriebe sind

Anlagen dieser Art sollen nicht im Gewerbegebiet errichtet werden, weil sie
sinnvollerweise aus siedlungsstrukturellen Grinden an zentralen Standorten in-
nerhalb der vorhandenen Ortslagen geblndelt werden sollen.
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- Vergniigungsstétten sowie Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme solcher
Betriebe, die im Zusammenhang mit einem anséssigen produzierenden
Handwerksbetrieb eine brancheniibliche Verkaufstitigkeit ausiiben.

Diese Regelung dient einem haushalterischen Umgang mit den gewerblichen
Bauflachen in Wachow, indem sie Betriebe und Einrichtungen auRerhalb des
produzierenden Bereichs ausschliel3t (Vergniigungsstatten, Einzelhandelsbe-
triebe).

Der Ausschluf3 von Einzelhandelsbetrieben entspricht der landes-/regionalplane-
rischen und stadtebaulichen Zielsetzung der Errichtung solcher Betriebe an ge-
eigneten Standorten innerhalb der vorhandenen Ortslage. Die Zulédssigkeit von
Betrieben dieser Art im Plangebiet konnte demgegeniiber zu einer unerwiinsch-
ten Entwicklung fiihren.

8. ViaR der baulichen Nutzung

Das vergleichsweise geringe zulassige MaR der baulichen NutzUng wird ent-
scheidend durch die landschaftlichen Gegebenheiten sowie die dérfliche Bebau-
ung in der weiteren Umgebung des Plangebiets bestimmt.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,5 und eine GeschoRfl3-
chenzahl (GFZ) von maximal 0,5 festgesetzt. Die in § 17 BauNVO vorgesehe-
nen Obergrenzen des Maldes der baulichen Nutzung werden bei der Festsetzung
dieser GRZ- und GFZ-Werte zur Wahrung der 6rtlichen und landschaftlichen Be-
sonderheiten deutlich unterschritten.

Die Geschossigkeit der Gewerbegebaude wird auf maximal zwei Vollgeschosse
begrenzt. Die HOohe der baulichen Anlagen wird auf héchstens 10 m Geb&ude-
hohe (Firsththe) - gemessen Uber dem gewachsenen Boden (HN) - festgesetzt
(8 18 BauNVO). Dadurch ist es méglich, das Gewerbegebiet durch die vorgese-
henen Umpflanzungen wirksam einzugriinen und damit eine Einpassung in die
umgebende Landschaft zu gewdhrleisten. Zur Klarstellung sind in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans die erforderlichen Bezugspunkte (Hoéhenpunkte
nach Héhenbezug HN) aufgenommen.

Die hier vorgenommene Festsetzung von Hoéchstgrenzen fiir GRZ, GFZ und Zahl
der Vollgeschosse bedeutet, daR nicht alle MaRzahlen gleichzeitig ausgeschopft
werden kénnen. Die Festsetzung erlaubt es, unter Einhaltung der Héchstgren-
zen das Mafd der baulichen Nutzung in der einen oder anderen Richtung den
konkreten Erfordernissen anzupassen.
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9. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 22 (4) BauNVO und 8 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
in Verbindung mit 8 9 (1) Nr.2 und (4) BauGB werden fiir die Bauweise fol-
gende Kriterien festgesetzt :

Die Baukorper durfen eine Maximallange von 100 m nicht Uberschreiten, sie
missen nach maximal 40 m eine deutliche Zasur (Materialwechsel, Vor- bzw.
Rickspriinge) erhalten. Eine kleinteiligere Gebaudegliederung ist anzustreben.

Diese Festsetzungen einer kleinteiligen Gebéaudegliederung sollen den Gesamt-
charakter einer flr die Umgebung angemessenen Bauweise unterstiitzen. Die
- GebaudemaRe und MaRe fir die Zasuren sind unter Beriicksichtigung der fir
Gewerbebauten Ublichen Brandabschnitte gewahit. Dadurch wird einerseits den
betrieblichen Interessen nach groReren zusammenhangenden Produktions-
flachen und sicherheitstechnischen Erfordernissen (z.B. Brandabschnitte, Ret-
tungswege) entsprochen. Andererseits werden hierdurch notwendige Bindun-
gen fir die Schaffung einer gegliederten Gebdudestruktur mit begrenzten
Baukoérpergrofien als Voraussetzung fiir die vertrdgliche Einordnung der Ge-
baude in die umgebende Landschaft geschaffen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird entsprechend § 23 (1) und (3)
BauNVO teilweise durch Baugrenzen, ansonsten durch die Grenzen des Ge-
werbegebiets bestimmt (siehe Planzeichnung). Auf die Festsetzung von Bauli-
nien wird verzichtet.

Fir die Festlegung der Baugrenzen parallel zur Landesstrafe 91 wird aufgrund
der Bestimmung in 8 24 (1) Nr.1 BbgStrG ein Abstandsmaf® von 20 m, gemes-
sen vom &uleren Rand der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn
(stidlicher Fahrbahnrand der Landesstraf’e 91) festgesetzt. In diesem Bereich
sind auch Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs nicht zulassig.

Entlang der Landesstra3e 91 gliedert sich das Abstandsmaf3 von 20 m in einen
3,50 m breiten Abstandsstreifen zur Fahrbahn, einen auf 15 m festgesetzten
Pflanzstreifen (Eingrinung der Gewerbeflache) und ein Mald von 1,50 m bis zur
Baugrenze der Gewerbegebietsflaichen A und B. Aufgrund der Bestimmungen
des BbgStrG (8 24 Abs.2) bedarf die Errichtung, erhebliche Anderung und Um-
nutzung baulicher Anlagen langs der Landesstrale in einer Entfernung bis zu 40
m, gemessen vom auleren Fahrbahnrand, der Zustimmung der Stral3enbaube-
horde (StraRenbauamt). Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Aus-
mald Gber die Baugrenzen gem. 8 23 (3) BauNVO ist nur zulédssig, wenn das zu-
standige StralRenbauamt zugestimmt hat.

Durch das Plangebiet verlauft eine durch Geh- Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten des fir die Ferngasleitung zustandigen Leitungstrégers flr einen 10
m breiten Schutzstreifen im Bebauungsplan gesicherte Ferngasleitung mit
Steuerkabel der Verbundnetz Gas AG sowie einem weiteren Steuerkabel {LWL-
Kabel der GasLINE) und Leerrohr. Diese VNG-Anlagen dirfen weder Uberbaut
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noch eingefriedet werden. Der Schutzstreifen dieser Anlagen muR zu jeder Zeit
begeh- und befahrbar sein. Nach den Forderungen der Verbundnetz Gas AG
sind folgende Mindestabsténde zur Ferngasleitung einzuhalten:

- Gebaude: 20 m
- Garagen und Parkdecks 10 m
- PKW-Parkflachen flr den ruhenden Verkehr: 5m
- Strallen (auBerer Fahrbahnrand 10 m
- Tiefwurzler und kleinkronige Baume 5m
- Grofzkronige Badume 10 m
- Straucher und Hecken 4 m

Zum Schutz der angrenzenden Grundstiicke und der Versorgungsleitung selbst,
wird entsprechend diesen Forderungen die Nutzung der Gewerbeflachen im Be-
reich dieser Ferngasleitung wie folgt eingeschrankt:

- Ausschlufs der Errichtung von Geb&uden im Abstand von jeweils 20 m
durch Festsetzung einer entsprechenden Baugrenze. Dies schlieRt nach
der Brandenburgischen Bauordnung den AusschluR der Errichtung von
Garagen und Parkdecks ein.

- Ausschluls von Stellplatzen fir den ruhenden Verkehr auf der Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Schutzstreifen der VNG Anlagen) durch
die textliche Festsetzung 3.3.

- Ausschluf® der Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern und Hecken auf
der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Schutzstreifen der VNG
Anlagen) durch die textliche Festsetzung 6.9.

- Festsetzung der ErschlieBungsstraRe in der Planzeichnung so, daR ein
Abstand des &uBeren Fahrbahnrandes von 10 m zur Ferngasleitung ge-
wahrt bleibt (siehe hierzu Abschnitt 11 (3) dieser Begriindung).

- (Zu weiteren Anforderungen, die sich aus der Lage der Ferngasleitung im
Plangebiet ergeben, siehe Abschnitte 11 (3) und 13 (1). Eine von der
VNG AG mit Schreiben vom 13.07.1999 (ibergebene Informationsbro-
schire 'Allgemeine Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von
Anlagen der VNG AG’ liegt beim Amt Nauen Land vor.).

Soweit in der Planzeichnung keine Baugrenze festgesetzt ist, reicht die Uber-
baubare Grundstlicksflache bis an die Grenze des Gewerbegebiets, d.h. bis an
die festgesetzte Grinflache. Der Abstand der Geb#ude zu den Grundstiicks-
grenzen innerhalb des Gewerbegebiets richtet sich darliberhinaus nach der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO). GemaR § 6 (5) BgbBO betragt die
Tiefe der Abstandsflachen 0,25 H, mindestens jedoch 3 m. Grundsétzlich miis-
sen die Abstandsfldchen auf dem Grundstlick selbst liegen, angrenzende 6ffent-
liche Verkehrs- oder Griinflachen diirfen aber bis zu deren Mitte in Anspruch
genommen werden.
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10. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die Integration des Landschaftsraumes in die zu bebauende Grundstiicksflache
ist eine wesentliche Aufgabe bei der Gestaltung des Gewerbegebiets. Dabei ist
insbesondere zu berlcksichtigen, da® der Bebauungsplan eine gewerbliche Be-
bauung innerhalb einer dérflich-landlichen Struktur und nicht in Angrenzung an
innerstadtische Baugebiete ermdglichen soll. Gemeinsames Merkmal der drei
Ortsteile Wachow, Gohlitz und Niebede ist die dorftypische Baustruktur: offene,
niedriggeschossige Bebauung, z.T. Hofbildung, Gberwiegend geringer Versiege-
lungsgrad und hoher Freiflachenanteil. Die Fassaden der ortstypischen Ge-
baude sind in Klinker- oder Putzbauweise ausgefihrt.

Die Gebaude und baulichen Anlagen des Gewerbegebiets sind so zu errichten
und gestalten, dafd sie mit der Umgebung in Einklang stehen und auf das Stra-
Ren-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstaltend wirken (8 12 (1), (2)
BbgBO). Die aufdere Gestaltung hat so zu erfolgen, daf® sie in Form, Malstab,
Material und Farbe den ortstypischen Gestaltungsmerkmalen entspricht.

In Verbindung mit den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans werden auf
der Grundlage von 8 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 der Branden-
burgischen Bauordnung deshalb 6rtliche Bauvorschriften Gber die duRere Ge-
staltung der baulichen Anlagen festgesetzt. Danach sollen in Anlehnung an die
fur die Orte der Umgebung charakteristische Bauweise die Fassaden der in dem
Gewerbegebiet zu errichtenden Gebdude mindestens zu 40 % aus Klin-
kermauerwerk oder in geputzter Ausflihrung errichtet werden. Fassadenbegri-
nungen koénnen auf diesen Prozentanteil angerechnet werden.

Der Anteil von industriell gefertigten Fassadenelementen (z.B. groRformatige
Stahlbeton-Montageelemente, Trapezblech-AuRenwandverkleidungen) soll hier-
durch auf ein Mindestmald reduziert werden, durch eine entsprechende Begri-
nung der Fassadenelemente sollen die Gebaude in den das Gewerbegebiet
umgebenden Landschaftsraum eingebunden werden.

11. VerkehrserschlieBung
(1) Anbindung an das Uberortliche StraRennetz

Das Plangebiet grenzt siidlich an die LandesstraRe 91 (Nauen - Brandenburg an
der Havel). Trager der Stralenbaulast ist das Land Brandenburg, welches flr
alle mit dem Bau und der Unterhaltung der LandesstralRe zusammenhangenden
Aufgaben zusténdig ist. Derzeit bestehen keine den StralRenraum dieser Landes-
stralde betreffenden flachenrelevanten Planungsabsichten.
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Mit der Landesstralte 91 gibt es eine direkte Anbindung an das Uberértliche
Strafiennetz. Die Entfernung zur BundesstraRe B5 (Nauen) betragt 15 km, zum
nachsten Autobahnanschlu der A10 (AS Berlin-Spandau) ca. 19 km.

Die aulere Anbindung des Plangebiets ist grundsatzlich nicht mehr direkt von
der Landesstralle 91 vorgesehen sondern erfolgt bei vollstindigem Ausbau des
Gewerbegebiets durch eine neu zu errichtende ErschlieRungsstraRe. Die Lage
dieser Erschliefungsstrale ist auf die vorhandene Nutzung und auf die Lage der
vorhandenen, im B-Plan durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
zustandigen Leitungstrégers gesicherten Ferngasleitung abgestimmt. Sie
ermdéglicht eine Erweiterung des vorhandenen Betriebsstandortes auf die Flache
B des Gewerbegebietes.

Der Anschlufd der ErschlieBungsstraRe an die L 91 liegt verhaltnismakig nah zu
einer stdlich gelegenen Kurve der L 91. Unter Berlcksichtigung der RAS-K-! er-
gibt sich hier eine Haltesichtweite von ca. 120 m, die eine Geschwindigkeitsbe-
schrénkung auf héchstens 80 km/h erfordert. Derzeit besteht in diesem Bereich
(ca. 150 m beiderseits der Kurve) allerdings schon eine Beschrankung auf 60
km/h, die beibehalten werden sollte. Die Haltesichtweite auf der L 91 und die
Annaherungssicht in der ErschlieBungsstraRe sind damit gesichert. Entspre-
chende Nachweise der Einhaltung der fir die Geschwindigkeit V g = 80 km/h
geforderten Sichtfelder der Ann&herungssicht sowie der Haltesichtweite sind im
Rahmen der Entwurfsplanung des Knotenpunktes ErschlieBungsstraRe / L 91 zu
gegebener Zeit auf der Grundlage von Lage- und Héhenplanen ( M 1 : 250) zur
Prifung beim StraRenbauamt einzureichen.

Auf die traditionelle und derzeit genutzte direkte Zufahrt des vorhandenen Be-
triebes auf die L 91 wird aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs in der Endausbaustufe des Gewerbegebiets verzichtet. Die ErschlieRung
dieses bestehenden Betriebes (Teilfliche A des Gewerbegebiets) ist allerdings
wéahrend des etappenmaRigen Ausbaus des Gewerbegebiets weiterhin zu ge-
wahrleisten. Seine derzeitige ErschlieBung bleibt deshalb bis zur Errichtung der
ErschlieBungsstrafte in Verbindung mit einer Nutzung der Teilflichen B und C
des Gewerbegebiets erhalten.

Die Anbindung der ErschlieRungsstraRe an die LandesstraRe L 91 erfolgt durch
eine rechtwinkelige Einmindung. Entsprechend den Richtlinien fir die Anlage
von Strallen (RAS-K-1 - Plangleiche Knotenpunkte) wird unter Berticksichtigung
des derzeitigen und aus dem Gewerbegebiet zu erwartenden Verkehrs eine Kno-
tenpunktausbildung mit Aufstellbereich fiir Linksabbieger auf der LandesstraRe
empfohlen. Uber die Notwendigkeit eines Linksabbiegestreifens im Zuge der L
91 kann allerdings endgiltig erst im Zusammenhang mit dem Bau der Erschlie-
Bungsstral’e und dem dann vorhandenen und prognostizierten Verkehrsauf-
kommen in Abstimmung mit dem Brandenburgischen StraRenbauamt und der
StralBenverkehrsbehérde entschieden werden. Die konkrete Knotenpunktgeome-
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trie und die entsprechenden Entwurfsparameter sind im Rahmen der Entwurfs-
planung der Erschliefungsstralle mit dem Brandenburgischen StraRenbauamt
abzustimmen.

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan vom 18.11.1993 ist eine &stliche Ortsum-
gehungsstralRe flir Wachow in Verlangerung der Landesstralke 91 (ehemals Lan-
desstralde 10 153) nordéstlich des Plangebiets vorgesehen. Der Zielsetzung der
Gemeinde, die Landesstrale in eine mdgliche spatere Ortsumgehung einzube-
ziehen, stehen die im B-Plan formulierten Planungsabsichten nicht entgegen.

(2) OPNV - AnschiuR

Unmittelbar vor dem bestehenden Gewerbestandort - nur wenige Meter von der
derzeit genutzten Zufahrt entfernt - befindet sich die Haltestelle "Wachow
Stutzpunkt der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH Potsdam (HVG). Entspre-
chend dem Sommerfahrplan 1996 gibt es mit der Buslinie 662 (Bhf Nauen DB -
Pawesin) somit mehrmals téglich Fahrverbindungen in die umliegenden Orte und
nach Nauen, hier wiederum mit glinstigen Anschliissen an die Regionalbahnen
nach Berlin (RB 18 nach S Westkreuz) und Potsdam (RB 21 nach S Potsdam
Stadt, S Griebnitzsee). Es wird empfohlen, nach Fertigstellung der Erschlie-
fungsstralle des Gewerbegebiets die Haltestelle an die Einmindung der Er-
schlieRungsstralle zu verlegen.

(3) Gebietsinterne ErschlieBung

Dem Entwurfsprinzip liegt die Minimierung des verkehrlichen ErschlieRungsauf-
wandes insgesamt im Gewerbegebiet sowohl beziiglich der StraRenverkehrsfla-
che als auch der Stellplatze im 6ffentlichen Bereich zugrunde.

Die innere Anbindung des Gewerbegebiets erfolgt Uber eine neu zu errichtende
ErschlieBungsstraRe mit 5,50 m Fahrbahnbreite und einer dazugehorigen Wen-
deanlage. Zur &ffentlichen Verkehrsfliche gehéren desweiteren auf der Nord-
seite der Fahrbahn ein Parkstreifen und ein gemeinsamer Geh- und Radweg. Auf
der privaten Freiflache schlief3t sich im Bereich des Schutzstreifens der Fern-
gasleitung ein von Baumpflanzungen freizuhaltender Griinstreifen an. Die
offentliche Verkehrsflache wird in der Planzeichnung des Bebauungsplans durch
eine Stralenbegrenzungslinie von den anderen 6ffentlichen und privaten Nut-
zungen abgegrenzt.

Bei der Querschnittgestaltung der StraRenverkehrsflache ist darauf zu achten,
dal® der Anteil der zu befestigenden bzw. vollversiegelten Flichen auf ein ange-
messenes Mindestmal reduziert wird. Es wird deshalb auf eine beidseitige Fiih-
rung von Geh- und Radwegen verzichtet und eine einseitige Blndelung durch

12.10.2000

Bebauungsplan Gewerbegebiet Wachow-Si{id



- 23 -

einen gemeinsamen Geh- und Radweg empfohlen. Die &ffentlichen Stellplatz-
flachen sind ebenfalls nur einseitig auf der Nordseite der ErschlieRBungsstralRe
angeordnet und als teilversiegelte Flachen zu gestalten.

Am Ende der ca. 200 m langen ErschlieBungsstralRe ist eine Wendeanlage erfor-
derlich. Im Interesse der Verkehrssicherheit und der Emissionsbelastung ist
diese so auszubilden, dal3 sie von Lkw s und Lastzligen ohne gréRere Rangier-
mandver befahren werden kann. Die Wendeanlage ist daher entsprechend EAE
85/95 als Wendekreis mit einem Radius von 12,0 m {= Durchmesser 24,0 m)
auszubilden. Zusatzlich sind Freihaltezonen von 1,0 m Breite fir mdgliche
Fahrzeuglberhanglangen einzurichten. Die Konzeption der Wendeanlage ist zu-
dem auf die ErschlieRung der Teilflachen A und C des Gewerbegebiets ausge-
richtet. Entsprechend der Planzeichnung des Bebauungsplans sind hier zwei Ein-
fahrtbereiche mit je 15 m Gesamtbreite vorgesehen.

Fir den Anschlufd an die ErschlieRungsstral3e sind fir die Teilflache B Zu- und
Ausfahrten mit maximaler Gesamtbreite von insgesamt 15 m Uber die privaten
Grianflachen hinweg zur &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Fir die Teilflache
C sind zusétzlich zum dargesteliten Einfahrtbereich weitere Zu- und Ausfahrten
mit maximaler Gesamtbreite von insgesamt 9,00 m Uber die privaten
Grinflachen hinweg zur &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Die Lage und
Gestaltung (Aufteilung) dieser Zu- und Ausfahrten ist im einzelnen von
moglichen Untergliederungen der Teilflaichen B und C in  mehrere
Gewerbegrundstlicke sowie von den betrieblichen Anforderungen abhangig.

In Anlehnung an den in der EAE 85/95 empfohlenen StraRentyp AS 1 wird fir
den grofderen, in Ost-West-Richtung verlaufenden Teil der Erschlielungsstralie
im einzelnen folgendes Stralenprofil vorgeschlagen :

Seitenstreifen (Randsireifen) im Siden und Westen 1,00 m
Fahrbahn 560 m
Stellplatzflache

(geeignet flr Langsaufstellung von Lastzligen / Lkw " s) 3,00 m
gemeinsamer Geh- und Radweg 2,50 m

Breite der im Bebauungsplan festgesetzten
6ffentlichen Verkehrsflache 12,00 m

Dieses Profil berlicksichtigt die Anforderungen der Verbundnetz Gas AG an den
Abstand der Fahrbahn zur Ferngasieitung (10 m). Nach diesen Anforderungen
sind bei der Errichtung der ErschlieRungsstrafRe die VNG-Anlagen im Querungs-
bereich und beidseitig 10 m darlber hinaus auf der Grundlage einer Diagnose
zu sichern. Entsprechend den Ergebnissen der Diagnose entscheidet die
Verbundnetz Gas AG Uber Art und Weise der Sicherung. Bei nicht
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ausreichender Sicherung kann eine Auswechslung bzw. Umverlegung
erforderlich werden. Die Diagnose und Sicherung erfolgt auf Kosten des
Veranlassers. Mit der Verbundnetz Gas AG ist ein entsprechender Vertrag
abzuschliel3en.

Wie in der Planzeichnung dargestellt wird im nérdlichen Teilabschnitt der Er-
schlieBungsstralie auf die Ausweisung von Steliplatzflichen verzichtet. Dadurch
verringert sich die Breite der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Ver-
kehrsflache hier auf 9,00 m.

Im Bereich der ErschlieBungsstrale stehen Trassen fiir die Verlegung von MS-
und NS-Kabel in ausreichendem MalRe zur Verfligung. Eine Kabeltrassenfiihrung
unterhalb befestigter, (berfahrbarer Mischverkehrsflichen sowie unter Entwas-
serungsmulden ist nach Auskunft des zustadndigen Stromversorgers MEVAG
nicht moglich.

Um den ErschlieBungsaufwand fir das Gewerbegebiet insgesamt méglichst ge-
ring zu halten und angesichts der vergleichsweise kleinen Teilflaichen des Ge-
werbegebiets, sind statt der Ausweisung zuséatzlicher 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen werksinterne ErschlieBungsflachen zweckméRig, die im Bebauungsplan
nicht dargestellt werden. Auf die Festsetzung einer weitergehenden inneren Er-
schlieBung der Teilflichen des Gewerbegebiets wird somit verzichtet, um den
Planungsspielraum der Betriebe nicht unnétig einzuengen und die Kosten auch
fur die Gemeinde zu minimieren.

Ein Anhaltspunkt fir den kiinftigen Verkehr im geplanten Gewerbegebiet ist das
derzeitige Verkehrsaufkommen der Firma Horstmann. Nach den vorliegenden
Angaben fahren pro Tag ca. 2 Lastzlige und 5 Lkw s den bestehenden Gewer-
bestandort an. Unter Berlcksichtigung der zusétzlichen Gewerbeflache kann bei
vollem Ausbau des Gewerbegebiets von einem téglichen Giiterverkehr von 4 bis
6 Lastziigen und 10 bis 15 Lkw s ausgegangen werden.

Nach § 45 VwV-StVO ist mit der Einreichung des Bauantrages das Anhérver-
fahren der Polizei, bezogen auf die Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz,
zu berlcksichtigen. Dariiberhinaus ergeben sich Nutzungsanspriiche der Ver-
und Entsorgungsunternehmen aus der Unterbringung von Leitungen im 6ffentli-
chen Stral’enraum und aus den Belangen der Versorgungs-, StraRBenunterhal-
tungs- und Notdienstfahrzeuge (Millabfuhr, Straenreinigung, Feuerwehr).

(4) Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldtze sind nach § 52 BbgBO auf den Gewerbegrund-
stlicken selbst zu errichten. Zum Schutz der VNG-Anlagen sind auf der Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Schutzstreifen der VNG-Anlagen) Stell-
platze fr den ruhenden Verkehr nicht zulassig (Textliche Festsetzung 3.3). Dies
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betrifft aufgrund der Lage des Schutzsstreifens und der (brigen Festsetzungen
der Planzeichnung nur die Teilflaiche A des Gewerbegebietes.

Im &ffentlichen StralRenraum der ErschlieRungsstralie sind Parkmdglichkeiten fiir
den Besucher- und Lieferverkehr vorgesehen. Dem Charakter eines Gewerbe-
gebiets entsprechend, sollte der einseitig auf der Nordseite der Erschlie-
Bungsstralde vorgesehene Parkstreifen auch flir das Abstellen von Lkw s und
Lastziigen geeignet sein. Dies ist bei der Gestaltung von Parkbuchten im einzel-
nen zu berltcksichtigen.

12. Belange des Natur und Landschaftsschutzes

Zur angemessenen Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes wurde ein Grinordnungsplan entsprechend & 7 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes (BbGNatSchG) und dem gemeinsamen ErlaR "Bau-
leitplanung und Landschaftsplanung"” des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung und des Ministeriums fir Stadtentwickiung Wohnen und Ver-
kehr parallel und in Abstimmung mit diesem Bebauungsplan erarbeitet. In die-
sem Grlnordnungsplan sind die Grundlagen Uber Naturhaushalt und Land-
schaftsbild des Plangebiets und seiner Umgebung detailliert zusammengetragen
und bewertet, die Auswirkungen des mit dem Bebauungsplan verbundenen Ein-
griffs auf Natur und Landschaft abgeschéatzt und Festsetzungen zur Verminde-
rung negativer Auswirkungen sowie zu Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen flr
die unvermeidbaren Beeintrachtigungen vorgeschlagen.

Von besonderer Bedeutung werden aus landschaftsplanerischer Sicht die vielfal-
tigen Biotoptypen im Plangebiet und dessen Umgebung sowie die Lage des Ge-
biets in einer vielfaltig strukturierten Kulturlandschaft angesehen (siehe auch
Abschnitt 5 dieser Begriindung). Durch die Realisierung des Gewerbegebiets
werden eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts sowie
ein nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild erwartet. Nach den Aussagen
des GrUnordnungsplans handelt es sich dabei im einzelnen um:

- Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch Versiegelung und Zu-
nahme an oberirdisch abflieRenden Niederschlagen,

- Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Versiegelung,

- Verlust an Vegetationsflache und Eingriffe in den bestehenden Lebens-
raum,

- Eingriffe in das Landschaftsbild durch die Ansiedlung von Gewerbe.

Aus den Bewertungsergebnissen werden im Grlinordnungsplan folgende Pla-
nungsziele abgeleitet, die auch den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu-
grundegelegt sind:

- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
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Erhalt der typischen Elemente des Landschaftsbildes.

Zum Schutz von Natur und Landschaft kommen im Bebauungsplan grundsatz-
lich Festsetzungen nach 8 9 Baugesetzbuch (BauGB in Betracht, die weiter un-
ten naher erlautert werden. Darliberhinaus sind wesentliche Ziele des Griinord-
nungsplans direkt in die Festsetzungen des Bebauungsplans integriert bzw. mit
diesen abgestimmt:

die Abgrenzung des Plangebiets unter Einbeziehung des Feuchtbiotops,
um ein wesentliches Landschaftselement durch den Bebauungsplan zu si-
chern,

die Reduzierung der Gewerbegebietsflache gegenlber dem Vorentwurf
vom 01.04.1993 um rd. 1,5 ha und die Reduzierung der Verkehrs- und
ErschlieBungsflache gegenliber dem Vorentwurf vom 01.04.1993 um rd
0,3 ha, um den Eingriff in Natur und Landschaft méglichst gering zu hal-
ten,

die Beschrankung der Gewerbegebietsfestsetzung auf weniger als die
Halfte des Plangebiets zur Sicherung einer optimalen Eingriinung.

Zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft dienen darlberhinaus folgende Festsetzungen des Bebauungsplans:

Die Beschréankung der zuladssigen Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,5, um
eine deutlich geringere Bodenversiegelung zu erreichen als es nach § 17
der Baunutzungsverordnung maximal zuléssig ist (siehe Planzeichnung
und Abschnitt 8. dieser Begrindung). EinschlieRlich der nach & 19 zu-
satzlich zuladssigen Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache dirfen somit maximal
75 % der Gewerbeflache versiegelt werden.

Die Sicherung aller wertvollen Altbdume wegen ihres &sthetischen und
6kologischen Wertes durch Festsetzung als Bestand an Einzelbdumen
(siehe Planzeichnung).

Die Festsetzung, dald alle Geh- und Radwege sowie die PKW-Stellplatze
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig sind, durch die Be-
eintrédchtigungen der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes ver-
mindert werden sollen (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1).

Die Begrenzung der Baukérperlange auf 100 m und die Festsetzung, daR
die Baukorper nach maximal 40 m eine deutliche Zasur (Materialwechsel,
Vor- bzw. Rickspringe haben missen, um die Gewerbegebdude besser
in den Landschaftsraum einzufligen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1
und Abschnitt 9. dieser Begriindung).

Die Abwasserentsorgung soll im Trennsystem erfolgen. Zur Versickerung
der Niederschlagwasser von Dachern und der ErschlieRungsstraRe sind
Versickerungsflachen (Mulden-Rigolen) anzulegen, die durch Uberlaufe
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zur Ableitung des (Uberschissigen Niederschlagwassers mit dem
Feuchtbiotop zu verbinden sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.3).

Ziel dieser Festsetzung ist die Minimierung der Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes und im Besonderen auch der Erhalt des Feuchtbiotops.

Die im Grinordnungsplan als Minimierungsmalfinahme vorgeschlagene Festset-
zung reduzierter PKW-Stellplatze (von 5,00 m auf 4,50 m) wird nach Abwa&-
gung mit den Interessen der anzusiedelnden Gewerbebetriebe sowie deren Zu-
lieferer und Beschéaftigten nicht in den B-Plan Gbernommen: Derzeit liegt die
Lange eines typischen Mittelklasse PKw's (VW-Passat = 4,61 m) oder
Pkw/Kombifahrzeugen (Opel-Caravan 4,82 m) deutlich ber 4,50 m. Es ware
unangemessen, durch Beschrankung der Parkplatzlangen die Zuliefer-
moglichkeiten der kleineren Gewerbebetriebe, die erfahrungsgemal auch durch
PKW's und Kombifahrzeuge erfolgt, einzuschranken. Stattdessen wird der
insgesamt zulassige Versiegelungsgrad auf 75 % der Gewerbeflache (siehe
oben - gegeniiber 80 % der Gewerbeflache wie noch in der zur fachlichen
Prafung eingereichten Fassung des Grinordnungsplans angegeben) festgesetzt.

Die Errichtung von Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksflachen hat im Zu-
sammenhang mit baullchen Maldnahmen entsprechend der Brandenburgischen
Bauordnung zu erfolgen. Hierbei sind die betrieblichen Bedingungen im einzel-
nen zu berlicksichtigen. Die Errichtung von o6ffentlichen Stellplatzen an der Er-
schlielBungsstralde erfolgt in Langsaufstellung. Entsprechend dem Charakter ei-
nes Gewerbegebiets ist beim Errichten der Parkbuchten auch die Abstelimdg-
lichkeit von LKW's und Lastzligen zu bertcksichtigen (siehe auch Abschnitt 10
(4) dieser Begriindung). Dies wirkt sich auf die notwendige Lange der Parkbuch-
ten entsprechend aus.

Auch unter Berlicksichtigung der genannten Festsetzungen zur Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft verbleiben Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Diese werden durch Aus-
gleichsmaRnahmen im Rahmen folgender Festsetzungen von Bepflanzungen (8
9 (1) Nr. 25 BauGB) und von Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) kompensiert:

Bepflanzungen

- Entlang der noérdlichen B-Plan-Grenze an der Landesstralle 91 sind 11
Bdume zu pflanzen (Festsetzung in der Planzeichnung).

Entsprechend den vorhandenen stralenbegleitenden Obstb&umen sind
bei dieser Anpflanzung ebenfalls Obstbdume zu verwenden. Ziel der An-
pflanzung der Baume ist es, fiir den Verlust von Vegetationsflachen
neuen Lebensraum zu entwickeln. Die Baume Ubernehmen eine wichtige
Funktion fir den Arten- und Biotopschutz im Gebiet, aulRerdem tragen sie
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wesentlich zur Minderung visueller Stérungen im Landschaftsbild, die
durch die im Gewerbegebiet zuldssigen baulichen Anlagen hervorgerufen
werden, bei.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen des Gewerbegebiets sind Flachen
mit extensiver Wiese und Gehélzgruppen im Verhaltnis 2/3 zu 1/3 unter
Berlicksichtigung der Biotopvernetzung anzulegen. Pro angefangene 750
gm nicht Gberbaubarer Grundstlicksfliche des Gewerbegebiets ist ein
Laubbaum (STU 12/14) nach der Pflanzliste 1 zu pflanzen, die
vorhandenen  Solitdrbdume sind dabei anzurechnen. (Textliche
Festsetzung 6.1)

Ziel dieser Festsetzung ist es, durch die Bepflanzung der nicht Gberbauten
Flachen eine optische und 6kologische Aufwertung des Gewerbegebiets
zu erhalten. Durch die Anpflanzung der Badume sollen das Gewerbegebiet
gegliedert und Gkologisch aufgewertet sowie die Baukdrper in die Land-
schaft eingebunden werden. Dariiberhinaus soll durch die Anpflanzung
von Bdumen neuer Lebensraum entwickelt werden (s.o.).

Auf den privaten und o6ffentlichen Stellplatzflachen ist je 2 L#ingsstell-
platze und je vier Querstellplatze ein standortgerechter Laubbaum (STU
12/14) zu pflanzen. (Textliche Festsetzung 6.2)

Durch die Bepflanzung der Stellplatzflichen werden lineare Griinstruktu-
ren geschaffen, die wesentlich zur Gliederung des Gebiets und zur Ein-
bindung in die Landschaft beitragen. Dariiberhinaus bietet diese Bepflan-
zung zahlreichen Tieren einen Lebensraum. Jeder im 6&ffentlichen Stra-
RBenraum anzulegende Stellplatz fiir Lastziige (siehe Abschnitt 10 ( 4)
entspricht in diesem Zusammenhang zwei Léngsstellplatzen.

Auf der &ffentlichen Griinflache G1 sind eine stufig aufgebaute finf- bis
siebenzeilige Feldgehdlzhecke mit mindestens 7 Laubbiumen (STU
10/12) als Uberhélter (solitar und in Gruppen) und zur offenen Landschaft
hin ein extensiver Wildkrdutersaum im Verhiltnis 1 zu 3 anzulegen.
(Textliche Festsetzung 6.3)

Auf der &ffentlichen Grinflache G2 sind eine stufig aufgebaute drei- bis
finfzeilige Feldgeho6lzhecke mit mindestens 11 Laubbiumen (STU 10/12)
als Uberhalter (solitdr und in Gruppen) und zur offenen Landschaft hin ein
extensiver Wildkradutersaum im Verhéltnis 1 zu 3 anzulegen. (Textliche
Festsetzung 6.4)

Auf den privaten Grinflachen A1, A3, A4, A5 ist eine stufig aufgebaute
drei- bis flinfzeilige, an der westlichen Grenze finf bis sienbenzeilige
Feldgehdlzhecke mit mindestens 81 Laubbiumen (STU 10/12) als
Uberhalter (solitar und in Gruppen) und extensivem Wildkrautersaum im
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Verhéltnis 1 zu 3 anzulegen. Die Hecken sind vertikal in 2/3
Niedergebische (Hdhe bis 150 cm) und 1/3 hoéhere Gebiische (H8he
mindestens 200 cm) zu gliedern. Die horizontale Auspragung hat engere
und weitere Ausbuchtungen aufzuweisen.(Textliche Festsetzung 6.5)

Aus der textlichen Festsetzung 6.9 Uber die Bepflanzung des Schutzstrei-
fens der VNG-Anlagen ergibt sich, daR im Bereich der Ferngastrasse die
Hecke nordlich des Schutzstreifens dieser Trasse und der Wildkrauter-
saum auf dem Schutzstreifen anzulegen sind.

Auf der privaten Grunflache A2 ist eine stufig aufgebaute Feldgehdlz-
hecke mit mindestens 7 Laubbdumen (STU 12/14) als Uberhalter (solitar
und in Gruppen) und extensivem Wildkrautersaum im Verhéaltnis 1 zu 3
anzulegen. Die Hecken sind vertikal in 2/3 Niedergeblische (H6he bis 150
cm) und 1/3 hohere Geblsche (Hohe mindestens 200 cm) zu gliedern.
Die horizontale Auspragung hat engere und weitere Ausbuchtungen
aufzuweisen. (Textliche Festsetzung 6.6)

Die Flachen, auf die sich die Festsetzungen 6.3 bis 6.6 beziehen, sind
bislang als Intensivacker genutzt. Diese Flachen erfahren durch die fest-
gesetzten Anpflanzungen eine qualitative Aufwertung, die wesentlich
zum Ausgleich des mit dem B-Plan verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft beitragt. Die extensiven Wildkrautersdqume und die Neuan-
pflanzung von Baumen und Strauchern bieten Lebensraum fir zahlreiche
Pflanzen und Tiere und wirken sich positiv auf die Funktionen des Natur-
haushalts aus. Sie dienen dartberhinaus der Einbindung der Gewerbege-
bietsflachen und der dort zu errichtenden Gebaude in die Landschaft.

Entsprechend den Aussagen des Grlnordnungsplans sind die nach Pkt.
6.1 bis 6.6 festgesetzten Anpflanzungen zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Hierdurch wird klargestellt, dal3 die Bepflanzungen
nicht einmalige Maldmahmen sein sollen sondern einen dauerhaften und
nachhaltigen Zustand der Gestaltung des Gewerbegebiets betreffen.

Fir die im Bebauungsplan durch die textlichen Festsetzungen 6.1 bis 6.6
festgesetzten Bepflanzungen sind standortgerechte und gebietstypische
Badume und Straucher nach den Pflanzlisten dieses Bebauungsplans zu
verwenden. (Textliche Festsetzung 6.7)

Die Festsetzung standortgerechter und gebietstypischer Baume und
Straucher fir die Anpflanzungen dient einerseits der Einpassung der
Neuanpflanzungen in das vorhandene Landschaftsbild andererseits soll
hierdurch auch unangemessener Pflegeaufwand vermieden werden, Die
in der Pflanzliste aufgefUhrten Baume und Straucher erflillen diese Krite-
rien.
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- Zugénge und Zufahrten zu den Grundstlicken entsprechend den textli-
chen Festsetzungen 5.1 und 5,2 sind von der Bepflanzungsvorschrift
ausgenommen. (Textliche Festsetzung 6.8)

Diese textliche Festsetzung stellt klar, daR die Bepflanzung im Bereich der
GrundstlckserschlieBung auf die bisher noch nicht vorliegenden De-
tailplanungen der zukinftigen Gewerbegebietsnutzer abgestimmt werden
muld, d.h. die Grundstickszufahrten sind selbstverstindlich von der
Bepflanzungsvorschrift ausgenommen. Dies ist in der Bilanz der Boden-
versiegelung berlcksichtigt. Es bedeutet gleichzeitig, dal vorlaufige Ein-
grinungen der Grundstiicke nicht zu naturschutzrelevanten Verfestigun-
gen flhren durfen, die spéater der Anlage von Grundstlickszufahrten in
der zulassigen Breite entgegenstehen.

- Auf der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Schutzstreifen der
VNG-Anlagen) sind nur niedrige Bepflanzungen (Rasen, Wiese, Wild-
krauter u-a.) zulassig. (Textliche Festsetzung 6.9)

Diese textliche Festsetzung trégt der Forderung Rechnung, daflR der
Schutzstreifen der VNG-Anlagen zu jeder Zeit begeh- bzw. befahrbar sein
mulfs.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

- Im offentlichen Stralenland sind die Geh- und Radwege und im Gewer-
begebiet sind die privaten PKW-Stellpldtze nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau zulédssig. (Textliche Festsetzung 7.1 als Minimierungs-
malnahme)

Mit dieser Festsetzung wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet so ge-
ring wie mdglich gehalten und sichergestellt, daR ein gewisser Anteil des
anfallenden Niederschlagswassers auf der Flache versickern kann.

Die Anlage sollte moglichst mit Betonfiltersteinen in Splitt mit 2 bis 3 cm
breiten Fugen erfolgen. Betonfiltersteine bieten den Vorteil, daRR es sich
um ein Material mit &sthetisch héherem Anspruch handelt, daR nicht nur
wasserdurchlassig sondern auch speicherféhig ist. Die Pflasterung in
Splitt Gbernimmt die Funktion, daR sich im Wasser gefliihrte Schmutz-
und Schadstoffe auf dem Weg der Versickerung absetzen. Der vorge-
schlagene Aufbau stellt sicher, da® aufgrund des hohen Fugenanteils ein
wesentlicher Anteil des Niederschlagwassers auf der betroffenen Flache
versickert und der Vegetation zur Verfigung steht. Der Erhalt von Boden-
flache im Fugenbereich garantiert zuséatzlich Lebensraum fiir Kleinlebewe-
sen.
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Die Abwasserentsorgung soll im Trennverfahren erfolgen. Durch den
jeweiligen Bauherren ist mit dem Bauantrag ein entsprechendes Entsor-
gungskonzept einzureichen.

Eine Abwasserentsorgung im Trennverfahren entspricht der Lage des
Gewerbegebiets in einem [&ndlichen Raum. Sie ist Voraussetzung dafr,
dalR Niederschlagswasser vor Ort versickert wird und nicht Gberdimensio-
nierte Entsorgungsleitungen errichtet werden miissen.

Auf den nicht tUberbauten Flachen des Gewerbegebiets und den festge-
setzten Grinfldchen sind fir die Niederschlagswésser der Dacher und der
ErschlieBungsstralde Versickerungsflachen (Mulden-Rigolen) anzulegen.
Das Mulden-/Rigolensystem ist durch Uberlaufe mit dem Feuchtbiotop zur
Ableitung des (berschiissigen Niederschlagwassers zu verbinden.
(Textliche Festsetzung 7.3)

Diese textliche Festsetzung dient im Sine des Natur- und Landschafts-
schutzes als Minimierungsmafinahme (siehe oben)

Auf den Teilflachen A, B und C des Gewerbegebiets dlrfen - einschliel3-
lich der Uberbauung - jeweils maximal 75 % der Grundflachen befestigt
werden (MinimierungsmafRnahme). Werden mehr als 65 % der Grundfla-
chen befestigt, so ist dies durch Dach- und Fassadenbegriinung in glei-
chem Umfang auszugleichen. (Textliche Festsetzung 7.4)

Durch diese Festsetzung werden hoéhere Versiegelungsanteile durch Be-
pflanzungen, die sich auf den Naturhaushalt positiv auswirken (z.B. als
Lebensraum fir Kleintiere) ausgeglichen. Dieser Ausgleich mufd auf jeder
der Teilflachen A, B und C fur sich erfolgen.

Auf der Flache zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und
Landschaft {a) ist der vorhandene Schotter zu entfernen, der Boden zu
lockern und durch Oberbodenauftrag zu verbessern. (Textliche
Festsetzung 7.5)

Diese Ausgleichsmal3inahme ergibt sich aus der Festsetzung 'Private
Grinflache' in der Planzeichnung fir die Flache (a). Durch diese Malf3-
nahme werden 225 gm Flache wieder naturhaushaltswirksam.

Auf der Flache zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und
Landschaft (b) ist die Zufahrt zu entsiegeln, der Boden zu lockern und
durch Oberbodenauftrag zu verbessern. Diese Malinahme hat nach
Anbindung der Teilflache A des Gewerbegebietes an die ErschlieRungs-
stral’e gemaR textlicher Festsetzung 5.3 zu erfolgen. (Textliche Fest-
setzung 7.6)

Diese AusgleichsmaRnahme ergibt sich aus der Festsetzung 'Private
Grinflache' in der Planzeichnung fir die Flache (a). Die MalRnahme hat
dann zu erfolgen, wenn die hier bisher vorhandene Zufahrt im Zusam-
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13.

(1)

menhang mit der Errichtung der ErschlieRungsstraRe aufgegeben wird.
(siehe hierzu auch Abschnitt 10 (1) dieser Begriindung). Hierdurch wer-
den 300 gm Flache wieder naturhaushaltswirksam.

Auf der der Flache zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und
Landschaft (c) ist eine extensive Wiesenflache mit freiwachsenden drei
bis flnfzeiligen lockeren Geblschen aus feuchtigkeitsliebenden Gehdlizen
mit mindestens 22 Laubb&umen (STU 12/14) als Uberhaltern anzulegen.
Die Hecken sind vertikal in 2/3 Niedergebiische (H6he bis 150 ¢m) und
1/3 h&here Geblsche (Héhe mindestens 200 c¢m) in Gruppen zu gliedern.
Die Zusammensetzung der Gehbdlzarten hat gemé&R der Pflanzliste 3 zu
erfolgen. Die Anpflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. (Textliche Festsetzung 7.7)

Durch die Festsetzung dieser Flache als 'Flache zur Entwickiung und
Pflege von Boden, Natur und Landschaft' wird eine Pufferflaiche zum
vorhandenen Feuchtbiotop geschaffen. Die Neuanpflanzung von B&umen
und Stréduchern und die Anlage von extensiven Wiesenflachen in diesem
Bereich bieten Lebensraum flr zahlreiche Pflanzen und Tiere, die feuchte
Standorte bevorzugen und wirken sich positiv auf die Funktionen des
Naturhaushaltes aus. Die bisher als Feldweg bzw. Intensivacker genutzte
Flache erfahrt durch diese MaRnahmen eine qualitative Aufwertung, die
zusammen mit den anderen AusgleichsmaBnahmen den Eingriff
ausgleicht.

Die Réhrichtbestdnde innerhalb der festgesetzten 'Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’
sind zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. (Textliche Festsetzung
7.8)

Mit dieser MaRnahme wird der Erhalt der Réhrichtflache, die nach § 32
BbgNatSchG geschiizt ist, langfristig gesichert.

Sonstige Belange

Technische Ver- und Entsorgung

Die innerhalb des Bebauungsplangebiets schon genutzte gewerbliche Fliche
(Teilflache A) verfligt bereits iber die notwendige technische Infrastruktur. Dar-
Uberhinaus ist sicherzustellen, daR die geplanten Erweiterungsflachen des Ge-
werbegebiets (Teilflachen B und C) durch die Bereitstellung entsprechender An-
lagen der Ver- und Entsorgung ausreichend erschlossen werden. Eine frithzei-
tige Koordinierung der Bauplanung mit den Versorgungstragern ist dabei uner-
laRklich.
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Die technischen Systeme der Ver- und Entsorgung - Wasser, Energie, Abfall -
sind mit den derzeitigen Standards und den zukinftigen Anforderungen in den
nachfolgenden Abschnitten beschrieben.

Durch das Plangebiet fihrt eine Ferngasleitung mit zwei Steuerkabeln und Leer-
rohr, die in die Planzeichnung des Bebauungsplan eingetragen ist und durch
Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des fir die Ferngasleitung
zustandigen Leitungstragers nach & 9 (1) Nr. 21 BauGB fiir einen 10 m breiten
Schutzstreifen gesichert wird (siehe hierzu auch Kap. 9 dieser Begriindung).
Kreuzungen von Ver- und Entsorgungsleitungen mit diesen VNG-Anlagen sind
mdéglich. Sie sind grundsétzlich als Unterkreuzung (Mindestabstand 0,5 m) zu
den VNG-Anlagen zu planen und auszuflhren. Kickpunkte sind dabei auRerhalb
des Schutzstreifens anzuordnen.

- Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Frischwasserversorgung flr das geplante Gewerbegebiet ist von der Lan-
desstralte 91 gewéhrleistet. Die Wasserversorgung erfolgt gegenwartig Uber
das Wasserwerk Wachow im Ortsteil Gohlitz. Bei dem Brauchwasserbedarf wird
von einer GréBenordnung von 10 m?® je Beschaftigten und Jahr ausgegangen.
Hieraus ergibt sich ein durchschnittlicher Tagesbedarf von ca. 4 bis 5 m3/d fir
das Gewerbegebiet. Dies ist im Vergleich zum derzeitigen Wasserbedarf der Ge-
meinde Wachow von 650 bis 700 m3/d (nach Aussage des Potsdamer Wasser-
versorgungs- und Abwasserbehandlungsunternehmens GmbH) ein sehr geringer
zusétzlicher Bedarf. Entsprechende Kapazitdten sind im Wasserwerk Gohlitz
vorhanden. Rohrnetzerweiterungen fur die Trinkwasserversorgung sind gemaR
8 9 der Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt spatestens zwei Wochen
vorher anzuzeigen.

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die Leitungen fiir das Léschwasser so
zu dimensionieren, dafd die flir den Grundschutz vorhandene L&schwasser-
menge zur Verfliigung gestellt werden kann. Der zustandige Amtsbrandmeister
ist vom bauausfihrenden Betrieb rechtzeitig (iber die BaumaRnahmen zu in-
formieren. Mit ihm sind Fragen Uber Ldschwasserbedarf, Leistungsfahigkeit
vorhandener L&schwasserentnahmestellen etc. abzustimmen.

Bei dem Abwasseranfall wird ein gleichhoher Wert wie fiir den Brauchwasser-
bedarf angenommen. Das Abwasser wird (ber eine Hebestation in die Ab-
wasserdruckleitung Wachow-Pawesin gedriickt. Es kann (ber das 6ffentliche
Abwassernetz des Wasser und Abwasserverbandes Havelland, an den die Ge-
meinde Wachow angeschlossen ist, in das Verbandsklarwerk in Roskow abge-
leitet werden,
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Nach 8§85 44,45 BbgBO ist die Versickerung des Niederschlagswassers von
Dachflachen und befestigten Grundsticksflachen ausdriicklich vorgesehen. Die
Abwasserentsorgung soll deshalb zweckméRigerweise im Trennverfahren erfol-
gen. Das Schmutzwasser wird vom Regenwasser getrennt abgeflihrt. Vor-
ausgesetzt, daR starke Verunreinigungen, Olrlickstande und dergleichen zuvor
Gber Abscheider bzw. Absetzbecken herausgefiltert werden, soll das anfallende
Regenwasser - nach Filterung in Rigolen - in das nahegelegene Feuchtbiotop
eingeleitet werden. Uber das Blattwerk der Schilfpflanzen wird Sauerstoff in
den Wourzelbereich transportiert, wo eventuell noch vorhandene Restverunreini-
gungen des Regenwassers durch zahireiche Mikroorganismen abgebaut werden.
Die Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers der Dach-, Hof- und
Fahrflachen GOber ein Mulden-Rigolensystem mit Uberlauf in ein Feuchtbiotop
bedarf geméalR § 2 Wasserhaushaltsgesetz einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehdrde. Eine entsprechende Entwé&sserungsplanung
ist mit dem Erlaubnisantrag vorzulegen. Desgleichen ist ein gesonderter Antrag
mit Angabe der Einleitungsstelle und -menge an den zustadndigen Wasser- und
Bodenverband 'Grofer Havellandischer Hauptkanal - Havelkanal - Havelseen' zu
stellen.

Geméal § 20 BbgWG ist der Umgang / die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (z.B. Heizdlen, Benzinen, Diesel) der Unteren Wasserbehérde anzuzei-
gen.

- Energie- und Warmeversorgung

Die Elektroenergieversorgung des geplanten Gewerbegebiets ist nach Auskunft
des zusténdigen Versorgungsunternehmens (Mérkische Energieversorgung Akti-
engesellschaft - MEVAG) grundsatzlich gesichert.

Auf dem Gelénde der Firma Horstmann ist eine Trafostation vorhanden, die
Uber eine 15 KV Freileitung eingespeist wird. Zur Gewahrleistung der erfor-
derlichen Baufreiheit in diesem Bereich ist die Demontage der vorhandenen Tra-
fostation und die Verkabelung der 15 KV Freileitung erforderlich. Die Bereit-
stellung von Baustrom kann seitens der MEVAG durch die Errichtung einer
Baustromstation erfolgen. Beides ist rechtzeitig bei der MEVAG zu beantragen.
Die Kosten hat der Antragsteller zu (ibernehmen. Ebenso sind fiir die Erschlie-
Bungsmalnahmen fiir die Versorgung mit Elektroenergie Baukostenzuschiisse
und AnschluRkosten an die MEVAG zu zahlen. Die ElektroenergieerschlieBung
erfolgt nach Ubermittlung des jeweiligen Leistungsbedarfes (Angaben zur maxi-
malen zeitgleichen Leistung in KW, Lage des Grundstlickes, Termine, Einsatz
spezieller elektrischer Ger&te z.B. SchweiRgerate und Motoren mit Einzelleistun-
gen ab 30 KW, erforderliche Leistungen fiir Baustrom) durch die MEVAG mittels
ein bzw. mehrerer Trafostationen, einschlieRlich der Mittelspannungs- und Nie-
derspannungskabelverlegung. Der Platzbedarf fiir notwendige Trafostationen
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betragt jeweils 3,0 m x 4,0 m. Vorhandene Kabelstrecken diirfen nicht (berbaut
werden. Ggf. erforderliche Umverlegungen sind rechtzeitig mit der MEVAG
abzustimmen. Fir die ErschlieBungsmaRnahmen werden durch die MEVAG auf
der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen Baukostenzuschiisse erhoben
und die entsprechenden AnschluBkosten berechnet. Dazu sind weitere
Einzelheiten unter Vorlage konkreter Bauunterlagen bei der Abteilung NFEA
abzustimmen bzw. die Vorhaben dort rechtzeitig - nach Aussage der MEVAG
spatestens ein Jahr vor Baubeginn - anzumelden.

Ein Anschluls des Gewerbegebietes an die durch das Gebiet flihrende Ferngas-
leitung ist aufgrund der geringen GroRe des Gewerbegebietes nicht vorgesehen.

Ein Anschlul? des Gewerbegebiets an die Fernwarmeversorgung besteht nicht.
Erforderliche Warmeenergie ist in dem Gewerbegebiet selbst bereitzustellen.

- Abfallbeseitigung

Nach der BbgBO dirfen bauliche Anlagen nur errichtet werden, wenn die ein-
wandfreie Beseitigung der festen Abfall- und Wertstoffe gesichert ist. Die Lage-
rung dieser festen Abfallstoffe ist durch entsprechende Festsetzungen in der
BbgBO (88§ 46, 47) geregelt.

Die Beseitigungspflicht obliegt nach dem Landesabfallrecht grundsatzlich dem
Landkreis. Damit liegt die Verantwortung flr die Lagerung der Abfalle auf den
Gewerbegrundstiicken beim jeweiligen Bauherren und fir die Entsorgung beim
Landkreis Havelland.

Seitens der anzusiedelnden Gewerbebetriebe ist eine ordnungsgemi&Re Abfall-
entsorgung vorzunehmen. Die Standflache fir die Abfallbehalter ist an ge-
eigneter Stelle in N&he zum 6ffentlichen StraRenraum und in guter Erreich-
barkeit von den Produktionsstatten vorzusehen. Sie muR entsprechend den VDI-
Richtlinien 2160 und 2161 ausgebildet sein. Die Flache muR so gestaltet sein,
dals das Gesamtbild des Grundstlicks nicht gestért wird und die Abfallbehalter
allen Nutzungsberechtigten des Grundstiicks jederzeit zugénglich sind sowie
ordnungs- und bestimmungsgemal genutzt werden kdnnen. Entsprechende An-
gaben darlber sind mit den Bauunterlagen vorzulegen.

Fir Gewerbeabfélle kann das Ziel der Abfallvermeidung vorrangig durch Einfiih-
rung oder Entwicklung abfallvermeidender bzw. abfall- und schadstoffarmer
Produkte und Produktionsverfahren - zunehmend unter den Bedingungen einer
effizienten Kreislaufwirtschaft - erreicht werden. Von den sich ansiedelnden Un-
ternehmen sind an das Umweltamt des Kreises zwecks Erteilung der abfallrecht-
lichen Zustimmung ausreichende Betriebsbeschreibungen einzureichen, aus de-
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nen die Ausgangs- und Endprodukte des Produktionsprozesses, die Abfallmenge
nach Art, Menge und Herkunft sowie die Anzahl der Betriebsangehérigen her-
vorgehen. Im Plangebiet ist eine Stellflache flir Sammelcontainer fir Glas, Pa-
pier, Leichtverpackungen und andere getrennt zu sammelnde Abfalle vorzu-
sehen.

{(2) Immissionsschutz

Entsprechend dem & 8 BauNVO sind in dem geplanten Gewerbegebiet Gewer-
bebetriebe zulassig, die nicht erheblich belastigen. Darliberhinaus sind nach §
15 BauNVO Gewerbebetriebe unzuldssig von denen Beldstigungen oder St6-
rungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebiets, im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Erweiterungs- und Neuansiedlungsvorhaben im gewerblichen Bereich bringen
zwangslaufig neue Emissionen mit sich. Daher sind insbesondere zum Schutz
empfindlicher Nachbarnutzungen entweder Nutzungsabstufungen und Nut-
zungsbeschrankungen festzulegen oder emissionsverringernde Malinahmen zu
treffen. Dem Immissionsschutz dienen die durch textliche Festsetzungen vorge-
nommenen spezifischen Einschrankungen der Art der zuldssigen Nutzung (siehe
Kap. 7) sowie eine Reihe von landschaftsbezogenen Festsetzungen. Aus Sicht
des Immissionschutzes wird darauf hingewiesen, dald mit der Gewerbeansied-
lung darauf zu achten ist, daR schadigende Umwelteinwirkungen - in erster Li-
nie Luftschadstoffe, Larm und Erschitterungen - gegenlber dem Wohnen die-
nenden und sonstigen schutzbedlrftigen Gebieten so weit wie mdéglich zu ver-
meiden sind (8 50 BImSch@G). Dieses ist durch die in Kap. 7 aufgefihrten und
im einzelnen begriindeten Festsetzungen gewaéahrleistet.

Der § 3 der BbgBO berlicksichtigt im besonderen die Belange des Immissions-
schutzes. Danach sind die baulichen Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instandzuhalten, daf3 die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbe-
sondere Leben und Gesundheit nicht gefahrdet werden und den allgemeinen
d6kologischen Belangen ausreichend Rechnung getragen wird.

(3) Altlasten

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist auf die Altlasten, ihre mdglichen
Auswirkungen und auf die erforderlichen Sanierungsmalnahmen hinzuweisen.
Nach dem Abfallrecht des Landes Brandenburg fallen unter den Begriff der
Altlasten Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefahr fir die
6ffentliche Sicherheit und Ordnung ausgehen kann. Ein Verdacht auf Altlasten
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oder Altablagerungen ergibt sich in der Regel aus der friheren Nutzung eines
Grundstlckes.

Im Rahmen der Betrachtung der Altlastenverdachtsflachen wurde urspriinglich
davon ausgegangen, dald auf dem vorhandenen Gewerbestandort Bodenbela-
stungen moglich sind, die mit dem Produktionsprofil der in der Vergangenheit
dort vorhandenen Nutzung begriindet wurden. Es handelt sich hierbei um die
Flache A, das Gelédnde des ehemaligen landwirtschaftlichen Maschinenstiitz-
punktes, auf dem vorher wahrend des Krieges ein Flugzeugmotorenpriifstand
bestand.

Der aus der Vornutzung entstandene Altlastenverdacht auf der Fliche A kann
nicht konkretisiert oder auf einen bestimmten rdumlichen Teilbereich der Flache
A bezogen werden. Aufgrund angestellter Recherchen gibt es keinen Hinweis
darauf, dal’ an bestimmten Stellen dieser Flache in mehr als geringfligigem Um-
fang Abfélle etc. gelagert wurden oder dalR noch unterirdische Tanklager u.a.
vorhanden sind.

Es sind bisher weder Emissionen aus Bodenverunreinigungen aufgetreten noch
Grundwasserverunreinigungen oder Verunreinigungen der Oberflaichengewé&sser
des angrenzenden Feuchtgebietes und der mit diesem verbundenen Grében
festgestellt worden. Eine Wassergewinnung findet auf der Flache A oder in de-
ren Umgebung nicht statt.

Der o.a. Flugzeugmotorenprifstand befand sich in zwei im westlichen Bereich
der Flache A befindlichen Hallen. Bei dem genehmigten AbriR einer der Hallen
nach 1993 gab es keine Hinweise auf Altlasten. Die andere Halle wird von dem
auf dem Standort vorhandenen Betrieb fir Produktions- und Lagerzwecke ge-
nutzt.

Ebenfalls keine Bodenverunreinigungen wurden bei dem genehmigten AbriRR ei-
nes Heizhauses im norddstlichen Grundstlicksbereich zu Beginn des Jahres
1995 in dessen Umkreis gefunden. Auch bei Ausschachtungsarbeiten und der
im Zusammenhang mit dem AnschluR des Grundstiickes an die Kanalisation
(Wasser- und Abwasserverband Havelland) erfolgten Beseitigung einer Sam-
melgrube fir Abwésser aus dem auf dem Grundstlick vorhandenen Sozialtrakt
wurden keine Bodenverunreinigungen festgestellt. Ein dem Flugzeugmotoren-
prifstand dienendes Tanklager ist im Jahr 1947 komplett ausgebaut und wei-
terverduldert worden. Eine danach in den Jahren 1952/53 errichtete Tankstelle
fir Zwecke des landwirtschaftlichen Maschinenstiitzpunktes ist anfang der 80Qer
Jahre teilweise wieder abgebaut und im Jahre 1990 in ihren Resten entfernt
und entsorgt worden.

Zur Zeit liegen somit keine Anhaltspunkte fir eine Bodenverunreinigung auf der
Flache A vor. Soliten sich in Zukunft bei BaumaRnahmen jedoch wider Erwarten
Anzeichen fir Boden- bzw. Grundwasserkontaminationen ergeben, ist das zu-
standige Umweltamt sofort einzuschalten.
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In den Ubrigen Teilen des Plangebiets deutet nichts auf besondere Altlasten hin
- abgesehen davon, daf® aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
von einem in der Vergangenheit sehr hohen Mineraldiingereintrag in den Boden
auszugehen ist. Dieser Eintrag ist in den letzten Jahren deutlich reduziert wor-
den. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die in der Vergan-
genheit mdgliche Beeintrachtigung des innerhalb des Plangebiets befindlichen
Feuchtbioptops durch erhéhten Dingereintrag durch die Anlage einer Pufferfla-
che zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Feuchtbiotop fiir die Zukunft
weitgehend ausgeschlossen.

Der Staatliche Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg weist in seiner
Stellungnahme vom 16.10.1997 darauf hin, daR eine Kampfmitelbelastung flr
das B-Plan-Gebiet nicht bekannt ist. Sollten im Verlauf von Bauarbeiten dennoch
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzu-
stellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu veréndern, der Fundort muf
gesichert werden und das zustandige Ordnungsamt ist umgehend zu informie-
ren.

(4) Bodendenkmalpflege

Nach der fachlichen Stellungnahme des Brandenburgischen Landesmuseums fir
Ur- und Frihgeschichte in Potsdam liegen gegenwirtig keine Erkenntnisse Uber
Bodendenkmale in dem von der Planung betroffenen Bereich vor. Entsprechend
dem "Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 22. Juli 1991, mit Anderungen vom
23.08.1994, sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

(1) Soliten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodendenkmale ent-
deckt werden (z.B. Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinsetzun-
gen, Mauerwerk, , Holzpfahle oder -bohlen, Erdverfarbungen o0.4.) sind
diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und
Frihgeschichte Potsdam oder der Unteren Denkmalschutzbehérde Land-
kreis Havelland - Bereich Bodendenkmalpflege anzuzeigen (§ 19 Abs. 1
und 2 DSchG Bgb).

(2) Die Fundstétte ist mindestens finf Werktage in unveradndertem Zustand
zu halten (8 19 Abs. 3 DSchGBbg).

(3) Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20
DSchGBbg).

Die Bauausfiihrenden sollen Uber diese gesetzlichen Festlegungen belehrt wer-
den.
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14. Flachenbilanz

Flache in m?
Plangebiet gesamt (innerhalb Geltungsbereich) 71.300
1. Gewerbegebiet gesamt 33.200
davon:
= >  Bestand (entspricht Teilfldche A) 20.600
=>  Erweiterung : 12.600
davon:
Teilflache B 6.500
Teilflache C 6.100
Uberbaubare Flache (A - C) bei GRZ = 0,5 16.600
zusatzl. versiegelbare ErschlieRungsflache
(50 % der Uberbaubaren Flache) 8.300
2. Verkehrsflache gesamt 4.400
davon:
= >  vollversiegelt (Fahrbahn) 1.700
=> teilversiegelt (Stellpldtze, Geh und Radweg, Begleitgrin)  1.450
=> unversiegelt (Abstandsgriin und Bdschung entlang L 91)  1.250
3. Private Grinflache (Eingrinung der Gewerbefliachen) 14.300
4.  Offentliche Griinfliche 19.400
(Fladchen fGr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft)
davon:
=>  Feuchtbiotop 9.700

=>  Pufferflache + Grinflache G1 an der ErschlieBungsstrae 9.700

Bebauungsplan Gewerbegebiet Wachow-Siid
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15. Kostenschatzung

Fir die zur vollstdandigen Umsetzung des B-Plans erforderlichen MaRnahmen zur
VerkehrserschlieBung und zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Land-
schaft werden folgende Kosten veranschlagt:

(1) Herstellung der ErschlieBungsstralRe

- Herstellen von 1.700 m? Fahrbahn
zu 270 DM/m? 459.000,00 DM

- Herstellen von 1.450 m? Stellplatze,
Geh- und Radwege, Seitenstreifen
zu 140 DM/m? 203.000,00 DM

<

ErschlieRungsstralée insgesamt 662.000,00 DM 662.000,00 DM
DM/m? Gewerbegebietsflache: 19,94

(2) KompensationsmalBnahmen fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft
(siehe hierzu im einzelnen Ab-
schnitt 5.4 des Grinordnungsplans)

Entsiegelung 19.125,00 DM
- Vegetationstechnische

Oberbodenarbeiten 11.150,00 DM
- Saatarbeiten 84.700,00 DM

- Pflanzarbeiten
+ Baumpflanzungen aul3erhalb

festgesetzter Griinflachen 5.070,00 DM
+ Pflanzungen auf 6ffentlichen

Grinflachen 99.290,00 DM
+ Pflanzungen auf privaten

Grlinflachen 189.415,00 DM
Pflegearbeiten 48.000,00 DM

KompensationsmalRnahmen insges. 456.750,00 DM 456.750,00 DM
DM/m? Gewerbegebietsflache: 13,76

Kosten zusammen 1.118.750,00 DM
DM/m? Gewerbegebietsflache: 33,70
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In einem stadtebaulichen Vertrag mit den in dem Gewerbegebiet vorhandenen
und neu anzusiedelnden Gewerbebetrieben ist zu regeln, daRR die Kosten anteilig
entsprechend der zuséatzlichen Bodenversiegelung auf die Gewerbegebietsflachen
aufzuteilen sind. In dem stadtebaulichen Vertrag ist auch zu regeln, daR die
Kompensationsmalinahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft mit Ab-
schlufd der Bauarbeiten fertigzustellen sind. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dalR
der Grof3teil dieser Malinahmen und Kosten im Zusammenhang mit der Erschlie-
Rung der neuen Gewerbegebietsteilflachen B und C und der dann mdglichen Nut-
zung und Bebauung des gesamten Gewerbegebiets anfallt.
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Amtsblatt [tr Brandenburg - Nr. 49 vom 6, Juli 1995

Emﬁfehlung zu den Abstinden zwischen
+ Industrie-/Gewerbegebieten sowie

Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung

unter den Aspekten des Immissionsschutzes
. (Abstandsleitlinie)
des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung
Vom 6. Juni 1995

Diese Empfehlung konkretisiert als Leitlinie Immissionsbelange
fiir die Bauleitplanung. Sie soll auf diese Weise als Orientie-
rungshilfe fiir die Immissions- und Strahlenschutzbehdrden bej
der Abgabe von Stellungnahmen in der Bauleitplanung dienen,
Denn Schutzabstéinde k8nnen erforderlich werden, wenn bei
benachbarten unterschiedlichen Gebietsnutzungen schiidiiche
Umwelteinwirkungen auf andere Weise nicht verhindert werden
kdnnen, Die in Anlage | aufgefiihrten Abstinde bilden daher in
erster Linie im Rahmen der Bauleitplanung (Flachennutzungs-
und Bebauungsplanung) eine Orientierung; sie gelten nicht fiir
die Zulassung von Einzelvorhaben (z. B. baurechtliche, immis-
sionsschutzrechtliche, abfallrechtliche Genehmigungs- oder
Planfeststellungsverfahren). Die in Anlage 4 konkretisierten
Abstéinde beriicksichtigen Immissionsbelange im Hinblick auf
die durch Hochspannungsleitungen und Funksendetiirme ver-
ursachte nichtionisierende Strahlung.

Gliederung:

1.

B8]

]

2.2.2.6 Abstinde zwischen Industrie- und Gewerbegebieten

Beteiligung der Immissions- und Strahlenschutzbehor-
den bei der Bauleitplanung

Abstinde zur Beriicksichtigung des Immissionsschutzes
in der Bauleitplanung

Abstandsliste als Orientierung fiir die Abgabe behord-
licher Stellungnahmen

2 Grundsitze fiir die Anwendung der Abstandsliste (An-
lage 1) und der in Anlage 4 vorgegebenen Schutzab-
stinde

2.1 Grundlagen der Abstandsliste

22 Anwendung der Abstandsliste

2.2.1 Gemengelage, Gebot der Riicksichtnahime

222 Zwischenzonen -

2.2.3 Abstand zwischen UmriBlinie der Anlage und Begren-
zungslinie des Wohngebietes

-1.2.4 Abstinde von Anlagen zu allgemeinen Wohngebieten/

besonderen Wohngebieten/Kleinsiedlungsgebieten aus
Lirmschutzgriinden

2.2.2.5 Abstinde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten

einerseits und Misch-. Kern- oder Dorfgebieten ande-
rerseits

einerseits und Kur- oder Kiinikgebieten andererseits

2.2.2.7 Abstiinde bei Planung in talihnlichen Lagen
128 AufBlenbereiche

2.9 Sondergebiele

Nichtanwendung der Abstandsliste fiir bestehende Im-
missionssiluationen

Fallgruppen fiir dic Anwendung der Abstandsliste im
Bauleitplanverfuhren

2.3.1  Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten

23.1.1 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten,
deren Nutzung noch nicht bekannt ist

2.3.1.2 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten. in
denen die Art der spiiter anzusiedelnden Betriebe schon
bekannt ist :

2.3.1.3 Festsetzung von Indusirie- oder Gewerbegebieten.
deren Nutzung in allen Einzelheiten bekannt ist

232 Festsetzung von Wohngebieten

2.3.2.1 Festsetzung von Wohngebieten in der Nuachbarschaft
von bereits bestehenden und voll besiedelten Industrie-
oder Gewerbegebieien

2.3.2.2 Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft
von festgésetzten, aber noch nicht oder nicht voll besie-
delten oder gleichzeitig auszuweisenden Industrie- oder
Gewerbegebieten

2.3.3  Priifung von Einzelgutachten

3. Nichtanwendung der Abstandsliste in Zulassungsver-
fahren und bei MaRnahmen der Uberwachungsbehérden

3.1 Baugenehmigungsverfahren

3.2 Umweltrechtliche Zulassungsverfahren

3.3 Uberwachungsmafnahmen

4 Verweis auf weitergehende Erliuterungen zur Ab-
standsiiste

Anlagen:

l. Abstandstiste

[

. Genehmigungsbediirftige Anlagen, die nicht in die Abstands-

liste aufgenommen worden sind

3. Empfehlung zur Zulissigkeit-von genehmigungsbediirftigen
Anlagen in Gewerbegebielen bei der Bauleitplanung

4. Abstand von Hochspannungsfreileitungen und Funksende-
stellen

n

. Erlduterungsberichte zu jeder Betriebsart



Amtsbla fir Brandenburg - Ne 48 vom 6, Juli 1993 SUl

1. - Beteiligung der Immissions- und Strahlenschutz-
behdrden bei der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitpliine durch die Gemeinden sind
die Belange der Umwelt und damit auch des Immissionsschut-
zes zu beriicksichtigen (§ | Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB)). Als Triger 6ffentlicher Belange werden dementspre-
chend die Immissionsschutzbehdrden (Amter fiir Immissions-
schutz) und die Strahlenschutzbehérde - insbesondere im Hin-
blick auf nichtionisierende Strahlung - (Ldndesumweltamt)
einbezogen (§ 4 Abs. | BauGB).

Dariiber hinaus gehende Belange des Umwelischuizes bleiben
durch diese Leitlinie unberiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung bei der Bauleitplanung sind folgen-
de Hinweise zu beachten:

- Dadie Gemeinden bei Nichtdulerung der Triger Offentli-
cher Belange innerhalb der gesetzten Frist davon ausgehen
kénnen, daB die entsprechenden Belange nichf beriihrt sind
(§ 4 Abs. 1| Satz 3 BauGB), ist die, angegebene Frist ein-
zuhalten (gem. Ziff. IV. 3. des Runderlasses iiber die Betei-
ligung der Triiger &ffentlicher Belange vom 27. Dezem-
ber 1993, ABI. 1994 S. 26, allerdings mindestens | Monat).

- Die Behorden haben in ihren Stellungnahmen auf alle ihnen
bekannten Umstiinde hinzuweisen, die im Rahmen der stiid-
tebaulichen Entwicklung und Ordnung des Gebietes fiir den
Immissions- oder Strahlenschutz bedeutsam sein kénnen.
Sie sollen zu einer umfassenden Bestandsaufnahme beitra-
gen und dariiber hinaus auch, soweit moglich, Anregungen
und Vorschiige geben, die zu einer kurz- bzw. langfristigen
Entlastung von schidlichen Umwelleinwirkungen fithren
konnen. Die Stellungnahmen sollen auch Anmerkungen
iiber wichtige Genehmigungsverfahren und zu erwartende
Betriebsstillegungen sowie deren zu erwartende Auswirkun-
gen auf die Immissionslage enthalten.

- Haben die Immissionsschutzbehérden zu Bauleitplanent-
wiirfen in Untersuchungsgebieten, in denen ein Lufirein-
halteplan oder Lérmminderungsplan erstellt wurde, Stellung
zu nehmen und sind die Belastungen fiir die Planungsent-
scheidung bedeutsam, so sind diese Pline in die Stellung-
nahme einzubeziehen. Lufireinhalte- bzw. Lirmminde-
rungsplan sind dann fiir den Bereich des Planungsgebietes
hinsichtlich der Emissions-, Immissions- und Wirkungs-
situation sowie hinsichtlich der Prognose der Luftverunrei-
nigungen und Lirmbelastungen zu analysieren und darzu-
stellen. :

- Die Entwiirfe der Pline sind daraufhin zu priifen, ob und
inwieweit die Planungsabsichten mit den Zielen und Erfor-
dernissen des Immissionsschutzes zu vereinbaren sind. Fiir
diese Priifung gilt inshesondere der Planungsgrundsatz in
§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Durch § 50 BImSchG wird zwar die besondere Bedeutung -

einer immissionsschutzgerechten Zuordnung von Flichen
hervorgehoben; die einschriinkende Formulierung "soweit
wie moglich” zeigt jedoch, daf dieser Grundsalz relativiert
wird: Da kompakte (An-)Siedlungsstrukturen iiberwiegend

auch im Sinne des Immissionsschutzes zu bevorzugen sind
(siehe unten 2.1). sind die notwendigen Abstiinde 50 gering
wie maglich zu halten.

“- In den Stellungnahmen sollen keine Abwiigungen vorweyp-

genommen werden. weil dadurch den Gemeinden eine um-
fassende Abwiigung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander erschwert werden wiirde.

- Es ist nicht Aufeabe der Immissions- oder Strahlenschutz-
behirden. die verschiedenen sonstigen Belange mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes in Einklang zu brin-
gen. Ist ein Bauléitplan mit seiner Bekanntmachung gemiit}
§ 12 RauGB in Kraft getreten, so triigt die Immissions- bzw,
Strahlenschutzbehtrde im Rahmen ihrer Aufgabenstellung
zur Realisierung der Planung bei.

- Die Immissions- bzw. Strahlenschurzbehérden sollen im

Rahmen ihrer Beteiligung die Gemeinden beraten und mit -

ihnen konstruktiv zusammenarbeiten. Soweit sie in ihren
Stellungnahmen gegen Planungsabsichien der Gemeinden

Bedenken erheben, sollen sie zugleich priifen und darlegen.

‘ob und welche Hinweise zur Konfliktlgsung unter Bezug
auf die Umweltbelange gegeben werden kdnnen. Dabei
sollen die Immissions- bzw. Strahlenschutzbehtrden ins-
besondere die Moglichkeiten technischer Mafinahmen in
Form solcher Hinweise angeben. durch die immissionen
gemindert werden kdnnen.

2. Abstinde zur Beriicksichtigung des Imumissions-

schutzes in der Bauleitplanung

In den Anlagen (1 bis 4) wird eine Ubersicht zu den Schutz-
abstiinden fiir unterschiedliche Vorhaben gegeben.

2.1 Abstandsliste als Orientieruhg fiir die Abguabe be-
hordlicher Stellungnahmen -

Bei der Priifung der Bauleitpline auf Ubereinstimmung mit den
Grundsitzen des Immissionsschutzes ist zu beriicksichtigen, duf}
es trotz aller dem Stand der Technik entsprechenden MaBnah-
men zur Emissionsminderung beim Betrieb emittierender Indu-
strie- und Gewerbeanlagen in der unmittelbaren Umgebung
dieser Anlagen noch zu Gefahren, erheblichen Nachteilen oder
erheblichen Beéldstigungen durch Luftverunreinigungen oder
Gerdiusche kommen kann, wenn der Abstand zwischen Emis-
sionsquellen und schutzbediirftigen Gebieten zur Herabsetzung
der Immissionen in diesen Gebieten nicht ausreicht. So verrin-
gert sich z. B. der Schallpegel der van Industrie- und Gewerbe-
betrieben ausgehenden Gerdusche allein aufgrund der geome-
trischen Gesetzm#Bigkeit der Schallausbreitung abhiingig von
den Abmessungen der Geriuschquellen (Punktschallquelien,
Linienschallquellen, Flichenschallquellen) um bis zu drei bzw.
sechs Dezibel (dB) (A) je Entfernungsverdoppelung. Ahnliche
Relationen lassen sich z. B. auch fiir die Ausbreitung von Luft-

verunreinigungen bei bodennahen Quellen beschreibén. Daher -

kommt einem ausreichenden Abstand zwischen Industrie- und

Gewerbegebieten einerseits und Wohngebieten andererseits -

unabhiingig von der Fernwirkung aus héheren Quellen emit-
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tierter Luftverunreinigungen - in der Bauleitplanung, insbeson-

dere bei Neubc{planungen, Bedeutung zu. Besondere Bedeutung .

haben die Abstinde bei storfallrelevanten Anlagen
(12. BImSchV). Um Auswirkungen eines sogenannten "Den-
noch-Stérfalles” so gering wie moglich zu halten, sind ausrei-
chende Abstinde bei diesen Anlagen besonders wickhtig.iDu-
neben sollen aber auch alle anderen Méglichkeiten des vorbeu-
genden Immissionsschutzes, insbesondere auch ein fortgeschrit-
tener Stand der Technik bei Anlagenkonfigurationen mitbe-
trachtet werden, )

Diese Leitlinie soll dazu dienen, den am Planungsvertahren
unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes beteiligten
Behorden eine einheitliche Orientierung fiir die Abgabe fachli-
cher Stellungnahmen zu Bauleitplinen im Hinblick auf die
notwendigen Abstidnde zu geben. Zu diesem Zweck werden in
der beigefiigten Liste (Anlage 1) und in Anlage 4 Schutzabstin-
de an die Hand gegeben. Diese Listen sollen nach Mafigabe der
folgenden und unter 2.2 und 2.3 gemachten Ausfithrungen die-
ser Leitlinie bei der Beteiligung im Bauleitplanverfahren ange-
wendet werden. ' .

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist es in vielen Fillen
geboten, die jeweiligen Abstinde lediglich als Richiwert zu
betrachien, hierbei wird vor allem an Unterschreitungen der
jeweiligen Abstiinde gedacht, Uberschreitungen sind lediglich
im Ausnahmefal] denkbar. Dies ist durch folgende Uberlegun-
gen begriindet: .

Die strikte Trennung von unterschiedlichen Gebietsnutzungen
kann bei planerisch vorzusehenden gréBeren Abstinden niche
nur wegen des hohen Flichenverbrauchs aus Griinden des Na-
tur- und Bodenschutzes unerwiinscht sein, sondern kann auch -
beispielsweise wegen eines erhdhten Verkehrsaufkommens - zu
einem Anwachsen von Immissionsbelastungen (schidlichen
Umwelteinwirkungen) fithren und wiire damit auch aus Sicht
des Immissionsschutzes als kritisch einzuschétzen. Aus diesem
Grunde geht es bei der Beriicksichtigung von schiidlichen Um-
welteinwirkungen im Rahmen des § 50 BImSchG um eine Ge-
samtbetrachtung, die auch eine Verringerung von Immissions-
problemen durch vermiedenen Verkehr sowie den Schutz des
Bodens, der Pflanzen und anderer Sachgiiter einbezieht (was
w.a. auch Inhalt der Lufireinhalte- und Lirmminderungsplanung,
§§ 47 und 47a BImSchG ist), und auch einen fortgeschrittenen
Stand der Technik (z. B. hinsichtlich Emissionsbegrenzung fiir
Lirmbelastungen und Luftverunreinigungen) umfassend beriick-
sichtigt. Unterschreitungen der Schutzabstiinde sind in Fillen
der nichtionisierenden Strahlung (insbesondere Anlage 4) wie
auch bei brand- und explosionsgefihrlichen Anlagen allerdings
kaum denkbar. Die Schutzabstiinde sind daher einzuhalten.

Andererseits kénnen in seltenen Fillen Uberschreitungen der
vorgesehenen Abstinde gerechtfertigt sein. Bei der Planung
eines Gebietes priifen die Immissionsschutzbehtrden unter
Beteiligung des Planungstriigers, ob die in der Abstandsliste

angegebenen Schutzabstiinde ausreichend sind fiir bestehende -

Anlagen, die nicht dem Stand der Technik entsprechen (Alt-
anlagen). Grundsiitzlich bildet die Abstandsliste den Orientie-
rungspunkt. wenn die Abweichungen vom Stand der Technik zu
keinen Gefahren. erheblichen Nachteilen oder erheblichen Beli-
stigungen bei Einhaltung des in der Abstandsliste vorgesehenen
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Schutzabstandes fiithren kénnen. Andernfalls ist die Immissions- .
situation durch ein Gutachten im Einzelfall (Immissionsprogno-
se-Gutachten) zu ermitteln. Fiir die Erstellung von Gutachten im
Einzelfall wird.auf 2.3.1.3 b), 2.3.2.1 b) c) und 2.3.3 verwiesen.

2.2 Grundsitze fiir die Anwendung der Abstandsliste
(Anlage 1) und der in Anlage 4 vorgegebenen
Schutzabstinde

Im folgenden werden weitére detaillierte Hinweise fir die An-
wendung der Abstandsliste gegeben.

2.2.1  Grundlagen der Abstandsliste‘

Es ist davon auszugehen, dafl grundsétzlich bei Einhaltung oder
Uberschreitung der angegebenen Abstinde Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Beldstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Geriiusche oder nichtionisierende Strahlung bei bestim-
mungsgemifem Betrieb der entsprechenden Anlage in den
umliegenden Wohngébieten nicht entstehen. wenn die Anlage
dem Stand der Technik entspricht. ’
Zur Berticksichtigung des Larmschutzes basiert die Festsetzung
der Abstiinde auf den Immissionsrichtwerten, wie sie in der TA
Lirm fur Gebiete, in denen ausschlieBlich Wohnungen unterge-
bracht sind - entsprechend reinen Wohngebieten (WR) im Sinne
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -, angegeben sind; bei
regelmiflig durchlaufenden Betrieben wurde der Nachtwert
(35 dB(A)), bei regelmiBig ein- bis zweischichtig arbeitenden
Betrieben der Tagwert (50 dB(A)) zugrunde gelegt.

Zur Beriicksichtigung des Faktors 'Luftreinhaltung” bei .der
Abstandsregelung wurde die Schutzbediirftigkeit der genannten
Gebiete beurteilt nach Imrmissionswerten bzw. Immissionsricht-
werten/Immissionsleitwerten, die zum Schutz des Menschen vor
Gesundheitsgefahren und erheblichen Beldstigungen durch
Gase, Stiube, Dampfe und Geruchsstoffe notwendig sind.

Die Abstandsliste wurde auf der Basis des Anhangs zur Verord-
nung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BlmSchV vom
24. Juli 1985, BGBI. 1 S. 1586, zuletzt geindert durch Verord-
nung vom 26. Oktober 1993, BGBL I S. 1782) aufgestelit; so-
weit Nummern des Anhangs zur 4. BImSchV genannt sind,
bedeutet dies einen Hinweis auf ein immissionsschutzrechtli-
ches Genehmigungserfordernis. Die Anlagebezeichnungen
stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV {iberein, denn
die 4. BImSchV enthilt in manchen Fillen Oberbegriffe und/
oder zusammenfassende Anlagebezeichnungen, die hinsichtlich
des Genehmigungserfordernisses zusammengehtren, in ihrer
Auswirkung i. S. der Abstandsleitlinie aber als selbstindige
Anlagearten zu sehen sind. Insofern konnte die Systematik der
4. BImSchV und auch die Einteilung nach Leistungskriterien
nicht immer eingehalten werden. Abstandsbestimmend ist aber -
unabhiing?g von dem Genehmigungserfordernis - die Betriebs-
art, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

Die Abstandsliste ist nicht abschlieBend. So fehlen z. B. ge-
werbliche Anlagen, die selbst in Wohn- oder Mischgebieten
zuliissig sind und fiir die deshalb kein Schutzabstand zu diesen
Gebieten gefordert werden kann (z. B. Feuerungsanlagen fiir
den Einsatz von festen. fliissigen oder gastormigen Brennstof-
fen, die hiiufig Teile oder Nebeneinrichtungen anderes Anlagen
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sind und dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und seiner Ei-
genart nicht widersprechen, siehe im iibrigen hierzu Anlage 2).

In den Fillen, in denen fiir Betriebe keine Abstinde aufgefiihrt
sind, kann der Listen-Abstand einer vergleichbaren Anlage als
Anhalt fiir die Stellungnahme im Bauleitplanverfahren dienen.
Die Vergleichbarkeit nichtgenannter Anlagen bezieht sich auf
ein gleichwertiges Emissionsniveau.

Bei Betrieben der Abstandsklasse VII konnen Probleme am
Rand von Wohnbebauungen entstehen, wenn die Betriebsgrife
das iibliche MaB iiberschreitet. In diesemn Fall und bei gegebener
Stérwirkung sind gréBere Abstéinde zu wihlen.

Auf der anderen Seite sind einzelne der in der Liste genannten
Anlagearten nicht nur in Industrie- oder Gewerbegebieten,
sondern ihrer Art nach auch in Mischgebieten, Dorfgebieten,
Kerngebieten oder besonderen Wohngebieten zuldssig bzw.
sollen im AuBenbereich errichtet werden, so da entsprechend
dem Stand der Technik genchmigungsbediirftiger Anlagen eine
Eingliederung derartiger Anlagen in Gebietsnutzungen mit
einem aus der Sicht des Immissionsschutzes héheren Schutz-
status moglich ist. '

Anlagen zur Herstellung, Bearbeitung, Verarbeitung, Wiederge- -

winnung oder Vernichtung von explosionsgefihrlichen Stoffen
(Nr. 10.1 (1) der 4. BImSchV) gehoren in den AuBenbereich.
Die Schutzabstiinde bemessen sich nach dem Sprengstoffrecht.
Weiterhin sollen nachteilige Auswirkungen aus Stérungen
(nicht bestimmungsgemiBer Betrieb) durch geeignete Abstinde
so gering wie moglich gehalten werden.

Bei Windkraftanlagen ist wegen der Abhiingigkeit des erforder-
lichen Abstandes von der Leistung und der Konstruktion der
einzelnen Anlage eine pauschale Beurieilung nicht moglich.
Wesentlich ist auch die Anzahl der Windkraftanlagen, die auf
den Immissionsort einwirken. Ein erster Ansatz zur Orientie-
rung findet sich in Nr. 148a der Anlage 1.

Fiir den Bereich der Wirkungen der nichtionisierenden Strah-
lung aus elektromagnetischen Feldem sind unter dem Aspekt
des verstiirkten Vorsorgegedankens entsprechend der DIN VDE
0848 Teil 4 (WeiBdruck Dezember 1992) und der Empfehlung

. der Strahlenschutzkommission "Elektrische und magnetische

Felder im Alltag” die in der Anlage 4 genannten-Abstinde be-
stimmt worden.

2.2.2  Anwendung der Abstandsliste

Die Abstandsliste dient als Orientierung hinsichtlich ausreichen-
der Abstinde zwischen emittierenden Anlagen industrieller,

gewerblicher und sonstiger Art sowie storfallrelevanter Anlagen

einerseits und den nachfolgend genannten Gebieten andererseits.
Die besonderen Wohngebiete sind je nach baulicher Nutzung
entweder wie Wohngebiete oder wie gemischt genutzte Gebiete
zu behandeln.

2.2.2.1 Gemengelage, Gebot der Riicksichtnahme

Bei der Planung fiir Gemengelagen kann die Anwendung der

Lh
o
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Abstandsliste zu uniiberbriickbaren Schwierigkeiten fithren.
Grundsitzlich ist einer Verfestigung der vorhandenen Gemenge-
lage entgegenzuwirken. Entspechend dem in § | Abs. 5 BauGB
normierten Gebot, durch Bauleitpline eine‘geordnete stidtebau-
liche Entwicklung herbeizufiihren und stidtebauliche Miflstinde
oder eine unzumutbare Immissionsbelastung nicht bestehen zu
lassen, soll die Immissions-/Strahlenschutzbehérde in diesen
Fillen durch ihre Stellungnahme zu einer L&sung beitragen, die
- unter Beriicksichtigung der gesamiplanerischen Belange und
des Planungszieles - hinsichtlich des Immissionsschutzes die
erreichbaren Fortschritte gewéhrleistet, wenn auch im Einzelfall
nicht jegliche Beeintrichtigung durch Immissionen ausgeschlos-
sen werden kann; dies ist jedoch wegen des Gebots der gegen-
seitigen Riicksichtnahme vertretbar. Das Gebot der gegenseiti-
gen Riicksichtnahme in vorbelasteten Gebieten kann die Hin-
nahme der Beschrinkung von Nutzungsmoglichkeiten beim
Emittenten und die Duldung héherer Immissionen bei der be-
troffenen schutzbediirftigen Nutzung als in unbelasteten Gebie-
ten erfordern, falls eine rdumliche Trennung der unvertriglichen
Nutzungen oder sonsnge SchutzmaBnahmen nicht in Betracht
kommen. '

Da bei den gewachsenen stiidiebaulichen Strukturen in Gemen-
gelagen in aller Regel drtlich vorhandene, aber nicht ausreichen-
de Schutzabstiinde nicht vergroBert werden kdnnen, werden sich
die Anregungen der Immissions- und Strahlenschuizbehérden
zur Gewihrleistung eines bestmoglichen Immissionsschuizes
vorwiegend auf Mafnahmen des aktiven'oder passiven Immis-
sionsschutzes zu erstrecken haben.

2.2.2.2 Zwischenzonen

Die sich durch die Abstiinde ergebenden Zwischenzonen sind
nicht als "von der Bebauvung freizuhaltende Schutzfliichen”,
z. B. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, anzusehen; viel-
mehr kann innerhalb dieser Abstinde eine weniger schutzbe-
diirftige Nutzung als im Wohngebiet und eine weniger sttrende
ivutzung als im Industrie- oder Gewerbegebiet vorgesehen wer-
den. :

2.2.2.3 Abstand zwischen UmriBilinie der Anlage und Be-
grenzungslinie des Wohngebletes

Der Abstand ist zu messen an der geringsten Entfernung zwi- .

schen der UmriBlinie der emittierenden Anlage und der Begren-

- zungslinie von Wohngebieten im Sinne der Baunutzungsverord-

nung. Unter UmriBlinie ist die Linie im GrundriB (Vertikalpro-
jektion) der Arlage zu verstehen; die ringsum die Emissions-
quellen (z. B. Schomsteine, Ausldsse, Tankfelder, Klirbecken,
schallabstrahlende Wiinde oder Offnungen) umfaBt. Bei mehre-
ren Anlagen auf einem Werksgelande ist fiir die Bemessung des
notwendigen Abstandes regelmiBig die Anlageart mit dem
groBten erforderlichen -Abstand gém#B Abstandsliste mafige-
bend. Geringfiigige Unterschreitun gen der Abstinde sind akzep-
tabel,

2.2.2.4 Abstinde von Anlagen zu allgemeinen Wohngebie-
ten/besonderen Wohngebieten/Kleinsiedlungsgebie-
ten aus Larmschutzgriinden

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*)
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gekennzeichneten Anlagearten ausschlieBlich oder weit iiber-

" wiegend: aus Griinden des Lirmschutzes und basiert auf den

Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete;
der Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert wer-
den, wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein all-
gemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungs-
gebiet handelt. '

2.2.2.5 Abstiinde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten -

einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten
andererseits

Bei Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstinde
zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten® einerseits und
Misch-, Kemn- oder Dorfgebieten andererseits kénnen bei mit *)

gekennzeichneten Betriebsarten die Abstinde der iibernzichsten -

Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Falls ein Mindestab-
stand von 100 m nicht eingehalten werden kann, sollte eine
Einzelfallpriifung vorgenommen werden.

2.2.2.6 Abstinde zwischen Industrie- und Ge'w'irerbegebieten
einerseits und Kur- oder Klinikgebieten andererseits

Bei der Priifung der Abstinde zwischen Industrie- ader Gewer-
begebieten einerseits und Kur- oder Klinikgebieten andererseits
sind die Gegebenheiten des Einzelfalles besonders zu beriick-
sichtigen; mindestens ist der fiir reine Wohngebiete mafgeben-
de Abstand zugrunde zu legen.

2.2.2.7 Abstinde bei Planung in taldhnlichen Lagen

Die Abstandsliste gilt nur fiir die Planung im ebenen Geldnde;
in anderen Fillen, z. B. bei der Planung in natiirlichen Gelinde-
vertiefungen bis Tallagen, sollten Einzeluntersuchungen ange-
stellt werden (vgl. Nr. 2.3.1.3 und Nr. 2.3.2.1).

2.2.2.8 AuBenbereiche

Die in der Abstandsliste unter den Ifd. Nummern 19, 20, 68, 80,
86, 116, 128, 135, 136, 138 und 157 aufgefithrten Anlagen
sollten, sofem die Voraussetzungen des § 35 Abs. | Nr. 5
BauGB erfiillt sind, aus der Sicht des Immissionsschutzes im
AuBenbereich errichtet werden. Die genannten Abstinde sind
zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes
zwischen diesen Anlagen und Wohnbereichen notwendig.

2.2.2.9 Sondergebiete

D1e Abstiinde zu bzw. von Sonderaebxeten hingen von der
Jeweiligen Nutzung des Sondergebiets ab.

a) Bei Sondergebieten mit Erholungsfunktion im Sinne des
§ 10 der Baunutzungsverordnung {Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete) hingt die Schutz-
wiirdigkeit und damit die Storanfiilligkeit von der jeweiligen
Zweckbestimmung des Gebiets ab.

Soweit es sich urm Wochenendhausgebiete handelt, kann die
Stgrunfilligkeil einem reinen Wohngebiet gleichgesteilt
werden.

Ferienhausgebiete dhneln nach ihrer Zweckbestimmung und
. den allgemein und ausnahmsweise zulassungsfihigen An-
lagen weitgehend den allgemeinen Wohngebieten,

Bei Campingplatzgebieten kann nach dem Wesen der Cam-
pingplétze sowie wegen des hiufigeren Wechsels und des
unterschiedlichen Verhaltens der Platznutzer im allgemer-
nen davon ausgegangen werden, dafB die Schutzwiirdigkeit
hdchstens  derjenigen von™ allgemeinen Wohngebieten
gleichzustellen ist.

Werden jedoch in diesen Gebieten neben dem Freizeitwoh-
nen auch Sportarten wie FuBball, Tennis u. a. betrieben,
kénnen diese Gebiete wegen der bei der Ausitbung des
Sports bekannten Begleiterscheinungeh wie gemischt ge-
nutzte Gebiete behandelt werden.

b} Bei den sonstigen Sondergebieten im Sinne des § 11 Bau-
nutzungsverordnung (Gebiete fiir den Fremdenverkehr,
Kurgebiete und Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung,
Ladengebiete, Gebiete fiir Einkaufszentren und groBflichi ge
Handelsbetriebe, Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und
Kongresse, Hochschulgebigte, Klinikgebiete, Hafengebiete)
richten sich Schutzwiirdigkeit und Storungsgrad nach dem
jeweiligen Gebietscharakter.

Hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit der Kur- und Klinikge-
biete sowie der Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung wird
auf Nr. 2.2.2.6 verwiesen.

Bei Hafengebieten, Gebieten fiir Messen, Ausstellungen und
Kongressen, Gebieten fiir Einkaufszentren und groBfisichi-
gen Handelsbetrieben sowie Hochschulgebieten ist im Rah-
men der jeweiligen Zweckbestimmung der zulissige Std-
rungsgrad festzusetzen. Hafengebiete, Messe- und Ausstel-
lungsgebiete sowie Gebiete fiir Einkaufszentren und groli-
flichige Handelsbetriebe konnen hinsichtlich des Stérungs-
grades dem eines Industrie-/Gewerbegebietes gleichgesetzt
werden.

Innerhalb eines Hochschulgebietes kann fiir Mensa, Liden,
Kioske und sonstige der Versorgung des Hochschulgebietes
dienende Anlagen und Betriebe der einem Mischgebiet
entsprechende Storgrad zugelassen werden, wihrend fiir
Institutsgebdude und Hérsile die Schutzwiirdigkeit eines
allgememen Wohngebletes anzunehmen ist.

2.2.3 Nlchtanwendung der Abstandshste fiir bestehende
Immissionssituationen

Die Abstandsliste bildet einen Orientierungspunkt lediglich fiir
die (6rtliche) Planung. Gegebene [mmissionsbelastungen kén-
nen nicht mit den generalisierende.; Angaben der Abstandsliste
bewiiltigt werden. Vielmehr mu8 in diesen Fillen jeweils geson-
dert gepriift werden, inwieweit eine Anordnung auf der Grund-
lage des Immissionsschutzrechts zuliissig und durchsetzbar ist.

2.3 Fallgruppen fiir die Anwendung der Abstandsliste
im Bauleitplanverfahren

Die Immissions- und Strahlenschutzbehiérden sollen den Pla-
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nungstridger schon im Flichennuizungsplanverfahren darauf
aufmerksam machen, welche Beschriinkungen im nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren voraussichtlich vorgeschlagen
werden miissen. Fiir Festsetzungen im Bebauungsplan wird
folgendes empfohlen:

2.3.1 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten

2.3.1.1 Festsetzung von Indusirie- oder Gewerbegebieten,
deren Nutzung noch nicht bekannt ist

a) Notwehdigkeit der Nutzungsbeschriankung

Soweit bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten
nicht oder nur anniherungsweise bekannt ist, in welcher Weise
die Gebiete zukiinftig genutzt werden sollen, kann die Priifung
anhand der Abstandsliste zu dem Ergebnis fiihren, dafl Be-
schriinkungen im Sinne von § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO 1990 fiir
- . bestimmte Anlagearten ausgesprochen werden solien.

Die Immissions- und Strahlenschutzbehorden sollen daher bei
ihren Stellungnahmen entsprechend den in der Planung vor-
gegebenen Abstinden zwischen Industrie- und Gewerbegebieten
einerseits und Wohngebieten bzw. Misch-, Kemn- oder Dorfge-
bieten entsprechend Nummer 2.2.2 andererseits dem Planungs-
triiger vorschlagen, in dem Bebauungsplan Nutzungsbeschrin-
kungen fiir bestimmte Anlagearten fiir die Industrie- und Ge-
werbegebiete entsprechend § | Abs. 4 bis 10 BauNVO 1950
festzusetzen.

Der Einfachheit halber sollten dabei die Immissions-und Strah-
lenschutzbehdrden - unbeschadet der Verpflichtung des Pla-
nungstriigers, die textliche Festsetzung zum Bebauungsplan
eindeutig zu bestimmen - dem Planungstriger eine Ablichtung
der dieser Leitlinie beigefiigten Abstandsliste (Anlagen | und 4)
iibersenden und vermerken, dafl Anlagen einer bestimmien
Abstandsklasse dieser Abstandsliste und Anlagen mit #hnlichem
Emissionsgrad nicht zugelassen werden sollten.

b) Ausnahmemdglichkeiten nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die Immissions- und Strahlenschutzbehérden kénnen jedoch zur
Vermeidung von allzu grofien und unter bestimmten Voraus-
setzungen im Einzelfall aufhebbaren Beschriinkungen im Rah-
men der von ihnen abzugebenden Stellungnahmen den Gemein-

den'empfehlen, im Bebauungsplan Ausnahmembglichkeiten fir -
Anlagearten des nichstgroBeren Abstandes der Abstandslistezu

erdffnen. .
Diese Erleichterung ist deshalb méglich, weil im Einzelfall
damit gerechnet werden kann, daB z. B. durch besondere techni-
sche MaBnahmen oder durch Betriebsbeschriinkungen - insbe-
sondere Verzicht auf Nachiarbeit - die Emissionen einer spiiter
zu bauenden Anlage soweit begrenzt oder die Ableitbedingun-
gen so gestaltet werden, daf} schidliche Umwelteinwirkungen in
den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. Das Vor-
liegen dieser Voraussetzung kann anhand der im Einzelfall
vorzulegenden genauen Antragsunterlagen schliissig’ gepritft
werden.

2.3.1.2 Festsetzung von Industrie-.oder Gewerbegebietcn,
in denen die Art der spiiter anzusiedelnden.Betriebe
schon bekannt ist

[st im Planungsverfahren schon bekannt, welche Industrie- oder
Gewerbearten in den neu festzusetzenden Indusirie- oder Ge-
werbegebieten untergebracht werden sollen, so soll durch Ver-
gleich der in der Planung vorgegebenen Abstiinde mit den in der
Abstandsliste angegebenen Werten festgestellt werden, ob die
fiir die in Frage kommenden Betriebsarten vorgesehenen Ab-
stiinde eingehalten sind. Ist dies der Fall, so schlagen die Immis-
sions- und Strahlenschutzbehérden dem Planungstriiger vor, in
dem Bebauungsplan die vorgesehene Nutzungsart fesizusetzen
oder zumindest die Nutzung durch Anlagen, die einen groBeren
Abstand erfordern, auszuschlieBen. Im tibrigen wird hinsichtlich
der dem Planungstriiger vorzuschlagenden Beschriinkungen der
Nutzungen im Bebauungsplan und der Ausnahmeméglichkeiten
auf Nr. 2.3.1.1 verwiesen,

2.3.1.3 Festsetzung von Industrie- oder Gewerbegebieten,
deren Nutzung in allen Einzelheiten bekannt ist

a) Priifung anhand der Abstandsliste’

Es ist méglich, daB schon bei der Aufstellung des Bebauungs-'
plans bekannt ist, welcher bestimmte Industrie- oder Gewerbe-
betrieb angesiedelt werden soll.

Ergibt der Vergleich des in der Planung vorgegebenen Abstan-
des zwischen der geplanten industriellen oder gewerblichen
Anlage einerseits und einem tatsichlich vorhandenen oder bau-
rechtlich ausgéwiesenen oder gleichzeitig auszuweisenden

- Wohngebiet andererseits mit dem fiir die entsprechende Be-

triebsart in der Abstandsliste angegebenen Abstand die Verein-
barkeit mit den Belangen des Immissionsschutzes, so ist nach
Nr. 2.3.1.2 zu verfahren.

" b) Einholung von; Gutachten im Einzelfall (Immissions-

prognose-Gutachten)

Reicht der in der Planung vorgegebene Abstand nicht aus, so
kann unter Zugrundelegung der notwendigen Einzelinformatio-
nen (z. B. Emissionskataster) durch ein Einzelgutachten - unbe-
schadet des spéteren immissionsschutz- oder baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens - gepriift werden, ob der vorgesehene
Abstand gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, erhebliche
Nachteile oder‘erhebliche‘Belﬁstigungen fiir die Bewohner der
benachbarten Wohngebiete bzw. Misch-, Kem- oder Dorfgebie-
te zu vermeiden. In diesen Fillen sollen die Immissions- und
Strahlenschutzbehérden dem Planungstriiger - wenn nicht die
Unvertriglichkeit der Planung mit den Grundsitzen des Immis-
sionsschutzes von vornherein auf der Hand liegt - empfehlen,
ein entsprechendes Einzelgutachten in Auftrag zu geben, wobei
- sofern erforderlich - die Fragestellungen formuliert werden
soilten. Auf Ersuchen des Planungstriigers haben sich die Im-
missions- und Strahlenschutzbehdrden an der Formulierung der
Fragestellung fiir das Gutachten zu beteiligen. Wegen der Prii-
fung der Einzelgutachten wird auf Nr. 2.3.3 verwiesen,

Von der Empfehlung, ein Gutachten einzuholen, sollen die
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Immissions- und Strahlenschutzbehtrden absehen, wenn es
ihnen ohne {ibermiBigen Zeitaufwand méglich ist, aus eigenem
Sachverstand den Planungsbehtrden eine Lésung vorzuschla-
gen, ’ )

2.3.2 TFestsetzung von Wohngebieten

2.32.1 Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft
von bereits bestehenden und voll besiedelten Indu-
strie- oder Gewerbegebieten

a) Pritfung anhand der Abstandsliste

Sollen Wohngebiete in der Nachbarschaft von bereits bestehen-
den und voll besiedelten Industrie- und Gewerbegebieten festge-
setzt werden und ist der sich aus der Abstandsliste ergebende
Abstand mehr als nur geringfiigig unterschritten, so sollen die
Immissions- und Strahlenschutzbehrden den Planungstriger

" darauf hinweisen, daB in diesen Fillen Belange des Immissions-

schutzes entgegenstehen.

Bei der beabsichtigten Festsetzung von Misch-, Kern- oder
Dorfgebieten ist unter Beachtung von Nr. 2.2.2.5 analog zu
verfahren.

b) Einhoelung von Gutachten im Emzelfall (Immissionsgut-
achten)

Die genaue Kenntnis der vorhandenen Emissionssituationen
gestattet es, die von dem bestehenden Industrie- oder Gewerbe-
gebiet ausgehenden, auf das neu festzusetzende Wohngebiet
einwirkenden Immissionen zu messen und/oder zu berechnen.
In diesen Fillen sollen die Immissions- und Strahlenschutzbe-
hirden dem Planungstréger - wenn nicht die Unvertriiglichkeit
der Planung mit den Grundsitzen des Immissionsschutzes von
vornherein auf der Hand liegt - empfehlen, mit Hilfe eines Gut-
achtens feststellen zu lassen, ob tatsichlich und ggf. in welchem
Ausmal Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belsti-
gungen in dem festzusetzenden Wohngebiet durch den Betrieb

- von Industrie- und Gewerbeanlagen zu erwarten sind und ob

diese evtl. durch passive SchutzmaBnahmen (z. B. immissions-
schutzméBig giinstige Anordnung der Gebiiude) im Wohngebiet
unterbunden werden kénnen. Auf Ersuchen des Planungstrigers
sollen sich die Immissions- und Strahlenschutzbehérden an der
Formulierung der Fragestellung fiir das Gutachten beteiligen.

Von der Empfehlung, ein Gutachten -einzuholen, sollen die
Immissions- und Strahlenschutzbehorden absehen, wenn es
ihnen ohne tibermiBigen Zeitaufwand moglich ist, eine eigene
Stellungnahme abzugeben, die eine entsprechende gutachterh-
che Beurteilung ersetzt,

¢) Grundlagen des Immissionsgutachtens

Dem Gutachten ist die fiir die jeweilige Nutzung. ungiinstigste
Emissionssituation in dem Industrie- oder Gewerbegebiet unter
Beriicksichtigung der zum Zeitpunkt der Planung absehbaren
Entwicklung der Betriebe zugrunde zu legen. Hinsichtlich mog-
licher Anderungen sind zwei Fille zu unterscheiden:

ca) Die vorhandene Emissionssituation in dem bestehenden
Industrie- oder Gewerbegebiet ist ungiinstiger, als sie - trotz
planungsrechtlicher Zuldssigkeit der vorhandenen Nutzung -
nach den immissionsschutzrechtlichen Vorschriften zuliissig
ist. In diesem Fall kdnnen Verbesserungen der Emissions-
situation, die bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes fiir
das Wohngebiet mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit erreicht werden kénnen, beriicksichtigt werden; das
Gutachten soll die dafiir erforderlichen MaBnahmen und die
technischen Méglichkeiten zu ihrer Verwirklichung auf-
zeigen. ‘

cb) Die vorhandene Emissionssituation in dem bestehenden
Industrie- oder Gewerbegebiet ist giinstiger, als sie bei .
voller Ausschopfung der planungsrechtlichen Zuliissigkeit
wire.

In diesem Fall ist von einer der Gebieisgrofe und dem Ge-
bietscharakter entsprechenden gewerblichen bzw. industriel-
len Nutzung mit den hdchsten zuldssigen Emissionen auszu-
gehen, wenn nicht feststeht, daB die vorhandene Situation in
diesem Gebiet langfristig unverindert bleibt oder sich sogar
noch giinstiger entwickelt.

2.3.2.2 Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft
von festgesetzten, aber noch nicht oder nicht voll
besiedelten oder gleichzeitig auszuweisenden Indu-
strie- oder Gewerbegebieten '

Ist die Festsetzung von Wohngebieten in der Nachbarschaft von
bestehenden, aber noch nicht oder nicht voll besiedelten oder
gleichzeitig auszuweisenden Industrie- und-Gewerbegebieten
vorgesehen, so ist bei der Priifung, ob der in der Planung vor-
gesehene Abstand zum Schutz der Wohngebiete ausreicht, von
denselben Annahmen wie in Nr. 2.3.2.1 Buchst. cb) auszugehen,
soweit nicht fiir die Industrie- und Gewerbegebiete Beschriin-
kungen planungsrechtlicher Art (z. B. wie in Nr. 2.3.1.1 vor-
gesehen) bestehen.

2.3.3 Priifung von Einzelgutachten

In den Fillen der Nr. 2.3.1.3 b und 2.3.2.1 b sollen die Immis-
sions- und Strahlenschutzbehdrden darauf hinwirken, daB die
vom Planungstriiger in Auftrag gegebenen Guiachten ihnen zur
Pritfung vorgelegt werden. Fithrt die Priifung des Gutachtens zu
dem Schiuf}, da unter Beriicksichtigung der vargegebenen oder
angenommenen Emissionssituation unter Ausschopfung der
durch den Stand der Technik méglichen MaBnahmen zur Emis-
sxonsbegrenzung (Vorsorgegrundsatz) und ggf. bestimmter
passiver SchutzmaBnahmen im Wohngebiet Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belistigungen nicht zu erwarten
sind, so soll die Immissions- und Strahlenschutzbehérde ihre
Bedenken zuriickstellen, ggf. unter der Voraussetzung, daff
notwendige aktive und passive SchutzmaBnahmen rechtlich
abgesichert werden, z. B. durch Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan oder Vorhaben- und ErschlieBungsplan, durch Neben-
bestimmungen zu einer Baugenehmigung oder durch einen
stidtebaulichen Vertrag nach § 6 BauGB-MaBnahmenG.
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3. Nichtanwendung der Abstandsliste in Zulassungs- 3.2 Umweltrechtliche Zulassungsverfahren
verfahren und bei Mafinahmen der Uberwachungs- Y
behorden " Im umweltrechtlichen Zulassungsverfahren (vor allem immis-

31 Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren fiir Einzelvorhaben, die fiir
gewerbliche Zwecke bestimmt sind, sind die Immissions- und
Strahlenschutzbehorden zu beteiligen, wenn deren Belange
beriihrt sind oder sein konnen. In diesen Fillen ist es ausdriick-
lich Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens, durch die
Immissions- und Strahlenschutzbehérden anhand der von den
Baugenehmigungsbehiorden iibersandten Bauvorlagen zu priifen,
ob Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belistigun-
gen, hervorgerufen durch schidliche Umwelteinwirkungen, fiir
die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit - insbesondere in
Wohngebieten - zu erwarten und ggf. durch Auflagen zu ver-
meiden sind.
4

Soweit die Bauvorlagen nicht ausreichen, um eine exakte Beur-
teilung der von der geplanten Aniage zu erwartenden Emissig-
nen vornehmen zu konnen, werden sich die Beurteilung der
voraussichtlichen Immissionssituation und die hieraus zu zie-
henden SchluBfolgerungen fiir die Stellungnahme der Immis-
sions- und Strahlenschutzbehorden auf Erfahrungen mit be-
stimmten Anlagearten stiitzen. Fiir die Stellungnahmen im Bau-
genehmigungsverfahren- fiir gewerbliche Anlagen bietet die
Abstandsliste zu dieser Leitlinie lediglich einen Anhalt dafiir, ob

bei der Erteilung der Genehmigung evtl. Gefahren, erhebliche .

Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Nachbarschaft
oder die Allgemeinheit zu erwarten sind.

Jedoch begriindet nicht schon die Tatsache, dafl der dort angege-
bene Abstand nicht eingehalten ist, eine ablehnende Stellung-
nahme. Vielmehr ist in jedem Einzelfall zu priifen, ob Bedenken
gegen das Vorhaben bestehen und wie diese ggf. ausgerdumt
werden konnen.

Ergibt sich aus den vorgelegten Bauvorlagen, daB erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belistigungen der Allgemeinheit oder
der Nachbarschaft nur durch Auflagen ausgeschlossen werden
konnen, sollen die Immissions- und Strahlenschutzbehorden der
Bauaufsichtsbehorde die erforderlichen Auflagen baulicher Art
zur Aufnahme in den Bauschein vorschlagen. Die Bauaufsichts-

behérde soll darauf hingewiesen werden, daB nur durch diese

Auflagen der notwendige Immissionsschutz in der Nachbar-
schaft sichergestellt ist. s

Ergibt sich aus den vorgelegten Bau\}orlagen, dafB} die hervor-

gerufenen schidlichen Umwelteinwirkungen das Leben oder die »

Gesundheit von Menschen oder bedeutende Sachgiiter gefihr-
den und diese auch durch Auflagen mit Sicherheit nicht ausge-

- schlossen werden kénnen, so sollen die Immissions- und Strah-

lenschutzbehdrden die Bauaufsichisbehﬁrdé darauf hinweisen,
daB das Vorhaben aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht genehmigungsfihig ist (§ 25 Abs. 2 BImSchG).

sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren, aber auch
abfalirechtlichen Genehmigungsverfahren oder Planfestsiel-
lungsverfahren) ist die Abstandsliste nicht anzuwenden; in
diesen Fillen ist es ausdriicklich Gegenstand des Genehmi-
gungsverfahrens, anhand der Antragsunterlagen und von Einzel-
gutachten in jedem Einzelfall zu priifen, ob Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir die Nachbar-
schaft oder die Allgemeinheit ausgeschlossen werden kénnen.

' Die bloBe Anwendung der Abstandsliste wiirde diesem Prii-

fungsgrundsatz nicht gerecht werden, da der erforderliche Ab-

stand genehmigungsbediirftiger Anlagen von den Beurteilungs- .

kriterien Stand der Technik, d. h. von der Anwendung fort-
schrittlicher Verfahren, abgeleitet und geregelt wird.

3.3  Uberwachungsmafinahmen

Aus der Abstandsliste konnen auch keine Riickschliisse auf

vorhandene Immissionssituationen gezogen werden. Ob bei

einer vorgegebenen Situation durch Industrie- oder Gewerbebe-
triebe Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beliisti-
gungen in der Umgebung auftreten, muB im Einzelfall anhand
der immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (BImSchG, TA
Luft, TA Lirm) gepriift werden; der bloBe Hinweis auf eine
Abstandsumeréghreitung rechtfertigt nicht ein Einschreiten der
Uberwachungsbehérde nach den immissionsschutzrechtlichen
Vorschriften gegen Anlagen (siehe bereits oben 2.2.3).

4, Verweis auf weitergehende Erliduterungen zur Ab-
standsliste

Zum gleichgelagerten Abstandserla des Landes Nordrhein-
Westfalen sind anlagespezifische Erléuterungsberichte zu den
einzelnen Betriebsarten vertffentlicht worden (Abstinde zwi-
~chen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung (AbstandserlaB), Runderlall des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21. Mirz 1990 - V B3 - 8804.25.1 (MBL. S. 504) oder Druck-
schrift des Ministeriums fitr Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft NRW "Immissionsschutz in der Bauleitplanung”,
Diisseldorf 1990). Es wird empfohlen, diese Erlduterungen als

Grundtage der Orientierung zu verwenden.

Sie enthalten 'Ausfﬁhrungen iiber die fiir die betreffende Be-

triebsart typischen Emissionen, relevante Emissionsbereiche

und Kurztechnologien (Hinweis: In der Abstandsliste wurden
die gleichen laufenden Nummern der Betriebsarten gewihlt, wie

" im Erlauterungsbericht der Vertffentlichungen aus NRW). Des

weiteren machen sie deutlich, welche Emissionsart die fiir eine
Abstandsbestimmung mafgebliche Grifie darstellt.

'

E ]
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Abstandsliste
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Betriebsart

Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer
inm Nr. (Spalte) der
' 4. BImSchV
I 1500 I 11(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, -
fliissigen oder gasférmigen Brennsioffen, soweit die Feue-
rungswirmeleistung 900 MW iibersteigt
2 SLIT (D Anlaéen zur Trockendestillation (z. B. Kokereien und Schwele-
reien)
3 3.2(D Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
4 4.1 (1) Anlagen zur farbrikméBigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandiung mit mehr als 10 Produktionsanlagen
5 4.1Th (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Chemiefasern
6 4.4(1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Wei-

terverarbeitung von Erddl oder Erdélerzeugnissen in Mineralé!-,
Alt6l- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken
oder bei der Gewinnung von Paraffin
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5494

Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
4. BlmSchV
gt 1000 7 L14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle
8 2.14(2) Anlagen zur Herstellung von Formsiiicken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln im Freien (%)
9 3 Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
10 32 Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmeuwllen (Blei-,
Zinn- und Kupfererzhiitten)
i1 33 Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktions-
Ofen (*) (s. auch Ifd. Nm. 27 und 49)

12 315 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behiiltern aus
Metall im Freien (z. B. Dampfkessel, Container) (*)

13 3181 Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sektionen aus
Metall im Freien (*)

14 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahibaukonstruktio-
nen im Freien (¥)

15 4.4 (1) Anlagen zur farbikmiiligen Herstellung von Stoffen durch che-
mische Umwandlung mithdchstens 10 Produktionsanlagen oder
Anlagen, in denen mehr als das 10-fache der Mengenschwellen
nach 2. BImSchV Anhang 2 Spalte 2 enthalten sind.

6 4.1b hH Anlagen zur farbrikmﬁﬁigen Herstellung von Metallen oder

4.t (1) Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer
Energie sowie von Ferrolegierungen, Korund und Karbid ein-
schlieBlich Aluminiumhiitten

17 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmiiBigen Herstellung von Schwefel oder
Schwefelerzeugnissen

18 S 63(1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten
oder Holzfasermatten '

19 7.12(1) Anlagen zur Tierkorperbeseitigung sowie Anlagen, in denen
Tierkrperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseiti-
gung in TierkOrperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert
werden

20 7.15 N Kottrocknungsanlagen

21 10.16(2) Prifstiinde fiir oder mit Luftschrauben, RiickstoBantrieben oder
Strahitriebwerken

22 Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz von 25 t

(*) vel. Nr. 2.224 und Nr. 2.225

10.19 (2)

Luft je Stunde oder mehr (*)
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Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
4. BlmSchV
I 700 23 L1 . Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen,
soweit die Feuerungswirmeleistung
¥ a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW be-
) trigt )
5 b) bei Heizkraftwerken 300 MW iibersteigt
24 - 1.12 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
- Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser
25 - 2.3(D) Anlagen zur Herstellung von Zementlklinker oder Zementen
26 2.4(2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
b ) Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamotte
” 27 3.3(D , Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogenéfen unter 50 1
[ Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nm. 11 und 49)
28 3.4 (1+2) Anlagen zum Umschmelzen von Alimetall (s. auch Ifd. Nm. 95
und 151)
t‘ 29 4.1a (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von anorganischen
/ Chemikalien wie Saduren, Basen, Salze
[ 30 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmifigen Herstellung von Halogenen oder
i Halogenerzeugnissen
3 4.le (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von phosphor- und
» stickstoffhaltigen Diingemitteln
t 32 4.6 (1) Anlagen zur Herstellung von RuB
, 33 41D Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Kohlenwasserstof-
fen
|
34 7.19 (2) Anlagen, in-denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl
D — oder mehr & Tag verarbeitet werden
35 7.24 (D) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Ver-
wendung von Zuckerriiben oder Rohizucker
36 8.1() Anlagen zur teilweisen oder vollstindigen Beseitigung von
festen oder fliissigen Stoffen durch Verbrennen
37 8.6 (1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhaltigen Kon-
zentraten, Nitriten, Nitraten oder Sduren, soweit hierdurch eine
Verwertung als Reststoff oder eine Entsorgung als Abfall er-
mdglicht werden soll
37a 8.8(1) Anlagen zur chemischen Behandlung von Abfillen
38 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
39 - Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstel-

t*y vgl. N, 2,224 und Nr, 2,225

lung von Verbrennungsmotoren
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Abstandsklasse . Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
4, BImSchV
v 500 40 LI (1) Heizkraftwerke un:i Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen,
soweil die Feuerungswirmeleistung
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW
b) bei Heizkraftwerken mehr als 100 MW betréigt
41 1.7 (1) Kiihltiirme mit einem Kiihlwasserdurchsatz von 10.000 m’ oder
mehr je Stunde
42 1.8(2) Elektroumspannaniagen einschlieBlich. der Schaltfelder " mit
© einer Uberspannung von 110 kV oder mehr (*)
43 : 1.9(D) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Lei-
stung von 30 t oder mehr je Stunde
44 Lo Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
45 28(1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung veon Glas, i/lUCh soweit
es aus Altglas hergestellt wird, einschiieBlich Glasfasern, die
nicht fiir medizinische oder fenmeldetechnische Zwecke be-
stimmt sind
46 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe
47 2.13(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Morte! oder Straflenbau-
stoffen unter Verwendung von Zement
48 2.15(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen
aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich Aufbe-
reitungsanlagen fiir bitumindse StraBenbaustoffe und Teersplitt-
anlagen, mit einer Produktionsleistung von 200 Tonnen oder
mehr je Stunde
49 331y Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsdfen, Anlagenzum
3.7(1) Erschmelzen von GuBeisen (s. auch 1fd. Nrn. 11 und 27) sowie
Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien, in denen Formen oder
Kerne auf kaltern Wepe hergestellt werden, mit einer Leistung
von 80 t oder mehr GuBteile je Monat
50 3.6 (1+2) Anlagen zum Wélzen von Metallen und Anlageh zur Herstel-
316 (1) lung von Rohren (*)
51 3,11 (142) Schmiede-, Hammer- und FallWerke (*)
52 3.14 (142) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit

(*) vgl. Nr. 2224 und N, 2225 ~

einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 kW oder mehr

s
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‘Ab_étandsklasse Abstand
inm

Lfd. Nummer
Nr. (Spalte) der
4. BImSchV

Betriebsart

v : 500

53 4.1g (1)
54 4.1h (1)

55 4.1k (1)

56 4.1m (1)
57 4.5 (1)

sg 4.7 (1)

59 4.8 (142)

60 5.1

62 5.4(2)

63 - 352

64 5.6(2)

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von organischen Che-
mikalien oder Losungsmitteln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone,
SHuren, Ester, Acetate, Ather :

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen ’

Anlagen zur fabrikmiiBigen Herstellung von Kunstharzen .

Anlagen zur fabrikméBigen Hérstellung von synthetischem Kau-
tschuk

Anlagen zur Herstellung von Schmiersto}ff'en, wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsile

. Aulagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder

Elektrographit durch Brennen, z. B. fiir Elektroden, Stromab-
nehmer oder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln
durch Destillieren mit einer Leistung von | t oder mehr je Stun-
de

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Imprignieren

oder Trénken von Gegenstiinden oder bahnen- oder tafelfsr-

migen Materialien einschlieBlich der zugehérigen Trocknungs-

anlagen,

- soweit die Lacke organische Losungsmittel enthalten und
von diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden

- soweit die Menge der Kunstharze, die unter weitgehender
Selbstvernetzung ausreagieren (Reaktionsharze) 25 Kilo-
gramm oder mehr je Stunde betrfigt und

- soweit Kunststoffe oder Gummi unter Einsatz von 250 Kilo-
gramm organischen Lésungsmitteln oder mehr je Stunde be-

_ oder véfarbeitet werden :

Anlagen zum Triinken oder Uberziehen von Stoffen oder Ge-
genstinden mit Teer, Teer6l oder heiBem Bitumen, ausgenom-
men Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Kabeln mit
heiBem Bitumen '

Anlagen zum Isolieren von Drihten unter Verwendung von Phe-
nol- oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieSlich der zugehérigen Trocknungs-
anlagen unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen
und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen
und oxidiertem Lein&l
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Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
4, BImSchV
v - 500 65 5.8(2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstiinden unter Verwendung
von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Hamstoff-, Phenol-,
Resorcin- oder Xylolharzen mittels Wirmebehandlung, soweit
die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde be-
trigt
66 5.9(2) Anlagen zur Herstellung von Reibbeldigen unter Verwendung
von Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
67 6.1 (1) Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder ihn-
lichen Faserstoffen
68 7.1(1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum
Halten von Schweinen mit
ﬂ a) 51.000 Hennenplitzen,
’ b) 102.000 Junghennenplitzen,
¢) 102.000 Mastgefliigeipldtzen,
d) 51.000 Trudhiihnermastplitzen,
e) 1.900 Mastschweineplitzen,
f) 640 Sauenplitzen oder
g) 1200 Rinderplitzen
oder mehr
69 7.2 (14+2) Anlagen zum Schiachten von
a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliige! oder
b) 4.000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Wo-
che
70 7.3 (1) Anlégen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahime
der Anlagen zur Verarbeitung von selbstgewonnenen tierischen
Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu
200 kg Speisefett je Woche
70a 7.4 (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Tierfutter durch Er-
wiirmen der Bestandteile tierischer Herkunft
71 7.6 (2) Anlage zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Dirmen oder Migen
72 1.7 (2) Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeltung von Kilbermigen
zur Labgewinnung
73 7.9 (1) Anlagen zur Herstellung von Futier- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaaren, Federn, Homern, Klauen oder Blut
74 7.11 (1) Anlagen zum Lagermn unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4. 000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und )
- Anlagen, die nicht durch Nr, 69 erfaBt werden
75 7.21 (1) Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktions-
leistung von 500 t je Tag oder mehr
76 7.23 (1) Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die

]

Menge des eingesetzien Extraktionsmittels 1 t oder mehr betriigt

Die Abstande zwischen Slallgebduden und Wohnhiusern ergeben sich durch die Darstellung der Emissionsreichweite, ausgehend von der niichsigelegenen Stallgebiiude-

auflenwand, bezogen auf GroBvieheinheiten (Tierlebendmasse und zugehériger Geruchsiiquivalenzfaktor der verschiedenen Rinderarien).

!«»
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Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
' 4. BImSchV
v 500 77 -7.25(2) Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Griinfutter im landwirt-
schaftlichen Betrieb : ’
77a 8.2 (1) Anlagen zur thermischen Zersetzung brennbarer fester dder
fliissiger Stoffe unter Sauerstoffmangel (Pyrclyseanlagen)
78 8.3 (D Anlageh zur Rijckgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus
 festen Stoffen durch Verbrennen
78a g.10 (1) Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von
Abfillen i. S. des § 2 Abs. 2 AbfG
79 9.11(2) Offene oder unvollstindig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, durch Kippen von Wagen oder Behiltern oder unter
Verwendung von Baggem, Schaufelladegeriten, Greifern, Saug-
hebern oder dhnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schiittgiiter
oder mehr je Tag bewegt werden kinnen, ausgenommen An-
lagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschiitzen
anfillt
80 - Deponien fiir Haus- und Sondermiilt
81 - Autokinos (*)
82 - Betriebshofe fiir StraBenbahnen (*)
82a - Anlagen zur Produktion von Stoffen durch chemische Umwand-

(*) vgl. Nr. 2.224 und Nr. 2.225

lung zur thermischen Zersetzung brennbarer, fester oder fliissi-
ger Stoffe unter Saverstoffmangel, zur Destillation, Raffination’
oder sonstiger Weiterverarbeitung von Erd6l, Erdélprodukten,
Kohle und Ki}hleprodukten, zur Erzeugung von Gas aus Kohle
oder Kohlenwasserstoffen, sofern in der Anlage Stoffe mit
groBeren Mengen als die Mengenschwelle nach 12. BImSchV
Anhang 2 Spalte 2 gehandhabt werden.
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*t

Abstandskiasse  Abstand
inm

Lfd.
Nr.

Nummer
(Spalte) der
4, BImSchV

Betriebsart

\Y 300

(*) vgl. Nr. 2.224 und Nr. 2.225

83

84

85

86

87

88

89

90

91

93

93 a

94

95

1.5 (1+2)
1.9 (2)

1.13 (1)
1.15(D)

2.1(2)

2.2(2)
2.5(2)

2.6 (1)

2.7 (2)

2.10 (1)

!

2.14(2)

©2.15(h)

33
3.7 @)

3.4 (1+2)
3.8(D)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Arbeits-
maschinen (*) ’

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Lei-

stung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus
festen Brennstoffen oder Stadi- oder Ferngas aus Kohlenwasser-
stoffen durch Spalten

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler ver-
wendet werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirlichem
oder kiinstlichem Gestein einschlieBlich Schlacke und Abbruch-
material, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder Kies

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineral-
farben, Muschelschalen, Talkum, Tom, Tuff (Tral}) oder Ze-
mentklinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von
Asbest

Anlagen zum Blihen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwen-
dung von Tonen, soweit der Raumninhalt der Brennanlage 4 m*
oder mehr befriigt

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln in geschlossenen Hal-
len (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen
aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich Aufbe-
reitungsantagen fiir bitumindse Straenbaustoffe und Teersplitt-
anlagen mit einer Produktionsleistung von bis weniger als
200 Tonnen je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl mit einer
Schmelzleistung bis zu 2.5 t je Stunde, Vakuum-Schmelzan-
lagen fiir Gufeisen oder Stahl mit einer Einsatzmenge von 5t
oder mehr sowie Eisen-, Temper- oder StahigieBereien, in denen
Formen oder Keme auf kaltem Wege hergestellt werden, mit
einer Leistung von weniger als 80 t GuBteile je Monat

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Einsatz von
"1000 kg oder mehr sowie GieBereien fiir Nichteisenmetalle
(s. auch Ifd. Nm. 28 tind 151)

Eyo)
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Abstandsklasse  Abstand

inm

Lfd.
Nr.

Nummer

- (Spalte) der
4, BImSchV

Betriebsart

(*) vgl. Nr. 2.224 und Nr. 2.225

300

96

97

98

.99

100
101

102

103

104
105

106

107

108

109

110

35@)

3.9 (1+2)

3.15(2)

3.18(1)

3.21 (1+2)

3.23 (1+2)

4.1F (1)
4.1p (1)

4.2 (1+2)

43(2)

4.8 (2)

4.9(2)

4.10 (2)

Anlagen zum Abziehen der Oberflichen von Stahl, insbesonde-
re von Blocken, Brammen, Kniippeln, Platinen oder Blechen,
durch Flimmen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus
Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberflichen mit Hilfe von

" schmelzfliissigen Badern oder durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metallischen Norm-
teilen durch Druckumformen auf Automaten (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behidltern aus
Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Contai-

ner) (*)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskrpern oder -sektionen aus
Metall in geschlossenen Hallén (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktio-
nen in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesi-
umpulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen Pulvern
oder Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten, ausge-
nommen Anlagen zur Herstellung von Metallpulver durch
Stampfen

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von unter Druck gelo-

" stem Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagena‘z-,ur fabrikméfigen Herstellung von Seifen oder Wasch-
mitteln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pflanzenschuiz- oder Schidlingsbekdmp-
fungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln
durch Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t bis weniger als
1tje Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit
einer Leistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Fimnis, Lacken oder Druckfarben
mit einer Leistung von 10 t oder mehr je Tag
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P

Abstandsklasse  Abstand - - Lfd.

inm Nr.

Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV

Betriebsart

\ 300 I

112

{14

115

116

117

118

119

120

‘

5.1 ()

52 (142)

5.11(2)

7.4 (2)

“7.8 (1)

7.10 (1)

713 (2)

Anlagen zum Beschichten, LacKieren, Kaschieren, Impriignieren
oder Triinken von Gegenstinden oder bahnen- oder tafelférmi-
gen Materialien einschlieBlich der zugehérigen Trocknungs-
anlagen )

- soweit die Lacke organische L&sungsmittel enthalten und
von diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde einge-

~ setzt werden, »

- soweit die Menge der Kunstharze, die unter Selbstvernet-
zung (Reaktionsharze) 10 Kilogramm bis weniger als 25 Ki-
logramm je Stunde betrigt und

- soweit Kunstoffe oder Gummi unter Einsatz von 25 Kilo-
gramm bis weniger als 250 Kilogramm organischen L§-
sungsmitteln je Stunde verarbeitet werden.

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Mate-
rialien mit Rotationsdruckmaschinen einschiieBlich der zugehd-
rigen Trocknungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen oder zum
Ausschiumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 ke oder mehr je Stunde betriigt,
ausgenommen Anlagen zum Einsatz von thermoplastischen
Polyurethangranulaten

Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen sowie
Maschinen zur Herstellung von Papier, Karton, Pappe oder
Wellpappe bestehen (*)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum
Halten von Schweinen mit ’

a) '14.000 bis weniger als 51.000 Hennenplitzen,

b) 28.000 bis weniger als 102.000 Junghennenplitzen,

c) 28.000 bis weniger als 102.000 Mastgefliigelplitzen,

d)  14.000 Trudhithnermastplitzen

e) 525 bis weniger als 1.900 Mastschweineplétzen,

f) 175 bis weniger als 640 Sauenpliitzen oder

g) 500 Rinderplitzen !

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum fabrikmiBigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemii-
se, Fleisch oder Fisch fiir die menschliche Emihrung durch
Erwirmen :

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim
oder Knochenleim

'Anlagen zum Lagem oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare

mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen fiir selbstge-
wonnene Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfalit
werden

An]agen zumn Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhidute oder Tierfelle

" Die Abstinde zwischen Stallgebiiuden und Wohnhiiusern ergeben sich durch die Darstellung der Emissionsreichweite, ausgehend von der niichstgelegenen Stallgebiiude-
auBenwand, bezogen auf GroBvieheinheiten (Tierlebendmasse und zugehiriger Geruchsiquivalenzfaktor der verschiedenen Rinderarten).

() vgl Nr. 2224 und Nr. 2.225

§

,0 A,‘.m

’ f

__
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Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
4. BImSchV
\% 300 121 7.14 (2) Anlagen zum Gerben einschlieBlich Nachgerben von Tierhduten

oder Tierfellen sowie Lederfabriken

122 7.22(2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stirkemehlen

123 7.29 (2) Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung von 75 kg
oder mehr je Stunde

124 7.30 (2) Anlagen zum Résten von Kaffee -Ersatzprodukten, Getreide,
Kakao oder Niissen

125 7.31(2) Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade

126 7.32(2) Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

127 8.4 (1+2) Anlagen, in denen feste Abfille, auf die die Vorschriften des
Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet werden sowie
Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden oder
aus gleichartigen Abfillen durch Sortieren fiir den Wirtschafts-
kreislauf zuriickgewonnen werden, jeweils mit einer Leistung
von | t oder mehr je Stunde

128 ‘ 8.5 (1+2) Kompostwerke

128a 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden

128b 8.8 (D Anlagen zur chemischen BeHandlung von Abfillen

129 9.10 (1) Anlagen zum Umschlagen von festen Abfillen i. S. von § 1
Abs. | des Abfallgesetzes mit einer Leistung von 100 t oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von
Erdaushub oder von Gestein, daB bei der Gewinnung oder Auf-
bereitung von Bodenschﬁtzen anfallt

129a 9.36 (2) Anlagen zuf Lagerung von Giille mit einem Fassungsvexmogen
von 2.500 m® oder mehr

130 10.7 (2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekaotschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeltet werden

oder :

- auschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

131 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschuiz-, Reinigungs-, Holz-

schutz- oder Klebemitteln mit einer Leistung von | t oder mehr
je Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel aus-
schlieflich unter Verwendung von Wasser als Verdiinnungs-
mittel hergestellt werden
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Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
4. BImSchV
v 300 132 10.9 (2) Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwen-
dung von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen
132a 10.20 (2) Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen oder
, sonstigen metallischen Gegenstinden durch thermische Ver-
fahren
132b 10.21 (2) Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, Stra-
fentankfahrzeugen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur
automatischen Reinigung von Fissern einschlieBlich zugehéri-
ger Aufbereitungsanlagen, soweit die Behilter von organischen
Stoffen gereinigt werden, ausgenommen Anlagen, in denen
Behilter ausschlieBlich von Nahrungs-, Genufl- oder Futter-
mitteln gereinigt werden
133 - Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen
oder mehr je Stunde (*)
134 - Gattersiigen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW
oder mehr betriigt sowie Furnier- oder Schilwerke
135 - Abwasserbehaﬁdlungsanlagen mit iiber 300 kg pro Tag bioche-
mischer Sauerstoffbedarf in 5 Tagen im Rohabwasser
136 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims,
Kies, Ton und Lehm
137 - Anlagen zur Herstellung von Bauelemenlen oder. in Serien
‘ gefertipen Holzbauten
138 - Erdaushub- oder Bauschuttdeponien
139 - Steinsigereien, -schleifereien oder polierereien
140 - Anlagen zur Herstellung von Terrazowaren (*)
141 - Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
142 - Preflwerke (*)
143 - - Stab- oder Drahtziehereien (*)
144 - Schwermaschinenbau
145 - " Emaillieranlagen
146 - Schrottplitze
A 147 - Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraBendienste (*)
148 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groBerer
Giitermengen (*)
148a - Windkraftanlagen mit einer Leistung von mehr als 500 kW (*)

(*) vgl. Nr. 2.224 und 2,225
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Abstandsklasse  Abstand Lfd.

inm Nr.

Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV

Betriebsart

, VI 200 149

151

.' B _ 152

B s

154

155

157

158

h

, : 156

3.4 (1+2)

3.8 (2)

3.10(2)

3.20(2)

5.7(2)

5.10(2)

7.1 (1)

7.5(2)

Anlagen zum fabrikmiBigen Siurepolieren oder Mattiitzen von
Glas oder Glaswaren unter Verwendung von Flufisiiure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwen-
dung von Tonen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m’
oder mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/m® Raum-
inhalt der Brennanlage betrigt, ausgenommen elektrisch beheiz-
le Brennofen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung
betrieben werden

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Einsatz von 50
bis weniger als 1.000 kg (s. auch Ifd. Nrn. 28 und 95)

Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieBmaschinen mit
Zuhaltekriften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

Anlagen zur fabrikmiBigen Oberflichenbehandlung von Metal-
len unter Verwendung von Flufi- oder Salpetersiiure, ausgenom-
men Chromatieranlagen

Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahibaukonstruktio-
nen, Werkstiicken fiir Stahlbaukonstruktionen oder Blechteilen
mit Strahimitteln. ausgenommen Anlagen, die geschlossen sind
und bei denen das Strahimittel im Kreislauf gefahren wird

Anlagen zur Verarbeitung von flilssigen ungesittigten Poly-

esterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen Epoxidharzen mit

Aminen zu

a) Formmassen (z. B. Harzmatten oder Faser-Formmassen)
oder

b) Formteilen oder Femaerzeunmssen soweit keine geschios-
senen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.

~ Bootsbau, Fahrzeuvbau oder Behiilterbau

Anlagen zur_’HersteHung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kor-
pern, -papierén oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Losungsmittel |

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum
Halten von Schweinen mit ' '

a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplétzen, -

b) 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplitzen,

c) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgefliigelplitzen,

d) 3.200 bis weniger als 14.000 Trudhahnmastplitzen,

e) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplitzen,

f) 40 bis weniger als 175 Sauenplitzen oder

g) bis 250 Rinderpldtzen "

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum Riuchem von Fleisch- oder Fischwaren, ausge-

nomimen

- Anlagen in Gaststiitten

- Réuchereien mit einer Riucherleistung von weniger als
1.000 kg Fleisch oder Fleischwaren je Woche

Die Absiinde zwischen Stallgebiuden und Wohnhiiusern ergeben sich durch die Darstellurg der Emissionsreichweite. ausgehend von der niichstgelegenen Stallgebiiude-

auBenwand, bezogen auf GroBvieheinheiten (Tierlebendmasse und zugehériper Geruchsiquivalenzfakior der verschiedenen Rinderarien).
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Abstan(;sklasse ABstand Lfd.

Nummer
Cinm . Nr. (Spalte) der
4, BImSchV
VI 200 159 7.20(2)
160 7.21(2)
161 7.27 (2)
162 7.28 (2)
162a 8.9(2)
162b 8.11(2)
163 10.10 (2)
10.11 (2)
164 -
163 10.15 (2)
165a 10.24 (2)
165b 10.25 (2)
166 -
167 -
168 -
169 -
170 -

(*) vel. Nr. 2.224 und Nr. 2.225

Betriebsart

Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak unter

Einsatz von Geblisen, ausgenommen Anlagen zur Trocknung
von selbstgewonnenem Getreide oder Tabak im landwirtschaf-
lichen Betrieb

Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktions-
leistung von 100 t bis weniger als 500 t je Tag

Melassebrennereien, Biertreibertrocknungsanlagen oder Braue-
reien mit einem AusstoB von 5.000 hi Bier oder mehr je Jahr

Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Siuren

Anlagen zur Lagerung und Béhandlung von Autowracks:
Ifd. Nr. 52 bleibt unberiihrt

Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behundiung von
Abfiillen .

Anlagen zum Firben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder
Geweben unter Verwendung von Firbebeschleunigern, alkali-
schen Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschlieBlich der
Spannrahmenanlagen, ausgenommen Anlagen, die unter erhih-
tem Druck betrieben werden

Automatische AutowaschstraBen *)

Priifstdnde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen
mit einer Leistung von 300 kW oder mehr

Krematorien

Kiélteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kiltemitteln von 30

Ammoniak oder mehr
Anlagen zum Bad von Kraftfahrzeugkarosserien und ~anhiingern
Maschinenfabriken odér Hirtereien

Pressereien oder Stanzereien *)

‘Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von

Bitumen

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren

o
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Abstandsklasse  Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
4, BImSchVv
VI 200 171 - Zimmereien (¥) -
172 - Fleischzerlegungsbetriebe ohne Verarbeitung
173 - Auslieferungsliger fiir Tiefkiihlkost (*)
174 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwa-
: ren
175 - Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken
176 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
177" - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs (*)

178 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei Geireide-

(*) vgl. Nr. 2.224 und Nr. 2,225

annahmestellen, soweit weniger als 200 t Schiittgiiter je Tag
bewegt werden konnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme
von selbstgewonnenem Getreide im landwirtschaftlichen Be-
trieb



h
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Abstandsklasse  Abstand Lfd. ~ Nummer Betriebsart
inm Nr. (Spalte) der
- 4. BImSchv
viI 100 179 2.6(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbester-
zeugnissen auf Maschinen
180 7.4 (2) Betriebe zur Herstelluﬁg von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
180a 10.25 (2) Kilteanlagen mit einem Gesamtinhalt an K#ltemitteln von 3 bis
weniger als 30 t Ammoniak
181 - Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien
182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffieilen ohne Verwendung
von Phenolharzen
183 - Autolackierereien
184 - . Tischlereien oder Schreinereien
185 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 113 erfaBt
werden : .
186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Ta-
schen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken -
187 - Kompostiefungsanlagen
188 T Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
191 - GroBwischereien oder groBe chemische Reinigungsanlagen
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder
Elektrogeritebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie
193 - Bauhife
194 - Anlagen zur Kravftfahrzeugﬁberwachung
195 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
196 - Anlagen zur Runderneuerung, soweit weniger als 50 kg je Stun-
de Kautschuk eingesetzt werden
196a - Lager fiir brennbare Fliissigkeiten oder Chemikalien, sofern die

Filr Flitssigkeitslager ist in der "Technischen Regel Behilter” die Abstufun
MaBinahmen nur bis zu den halbierten Regelabstinden der TRB 801 A 75 z

Lagerkapazitit griBere Stoffmengen als Mengenschwellen nach
12. BlmSchV Anhang 3 erméglichen (Bezug TRbF 110 und
TRB 801 A 25) 1)

g feiner geregelt und als "Regetabstand” erklint. Grundsiitzlich gilt, dafl abstandsersetzende
uliissig sind.
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Anlage 1
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Genehmigungsbediirftige Anlagen, die nicht in die Abstandsliste aufgenommen waorden sind

Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Hinweis auf Anlagenart
(Kurzbezeichnung)

Bemerkungen

1.2 (142)
1.3 (1+2)

1.4(2)b -

2.15(2)

33

9.1-9.9
9.12-9.14
10.1 (1)

10.17 ()

10.18 (2)

Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von festen, fliissigen
und gasférmigen Brennstoffen
Verbrennungsmotoranlagen

Anlagen zur Herstellung oder

zum Schmelzen von Mischungen
aus Bitumen oder Teer mit
Mineralstoffen einschlieBlich
Aufbereitungsanlagen fiir
bitumintse Stra'Benbaus[offe

und Teersplittanlagen, von denen
den Umstiinden nach zu erwarten
ist, daB sie nicht liinger als wihrend
der zwdlf Monate, die auf die Inbe-
triebnahme folgen, an demselben
Ort betrieben werden;

Sprengstoffverformung

Lagerung, Be- und Entladen von
Stoffen

Sprengstoffe

Motorsportanlagen

Schiefistinde fiir Hand-
feuerwaffen und Schief3-
plétze

Die genannten Anlagearten sind hiufig Teile- oder Nebenein-
richtungen anderer Anlagen, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiick oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Diese Anlagen sind nicht aufgenommen worden, da sie wegen
der kurzzeitigen Standortbezogenheit den planungsrechtlichen
Festsetzungen nicht zugiinglich sind.

Beim Sprengverformen im Vakuum sind im wesentlichen Si-
cherheitsaspekte maBgebend, wihrend beim Sprengverformen
im Freien, wegen des lauten Knalles, Abstinde iiber 2 000 m

_notwendig sind. Ein fester Abstand im Sinne der Abstandsliste

kann daher nicht festgelegt werden. ‘

Kein Immissionsschutzproblem bei bestimmungsgemiiBemn Be-
trieb. )

Diese Anlagen gehdren ausschiieBlich in den AuBenbereich.
Schutzabstinde ergeben sich nach dem Sprengstoffrecht.

Anlagen Zl!.[‘ Ausiibung des Motorsports, ausgenommen Modell-
sportaniagen, zeigen in der Ausgestaltung des Einzelfalls ein
vielfiltiges Bild. Durch Einsatz unterschiedlichen Gerites und
durch Unterschiede in der Nutzungsintensitét ergeben sich un-
terschiedlich groBe Einwirkungsbereiche. Im aligemeinen wird
ein Abstand von mindestens 1 500 m als notwendig angesehen.

Einf: typisierende Betrachtung. des Storgrades derartiger An-
lagen ist wegen der hohen Vielfalt im Einsatz von Munition
und Waffen sowie der Gestaltung der Anlagen nicht méglich.

Fiir folgende Anlagen mit Anlagearten stehen derzeit noch keine ausreichenden Untersuchungsergebnisse zur Verfiigung, um

hinreichend gesicherte Abstinde fiir Planungszwecke zu definieren;

L16(1),3.222), 414 (1), 4.0 1 (1), 4.1 n(2), 4.1 0(1), 7.16 (1) bis 7.18 (1), 7.26 (2),7.33(2), 10.2 (1) bis 10.6 (2) und 10.20 (2) bis

10.25 der 4. BImSchV .
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Anlage 3
Empfehlung zur Zulissigkeit von genehmigungsbediirftigen Anlagen in Gewerbegebieten bei der Bauleitplanung

Die Zuldssigkeit der in der 4. BImSchV aufgefithrien Anlagen in Gebieten nach 8§ 8,9 Baunutzungsverordnung ist nach § 15 derselben
Verordnung nicht allein nach den verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf. seiner
Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen.

Daher wird empfohlen, grundsitzlich die in der4. BImSchV genannten Anlagen aus Griinden des Immissionsschutzes nur in Industriege-
bieten und die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen in Gewerbegebieten als zuliisssig anzusehen. ]

Bei gegebenem AnlafBl, z. B. bei Vorliegen einer fortschrittlichen die Immissionslage verbessemden Technologie, is.t eine auf das
konkrete Vorhaben bezogene Zuléssigkeitspriifung durchzufiihren, die ergeben kann, daB das Vorhaben auch in weiteren Baugebieten
als lediglich in Industrie- und Gewerbegebicten zuldssig ist. :1

L Lfd. Nr. Nummer der 4. BImSchV Spalte * Lfd. Nr. der Abstandsliste ’
I ' L4 )b Anlage 2 g
2 L5 - 2) : 83 ‘
3 1.8 ‘ () 42
4 2.6 ) 179
5 2.9 2) 149
6 2.10 (2) 150
7 2.14 2) 93
8 3.4 ) 151
9 3.8 @ 152
10 3.10 ' () 1 153
I 3.20 ) o 154
12 43 @ - 107
13 4.8 (2) 108
14 7.20 A @) L
15 7.21 ) 160
16 7.27 ) , 161
17 7.29 @) 123
18 " 7.31 . 2) 125
19 7.32 | @ 126
20 _ 10.7 @) : 130
21 10.8 - @) ‘ 131
22 10.11 ) ' 163
23 1015 @) 165
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Von den in der Abstandsliste (Anlage 1 zur Abstandsleitlinie) genannten Betriebsarten sollen folgende 1fd. Nm. im AuBenbereich
errichtet werden: '

Lfd. Nr. der Abstandsliste Nummer der 4. BImSchV - Spalte
19 7.12 ()
20 7.15 ) (1
68 7.1 ' n
80 - v -
86 2.1 (2)
116 7.1 ) (1)
128 N 8.5 H
135 - : -
136 - -
138 - -
157 , 7.1 . ¢y

Genehmigungsbediirftige Anlagen konnen dannals Nebenanlagen in allen Baugebieten zugelassen werden, wenn es sich um Teile der
in diesen Baugebieten sonst zulissigen Vorhaben handelt; hierbei ist § 15 BauNVO zu beachten.
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Anlége 4 .,

Abstand von Hochspannungsfreileitungen und den Oberléitungen der Deutschen Bahn AG zu Waohnbebauungen und anderen
schutzbediirfiigen Einrichtungen, die dem lingerandauernden Aufenthalt (gréfer 6 Stunden pro Tag) von Menschen dienen

Bei der Aufstellung von Bauleitplﬁnen und der Planung neuer Energieversorgungstrassen sind bei einer installierten Spannungab 110 kV

ein Abstand von 30 m und ab einer installierten Spannung von 380 kV ein Abstand von 50 m zu den #uBeren Trassengrenzen
einzuhalten. ’ '

Abstand von ortsfesten Funksendestellen mit einer Sendeleistung grofier als 10 Watt (EIRP) zu Wohnbebauungen und anderen
schutzbediirftigen Einrichtungen, die dem lingerandauernden Aufenthalt (grofier 6 Stunden pro Tag) von Menschen dienen

- Der radiale Abstand von der Mitte des Antennentriigers soll i. d. R. gleich der Hohe der hdchsten Montagehshe der Sendeantenne sein,

aber nicht geringer als 50 m. Eine Unterschreitung im Einzelfall ist méglich, wenn der Betreiber nachweist, daB die Grenzwerte gemiif}
DIN 0848 um den Faktor 10 unterschritten werden,

oo

4
P

oo
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Anlage 5
Erlauterungsberichte zu jeder Betriebsart

Es wird empfohlen, die vom Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen ver-
tffentlichten Erlduterungsberichte als Grundlage der Betrachtung zu nehmen.

Die Fundstellen sind:
- Runderlal} des Minsters fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21. Mirz 1990 - V B 3 - 8804.25. 1, MBI. S. 504

- Druckschrift des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW "Immissionsschutz in der Bauleitplanung",
Diisseldorf 1990

Anmerkungen zu den Erldnterungsberichten

Die Erlsiuterungsberichte enthalten Ausfilhrungen iiber die fiir die betreffenden Betriebsarten typischen Emissionen wie Luftver-
unreinigungen, Lirm und Erschiitterungen, informieren iiber relevante Emissionsbereiche und machen deutlich, welche Emissionsart
die fiir die Abstandsbestimmung maBgebliche GroBe darstellt. Dariiber hinaus ist, um die emissionsbedeutsamen Fakloren besser
erkennen und beurteilen zu kdnnen, in vielen Berichten noch eine Kurziechnologie vorangestellt worden.

Die Erlduterungsberichte sind durchweg allgemein gehalten, d. h. sie beschreiben und bewerten das Emissionsverhalten einer fiir die
Gewerbe- oder Industriesparte typischen, dem Stand der Technik entsprechenden Betriebsart. Es gibt aber auch Berichte, die sich auf
einen speziellen Betriebszuschnitt beziehen und die auf diesen Sachverhalt auch die Festlegung des Schutzabstandes griinden. Der
Informationsgehalt derartiger Berichte ist deswegen nicht weniger wertvoll, da hier die Zusammenhiinge offengelegt sind und fiir eine
Einzelfallentscheidung maBgebliche Anhaltspurkie liefern kénnen. ’ '

An dieser Stelle wird nochmal ausdriicklich darauf hingewiesen, daB die Regelabstinde der Abstandsliste als Richtwerte zi verstehen
sind, die, sofern die Betriebsarten dem Stand der Technik entsprechen, einen ausreichenden Schutz vor unzumutbaren Beeintrﬁchtigpn-
gen der Bewohner benachbarter Wohngebiete sicherstellen. Sie haben somit praktisch die Funktion einer "Achtungsgrenze", d.h.: Wird
diese Grenze iiberschritten (hier: Regelabstand unterschritten), sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belidstigungen der
Wohnbevélkerung nicht mehr auszuschlieBen - es sei denn, besondere Betriebs- oder Ausbreitungsverhiltnisse wiirden die der
Abstandsfestlegung zugrundeliegende Situation so positiv verindern, da troiz "Grenzwertiiberschreitung” nicht mit unzumutbaren
Beeintrichtigungen zu rechnen ist.

Das trifft z. B. zu, wenn

- durch iiber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen die slaubfﬁmigén Emissionen einer Anlage weit unter den in der TA
Luft vorgegebenen Immissionswerten liegen,

- durch eine atypische Betriebsweise - z. B. Speditionsbetrieb verzichtet auf Nachtarbeit - nur die Einhalmng der Larmimmissions-
werte fiir den Tagzeitwert ausschlaggebend ist, oder ) '

- - durch einen zwischen lirmemittierender Anlage und Wohngebiet liegenden Damm die Larmemissionen zu einem wesentlichen Teil
abgeschirmt werden. '

In solchen Fillen sind dann Einzelfalluntersuchungen geboten, die um so leichter durchgefiihrt werden kénnen, je mehr abstands-
bezogene Informationen, z. B. iiber die betriebstypischen Emissionen und dem Stand der Technik entsprechenden Minderungs-
maBnahmen, iiber die typische Betriebsweise und iiber die vorherrschende Emissionsart der in der Abstandsliste jeweils genannten
Betriebsart, vorliegen. Hierfiir sollen die Erléuterungsberichte zumindest einen Teil der bendtigten Information liefern und auf diese

Weise bei der Emscheidungsﬁndqu behilflich sein.
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Solche Einzglfalluntersuchungen und Entscheidungen kénnen z. B, erforderlich werden. wenn

- von Ausnahme- und Befreiungsméglichkeiten nach § 31 des Baugeselzbuches (BauGB) Gebrauch gemacht wird (val, Nr. 2.3.1.1
b) der Abstandsleitlinie), ’

- bei der Ausweisung von Industrie- oder Gewerbegebieten, deren Nutzung in allen Einzelheiten bekannt ist, von den zustiindigen
Immissions- und Strahlenschutzbehérden ein Losungsvorschlag unterbreitet wird (vgl. Nr. 2.3.1.3 b) der Abstandsleitlinie) oder

- beider Ausweisung von Wohngebieten in der Nachbarschaft von bereits bestehenden und vollbesiedelten Industrie- oder Gewerbe-
gebieten von den zustiindigen Immissions- und Strahlenschutzbehtrden eine Stellungnahme abgegeben wird (vgl. Nr. 2.3.2.1 b) der
Abstandsleitlinie).

Wirend in den beiden letzten Fillen allein die zustindigen Immissions- und Strahlenschutzbehérden die Untersuchungen durch-
zufithren und die Entscheidungen zu treffen haben, sind im ersten Fall die Baugenehmigungsbehérde, die Gemeinde und bej Befreiungen
auchdie hohere Verwaltungsbehérde in den Entscheidungsprozef einbezogen: die zustindigen Immissions- und Strahlenschutzbehdrden
werden hier in der Regel nur im Rahmen der Untersuchungen titig. ‘

Ferner ist davon auszugehen, daB die Erlduterungsberichte auch fiir die Gemeinden als Triger der Planungshoheit von Nutzen sind und
diese in ihnen hilfreiche Anregungen fiir die rechte Abwigung in Planungsentscheidungen finden kénnen.




