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Teil A Planzeichnung M 1:1000

Nachrichtliche Ubernahme:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschuizsatzung
der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchem.
(vom 22.03.2000) |
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Eintragungen ohne Normencharakter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |

verhandener Geb&udebestand mit
- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Eintragung der Hausnummer
MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundfiachenzahl —l——

] Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

vorhandene bauliche Anlagen {

Flursticksgrenze

17/2 Flurstiicksnummer

TH 4,50 m Traufhdhe als Hichstman
FLUR 6 Flurnummer

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) O Einzelbaum (Bestand)
A nur Einzelhduser zuldssig
——— Nordpfeil

TS Baugrenze

280 Geléndehthe Bestand (DHHN 92)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FI4-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung Baum . Malangaben zur Herstellung der gecJﬂe-
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) D trischen Eindeutigkeit der zeichnerischen
Festsetzungen in Grad

trischen Eindeutigkeit der zeichnerischen

40,00 Mafangaben zur Herstellung der geome-
i)
% Festsetzungen in m |

e festgesetzter Hohenbezugspunkt 1.V.m. der
Planungsrechtlichen Textfestsetzung 4

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vermessungsgrundlage:

Katasterbestand: 04.04.2013

Stand der Topografie: 02.05.2013
Koordinatensystem: ETRS 89 (UTM-Abbildung)
Hohenbezug: DHHN 92 (Héhen tber NHN)

angefertigt von:

Dipl.-Ing. Andree Bager

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Ulmenweg 6

14641 Nauen

Gemeinde Nauen, Gemarkung Wachow
Flur 6,

|
|
ortlicher Geltungsbereich: ' ’
|
Flursttick 132/4 |

]

Rechtliche Grundlagen: |
|

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S, 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fag-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.Juni |
2013 (BGBI. | S. 1551), |

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durc_h
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). j
|

Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK

é)ie derwen}%te Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

4.04. 70/ 3und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

2. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 2‘?01( Zﬂ/ﬂf die Abwégung der vorge-

brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belan-

ge gepraft und den Bebauungsplan geméR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung

gehbilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
TNy,

{2}, [N

Nauen, den ..........cooe....

Burgermeister

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (per ?Jsi n Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am /4. &A1Y im Amtsblatt fUr die Stadt Nauen Nr.<-./ .<&/LX... ortstiblich be-
kanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Teil B Textliche Festsetzunben

Stédtebauliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen |

1

2.1

2.2

2.3

\
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO] !
Im Baugebiet WA sind alle Ausnahmen gemar § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. ‘

MindestmaRe der Baugrundstiicke [§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB] und zulissige Uber-
schreitungen der Grundfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 19 Abs. 4 Sitze 2
und 3 BauNVO]

Im Baugebiet WA wird die GréRe der Baugrundstiicke auf mindestens 600 m? festge-
setzt. i

Im Baugebiet WA wird die Breite der direkt an die Schulstrale und den Tremmener
Weg anschlieRenden Baugrundstiicke auf mindestens 17,00 m festgesetzt,

|
Die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachen
darf ausnahmsweise um weitere 150 m? (berschritten werden, wenn es sich um eine
Zufahrt zu einem Hinterliegergrundstiick handelt,

Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen [§ 9: Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
Im Baugebiet WA sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.
Héhe der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 3 BauGB]

\
Die in der Planzeichnung als Héchstmaf festgesetzte Traufhthe von Gebauden und
die in der textlichen Festsetzung Nr. 10 festgesetzten Hohen zuléssiger Einfriedungen
und deren Sockel beziehen sich auf die durch den in der Planzeichnung eingetragenen
Hohenbezugspunkt festgesetzte Gelandehohe (33,50 m ti. NHN im DHHN 92).

\

Stellplitze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]i
Im Baugebiet WA sind auf den direkt an die Schul:stralle und den Tremmener Weg an-
schlieBenden Baugrundstiicken zwischen der straftenseitigen Grundstiicksgrenze und
der stralenseitigen Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerung bis zu den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen (nicht tiberbaubare Vorgartenbereiche) Garagen und lber-
dachte Stellplatze (Carports) unzulassig. |

|
Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

Im Baugebiet WA sind auf den direkt an die Schul}stralse und den Tremmener Weg an-
schliefenden Baugrundstiicken zwischen der stralenseitigen Grundstiicksgrenze und
der strallenseitigen Baugrenze bzw. deren geradliniger Verl&ngerung bis zu den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen (nicht tiberbaubare Vorgartenbereiche) nur Zufahrten, Zu-
gange sowie Nebenanlagen, die der Ver- und Entsl,orgung dienen; zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7

8.1

8.2

Gestaltung der Fassaden [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und Abs. 10 Nr. 1
BbgBO] f

Im Baugebiet WA sind glasierte Ziegel oder Verblendungen aus Materialien mit glasier-
ten Oberflachen sowie Verkleidungen aus Kunststoffen oder Metallen als Fassadenma-
terialien unzuléssig. -

Gestaltung der Dicher [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und Abs. 10 Nr. 1
BbgBO] |

|
Im Baugebiet WA sind nur Dacher mit zwei einander gegeniiber liegenden Fléchen
gleicher Neigung (Satteldécher) mit mindestens 35° und maximal 55° (gemessen zur
Waagerechten) zuléssig. Ausgenommen sind Décher von Garagen, liberdachten Stell-
platzen (Carports) und Nebengebauden, die eine Grundfliache von 30 m? nicht tber-
schreiten, sowie Dacher lber untergeordneten Bauwerksteilen (z.B. Erker, Veranden,
vorgebaute Windfénge oder Wintergérten). Diese diirfen auch als Pult- oder Flachda-
cher ausgebildet werden.

Die Ansichtsbreiten aller Gaupen auf einer Dachflache darf die Halfte der Trauflinge
der betreffenden Dachflache nicht tiberschreiten.

8.3

9

10

Als Material zur Dacheindeckung von Geb&uden mit einer Grundfldche von mehr als -
30 m? sind nur Dachsteine aus gebranntem Ton oder Dachsteine aus Beton zulgssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
Abs. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO]

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwand-
flachen sind im selben Neigungswinkel wie die Dachflache bzw. parallel zur Aufen-
wandfldche anzubringen.

Einfriedungen [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO]

Im Baugebiet WA sind als Grundstiickseinfriedungen nur Z3une bis zu einer Héhe von
maximal 1,30 m zuldssig. Die Z&une dirfen lber Sockel aus Massivbaustoffen (zum
Beispiel aus Ziegeln, Beton, Werk- oder Naturstein) verfiigen, die einen Anteil von

30 cm an der zuldssigen Gesamthéhe nicht Uberschreiten. Pfeiler aus Massivbaustof-
fen sind nur zur seitlichen Begrenzung von Grundstiickszufahrten und -zugangen sowie
an den Grundstiicksecken zuldssig und diirfen die zulassige Gesamthohe der Einfrie-
dung nicht tberragen.

Abweichend von den Festsetzungen der Sétze 1 bis 3 sind ausnahmsweise an den
Grenzen zwischen zwei benachbarten Grundstiicken auch vollsténdig geschlossene
Einfriedungen zulassig, wenn diese zugleich dem Sichtschutz dienen, eine Héhe von
2,00 m nicht liberschreiten und nicht aus Massivbaustoffen (zum Beispiel aus Ziegeln,
Beton, Werk- oder Naturstein) errichtet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

11

12

13

MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Fir die Herstellung von Zufahrten, Stellplétzen, Platz- und Wegeflachen auf den Bau-
grundstticken ist die Verwendung von Materialien fiir Oberfliche und Unterbau unzu-
lassig, die zu einer Vollversiegelung der Flachen fiihren (zum Beispiel Asphalt, Beton,
Plattenbeldge oder Pflasterungen mit Fugenverguss).

Davon ausgenommen sind Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen, wenn sie
aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB]

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in ihrer Art und Auspragung zu er-
halten.

Bei Abgang von Baumen ist ein gleichartiger Ersatz (Hochstamm, Stammumfang min-
destens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) nachzupflanzen

Es wird als Baumart Sand-Birke (Betula pendula) empfohlen.

Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB]

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortheimischer Baum (Stammumfang
mindestens 12 cm, gemessen in 1,0 m Héhe bzw. Stammbusch in vergleichbarer Qua-
litét) oder mindestens 50 m? standortheimische Striucher oder Hecken zu pflanzen.

Es sind die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Biume anzurechnen, sofern sie
mindestens den in Satz 1 genannten Anforderungen an Art und Qualitét entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

Pflanzenlisten
Folgende in den Pflanzenlisten enthaltene Arten werden zur Verwendung empfohlen:
Auswahl standortheimischer Striucher und Biume

Straucher und bodendeckende Gehdlze

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

Waldgeilblatt Lonicera periclymanum

Holz-Agfz Meils siilvestis ,
Kreuzdorn Rhamnus catharticus '
Berg-Johannisheere Ribes alpinum

Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Feld-Rose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Zimt-Rose Rosa majalis
Apfel-Rose Rosa rugosa
Kratzbeere Rubus caesius
Echte Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Béume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior ; ‘

Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium

Prunus cerasus
Prunus domestica

Sauer-Kirsche
Haus-Pflaume

Kultur-Birne Pyrus communis
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Hochstdmmige Obstb&ume alter Sorten [z. B. Apfel:

Dilmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz,
Grahams Jubildumsapfel, Pommerscher Krummstiel:

Birne: Alexander Lukas, Boscs Flaschenbirne, Diels Butterbirne,
Gellerts Butterbirne; Kirsche: Altenburger Melonenkirsche,
Grofte Schwarze Knorpel, Werdersche Braune, Werdersche
Glaskirsche; Pflaume: Anna Spath, Kénigin Viktoria]

Artenschutzhinweis

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders ge-
schitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andemfalls sind
bei der jeweils zustdindigen Behoérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnem sich hesondere: Beschrdnkungen fiin die: Baumall-
nahmen ergeben (2.B. himsichitiich der Bzwzsitan). N

Dies gilt in gleicher Weise fiir gem&R den Festsetzungen und nachrichtlichen Ubernahmen |
des Bebauungsplans zulassige Fallungen von B&umen.

Stadt Nauen, OT Wachow

BEBAUUNGSPLAN

Abschrift =3
"EHEMALIGER FESTPLATZ" —

Ubersichtsplan (ohne MalRstab)
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