Teil A Planzeichnung M 1:500 (im Original) Planzeichenerklarung | Kartengrundlage:

. Katasterbestand: Mai 2014
Nachrichtliche Ubemahmen: Stand der Topografie: Mai 2014

Art der baulichen Nutzung \
j Koordinatensystem: ETRS 89

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des unter Nummer 51.037

Hohenbezug: System DHHN 92
in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen Bodendenkmals " Dorfkemn -

des Mittelalters und der Neuzeit von Gohlitz". Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

angefertigt von:
{ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Satzungen der Stadt Nauen: Dipl.-Ing. Andree Boger
! Ulmenweg 6
- Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 15.09.2004) Mok der bavlichan Puizung 14641 Nauen
- Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005) ¢ s. THr. =
- Baumschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 22.03.2000) - . .
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TH4,50 m Trauthéhe als Hochstmal

Rechtliche Grundlagen:

%ﬂ;:;ls? E:\uzllg‘i;rag)aurenzen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
R letzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748);

zungen sowie von Gewassemn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

\

\ ]

\

‘t‘ i A nur Einzelhduser zuldssig - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunulzungsyerordnung (BauNVOQ) in der Fqs—
FLUR 5 \ \| sung vomn 23. Januar 1990 (BGBI. |S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
l -
\ ) TSR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (BGBI.1S. 1551);
70/2 \ \ - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
WR \ ' tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);
“ " Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fld-
I GRZ 0,2 \ ] ;:9" zum 5;“3&: ;"fft"ﬂeﬂe und zur Entwicklung von - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBL. | S. 226), zuletzt geédndert durch Arti-
\ \ LIy kel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | Nr.39).
+ + \ + |II (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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1. KATASTERVERMERK
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& Pfianzgebot gemal Textiestsetzung 10 Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vomZ 60,«) 2048

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist
' ‘ hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwal i._Die Ubertragbarkeit der neu zubil-
Sonstige Planzeichen :

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ‘

des Bebauungsplanes \ /U Qe 26 D 3 ) 20/_(
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@ geometrischen Eindeutigkeit der zeich-
nerischen Festsetzungen in Grad ] 2. AUSFERTIGUNG
. Die Stadiverordnetenvarsammilung hait 2w ihrer Sitzung am 23 03 2015 die Abwigung der vorgebrachten Stel-
& mﬁﬁﬁ;gﬁg:&:ﬂ:ﬁg&g& s lungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gepriift und den
9 9 ‘ Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
! Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferti /.
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3. BEKANNTMACHUNG

——\— bt e s s L L s L Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

FLUR 5 Flurnummer | N3:8%2p.45 im Amtsblatt fur die Stadt Nauen Nr. 4.../ 27? .« ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
1 kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
©O) Einzelbaum (Bestand) | der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen¥on Ent-
‘ ) /’
\ finnnrs Boschung im Bestand /.f’ //
+ + \ 290 | + 292 — ordprel | 7
«35.85 Geléndehshe Bestand (DHHN 92) i

Teil B Textliche Festsetzungen Stadt Nauen, OT Wachow (Gohlitz)

Stidtebauliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen Davon ausgenommen sind Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen, wenn sie | Beba uu ngspla n (§ 1 3 a BaUG B)
aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. | " H "
1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO] | An der Wlese
10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Im Baugebiet WR sind nur Wohngebéude zuléssig. Nr. 25a BauGB]
2  Hdhe der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 3 BauGB] Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldche A ist eine freiwachsende ‘
Strauchpflanzung aus mehreren, gebietsheimischen Arten auf einer Gesamtfldche von 1
Die in der Planzeichnung als Hachstmal festgesetzte Traufhéhe von Gebauden und mindestens 50 m? anzulegen. Pro 1 m? Pflanzflache ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.
die in der textlichen Festsetzung Nr. 8 festgesetzte Héhe zulassiger Einfriedungen be- Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.
ziehen sich auf die durch den in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkt Verbleibende Flachen, die nicht mit Geholzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur zu
festgesetzte Gelandehdhe (32,50 m {i. NHN im DHHN 92). entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird empfohlen, Arten der Pflanzenliste 2 zu

verwenden.
3  Stellpldtze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Im Baugebiet WR sind zwischen der straBenseitigen Grundstiicksgrenze und der stra-
Renseitigen Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen (nicht Uberbaubare Vorgartenbereiche) Garagen und iiberdachte
Stellplatze (Carports) unzulassig.

Pflanzenlisten

Folgende in den Pflanzenlisten enthaltene Arten werden zur Verwendung empfohlen:

4  Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

Pflanzenliste 1
Auswabhl standortgeeigneter und gebietsheimischer Strducher
Im Baugebiet WR sind zwischen der stralenseitigen Grundstiicksgrenze und der stra-
Renseitigen Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Grundstiicksgrenzen (nicht Gberbaubare Vorgartenbereiche) nur Zufahrten, Zugange Haselnul Corylus avellana
sowie Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen; zulassig. Eingriffliger WeiRdomn Crataegus monogyna
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
5  Gestaltung der Fassaden [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und Abs. 10 Nr. 1 Hunds-Rose Rosa canina
BbgBO] Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Im Baugebiet WR sind glasierte Ziegel oder Verblendungen aus Materialien mit glasier- Ohr-Weide Salix aurita !
ten Oberflachen sowie Verkleidungen aus Kunststoffen oder Metallen als Fassadenma- Schwarzer Holunder Sambucus nigra
terialien unzuldssig. Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus !

6  Gestaltung der Déacher [§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 und Abs. 10 Nr. 1 |
BbgBO] Pflanzenliste 2 |

Artenauswabhl fiir Wildrasenansaat zur Entwicklung von Wildkrautfluren
6.1 Im Baugebiet WR sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit mindestens 35°

und maximal 55° (gemessen zur Waagerechten) zuléssig. Ausgenommen sind Dacher Far Ansaat von Wildrasen wird eine Wildpflanzen-Samenmischung .
von Garagen, Uberdachten Stellplitzen (Carports) und Nebengebduden, die eine Bunte Brache empfohlen, die nachfolgend genannte Arten enthalt. '
Grundfiiche von 30 m? nicht Uberschreiten, sowie Dacher iiber untergeordneten Bau- Die genannten Arten konnen auch als Initialpflanzung gepflanzt werden.
werksteilen (z.B. Erker, Veranden, vorgebaute Windfange oder Wintergarten). Diese Weitere Arten werden sich durch Anflug und sonstige
diirfen auch als Pult- oder Flachdacher ausgebildet werden. Verbreitung (Vigel) ansiedeln: ;
6.2 Die Ansichtsbreiten aller Gaupen auf einer Dachflache darf die Halfte der Trauflange Komblume Centaurea cyanus |
der betreffenden Dachflache nicht {iberschreiten. Feld-Rittersporn Consolida regalis
Gewdhnlicher Nattemkopf Echium vulgare
6.3 Als Material zur Dacheindeckung von Gebduden mit einer Grundflache von mehr als Johanniskraut Hypericum perforatum
30 m? sind nur Dachsteine aus gebranntem Ton oder Dachsteine aus Beton zulissig. Margerite Leucanthemum vulgare
Wilde Malve Malva sylvestris u.a.
7  Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie [§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Efwactr‘ln"dr:er Steinklee I";delllotusr(').lﬁunahs
Abs. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO] atschmohn apaver thoeas
Rainfarn Tanacetum vulgare
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwand-
flachen sind im selben Neigungswinkel wie die Dachflache bzw. parallel zur Auen-
wandflache anzubringen.

8  Einfriedungen [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO] ‘

Im Baugebiet WR sind als Grundsttickseinfriedungen nur Z&une bis zu einer Héhe von
maximal 1,30 m zuléssig. Die Zaune dirfen iiber keine Sockel aus Massivbaustoffen
(zum Beispiel aus Ziegeln, Beton, Werk- oder Naturstein) verfligen. Pfeiler aus Massiv-
baustoffen sind nur zur seitlichen Begrenzung von Zugéngen und Zufahrten zulassig

Ubersichtskarte (chne MaRstab)

\
und dilrfen die zulassige Gesamthihe der Einfriedung nicht iberragen. ‘ < . Abschrift
Griinordnerische Festsetzungen i Trager des Planverfahrens: Planverfasser:
Artenschutzhinweis
9 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- ‘ Stadt Nauen Lahr-Eigen & Partner
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] Vor Durchfiihrung von Baumalinahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots- Fachbereich Bau Freie Architekten und Stadtplaner
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders ge- Postfach 1129 e 50 P
Fiir die Herstellung von Zufahrten, Stellplitzen, Platz- und Wegeflichen ist die Ver- schitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind 14631 Nauemn Motzstralle: 59
wendung von Materialien fiir Oberfliche und Unterbau unzuldssig, die zu einer Vollver- bei der jeweils zustdndigen Behorde artenschulzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs.7 MEHF7 Bextiim Planungsstand: 29.01.2015

rungen mit Fugenverguss). nahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

siegelung der Flachen fiihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbelége oder Pflaste- BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen fiir die BaumaR- ‘ Tel. : 030 - 36412790
|
|
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