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BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN / OT SCHWAN
NR. 41/01 "AM GUTSHAUS" - 1. A
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VERFAHRENSVERMERKE

- Aufgaslell}ful?rund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom .. 2%.%.47... . Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses
ist 8m ...« & A€ A0, erfolgt, '
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend & anzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begrlindung hat gemén dem § 3 Abs, 2 BauGB flr die Zeit
vom ..’..JQ.».,Q.G,..A“Z... bls zum .. & A .. wihrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17,00 Uhr
Mi. 8.30- 12,00 und 13.30- 15.00 Uhr
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12.30 Uhr

Gffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auglegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann s h oder zur Nlederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ....Z&. A ..., gamacht worden.

Nauen, JSC)M/(Z“

Die verwendate Planunterlage enthélt den Bestandsplan mit Stand

vom 28.04.2011 und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen

sowie Stralen, Wege und Plitze votlslﬁnﬂ@ach. Sle ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometr Aﬁr{'jﬁa\“ﬁﬁz‘me Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit dfrel mbglich:
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Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -
wurde am . e L wiiivon der Stadtverordnelenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung i}} Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom g‘ 1o Lof..... gRDHIGY

Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.

PLANZEICHNUNG
-TEILA -
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1) e (18 Nummerlerung It, Planzelchenverordnung

Art der baulichen Nutzung

Mischgabiat Im Binne des § 6 BauNvD

§8Abs, 1 Nr, 1

§ 1 Abs, 3 BauNVO
1V.m. § 1 Aba, 2 Nr. 6
BauNvo

BD

Nachrichtliche Ubernahmen

| Bodandankmal *mittolaltorlicher/ frihneuzaitichar
| Dorfkern" von Schwanebeck
| (gesamtar Gallungsbersich)

Der Goll Iech des Bab gsplana befindet sich Im

| Grofitrappenschutzgeblet Il des Altkrelses Nauen, Die

{ Verelnbarkelt der Andorung Ist auf Grundlnge des genshmigten
l Ursprungsbebauungsplana Nr. 41/01 gogoban,
|

|

| Planzeichen ohne Normcharakter

| Malzahlan ff dis Vermalung dar zalehnerschen
| Festsatzungon, z.8. B,0 (Angabe In Matar)

 Kartengrundlage

| Flurstilckegrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Ibestehendns Gebaude

]Vuﬁmhmtlﬂnhe aulerhalb dos Plangabletes
|
|

Nutzungeschablone

1. Art der Nutzung
2. Grundflichanzahl

| 3, Bauwslso
| &, Zahl dor Vollgoschosas
il

§ 9 Abs. 6 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Seplember
2004 (BGBL. 1 5, 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBI. | S, 1508) geéndert worden Ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. Januar 1880 (BGBI, | 8, 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswaisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | §. 466)

e Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1980 (BGBI, 1991 | S, 58), die
durch Arlikel 2 des Gesalzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert
worden Ist

® Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28, Jull 2011 (BGBI, | 8. 1690) gedndert
worden ist

® Brandenburglsches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05,2004
(GVBL. 1/04, Nr. 16, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Geselzes vom 15,07.10 (GVBLIA0, [Nr. 28])

® Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17, September 2008 (GVBLI/0B, [Nr. 14], 5. 226),

Pflanzliste

-TEILB -

TEXTLICHE FESTSE
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet (MI) werden die in § 6 Ab
§ 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung gena
zugelassen,

[Die lextliche Festsetzung 1.1 des Ursprungs

im Anderungsberelch in Kraft ]
§0Abs. 1 Ne. 1 BauGE 1. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO

1.2 [Die textiiche Feslsetzung 1.2 des Urspru
den Anderungsbereich keine Gilltigkeit.]

1.3 [Die textliche Festsetzung 1.3 des Urspru)
den Anderungsbereich kelne Giltigkelt.]

2.0 Mai der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet (MI) darf mit Ausnahme reiner
Ermittiung der zul&ssigen Grundfidche dle fes
Grundfi&ichenzahl durch die Grundfiiche von
Zufahrten bis zu elner Grundflichenzahl von |
werden. Auf reinen Wohngrundstiicken innert
ist die Regelung nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauN\
[Die textliche Festsetzung 2.0 des Ursprungst

im Anderungsbereich in Kraft,
§8 Abs. 1Nr. 1 BauGB i V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvo

3.0 Weitero Festsetzungen

[Dle textliche Festsetzung 3.0 des Ursprungst
Anderungsberelch keine Gltigkett.)

4.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRn
fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege uni

von Boden, Natur und Landschaft
§1aAbs. 31 V. m. § 0 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und z
Naltur und Landschalt
§TaAbs. 31 V.m. § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB

4.1.1 [Die textliche Festsetzung 4.1.1 des Urs;
fiir den Anderungsbereich keine Gilltigkelt,]

4.1.2 Die Befestigung dar Flachen fiir Steliplat
sowie der Zufahrten zu Garagen hat mit einem
wasserdurchlssigen Aufbau (z.B. Pllasterstell
Fugenabstand von 1 bls 3 cm, Rasengllterstair
Rasenschulzwaben) zu erfogen. Befestigunger
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufb
gewdhrlaisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverg
Asphallierungen) sind unzulissig,

[Die textliche Festsetzung 4.1.2 des Ursprungs
im Anderungsbereich in Kraft.]

4.2 Anpflanzen von Bumen, Stréuchem und s
§ 18 Abs. 3i-Vom: § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 16 BauGH

4.2.1 [Die textliche Festsetzung 4.2,1 des Ursp
fiir den Anderungsberelch keine Giiltigkelt.]

4.2.2 [Die texfiiche Festsatzung 4.2.2 des Ursp
fiir den Anderungsbereich keine Gillligkait.]

4.2.3 [Die textliche Festsetzung 4.2.3 des Urspi
filr den Anderungsbereich keine Giiltigksit,]

4.2.4 Flir Eingriffe in das Schutzgut Orts- und L
dem Flurstiick 251 innerhalb der nicht iberbaut
6 Biume der Sortierung 2xv, 10-12 anzupflanze
die Pflanzungen sind ausschlielilich Gehélze de

5.0 Immissionsschutz

5.1 [Die texlliche Festsetzung 5.1 des Ursprung
den Anderungsbereich keine Giiltigkeit,]

5.2 [Die textiiche Feslsetzung 5.2 des Urgprung:
den Anderungsbereich keine Gilltigkeit.]

zulolzt gadndert durch Artikel 2 des Gesstzes-vom 29, November 2010

1. Fimthono baule ar Anlagen 0.NHN

Nauen, .. 26 i 4 €2 (2.) Malt der baulichen Nutzung §0 Abs. 1Nr. 1 GT ‘
I Zahl dor Voligeschosse nls Hachstmal § 16 Abs, 2 BauNvVO
zB.1 1.V, m, § 20 BauNvO
0 ,4 Gaschalifiichanzahl als Hichstmaf § 16 Abs, 2 BauNVO LV.m.
§ 20 BauNvo
</ ndflic 18 Abs. 2 BauNVO |V.m,
" 0‘4 Gruindflichenzahl gwau:wonu i -0
T 3 &
OK k. 50 Firathhe Gber NHN § 16 Abs. 2 BaUNVO |V.m,
R EIS (Angabe in Meler) § 20 BauNvo
08. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienstslunden von jedermann
aingesehen werdan kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erteilen Ist,
8ING 8M et P et e reernss orts(iblich bekannt gemacht worden. In der (3.) Bauweise, Baugrenze §6 Abs. 1 Nr, 2 »
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- il it
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiigung sowie 0 Offens Bauwelse § 22 BauNVO m
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauG sen worden e Baugrenze 523 Abg, 1 DouNVO
Die Satzung Ist 8M ......20 Aot e,
Nauen, (_40_'&/&_ (6.) Verkehrsfldchen §9 Aba. 1 Nr. 11
! StaBanbegrenzungsiinia il
Tusiks i [ i
1T (Untergchrif jlagel oS
L) i |
\“'.‘ig!: Der Btirgarm ster--éb (15.) Sonslige Planzaichan = ! =]
\ D 3 \:‘2" a— iz
s ' Granze des riumiichon Gallungsberslches Abs, 7 BauGh {
\\?E] SH P-V l I dea E:Dnt:x:ng:r:mnn:n(And;mEl;azr:rilch) BT |

(GVBLIMO, Nr. 39)

Wuchshéhe
. (bei optimalen
Gehdlzart Standzrtverhéltn[ss
BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 151
Acer platanoides Spitzahorn bis 301
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 301
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30
Betula pendula Birke bis 25
Carpinus betulus Hainbuche bis 201
Malus domestica Kultur-Apfel bis 101
Prunus avium SUR-Kirsche bis 201
Pyrus communis Kultur-Birne bis 151
Quercus petraea Trauben-Eiche  bis 30 ¢
Quercus robur Stlel-Eiche bis 301
Salix fragilis Bruchweide bis 30 r
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15+
Tilia cordata Winterlinde bis.30.1
| Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 r
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30r
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 r
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 r



