BEBAUUNGSPLAN DER

NR. 41/01 "AM GUTSHAUS"

1. A

TADT NAUEN / OT SCHWANEBECK
NDERUNG - BEREICH GOHLITZER STRASSE

PLANZEICHNUNG
- TEIL A -
1500

N

VERFAHRENSVERMERKE

01, Aufgoslelllj»ufgmnd des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom .25 . A7...... Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am .....e7.€; 1., erfolgt,

Nauen, &3'&/73—
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02. Der Entwurf das Bebauungsplanes, bestehend & anzeichnung - TEIL A -, dem

Text - TEIL B - und der Begrlindung hat gemén dem § 3 Abs, 2 BauGB fUr die Zeit
VOM ool A G ... bls zUM A ol .. wihrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15,00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. B,30- 12.30 Uhr

Gffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auglegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann s h odari zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ....7 6.« Thp st fi gemacht worden.

Nauen, J&C_,ﬁ Afa

03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Bestandsplan mit Stand
vom 28.04,2011 und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Plitze vollsli:inglg_ nach. Sle ist hinsichtlich der planungs-

.

relevanten Bestandteile geometris ol O'qzr\r_\,dﬁé -Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-

den Grenzen in die Ortlichkeit |s{ giowandire] méglich:,
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04. Der Bebauupg&ptan bgslal:end aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wurde am .iréa. £ A2von der Stadtverordnelenversammiung als Satzung

-.\04; 3 \:f:,«’:' (1) Art der baulichen Nutzung 68 Abs, 1 Nr, 1
P n A
oy, v —
) §IS H 'Pt\z.;d‘ / Mischgebiet Im Binne des § 6 BauNvD § 1 Abs, 3 BauNvO
05, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzgichnung - TEIL A und dem il 1V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 6
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. & Bauhvo
Nauen 26 v 4 ’{2 (2.) Mafl der baulichen Nutzung &0 Abs, 1 Nr. 1
I Zahl dor Vollgeschosse als Hachstman § 16 Abs, 2 BauNVO
zB.1 1.V, m, § 20 BauNvO
0 ,4 Gascholfidchanzahl als Héchstmaf § 16 Abs, 2 BauNVO LV.m.
§ 20 BauNvo
0 ,4 Grundfichenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO |V.m,
§ 18 Baunvo
50 Firsthahe dber NHN §16 Abs. 2 BauNVO V.,
(Angabe in Meter) § 20 BauNvo
08. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu ertellen ist,
sind am ... 7.t A5 ortsiiblich bekannt gemacht worden, In der (3.) Bauweise, Baugrenze §6 Abs. 1 Nr, 2
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formverschriften und von Méngeln der Abwagung sowie 0 Offene Bauwelse § 22 BauNvo

beschlossen. Die Begriindung zy Bebauu gzplan wurde_ml; Beschluss der Stadtver-

n
ordnetenversammiung vom ... 5% &ice.. 4 ... gebillig
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Nauen, “Z"' 0"‘8’ ’7&"_

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauG
Die Satzung ist 8m .....267 0 tun 700

Nauen, “5’*{? 'Z T /8-—
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-TEIL B -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art dor baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet (MI) werden die In § 6 Abs, 2 Nr. 7, Nr. 8 und

§ 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht
zugelassen,

[Die textliche Festsetzung 1.1 des Ursprungsbebauungsplans blelbt

im Anderungsberelch in Kraft,)
§0Abs. 1 Nr. 1 BauGB L. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1.2 [Die textliche Feslsetzung 1.2 des Ursprungsbebauungsplans hal fir
den Anderungsbereich keine Gilltigkeit.]

1.3 [Die textliche Festsetzung 1.3 des Ursprungsbebauungsplans hat fiir
den Anderungsbereich kelne Giltigkelt.]

2.0 Mai der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet (MI) darf mit Ausnahme reiner Wohngrundstiicke bel der
Ermittlung der zuléssigen Grundfldche dle feslgesatzte
Grundfiéchenzahl durch die Grundfiiche von Steliplatzen und deren
Zufahrten bis zu elner Grundflichenzahl von 0,8 (ibarschritten

werden. Auf reinen Wohngrundstiicken innerhalb des Mischgebietes

ist die Regelung nach § 19 Abs. 4 5. 2 BauNVO nicht zulissig.

[Die textliche Festsetzung 2.0 des Ursprungsbebauungsplans bleibt

im Anderungsbereich in Kraft.]
§8Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 10 Abs. 4 Satz 3 BauNvo

3.0 Weitero Festsetzungen

[Dle textliche Festsetzung 3.0 des Ursprungsbebauungsplans hat fiir den
Anderungsberelch kelne Giltigkelt.]

4.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliichen
fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
§1aAbs. 31 V.m. §6Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

4.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Maltur und Landschalt
§1aAbs. 31 V.m. § 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB

4.1.1 [Die textliche Festsetzung 4.1.1 des Ursprungsbebauungsplans hat
filr den Anderungsberelich keine Gilltigkelt,)

4.1.2 Die Befestigung der Flachen fiir Steliplatze und deren Zufahrten
sowie der Zufahrten zu Garagen hat mit elnem luft- und
wasserdurchléssigen Aufbau (z.B. Pllastersteine mit elnem
Fugenabstand von 1 bls 3 em, Rasenglltersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfogen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchlssigkeit des Aufbaus nicht
gewdhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguft oder
Asphallierungen) sind unzulissig,

[Die textliche Fastsetzung 4.1.2 des Ursprungsbebauungsplans bleibt
im Anderungsbereich In Kraft,]

4.2 Anpflanzen von Béiumen, Stréucherm und sonstigen Bepflanzungen
§ 10 Abs 31-Vom. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1 BauGB

4.2,1 [Die toxtliche Festsetzung 4.2.1 des Ursprungsbebauungsplans hat
fiir den Anderungsberelch keine Gilltigkelt.]

4.2.2 [Die textliche Festsatzung 4.2.2 des Ursprungsbebauungsplans hat
fiir den Anderungsbereich keine Glilligkait.]

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

[Die drtlichen Bauvorschriften 1.0 his 2.0 des Ursprungsbebauungsplans
blelben im Anderungsbereich in Kraft,)

§ 8 Abs. 4 BauGBi.V.m, § 01 Abs. 1 BbghO

1.0 Gestaltung der Wohngebiude
1.1 Dachformen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- oder Walmdéicher it
Dachneigungen zwischen 30° und 45° auszufiihren. Die Kombination
dieser Dachformen Ist zuléssig,

(2) Im Mischgebiet sind ausschlieRlich Sattel- und Walmdscher mit
Dachneigungen zwischen 25° und 45° auszufilhren, Die Kombination
dieser Dachlormen ist zuldssig.

(3) Gebéude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung sowie Garagen werden von den Festsetzungen der Grtlizhen
Bauvorschriften unter den Abséitzen (1) und (2) nicht beriihrt,

1.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat nur aus Dachsleinen oder Dachziegeln zu
erfolgen. Die Seitenwénde und die Eindeckung von Dachgauben dilrfen
abwelchend mit Blechen, Glasvliesschindeln oder Plattendeckungen
ausgefiihrt werden.

1.3 Fassadengestaltung

Die Fassaden von Gebdiuden sind nur in ortstypischen Materialien
Sichtmauerwerk, Feinputz und Strukturputz auszufiihren,

1.4 Doppelhéuser

Doppelhduser sind hinsichtlich der Dachneigung und -form, der Farha
der Dacheindeckung und der Fassadenmateriallen und -farbe Im Siiine
der drtlichen Bauvorschriften unter Ziffer 1.1, 1.2 und 1.3 einheitlich ;u
gestalten,

2.0 Werbeanlagen

Im allgemeinen Wehngebiet sind Werbeanlagen oberhalb der Trauflii:
und Leuchtwerbung unzulissig, Als Trauflinie wird die Schnittlinie do
AuBenfliiche der Wand mit der Dachhaut bestimmt.

HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Vermeidungsmalinahmen gegen artenschutzrechtlichen Verbote
gemdl § 44 BNatSchG:

1. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Werkstattgebiude auf garutzto
Nistplatze der Mehlschwalbe durch einen Fachmann zu untersushen.

Sind kelne genutzien Nisiplétze vorhanden, so kéinnen Baumalsshme

an Dach und Fassade des Werkstatigebudes durchgefiihrt werden.

(6)

(1) e (18

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerlerung It, Planzelchenverordnung

Baugronze

Verkehrsflichen

TR ——— Stralenbegrenzungsiinio

§ 23 Abg, 1 DouNvVO

§ 0 Abs. 1 NI, 11

(15.) Sonslige Planzeichen

l Granze des riumlichon Galtungsberelches 5 9 Abs, 7 BauGB
1 I des Babauungsplanes (Andonmgalwmlch)

L |

BD

GT

8.0

| Nachrichtliche Ubernahmen §9 Abs. 6 BRuGB

Bodandenkmal “mittalaltarlicher/ frihnauzeltichar
Dorfkem* von Schwanobeck
(gesamtar Gellungsberaich)

Der Goltury leh des Bab befindet sich Im
Grofitrappenschutzgeblot Il des Altkralses Nauen. Die
| Vaerelnbarkelt der Andarung Ist auf Grundlnge des genshmigten
Ursprungsbebauungsplana Nr, 41/01 gegoban,

Planzeichen ohne Normcharakter

| Mafizahlan fir dis Vemalung dar zalchnerschon
| Feslsatzungen, z.B. B,0 (Argabe In Matar)

Kartengrundlage

Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

|bestehendes Geb4ude

iVurkohmtl.‘mlm auBerhalb des Plangabletes

| Nutzungsschablona

1. Art der Nutzung

2. Grundfliichanzahl

3, Bauwelse

4, Zahl der Vollgoschosan

5,6 Lo T T 7 —
6. ﬂ‘rﬁgg?wnhnmnlunlmﬁxunn U.NHN

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Geselze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Seplember
2004 (BGBL. 1 5, 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBLI. | S, 1508) geéndert worden Ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannlmachung
vom 23. Januar 1880 (BGBI, | 8, 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswaisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI, | 8. 466)

Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBI, 1991 | S, 58), die
durch Arlikel 2 des Gesalzes vom 22, Juli 2011 (BGHI. | 5. 1508) geéindert
worden Ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), das durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28, Jull 2011 (BGBI, | 8. 1680) gedndert
worden ist

Brandenburglsches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflage
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004
(GVBI. 1/04, Nr. 16, 8. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Geselzes vom 15,07.10 (GVBLI/10, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBLI/08, [Nr. 14], S. 226),

~ulotzt gadndert durch Artikel 2 des Gesetzes-vom 20 November 2010 |

(GVBLI10, Nr. 39)

4.2.3 [Die textliche Festsetzung 4.2.3 des Ursprungsbebauungsplans hat
fiir den Anderungsbereich keine Giiltigkeit.]

2. Sind genutzte Nislplétze der Mehlschwalbe am Waerkstattgebéiude vorb: et
80 sind Bauarbeiten an Dach und Fassade auerhalb der Brutperiade
durchzultihren. Als Brulperiode gilt der Zeitraum 11,04 - 10.09. de figen
Jahres, Kénnen die Arbelten nicht aullerhalb der Brutperlode durchgefi | »

4,2.4 Flir Eingriffe in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind auf
dem Flurstiick 251 innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche
6 Baume der Sortierung 2xv, 10-12 anzupflanzen und zu erhalten, Fiir

die Pflanzungen sind ausschliellich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

5.0 Immissionsschutz

5.1 [Die texlliche Festsetzung 5.1 des Ursprungsbebauungsplans hat fiir
den Anderungsbereich kelne Giiltigkeit,]

5.2 [Die textiiche Feslsetzung 5.2 des Ursprungsbebauungsplans hat fiir
den Anderungsbereich keine Gilltigkelt,]

werden so ist eln Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BiMats G

bel der zusténdigen Naturschutzbehérde zu stellen,

Pflanzliste Wuchehohe STADT NAUEN / OT SCHWANEEE ;K
Gehdlzart Standortverhiltnissen) ; Beba uu ngs p|a n
 BAUME Nr. 41/01 "AM GUTSHAUS" - 1. ANDERUNG
Acer campestre Feldahorn bis 15 m R A
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m BERE}CH GOHL*TZER ST SSE
Acer pseudoplatanus  Bergahorn bis30m |
Alnus glutinosa Schwarzerle bis30m | Planbereich: Gemarkung Nauen, Flur 39
Betula pendula Birke bis 26 m , Flurstiicke 250 (tw.), 251 (tw.)
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m Planungsgrundlage: Bestandsplan
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m Malstab: Mafstab 1:500
Prunus avium SB-Kirsche bis 20 m Planungsstand: Dezember 2011
Pyrus communis Kultur-Birne bis 16 m Satzungsfassung
Quercus petraea Trauben-Eiche  bis 30 m
Quercus robur Stlel-Eiche bis 30 m i
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m Planverfasser: [
Sorbus aucuparia Eberesche bis 16 m | ;
ilia cordata —bis30m | = e
lia platyphyllos e bis 30 m 5
Ulmus glabra Berg-Ulme bis30m | '
Ulmus laevis Flatter-Ulme bIS 30m IGF Ingeniourgasallschaft Falk mbH - Ketzinar Sir, 26 - 14641 Nauan
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m fii o Tol;: 03321/7470-0 « Fax; 03321/7470-20



