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1 GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Rechisgrundiagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstelit:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geaéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | 8. 3318)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686)

s Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschuizgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des
BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 21.06..2005 (BGBI. | S. 1818)

e Brandenburgisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspilege (BbgNatSchG)
vom 25.06.1992, geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, zuletzt
geéndert durch das zweite Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes vom 20.04.2004, in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.05.2004 (GVBI. 1 S. 350)

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003
(Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg | S. 210),zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. i/07 S. 74)

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche
Lageplan vom 09.01.2005, Mafstab 1:250, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen
und eigener értlicher Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Béger, Uimenweg 6, 14641 Nauen.

Sofern bei Baumaflnahmen Festpunkie oder Grenzmarkierungen beschéadigt oder
zerstdrt werden kénnten, ist dies unverziiglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere
Aufschlisse ist eine Anzeige- Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschitissen
gem. der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBL. |, S. 1223;
BGBI. il 7501, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI. |, S. 469) gegeniiber dem LBGR
zu erfillen.
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1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt im Oristeil Neukammer die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung siner Tankstelle sowie von tankstelienbezogenem
Gewerbe zu schaffen. Der Standort bistet sich aufgrund der Nahe zur B 5, die eine
entsprechende Frequentierung aufweist und den vorhandenen Ortlichkeiten fur die
Ansiediung dieses Gewerbes an.

Diese grundsétzlichen Entwicklungsziele sollen auf einer Flache im norddstichen
Siediungsbereich des Oristeils Neukammer und zum Oberwiegenden Teil auf einer
Ackerflache erreicht werden.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flurstiicke sollen in der erforderlichen Tiefe beplant
werden. Dabei sind die landesplanerischen Vorgaben (LEPeV) zu beriicksichtigen (siehe
Gliederungspunkt 1.5), welche an sich ein Planerfordernis darstellen. Zudem befindet
sich der Geltungsbereich im AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB. Dies erfordert die
planungsrechtliche Sicherung durch eine verbindliche Bauleitplanung.

1.3.2 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Maf} an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wird die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fir
die geplante Bebauung bestimmt. Dafiir gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, wobei nur die
Errichtung einer Tankstelle bzw. von tankstellenbezogenen Gewerbe zuldssig sein soll;

¢ Sicherung eines orisbildvertraglichen Malles der baulichen Nutzung durch Festsetzung
der GRZ und einer maximalen Firsthéhe;

¢ Herausarbeitung der kiinftigen ErschlieRungsbedingungen;

» Berlcksichtigung des Vorsoge- und Optimierungsgebotes gemidfl § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf? durch
moglichst geringe Versiegelung fir Verkehrs- und Bauflachen und Schonung
wertvollen Baumbestandes;

e Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zunachst im
Rahmen eines Umweltberichtes, dessen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes eingehen;

o Ermittlung weiterer 6ffentlicher Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und deren Berlicksichtigung nach Abwagung in
der Planung sowie im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung.
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1.3.2 Bisheriges Verfahren

GemaR dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen formlichen Verfahren wurden fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Verfahrensschritte durchgefiuhrt:

s 15.11.2005 Stellungnahme de Gemeinsamen Landesplanungsabteilung

e 14.12.2005 Aufstellungsbeschiuss

» Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.04-04.05.2006

s Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.10-16.11.2006

o Erneute eingeschrankie Behordebeteiligung gem. § 4a BauGB bis 08.01.2007

1.4 Beschreibung des Plangebistes
1.4.1 Aligemeine Lage und Charakteristik

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 1/10 tw., 1/11, 42 (iw.) der
Flur 26 und 87/3 (tw.), 87/2, 87/4 (tw.), 92 (iw.) der Flur 21 der Gemarkung Nauen.

Das Plangebiet besitzt eine flachenhafte Ausdehnung von ca. 0,76 ha und liegt am
nordgstlichen Ortsrand des Oristeils Neukammer der Stadt Nauen, etwa 100 m sidlich
der Umgehungsstrale B 5. Das betreffende Flurstiick ist direkt anliegend an der
Brandenburger Chaussee (L 91) und dem Schwanebecker Weg.

Gegenliber dem Schwanebecker Weg grenzen westlich Betriebe mit landwirtschaftlicher
Nutzung, die Havellandische Abfallwirtschaftisgesellschaft (HAW) sowie weitere
Gewerbebetriebe an. Sidlich des Schwanebecker Weges entwickeln sich weitere
Gewerbeansiedlungen (Blronutzungen und Lkw-Stellpldize). Insgesamt ist die Ortslage
Neukammer durch Mischnutzung gepragt, mit den Schwerpunkten Wohnen-Gewerbe und
Wohnen-Landwirtschaft.

Im weiteren Umfeld befindet sich Richtung Oristeil Schwanebeck das
Abfallwirtschaftszentrum des Landkreises Havelland, fur das im Juni 2003 ein
Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt wurde. Weiter dstlich befindet sich das
Umspannwerk Neukammer. An diesem Standort wird derzeit eine Biogasanlage gebaut
(B-Plan Biogasanlage und Umspannwerk).

Der angrenzende Landschaftsraum ist durch das Windeignungsgebiet Nauener Platte
und durch Landwirtschaft gepragt.

Das Plangebiet wird &rtlich begrenzt:

e im Norden: durch Ackerland, daran anschlieend die B 5 und weiter der
Siedlungsbereich der Stadt Nauen

e im Osten: durch Ackerland; anschlieBend im Sitdosten durch die Biogasaniage
Neukammer und ein Umspannwerk
im Stden: durch Ackerland und den Siedlungsbereich des OT Neukammer

e im Westen: Ackerland und den Siedlungsbereich des OT Neukammer

1.4.2 Gegenwirtige Nutzung

Der Bereich ist bisher groBtenteils unbebaut und brach liegend. Insbesondere der
stralBenseitige Teil des Plangebietes ist durch einen Landwirtschaftsweg und ein
Regenwasserriickhaltebecken genutzt bzw. Gberbaut. Teile des Plangebietes werden als
Ackeriand genutzt.
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1.4.2 Immissionsschulz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufsteliung der Bauleitpléne sinen
Beitrag zur menschenwlirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Belange des
Umweltschutzes, zu berlicksichtigen. Auch das Bundes-immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die far
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadiiche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Das gesamte Plangebiet ist als Gewerbegebiet im Sinne des § 8§ BauNVO festgesetzt.
Zudem wurden die generellen Nutzungen im Gewerbegebiet auf die Errichtung einer
Tankstelle und von tankstellenbezogenem Gewerbe beschranki.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet GEWERBEGEBIETEN (GE), folgende
Orientierungswerte zu:

Tag/Nacht 65/50 (55) dB(A)
tags 65 dB (A) .
nachts 50 bzw. 55 dB (A)

*) der hohere Wert gilt fiir Verkehrslarm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunadchst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermittein.

= Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet befindet sich etwa 100 m sidlich der Umgehungsstrake B 5. Laut
Verkehrsprognose bis zum Jahr 2012 geht man von einem DTV von 13.000- 15.000 aus
(davon ca. 10% Schwerverkehr). Das betreffende Flurstiick ist direkt anliegend an der
Brandenburger Chaussee (L 91) mit einem DTV von etwa 6.000 und der
Kommunaistrale Schwanebecker Weg.

Gegenilber dem Schwanebecker Weg grenzen westlich Betriebe mit landwirtschaftlicher
Nutzung, die Havelldndische Abfallwirtschaftsgeselischaft (HAW) sowie weitere
Gewerbebetriebe an. Sudlich des Schwanebecker Weges entwickeln sich weitere
Gewerbeansiedlungen (Blronutzungen und Lkw-Stellplétze). Insgesamt ist die Ortslage
Neukammer durch Mischnutzung gepragt, mit den Schwerpunkten Wohnen-Gewerbe (ca.
200 m entfernt) und Wohnen-Landwirtschaft (ca. 100 m entfernt).

Des Weiteren sind keine zusatzlichen Immissionen auf das Plangebiet bekannt.

= Zu erwartende Zusatzimmissionen

Tankstellenbetriebe sind in Mischgebieten laut § 6 BauNVO allgemein zuldssig. Des
Weiteren sind Gewerbegebiete zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine im 2. Entwurf des Fldchennutzungsplans der
Stadt Nauen dargestelite Mischbaufléache der Ortslage Neukammer an. Zudem befindet
sich eine tatsdchliche Wohnnutzung in ca. 250 m vom Plangebiet entfernt, wobei sich
zwischen Plangebiet und Wohnnutzung Stallungen bzw. weitere landwirtschaftliche
Nutzungen befinden. Die Stadt geht daher davon aus, dass durch das Planvorhaben
keine zusatzliche Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbebauung auftritt.
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Das Landesumweltamt Brandenburg Abteilung Immissionsschutz teilt in  lhrer
Stellungnahme vom 03.05.2006 diese Einschéatzung und hat gegen das Planvorhaben
keine Bedenken,.

= Zusammenfassend lasst sich einschatzen, dass gegen die Festsetzung eines
GEWERBEGEBIETES im Sinne von § 8 BauNVO aus Sicht der Stadt und der zusténdigen
Fachbehdrde keine immissionsschutzrechilichen Bedenken bestehen. Des Weiteren
wird der gewdhlte Standort gegeniber anderen vorgezogen, siehe hierzu auch
Ausfihrungen unter Gliederungspunkt 2.1.

1.4.4 Altlasten aus ehemaliger Nuizung

Nach Auskunft der zustdndigen Behdrde sind im Altlastenkataster derzeit keine
Aitlastenverdachtsflachen registriert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine
katastermaBige Erfassung der Flachen noch nicht abgeschlossen ist.

Unbeschadet der vorstehenden Einschéatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverzlglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
anzuzeigen (Rechtsgrundiage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfaligesetz).

1.4.5 Bodendenkmalschutz

Der Landkreis Havelland und das Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung
Bodendenkmalpflege haben in lhren Stellungnahmen darauf hingewiesen, dass sich
Innerhalb des gesamten Plangebietes das kulturgeschichtliche Bodendenkmal
"Siedlungsplatz der Jungsteinzeit und Bronzezeit sowie Bestattungsort der Bronzezeit"
Nauen Nr. 26 befindet. Der Hinweis wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.

Da durch die geplanten MaRnahmen Veradnderungen und Teilzerstérungen an den
Bodendenkmalen herbeigefihrt werden, stehen dem Vorhaben Belange des
Denkmalschutzes (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG) entgegen.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. §§ 9, 19/ § 20
Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung
einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentréager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG
schriftich mit den zur Beurteilung der MaRnahme erforderlichen Unterlagen bei der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises HVL zu stellen. Im Falle des
Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die Baugenehmigungsbehérde zu richten.
Die Denkmalfachbehérde fiir Bodendenkmale wird einer Erlaubnis zur Verianderung bzw.
Teilzerstérung des Bodendenkmals zustimmen, insofern sichergestellt ist, dass:

— Der Vorhabentrager im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die
denkmaizerstérenden Erdarbeiten auf ein unbedingt erforderliches MaR reduziert,

— Der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten
unumgénglich  sind, die Durchfihrung von  baubegleitenden  bzw.
bauvorbereitenden arch&ologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen
Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geregelt.

Die Durchfiihrung einer archéologischen Voruntersuchung im Vorhabengebiet wird
empfohlen.
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1.4.8 Kampfmitielbelastung

Gemall Steilungnahme des Kampfmitielbeseitigungsdienstes vom 19.04.2006 ist eine
Kampfmittelbelastung fUr das Plangebiet nicht bekannt.

Soliten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung firr das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsbiatt fur das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmitte! zu
berihren und deren Lage zu verandemn. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2
der genannten Verordnung unverziiglich der nachsten érilichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzsigen.

1.4.7 Naturschutzrechiliche Belange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im GroRtrappenschongebiet.
Markee- Wachow- Tremmen. Durch die Stadt Nauen wurde parallel zur
Behdrdenbeteiligung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes in Zusammenarbeit mit
dem Landkreis Havelland (Untere Naturschuizbehérde) als zustindige Behorde die
Befreiung der im B-Plan befindlichen Fidchen aus dem Schutzgebiet veraniasst.

Mit Bescheid vom 17.05.06 wurde das Plangebiet von den Festsstzungen des
Schutzgebietes mit einer Auflage befreit. Die Befreiung ist auf 3 Jahre befristet und
kann einmalig verldngert werden. Die Auflage betrifit die Umgrinung des
Plangebietes, um das Vorhaben besser in den Landschaftsraum einzupassen. Der
Auflage wurde mit der Festsetzung von privaten Grinflichen und Flachen zum
Anpflanzen von B&umen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen gefolgt.

1.5  Einfligung in libergeordnete Planungen

Die urspringlichen Uberlegungen zum Plangebiet betrafen eine Fliche fur das
Gewerbegebiet von ca. 1,2 ha. Zudem sollte das Gewerbegebiet nicht nur eine Tankstelle
sondern allgemein Gewerbe zulassen im Besonderen einen Logistikstandort. Hierzu
wurde die Gemeinsame Landesplanungsabteilung befragt, die das Vorhaben ablehnte, da
es sich zu grofRen Teilen im Freiraum mit besonderem Schutzanspruch befindet und in
diesem Siedlungserweiterungen grundsétzlich nicht zuldssig sind. Daraufhin wurde durch
die Stadt Nauen der Antrag auf Durchfithrung eines Zielabweichungsverfahrens zum
LEPeV im Mai 2005 gestellt. Dass Zielabweichungsverfahren wurde nicht zu Ende
gefuhrt, da die Stadt Nauen vorzeitig ihre Planungsvorstellungen tberarbeitet hatte. Der
Antrag auf landesplanerische Zustimmung wurde demnach im November 2005 gestellt.
Dieser beinhaltete eine GroRe fur die Gewerbeflache von ca. 0,7 ha. Gleichzeitig wurde
die allgemeine Zuldssigkeit von Gewerbe auf die Errichtung einer Tankstelle und von
tankstellenbezogenem Gewerbe beschrankt, da ansonsten ausreichend Gewerbeflachen
im Bereich der Stadt Nauen und ihrer Oristeile zur Verfugung stehen. Die Errichtung einer
Tankstelle an dieser Stelle ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der Lage an der
B 5 und der L 91 auch bei vorhandenen Tankstellenstandorten, sinnvoll. Mit Schreiben
vom 15.11.2005 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit:
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.Der in Rede stehende Geltungsbersich an der Orislage Neukammer liegt nach LEPegV
Uberwiegend innerhalb der Raumkategorie ,Freiraum mit  groRflachigem
Ressourcenschutz® sowie ein untergeordneter Fldchenanteil (stidwestlicher Randbereich)
im Freiraum mit besonderam Schutzanspruch. Im Freiraum mit groRflachigem
Ressourcenschutz kann Siediungserweiterung ausnahmsweise zugelassen werden,
soweit sonstige &ffentliche rechiliche Vorschriften nicht berlihrt sind und sie mit den
Kriterien nach Ziel 2.1.2 LEP eV im Einklang steht. Siedlungserweiterung zu Lasten des
Freiraums mit besonderem Schutzanspruch ist gemaR Ziel 2.2.2 LEP eV unzulissig.”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde daraufhin in einen Gewerbebereich und
einem begrinten Randbereich gegliedert, der gemaR Befreiungsbescheid zum
GroRtrappenschongebiet die Eingrinung des Plangebietes beriicksichtigt. Des Weiteren
ergibt sich aus der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung ein
weiteres Planungserfordernis fiir den Bebauungsplan, da der Geltungsbereich
geringfigig im Freiraum mit grofflachigem Ressourcenschutz iiegt. Die 6stlich des
Plangebietes liegenden Teilflachen des Fiurstiicks 92 und 93 der Flur 21, Gemarkung
Nauen werden fur die Kompensation in Form von Extensivierung und Anpflanzung
genutzt. Damit wird den Anspriichen des Freiraums mit besonderem Schutzanspruch (in
diesem Fall Groltrappenschongebiet) entsprochen.

Der Flachennutzungsplan der Stadi Nauen wurde mit Bekanntmachung im Amisblatt am
22.12.2006 rechtskraftig. In der geltenden Fassung vom Dezember 2006 mit
Beitrittsbeschluss vom 06.12.2006 wurde der Geltungsbereich als Gewerbeflache
dargestellt. Der B-Plan ,Tankstelle” ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP
entwickelt.

Zusammenfassend ist somit feststellbar, dass die grundiegenden Planungsziele in
Ubereinstimmung mit Ubergeordneten Entwickiungsabsichten stehen und die
stadtebauliche und gewerbliche Entwicklung der Stadt Nauen /OT Neukammer férdern
werden.

2 STADTEBAULICHE PLANUNG
2.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird ein Grofteil des Plangebietes
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Somit ist das Plangebiet vorrangig fur
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Gleichzeitig wird mit der textlichen Festsetzung 1
die Zuldssigkeit des Gewerbes dahingehend eingeschrankt, dass nur ein
Tankstellenbetrieb sowie tankstellenbezogenes Gewerbe (beispielsweise Waschstralle,
Kfz-Werkstatt, Reifenservice) zulassig ist. Méglich wird diese Einschrankung nach § 1
Abs. 9 BauNVO. Hierzu sind besondere stadtebauliche Griinde anzufihren.

Die Stadt Nauen hat ausreichend Gewerbeflachen zur Verfugung, die auch fur eine
Bebauung zur Verflgung stehen, zum Teil mit entsprechenden Bebauungsplanen
planungsrechtlich untersetzt. Die Ausweisung einer neuen Gewerbefliche dazu im
Aulenbereich erscheint daher zunachst wenig sinnvoll. Dies hat die Stadt erkannt und ist
daher zu der Ansicht gekommen, im vorliegenden Bebauungsplan nur eine Tankstelle
und tankstellenbezogenes Gewerbe zuzulassen.

Der Standort fir eine Tankstelle wird im Wesentlichen aufgrund der Frequentierung der
B5 und der unmittelbaren Lage am Verkehrsknotenpunkt zwischen Bundesstrafle 5 und
Landesstrafle 91 als glnstig beurteilet.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Strale 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/ 7470-0; Fax: -20

10



Bebauungspian der Stadt Nauen/ 07 Neukammer [ Tankstelle”

Des Weiteren kemmt die Stadt zu folgender Ansicht:

1. In der Stadt Nauen (Mittelzentrum mit ca. 10.800 Einwochnern), existieren bersits 2
Tankstellenstandorte. Die Tankstellen befinden sich im Bereich des
Gewerbegebietes Nauen Ost (TOTAL) und an der Hamburger StraBe in
Zentrumsnéhe (ARAL). Insbesondere an der Hauptdurchfahrisachse B 5
(Ortsumgehung) mit téglich bis zu 18.000 Kfz, befindet sich keine direkie
Tankmoglichkeit. Beide vorhandenen Standorte sind von der Ortsumgehung aus
nicht direkt erreichbar bzw. sichtbar.

Entlang der B 5 befinden sich die nichstgelegenen Tankstellen im DEMEX-Park
Wustermark und in Gegenrichtung in der Orislage Friesack.

Ein Tankstellenstandort in Neukammer direkt an der B 5, ware sowohi von der
Strafle aus sichtbar, als auch mit geringem ErschiieRungsaufwand erreichbar.

Der Standort Neukammer ist bereits durch Mischnutzung gepragt. Es besteht ein
leistungsféhiger Bundes- und Landesstratenanschiuss. Zudem ist der ausgebaute
Knotenpunkt B 5/ L 91 fur die Aufnahme des zusatzlichen Tankstellenverkehrs
geeignet. Eine Umsetzung des o.g. Projektes wére zeitnah mégiich.

r

3. Entsprechend der Larmminderungsplanung der Stadt Nauen wirde der
Tankstellenstandort in Neukammer eine Entlastungswirkung auf den Tankverkehr
im Zentrumsbereich von Nauen bewirken. Daraus lieRen sich wirksamere
immissionsmindernde Effekte in der Stadt Nauen erreichen (insbesondere auf das
Schutzgut Mensch), als am Siedlungsrand des gemischten/ gewerblich
vorgepragten Ortsteils Neukammer. Aus verkehriicher und
immissionsschutzrechilicher Sicht, ist der Standort in Neukammer zu beflirworten.

Gleichzeitig wurden alternative Standorte fir eine Tankstelle untersucht. Aus der
Alternativenpriifung hat sich der Standort Neukammer als geeignet erwiesen.
Zusammenfassend werden im Folgenden die Alternativen vorgestellt (siehe Anlage 1):

Der Alternativstandort an der Brandenburger StraBe (A1), liegt im FNP der Stadt
Nauen in einem als potenzielle Mischbaufliche dargestellten Bereich. Dieser Standort ist
in seinem Umfeld durch Gartengrundsticke und Wohnbebauung gepragt. Die Flache
selbst ist gegenwértig Grinland. Die Entfernung zur Ortsumgehung betragt ca. 600 m.
Durch die sensiblen Nachbarnutzungen ist das immissionsschuizrechtliche
Konfliktpotenzial im Vergleich zum Ortsteil Neukammer als hoch einzuschatzen. Zudem
wirde ein Tankstellenstandort an der Brandenburger Strale den Kfz-Verkehr in
Zentrumsnéhe erhdhen, was den Zielen der Larmminderungsplanung der Stadt Nauen
entgegensteht.

Die zur Ortsumgehung ausgerichteten Alternativstandorte an den Ausfallstralen
Hamburger Strale (A2) — ca. 1400 m entfernt - und Berliner StraBe (A3) — ca. 500 m
entfernt - haben bereits in unmittelbarer Nachbarschaft eine Tankstelle. Ein weiterer
Tankstellenstandort wirde zu Uberkapazitdten fithren und wére unrentabel. Ziel ist
vielmehr, den Tankstellenbedarf des Durchgangsverkehrs direkt an der Ortsumgehung
abzufangen.

Der Alternativstandort an der Ketziner StraBe (A4) ist wegen seiner Lage am
Krankenhaus Nauen und der relativ weiten Entfernung zur Ortsumgehung (850 m)
weniger geeignet. Analog der Ausschlusskriterien an der Brandenburger Strae sind hier
immissionsschutzrechtliche  Konflikte mit der Umgebungsbebauung und der
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Larmminderungsplanung anzufiihren. Auch dieser Standort wirde zu esiner Erhdhung des
Verkehrsaufkommens in der innenstadt von Nauen fihren.

Zusammenfassend betrachtet, ist aus stadtebaulichen Grinden der Standort fiir eine
Tankstelle mit tankstellenbezogenem Gewerbe an der Brandenburger Chaussee im
Ortsteil Neukammer ohne vergleichbare Alternative. Auch immissions- und
naturschutzfachliche Sachverhalte sprechen fur diesen Standort.

Die Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 BauNVO ist durch den
Ausschluss nicht beeintrachtigt.

Griinfidche

im Bebauungsplan wird im dstlichen und nérdlichen Randbereich, sowie im Pufferbereich
zwischen Regenrlickhaltebecken und Gewerbegebiet eine Griinfliche festgesetzt. Diese
bildet mit der Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowie
sonstigen Bepflanzungen einen landschaftlich vertraglichen Ubergang zwischen der
gewerblichen Nutzung und dem Freiraum. Gleichzeitig ist die &stlich angrenzende
Teilflache fur Kompensationsmafnahmen vorgesehen, die durch die Eingriffsbilanzierung
ermittelt werden. Die Kompensationsfliche ist wegen des geringen stidtebaulichen
Erfordernisses nicht in den Geltungsbereich des B-Plans aufgenommen worden.

Versorqungsanlagen

Des Weiteren ist im Bebauungsplan eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken festgesetzt. Auf dieser Fliche befindet sich bereits ein
Regenwasser-Vorfluter. Dieser soll nicht durch eine Gewerbeflache Uberplant werden, da
das anfallende Niederschlagswasser der Gewerbeflache auch im Plangebiet versickert
werden soll.

Nordlich des Vorfluters ist aufgrund der Stellungnahme des Energieversorgers im B-plan
eine Flache fur eine Trafostation gesichert worden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen iSwv. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in allen Baugebieten planungsrechtlich zulassig, sofern ihre
Zulassigkeit nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen
ist. Ein genereller Ausschluss von Nebenanlagen wurde nicht vorgenommen, um wichtige
mit dem Nutzungszweck verbundene Nutzungen nicht auszuschlieRen.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,7 und die Festsetzung einer Firsthéhe von 10,0 m bestimmt.

Da sich das Plangebiet in einem Siedlungsrandbereich befindet und die ausgewiesenen
Flachen fur die Errichtung einer angemessen dimensionierten Tankstelle und
tankstellenbezogenem Gewerbe ausreichend sind, wurde die Obergrenze nach § 17
BauNVO nicht vollstandig ausgeschépft. Zudem wurde dem Anspruch des sparenden
Umgangs mit Grund und Boden sowie einer gunstigeren Einpassung der Bebauung in
den umliegenden Landschaftsraum gefolgt und die GRZ auf 0,7 begrenzt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist aus Griinden des
Landschafts- und Bodenschutzes nicht zuldssig.

Weiterhin wird eine Firsthéhe von 10,0m fiir die Errichtung baulicher Anlagen festgesetzt,
die ihren Bezugspunkt bei 34,00 m Gber DHHN 92 hat. Damit wird die Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes begrenzt.
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2.1.3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen
Entsprechend § 22 Abs. 1 BauNVO erfoigen die Festsetzungen zur Bauweise:

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt und bildet mit den ausgewiesenen Baufenstern den Rahmen, in dem die
Errichtung der Gebaude zuldssig ist. Im Plangebiet ist ein Hervortreten nachstehender
Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Erker und Pfeiler bis zu 2,00 m vor
die Baugrenze zuléssig. Eine Uberschreitung der Baugrenze tber die mit A-B-C, D-E und
F-G-H bezeichnete Linie ist unzuléssig, weil dieser Bereich fir PflanzmaRnahmen und
private Griinflichen vorgesehen ist.

Es wird keine Bauweise festgesetzt, da es sich um eine Angebotsplanung handelt und
der kiinftige Bauherr nicht zusédtzlich eingeschrankt werden soll. Standardisierte
Tankstellenanlagen mit einer Lénge von mehr als 50m sind Gblich und im Plangebiet
technisch mdglich. Die Festsetzung siner offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
ist daher ungeeignet. Eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO kann nicht
naher spezifiziert werden und wird daher ebenfalis nicht festgesetzt Es wird aus
stadtebaulichen Griinden dafiir auch kein Regelungsbedarf gesehen.

Die vorgesehenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu
den Uberbaubaren Fldchen decken fur die méglichen Baugrundstiicke die Errichtung
einer Tankstelle sowie von tankstellenbezogenem Gewerbe ab.

2.2 ErschlieBung

2.2.1 Verkehr

in der Stellungnahme des StraRenbaulastiragers vom 02.05.06 wird darauf hingewiesen,
dass einer Anbindung des Plangebietes direkt an die Brandenburger Chaussee nicht
zugestimmt wird. Als Grinde werden die Lage des Plangebietes auRerhalb der
Ortdurchfahrt und der dicht liegende Knotenpunkt Schwanebecker Weg/ L 81 angegeben.
Zudem besteht ein Anbauverbot in einem Abstand von 20 m entlang der L 91 fir jegliche
Hochbauten, um Sichtbehinderungen zu vermeiden oder Straflenausbauplanungen zu
sichern. Dieser Hinweis ist als Vermerk in die Planzeichnung aufgenommen worden.
Nach telefonischer Rucksprache mit dem Landesbetrieb Stralenwesen im Rahmen des
Planverfahrens ist eine Ausnahme vom Anbauverbot gem. § 24 Abs. 1 BbgStrG in
Aussicht gesteilt worden. Der Tankstellenbau (Tankstellenvordach) kann demzufolge die
Abstandsfldche unterschreiten, sofern dadurch keine Sichtbeeintrachtigungen oder
andere verkehrliche Beeintrachtigungen entstehen. Der genaue Abstand des Hochbaus
und die bauliche Ausfiihrung ist mit der Behérde bei einem vor Ort Termin im Rahmen
der Genehmigungsplanung zu ermittein. Der Gewerbebereich zwischen der L 91 und dem
Baufeld wird kiinftig weitgehend als Verkehrsflache bzw. fir nicht (iberdachte Stellplédtze

bendtigt.

FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird westlich durch die &ffentliche Straflenverkehrsflache/ Landesstrale L
91 ,Brandenburger Chaussee”, die eine Mindestbreite von 6,6 m besitzt, begrenzt. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Schwanebecker Weg, der dem neuesten
Ausbaustandart entspricht und eine leistungsfahige Anbindung an die Brandenburger
Chaussee hat. Die Breite des Schwanebecker Weges betragt ebenfalls ca. 8,6m. Der
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zusatzliche Verkehr kann problemios aufgenommen werden und wird vor dem Oristeil
Neukammer abgefangen, so dass hier nicht mit einer zusatzlichen Bslastung zu rechnen
ist.

Ruhender Verkenr

Gesonderte Fesisetzungen nach dem Bauplanungsrechi sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen (entsprechend der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen vom 13.05.2005). Die planungsrechtliche
Zulassigkeit regelt sich nach § 12 Abs. 1 BauNVO.

2.2.2 VYer- und Entsorgung

Die Brandenburger Chaussee ist bereits mit den technischen Medientragern fir Strom,
Trinkwasser, Abwasser, Erdgas und Telekom erschlossen, so dass der Anschiuss des
Plangebietes an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze méglich ist.

Der Schwanebecker Weg ist ebenfalls mit den technischen Medientragern fir Strom,
Trinkwasser, Abwasser, Erdgas und Telekom erschiossen, so dass der Anschiuss des
Plangebietes an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze grundsatzlich méglich ist.

= Elekiroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee. Die betreffenden Leitungen liegen bereits in der Brandenburger Chaussee
vor. Laut Stellungnahme des Versorgers ist die Errichtung einer Trafostation zur
Versorgung des Plangebietes erforderlich. Eine entsprechende Versorgungsfliche mit
der Zweckbestimmung Elekirizitat ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) =zusténdig. Die Leitungen zur Trinkwasserversorgung liegen bereits in der
Offentlichen Verkehrsflache ,Brandenburger Chaussee” an.

Nach allgemeiner Stellungnahme der unteren Wasserbehtrde muss die Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgung grundsétzlich zentral realisiert werden. Absprachen dazu sind
mit dem Wasser und Abwasserverband ,Havelland® zu fithren. Die Entnahme von Wasser
aus dem Offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser, Abwasser und
Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedtrfen der Zustimmung des
Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§ 59,66 und 68 BbgW@G).

= Oberflichenwasser

Das Landesumweltamt weist in seiner Stellungnahme vom 03.05.06 auf folgendes hin:
.im Geltungsbereich befinden keine Grund- und Oberflichenwassermessstellen des
Landesmessnetzes (§ 23 (3) BbgWG). Sollten dennoch Pegel (z.B.
Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wiare eine erneute Anfrage zur
Verfahrensweise wiederum an das Landesumweltamt, Referat RW 5, zu richten.”

Des Weiteren wird in der Stellungnahme des Landkreises vom 04.05.06 erganzt, dass
eine Benutzung der Gewidsser gemadR § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung bedarf und gesondert bei der unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Havelland zu beantragen ist. Benutzungen gemanR § 3
WHG sind die Entnahme von Grund- und Oberflichenwasser, die Absenkung des
Grundwasserstandes, die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das
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Grundwasser oder in oberirdische Gewssser, die Einleiftung von Abwasser mit
gefahrlichen Sioffen in Sffentliche Abwasseranlagen, das Aufstauen bzw. die Absenkung
oberirdischer Gewasser.

Die Entnahme von Wasser aus dem &ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und MNiederschlagswasser in die 6&ffentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (8§ 59, 66 und 68 BbgWG).

Gem. § 54 BbgWG ist die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den
jeweiligen Grundstlicken wiinschenswert, Schachtversickerungen soliten ausgeschiossen
werden. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 BbgWG der
unteren Wasserbeh6rde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderfich, wenn die
Malnahme eine Zulassung etc. nach Bau-, Abfailrecht etc. bedarf.

innerhalb des Plangebiets liegt ein Regenriickhaltebecken zur Strallenentwasserung, in
das das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Fahrflachen
abgeleitet werden kann. Somit kann die Versickerung vor Ort durchgefiihrt werden. Des
Weiteren stehen zur Versickerung ca. 30% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
(zzgl. begrinter Randstreifen) zur Verfligung sowie die &stlich angrenzende
Kompensationsflache. Méglicherweise kontaminiertes Oberflachenwasser im Tankbereich
der Tankstelle gilt als Abwasser und ist deshalb in einer Klaranlage zu entsorgen. Die
Anlagenflachen werden zum Schutz des Grundwassers voll versiegelt.

Far die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie fir den Betrieb der
Abwasserkanégle ist entsprechend § 71 BbgWG die Genehmigung der unteren
Wasserbehorde einzuholen. GemaR § 31 WHG bediirfen die Herstellung, Beseitigung
und Umgestaltung eines Gewdassers (z.B. Regenwasserbiotope, Kanale, Graben, Teiche)
der wasserbehdrdlichen Genehmigung.

= Léschwasser

Der Loschwassergrundschutz ist durch den Trager des Brandschutzes zu sichern bzw.
durch den Vorhabentrager, sofern aufgrund der geplanten Anlagen erhohte
Anforderungen an die Loschwasserversorgung gestellt werden.

= Wirmeversorgung

Fur das Plangebiet ergibt sich kein stadtebauliches Erfordernis, bestimmte Energietrager
rechtswirksam auszuschlieen und somit die Rechte der Grundstiickseigentimer zu
beschneiden. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht Gegenstand der

Bauleitplanung.

= Abfalientsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die &ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstréger die in lnrem Gebiet angefallenen und iberlassenen Abfille
aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Uber die besonders Uberwachungsbedurftigen Abfalle gemaR § 41 Abs. 1 KrwW-/AbfG, die
vom &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fihren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
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Uberwachungsbedurftigen Abfaile sind geméR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfafl-
entsorgungsverordnung - SABLEV) vom 03.05.1995 der zeniralen Einrichtung, der
Sonderabfallgeselischaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstrale 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Die Erschliefung fur die Anfuhr zur ordnungsgemafen Abfallentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung des LK Havelland ist sicherzustellen. Die innere ErschlieRung ist im
vorliegenden Fall nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. Der Hinweis ist in der
Ausflhrungs- und Genehmigungsplanung zu beachten.

3. UMWELTBERICHT
3.1. Inhait des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen geman
§ 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertst werden.

Entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beschreibt der Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 neben der Bestandsaufnahme, der Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung auch die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der nachteiligen Auswirkungen.

Die Stadt legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und
aligemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhait und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Der Trager der Bauleitplanung ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verpflichtet, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ihren Schutzgitern Mensch,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild zu
bertcksichtigen. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist nach § 2 Abs. 4 in der Abwagung
zu bertcksichtigen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei Planungsverfahren
werden durch das BbgNatSchG geregelt. Der Umweltbericht hat zur Aufgabe, die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet zu formulieren und durch
geeignete Mafnahmen zu sichern. Dazu wird eine Bestandsaufnahme des Gebietes in
den Bereichen Boden, Wasser, Vegetation, Struktur der Landschaft und die bestehenden
Belastungen vorgenommen. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden auf
Grundlage dieser Bestandsaufnahme bewertet und die durch das Bauvorhaben bzw. den
Eingriff entstehenden Konflikte dargelegt.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Flache des geplanten Bauvorhabens befindet sich sidlich der Stadt Nauen, am
nérdlichen Ortsausgang des Ortsteils Neukammer. Es wird der GroReinheit der
mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen, speziell der Untereinheit Nauener
Platte zugeordnet. Die mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen vereinen in sich
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2in breites Spekirum an typischen landschaftlichen Elementen Brandenburgs. Es handsit
sich um eine Abfolge von meist flachweiligen Grundmoranenplatten, von hiigeligen
Endmoranen, von schwach geneigien bis flachen Sander- und Taisandflachen sowie
eingesenkien  Niederungen und  Talern.  Zahlreiche groBe und  kileine
Grundmoranenplatten und breite Niederungen herrschen vor. Die naturrdaumliche Einheit
Nauener Platte wird im Norden vom Havelldndischen Luch und im Stden von der
Havelniederung deutlich begrenzi. Beide Begrenzungen sind durch einen Wechsel des
morphologischen Formentyps, der Béden und der hydrographischen Varhalinisse
gekennzeichnet. Dagegen ist die Abgrenzung der Nauener Platte nach Osten und
Westen weniger scharf. In der naturrdumlichen Einheit herrschen ebene bis flachwellige
Grundmoranengebiete vor. Dazu gehéren die sigentliche Nauener Platte und weiterhin
die durch schmale Niederungen von ihr getrennten, kleineren Platten im Osten und
Westen, die durchschnittich 35 bis 50 m hoch sind. Durch markante Endmorénen
gebildete, groftere Erhebungen sind selten, so dass das Relief der Platte relativ eintdnig
wirkt. Im zentralen Teil der Nauener Platte - im Raum zwischen Nauen, Wustermark,
Ketzin und Zachow - sind braune Waldbdden mit héchstens maRigen
Bleichungserscheinungen anzutreffen, die (iberwiegend ackerbaulich genutzt werden. Die
Grundwasserverhéltnisse auf der Nauener Platte sind gut und meist ungestért. Unter
einem flachen Obergrundwasser (um Nauen ca. 1,5 m) folgt meist erst in 30 bis 40 m
Tiefe das Hauptgrundwasser.

3.3 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.3.1. Lage und Topographie

Die Flache des geplanten Bauvorhabens befindet sich in der Gemarkung Nauen und
nimmt die Flurstiicke 1/10 (iw.), 1/11, 42 (tw.) der Flur 26 und 87/3 (iw.), 87/4 (tw.) 92
(tw.) der Flur 21 ein.

Das Plangebiet liegt im Osten des Landkreises Havelland, siid - westlich der Stadt Nauen
im Randbereich der offenen Agrarlandschaft der Nauener Platte, angrenzend an den OT
Neukammer.

Der Geltungsbereich des B-Plans wird aus Richtung Westen vom Schwanebecker Weg
erschlossen, der bis zur Brandenburger Chaussee (L91) verlauft. Der Uberwiegende Teil
des Plangebietes wird landwirtschaftlich gegenwartig nicht genutzt und liegt brach.
Noérdlich der Vorhabensflache verlauft die Orisumgehung der Stadt Nauen (B5). Des
Weiteren wird sie im Norden, Stiden und Osten von grofRen Ackerflachen umschlossen.
Im Westen grenzen die Brandenburger Chaussee und der Schwanebecker Weg an.
Gegeniiber dem Schwanebecker Weges befinden sich Gewerbeflachen und Betriebe mit
landwirtschafilicher Nutzung. Der Schwanebecker Weg ist durch eine neu gepflanzte
Lindenallee eingefasst.

Das Untersuchungsgebiet ist durch eine brach liegende Fldche gekennzeichnet, in der
sich ein Regenwasserriickhaltebecken befindet. Es liegt an der Tiefsten Stelle des
Plangebietes bei 32.90 m (. HN. Das Niederschlagswasser von den angrenzenden
Stralen und vom Acker westlich der Brandenburger Strale wird hierher geleitet.

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebiets sind im Nord - Osten die Stadt
Nauen, die Bundesstrale B 5, die Bahnstrecke Berlin-Hamburg sowie der GroRe
Havellandische Hauptkanal, im Westen der Oristeil Neukammer, im Sudwesten die
Deponie Schwanebeck, der Windpark | der Stadt Nauen, im Siden die Bahnstrecke
Berlin-Hannover sowie im Osten die bestehende Biogasanlage mit Umspannwerk und die
L 86/ Ketziner Strale.
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Des Weiteren findet sich eine Vielzahi von Hochspannungsiraileitungen (110 kv, 220 kv
u. 380 kVY) in unmitielbarer N2he des geplanten Bauvorhabens.

Die hoéchsten Erhebungen im nadheren Umfeld des geplanien Bauvorhabens liegen
sidwestlich in der offenen Agrarlandschaft und erreichen Hohen von 43,1 und 44,1 m 1.
HN. Das Geldndeniveau im Plangebiet selbst liegt bei 34,0 m (. HN und kann als eben
bis flachwellig bezeichnet werden.

3.3.2. Boden

Die geologischen Bodenverhiiinisse werden im Bereich des Plangebiets durch
sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel mit einer Machtigkeit > 5 m
gekennzeichnet, die an der Oberflache zu Ilehmigem Sand verwittert sind.
Vorherrschende Bodenarten sind braune Waldbdden mit geringem Bieichungsgrad und
unterschiedlich groer Fruchtbarkeit. Die Ackerzahlen erreichen Werte von < 22 bis > 44,
Der Boden im Bereich des Plangebiets ist unversiegelt, so dass dadurch die
Bodenfilterfunktion und die Grundwasserneubildung keinen Einschrankungen unterworfen
sind. Ein relativ intakter Stoffkreislauf ist somit gewahrleistet, da samtliche anfallenden
Niederschlage direkt in den Boden versickern kdnnen und somit eine Stabilisierung des
Bodenwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge einerseits der Aufwuchs von
Vegetation ermdéglicht wird und andererseits eine Grundwasseranreicherung durch
Uberschissiges Wasser stattfindet. Zusatzlich werden potentielle Schadstoffeintrage
abgepuffert sowie Niederschldge auf ihrer Passage von der Erdoberfliche zum
Grundwasser gefiltert.
Als Einschrénkung fir das Schutzgut Boden im Bereich des Plangebiets kdnnen genannt
werden: '

¢ Bodenbeeinirdchtigungen durch die zum Teil intensive landwirtschaftliche

Nutzung, '
¢ Bodenbeeintrachtigungen durch die angrenzenden Stralen.

Positiv wirkt sich die unversiegeite Flache des geplanten Bauvorhabens aus, da sie als

¢ Nahrstoff- und Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

¢ Lebensraum fiir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
¢ Regulator fur den Wasserhaushalt im Gebiet,

¢+ Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen;
¢ Filter- und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen dient.

Aufgrund der vorgefundenen Bdden und der zum Teil intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, ist der Boden im Plangebiet anthropogen geprégt, so dass es sich nach HVE
um einen Boden allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

3.3.3. Wasser

Nach dem Landschaftsplan Nauen liegt das Grundwasser im Bereich des Plangebiets als
gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen von > 80
% vor und ist gegenuber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzi
anzusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 5-10 m. Das Gebiet
entwassert in Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havellandischen Luchs mit
dem Grofden Havellandischen Hauptkanal als Vorfiuter.

Markante Oberflaichengewdsser sind der noérdlich des Plangebiets, in ca. 2,5 km
Entfernung, verlaufende Grofle Havellandische Hauptkanal, der am nordostlichen
Stadtrand gelegene ‘Nauener See’, die sudlich bzw. siiddstlich in ca. 500 m Entfernung
befindlichen Kleingewasser ‘Rohrpfuhl’ und ‘Mittelsee’.
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2.3.4. Klima / Luft

Die Flache des Plangebiets befindet sich im Landkreis Havelland, der kiimatisch gesehen
im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragies Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten {Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).
Die klimatischen Verhaiinisse der freien Landschaft unterscheiden sich aufgrund geringer
bzw. fehlender Bebauung vom Siediungsbereich durch héhere Windgeschwindigkeiten,
relativ einheitliche Windrichtungen, geringere Temperatur, héhere Feuchte, hohere
Sonneneinstrahlung, eventuell weniger Niederschlag und geringeren Bewdlkungsgrad.
Hinzu kommen die im Vergleich zum Siediungsbereich geringeren Luftverunreinigungen.
Die Flache des Plangebiets befindet nordéstlich angrenzend an Neukammer, in einer
ausgeraumten Agrarlandschaft der Nauener Platte, so dass die o. g. klimatischen
Einflusse gelten.

Aufgrund ihrer GréRe Ubernimmt die Agrarlandschaft wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Aufgrund der geschlossenen krautigen Vegetationsdecke
innerhalb des Areals sowie der angrenzenden Umgebung (temporar) werden starke
Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen, da die
durchgéngigen Vegetationsbesténde im Gebiet klimatisch wirksame Bereiche bilden und
sich durch die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu
versiegelten Flachen) als auch durch eine erhéhte relative Luftfeuchte auszeichnen.

Da die Flache des Plangebiets zum gréRten Teil ganzjdhrig mit einer geschlossenen
Vegetationsdecke bedeckt ist, kann von einer relativ geringen Aufheizung des Areals
tagsliber ausgegangen werden, so dass klimaausgleichende Faktoren vorhanden sind.
So wird z. B. die Temperatur und die Luftfeuchtigkeit reguliert, der Wind gebremst, was
ggfz. auch eine immissionsminderung bewirken kann.

3.3.5. Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich der Nauener Platte und somit auch im Bereich des
Plangebiets wurde durch anthropogene Einfliisse sehr stark gepragt. Es wird durch eine
ausgeraumte flachwellige Kulturlandschaft mit weitidufigen Ackerflachen charakterisiert,
die von landschaftsgliedernden Baumreihen sowie vereinzelt eingestreuten Feldgehélzen,
Waldstiicken und Kleingewassern durchzogen ist. Besonders die weitldufige und
einténige Ackerfléche, in der sich die Vorhabensfldche befindet, zeigt ein agrar-technisch
strukturiertes Landschaftsbild mit geringer Erholungswirkung.

Starke Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weisen besonders die Bereiche siidlich
und stdwestlich des geplanten Bauvorhabens mit den Windparks | und Il und 1l und
Markee Il auf.

Des Weiteren wirken die 6stlich und sudlich des Plangebiets verlaufenden
Hochspannungsfreileitungen stark pragend auf das Landschaftsbild der Region.

Hinzu kommt die unmittelbar nordéstlich des Plangebietes liegende, vielbefahrene
Bundesstralle B 5, die ostlich liegende Biogasanlage mit Nebenanlagen sowie die
unmafistablich wirkenden landwirtschaftlichen Geb&ude und Anlagen im Bereich von
Neukammer. Aufgrund ihrer Hoéhen und Ausmale bewirken die
Hochspannungsfreileitungen und die vorhandenen Windkraftanlagen (WKA), einen
Naturndheverlust bzw. Bedeutungswandel, da diese weithin sichtbaren Anlagen die
vorhandenen natlrlichen und kulturellen Elemente (wie z. B. Wald, Einzelbdume,
Geholzstreifen, Siedlungsbereiche usw.) stéren. Die Eigenart und Natirlichkeit der
Landschatt in diesem Bereich ist verloren gegangen.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Strae 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/ 7470-0; Fax: -20

19



Bebauungspian der Stadt Mauen/ OT Neukammer ,Tankstelle®

Im Gegensaiz zu den WKA, den Hochspannungsfreileitungen und der Umgehungsstralle
der, fagt sich die geplante Tankstelle in die vorhandene landliche Umgebung und
angrenzenden Gewerbefldchen von Neukammer ein.

Des Weiteren kann das Landschaftsbild innerhalb der Fiache des Plangebiets aufgrund
der intensiven landwirischaitlichen Nutzung und der ruderalen Staudenflur als
naturschutzfachlich geringwertig bezeichnet werden. Eine volistéandige Einsicht in das
Areal ist aus Norden und Osten moglich. Die Alleen am Schwanebecker Weg und auf der
Brandenburger Chaussee (L91) wirken sich positiv auf den Erlebniswert der Landschaft
aus.

Die beiden Kleingewésser Rohrpfuhl und Mittelsee, &stlich des Plangebietes, sind
landschaftlich wertvolle Elemente.

3.3.8. Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind Faktoren, wie die Wohnfunktion, die Erholungs- und
Freizeitfunktion, Aspekte des Larmschutzes sowie wirtschaftliche Funktionen (z. B. die
Land- und Forstwirtschaft) im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Schutzwiirdige Bebauung
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wohn- bzw. Mischbauflachen. Es handelt

sich hier ausschlieBlich um landwirtschaftliche Bereiche. Die néchstgelegenen
Mischbauflachen befinden sich direkt gegeniiber dem Schwanebecker Weg im OT
Neukammer.

Es bestehen foigende Absténde zu schutzwiirdiger Bebauung

* westliche Plangebietsgrenze zu Mischbaufléche in Neukammer 10m
¢ nordostlich Plangebietsgrenze zur Havellandklinik 1.500m
* norddstliche Plangebietsgrenze zu geplanter Stadterweiterung Nauen-Sud 700 m
¢+ sldostliche Plangebietsgrenze zu Wohnbauflache in Markee 2400 m

Hierzu muss jedoch erwdhnt werden, dass sich zwischen Plangebiet und Nauen die
Umgehungsstrale der B 5 sowie zwischen Plangebiet und Markee Windkraftanlagen der
Windparke Nauen Il und die im Bau befindlichen WKA des WP Neukammer 2 befinden.
Im Bereich Neukammer finden sich Mischbauflachen beidseitig der L 91 und dem
Schwanebecker Weg. In Markee befinden sich Wohnbauflichen und gemischte
Bauflachen entlang der jeweiligen Ortsstraflen.

Im FNP der Stadt Nauen wurden Wohnbauflachen sidlich des derzeitigen Stadirandes
ausgewiesen (Stadterweiterung Stidwest).

Gewerbliche Baufldchen sind in Neukammer sidlich der StraRe nach Schwanebeck
vorzufinden. Mischbauflédchen pragen den OT Neukammer.

Immissionen

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der
unmittelbar nordéstlich des Plangebiets verlaufenden Umgehungsstrale der B 5. Gemaf
Verkehrsprognose fur die Umgehungsstralte B5 gibt es hier ein Verkehrsaufkommen mit
einem DTV von 15.000.

Des Weiteren ist in Kiirze mit einer Zunahme des Verkehrs zur Biogasanlage zu rechnen,
da die Anlage ausgebaut wird und regelmaRig beliefert werden muss.

Die Zufahrt zur Biogasanlage erfolgt ebenfalls Uber den Schwanebecker Weg und tber
die Brandenburger Chaussee, weshalb mit einer Verkehrszunahme im Tankstellenbereich
zu rechnen ist.
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Auferdem stellen die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebist befindlichern WKA
und die bestehende Biogasanlage zuséiziiche Larmquelien dar.

Hinzu  kommen  die  Hausmilideponie  (HMD)  Schwanebeck mit  dem
Kreislaufabfallwirtschaftszentrum, die ICE-Strecke Berlin-Hannover (Ausbau auf 230
km/h, mehr als 100 Zige/Tag) sowie das hohe Verkehrsaufkommen tber B 5 und
Neukammer zur HVD.

Weitere vorhandene Larmquellen stellen die westlich des Plangebiets verlaufende ICE-
Strecke Berlin-Hannover sowie die WP Nauen | und Nauen I, mit insgesamt 27 WKA,
dar. Hinzu kommen zwei WKA am Rohrpfuhl/Nauen, 2 WKA bei Markee/Neuhof sowie 3
WHKA bei Markee (WP Markee ).

Mit Inbetriebnahme der derzeit im Bau befindlichen Biogasaniage, ist zusstziich mit
Geruchsimmissionen zu rechnen, die sich jedoch mit der Festsetzung eines
Gewerbegebietes vereinbaren l&sst.

Erholungsfunktion

Eine erholungsrelevante Infrastrukiur ist im Umfeld von Neukammer nicht vorhanden und
von der Stadt Nauen hier auch hier nicht angestrebt. Deshalb soll das Piangebiet als
Gewerbeflache und der umliegende Bereich landwirtschaftlich entwickelt werden.

Der geplante Radweg (zwischen Nauen und Quermathen) auf der Brandenburger
Chaussee verlduft im Bereich des Plangebietes auf der Nordwestseite der L91 und
berihrt somit nicht das Plangebiet.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebists kommen der asphaltierte Schwanebecker
Weg, der asphaltierte Landwirtschafisweg entlang der Umgehungstrasse der B 5 sowie
die geschotierte Feldwege sidlich von Neukammer als Naherholungsinfrastruktur in
Frage. Diese Wege sind punktuell mit Gehélzen bewachsen. Des Weiteren liegen diese
Wege im unmittelbaren Einflussbereich der B 5 sowie von WKA.

Der asphaltierte Landwirtschaftsweg an der B 5 wird bereits durch die anséssige Nauener
Bevblkerung zum Spazierengehen, Radfahren, Joggen und Skaten genutzt. Seine
touristische Funktion ist aber eher von untergeordneter Bedeutung.

Vorhandene Nutzungsanspriiche

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen im Plangebiet in erster Linie in der
gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind im
Gebiet nicht vorhanden.

Zusammenfassung

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet und seiner
Umgebung nicht vorgefunden und wird auch hier zukinftig von der Stadt Nauen nicht
angestrebt.

Fur das Schutzgut Mensch besteht derzeit im Plangebiet und seiner unmittelbar
angrenzenden Umgebung zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm (B 5, L 91,
Schwanebecker Weg) sowie Windkraftanlagen, was sich negativ auf die Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse auswirken kann. In weiterer Entfernung kommen Immissionen durch
die HMD, das Kreislaufabfallwirtschaftszentrum, die ICE-Strecke Berlin-Hannover und die
L 86 (Nauen — Markee - Ketzin) hinzu.
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3.3.7. Schutzgut Vegetation und Tierwelt

Potentiell natiriche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundéarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueiler
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie
unterbleiben wiirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die sine
Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstiitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhélinisse ware im Bereich der
Nauener Platte und somit im Plangebiet der Traubeneichenwald, Stieleichen -
Hainbuchenwald, Stieleichen - Birkenwald und Buchen - Stieleichenwald als potentiell
natlrliche Vegetation méglich.

Schutzgebiete:

Vogelschuizgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung:
Special protected Areas {SPA) gemaR EG Richtlinie 79/409/EWG wurde innerhalb der
Flachen des geplanten Bauvorhabens nicht vorgefunden.

Nérdlich vom Plangebiet, in ca. 2,8 km Entfernung, verlauft die sidliche Grenze des SPA-
Gebietes Rhin - Havelluch, dass seit langer Zeit von Kranichen als Rast- und Schiafplatz
genutzt wird.

GroBYtrappenschongebiet:

Die Grofitrappe ist laut Roter Liste des Landes Brandenburg eine vom Aussterben
bedrohte Tierart (Kategorie 1). Insgesamt kommt somit dem GroRtrappenschutz in
Brandenburg eine besondere Bedeutung zu, da es nur hier einige Gebiete innerhalb
Mitteleuropas gibt, in denen eine Restpopulation der Tiere (berlebt hat. Begriindet liegt
dies in ihrer Herkunft aus den weitlaufigen Steppengebieten Vorderasiens, so dass sie
auf groRe, stérungsarme, weit Uberschaubare Wiesen- und Ackerflachen angewiesen
sind. Nach Rutschke (Die Vogelwelt Brandenburgs) kénnen starke Veranderungen im
Lebensraum zum Abwandern der GroRtrappe in andere Regionen bzw. im schlimmsten
Fail zum Erléschen der Population im Gebiet fihren.

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand, innerhalb des
Groftrappenschongebietes Markee — Wachow - Tremmen, das insgesamt von
Neukammer im Norden iber Schwanebeck und Tremmen bis nach Wachow und Zachow
im Stden reicht. Dieses Schongebiet weist ausschliellich ackerbaulich genutzte Fléchen
auf. Hier sollen die Wintereinstandsplatze der Grof3trappen geschiitzt werden.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen gibt es jedoch auch
Probleme, da den Trappen die Nahrungsangebote eingeschrankt werden, was sich
besonders im Fehlen von Brach- und extensiv bewirtschafteten Ackerstreifen ausdriickt.
Des Weiteren sind durch Intensivierung und Technisierung der Landwirtschaft die
Trappenbestadnde in starkem Mafe bedroht (Gelegezerstérung wahrend der Brutzeit
durch frithe Ernte- bzw. Mahdtermine, Umwandlung von Griin- in Ackerland, Melioration,
Hochspannungsleitungen, WKA usw.).

Ein weiteres Problem ist die in den letzten Jahren noch intensivere Nutzung der Deponie
Schwanebeck und die Errichtung der Windparks.

Aufgrund der Beeintrachtigungen gab und gibt es somit einschneidende Verénderungen
im potentiellen Lebensraum der Grofitrappe, was sich anscheinend auf die Nachweise
der Tiere im Gebiet auswirkte. Derzeit befinden sich die Schwerpunkte der Tiernachweise
im sldlichen Bereich des Gebietes. Nach Mitteilung von Herrn Durr, staatliche
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Vogelschutzwarte Rietzer See, gab es in den Jahren 2003 und 2004 Brutverdachie und -
nachweise flir den sldlichen Bersich des Groflirappenschongebistes.

im Bereich nordlich der ICE-Strecke Berlin-Hannover gab es nach Aussage von Herm
Darr in den vergangenen Jahren keine Nachweise - wahrscheinlich aufgrund der
bestehenden starken Vorbelastungen und der haufigen Frequentierung dieses
Landschaftsraumes bzw. vor allem der intensiven Landwirtschaft in einem stark
ausgeraumtem Agrarraum, da die Grotrappe vor allem Stérungsarmut, kleinere Acker-
bzw. Grinlandschldge und Ackerrandstreifen sowie den mosaikartigen Wechsel von
intensiver und extensiver Bewirtschaftung bzw. Dauerbrache in ihrem Lebensraum
bendtigt.

Diese Bedingungen sind seit Jahren im Plangebiet und seiner Umgebung nicht mehr
gegeben. Somit dirfte dieser Raum auch keine Bedeutung mehr fir die GroRtrappe
haben, was das Ausbieiben der Sichiungen belegt.

Erfahrungen aus Brandenburg (Trappenaufzuchtstation Buckow) und Sachsen-Anhalt
(Trappenaufzuchistation Steckby) zeigen, dass durch die Aufrechterhaltung der
intensiven groRrdumigen Landwirtschaft eine Ausbreitung, der in kleinen Gebieten noch
vorhandenen GroRtrappenpopulation, kaum mehr méglich ist. Eine Veranderung wiirde
nur ein radikaler Umbau der Bewirtschaftungsweise durch die Landwirtschaft bringen.
Generell kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die intensive landwirtschaftliche
Bearbeitung der Ackerflachen und die Grofe der Ackerschidge den Rickgang der
Grofdtrappenpopulation in der Region bewirkt hat (Windpark Nauen | und Nauen i
entstanden z. B. erst 1998 bzw. 2002) und somit bei Beibehaltung der Wirtschaftsweise
auch einer erneuten Ausbreitung entgegensteht.

Befreiung/Entlassung der Flache aus dem GroBirappenschongebiet:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich, wie o.g, im Bereich des
Grofdtrappenschongebietes Markee-Wachow-Tremmen. Das Schutzgebiet wurde durch
Beschluss des Rates des Kreises Nauen (Beschiuss - Nr. 0065) vom 18.06.1975
festgesetzt bzw. dauerhaft unter Schutz gestellt. Bezuglich dieser Verbote gelten die in §
14.1. DVO/LKG in der jeweiligen Fassung getroffenen Regelungen. Fir die Gewahrung
einer Entlassung/Befreiung von den entsprechenden Verboten ist gemaR § 72 Abs. 2
Satz 5 BbgNatSchG diejenige Behorde zusténdig, welche die Rechtsverordnung erlassen
hat bzw. der Rechtsnachfolger dieser Behérde. In diesem Fall ist bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland ein ‘Antrag auf Prifung der Vereinbarkeit
der Planung mit dem Schutzzweck des GroRirappenschongebietes’ fir die Flache des B-
Plangebietes zu stellen.

Fur die Flachen des Geltungsbereiches Flurstiick 1/10 (tiw.), 1/11, 42 (tiw.), 87/3 (tiw.),
87/2 (tw.), 92 (tiw.) der Flur 21 wurde eine Befreiung von den Festsetzungen des
Beschlusses zum Schutz tber das Trappenschongebiet Markee — Wachow — Tremmen
durch die Untere Naturschutzbehérde am 17.05.2006 erteilt.

Naturschutzgebiete:

Naturschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Nordwestlich des geplanten Bauvorhabens in ca. 8 km bzw. 12 km Entfernung befinden
sich die NSG und FFH Gebiete Lindholz sowie GroRe und Kleine Jahnberge.

Stdwestlich in ca. 14 km Entfernung liegen die beiden NSG Bagower Bruch und Bagower

Muhlenberg.
Suddstlich in ca. 14 km Entfernung liegt das NSG und FFH-Gebiet Ketziner Havellinseln.

Nationalparke:
Das Plangebiet liegt auerhalb eines Nationalparks bzw. Naturparks.
Die ostliche Grenze des Naturparks Westhavelland befindet sich ca. 15 km westlich des

Plangebiets bei der Stadt Senzke.
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Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete:

Das Plangebiet liegt aullerhaib eines Biospharenreservates und
Landschafisschutzgebietes.

Wastlich in ca. 4 km Entfernung verlauft die éstliche Grenze des LSG Westhaveliand mit
der dort befindlichen Ribbecker Heide, sinem groflen geschiossenen Waldgebiet mit
naturnahen Laubmischwaldformationen. In der Ribbecker Heide liegt das einstweilig als
Flachennaturdenkmal gesicherte ‘Runde Fenn’. Des weiteren finden sich hier wertvolle
Bereiche, wie z. B. das ehemals als NSG vorgesehen Gebiet ‘Uhlenburg’ sowie der
Bolchow bei der Ortschaft Buschow auf der Westseite der Ribbecker Heide.

Nordgstlich, in ca. 6 km Entfernung liegt das LSG Nauener Stadtforst — Brieselang -
Kramer. Sudlich, in ca. 7,5 km Entfernung, befindet sich das LSG Ketziner
Bruchlandschaft. Nordwestlich, in ca. 8 km Entfernung, liegt das Flachennaturdenkmal
‘Selbelanger Heckenlandschaft'.

Wasserschutzgebiete:
Eine Trinkwasserschutzzone befindet sich in ca. 2 km Entfernung &stlich des
Plangebietes, nahe dem Mittelsee und nordlich von Markee (Wasserwerk Nauen).

Biotoptypen:

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte am  14.08.2006 nach dem
Biotopkartierungsschlissel des Landes Brandenburg (Bictopkartierung Brandenburg -
Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 2004).

Biotoptypen im Plangebiet:

Das Plangebiet stellt sich derzeit als anthropogen beeinflusste Flache dar. Da das
Plangebiet unversiegelt ist und zum groRien Teil eine geschiossene Vegetationsdecke
besitzt, ist davon auszugehen, dass es fur den Naturhaushalt relevant ist. Niederschiage
kénnen direkt in den Boden versickern und somit eine Stabilisierung des Boden- und
Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge der Aufwuchs von Vegetation
ermoglicht wird. Zuséatzlich werden potentielle Schadstoffeintrage abgepuffert sowie
Niederschidge auf ihrer Passage von der Oberflaiche zum Grundwasser im Boden
gefiltert.

Der tUberwiegende Teil der Plangebietsflache stellt sich als ruderale Staudenflur mit einer
hohen Anzahl von Disteln, Kletten und Brennnesseln dar. Westlich des Plangebietes
befindet sich ein Regenriickhaltebecken, dass das Regenwasser der umliegenden
Verkehrs- und Ackerflachen auffangt. Im Nordosten und Siidwesten schlieRt die
Plangebietsflache mit einem Teilbereich einer Allee der Brandenburger Chaussee und
des Schwanebecker Weges ab. Im Norden und Osten wird der Geltungsbereich von einer
intensiven Ackerfliche umsdumt. Ein unbefestigter Weg durchschneidet sie westliche
Halfte des Plangebietes.

Biotoptypen in der Umgebung des Plangebiets:

Die Umgebung des Plangebiets wird im Osten und Norden fast ausschlieRlich intensiv
ackerbaulich genutzt. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist dhnlich der im
Plangebiet einzuschatzen.

Westlich grenzen an das Plangebiet die Brandenburger Chaussee und der
Schwanebecker Weg, zwei asphaltierte Strallen.

Bewertung der Biotoptypen:

Das Ziel der Bewertung von Biotoptypen ist es, aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes
den Grad der Schutzwirdigkeit zu ermitteln. Dabei wird auf bestimmte Kriterien
eingegangen, wie die Naturndhe, die Regenerationsfahigkeit, die Gefahrdung und damit
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die Seltenheit und die Steilung im Biotopverbund. Die genuizie Beweriungsmalrix, nach
Aicher und Leyser (Beratungsgessilschaft fiir Flachen — Informations — Sysieme mbH:
~Gutachten Biotopwertverfahren nach Aicher und Leyser®, 1991), enthalt sine viersiufige
Skala von 1 bis 4, wobei die Zahl 1 einen wertvollen und schutzwirdigen Zustand
symbolisiert.

Ubersicht: Bewertungsstufen fir das Kriterium Naturnghe

Weristufe Mutzung Biotop

H) naturnah keine oder bspw. Naturnahe
singeschrankte Nuizung | Laubwélder mit
heimischen Baumarten

(2) bedingt naturnah schwache oder bspw. Allee aus
periodische Nutzung Uberwiegend heimischen
Baumarien
(3) halbnatirlich intensive Nutzung bspw. Intensivgrasland
(4) naturfern bebaut oder versiegelt bspw.

Kleinsiedlungsgebiste

Ubersicht: Bewertungsstufen fiir das Kriterium Regenerationsfahigkeit

Wertstufe Entwicklungszeit Bictop

) nicht ersetzbar mehr als 150 Jahrs bspw. Mocre, manche
Auenwalder

(2) schwer ersetzbar 50-150 Jahre bspw. Naturnahe
Laubwaider

3) erseizbar 15-50 Jahre bspw. Hecken und

_ Windschutzstreifen

4) leicht ersetzbar 1-15 Jahre bspw. Graben,

Ruderalfluren

Ubersicht: Bewertungsstufen fiir das Kriterium Gefahrdung

Wertstufe Biotop

h exirem gefahrdet keine Vorkommen in Brandenburg
(2) stark geféhrdet bspw. Grolseggenwiese

3) gefahrdet bspw. Binnendinen

4 nicht geféhrdet bspw. Gréaben

Ubersicht: Bewertungsstufen fir das Kriterium Stellung im Biotopverbund

Wirertstufe Bioctop

) sehr hohe Bedeutung bspw. Naturnahe Laubwalder

2 hohe Bedeutung bspw. Baumreihen, Hecken,
Feldgehéize

{3) geringe Bedeutung bspw. Intensivgrinland

(4) Behinderung des Biotopverbundes | bspw. Versiegelte Flachen

Den Punkizahlen (Wertstufen) wurden folgende Biotopwerte bzw. Grad der
Schutzwiirdigkeit zugeordnet:

Punkizahi Biotopwert

1 Punkte sehr hoher Biotopwert
2 Punkte hoher Bictopwert

3 Punkte mittlerer Biotopwert
4 Punkte geringer Biotopwert
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= Inlensivacksr 09130

Intensivackar 09130 i Werisiufe
Naturnahe 3
Regenerationsfahigkeit 4
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 3

Der Intensivacker unterliegt einer intensiven Bewirtschaftung und wird deshalb als
halbnatirlich  eingestuft. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist mit
Bodenbeeintrachtigungen in Form von Bearbeitung durch schwere Landtechnik sowie
durch den Einsatz von Dinge-, Pflanzenschutz- und Schédlingsbekampfungsmittein zu
rechnen. Zudem werden die Standortqualitdten infolge der vorhandenen Nahrstoff- und
Schadstoffanreicherungen im Boden eingeschrankt. Der intensivacker ist innerhalb von 1
— 15 Jahren leicht zu ersetzen. Neben den Waldern und Forsten ist er eine der haufigsten
vorhandenen Nutzungsarten im Landkreis Havelland und daher nicht gefdhrdet. Der
Acker ist aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung und durch den temporéren Anbau
von Nutzpflanzen floristisch wie faunistisch als artenarm einzuschatzen und besitzt eine
geringe Bedeutung flr die Stellung im Biotopverbund. Der Schutzwirdigkeitsgrad aus
Sicht des Arten- und Biotopschutzes ist fir den Intensivacker als gering einzustufen.

» Unbefestigter Weg (12651)

Unbefestigter Weg 12651 Wertstufe
Naturnahe 3
Regenerationsfanigkeit 4
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 3

Der unbefestigte Weg ist aus naturschutzfachlicher Sicht als halbnatirlich einzustufen.
Auf ihm befindet sich noch eine trittresistente Vegetation und das Niederschiagswasser
kann versickern. Er ist jedoch innerhalb von 1 — 15 Jahren leicht ersetzbar. Der
unbefestigte Weg ist ein haufiger Bestandteil des brandenburgischen Landschaftsbildes
und daher nicht gefahrdet. Jedoch hat er fur den Biotopverbund durch die Vegetation eine
geringe Bedeutung. Der unbefestigte Weg ist durch die Aggregation der Einzelkriterien
mit einer geringen Schutzwiirdigkeit einzuordnen.

o Ruderale Staudenfiur (zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden und Distelfluren

03240)
Ruderale Staudenflur 03240 | Wertstufe
Naturndhe 2
Regenerationsfahigkeit 4
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 2-3

Die ruderale Staudenflur wird nicht genutzt und unterliegt den jéhrlichen Maharbeiten.
Aus diesem Grund ist sie als bedingt naturnah einzuordnen. Sie ist innerhalb von 1 bis 15
Jahren leicht ersetzbar. Auf Grund der leicht ersetzbaren Regenerationsfihigkeit und der
Haufigkeit des Vorkommens im Landschaftsbild ist sie als nicht gefahrdet anzusehen. Fur
den Biotopverbund besitzt sie durch ihre Strukturen (Stauden, einzelne Pflanzensténgel)
eine mittlere bis hohe Bedeutung auch als Trittsteinbiotop. Die vielen Disteln bieten vor
allen den Insekten einen Nahrungsraum wahrend der Bliihzeit. Insgesamt besitzt die
ruderale Staudenflur aber nur eine mittlere Schutzwirdigkeit bzw. einen mittleren
Biotopwert.
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= Allee (mehr oder weniger geschiossen und im gesundem Zustand, liberwiegend
heimische Baumarten 071411) § 31Biotop nach BbghaiSchG

Allee 071411 | Wertstufe
Naturnghe 2
Regenerationsfahigksit 2
Gefahrdung 3
Stellung im Biotopverbund 2-3

Die Alleen bestehen aus heimischen Gehélzen und unterliegen einer schwachen Nutzung
durch die angrenzenden Strallen (Brandenburger Chaussee und Schwanebecker Weg)
und sind daher bedingt naturnah. Die Allee am Schwanebecker Weg wurde erst vor
wenigen Jahren angelegt. Hingegen besteht die Allee an der Brandenburger Chaussee
aus sehr alten Baumen. Die Alleen sind je nach alter schwer zu ersetzen.

Sie stehen nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz unter Schutz und daher
auch gefahrdet. Des Weiteren spielen sie in der Stellung im Biotopsystem durch ihre
lineare Form eine grolRe Rolle und besitzen daher eine hohe Bedeutung. Die Alleen
werden in die Wertekategorie der hohen Schutzwiirdigkeit eingestuft.

s Regenriickhaltebecken (Ver- und Entsorgungsaniage 12500)

Vehr- und Entsorgungsanlage (12500) | Wertstufe
Naturnghe 2
Regenerationsfahigkeit 4
Geféhrdung 4
Stellung im Biotopverbund 2-3

Das Regenr{ickhaltebecken ist floristisch sehr &hnlich der ruderalen Staudenflur. Das
Becken wird nicht anthropogen genutzt ist aber im Bereich der StralRendurchfiihrung
befestigt. Es unterliegt einer regelméaRigen Mahd. Aus diesen Griinden ist es als bedingt
naturnah einzuordnen. Es ist innerhalb von 1 bis 15 Jahren leicht ersetzbar. Dadurch,
dass das Becken anthropogen entstanden ist und leicht ersetzbar ist, kann von keiner
Gefahrdung ausgegangen werden. Fir den Biotopverbund besitzt es auf Grund der
temporaren Wasserflihrung und der vielen Strukturen (Stauden) eine mittlere bis hohe
Bedeutung. Die Ver- und Entsorgungsanlage besitzt einen mittleren Biotopwert.

e Asphalistrale 12612

Asphalistralle 12612 Wertstufe
Naturnéhe 4
Regenerationsfahigkeit 4
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 4

Die Umgehungsstralle ist naturfern, weil sie komplett versiegelt ist. GroRflachig wurde
Boden versiegelt, wodurch potentielle Wasserversickerungsflachen verloren gegangen
sind und Grundwasserneubildung beeintrachtigt ist. Die AsphaltstraRe lasst sich relativ
leicht ersetzen. Sie behindert den Biotopverbund und tragt zur Zerschneidung der
Landschaft bei. Insgesamt nimmt die Fldche einen geringen Schutzwiirdigkeitsgrad fir
den Arten- und Biotopschutz ein.
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Bewertung der Bictoptypen im Untersuchungsgebist

Biotop- | Beschreibung Matur- | Regenera- | Gefdhrdung Btellung im Grad der Schutz-
code ndhe | tionsfghig- Biotopver- wiirdigkeit
keit bund {Durchschnitt
aller Kriterien)
09130 infensivacker 3 4 4 3 4
Gering - Miitel
12851 Unbefestigter Weg 3 4 4 3 3,5
Gering - Mitiei
03240 Ruderale 2 4 4 2-3 3
Siaudenflur Mittel
12500 Ver- und Ent 2 4 4 2-3 3
sorgungsanlage Mittel
071411 | Aliee 2 2 3 2 2
Hoch
12812 Asphaltstrale 4 4 4 4 4
Gering

Es wurden innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung Biotope mit
einer geringen bis hohen Schutzwiirdigkeait vorgefunden.

Flora:

Die vegetationskundiiche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die

Abkiurzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und iber weite Strecken dominant
vid verbreitet, aber nur stellenweise dominant

v verbreitet

z/d zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

S seiten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

1 Starksaurezeiger

3 Sé&urezeiger

5 MaRigsaurezeiger

7 Schwachsaure- bis Schwachbasenzeiger

X indifferentes Verhalten

Feuchtezah! F (gerade Zahlen sind Zwischensténde):
Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Nassezeiger

Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten

X HlO~NO W=

Stickstoffzah! N (gerade Zahlen sind

Zwischenstédnde):

1 stickstoffarmste Standorte anzeigend

3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger

5 maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener

7 an stickstoffreichen Standorten haufiger

8 ausgesprochene Stickstoifzeiger

9 an {bermafRig stickstoffreichen Standorten
kohzentriert

x indifferentes Verhaiten

Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F R N Anmerkung
gesellschaft tung
Breitwegerich Molinio- z 5 X 6 | Frischezeiger
(Plantago major) Arrhenatheretea
Spitzvegerich Molinio- s X X X
(Plantago lanceolata) Arrhenatheretea
Gewdhnlicher Beifuf Artemisietea v 6 X 8 | Frischezeiger
(Artemisia vulgaris)
Wegwarte Krautige Vegetation S 4 8 5
(Cichorium intybus)
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Acker - Winde
{Convolvulus arvensis)

Querco-Frageiea

N

“~q

Weilke Lichinelks \4
{Silene aiba)
Filzige Klette Artemisietea vid 8 Frischezeiger
(Arctium tomentosum)
Grofle Brennessel Artemisietea d 7 rischezeiger
{Urtica dioica)
Acker — Distei Krautige Vegetation d X
(Cirsium arvense)
Weiller Ganseful} Chenopodistea z/d X
{Chenopodium album)
Acker Senf Secalietea s 8

(Sinapis arvensis)

Geruchlose Kamille

Stellarieiea mediae

(Tripleurospermum
incdorum)
Léwenzahn Molinio- v X Frischezeiger
(Taraxacum officinale) Arrhenatherstea
Wiesen-Schafgarbe Molinio- s X -
{Achillea millefolium) Arrhenaiheretea

Diese nicht vollstandige Auflistung der haufigsten Florenarten der Krautschicht kann nur
einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedingungen und -qualitsten geben. Eine
Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengeselischafilichen Zuordnung sollte daher mit
Vorsicht betrachtet werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste
Brandenburgs" verireten. Eine Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl
der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Krautigen Vegetation
oft gestérter Platze’ mit der Klasse Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie den Arien
der Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-
Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegeselischaft) zuzuordnen. Die dargesteliten
Klassifizierungen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfiuss bzw. die
Auswirkungen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in der Region auf,

Gehdlze:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Linden von Alleen, diese sind an der
Brandenburger Chaussee und am Schwanebecker Weg. Sie stehen nach dem
Brandenburgischen Naturschutzgebiet unter Schutz nach § 31. AuRerdem befinden sich
drei Stréucher im Plangebiet, zwei Holunderbiische und ein Eschenahorn.

In der folgenden Tabelle werden die Straucher und Biume innerhalb des Plangebietes
dargestelit. Die Bestandsaufnahme erfolgte am 14.08.2006. Die Wuchshéhe der Gehdlze
wurde visuell durch Schétzung bestimmt. Es wurde eine Einstufung der Gehdlze in
unterschiedliche Altersklassen (AKL) vorgenommen, die sich in folgenden Kategorien
unterteilen:

Altersklassen:
e AKL] 01~ 15 Jahre
AKL I 16 - 40 Jahre
e AKL I tber 40 Jahre

Die Einschétzung des Gehélzalters erhebt dennoch keinen Anspruch auf Richtigkeit, da
Angaben zur PflanzengréRe und den Wuchsleistungen sowie bisherige Pflegeintensitat
nicht vorlagen bzw. hinterfragt werden konnten.
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Um den Zustand der Gehdize im Plangebiet wiedergeben zu kénnen, erfoigte eine
Vitalitatseinschéaizung in verschiedenen Abstufungen.

Vitalitatsstufen:  Siufe 1: Sehr guter Zustand des Gehbilzes. Es weist fiir den Standort
und das Umfeld typische Wuchsleistungen auf.

Stufe 2: Guter Zustand des Gehdizes. Es sind leichte Schaden zu
erkennen, die aber keine lebensbedrohliche Situation darstellen und meist
toleriert werden.

Stufe 3: Befriedigender Zustand des Gehélzes. Es treten leichie
Schéden auf, die durch gezielte baumpflegerische Mai3nahmen sine
Verbesserung des allgemeinen Zustandes des Gehélzes emmbglichen.

Stufe 4: Schlechter Zustand des Gehtlzes. Es kommt zu starken Schéden, in
deren Folge es zu Blattreduktion und verstédrkt zu Totholz kommt
(grof3fldchige Schéden mechanischer ader phytotoxischer Herkunft).
Schéden lassen sich meist nur durch vertretbar hohen Aufwand beheaben
teilweise kann das Gehélz nicht mehr revitalisiert werden und stirbt in
relaliv kurzer Zeit (1-5 Jahre) ab.

s

Stufe 5: AuBerst schlechter Zustand des Gehdlzes, in deren Folge meist das
Absterben eintritt, totes Gehbiz.

Vorhandener Gehdlzbestand im Plangebiet

Nr. Geholzart Stammum- Kronen- gesch. Alters- | Vitalitats-
fang[m] durch- Hohe[m] | klasse stufe
messer
[m]
1.Winterlinde (Tilia cordata) 0,8 8 8 i 2
2.Winterlinde (Tilia cordata) 0,22 2 4 | 1-2
3.Winterlinde (Tilia cordata) 0,46 3 4 | 1-2
4. Winterlinde (Tilia cordata) 0,48 4 3 | 1-2
5.Winterlinde (Tilia cordata) 0,23 2 4 | 3
6.Winterlinde (Tilia cordata) 0,18 1 3 ! 3
7.Winterlinde (Tilia cordata) 0,44 2 3 | 1-2
8. Holunder (Sambucus nigra) - 2,0 1.5 | 1
9. Holunder (Sambucus nigra) - 2,0 1,5 | 1
10. Eschenahorn ( Acer - 30 3,0 i 1
negundo)
Fauna:’

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur und Auspragung vor allem
Lebensmdglichkeiten flr Végel, Insekten und Kleinsauger.
Als Einschrénkung der Standortqualitdten konnen fur das Plangebiet genannt werden:

¢ Vorhandene Nahrstoff- u. eventl. Schadstoffanreicherung im Boden und Grundwasser
durch intensive Landwirtschaft,

¢ Vorhandene, technische Bauwerke in der unmittelbaren Umgebung (bestehende
Biogasanlage, WKA) sowie in weiterer Entfernung, Deponiekérper HMD
Schwanebeck. Kreislaufabfaliwirtschaftszentrum, diverse Hochspannungsleitungen,

" aus: Umweltbericht zum Windpark Nauen-Berge-Lietzow (Mai 2003), Biro fir Umweltplanungen F. Schuize
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elekirifizierie rlochgeschwindigkeitsbannsirecke Berlin-Hannover mit
Brickenbauwerken bei Schwanebeck und Neugarten), WKA.
* Stérungen durch die Brandenburger Chaussee und den Schwanebecker Weg.

Fur das Plangebiet liegen Daten vor, die nicht alter als 5 Jahre sind. Es werden hier die
Daten des genehmigten Windparks Nauen-Berge-Lietzow genutzt, in dessen
faunistischem Untersuchungsgebiet (hier 2 km Radius) das geplante Bauvorhaben liegt.
Somit kann eine relativ eindeutige Einschaizung der Vorhabenflidche vorgenommen und
festgestellt werden, dass gefahrdete Vogelarten, wie z. B. Kiebitz, Wachtsl, Wachtelkdnig
und Kranich, die Bestandteil der avifaunistischen Untersuchungen in diesem Radius
waren, keine Brutvigel im Bereich des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung
sind.

Die avifaunistische Bestandsaufnahme erfoigte durch Beobachtungen und Verhéren von
Vogeilstimmen sowie Kartierungen von Februar 2002 bis Januar 2003 durch Herm Kolbe
(NABU Havelland).

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Rote Liste Vogelarten angetroffen. Generell
kann die ruderale Staudenflur des Plangebiets zumindest als Nahrungsraum fur
Vogelarten angenommen werden. Als Brutgebiet hat es jedoch nur Bedeutung im Bereich
der Alleen.

In der ndheren Umgebung briitet in Neukammer eine Schieiereule.

In weiterer Umgebung britet im Zentrum von Markee eine Schieiereule, im Rohrbruch
Markee Rohrweihe und Wasserralle sowie siidlich des Plangebietes Rohrweihe und

Wasserralle im Rohrpfuhl.

Brutvégel:

Rohrweihe (RL BBG 3): _

Stdlich des B-Plangebiets, in ca. 900 m Entfernung, befindet sich der Rohrpfuhl.
Slddstlich des Plangebiets, in ca. 2.300 m Entfernung liegt das Rohrbruch. In beiden
Kleingewassern konnte die Rohrweihe (RL 3) als Brutvogel nachgewiesen werden.

Wasserralle (RL BBG 3)

Sudlich des B-Plangebiets, in ca. 900 m Entfernung, befindet sich der Rohrpfuhl.
Suddstlich des Plangebiets, in ca. 2.300 m Entfernung liegt das Rohrbruch. In beiden
Kleingewé&ssern konnte die Wasserralle als Brutvogel nachgewiesen werden.

Schleiereule (RL BBG 2):

Ein Brutplatz der Schieiereule befindet sich im Zentrum des Nauener OT Markee. Der
Abstand des Plangebiets zum Brutplatz betragt ca. 2.600 m. Des Weiteren befindet sich
ein Brutplatz der Schleiersule im OT Neukammer. Der Abstand zwischen Plangebiet und

Brutplatz liegt hier bei ca. 600 m.

Rast-, Zug- und Nahrungsgiste

Iim Jahr 2003 wurde ein Zugkorridor von Gansen Uber das Plangebiet von Lietzow Gber
Neukammer nach Markee festgestellt. Da die Bebauung durch die Tankstelle weitaus
niedriger ist als die in der Umgebung des Plangebietes befindlichen 110 kV
Hochspannungsfreileitung, sind keine Beeintrachtigungen vorhanden. Rastende Végel
wurden im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung (1.000 m) nicht festgestellt.
Der Zugkorridor der Kraniche vom Rastplatz Nauen verlduft von NO nach SW in ca.3 km
Entfernung nordwestlich des Plangebiets Uber Lietzow und die Ribbecker Heide.
Dazwischen befindet sich die WKA des WP Nauen-Berge-Lietzow.
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Wintergéste
Wintergaste wurden wahrend der Kartierungen im Plangebist nicht angetroffen.

Bestandsbewertung Avifauna

Weitlaufige Ackerlandschaften schneiden meist in den gingigen Bewertungskatalogen fur
Landschaftseinheiten cder Biotopkomplexe relativ schlecht ab. Jedoch bieten gerade
diese von anthropogenen visuellen und akustischen Stérungen oft weitgehend
verschonten Gebiete fiir stérungsempfindliche Arten ofimals wichtige Refugien. So sind
die Landschaften des norddeutschen Tieflandes wichtige Rast- und Nahrungsgebiste fir
Tausende von Génsen, Schwanen, Kranichen und Schnepfenvégeln. Insbesondere im
Herbst verweilen die Rastvégel langere Zeit etwa von Oktober bis November in den
weitraumigen Gebieten mit groBer Fernsicht (z. B. Kranichschlafplatz Nauen)und streifen
hier auf Nahrungssuche weitrdumig umher. Hierbei handelt es sich vor allem um das
nordlich des Plangebiets befindliche Havelldndische Luch sowie daran angrenzende,
stérungsarme Bereiche der Nauener Platte.

Die Region sudiich bzw. sidwestlich von Nauen ist mit zahireichen Windkraftanlagen und
Hochspannungsfreileitungen bestickt, so dass es in diesem Gebiet kaum noch
stérungsarme Flachen fur Végel gibt. Somit ist der Raum von ausgehenden Wirkungen
auf Vogel schon stark vorbelastet.

Zusammenfassend l&sst sich aus diesen Beobachiungen fiir das Plangebiet und seine
unmittelbare  Umgebung, aufgrund der o. g. Sidrungen, eine geringe bzw. keine
Bedeutung als Rastgebiet ableiten.

Das Plangebiet hat ebenfalls nur eine geringe Bedeutung als Brutgebiet fur Végel.
Verschiedene Biotopkomplexe werten die ndhere und weitere Umgebung um das
Plangebiet auf, so der Rohrpfuhl und das Rohrbruch. Dementsprechend finden sich hier
auch Rote Liste Brutvogelarten wie Rohrweihe und Wasserralle. Aufgrund
entsprechender Brutplatze gibt es auch die Schieiereule. Als Brutgebiet hat es jedoch fir
alle drei 0. g. Vogelarten keine Bedeutung.

3.3.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes ist laut Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und
Arch&dologisches Landesmuseum (Auflenstelle Brieselang) ein Bodendenkmal vorhanden.
Dabei handelt es sich um das kulturgeschichtliche Bodendenkmal ,Siedlungsplatz der
Jungsteinzeit und Bronzezeit* Nauen Nr. 26. Es befindet sich im gesamten Plangebiet
und dariiber hinaus. Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedtirfen
gem. §§ 9, 19/ §20 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Es besteht somit die Moglichkeit, dass bei Erdbauarbeiten mit dem Fund von
Bodendenkmalen zu rechnen ist. Folgende Festlegungen sind laut Gesetz (iber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft
seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. Vom 24.05.2004) zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale 0.4. entdeckt werden, sind diese
unverziglich dem Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und dem Archéologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Bodendenkmalschutzbehérde anzuzeigen (§19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstétte ist mindestens funf Werktage in unveréndertem Zustand zu halten

(§19 abs. 3 BbgDSchG).

Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§19 Abs. 4 und § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfihrenden sind (iber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

H>w
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3.3.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgliter enistehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzsitige Uberwiegend gewerblichs
Mutzung des Plangebiets die anderen Schutzglitar wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschaft:

zum Teil Landwirtschafts- und Versorgungsstandort, der
derzeitig intensiv genuizt wird mit Verkehrsaufkommen am
westlichen Rand des Plangebiets (Brandenburger Chaussee und
Schwanebecker Weg) = vorhandene Larmbeeintrachtigungen
des Plangebiets und seiner Umgebung = geringe
Erholungseignung da Méglichkeiten stark eingeschrankt sind

Beeintrachtigungen durch intensive Landwirtschaft in  den
Randbereichen = Ausbildung von Habitatstrukturen innerhalb
des Plangebietes durch Staudenflur

Vegetation (ruderale Staudenflur ganzjéhrig), der Randbereich
intensiv gepragt mit Getreide = strukturierte
Vegetationsausbildung durch verschiedene Stauden =
Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

keine vorhandene Bodenversiegelung = Eintrag von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln in den Randbereichen = geringfiigig
beeintrdchtigter = Bodenwasserhaushali, Bodenfilter und
Schadstoffpuffer

grolflachige extensive Nutzung, im Randbersich intensive
Landwirtschaft = Schadstoffanreicherung im Grundwasser an
den Randstellen = geringe Beeinflussung des
Bodenwasserhaushaltes = geringe Veranderungen der
Standortfaktoren = keine Verschiebung des natirlichen
Artenspekirums

hoher Anteil an Vegetation (ruderale Staudenflur) = ganzjahrig
geschlossener Boden, Hauptwindrichtung W/SW = geschitzte
Lage in der offenen Agrarlandschaft und damit keine bis geringe
Windanfalligkeit (Erosion)

extensive Nutzung = sichtbare Staudenflur = Steigerung der
Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft, optische
Stérungen durch angrenzende technische Bauten und
vorhandene Windkraftanlagen
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3.3.10. Flichennutzung / Flichenanteil

insgesamt liegen im Plangebiet folgende BiotoptypenflachengréRen vor:

Biotoptyp Flachenanteil
= Intensivacker (09130) 1.447 m?

= Ruderale Staudenflur {03240) 5.007 m?

s Unbefestigter Weg (12651) 411 m?

» Ver- und Entsorgungsaniagen {12500) 489 m?

o Allee (07141) 249 m?

Geltungsbereich insgesamt: 7.603 m?

3.4. Zusammenfassende Bestandsbewertung:

Die geologischen Bodenverhélinisse werden im Bereich des geplanten Bauvorhabens
durch sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel mit einer Machtigkeit = 5 m
gekennzeichnet, die an der Oberfliche zu lehmigem Sand verwittert sind.
Vorherrschende Bodenarten sind braune Waldbdden mit geringem Bleichungsgrad und
unterschiedlich grofter Fruchtbarkeit. Die Ackerzahlen erreichen Werte von < 22 bis > 44,
Der Boden im Bereich des Plangebiets ist unversiegelt, so dass dadurch die
Bodenfilterfunktion und die Grundwasserneubildung keinen lokalen Einschrankungen
unterworfen sind. Ein intakter Stoffkreislauf ist somit gewéhrieistet, da samtliche
anfallenden Niederschldge direkt in den Boden versickern kénnen und somit eine
Stabilisierung des Bodenwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge einerseits der
Aufwuchs von Vegetation ermdglicht wird und andererseits eine
Grundwasseranreicherung durch Uberschissiges Wasser stattfindet. Zusatzlich werden
potentielle Schadstoffeintrage abgepuffert sowie Niederschlage auf ihrer Passage von der
Erdoberfldche zum Grundwasser gefiltert. Eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers
geht allerdings durch die angrenzende intensive landwirtschaftliche Nutzung aus, die sich
auch innerhalb des Plangebietes statt findet (z. B. Dinge- u. Pflanzenschutzmittel).

Das Grundwasser liegt im Plangebiet als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit
einem Anteil bindiger Bildungen von > 80 % vor und ist gegenlber flichenhaft
eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzt anzusehen. Der Flurabstand des
Grundwassers liegt bei > 5-10 m. Das Gebiet entwéssert in Richtung Norden in den
Niederungsbereich des Havellandischen Luchs mit dem GroRen Havellandischen
Hauptkanal als Vorfluter.

Die Fléche des Plangebiets befindet sich im Bereich der Nauener Platte, einer Region die
Uberwiegend durch die groRen Freirdume der ausgerdumten umliegenden
Agrarlandschaft gepragt wird und die sich durch geringe Aufheizung, schnelle nachtliche
Abklhlung, erhdhte Luftfeuchtigkeit sowie erhdhte Windgeschwindigkeiten auszeichnet.
Die Flache des Plangebiets bietet, aufgrund der offenen Lage und einer fehlenden
grunordnerischen Einbindung, eine gute Angriffsflache fur Windereignisse.

Da eine geschlossene Vegetationsdecke vorliegt kann von einer relativ geringen
Aufheizung des Areals tagsiiber ausgegangen werden, so dass klimaausgleichende
Faktoren vorhanden sind, die z. B. die Temperatur und die Luftfeuchtigkeit regulieren,
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den Wind bremsen bzw. auch eine immissionsminderung bewirken kénnen.

Die Flache des geplanten Bauvorhabens, mit seiner gewerblichen Nutzfldche, flgt sich in
die vorhandene i&ndiiche Umgebung ein. Eine volisténdige Einsicht in das Areal ist aus
Osten und Norden mdoglich.

Geschiitzte Bioctope nach § 31 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sind durch
die Alleen in der Brandenburger Chaussee und dem Schwanebecker Weg vorhanden.

Mit Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs sind im Plangebiet nicht zu rechnen.

3.5. Konfliktanalyse

3.5.1. Konfliktdarstellung

Durch das geplante Bauvorhaben wird eine Umnutzung und Umgestaltung
vorgenommen, die nach § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu
werten sind. Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums enistehen dabei
unterschiedliche Konflikte:

Die Umweliprifung soll sich entsprechend nach §2 Abs. 4 Saitz 1 BauGB auf die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beziehen. Dazu muss definiert
werden, was erheblich ist und was nicht. Es gibt jedoch noch keine allgemein giltigen
oder quantifizierten Aussagen dafir. In der planerischen Praxis gibt es zur
Erheblichkeitseinschatzung im Rahmen der Bauleitplanung noch keinen ,eingefithrten
Standard”, der durch Rechtsprechung bereits bestétigt wurde. Grundsatzlich relevante
Kriterien fir die Beurteilung der Erheblichkeit sind:

- Planungsinhalte wie Art der Nuizung, Grofie der Vorhaben, betriebliche
Wirkungen

- Standortempfindlichkeit, Wertigkeiten des Bestands, Vorbelastungen

- Wirkungsintensitat des Vorhabens

Den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad legt die Stadt fest. Dazu dient nach § 4
81) BauGB eine frihzeitige Behordenbeteiligung. Die Fachbehérden geben in diesem
Rahmen vor, auf welche Aspekte ndher eingegangen werden muss.

In solchen Bereichen, fur die erhebliche Umweltauswirkungen erwartet werden, sollten
die Ausfiihrungen ausfihrlicher sein, als fur die Bereiche, in denen keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind. Zu samtlichen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten
Schutzgltern sollie Stellung genommen werden. Insbesondere ist auf die Schutzgiter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Mensch, Kultur und sonstige Sachguter
einzugehen. Soweit einzelne Belange nicht erheblich beriihrt werden, kann es bei einer
feststellenden Bemerkung bleiben.

Die erheblichen Umweltauswirkungen werden verbal argumentativ beschrieben und
bewertet. Beispielsweise ist die Bodenversiegelung immer eine erhebliche
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden, weil hier alle Funktionen des Bodens an
dieser Stelle gestdrt bzw. vollstandig beseitigt wurden.

Schutzgut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Durch das geplante Bauvorhaben kénnen maximal 4.085 m? Boden neuversiegelt werden
(anlagebedingter Konflikt). Somit erfolgt eine Schadigung des Bodenprofils. Grund dafir
sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und
Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Durch diese Eingriffe kénnen die
natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und
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Abgabe von Fsuchtigkeit eic. behindert oder zerstdrt werden, so dass hier erhebliche
Auswirkungen vorliegen.

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge =zukinftiger Nutzungsformen k&nnen weiterhin Beeintrachtigungen durch
Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen
(betriebsbedingter Konfliki). Des weiteren ist wahrend der BaumaRBnahmen mit einer
Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MaRnahmen nicht betroffen sind,
durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu
rechnen, was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Fldchen
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden (baubedingte Konfiikte).

Far die Leckerkennung ist im Tankbereich eine Olauffangwanne vorgesehen, die das
gesamte Motordlvolumen aufnehmen kann, so dass selbst im Fall von Undichtigkeiten
eine Gefahrdung des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintréachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die Versiegelung kommt es zum
Verlust versickerungswirksamer Flachen. Durch das geplante Bauvorhaben konnen
maximal 4.085 m* Boden neuversiegelt werden (anfagebedingter Konflikt). Die Folge ist
eine Verringerung der Wasserversickerungsfliche und damit eine potentielle
Verringerung der Grundwasserzufihrung und -neubildung im Plangebiet (anjagebedingter
Konflikt).

Das Grundwasser steht zwar in einem Bereich von > 5 -10 m an aber die Bodenschichten
(sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel) besitzen im Vergleich zu
Sandboden eine geringere Versickerungsgeschwindigkeit. Die Dranung an sich wird bei
lehmigen Boden als befriedigend eingeschatzt. Durch die Verringerung der
Wasserversickerungsflache in Folge der Flachenversiegelung u.a. bei einer GRZ von 0,7
kann es temporér zu Staunédsse im Boden kommen. (anlagebedingter Konflikt) In den
letzten Jahrzehnten nahm der Druck auf das Schutzgut Boden durch die schweren
landwirtschaftlichen Maschinen zu. Die Folgen sind Verdichtung und Verschlammung des
Bodens und dadurch eine eingeschrankte Durchliiftung, so dass der Boden nicht mehr
die frihere Wasseraufnahmekapazitat besitzt. Die Méglichkeit der Versickerung innerhalb
des Plangebiets ist wahrend eines Platzregens nur durch das Regenriickhaltebecken
gewahrleistet. Die Grenzflachen, die als Kompensationsfiachen zur Verfiigung stehen
kénnten ebenfalls anfallendes Niederschlagswasser aufnehmen.

unerhebliche Auswirkungen

Durch diese Bodenverhéltnisse ist aber auch mit Schadstoffeintragen in den Boden des
Plangebiets zu rechnen. Dies gilt besonders fir den ruhenden und flieRenden
Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe
und Mineralle) wéhrend der BaumaRnahme (anlagebedingter Konflik). Eine
Grundwassergefédhrdung besteht allerdings nicht, da das Grundwasser gegentiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzt anzusehen ist.

Fur die Leckerkennung wird eine Olauffangwanne im Tankbereich vorgesehen, so dass
selbst im Fall von Undichtigkeiten eine Gefahrdung des Bodens ausgeschlossen ist.
Somit kann es nicht zum Kontakt zwischen Schadstoffen und Grundwasser oder
Gewassern kommen. Das belastete Niederschlagswasser des Tankbereiches gilt als
Abwasser und ist zu sammeln und in einer Klaranlage zu entsorgt.
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Schutzgut Klima/Luft:

erhebliche Auswirkungen

Es ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs wahrend des Betriebs der Anlage zu
rechnen. Das hat erhéhte Abgasemmissionen zur Folge und fithrt somit zu einer
starkeren Jufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung
{anlagebedingter Konflikt).

unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Scnneneinstrahlung tagstber eine stérkere Erwdrmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegeiten bzw.
befestigten Flachen erfolgt (anfagebedingter Konflikt).

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen
Es stellt die geplante Nutzung des Plangebiets als Gewerbeflache ,Tanksielle® keine

erheblichen Konflikte fir die Fauna dar.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Bodens
und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen sowie der
Réaume fur Lebensgemeinschaften auf einer Fidche von maximal 4.085 m? zur Folge
(anlagebedingter Konflikt).

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes der Tankstelle mit
Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in die angrenzende Umgebung getragen werden
konnen (anlage- und betriebsbedingte Konflikte). Die Gerdusche wahrend der Bauphase
sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden und somit unerheblich.

in Bezug auf die Bedeutung des Plangebiets als Brut-, Rast- und Nahrungsgebiet kann
ausgefuhrt werden, dass die Region stdlich bzw. siidwestlich von Nauen mit zahlreichen
Windkraftanlagen und Hochspannungsfreileitungen bestiickt ist, so dass es in diesem
Gebiet kaum noch stérungsarme Flachen fir Végel gibt. Dadurch ist der Raum von
ausgehenden Wirkungen auf Végel schon stark vorbelastet.

Schutzgut Ortsbild/ Landschaftsbild:

erhebliche Auswirkungen

Es wird im Landschaftsplan der Stadt Nauen die Vorhabensfliche bei der Bewertung von
Landschaftsbild und Erholungseignung als gering eingeschatzt. Es ist nur ein geringer
Anteil gliedernder Strukturen vorhanden.

Neben den Hochspannungsfreileitungen, der bestehenden Biogasanlage, der
vielbefahrenen Strallen im direkten Umfeld (B5, L 86, Schwanebecker Weg), wird durch
die Tankstelle eine weitere Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes eintreten.
Angrenzend an den Ortsteil Neukammer werden neue Geb&ude errichtet und Flachen
befestigt, die vorher unbebaut waren, so dass weitere Bauelemente (Formen, Farben,
Strukiuren, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen weiteren
Naturndheverlust bewirken (anlagebedingter Konfiikt).

unerhebliche Auswirkungen
Durch die Planung in unmittelbarer Nahe des Ortsteils Neukammer wird der Zersiedelung

der Landschaft vorgebeugt.
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Aufgrund der Nahe zur Bundessirale B 5 sowie Windkraftaniagen und weiteren
Hochspannungsfreileitungen, wurde in einem Bereich geplant, der seit Jahren mit
Einrichtungen der technischen Infrastruktur und des Verkehrs vorbelastet ist. Somit kann
der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbiid als unerheblich singeschatzt werden.

Schutzgut Mensch

erhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine erheblichen Auswirkungen fiir das
Schuizgut Mensch vor.

unerhebliche Auswirkungen

Der Betrieb einer Tankstelle verursacht Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
(betriebsbedingter Konflikt). Hinzu kommi die Verdnderung der Landschaft
(anlagebedingter Konflikt). Da es sich entsprechend des FNP Nauen in Neukammer
vorwiegend um Mischflachen handelt und die angrenzenden Flachen des Plangebietes
ausschlielich Gewerbefldchen sind, kann von unerheblichen Auswirkungen
ausgegangen werden.

Erholungsausstattung

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden und wird auch hier zuk{inftig von der Stadt
Nauen nicht angestrebt.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

erhebliche Auswirkungen

Die durch den Bebauungsplan resultierenden MaRnahmen fUhren zu Veranderungen und
ggfz. Teilzerstérungen des Bodendenkmals Fundplatz Nauen Nr. 26. Bodendenkmale
sind jedoch grundsatzlich zu schitzen und zu erhalten (§8 1 und 7 Abs. 1 und 2
BbgDSchG) (baubedingter Konflikt).

Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist durch einen Antrag auf Erteilung durch den
Vorhabentrager bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland zu
stellen.

Es konnen durch Tiefbauarbeiten Bodendenkmale zerstort oder stark beeintréchtigt
werden (baubedingter Konflikt).

3.5.2. Vermeidung / Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzglter und der angedeuteten
MafRnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maglich
und durchfiihrbar.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit sollte auf das absolut notwendige
MaR reduziert werden und standortangepasst erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten, das Bodenleben geschont wird und erneute Bodenverdichtungen
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vermieden werden,

in bebauten Oristsilen und in Geltungsbereichen der Bebauungspléne sind nach der
glitigen Baumschutzsatzung § 2 Abs. 2 der Stadt Nauen unter anderem folgenden
Gehoize geschiiizt:

* Baume, deren Stammumfang mindestens 30 cm betragt.

* Mehrstammige Baume, wenn wenigstens zwei Stamme esinen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen.

* Hecken und Straucher von mindestens 2 m Hohe.

Der Schutz von Baumen in Alleen regelt sich nach § 31 und § 36 des Brandenburgischen
Naturschuizgesetzes.

innerhalb des Geltungsbereiches wurden 7 Laubbsume (Tilia cordata) zweier Alleen und
3 Strducher (Holunder und Eschenahorn) vorgefunden. Die Laubbaume sind
entsprechend des § 31 BbgNatSchG geschiitzt. Der Eschenahorn ist auf Grund seiner
H&he nach der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschiitzt.
Folgende VermeidungsmaRnahmen sind durchzufilhren:

e Erhali der Alleebdume

= Erhalt des Eschenahorns

Aufgrund der Art und des AusmafBes des geplanten Bauvorhabens ist eine
Konflikivermeidung mit dem Erhalt und Schutz der geschiitzten Gehblze, geméaR DIN
18920 ‘Schutz von Bédumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen bei
BaumaRnahmen’, méglich.

Um Verluste zu vermeiden, ist der Baustellenbetrieb von daher so auszurichten, dass die
in der Planung als ‘zu erhalten’ gekennzeichneten Gehélze bzw. Geholzflachen in ihrem
Bestand nicht gefahrdet werden. Sind die zu erhaltenden Gehdlze dennoch abgéngig, ist
bei Ausfall ein gleichwertiger Ersatz nachzupfianzen.

Folgende MaRnahmen sind wahrend des Eingriffs durchzufiihren:

= Zum Schutz gegen mechanische Schédigungen (z. B. Quetschungen, AufreiRen der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschéadigungen der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgange, sind die im Baubereich verbleibenden
Geholze, durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben, der
den gesamten Wourzelbereich umschlieBen soll. Als Wurzelbereich gilt die
Kronentraufe zuziglich 1,50 m. Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet
werden, ist das jeweilige Geholz mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten,
mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
ohne Beschadigung des Geholzes anzubringen und darf nicht unmitielbar auf die
Wurzelanldufe aufgesetzt werden.

= Die Kronen sind vor Beschédigungen durch Gerdte und Fahrzeuge zu schitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls
abzupoistern.

= Grében, Mulden und Baugruben diirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist
dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen
und nicht n&her als 2,50 m an den Stammfu herangefiihrt werden.

= Weiterhin dirfen Wurzeln mit einem Durchmesser von = 3cm nicht durchtrennt
werden. Verletzungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu
behandeln. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnitistellen zu
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glatten. Wurzelenden mit sinem Durchmesser = 2cm sind mit wachstumsfdrdernden
Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit Wundbehandiungsstoffen zu behandeln.
Die Wurzel ist gegen Ausirocknung und Frosteinwirkung mindestens durch eine
Abdeckung zu schutzen. Im Regelfall sollte ein  Wurzelvorhang eine
Vegetationsperiode vorher erstelit werden. Verflilmaterialien missen durch die Art der
Kérnung und Verdichiung eine dauerhafte Durchiiftung zur Regeneration der
beschadigten Wurzeln sichersiellen.

= Belage im Wurzelbereich von Gehoizen sollen durch die Wah! der Baustoffe und durch
die Art der Ausfiibrung als moglichst durchldssige Beldge mit méglichst geringen
Tragschichten und geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn nétig muss der
Belag angehoben werden. Versiegelnde Beldge sollen nicht mehr als 30%, offene
nicht mehr als 50% des Wurzelbersiches ausgewachsener Baume abdecken.

= Durch die Art der Wasserfihrung wahrend der Baumalinahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

= Bodenverdichtungen im Wurzelbersich sollien vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen muss der Boden nach Beendigung der Baumaflnahme, durch leichies
und vorsichtiges Aufreillen der Oberflache, aufgelockert werden.

= Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

= Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige
Mafy zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalien wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

3.5.3. ﬁbergeordnete Planungen / Ziele flir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar bergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

¢ | andesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Bbg-Berlin (LEP &Vv)
- Freiraum mit besonderem Schutzanspruch
- Freiraum mit grof3¢flachigem Ressourcenschutz
* Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg
- Entwicklungsziel fir das Plangebiet: Erhalt und Entwicklung einer natur- und
ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung
¢ Flachennutzungsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (Dezember 2006)
— Entwicklung einer gewerblichen Bauflache
Entwurf Landschaftsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (Juli / August 2008)
- Entwicklung einer gewerblichen Bauflache

3.5.4. Hinweise zur Eingriffsregelung

Nach § 10 Abs. 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) sind
Eingriffie in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfltachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Das BbgNatSchG verpflichtet den Verursacher
eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen” (§ 12 Abs. 1 BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an
den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Die Méglichkeit zur Vermeidung und
/ oder Verminderung der Beeintrachtigung muss geprift werden. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Nach § 12 Abs. 2 und 3 BbgNatSchG hat der
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Verursacher unvermeidbare Beeinirdchiigungen innsrhalb siner zu bestimmenden Frisi
zu beseiligen oder durch Mainahmen der Landschafispflege auszugieichen.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaitige Beeinirdchtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und die Funktionen des
Naturhaushaites und das Landschaftsbild landschaftsgeracht wiederhergestellt oder das
Landschaftsbild neu gestaltet ist. Bei lang andauernden Eingriffen hat der Verursacher
auch vorlibergenende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu mindern. Sind die Beeintrachtigungen
nicht zu vermeiden und nicht auszugleichen, so ist der Eingriff unzuldssig, es sei denn,
dass bei Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft andere Belange der
Aligemeinheit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Range
vorgehen. Wenn als Folge eines Eingriffs Biotope zersiért werden, die fir Tiere und
Pflanzen der vom Aussterben bedrohten Aren unerseizbar sind, ist der Eingriff nur
zulassig, wenn er aus besonders wichtigen Griinden des Gemeinwohls notwendig ist (§
12 Abs. 3 BbgNatSchG). Dabei wird die Bedeutung fir das Allgemeinwohi oder fir
Private der Bedeutung des Naturhaushalts und des Landschafisbildes gegeniibergestsiit
und abgewogen. Stehen die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes nach
Abwégung denen der sonstigen Belange zurlick, so ist es ein vorrangiger Eingriff und
Ersatzmalnahmen missen durchgefihrt werden. Ersatzmalinahmen missen die
Eingriffsfolgen flr Natur und Landschaft gleichwertig kompensieren. Gegeniiber den
Ausgleichsmafinahmen weisen die Ersatzmaflinahmen eine Lockerung des rdumlichen —
funktionellen Bezuges zu den beeintrachtigten Funktionen und Werten von Natur und
Landschaft.

Das heilt, wenn ein Eingriff nicht ausgleichbar aber nach § 12 BbgNatSchG zuléssig ist,
so hat der Verursacher nach Abwagung der o. g. Belange die zerstdrien Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes
in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen bzw. ersetzen. Art und Umfang der
Ersatzmafinahmen sollen den Aussagen der Landschaftsplanung Rechnung tragen (§ 14
BbgNatSchG).

3.6. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabirag, Versiegelung
und Verdichtung fihren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden
als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache stellt im Plangebiet kein
maligebliches Problem dar. Das unbelastete anfallende Niederschlagswasser kann
teilweise auf dem Grundstiick, im Regenriickhaltebecken und den Begrinungsflachen im
Plangebiet vollstdndig versickern. Ggfz kann die in Entwasserungsrichtung liegende
Kompensationsflache mitgenutzt werden.

Es ist mit erhdhten Abgasemmissionen durch den Anstieg des Fahrzeugverkehrs im
Plangebiet zu rechnen. Durch die privaten Grinflachen, auf denen Hecken gepflanzt
werden sollen, wird dem entgegengewirkt.

Neben den Hochspannungsfreileitungen, der bestehenden Biogasanlage, der
vielbefahrenen StraRen, wird eine weitere Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes eintreten, die einen weiteren Naturnaheverlust bewirken. Die durch den
Bebauungsplan resultierenden MaRnahmen fihren ggfz. zu Verdnderungen oder
Teilzerstorungen des Bodendenkmals. Falls denkmalrechtliche Belange wihrend der
BaumalRnahmen beriihrt werden, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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3.7. Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine mafgebliche Veranderung
der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Sirallenverkehr auf der Brandenburger
Chaussee und dem Schwanebecker Weg, der B 5 und den im naheren Umfeld
befindlichen Windkraftanlagen wirden weiterhin einwirken. Beim StraRenverkehr ist
héchstwahrscheinlich durch das aligemeine Wirtschaftswachstum und die Steigerung der
Mobilitatsanspriche mit einem weiteren Anstieg zu rechnen, was vor allem
Beeintrachtigungen in Form von L&rm und Abgasen nach sich zieht. Das betrifft die
benachbarten Strallen B 5, L 91 und den Schwanebecker Weg, da durch den Ausbau der
sidlich befindlichen Deponie Schwanebeck und das Kreislaufabfailwirtschaftzentrum
sowie der Biogasanlage mit steigendem gewerblichem Verkehrsaufkommen zu rechnen
ist. Dies wiirde natirlich auch bei Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen.
Insgesamt steigt unabhangig von der Realisierung des Planvorhabens der
Fahrzeugverkehr im Bereich des OT Neukammer deutlich an.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte sich die ruderale Staudenflur weiterentwickeln
und andere Stauden bzw. Pflanzengesellschaften wiirden dazu kommen.

Wahrend fir manche Betrachter ein schénes Landschaftsbild bzw. Naturerieben mit der
ordnungsgemaien Bewirtschaftung und Pflege der Landwirtschaftsflachen verbunden ist,
tragt fir andere gerade der mosaikartige Wechsel von Acker und Ackerbrache zu einem
positiv empfundenen Landschaftserleben bei. In Bezug auf die Erholungseignung der
Landschaft kann daher davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfithrung des B-
Planes auch weiterhin erhebliche Defizite in diesem Bereich der Nauener Platte vorliegen.
Als positiv ist hier jedoch zu erwahnen, dass im Zuge des Baus der Umgehungsstrale
und der WKA z.T. asphaltierte Landwirtschaftswege und geschotterte Feldwege angelegt
wurden. Diese Wege werden auch von der ortansdssigen Bevolkerung zu
Naherholungszwecken genutzt. Im Plangebiet selbst ist eine Verbesserung der
Erholungseignung jedoch nicht zu erwarten.

3.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsvorschlage

Im Rahmen der Vorpriifung des Vorhabens wurde ein Antrag auf Zielabweichung vom
LEP eV bei der GL eingereicht. Darin wurden vier weitere Alternativstandorte flr eine
Tankstelle geprift (Siehe dazu Anlage 1). Im Vergleich der Standortbedingungen hat sich
der Standort im OT Neukammer als Optimum erwiesen und ist daher planerisch
weitergefithrt worden. Das Zielabweichungsverfahren wurde nicht abgeschlossen, weil
das geplante Vorhaben an dieser Stelle im Einklang mit den Zielen des LEP eV steht.

Die Standortfindung erfolgte unter folgenden Gesichtspunkten:

Standort 1: Tankstellenstandort im Ortsteil Neukammer

Vorteile:
e vorhandene verkehrstechnische Erschliefung (nahe Bundesstrafie B5)

» geplante Nutzung wirde mit den vorhandenen Gewerbestandorten
korrespondieren

¢ immissionsmindernde Effekte in der Stadt -> Entlastung des Tankverkehrs
in der Stadt

s auf dem Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Landschafts-
bestandteile
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Machteile:
o  Durch Anbauverbot keine direkis Zufanrt zur L 91
= liegt im GroRtrappenschongebiet-> sine Befreiung von den Schutzzielen
liegt vor

Alternativstandort 2: Brandenburger Stralle in Nauen (A1)

Vorteil:
¢ potentieile Mischbaufldche,
* vorhandene verkehrstechnische ErschiielRung,

Nachteile:

+ Grinland als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen,
+ Sensible Nachbarnutzung — immissionschutzrechtliches Konfliktpotential,
¢ Erhdhung des Kiz-Verkehrs in Zentrumsnéhe — Erhdhung der Larmbelastung.

Alternativstandort 3: Hamburger Strale (A2), Berliner Stralle (A3) in Nauen

Vorteil:
¢ vorhandene verkehrstechnische Erschlieung,

Machisile:
¢ in unmittelbarer Nachbarschaft eine Tankstelle vorhanden
¢ Erhéhung des Kfz-Verkehrs in Zentrumsnahe — Erhdhung der Lérmbelastung

Alternativstandort 4: Ketziner Stralle in Nauen (A4) gegenlber Krankenhaus Nauen

Vorieil:
¢ vorhandene verkehrstechnische ErschlieRung,
¢ vollversiegelte Fiache (Bauruine)

Nachteile:
¢ immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der Umgebungsbebauung
¢ Erhthung des Kiz-Verkehrs in Zentrumsnéhe — Erhéhung der Larmbelastung

3.9. Monitoring

Gemall § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewshrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmafRnahmen werden durch die
Stadt Nauen festgelegt.

Durch das erhdhte Gefahrdungspotential beziiglich des Schutzgutes Wasser wird
angeraten eine Uberwachung der wasserrechtlichen  Schutzbestimmungen
durchzufhren. Das Monitoring wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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3.10. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bel der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf. Die
Daten entstammen im Wesentlichen dem Landschaftsplan und dem Flachenutzungsplan
der Stadt Nauen und Ortsteile, die fr das Plangebiet ein Gewerbegebiet ausweisen.

Des Weiteren wurden avifaunistische Daten aus dem Umweltbericht zum Windpark
Nauen Berge Lietzow, Stand Mai 2003 verwendet.

3.11. Kurze nicht technische Zusammenfassung

Im Rahmen des vorliegenden B-Planes soll ein Gewerbegebiet mit der Zweckbestimmung
Tankstelle in Nauen Ortsteil Neukammer planungsrechtlich umgesetzt werden.

Das gepiante Bauvorhaben wird im Bereich einer ruderalen Staudenflur errichtet.
innerhalb des Plangsbietes befinden sich ein Regenriickhaltebecken, das der
Entwésserung der umliegenden Flichen dient sowie ein  unbefestigter
Landwirtschaftsweg.

Die Planung erfolgt an einem vorwiegend unbeeintrachtigten bzw. unversiegelten
Standort. Unmittelbar noérdlich des geplanten Bauvorhabens verlauft die
Umgehungsstrale der Stadt Nauen. Das Planungsgrundstiick wird durch den
Schwanebecker Weg erschlossen, der Uber die B5, Gber die Brandenburger Chaussee
erreichbar ist.

Eine Zersiedelung wird entgegengewirkt durch die dichte Lage am Oristeil Neukammer.

Des Weiteren sind als Konflikte durch Larm- und Geruchsbelastigungen in Bezug auf den
Menschen und die Tierwelt wahrend des Betriebes der Tankstelle zu nennen. Da das
Plangebiet jedoch an gewerbliche Flachen von Neukammer angrenzt kann der Konflikt
als geringwertig betrachtet werden. Hinzu kommt die Planung des Vorhabens im
Aufenbereich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bundesstrale B 5, so dass
Larmbelastigungen durch den Betrieb als unerheblich einzustufen sind.

Weitere Konflikte treten durch die Errichtung der Baukdrper auf, die sich negativ auf das
Orts- und Landschaftsbild auswirken kénnen. Dem wird durch die Eingriinung der Anlage
entgegengewirkt. :

Durch die Planung innerhalb eines gestérten Landschaftsraumes, in Nachbarschaft zu
vorhandenen Windkraftanlagen, diversen Hochspannungsfreileitung (110 kV, 220 kV, 380
kV) und der Deponie Schwanebeck mit Kreislaufabfallwirtschaftzentrum, ist eine etwaige
Veranderung des Orts- und Landschafisbildes als mittlerer Konflikt zu bewerten.

Etwaige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und des Schutzgutes Wasser durch
Havarien oder Leckagen werden durch Schutzmalinahmen ausgeschlossen.

Es verbleibt ein erheblicher Konflikt in Bezug auf das Schutzgut Boden, da durch den Bau
der Tankstelle das Plangebiet weitgehend versiegelt wird.

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal, das durch die Baumafinahmen veréndert
oder teilzerstért werden kann.
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4. Eingrifisregelung
4.1. Gesetziiche Grundlagen der naturschutzfachiichen Eingriffsregeiung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Maturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

+ der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

+ der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfali, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

¢ b

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwéagen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Besintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstréger ggfz.
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und § 10 (1)
BbgNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesstztes
sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschafisbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigen kénnen.“ Nach § 12 BbgNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs ...
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
... Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der Verursacher ... innerhalb einer zu
bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts
zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschafisgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.” ,Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach §12 zuldssig, so hat der
Verursacher die zerstdrten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle
des von dem Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen
(ErsatzmaRnahmen)” (§14 BbgNatSchG).

4.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgliter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgter
erfolgte unter Punkt 3.3 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort
nachzulesen

4.3. Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsmafnahmen zu den
Schutzgiitern

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs
.vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
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(Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeinirachtigungen sind laut Geseiz
durch Mafinahmen des Naturschuizes und der Landschafispflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
Malinahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -verminderungen moglich
und durchfiihrbar.

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmalRnahmen zu den einzeinen
Schutzgltern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachgtiiter erfolgte unter Punkt 3.5.2. des Umweltberichtes zum geplanten
Bauvorhaben und ist dort nachzulesen '

4.4, Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind entsprechend des Naturschutzgesetzes durch
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ein Ausgleich
besteht dann, dass die Funktionen des Naturhaushalies und des Landschaftsbildes
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder das Landschaftsbild neu gestaltet wird. Es
durfen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zurlickbleiben.

Funktionale Anforderungen an KompensationsmaRnahmen

Nach HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich
moglichst funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die
“Wiederherstellung identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen,
die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfillt haben, sollen auch zukiinfig
- gewabhrleistet sein.

Fir ErsatzmaBnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte
und Funktionen kénnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MaRnahmen ersetzt werden.

Réaumliche Anforderungen an KompensationsmaRnahmen

Far die Anerkennung als AusgleichsmaRnahme wird ein enger raumlicher Bezug der
MaRnahmen zu den auszugleichenden Schutzgiitern und ihren Funktionen gefordert.
Mafnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten
als Gestaltungsmalinahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das
Landschaftsbild beriicksichtigt werden.

Fur Ersatzmalnahmen ist der rdumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kénnen auch in gréferer Entfernung kompensiert werden. Ein réaumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaRnahmen
innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariiber hinaus soliten die Manahmen im
gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behérden liegen.

Schlussfolgerungen fur die Kompensationsmalnahmen des B-Planes

Wegen der o. g. Anforderungen bedingt eine Kompensation im B-Plangebiet, aufgrund
der vorliegenden, im Umweltbericht genannten Beeintrachtigungen nicht zwangslaufig
eine optimale naturschutzfachliche Aufwertung. Des Weiteren ist die Kompensation des
Eingriffs aufgrund der GroRe nicht im Plangebiet durchfihrbar.
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Ein Ausgleich kann nur erreicht werden, wenn das besinirdchiigte Schutzgut an anderer
Stelle wiederhergestellt wird. Dabei muss der radumliche, zeitliche und funktionelle
Zusammenhang bestehen. Das heifit, fiir eine neue versiegelte Flache muss laut HVE
eine andere Flache entsiegelt werden, um einen Ausgleich im Verhaltnis 1:1 zu erzielen.

Im Plangebiet werden insgesamt durch Umsetzung des Vorhabens maximal 4.085 m?
versiegelt. Dem zu folge mussten 4.085 m? Flache entsiegelt werden, um den Eingriff in
einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen.

Da jedoch keine Fiachen zur Entsiegelung zur Verfiigung stehen, soll die Kompensation
des Eingriffs in Form einer anderen Flachenaufwertung durchgefiihrt werden. Aus diesen
Grinden wird enisprechend der HVE ein Eingrifis- /Ausgleichsverhsltnis von 1:2
angesetzt. Dem zu folge miissen bei 4.085 m? Eingriffsflache insgesamt 8.170 m? Fiache
aufgewertet werden.

Im Plangebiet ist vorgesehen, einzelne Gehélze zu pflanzen und zwei Hecken aus
einheimischen Straduchern anzulegen.

Es sind innerhalb der Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen insgesamt 167 Straucher zu pflanzen. Davon
sind in der Flache A 125 Straucher und in der Fidche B 42 Straucher zu pflanzen. Bei der
Ausgleichsermittlung wurde die HVE nach den §§ 10 — 18 BbgnatSchG zugrunde gelegt,
so dass bei Einzelgehoizpflanzungen und bei flachigen Gehélzpflanzungen im Bereich
von Bdden allgemeiner Funktionsausprégung ein Strauch 5 m? aufwertet (Kronentraufe).
Bei insgesamt 167 Strduchern ergeben sich 838 m? Fiache innerhalb des B-Planes.

Aullerdem sind innerhalb des Gewerbegebietes 15 einheimische Baume und 135
einheimische Straucher anzupflanzen. Auch hier werden entsprechend der HVE pro
Strauch 5 m? und pro Baum 50 m? Flache belegt. Bei insgesamt 15 Baumen und 135
Stréauchern werden 1.425 m? Flache innerhalb des B-Planes aufgewertet.

Innerhalb des B-Plangebietes werden somit insgesamt 2.260 m? (835 m? + 1.425 m?)
Flache aufgewertet. Damit ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft
ausgeglichen. Es werden neue natirliche Strukturen geschaffen, um den Erlebniswert der
vorbelasteten Landschaft zu steigern. Gleichzeitig wird damit der Randbereich des
Ortsteiles Neukammer aufgewertet, der im Landschaftsplan als geringwertig eingestuft
wurde. Zudem ist das Plangebiet aus Osten und Norden durch die Heckeneingriinung
geschiitzt und nicht mehr einsehbar. Die Integration in die Landschaft wird verbessert.
Dabei wird auch gleichzeitig die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ersetzt.

Auswirkung auf die Schutzgiiter der Kompensationsfliche:

(Abkurzung A = Ausgleich ; E = Ersatz)

Schutzgut Mensch, Landschaft (A): Durch Anpflanzung von Hecken und einzelnen
Gehodlzen wird im Bereich des Plangebietes eine gréRere Strukturvielfalt geschaffen. Der
Landschaftsraum wird aufgewertet. Die Umgriinung des Plangebietes schafft einen
Sichtschutz aus Richtung Nauen und Markee.

Schutzgut Boden (E): Durch Neupflanzung erfolgt im Bereich der Pflanzflachen
eine Auflockerung und bessere Durchiiftung des Bodens.
Schutzgut Wasser (A): Die Auflockerung des Bodens sorgt fir eine Verbesserung

der Bodenfilterfunktionen und eine Erhéhung des Wasserspeicherungsvermégens.
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Schutzgut Klima Luft {A): Die Pflanzung bewirkt die Bindung von Stduben,
Windschulz, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung und Schailminderung. Unterschieden
wird hier zwischen Lee und Luvseite. Auf der Leeseite, der windabgeneigten Seite, liegt
die Flachenwirkung weit Uber das Zehnfache der Gehdlzhdhe. Hier nehmen die
Niederschiagsmenge, Taubildung und Bodenfeuchtigkeit Zu. Die
Verdunstungsgeschwindigkeit des Bodenwassers sinkt.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt {A): Es werden Biotope neu geschaffen, wodurch sich die
Lebens-, Nahrungs- und Unterschiupfméglichkeiten der Tiere verbessern. Die
Heckenbepflanzung wird zu einem Trittstein im weitmaschigen Biotopverbundsystem.

Gehoblzpflanzungen
Fur Ausgleichsmafinahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB
nach Beendigung der Bauarbeiten folgende Malnahmen durchzufiihren;

Die Pflanzmalnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufithren. Sie haben gema DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18918 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewshrleistet sein. Es
sind ausschliefllich einheimische, standortgerechte Gehoize der Pflanzliste anzupflanzen.

Bilanzierung der Kompensation:

Insgesamt konnen 4.085 m? neu versiegelt werden. Dem gegeniber steht ein
Kompensationsbedarf von 8.170 m2 Durch die Pflanzung von 15 Baumen und 302
Strauchern im Plangebiet, werden ca. 2260 m? aufgewertet. Die 2260 m?
Flachenaufwertung kénnen von dem Kompensationsbedarf von 8.170 m? abgezogen
werden. Es missen daher auBerhalb des Plangebietes weitere 5.910 m? Flache
kompensiert werden.

Griinordnerische Festsetzungen innerhalb des Plangebietes

1. Innerhalb des Gewerbegebietes sind 15 einheimische Baume und 135
einheimische Straucher zu pflanzen und zu erhalten. Alternativ kann auch fur 1
Baum 10 Straucher der Pflanzliste auf der Flache angepflanzt werden.

2. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Flache A) sind 125 einheimische Striucher in Form einer Hecke
anzupflanzen und zu erhalten.

3. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Flache B) sind 42 einheimische Straucher in Form einer Hecke
anzupflanzen und zu erhalten.

4. Die Pflanzmalinahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben
gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
zu erfolgen. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines
funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen solite fir einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Es sind ausschlieRlich einheimische,
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.

5. Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind zu erhalten.
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6. Das im Gellungsbersich des Bebauungsplan anfallende unbelastete
Niederschiagswasser von Dachflachen und befestigien Fldchen ist volistandig auf
den Grundstiicken zu versickem.

4.6. Darstellung der Ersatzmalnahmen

Als Ersatzflachen dienen die 6stlich angrenzenden Teile der Flurstiicke 92 und 93 der
Flur 21, Gemarkung Nauen. Das Flurstlick 92 stellt eine Flache von 4.8868 m? und das
Flurstick 93 eine Flache von 1.026 m? fur die Kompensation zur Verfigung. Die
insgesamt 5.912 m? groRen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind
durch das Flurstiick Nr. 73, (ehemaliger Graben) voneinander getrennt. Die Ersatzflache
ist im Eigentum des Vorhabentrdgers und steht fir die geplante MaBnahme zur
Verfigung. Die Verflgbarkeit der Kompensationsflachen wird Gber den stadiebaulichen
Vertrag rechtlich gesichert.

MaRnahmenbeschreibung Kompensation:

Umwandlung von intensiv bewirtschafteter Ackerfliche in extensives Griinland mit 1-mal
jahrlicher Mahd ab frihestens Mitte August. Das Mahdgut wird anschlieRend
abtransportiert. Die Biotopfunktionen werden durch die Einstellung der Ackernutzung und
Entwickiung von extensiv genutztem Griinland verbessert.

Die Pflegemallinahmen des extensiv genutzten Grinlandes im Bereich der Ersatzflache
sind gemé&B den allgemeinen Auflagen des Kulturlandschaftsprogramms durchzufithren.
Es gelten folgende Bewirtschaftungsauflagen fir extensives Griinland:

- Verbot des Aufbringens von synthetischem Dinger,
- Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmitte!,
- Umbruchverbot des Grinlandes

Auswirkung auf die Schutzgiiter der Kompensationsfléche:

Schutzgut Mensch, Landschaft {A): Durch die Extensivierung des intensiv genutzten
Ackerlandes werden héherwertige Landschaftsstrukturen infolge der Pflanzenvielfalt im
Bereich der intensiv genutzten Agrarlandschaft geschaffen. Die Strukturvielfalt erhéht sich
und damit auch der Erlebniswert.

Schutzgut Boden (E): Das Schutzgut Boden wird aufgewertet, in dem keine regelmaRige
Bearbeitung des Bodens stattfindet. Es werden keine zusétzlichen Dingemittel in den
Boden eingebracht.

Durch die Extensivierung der intensiven Ackerfliche kommt es zu einer nachhaltig
verbesserten Durchwurzelung des Bodens und damit zu einer verbesserten Durchliiftung.
Die Belastung durch landwirtschaftliche Maschinen reduziert sich, da die Flache nur
einmal im Jahr geméaht wird.

Schutzgut Wasser (A): Die Auflockerung des Bodens sorgt fur eine Verbesserung
der Bodenfilterfunktionen und eine Erhthung des Wasserspeicherungsvermégens.

Schutzgut Klima Luft (A):  Die Reduzierung der Diingung und des Pflanzenschutzes
sowie der Bewirtschaftung, bewirken positive Effekte fur das Schutzgut Klima / Luft. Die
relative Luftfeuchtigkeit steigt und die Verdunstung von Wasser verringert sich durch die
sukzessiv entstehende Vegetation.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt (A): Es werden Biotope neu geschaffen, in denen sich die
Fauna und Flora entwickeln kann. Abgestorbene Pflanzenteile bieten z.B. Uber-
winterungsmdglichkeiten und der Blitenreichtum einer Extensivfliche schafft Habitate
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und Nahrungsrdume. Die Extensivierungsflachen sind verbindende Elemente bzw.
Trittsteine im Biotopverbundsystem.

Bilanzierung der Kompensation:

Insgesamt bestand zur Kompensationsfliche im Plangebiet ein Defizit von 5.910 m?
Flache. Dieses wird durch die Kompensationsflachen auRerhalb des Plangebietes mit
insgesamt 5.912 m? ausgeglichen. Damit bestent kein Kompensationbedarf mehr fir den
Eingriff ins Plangebiet. Der Eingriff wurde entsprechend des Schutzgutes ausgeglichen
und ersetzt.

Die Ausfiihrung der KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ist
vertraglich zu fixieren liber einen stidtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Grundstiickseigentiimer, in dem die MaRnahmen und der zeitliche Rahmen
abgesteckt werden.

Soliten die o.g. MaBnahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchfiihrbar
sein, sind addquate Flichen fiir die Umsetzung von Ersatzma@nahmen zu
benennen. Die Ersatzmafinahme ist in diesem Fall neu zu definieren,

4.7. Abwigungsprozess in der Eingriffsregelung

Nach § 10 Abs. 1 des BbgMNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelien Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen. Im Plangebiet werden durch die Umsetzung des B-Planes
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen.

Das BbgNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdaumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Die Méglichkeit zur Vermeidung und / oder Verminderung
der Beeintrachtigung wurden geprift mit folgenden Resultaten:

= Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit solite auf das absolut notwendige
Mall reduziert werden und standortangepasst erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

= Alle festgesetzten Baume und Striucher sind zu erhalten.

Unvermeidbare = Beeintrachtigungen, wie z.B.  Flachenversiegelungen  oder
Biotopbeseitigung sind laut Gesetz durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Nach § 12 Abs. 2 und 3 BbgNatSchG hat der
Verursacher unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
zu beseitigen oder durch Maflnahmen der Landschaftspflege auszugleichen.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und die Funktionen des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder das
Landschaftsbild neu gestaltet ist.

Sowoh! im Plangebiet als auch auBerhalb wurde der Eingriff ausgeglichen durch z.B.
flachige Gehdlzpflanzungen fur das Schutzgut Landschaftsbild (siehe Darstellung der
Ausgleichsmafinahmen).
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Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden und nichi auszugleichen, so ist der
Eingriff unzuldssig, es sei denn, dass bei Abwagung aller Anforderungen an Matur und
Landschaft andere Belange der Allgemeinheit den Belangen des Naturschuizes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Dabei wird die Bedeutung fiir das Aligemeinwohi
oder fur Private der Bedeutung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
gegenlibergestelit und abgewogen.

Der Eingriff ins Schutzgut Boden konnte nicht ausgeglichen werden durch z.B.
Entsiegelungen. Hier stehen die Belange der Allgemeinheit Uber denen des
Naturschutzes. Die Stadt schafft durch dieses Vorhaben Arbeitsplaizs.

Stehen die Belange des Naturschutzes und des Landschafisbildes nach Abwigung
denen der sonstigen Belange =zurlick, so ist es ein vorrangiger Eingriff und
Ersatzmallnahmen missen durchgefiihrt werden. Ersatzmalnahmen missen die
Eingriffsfolgen fir Natur und Landschaft gleichwertig kompensieren. Gegeniiber den
Ausgleichsmalinahmen weisen die ErsatzmaBnahmen eine Lockerung des rdumlichen —
funktionellen Bezuges zu den beeintrachtigten Funktionen und Werten von Natur und
Landschaft.

Das heifdt, wenn ein Eingriff nicht ausgleichbar aber nach § 12 BbgNatSchG zuldssig ist,
so hat der Verursacher nach Abwiagung der o. g. Belange die zerstérten Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes an anderer Stelie des vom Eingriff betroffenen Raumes
in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen bzw. ersetzen. Art und Umfang der
Ersatzmafnahmen sollen den Aussagen der Landschaftsplanung Rechnung tragen (§ 14
BbgNatSchG).

Fur das Plangebiet bedeutet das z.B., dass der Eingriff ins Schutzgut Boden nicht
ausgeglichen und deshalb durch Umwandlung eines Intensivackers in Extensivgriiniand
ersetzt wird (siehe Darstellung der Ersatzmalinahmen). '

4.8. Gehdlzarten fiir Anpflanzungen

Es sind ausschlieBlich Geholze gemalt Erlass vom 26.08.2004 des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft zu verwenden (Siehe
Pflanzliste auf der Planzeichnung).

Hinweis:  Aufgrund der sich im Land Brandenburg verbreitenden Erlenphytophthora
(Erlensterben) sind folgende Vorgaben bei der Verwendung von Pflanzenmaterial zu
beachten:

— Ausschliefilich Abnahme von Erlen, die entsprechend den ,Empfehlungen fir
die Anzucht von Erlen in der Baumschule" angezogen wurden,

—~ Sicherstellung, das nur phytophthorafreies Pflanzenmaterial Verwendung
findet,

— Abnahme des Pflanzenmaterials nur unter der Vorraussetzung, dass die
Baumschule einen Negativtest eines autorisierten Labors vorlegt
(Bescheinigung, dass in untersuchter Stichprobe der Erreger nicht
nachgewiesen wurde),

— st die Probenentnahme im Spatsommer bzw. Herbst erfolgt, kann der Test fir
die Herbst bzw. Fruhjahrsauslieferung anerkannt werden.

IGF Ingenieurgeseallschaft Falkenrehde mbH, Keiziner Strafie 28, 14641 Nauen, Tel. 03321/ 7470-0; Fax: -20

51



Bebauungsplan der Stadt Nauen/ OT Nsukammer ,Tankstelle®

4.8. Kostenschitzung

ros. 1. Heckenpflanzung (Flache A) im Geltungsbereich

1.1 125 Straucher 2xv, 80 — 100 liefern, pflanzen, muichen, 2.500,00 EUR
Fertigstellungspflege

Pos. 2: Heckenpflanzung (Flache B) im Geltungsbereich

1.1 42 Straucher 2xv, 60 — 100 liefern, pflanzen, mulchen, 840,00 EUR
Fertigstellungspflege

Pos. 3: Gehdlzpflanzung im Gewerbegebiet

1.1 135 Straucher 2xv, 80 — 100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.700,00 EUR
Fertigstellungspflege
1.2. 15 Hochstdmme 2xv, 10 - 12 liefern, pflanzen, mulchen, 1.500,00 EUR

Fertigstellungspflege

Pos.4: Extensivierung des Flurstiicks 92 (tlw.) Flur 21 Gem. Nauen

1.1 Extensivierung von 4.886 m? mit 1-mal j&hrlicher Mahd 4.000,00 EUR
tber 20 Jahre (400,- €/ h / Jahr)

Pos.5: Extensivierung des Flurstiicks 93 (tlw.) Flur 21 Gem. Nauen

1.1 Extensivierung von 1.026 m2 mit 1-mal jahrlicher Mahd 800,00 EUR
Giber 20 Jahre (400,- €/ h/ Jahr)

5. Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten der Eingriffsregelung

Der Umweltbericht und die Eingriffsregelung unterbreiten Vorschiage fur Festsetzungen
im Bebauungsplan in textlicher und zeichnerischer Form. Diese Festsetzungen sind nach
erfolgter Abwagung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen (§ 1a BauGB, § 7
BbgNatSchG). Kann den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht
Rechnung getragen werden, ist dies nach § 3 BbgNatSchG zu begriinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die im Umweltbericht vorgeschlagenen MalRnahmen
quantitativ und qualitativ Gbernommen worden. D.h. die textlichen Festsetzungen wurden
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten umformuliert und gestrafft tbernommen.

Verinderung / Begriindung

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung 1 wurde zusammengefasst und geringfigig
umformuliert, so dass eine eindeutige Umsetzung dieser Festsetzungen im
Baugenehmigungsverfahren méglich ist.

Die Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass die Anpflanzungen auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu erfolgen hat.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen 2 und 3 werden vollstandig tlbernommen. Die
Bezeichnungen der Fldchen A und B werden in die Planzeichnung Gibernommen.

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung 4 wird nur anteilig ibernommen. Der
Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung hinsichtlich der kiinftigen Art der baulichen
Nutzung und des MaRes, in der Regel verbunden mit weiteren Festsetzungen i.S. des § 9
Abs. 1 bis 4 BauGB. Die Festsetzung von Realisierungsfristen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Diese Sachverhalte werden durch éffentlich-rechtliche Vorschriften
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geregelt oder durch Verirag begriindet. Das Nachpflanzen wird als Zusatz , ...und zu
erhalten” in die texilichen Festsetzungen 1, 2 und 3 Gibernommen.

Die vorgeschiagene textliche Festsetzung 5 wird in die Planzeichnung aufgenommen. Die
schutzwiirdigen Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt.

Die vorgeschiagene ftextliche Festsetzung 6 wird nicht in den Bebauungsplan
Ubernommen. Der Umgang mit Niederschlagswasser ist breits gesetzlich im
Wasserhaushaltsgesetz des Landes Brandenburg geregelt und gilt automatisch fiir den
Geitungsbereich des Bebauungsplans.

6. Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadiebauliche Entwickiung gewahrleistet. Die Planung flugt sich mit der Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.
Durch die Planung werden Bebauungsméglichkeiten fir die Errichtung einer Tankstelle
und von tankstellenbezogenem Gewerbe geschaffen.

Durch die kiar gegliederte Aufieilung der einzelnen Festsetzungen wird gewéahrleistet,
dass eine Begrinung des Gebietes moglich ist.

Der Eingriff durch die Planung in die einzelnen Schuizgliter wird im Rahmen eines
Umweltberichtes ermiitelt. Die ermittelten Eingriffe werden im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung in den B-Plan integriert.

Es ist mit einem Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber problemios
vom vorhandenen Strallennetz aufgencmmen werden.

Kenndaten der Planung (in m?)

Plangebietsgrofe 7603
- Gewerbegebiet 5836
- Versorgungsflachen 897
- private Grinflachen 870
Bauland i. S. des §19 Abs. 3 BauNVO 5836
Uberbaubare Grundstiicksflache nach GRZ 4085
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