BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN/ OT NEUKAMMER " Tankstelle

VERFAHRENSVERMERKE

01 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung
vom 14,12 2005 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses
st am 13.01.2006 erfolgt. "y
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02 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begrundung hat gemal dem § 3 Abs. 1 BauGE fur die Zett
vom 16.10 2006 bis zum 16 11,2006 wahrend folgender Zeiten:

Mo, 8.230-12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30- 17 00 Uhr
Mi. B.30- 12.00 und 13.30- 15 00 Uty
Do, 8.30-12.00 und 13.30- 18 00 Ubr
Fr. 8.30- 1220 Ubr

affentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschnft vorgebracht
werden kannen, am 06102006 ortsublich bekannt gemachl worden
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C3. Die uem’epd;:te Planunlerl::ge enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom .77 (/4. L% und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stfallen Wegc und Platze volistandig nach. Sie tst hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandirel. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit istgimwandire moglich.
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04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Flanzeichnung - TEIL A - und dem Text-TEILB -,
wurde am . (£S5 €36 “von der Stadtvercrdnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauun Eplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom .£15.. 53, £ ?g get:uillgt
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05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.
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06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sind am E'J{L’ 05..03 . orisablich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist aut die Ge.tcnr!rnarhunJ der Veretzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfalgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Fn[sLhadugungsanspmcru-n {§ 44 BauGB| hingewiesen worden
Die Satzung ist am . ’ N }nKraﬂgE:trctcn
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VERMERK:
Fiur Hochbaumalnahmen besteht in einer
Tiefe von 20 m entlang der L 91 ein

Anbauverbot gem. § 24 Abs. 1 BbgStrG.
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“E_:esth:sEtzte Geléhdebezugshéhe im
Plangebiet: 34,0 GHN gem. DHHN "92

' Nachrichtliche Ubernahme:

| Das kulturgeschichtliche Bodendenkmal
"Siedlungsplatz der Jungsleinzeit und
Bronzezeit sowie Bestattungsort der
Bronzezeit" Nauen Nr. 26 befindet sich im
gesamten Geltungsbereich des

' Bebauungsplanes und dariber hinaus.
Veranderungen und Teilzerstorungen an
Bodendenkmalen bedirfen
gem.'§§ 9, 19/§ 20 Abs. 1 BbgDSchG

 einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

PLANZEICHNUNG

-TEIL A -
Malstab 1:500

Pflanzliste Wuchshohe
(b oxplirmaken

Geholzart Standortverhalnessen)
BAUME
Ager campesino Feldabom bis 15m
Acer platanoides Spitzaborm bis 30'm
Acer peeudoplatanues  Bergahorn bis 30m
Alnus glutinosa Schwarzerle his 30m
Betula pendida Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20m
Malus demestica Kultur-Apfel bis 10m
Prunus avium Sul-Kirsche bls 20 m
Pyrues cormrmuns Kuhur-Barne bis 15m
Cuercus petraca Trauben-Eiche big 30 m
CQuercus robur Stiel-Eiche bis 30m
Salix fragilis Bruchweide big 30m
Sorbus aucuparia Eberescha bis 15m
Tilia cardata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerfinda big 30 m
Utmius glabra Berg-Lilme bis 30m
Libmaes lacvis Flatter-Ulme bis 30m
LFirmues. rmuincr Feld-Uime his 30m
STRAUCHER
Cormus sanguinca Roter Harinegel bis 4 m

( ( Corylus avellana Hasclnul bis 5m
Cralaequs lacvigata  Dweigriffliger Weldom  bis &m
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildom big 5m
Euonymus eurcpaca  Spnindelstrauch big G m
Prunus spinosa Sehiche bis 4m
Rhamnus carthaticus  Purgier-Ereuzdom bis Gm
Ribes rubrum Rote Johanmsboeere bisg 1.5m
Ribes uva-crispa Stachelbocre bis 1,5m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bisa 3 m
Rubus fructicosus Brombeers bis 2 m
Rubus idacus Himbeere bes 2 m
Salix cincra Graue Weide his Sm
Salx myrsinsfolila Schwarzweide bis 5m
Salix pentandra Lorbeor Weide bis S m
Salix roepens Kriechweide bis Sm
Salix triandra Mandeleeide big S m
Salix viménalis Kaorbweide big 5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10m
Syninga vulgans Gemeiner Fheder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schoceball bis 4 m

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1}.... (15}
1) Art der baulichen Mutzung

I Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BaulvO
- (vol. textliche Festsetzung 1.)

(Z) Malk der baulichen Mutzung
07 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. 07
10,0 Firsththe

z.B. 10,0 {Angabe in Meter)

i3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
— Baugrenze
15} Verkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

& 9 Abs 1 Hr. 1 BauGB

5 1Abs. 3 BaulivO

iVm G 1 Abs 2 Nr B
Bauthio

59 Aba 1M 1 BauGB

516 Abs. T Baukvo
iAo & 20 BauthO

§ 16 Abs. 2 BaulvO
v § 20 BaulhyO

SO0 ALs TN 2 BauGH

5 23 Abs 1 Baukvo

G S Abs 1 Nr. 11 BauGB

58 Abs 1 Nr. 4, 11 BauGB

9 Abs 1 HNr 4 11 BauGB
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Flachen fur Versergungsanlagen, fir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen

O Abs, 1 Mr 12,14
und Abs. 6 BauGB

Flache far Versorgungsanlage 9 Abs 1 Nr. 14 BawSEo

Zweckbestimmung:
Regenruckhaltebecken

Elektrizitat! Trafostation

Grunflachen %5 Abs. 1 Hr. 15 BauGB

private Gronflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und 59 Abs. 1 Nr, 20,25
Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und  und Abs. 6 BauGB

zur Entwicklung ven Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Ni. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflazungen
{Bezeichung der Flache, 2.B. A)

589 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

59 Ahs 7 BauGH
E]
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen 51 Abs. 4, 5§ 16 Abs. 5 BauhivO

Bezeichung einer Abgrenzungslinie

Planzeichen ohne Normcharakter
Fullschema der Mutzungsschablona

1. Baugebiet
2. Grundflachenzahl
3. Firsthohe
4. ohne Festsetzung

Kartengrundiage
Flursticksgrenzen

Flursticksbezeichnung 2.B. 92

Mafzahlen fir die Vermafung der zeichnenschen
Festsetzungen, z.B. 15,0 (Angabe in Meter)

ortlich gemessene Gelandehohe GHM
Hohensystem DHHM '92

3.

3

4,

4.1

42

4.3

-TEILB -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet ist ausschliefllich die Errichtung eines Tankstellen-
betriebes sowie von lankstellenbezogenem Gewerbe zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs 9 Bau NVO

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplangebiet wird fur die Errichtung baulicher Anlagen
eine Firsthohe von insgesamt 10,0 m Gber dem Bezugspunkt von
34,0 m 0. DHHN 92 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ
nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:
Gesimse, Vordacher, Dachvarspriinge, Erker und Pfeiler
bis zu 2,00 m vor die Baugrenze zuldssig. Eine Uberschreitung
der Baugrenze tber die mit A-B-C, D-E und F-G-H bezeichnete
Linie ist unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes sind auf der nicht Oberbaubaren
Grundstiicksflache 15 Bdume und 135 Straucher gemal Pflanzliste
anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise konnen je 1 Baum

10 Straucher gepflanzt werden.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Flache A) sind 125 Straucher gemaf
Pflanzliste in Form einer Hecke anzupflanzen und zu erhalten.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Flache B) sind 42 Straucher gemal
Pflanzliste in Form einer Hecke anzupflanzen und zu erhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Geselze und Verordnungen erstellt

= Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 September 2004 (BGBI | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL | 5. 3316)

s Baunutzungsverordnung {BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | 5. 132), zuletzt geandernt durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswesung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, Apiil 1953 (BGEI. | 5. 466}

s Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18 Dezember 1990 (BGEl. | S 58)

¢ Geselr dber Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BHatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1
des BNatSchGNeuregG) (BGBL | 5. 1183), zuletzt gedndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06..2005 (BGEL | 5. 1818)

+ Brandenburgisches Gesetz iber Naturschutz und Landschattspllege
(BbghatSchG) vom 25.06. 1992, geandert durchArtikel 4 des Gesetzes
vom 10.07.2002, zuletzt geandert durch das zweite Gesetz zur Anderung
des Brandenburgischen MNaturschutzgesetzes vom 20.04. 2004, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05. 2004 (GVEL | 5. 330)

= Brandenburgische Bauoardnung (BbgBQ) in der Neufassung vom 16. Juli 2003
(Gesetz- und Verardnungsblatt fir das Land Brandenburg 1 5. 210), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBL 1107 5. 74)

'STADT NAUEN/ OT NEU KAMMER

Flanbereich:

Planungsgrundlage:

Flanungsstand

Bebauungsplan
" Tankstelle "

Gemarkung Nauen

Flur 21, Flurstiicke 42 {tw.), 8773 (tw ), B7/2, 8714 (tw ), 92 (b}
Flur 26, Flursticke 1710 (tw.), 1/11

Lageplan

Mafstab 1: 500

Satzungsfassung Januar 2007

FPlanverfasser

IGF Ingemeagesalischalt Falkenrehde misH - Ketrinor Sir 2906 - 1800 Hauer

Tl OXI20FATOLD - Fax: DIZT1TAN-T



